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Referat fra dialogmgde 2023
mellem AAB, afd. 39 og Lyngby-Taarbaeek Kommune

Deltagere fra AAB, afdeling 39: Peter Basland, administrerende direktgr, Andreas Dam,
Byggechef, Maria Buchardt, formand for afdelingsbestyrelsen og Ulla Buchardt, medlem af
afdelingsbestyrelsen.

Deltagere fra Lyngby-Taarbaek Kommune: Steen Bille, specialkonsulent, Birgitte Wikstrgm,
teamansvarlig og Bente Jensen, jurist (referent).

AAB og kommunen holder arlige dialogmgder, selv om der ikke er en egentlig pligt til det, fordi
boligorganisationen ikke er hjemhgrende i Lyngby-Taarbaek Kommune.

1. Opfglgning pa aftaler fra dialogmgde 2022
Status p8 forundersggelser og beslutning om tempoet i renoveringsprojekt

Afdelingens vedligeholdelsesstand er ikke tilfredsstillende, og der bliver kigget pa
mulighederne for en minihelhedsplan eller en egentlig helhedsplan.

Organisationsbestyrelsen har faet gennemfgrt en forundersggelse for at afdeekke bebyggelsens
stand. Forventningen er, at tagkonstruktion, facader, muligvis terreendaek samt alle vaesentlige
installationer skal renoveres. Problemet med skimmel i boligerne er ikke s& omfattende, som
frygtet. Det er primeert konstateret i klaplaget. Beboerne i de 21 boliger, som har veeret
omfattet af forundersggelsen, har faet en individuel tilbagemelding, sa de ikke skal bekymre
sig ungdigt. Samarbejdet med radgiveren, som har udarbejdet rapporten, har veeret godt.

Naeste skridt er henvendelse til Landsbyggefonden med henblik pa praekvalifikation og fondens
stillingtagen til, om renoveringen kan ske med stgtte fra Landsbyggefonden p& grundlag af en
helhedsplan, eller som et ustgttet renoveringsprojekt.

Beboerne er orienteret om rapportens indhold og den videre proces. Der er mere ro pa nu, og
stemningen er overvejende positiv. Beboerne er enige i, at der skal ske noget med boligerne,
men gnsker at bibeholde boligernes forskellighed og det seerlige udtryk i elementbyen.

Boligorganisationen har den 17. oktober 2023 kontaktet kommunens byggesagsafdeling for at
hgre, om kommune vil stgtte op om processen og indga i drgftelser om mulige Igsninger.

Granskningsrapport

Almene boligorganisationer skal fremover hvert 5 ar have udfgrt en ekstern granskning, som
er en undersggelse af bygningernes stand, hvor en radgiver vurderer, om boligorganisationens
vedligeholdelses- og fornyelsesplaner er retvisende og omfatter de ngdvendige aktiviteter.

Det er boligorganisationens opfattelse, at kvaliteten af granskningerne generelt har veeret for
darlige. Afdelingen har modtaget granskningsrapporten og er ikke enige i alle forhold, som
granskeren har konstateret. Der er udarbejdet nye drifts- og vedligeholdelsesplaner, hvor
stgrre fravigelser ift. granskningsrapporten er noteret.



Dialogen mellem AAB og Borgerservice om boliganvisning
Kommunens problem med at modtage mails fra AAB er Igst.

2. Status for boligorganisationen / afdelingen

Fjernvarme

Afdelingen skifter i november 2023 fjernvarmeleverandgr fra E.on til Vestforbraending. Det vil
give beboere lavere varmeudgifter. Sidste ar betgd hgje udgifter, at flere beboere valgte at
skruede ned for varmen, hvilket boligerne ikke har godt af.

Elstandere

Flere beboere far elbiler og muligheden for at etablere elstandere er ved at blive undersggt.
Kommunen har givet afslag pa, at standerne seaettes pa det grgnne areal over for Hjéris, da
arealet kun ma benyttes til rekreative formal. Bestyrelsen ser nu pa alternative Igsninger.

Huller i fortov

De private fzellesveje i omradet er optaget som offentlige veje, og vedligeholdelsespligten er
dermed overgaet til kommunen. Afdelingen oplever, at fortovene er i darlig stand. Kommunen
anbefaler, at problemet indmeldes via app’en “Tip Lyngby-Taarbaek” eller kommunens
hjemmeside: Link.

Treeer
Afdelingsbestyrelsen har kontaktet Trafik og Mobilitet om 2-3 traeer, der er i meget darligt
stand og som bgr beskaeres. Kommunen lovede at fglge op p& sagen.

3. Beboerdemokratiet

Afdelingen har en staerk og erfaren bestyrelse samt aktive udvalg. Der er bl.a. ved at blive
etableret nye legepladser i omradet, og det grgnne udvalg har gang i biodiversitetsinitiativer,
fx insekthoteller og vilde omrader.

Der er mange aktiviteter for beboerne, bl.a. Sankt Hansfest, julemarked, julemiddag og
julehygge med bingo. Faelleshuset bruges ogsa af forskellige klubber.

4. Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

Anvisningsret

Det seneste ar har kommunen faet to boliger til anvisning. Samarbejdet omkring anvisningen
fungerer fint.

Kommunen spurgte ind til, om afdelingen har mulighed for at stille ekstra (sma) boliger til
radighed for kommunen for at hjselpe beboerne i Lyngby Storcenter. Afdelingen har ingen helt
sma boliger og kun fa fraflytningen, men noterede kommunens behov.

Udlejningsaftaler
Der er ikke indgdet aftale om fleksibeludlejning, og afdelingen er ikke interesseret i det pa
nuveaerende tidspunkt.

5. @konomi og administration

dkonomi

Kommunen har gennemgaet afdelingens nggletal. Afdelingen havde sidste ar et underskud,
som er blevet stgrre i ar. Underskuddet bliver afviklet i overensstemmelse med
driftsbekendtggrelsens regler.




Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelser ligger langt under gennemsnittet for
tilsvarende boliger. Det skyldes bl.a., at afdelingen har haft store udgifter til vedligeholdelse af
kloaker. Der er i 2023 henlagt 397 kr. pr. m2, hvilket er mere end tidligere ar.

Effektivitet

Afdelingernes effektivitetstal ligger ifglge styringsdialograpporten pd 85 %. Niveauet er
tilfredsstillende og indikerer, at afdelingen kun har et mindre effektiviseringspotentiale.

Boligorganisationen arbejder pa et udbud af renggringsydelser, samdriftsprojekt og
istandsaettelse af flytteboliger. Det har endvidere vist sig, at projektet med at hjemtage
fraflytningsregnskaber har haft sa god effekt, at processen er fremrykket.

6. Mal og aftaler

P& dialogmgdet i 2024 fglges der op pa folgende mal og aftaler:
e Status pa renoveringsprojektet i afdelingen, herunder Landsbyggefondens involvering
e Erfaringerne med de nye driftsmodeller.

7. Eventuelt

Boligorganisationen er ved at indfgre en ny administrativ struktur, hvor ordningen med
parlamentariske afdelinger bliver mere fleksibel. Der er fokus pa bedre at kunne understgtte
afdelingerne og fa flere beboere til at engagere sig i opgavelgsningen i afdelingerne.

8. Naeste dialogmgde
Kommunen sender invitation ud til naeste ars mgde i Igbet af september 2024.




