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Referat fra dialogmgde 2023
mellem boligorganisationen Taarbaekhgj og Lyngby-Taarbaek Kommune

Deltagere fra Taarbaekhgj: Johnny Norrild, formand for organisationsbestyrelsen, Anne-
Christine Rasmussen, formand for afdelingsbestyrelsen og Nicholas Bisp Nielsen, driftschef
FAQ9 og Ninna Auvinen, driftschef FAQ9.

Deltagere fra Lyngby-Taarbaek Kommune: Steen Bille, specialkonsulent, Birgitte Wikstrgm,
teamansvarlig og Bente Jensen, jurist (referent).

1. Opfelgning pé aftaler fra dialogmgde 2022
Status p8 granskningsrapport, renovering og henlaeggelser

Almene boligorganisationer skal fremover hvert 5 ar have udfgrt en ekstern granskning, som
er en undersggelse af bygningernes stand, hvor en radgiver vurderer, om boligorganisationens
vedligeholdelses- og fornyelsesplaner er retvisende og omfatter de ngdvendige aktiviteter.

Taarbaekhgj har modtaget den fgrste granskningsrapport, og der er en udfordring med
kvaliteten af rapporten. Det er ikke alt, boligorganisationen er enig i, men den kan bruges som
en Igftestang til at gge henlaeggelser. Relevante data vil indga i afdelingens 30-3rige drifts- og
vedligeholdelsesplaner.

Bygningsdele og komponenter baerer praeg af, at bygningerne er fra 1949, og afdelingen star
over for at skulle gennemfgre stgrre renoveringsprojekter. Far at fa et bedre grundlag at
prioritere renoveringsopgaver pa, vil afdelingen fa en radgiver til at foretage en 360 graders
gennemgang af bygningerne, hvor ejendommen bliver set i sin helhed. Mange beboere har fx
faet nyt badevaerelser, hvor faldstammer samtidig er udskiftet.

Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse udggr 518 kr. pr m?, hvilket fortsat er
lavere end i sammenlignende afdelinger i regionen. Arets henlaeggelser udger 180 kr. pr. m2.

Parkeringspladser

Taarbaekhgj har behov for flere parkeringspladser, og der er nedsat et parkeringspladsudvalg
med fire medlemmer, som undersgger mulighederne for at udvide antallet af parkeringspladser
i Taarbaekhgj. Der er tre mulige placeringer:

e Det grgnne mod Taarbaek Strandvej (15 pladser)

e Fzllesarealet mellem bygningerne (50 pladser)
e Skraparkeringspladser pa Taarbaekdalsvej (5-10 ekstra pladser).

Parkeringspladserne vil blive forberedt til etablering af el-standere, og pladserne skal lejes ud
til interessere beboere. Afdelingsmgdet har bevilget 50.000 kr. til forundersggelser og
indhentelse af projektforslag. Udvalget har holdt mgde med forvaltningen og
udvalgsformanden om planerne.



Fleksibel udlejning

Taarbaekhgj ser det fortsat som en udfordring, at afdelingen trods sin meget beskedne
stgrrelse forventes at kunne Igse generelle indsatser for kommunen. Afdelingen oplever
indimellem problemer med de beboere, kommunen anviser. Samarbejdet med kommunen blev
drgftet, herunder den boligsociale forpligtigelse, og indgangen til kommunen ved bekymring
for en beboer.

Regnskabsdatabasen - opdeling af boliger efter type.
Landsbyggefondens regnskabsdatabase er blevet opdateret med oplysninger om fordeling af
lejlighederne efter antal veerelser.

2. Status for boligorganisationen / afdelingen

Fjernvarme

Ejendommen bliver opvarmet med gas, og beboerne har vaeret ramt af de hgje energipriser.
Flere af beboerne har skruet ned for varmen og lukke vaerelser af, hvilket i stedet giver
skimmel- og fugtproblemer i lejlighederne. Afdelingen haber at fa fjernvarme i 2028-2029 i
forbindelse med udrulningen af fjernvarme i Gentofte, da det formentlig giver bedre mening,
at Taarbaek bliver koblet pa der.

Erhvervslejem8l

Erhvervslejemalet er ophgrt og indgdr midlertidigt som en del af beboerlokalet. Planen er, at
forsgge at udleje lokalet pa ny.

3. Beboerdemokratiet

Beboerdemokratiet i afdelingen er velfungerende, og der er etableret et godt samarbejde
mellem afdelings- og organisationsbestyrelsen, fx deltager organisationsformanden i
afdelingsbestyrelsesmgderne.

Der sendes Igbende nyhedsbreve og anden orientering ud til beboerne.

Afdelingsmgderne bliver holdt i et telt pa feellesarealet, og der er bliver serveret grillpglser. Ca.
80 % af boligerne er repraesenteret pd mgderne, hvilket er meget positivt. Det har tidligere
vaere muligt at stemme via fuldmagt, men den ordning er afskaffet.

4. Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

Kommunen har i 2023 faet en enkelt bolig til anvisning. Der er ikke indgdet udlejningsaftale
mellem boligorganisationen og kommunen.

Kommunen spurgte ind til, om boligorganisationen har mulighed for at stille ekstra (sma)
boliger til radighed for kommunen for at hjselpe beboerne i Lyngby Storcenter. Bestyrelsen vil
drgfte anmodningen.

5. @konomi og administration
gkonomi

Kommunen har gennemgaet arsberetning, revisionsprotokol samt nggletal for afdelingen.
Arbejdskapitalen ligger i den lave ende, og det samme gaelder henlaeggelser.

Den arlige leje i Taarbaekhgj er pa 683 kr. pr. m2, hvilket afspejler, at afdelingen gennem
arene har lavet fa renoveringsarbejder og henlagt for lidt.



Effektivitet

Afdelingerne har en lav effektivitetsprocent pa 64. Det skyldes isaer udgifterne til vand og
renovation. Beboerne betaler ikke for at bruge vaskeriet, og der er ikke vandmalere i
ejendommen. Dette vil fgrst blive installeret i forbindelse med renovering af stigstrenge.

Der er fokus pa sikker og god drift. Afdelingen har faet meget bedre styr pd gkonomien ift. de
lsbende vedligeholdelser. Der bliver arbejdet med 4-3rige handleplaner, og bestyrelsen oplever
stgrre forstaelse pa afdelingsmgdet, hvor mindsettet er mere fzellesskabsorienteret.

6. M3l og aftaler
P& madet blev der indgaet aftale om, at der pa dialogmgdet i 2024 fglges pa:
e Renoveringsprojekter
o Parkeringspladser
e Fjernvarmeplan
e Sociale kontaktordning
e Udlejning af erhvervslokale

7. Eventuelt
Der var ikke punkter til eventuelt.

8. Naeste dialogmgde
Kommunen sender invitation ud til naeste ars mgde i Igbet af september 2024.




