LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Center for Jura’ Salg og Indk”b Journalnr. .....: 03.10.00-P27-10-10
Juridisk Kontor Dato .............: 20.01-2023
Ref. ..............: Btjen
Mgdedato.......: 05.01.2023

Referat fra dialogmgde 2022
mellem Boligselskabet Hybenvaanget og Lyngby-Taarbaek Kommune

Deltagere fra Boligselskabet Hybenvaenget:
Flemming Marth, formand, Boligselskabet Hybenvaenget
Gitte Weien Andersen, regionskonsulent, Domea

Deltagere fra Lyngby-Taarbaek Kommune (kommunen):
Steen Bille specialkonsulent
Bente Jensen, jurist (referent).

1. Opfelgning pa aftaler fra dialogmgde i 2021

Granskningsrapport og planerne for den fremtidige renovering af afdelingens ejendomme
Afdelingen stdr over for store renoveringsprojekter. Der er i 2019 udarbejdet en
tilstandsrapport for bygningerne, som viser en begraenset levetid pa bl.a. tage, vinduer
og varmefordelingsrgr. Afdelingen har tidligere haft 20-arige drifts- og
vedligeholdelsesplaner. Kommende planer bliver 30-3rige, hvilket der fremover er
lovgivningsmeaessigt krav om.

Rambgll har gennemfgrt besigtigelse af 5 boliger i afdelingen som led i granskningen.
Konsulenten oplyste under besigtigelsen, at tagene nok kan holde 5-10 ar laengere.
Forventningen er, at granskningsrapporten kommer inden sommeren 2023, hvorefter
afdelingsbestyrelsen vil foretage en prioritering af ngdvendige renoveringsprojekter.
Domea har afsat ressourcer til at arbejdet med at sammenholde drifts- og
vedligeholdelsesplaner med granskningsrapporterne.

Mange beboere har selv skiftet kgkken og bad i deres bolig, og et enkelt lejemal har ogsa
isoleret loftet.

Der er fokus pa at gge afdelingens henlaeggelser, s& kommende renoveringsprojekter i
noget omfang kan finansieres af egne midler, og der er nu henlagt ca. 40.000 kr. pr
bolig. Da udgiften til tagrenoveringen forventes at blive ca. 30 mio. kr., undgar
afdelingen ikke at skulle optage Ian.

Status p8 varmeforsyningen

Afdelingen er opvarmet med naturgas. Der er underskrevet tilslutningsaftale med
Vestforbraending, men afdelingen far tidligst fjernvarme i starten af 2024. Der er
usikkerhed om fglgeudgifterne ved tilslutningen. Overgangen til fjernvarme kraver en
stgrre kedel, og det skal undersgges om varmeledninger skal skiftes. Selve tilslutningen
af fjernvarme er gratis. Det har givet lidt mere ro i afdelingen, at gaspriserne er pa vej
ned.

2. Status for boligorganisationen/afdelingen

Varmeudgifter

Afdelingsbestyrelsen har prgvet at fa beboerne til at spare pd varmen, hvilket har
betydet et lavere varmeforbrug i ejendommen. Interessen for alternative varmekilder har
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veeret stigende. Enkelte huse har braendeovne, og nogen har ogsa spurgt til muligheden
for at opsaette varmepumper.

Mange beboere fik store efterregninger i forbindelse med varmeregnskabet for 2021. De
ggede varmeudgifter ggr, at beboerne er meget bekymrede for varmeudgiften for 2022,
selv om de manedlige acontobetalinger er forhgjet efter udsendelsen af varmeregnskab

2021. Afdelingsbestyrelsen vil tale med beboerne om eventuelle efterregninger for 2022.

Domea har en beboerrddgiver, som beboerne kan kontakte, hvis de har sveert ved at fa
gkonomien til at haenge sammen. Radgiveren hjzlper med at skabe overblik og finde
brugbare Igsninger. Med ordningen Hjzelp til huslejen’ har beboerne mulighed for at fa
en afdragsordning, hvis de kommer bagud med huslejen. Ordningen omfatter ogsa
beboere, der har fadet en meget hgj efterbetaling af varme.

3. Beboerdemokrati

Antallet af medlemmer i afdelingsbestyrelsen er gget fra tre til fem medlemmer.
Bestyrelsen er fuldtallig og har faet ny formand. Ca. halvdelen af boligerne er
repraesenteret pd afdelingsmgderne.

P& grund af boligorganisationens stgrrelse har der vaeret tradition for, at
afdelingsbestyrelsen og organisationsbestyrelsen har samme formand. Med valg af den
nye afdelingsformand har de to bestyrelser hver sin formand i hvert fald indtil naeste
repraesentantskabsmade.

4. Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

Bestyrelsen har oprettet en mailgruppe og facebookgruppe. Formalet er, at
afdelingsbestyrelsen bliver mere synlige og er nemmere at fa fat i. Initiativet er taget
godt imod af beboerne. Domea beskriver bestyrelsen som tilstedevaerende og
handlekraftig.

I sommeren 2022 blev der holdt en vejfest i afdelingen, men ellers er der ikke aktiviteter
for beboerne. Ca. halvdelen af beboerne i afdelingen er pensionister, mens den anden
halvdel er i den arbejdsdygtige alder. Der bor bgrnefamilier i ca. 1/5 af boligerne.

Samarbejdet mellem Domea og kommunen ved bekymring for beboere blev drgftet.

5. @konomi og administration

dkonomi

Kommunen har gennemgaet styringsrapport, revisionsberetning, ledelsesberetning og
boligorganisationens nggletal.

Afdelingen har et meget rimeligt lejeniveau pd 5-6000 kr. pr. maned.
Kvadratmeterprisen er en af de laveste i almene boliger i kommunen.

De opsparede henlaeggelser i afdelingen er gget til ca. 40.000 kr. pr. bolig, men ligger
fortsat under niveauet ift. sammenlignelige afdelinger. Se ogsd under pkt. 1.

Effektivitet

Afdelingen har en effektivitetsprocent pd 64 % sammenlignet med tilsvarende afdelinger.
Bestyrelsen vil se p& mulighederne for at effektivisere driften yderligere.
Ejendomsservice bliver udfgrt af et eksternt firma til stor tilfredshed. Firmaet har et taet
samarbejde med administrator. Lgsningen er billigere end at ansaette en
ejendomsmester.
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Domea har ivaerksat tiltag, der kan mindske driftsudgifterne, fx indkgbsaftaler.
Initiativerne slar ikke s& meget igennem i sma& boligafdelinger som Hybenvej, men der er
fokus pa at bruge dem sa godt som muligt.

6. M3l for boligorganisationen og afdelingen
Der blev aftalt fglgende mal for boligorganisationen:
e Opfolgning pa granskningsrapport, herunder afdelingens fremtidige
renoveringsbehov
e Fjernvarme - tilslutning og udgifter i den forbindelse
e Mulighederne for at effektivisere driften.

7. Eventuelt
Der var ingen punkter til eventuelt.

8. Naeste dialogmgde
Neeste dialogmgde bliver holdt i november eller december 2023. Kommunen sender
invitation til mgdet i september 2023.
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