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Referat fra dialogmgde 2022
mellem AAB (afdeling 39) og Lyngby-Taarbaeek Kommune

Deltagere fra AAB:

Andreas Dam, byggechef,

Gorm Evers, udviklingschef

Maria Buchardt, formand for afdelingsbestyrelsen

Ulla Buchardt, medlem af afdelingsbestyrelsen

Lars Dalgaard Andersen, suppleant i afdelingsbestyrelsen.

Deltagere fra Lyngby-Taarbaek Kommune:
Birgitte Wikstrgm, teamansvarlig

Steen Bille specialkonsulent

Bente Jensen, jurist (referent).

AAB og kommunen holder arlige dialogmgder, selv om der ikke er en egentlig pligt til
det, fordi boligorganisationen ikke er hjemhgrende i Lyngby-Taarbaek Kommune.

1. Opfglgning pa aftaler fra dialogmgde i 2021

Henlaeggelser

Det blev pa sidste ars dialogmgde aftalt, at afdelingens henlaeggelser skulle forhgjes
betydeligt. Der henlaegges fortsat ikke tilstraekkeligt ift. bygningernes alder. Der er fokus
pa opsparing, og i 2023 vil de samlede henlaeggelser udggre ca. 3,7 mio. kr., svarende til
264 kr. pr m2. Det er mere end de lovgivningsmaessige krav, men lavere end niveauet i
sammenlignelige afdelinger. Ifglge revisionen har afdelingen har en driftspavirkning i
2021 pa 1.444.000 kr. grundet utilstraekkelige henlaeggelser.

Fleksibel udlejningsaftale

Afdelingen er ikke pa nuvaerende tidspunkt interesseret i at indgd en aftale om fleksibel
udlejning, som har til formal, at flere bgrnefamilier far adgang til ledige boliger i
afdelingen.

Muligheden for at gennemfore en helhedsplan
Afdelingen vil meget gerne bevare bebyggelsen.

Organisationsbestyrelsen har besluttet at gennemfgre en forundersggelsen til afdaekning
af bebyggelsens stand. Afdelingsmgdet har ved to afstemninger nedstemt forslaget, og
afdelingsbestyrelsen mener ikke, at organisationsbestyrelsens beslutning er truffet pa et
oplyst grundlag.

Status ift. renovering er, at afdelingen har haft Teknologisk Institut til at undersgge 10
boliger, primeert fraflytningsboliger. Undersggelsen har kostet 300.000 kr. Konklusionen i
rapporten er, at der er fundet skimmelvaekst i to boliger, og at problemet med
klaplagen/slagger ikke eskalerer. Afdelingsbestyrelsen mener at det er et godt grundlag
at treeffe beslutning om den fremtidige renovering pa. Afdelingsbestyrelsen har
kompetente kreefter blandt beboerne i afdelingen, som de kan traekke pd i processen.
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Organisationsbestyrelsen har igangsat en forundersggelse af 10 % af boligerne for at fa
afdaekket den vedligeholdelsesmaessige stand af afdelingen. Rammen for undersggelsen
er 1,5 mio. kr. Nar rapporten forelaegger, vil naeste skridt blive aftalt i samarbejde med
afdelingsbestyrelsen. Undersggelsen skal vise, om der er grundlag for at sgge midler fra
Landsbyggefonden til renoveringen. Viser der sig at vaere bygningsskader vil projektet
vaere stgtteberettiget. Er der ikke grundlag for at udarbejde en helhedsplan, ma andre
muligheder undersgges

AAB oplyser, at Landsbyggefonden vil spgrge ind til muligheden for byggeri pa det
grgnne omrade med henblik pa fortaetning, hvis fonden blive inddraget i renoveringen.
Formalet er at tilvejebringe kapital. Beboerne er dbne for, at der opfgres flere boliger.
Afdelingen ligger pa "kgbenhavnerjord”, og ved nybyggeri skal der betales en
tillaegskgbesum til Kgbenhavns Kommune. Kommunen har ikke erfaring med, at der
gives afkald pa tillaagskgbesummen.

Renoveringen af kloaker er snart pa plads, og Ianet vedrgrende tagrenoveringen er betalt
ud.

2. Status for afdelingen

Beboerne er meget glade for omradet, og elementbyen skal fortsaette med at vaere et
sundt og godt sted at bo, herunder et mentalt godt sted. Legepladserne er blevet
renoveret med fondsmidler og stgtte for grundejerforeningen. Café Hojris er et populaert
samlingssted, hvor der bliver arrangeret strikkecafé, bingo mv. Der bliver ogsa holdt en
reekke arrangementer i afdelingen, fx til Sankt Hans.

Anvisningsret

Afdelingen har 197 familieboliger. De har fa fraflytninger, og sidste ar fik kommunen kun
en enkelt bolig til anvisning. Borgerservice oplever problemer med at modtage mails fra
ABB om boliger til anvisning. Problemet s@gges lgst i faellesskab.

I anviste boliger garanterer kommunen for beboerens opfyldelse af kontraktmaessige
forpligtigelser til at istandsaette boligen ved fraflytning. Afdelingen skal opggre og sende
kravet til beboeren efter de almindelige regler om fraflytning. Betaler beboeren ikke, kan
fraflytningsopggrelse og dokumentation for kravet sendes til kommunen.

Afdelingen vil gerne hjeelpe med at Igse udfordringen med at finde permanente boliger til
de ukrainske flygtninge, men da de har sa fa ledige boliger, har afdelingsbestyrelsen
vurderet, at det ikke giver mening at indga en aftale med kommunen om anvisning af
ekstra boliger.

Udseettelse af beboer

Afdelingen har for nylig matte udsaette en familie af deres bolig. AAB og kommunens
rolle i den forbindelse blev drgftet. AAB underretter kommunen hvis en lejer, som
kommunen har anvist, far et pakrav efter almenlejelovens § 9, stk. 2 inden for det fgrste
ar af lejeperioden. Kommunen skal ogsa underrettes, ndr AAB anmoder fogedretten om
udseettelse pa grund af betalingsmisligholdelse. Kommunen fglger op pa
underretningerne efter reglerne i sociallovgivningen. Det gaelder ogsa, nar kommunen
far underretning om, at en borger udsaettes af et beboelseslejemal, og der er bgrn eller
unge i husstanden.

Ved bekymring for en beboer/borger, ma afdelingsbestyrelsen meget gerne kontakte
kommunen.

Handicapparkering
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Det blev drgftet, om det er afdelingen eller kommunen som skal betale for etablering af
en handicapparkeringsplads, ndr en beboer far tilladelse hertil. I en konkret sag har
svaret fra kommunen en ordlyd som giver beboeren en forventning om, at der fglger
penge med til anlaeg af p-pladsen. Det er beboeren selv eller afdelingen som skal afholde
udgiften. Kommunen ser pa formuleringen i afggrelsen.

Fjernvarme

E.ON har pr. 1. september 2022 haevet priserne pa fijernvarme med 300 %.
Varmeudvalget har arbejdet meget serigst med et leverandgrskifte, og der er en god
dialog mellem E.ON og Vestforbraending, som har en fjernvarmeledning liggende 50m fra
afdelingen. Det vil i bedste fald kunne ske til naeste sommer. Forinden skal kommunen
inddrages

Solfangere
Afdelingen har tidligere faet afslag p@ opsaetning af solfangere, og er interesseret i at
hgre, om kommunens holdning fortsat er den samme.

Beplantning
Beboerne har ogsa et gnske om at fa faeldet akacietraeer i det fredede omrade ‘Lunden’.
De er nervgse for, at grene fra traeerne kan beskadige husene.

Treeerne i ‘Skoven’ pa det kommunale areal mellem Eremitageparken og Bjaelkevangen
bliver ikke vedligeholdt. Traeerne er meget hgje, og beboerne er bekymret for, om de er
sunde.

Granskningsrapport — afdelingen forventer, at modtager granskningsrapport inden
udgangen af aret. AAB er ikke tilfreds med kvaliteten af inspektionen af afdelingens
bygninger som skal danne grundlag for granskningsrapporten. Kvaliteten af arbejdet er
ringe og pa ingen made retvisende. AAB vil ggre indsigelse mod rapporten, nar de
modtager den til bemaerkninger. Der er ikke mulighed for at fa sendret i rapporten, og
bemaerkningerne vil heller ikke indgd, men alene bliver tilfgjet som en note.

Anonyme henvendelser

Kommunens byggesagsafdeling har pa baggrund af en anonym henvendelse med 14
dages varsel bedt formanden for afdelingsbestyrelsen om at sikre adgang til en bolig i
afdelingen. Formanden vil gerne deltage i besigtigelser, men ser det ikke som sin opgave
at std for koordineringen mellem kommunen og beboeren. Sagen fgrte ogsa til en
generel drgftelse om afdelingens handtering af anonyme henvendelser.

3. Beboerdemokrati
Afdelingen har en steerk bestyrelse og et hgijt aktivitetsniveau. P38 seneste afdelingsmgde
var 60 boliger repraesenteret.

Samarbejdsklimaet mellem afdelingen og organisationsbestyrelsen er pavirket af
beslutningsprocessen om igangsaetning af forundersggelsen.

4. Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning
AAB har ansat en boligsocial viceveaert, som kan vejlede beboere og veere bindeled til
kommunen.

5. @konomi og administration

Okonomi

Se pkt. 1 om henlaeggelser. Den gennemsnitlige husleje i afdelingen ligger pa 995 kr. pr
m2. Huslejeniveauet fremgar ikke af regnskabsdatabasen, hvilket AAB fglger op pa.
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Effektivitet

Afdelingens effektiviseringsgrad ligger pa 78. Der arbejdes med fire stgrre
effektiviseringsprojekter for at indfri malsaetningen om ggede effektiviseringer:
Hjemtagning af forbrugsregnskaber, forsynOmeter (energistyring), udbud af
istandseettelse af flytteboliger og samdrift.

6. Mal for afdelingen

P& naeste ars dialogmgde fglges op pa:
e Granskningsrapporten
[ ]
[ ]

Status pa forundersggelser og beslutning om tempoet i renoveringsprojektet
Dialogen mellem AAB og Borgerservice om boliganvisninger.

7. Eventuelt
Der var ingen punkter til eventuelt.

8. Neeste dialogmgde
Neeste dialogmgde bliver holdt i november eller december 2023. Kommunen sender
invitation til mgdet i september 2023.
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