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Aftaledokument
efter afholdt dialogmgde
mellem AKB Lyngby og Lyngby-Taarbaek Kommune

I mg@det deltog Erik Frikke og Preben Mosolff fra AKB’s bestyrelse samt Steen Jgrgensen
fra AKB Lyngby. Herudover deltog Claus Sieben Hansen og Helle Juul fra Almenbo.
Lyngby-Taarbaek Kommune var repraesenteret ved Steen Bille, Birgitte Wikstrgm og
Jacob Lundgaard (referent).

Mgdet blev afviklet i overensstemmelse med nedenstdende dagsorden, som fglger den
sakaldte "Styringsrapport”, der er arbejdsredskabet for dialogmgderne:

Opfglgning pa indgdede aftaler

Status for boligorganisationen

Status for den/de enkelte afdelinger

Beboerdemokrati

Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning
@konomi og administration

M3l for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne
Eventuelt

Naeste dialogmgde

CONOUNRAEWN =

Ad pkt. 1: Opfglgning pd indgdede aftaler

AKB papegede, at der stadig gar meget lang tid, inden kommunen reagerer, ndr der
anvises boliger hertil. Birgitte Wikstrgm oplyste, at problemstillingen er taget op internt i
kommunen med henblik pa at sikre en hurtigere behandling og tilbagemelding til
Almenbo.

Det blev oplyst, at de nye dgre i kaeldrene i Hgjhuset og det elektroniske ldsesystem
fortsat fungerer efter hensigten, da det bliver registreret, hvem der I8ser sig ind. Disse to
foranstaltninger alene har bevirket, at uroen i omrddet er stoppet. Det er AKB’ opfattelse,
at der ikke laengere er behov for egentlige boligsociale tiltag ved Hgjhuset.

Der blev orienteret om de renoveringsprojekter, som er igangsat, herunder
gavirenovering i Etagehusene, der er afsluttet, og beboerne kan allerede maerke, at
indeklimaet er blevet bedre.

Endvidere blev der orienteret om, at der er gennemfgrt og vil blive gennemfgrt
renovering af et betydeligt antal badeveaerelser og kgkkener, herunder i Raekkehusene.
Der optages som udgangspunkt 20 ars I1an til finansiering af bade kgkken- og
badmoderniseringerne. I Raekkehusene er der flere beboere, der vaelger bade en kgkken-
og en badrenovering, hvilket indebaerer en samlet huslejestigning pa ca. 1.500 kr.
manedligt.

Renovering af Hgjhuset er feerdiggjort, men enkelte udestdender pd de mangler ved
badeveaerelserne.

Vaskerierne overgar til egenbetaling primo 2022.
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I Rekkehusene er der blevet renoveret legeplads for over 1 mio. kr. Den nye legeplads
er fortsat meget velbesggt. Alle boligorganisationens gvrige legepladser er gennemgaet
og godkendt.

AKB har trods et afslag i farste omgang ikke opgivet sine planer om at bygge 22
aldreegnede familieboliger pd det grgnne areal mellem Kornagervej og Klampenborgvej.
Boligerne er taenkt som en mulighed for, at aldre lejere i reekkehusene kan flytte til en
bolig uden trapper. Dette har to fordele, dels slipper de zeldre for trapperne, dels bliver
der reekkehuse ledige, som kan anvises til bgrnefamilier. Projektet kraever ny lokalplan.

Aftalen med Cirkle K er underskrevet og Igber som udgangspunkt for en 20 &rs periode.
Alle afdelingerne med undtagelse af Cedervaenget skifter kgkkener ved fraflytninger.

Ad pkt. 2: Status for boligorganisationen

AKB Lyngby er generel set en boligorganisation uden de store problemer, men
bestyrelsen er til stadighed optaget af at sikre en fornuftig beboersammenszetning i de
enkelte afdelinger bl.a. gennem fleksibel udlejning, som allerede har vist den gnskede
effekt. Dog er 41 % af beboerne i Hgjhuset af anden etnisk herkomst end dansk, hvilket
kan give visse udfordringer, da en del af disse beboere ikke behersker dansk specielt
godt. Det blev af Birgitte Wikstrgm oplyst, at man er klar over problemstillingen, hvorfor
der i forbindelse med anvisninger tages hgjde for denne. Jacob Lundgaard tilfgjede, at
det i denne sammenhaeng er vigtigt, at boligorganisationen ogsa skeler til sin egen
venteliste. S&fremt den er skaevvredet, m& man ty til en handtering af
beboersammensazetning ved anvendelse af den fleksible udlejningsaftale.

Der er ikke udlejningsproblemer, idet der er flere tusinde pd den eksterne venteliste. De
sma lejligheder har "kun” en ventetid p& 3 til 4 ar. Efter indfgrelse af nye ventelisteregler
kan raekkehusene som hidtil ikke alene udlejes via den interne venteliste.

Lejen udggr i gennemsnit 750 kr. pr. m2 arligt, hvilket ma anses for at vaere en szerdeles
rimelig leje.

En del af greesplaenerne i afdelingerne er i Igbet af foraret 2021 blevet omlagt til "Vildt
med vilje”, s& den "grgnne grken” - graesplaenen - bliver erstattet af blomsterbede til
gavn for insekterne. Alt fungerer og lejerne er glade for initiativet.

Ad pkt. 3: Status for den/de enkelte afdelinger
Som udgangspunkt fungerer afdelingerne godt og har tillige en gkonomi, der ser fornuftig
ud.

Det blev fra AKBs side papeget, at henvendelsen til kommunen om kommunens
platantraeer ved Cedervaenget alene har bevirket, at traeerne er blevet klippet ind i siden
men ikke i hgjden. Dette ggr sig fortsat gaeldende. Jacob Lundgaard oplyste, at AKB ma
ggre et nyt forsgg med henvendelse til den relevante afdeling i kommunen.

Integration i de enkelte afdelinger blev drgftet, idet det er opfattelsen, at det fortsat er et
problem, at personer af anden etnisk herkomst ikke involverer sig tilstraekkeligt,
herunder ikke taler dansk specielt godt. Mere hjaelp fra kommunen blev efterlyst, men
Jacob Lundgaard konstaterede, at kommunen kun ma hjaelpe i etableringsfasen og ikke
efterfglgende.

Familien med bgrn bor fortsat i en af de handicapvenlige boliger i Cedervaenget -

manden er kgrestolsbruger. De pdgaeldende “fylder stadig meget” i afdelingen. De gvrige
beboere, der er aeldre mennesker, fgler sig noget utrygge ved de ny-indflyttedes ageren.
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Det vil blive forsggt, at kontakte familien med en tolk. En voksen datter er flyttet
hjemmefra, men en voksen sgn flyttet ind.

Ad pkt. 4: Beboerdemokrati
Der afvikles de mgder, som loven foreskriver, og der er godt fremmgde p3
afdelingsmgderne.

Alle pladser i afdelingsbestyrelserne m.v. er besat - der var kampvalg i afd.
Raekkehusene.

Der er kommet yngre og ressourcestaerke kraefter til i det beboerdemokratiske arbejde,
og det er habet, at denne tendens vil fortsaette i fremtiden.

I afd. Cedervaenget er Erik Frikke fungerende formand efter gnske fra beboerne.
Ad pkt. 5: Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

Det blev tilkendegivet, at de tiltag, der er naevnt under pkt. 1, har medfart, at der ikke
laengere er behov for boligsociale tiltag ved Hgjhuset p& Lundtoftegdrdsvej.

I overensstemmelse med aftalen afleveres der en evalueringsrapport en gang arligt.
Rapporten viser, at den fleksible udlejning virker efter hensigten.

Der er fremsendt og godkendt en ny fleksibel udlejningsaftale med nogle fa aendrede
vilkar. Det kan blive aktuelt at foretage en revision af den gaeldende aftale. Aimenbo
vender tilbage til kommunen med mulige sndringer.

Ad pkt. 6: @konomi og administration
Det blev oplyst, at gkonomien er god i alle afdelingerne.

Dispositionsfonden og arbejdskapitalen er fortsat i den lave ende. Der bliver hensat det
loven giver tilladelse til, s det forventes fortsat, at bade dispositionsfond og
arbejdskapital er pa plads i Igbet af de naeste par ar.

Der er fokus pa, at staten har udpeget effektiviseringsmal for de almene
boligorganisationer. I AKB har der i alle &r veeret gkonomisk bevidsthed, hvilket bl.a.
udmgnter sig i et meget lavt huslejeniveau i samtlige afdelinger.

"Granskningsrapporterne” foreligger ikke endnu.
Ad pkt. 7: M3l for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne

Der folges op pa muligheden for at etablere 22 nye zldrevenlige familieboliger mellem
Kornagervej og Klampenborgvej.

Herudover fglges der op pa renoveringsprojekterne generelt i afdelingerne tillige med
kgkken- og badmoderniseringer, herunder i Hgjhuset, sdledes, at der opretholdes en hgj
standard i boligerne, s& de forbliver attraktive.

Ad pkt. 8: Eventuelt
Vigtigt: Naeste 8rs mgde afholdes en tirsdag eller torsdag om formiddagen.

Ad pkt. 9: Neeste dialogmgde
Der indkaldes til naeste mgde i september 2022 sdledes, at mgdet afvikles i november
eller december 2022.
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