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1 Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Lyngby-Taarbaek Kommune har i samarbejde med COWI gennemfgrt en detail-
handelsanalyse af Lyngby-Taarbaek Kommune.

Formalet med detailhandelsanalysen er at komme med input til kommunes de-
tailhandelsplanlaagning og bidrage med anbefalinger til en videreudvikling af de-
tailhandelen og bylivet i kommunen.

P& baggrund af nedlukning i forbindelse med corona, stigende e-handel samt an-
laegsarbejdet i forbindelse med letbanen vil analysen give en status pa detail-
handelen i kommunen.

Analysen vil bygge pa tidligere detailhandelsanalyser samt tage hensyn til de ak-
tiviteter, der allerede er igangsat blandt andet i forbindelse med parallelopdraget
Kongens Lyngby Centrum samt bidrage ind i det kommende planstrategiarbejde.
Herunder vil analysen blandet andet komme med en vurdering af, om der fortsat
er et behov for et aflastningsomrade, og i givet fald med hvilken fysisk afgraens-
ning samt med hvilke stgrrelser af butikker.

Herudover kommer analysen ind p&, hvilke parametre, der kan tages i brug for
at skabe levende bydele med en god lokalforsyning med dagligvarer.

Endelig er der pa baggrund af interviews med udvalgte ngglepersoner i detail-
handelen i Lyngby-Taarbaek Kommune spurgt ind til forskellige emner om baere-
dygtighed i detailhandelen.

1.1 Hovedanbefalinger

Kgs. Lyngby bymidte skal arbejde pa fortsat at vaere det stgrste udbudspunkt i
det nordlige Hovedstadsomrade. Bymidten skal kunne tilbyde en spsendende
shopping oplevelse med et bredt udbud af bade detailhandel og byliv med Stor-
center, Strgg og Stormagasin i fokus.

Herudover er det vigtigt, at Lyngby-Taarbaek Kommune fortsat arbejder pa at
sikre en god og decentral dagligvareforsyning i kommunen og understgtter at bi-
beholde dagligvarehandelen i de enkelte bydele.

For at styrke detailhandelen i kommunen bedst muligt er det vigtigt, at alle ak-
tgrer (kommunen, detailhandlerne, interesseorganisationer og ejendomsbesid-
dere m.fl.) aktivt samarbejder og tager faelles ansvar for at lgse de enkelte op-
gaver.

Nogle opgaver bgr som udgangspunkt Igses af Lyngby-Taarbaek Kommune,
mens ansvaret for andre opgaver ligger hos detailhandelen eller en af de andre
aktgrer. Andre opgaver kan igen kun Igses i et samarbejde mellem de forskellige
interessenter.

Det er COWI's vurdering, at alle aktgrer — herunder detailhandelen, ejendoms-
besiddere, interesseorganisationer og kommunen m.fl. - i fremtiden skal arbejde
pa at:
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> Koncentrere udvalgsvaredetailhandelen og kundevendte servicefunktioner i
Kgs. Lyngby bymidte

> Understgtte og fastholde de unikke butikker i kommunen, samtidig med at
sikre, at nye butikskoncepter har Kgs. Lyngby som fgrste prioritet

> Sikre muligheder for etablering af store udvalgsvarebutikker med et brutto-
areal over 1.000 m2 pa Firskovvej som supplement til Kgs. Lyngby bymidte.
Det skal veere butikstyper, der ikke er hensigtsmaessige at placere i den
centrale bymidte og som vil gge Kgs. Lyngbys regionale tiltraekningskraft

> Styrke og understgtte bedre forbindelser i bymidten isser mellem Lyngby
Storcenter og Hovedgaden, men ogsa forbindelsen fra Lyngby Station til
Hovedgaden og til Handelstorvet, sdledes at der arbejdes med en bedre
rundgang i bymidten

> Styrke det aktive byliv med andre oplevelser end shopping i Kgs. Lyngby,
bade midlertidige og permanente oplevelser

> Sikre at Kgs. Lyngby bymidte bliver et attraktivt mgdested for alle borgere
ved at arbejde aktivt med de eksisterende bylivskvaliteter og fremtidige
muligheder

> Fortsat styrke og koncentrere spisesteder i Kgs. Lyngby bymidte

> Fortsat arbejde pa at styrke tilgeengeligheden og parkering i Kgs. Lyngby
bymidte bade for biler, cykler og offentlig transport

> Fortsat arbejde for at sikre en god lokal dagligvareforsyning i alle bydele

> Nye dagligvarebutikker skal sgges placeret i tilknytning til den eksisterende
centerstruktur, s3 de bedst muligt stgtter det nuvaerende udbud og sikrer
lokale mgdesteder i bydelene

> Styrke dagligvareforsyningen i Lundtofte og Hjortekaer bydele gennem for-
ggelse af de maksimale arealrammer og aendrede afgraensninger

Foto 1.1 Lyngby Hovedgade og Magasin
' : 4 | e
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1.1 Status pa detailhandelen i Lyngby-Taarbaek
Kommune

Antallet af dagligvarebutikker i Lyngby-Taarbaek Kommune er det
samme som i 2018, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet mar-
kant isaer i Kgs. Lyngby bymidte. Samtidig er den gennemsnitlige bu-
tiksstgrrelse steget iseer i Kgs. Lyngby bymidte. Dagligvareomsaetningen
er steget i kommunen, mens udvalgsvareomsaetningen er faldet. Han-
delsbalancen for dagligvarer er fastholdt i Lyngby-Taarbaek Kommune,
mens den er faldet for udvalgsvarer. En del kan tilskrives en stigende
nethandel, corona-nedlukninger og anlaegsarbejde i forbindelse med let-
banen, men detailhandelen i Kgs. Lyngby bymidte har tabt terraen som
regionalt udbudspunkt.

ANTALLET AF BUTIKKER ER FALDET

Der er 306 butikker i Lyngby-Taarbaek Kommune inkl. butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper, heraf ligger 70 % af butikkerne i Kgs. Lyngby. Der
er i alt 100 dagligvarebutikker i kommunen, heraf ligger 77 % udenfor Kgs.
Lyngby. Antallet af dagligvarebutikker er fastholdt siden 2018, mens antallet af
udvalgsvarebutikker er faldet med 18 % i perioden 2018 til 2022.

DAGLIGVAREUDBUDDET STYRKET

I Kgs. Lyngby bymidte er dagligvareudbuddet siden 2018 blevet styrket med
etableringen af varehuset Fgtex og discountbutikken Netto i den gstlige del af
bymidten, mens dagligvareudbuddet i Virum bymidte er styrket med etablerin-
gen af supermarkedet Fgtex Food og discountbutikken Rema 1000. I Sorgenfri
bymidte er dagligvareudbuddet styrket med etableringen af discountbutikken
Lidl gst for Sorgenfri Station. Samtidig er antallet af dagligvarebutikker nogen-
lunde fastholdt i kommunen i gvrigt.

KGS. LYNGBY BYMIDTE HAR ET BREDT UDBUD AF BUTIKKER OG SERVICEFUNK-
TIONER

Kgs. Lyngby bymidte har fortsat et stort og bredt udbud af bade dagligvare- og
udvalgsvarebutikker og servicefunktioner, mens de gvrige omrader i Lyngby-
Taarbaek Kommune i hgjere grad er preeget af dagligvarebutikker og et begraen-
set udbud af udvalgsvarebutikker.

SKIFT I FUNKTIONER I KGS. LYNGBY BYMIDTE
Mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 20 % i perioden 2018 til 2022, er
antallet af servicefunktioner steget 20 % i Kgs. Lyngby bymidte. Det er iszer an-
tallet af beklaedningsbutikker, der er faldet 26 %, mens antallet af restauranter,
fithess og andre sundhedsfunktioner er steget.

KADEANDELEN ER STEGET

Andelen af butikker i Kgs. Lyngby bymidte, som er medlem af en kade, er 69
%. Kaedeandelen er steget fra 64 % i 2018. Kgs. Lyngby bymidte har et bredt
udbud af kaedekoncepter, som kun findes fa steder i Danmark og er dermed
med til at ggre Kgs. Lyngby bymidte til en saerlig destination.

FAERRE, MEN ST@RRE BUTIKKER
Det samlede areal til detailhandel i Lyngby-Taarbaek Kommune er 175.100 m2.
Strukturudviklingen er gdet mod fzerre, men stgrre butikker. Saledes er det
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gennemsnitlige areal pr. butik bade inden for dagligvarer og udvalgsvarer steget
iszer i Kgs. Lyngby bymidte.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er steget 31 % for dagligvarer fra 300 m? til
knap 400 m2 i Kgs. Lyngby bymidte, mens den gennemsnitlige butiksstgrrelse
for udvalgsvarer i Kgs. Lyngby bymidte er steget 20 % fra 460 m2 til 550 m2.
Stigningen i den gennemsnitlige butiksstgrrelse skyldes en kombination af etab-
lering af nye, store butikker og nedlaeggelse af en reekke sma butikker. Definiti-
oner pd hhv. dagligvare- og udvalgsvarebutikker fremgar af branchefortegnelsen
pa side 103. Dagligvarebutikker er bade store dagligvarebutikker som supermar-
keder og discountbutikker mv. samt sma dagligvarespecialbutikker.

DETAILHANDLEN OMSATTER FOR 4,41 MIA. KR. OM ARET

Detailhandlen i Lyngby-Taarbaek Kommune omsatte for 4,41 mia. kr. i 2021,
heraf udgjorde Kgs. Lyngby bymidte 74 %. Dagligvareomsaetningen var ca. 1,94
mia. kr., mens udvalgsvareomsaetningen var ca. 2,47 mia. kr. Mens dagligvare-
omsaetningen er steget med 11 % siden 2017 er udvalgsvareomsaetningen fal-
det med 20 %. Kgs. Lyngby har stadig den hgjeste omsaetning pa Sjzelland
udenfor Kgbenhavns City.

LAVERE HANDELSBALANCE FOR UDVALGSVARER

Lyngby-Taarbaek Kommune har fastholdt handelsbalancen for dagligvarer, men
handelsbalancen for udvalgsvarer er faldet markant. Handelsbalancen for daglig-
varer pa 99 % i 2021 viser, at dagligvareomsaetningen er pa niveau med daglig-
vareforbruget i kommunen overordnet set.

Handelsbalancen for udvalgsvarer pd 133 % viser, at Lyngby-Taarbaek Kom-
mune fortsat har et handelsoverskud, men overskuddet er svundet ind fra 215
% i 2009 og 188 % i 2017. I perioden 2017 til 2021 er handelsbalancen faldet
29 %. En del af arsagen er coronanedlukningerne i de forste 3-4 maneder af
2021, anlaegsarbejde i forbindelse med Letbanen og en gget e-handel. Men uan-
set nedlukning i 2021 vurderes det, at Lyngby-Taarbaek Kommune generelt har
tabt terreen som detailhandelscenter med regional betydning.

Det er vigtigt at understrege, at den opgjorte omsaetning i butikkerne i Lyngby-
Taarbaek Kommune ikke omfatter e-handel. En meget stor del af butikkerne er
involveret i e-handel gennem deres kaadekontor, hvor e-handelen typisk regi-
streres, selv om varen i mange tilfaelde udleveres i den lokale butik. I visse til-
faelde returnerer en kunde en vare kgbt pa nettet til en lokal butik, som giver
pengene tilbage, hvilket reducerer butikkens omsaetningstal.

1.2 Anbefalinger og vurderinger

P& baggrund af analyserne af detailhandelen gives nedenstdende en raekke vur-
deringer og anbefalinger med szerlig fokus pa fremtidens Kgs. Lyngby, og hvor-
ledes Kgs. Lyngby bedst sikres som en attraktiv destination og handelsby.

Firskovvejomradet er i Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet
fra 2018 udpeget til et af de 7 aflastningsomrdder i Hovedstadsomradet. I kapi-
tel 3 redeggres for hvilke fremtidige behov, der er for etablering af store ud-
valgsvarebutikker i Kgs. Lyngby samt hvilke konsekvenser de forskellige
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udviklingsmuligheder for Firskovvejomradet vil fa for butikkerne i Kgs. Lyngby,
(side 27).

Herudover vurderes den fremtidige centerstruktur, herunder hvorledes der kan
sikres levedygtige lokalcentre.

1.3 Fremtidens Kgs. Lyngby

Kgs. Lyngby bymidte skal fortsat understgttes i at vaere det primaere indkgbs-
sted i Lyngby-Taarbaek Kommune. Her skal borgerne opleve den stgrste koncen-
tration af isaer udvalgsvarebutikker i kommunen.

Bymidten skal kunne tilbyde et dybt og bredt udbud af udvalgsvarer, som i vid
udstraekning vil kunne imgdekomme borgernes behov samt skal sikre, at Kgs.
Lyngby fortsat er et regionalt udbudspunkt i Hovedstadsregionen.

Detailhandelsomsaetningen vil ogsa i fremtiden i Lyngby-Taarbaek Kommune
blive presset af en gget e-handel, hvilket betyder, at butikkerne skal yde noget
ekstra for at sikre, at kunderne handler i de fysiske butikker. De fysiske butikker
skal fremhaeve deres fordele for eksempel at fa varen med det samme og ikke
mindst den personlige kontakt og service. Det er derfor vigtigt, at butikkerne ar-
bejder pa, at det er en oplevelse at besgge den fysiske butik, samt arbejder pa
at gge attraktionsniveauet. Oplevelser i butikkerne kan vaere mange ting - fra
spandende butiksudstillinger, interaktive skaerme, mulighed for at prgve varen,
eller tilbyde Igbesti, klatrevaeg, DJ/Live musik mv.

Foto 1.2 Villa Vi p8 Kongevejen er et eksempel p§ et multihus med en baeredygtig tilgang og handel lokalt.
Det er en butik, kaffebar, spisested, workshop og mgdested
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Caféer vil i fremtidens Kgs. Lyngby bymidte blive inkluderet i hgjere grad i butik-
ken bade for at fa kunderne til at blive leengere og give en anden oplevelse. For
eksempel i enkelte boghandlere kan bggerne laeses, imens kaffen nydes. Kon-
cepter som Creative Space, som ligger p& @sterbro, Frederiksberg, Arhus og
Odense, er et eksempel pd oplevelser i kombination med mgdested, cafe og bu-
tik. Her mgdes kunderne og dekorerer keramik sammen med en kop kaffe.

Kravet om ggede oplevelser i butikkerne vil ogsd betyde en gget planlaegnings-
maessig udfordring. Nogle butikker vil kreeve stgrre arealer for at kunne give den
rette oplevelse, da de for eksempel bade vil fungere som detailhandelsbutik,
café, mgdested og vaerksted, mens andre vil kunne klare sig med et mindre
areal og i hgjere grad fungere som showroom.

Forbrugerne forventes ogsa i fremtiden at vaere villige til at kgre langt for det
rigtige udbud af varer og oplevelser. Det forventes, at udvalgsvarebutikkerne i
fremtiden vil blive koncentreret yderligere i f& store udbudspunkter. Ikke mindst
den ggede e-handel forventes at skubbe yderligere pa denne koncentrationspro-
ces.

Kgs. Lyngby bymidte vil i fremtiden fortsat veere et af de stgrste udbudspunkter
i Hovedstadsomradet, men bymidten har oplevet et fald i antal butikker. Andre
udbudspunkter, som for eksempel Rgdovre Centrum, Field’s og BIG i Herlev har
investeret og udbygget detailhandelen og har generelt gget sin betydning i Ho-
vedstadsomrddet. Butikkerne i Herlev kommune har for eksempel fra 2015 til
2021 mere end fordoblet udvalgsvareomsaetningen fra 569 mio. kr. i 2015 til
1.234 mio. kr. i 2021, primaert pa grund af etableringen af BIG Herlev.

BIG Herlev traekker kunder hele Hovedstadsomradet, mens Herlev bykerne fort-
sat er det lokale udbudspunkt for Herlev-borgerne. Erfaringerne med etablering
af BIG har veeret, at butikkerne i Herlev bykerne kun i begraenset omfang er ble-
vet pavirket af etableringen af BIG Herlev. Samtidig med etableringen af BIG
Herlev er en omfattende renovering og ombygning af Herlev bykerne i gang med
forventet abning i Igbet af 2023, hvilket yderligere vil styrke Herlev bymidte.

Kgs. Lyngby bymidte har fortsat mange enestdende kvaliteter at bygge videre
pa, men det er blevet endnu mere vigtigt, at byen i positive vendinger italesaet-
ter kvaliteterne og styrkerne, samt ikke mindst arbejder aktivt med mulighe-
derne for at forbedre Kgs. Lyngby.

Det er vigtigt, at alle byens aktgrer samarbejder og tager fzlles ansvar for at
Igse de enkelte opgaver. Nogle opgaver kan som udgangspunkt Ilgses af Lyngby-
Taarbaek Kommune, mens ansvaret for andre opgaver ligger hos detailhandelen
eller en af de andre aktgrer. Andre opgaver kan igen kun Igses i et samarbejde
mellem de forskellige interessenter.

I figur 1.1. er skitseret de vigtigste Styrker, Svagheder, Muligheder og Trusler
ved Kgs. Lyngby, mens den fulde SWOT er listet i bilag 11.4, side 109.
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Figur 1.1 De vigtigste Styrker, Svagheder, Muligheder og Trusler (SWOT) for Kgs. Lyngby

SWOT Kgs. Lyngby

Styrker: Svagheder
> Veletableret indkgbssted > Vanskelig trafikafvikling i bymidten
> Godt udbud af dagligvarebutikker > Begraenset tilgeengelighed for biler iseer under
> Stormagasin, Strgg og Shoppingcenter etableringen af Letbanen
> Hyggeligt bymiljg i Hovedgaden, Handelstorvet > Begraenset udbud indenfor nogle brancher som
og Lyngby Storcenter f.eks. hdrde hvidevarer, byggemarked og autoud-
> Mange attraktive, unikke butikker styr
> Bredt udbud af b3de butikker og kundevendte o Emeliegs il e e Hor (s s
servicefunktioner > Begraenset kulturelle og andre oplevelser udover
. . biograf, bibliotek og musikstedet Templet
> Bredt udbud af keedeorienterede spisesteder og o
caféer > Fa opholdssteder for blandt elndet de unge herun-
o ) der ca. 10.000 studerende pa DTU
> Gode parkeringsmuligheder teet pa butikkerne
> God tilgaengelighed med kollektiv trafik
Muligheder: Trusler:
> Koncentrere og styrke detailhandelen og de kun- > Yderligere spredning af butikker og servicefunkti-
devendte funktioner centralt oner i bymidten uden funktionsopdeling isser mel-
> Sikre at nye butikskoncepter har Kgs. Lyngby lem bymidten og Firskovvej
som fgrste prioritet > Stigende e-handel
> Udvikling af Firskovvej med butikker som ikke > Byggefasen af Letbanen betyder vanskeligere
kan indpasses i bymidten fremkommelighed og faerre p-muligheder
> Styrke oplevelserne i de enkelte butikker, herun- > Kunderne i hgjere grad veelger de gvrige regio-
der styrke service nale udbudspunkter som Rgdovre Centrum,
> Bedre aktivering af butiksfacaderne i gadeplan Field’s, Kgbenhavns City og BIG Herlev
ikke kun i dagtimerne
> Styrke oplevelserne i byrummet bade midlerti-
dige og mere permanente
> Arbejde med at styrke parkering og tilgeengelig-
hed for bade biler og cykler
> Arbejde med at Igse barrierevirkningerne mellem
den centrale del af Kgs. Lyngby og Firskovvejom-
rédet
> Skabe en bedre forbindelse mellem Lyngby Stor-
center og Hovedgaden
> Arbejde pa at styrke rundgangen i bymidten
> Positiv italeszettelse af Kgs. Lyngby bymidte
> Udbygge det forpligtende samarbejde mellem ak-
tgrerne i bymidten

For at sikre et spaendende og alsidigt byliv i Kgs. Lyngby bymidte er det vigtigt,
at detailhandelen og de kundevendte servicefunktioner ligger koncentreret i by-
midten omkring de centrale dele af Lyngby Hovedgade, Lyngby Storcenter og
Magasin.

Det er vigtigt at fastholde den unikke kombination af Storcenter, Strgg og Stor-
magasin med gode muligheder for bade inde- og udeliv. Samtidig har Kgs.
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Lyngby bymidte et bredt udbud af bade kaedebutikker og attraktive unikke bu-
tikker.

Alle butikskoncepter skal findes i Kgs. Lyngby

Kgs. Lyngby bymidte har mistet 39 udvalgsvarebutikker svarende til 20 % i peri-
oden 2018 til 2022, heraf har bymidten mistet 23 % af bekladningsbutikkerne
0g 22 % af butikkerne med boligudstyr. De seneste opggrelser fra Danmarks
statistik viser, at antallet af udvalgsvarebutikker p& landsplan er faldet med 4 %
fra 2018 til 2020, heriblandt er beklzedning faldet med 10 %. Hermed er det
ikke kun Kgs. Lyngby bymidte, som har sveert ved at bibeholde beklaedningsbu-
tikkerne, men ved fortsat at arbejde pa at bevare og styrke udbuddet - vil det
vaere med til at fastholde Lyngbys unikke position i oplandet, hvor mange min-
dre byer mister butikker - mange af de mindre bymidter i for eksempel Holte,
Bagsveerd, Birkergd og Veerlgse, har ikke laengere skobutikker, bgrnetgjsbutik-
ker, boghandel og legetgjsbutikker etc.

En del af forklaringen pa de faerre udvalgsvarebutikker i Kgs. Lyngby skyldes
sammenlagning af mindre butikker til stgrre butikker. Det gennemsnitlige brut-
toareal til udvalgsvarebutikker er steget 20 % i Kgs. Lyngby. For eksempel har
Profil Optik flyttet og udvidet butikken pa Lyngby Hovedgade ved at rykke ind i
lokalerne fra den tidligere herretgjsbutik Jardex.

Udbuddet af beklzedningsbutikker er fortsat styrende for valget af indkgbssted -
iszer udbuddet af damebeklaedningsbutikker har betydning, nar der skal shop-
pes. Derfor er et godt udvalg af beklaedningsbutikker med til at definere en by-
midtes styrke og attraktion. I Kgs. Lyngby er antallet af rene damebeklaednings-
butikker faldet med ca. 36 % siden 2018. Det er ikke entydigt ensbetydende
med et ringere udbud, da mange maerker er repraesenteret i blandt andet Maga-
sin, Illums Bolighus, Bahne eller en af de mange beklaedningsbutikker i bymid-
ten.

Der er en raekke butikskaeder, som ikke er repreesenteret i Kgs. Lyngby, men
som er i de gvrige regionale udbudspunkter som Kgbenhavns City, Field’s og Fi-
sketorvet som Zara, Gina Tricot, Mango, Shaping New Tomorrow, Victoria’s Se-
cret, Uniglo, Muji, Kings and Queens, Lindex og Deichmann.

Det er vigtigt at sikre, at nye butikskoncepter har Kgs. Lyngby som en prioritet
pa etableringslisten. Kgs. Lyngby bymidte skal arbejde aktivt med at kunne til-
byde det bredeste og mest varierede udbud af iseer beklaedning udenfor Kgben-
havns City, da netop beklaedning har stor betydning for valget af indkgbssted.
Det vil sige, at butiksudbuddet i Kgs. Lyngby fortsat skal daekke mange butiksty-
per og varekategorier, samtidig med at der skal vaere mange varianter inden for
samme butikstyper og varekategori. I perioden 2018 til 2022 er det isaer de
mindre upscale nichebutikker, som kun findes i Kgbenhavns City, som ikke har
en egen butik i Kgs. Lyngby mere, men maerker som oftest salges i de gvrige
beklzedningsbutikker sa8 som Baum Und Pferdgarten, Beck Sgndergaard, Ilse Ja-
cobsen, Moshi Moshi Mind, Saint Tropez og Wolford.

Foruden de kendte keaedekoncepter er det vigtigt, at Kgs. Lyngby ogsa fokuserer
pa at have et bredt udbud af butikker, som ikke er medlem af en keede, som for
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eksempel Palzeet, PI-CPH, Asmus, Hw Hjgrnet, Ward Hog, Bad Store og Touche.
Kombinationen af det brede udbud af lokale og unikke butikker og kaedebutikker
er med til at styrke bymidten i konkurrence med de regionale shoppingcentre.

Det kan ogsa vaere flere butikker, der tilbyder nye populaere online brands en fy-
sisk platform i deres fysiske butikker.

Foto 1.3 Censuum er et eksempel p8 en butik, der kombinerer online brands med fysisk
detailhandel inden for baeredygtige produkter

Firskovvej til de store udvalgsvarebutikker

I takt med den ggede koncentration af detailhandel vil der vaere en et stgrre fo-
kus pa de stgrste udbudspunkter bade i forhold til lokalisering af nye butikker og
interesse fra forbrugerne.

Kgs. Lyngby vil som det stgrste udbudspunkt udenfor Ksbenhavns City 0gsa i
fremtiden veere attraktivt for etablering af nye butikskoncepter, ogsa for store
udvalgsvarebutikker, som ikke naturligt kan indpasses i bymidten.

Samtidig er der brancheomrader, som kun findes i begraenset udvalg i enkelte
butikker. Det er brancher som harde hvidevarer, radio/tv, elektronik, boligteks-
til, dyrehandel, jagt og fiskeri, autoudstyr og byggemarkeder. Koncepter som for
eksempel Jem&Fix, Skousen, Punkt 1, Biltema, Bauhaus, Silvan, Harald Nyborg
og Plantorama er i begraenset omfang repraesenteret i denne del af Hovedstads-
omradet. Denne type store udvalgsvarebutikker kan vaere vanskelige at ind-
passe i en bymidte.

Et aflastningsomrade pa Firskovvej ville skabe mulighed for at fa en type ud-
valgsvarebutikker, som ikke i dag er i kommunen og ej heller i nogle af nabo-
kommunerne.

En placering teet pa Kgs. Lyngby med god tilgeengelighed og ikke mindst god
synlighed fra motorvejen er en optimal lokalisering for store
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udvalgsvarebutikker. Det vil skabe mulighed for en type butikker, som vil sup-
plere det nuvaerende udbud i Kgs. Lyngby og sikre Kgs. Lyngby som det fortsat
stgrste udbudspunkt i Nordsjeelland. For at sikre at det ikke er bymidteoriente-
rede butikker, der lokaliseres pa Firskovvej, anbefales en fastholdelse af mini-

mumsstgrrelsen pd 1.000 m2 som er fastlagt i Landsplandirektivet.

Firskovvej vil kunne skabe et koncentreret supplement til detailhandelen i Kgs.
Lyngby bymidte. Det vil forbedre indkgbsforholdene for udvalgsvarer for bor-
gerne i sdvel kommunen som i oplandet og samtidig vaere med til at fremtids-
sikre Kgs. Lyngby som handelsdestination og have en positiv betydning for byli-
vet.

Foto 1.4 Lyngby Hovedgade, Cafe Picasso med udeservering p§ haevet terrasse

Servicefunktioner er en vigtig del af bybilledet

Servicefunktioner kommer til at fylde mere i gadebilledet i fremtiden i takt med,
at antallet af detailhandelsbutikker generelt mindskes. Servicefunktioner bidra-
ger ligesom detailhandelen til den daglige kundestrgm og et varieret udbud i en
bymidte.

Servicefunktioner omfatter alle typer af service, som henvender sig til kunder,
dvs. alt fra caféer og restauranter til frisgrer, laeger, tandleeger, behandlere,
ejendomsmeaeglere, borgerservice og biblioteker etc. De fleste servicefunktioner
ligger typisk i butikslignende lokaler i stueplan, men der er ogsd nogle service-
funktioner, der er placeret pa 1. sal, som ogsa udggr en del af det samlede til-
bud i en bymidte.

Denne analyse omfatter alene servicefunktioner, der er placeret i stueplan, hvor
synligheden i bymidten er stgrst og hvor muligheden for at skifte anvendelse
mellem butiksfunktion og servicefunktion umiddelbart er stgrst.

Spisesteder har en stor betydning for et udbudspunkts attraktion og tiltraek-
ningskraft. De er med til at give kunderne en anden oplevelse i bymidten
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samtidig med, at de gger opholdstiden vasentligt. En del tidligere butikslokaler
isaer i den gstlige del af Lyngby Hovedgade er omdannet til spisesteder siden
2018. Der er i alt kommet 8 flere restauranter i Kgs. Lyngby bymidte, blandet
andet konceptrestauranterne Madklubben og Bdr. Price. over middel, mens take
away-stederne gennemsnitlig har en attraktion pa middel. Set i forhold til andre
udbudspunkter har Kgs. Lyngby mange attraktive spisesteder, men set i lyset af
en stor efterspgrgsel efter spaendende restauranter og caféer skal bymidten fort-
sat arbejde pa at styrke sammensaetningen af restauranter.

Andre servicefunktioner er ogsa med til at styrke det samlede udbud i Kgs.
Lyngby bymidte og kan oftest tilbyde services, som ikke kan kgbes pa internet-
tet. Sundheds- og skgnhedsfunktioner som for eksempel frisgr, massage, skgn-
hedsbehandling, fysioterapi, tandlaeger, laeger og hgrecenter er med til at til-
treekke kunder til Kgs. Lyngby bymidte. Generelt er den gennemsnitlige bylivsat-
traktion lavere for servicefunktioner i Kgs. Lyngby bymidte end for detailhande-
len. Isaer for sundheds - og skgnhedsfunktioner ligger den under middel. Der
kunne arbejdes mere struktureret med at fa butiksfacaderne for alle funktioner
til at bidrage mere positivt til bylivet i Kgs. Lyngby.

Man kunne for eksempel i hgjere grad stille krav i lokalplanen til udadvendte
funktioner, der ligger i de mest centrale dele af bymidten i stueplan. I gaeldende
lokalplan for Lyngby Hovedgade ma ikke etableres pengeinstitutter, ejendoms-
maeglere, kontorer mv. i stueplan. Det kunne vaere et krav, at alle servicefunkti-
oner i stueplan i den centrale del af bymidten isaer i Lyngby Hovedgade og
Klampenborgvej skal have en "butik", det vil sige have et salgsomrade med pro-
dukter. Det kan eventuelt fastsaettes i lokalplanen for omradet.

En anden mulighed er i hgjere grad at motivere butikkerne til at bidrage mere
aktivt til gadelivet med &bne facader, dekorative vinduer og eventuelle gadeva-
rer.

Udfordringer med butikstyper

Butikslivet er under forandring med nye butiksformer som f.eks. delebutikker,
hvor varesortimenter bliver sammensat pa nye mader. For eksempel Censuum i
Lyngby Storcenter, hvor tgj, smykker, kosmetik, boligindretning og specialiteter
mv. kombineres med café. En vaesentlig del af sortimentet er start-ups. Hennes
& Mauritz konceptet Arket kombinerer ligeledes tgj, livsstil og café. Et andet ek-
sempel er VinTema som udover at vaere en vinhandel ogsa er en vinbar og vin-
klub.

Butikker vil i hgjere grad i fremtiden kombinere den fysiske butik med e-handel,
mens andre butikker vil veere showrooms, hvor man alene kan bestille varer og
fa dem sendt hjem bagefter.

Nye butiks- og forretningskoncepter som for eksempel kombinationen af forskel-
lige brancher og showrooms kan give udfordringer for planlaegningen af detail-
handel.
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Det er vigtigt for at sikre fleksibilitet, at kommuneplanens rammer i de enkelte
omrader i Lyngby-Taarbaek Kommune er s& rummelige, at de giver mulighed for
etablering af de blandede byfunktioner.

Graensen mellem detailhandel og service vil blive mere udflydende i fremtiden,
hvor det vil vaere en individuel vurdering, om den enkelte butik er detailhandel
og dermed omfattet af planlovens bestemmelser. Det kan have betydning, da
servicefunktioner ikke i samme omfang er reguleret i planloven.

I planlovens bestemmelser om detailhandel er showrooms og e-handels-virk-
somheder ikke at betragte som detailhandel, hvis de har en begraenset kunde-
strgm eller et ubetydeligt salg til private.

Ligeledes gaelder planlovens bestemmelser om detailhandel ikke kundevendte
servicefunktioner som for eksempel frisgrer og restauranter, der langt overve-
jende seelger serviceydelser. Det er en balance, hvorndr en bager er overve-
jende bageri eller café for eksempel.

Arbejde med at forbedre kundeflowet

Det er vigtigt at skabe en bedre forbindelse mellem isaer Lyngby Storcenter og
Lyngby Hovedgade, s& det er mere naturligt at ga fra indemiljget i Lyngby Stor-
center til udemiljget i Lyngby Hovedgade uden at blive mgdt af varegarde og
bagsider af butikkerne. Ligeledes er rundgangene begraenset fra stationen til
Lyngby Hovedgade gennem bade Likgrstreede og langs Lyngby Torv. Her kunne
man arbejde med at styrke forbindelsen ved Lyngby Torv ved at inddrage plad-
sen foran R&dhuset mere aktivt i bybilledet, hvilket igen vil skabe en bedre sam-
menhang med de nye byrum pa Klampenborgvej i forbindelse med Letbanen.

Det er vigtigt at arbejde med en bedre rundgang i bymidten. En rundgang vil
ikke kun sikre et bedre kundeflow i hele bymidten, men vil ogsa styrke mulighe-
derne for oplevelser i bymidten og dermed styrke de enkelte butikker.

Trafikken i Lyngby

Tilgeengelighed og parkeringsforhold vil i fremtiden veere vigtige konkurrencepa-
rametre. Tilgeengelighed og parkering har naturlige begraensninger og udfordrin-
ger i enhver bymidte, som ofte er praeget af sma indfaldsveje og vanskelige par-
keringsmuligheder.

P& trods af en gget mobilitet accepterer kunderne ikke fysisk afstand mellem de
enkelte butikker i en bymidte, og ej heller afstand fra parkering til butikkerne og
bylivet. Kunderne kraever, at nar de er ankommet til en shopping destination,
skal der umiddelbart tilbydes et spandende bymiljg.

Kgs. Lyngby bymidte har centrale parkeringspladser under en stor del af bymid-
ten, som normalt har en god tilgaengelighed fra nord med direkte nedkgrsel fra
Klampenborgvej.

Trafikafviklingen i Kgs. Lyngby er iszer pa nuvaerende tidspunkt udfordret i for-
bindelse med etableringen af Letbanen. Abningen af Firskovvej fra
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Jeegersborgvej har vaeret med til at afhjeelpe trafikafviklingen i forbindelse med
etableringen af Letbanen, men det opleves fortsat, at der er trafikale udfordrin-
geri Kgs. Lyngby bymidte. Hvorvidt der er reelle trafikale udfordringer og behov
for afhjeelpning vil kreeve naermere analyser.

Det er ogsa vigtigt at italessette, at Kgs. Lyngby fortsat har central parkering
under store dele af byen, som er nem at tilga, samt har Lyngby Station og snart
Letbanen centralt placeret i bymidten. P8 trods af at tilgaengeligheden sommeti-
der er udfordret, har Kgs. Lyngby kvaliteter at bygge videre pa i forhold til til-
gaengelighed. Iseer at fortsaette med at udvikle parkeringshenvisningen i Kgs.
Lyngby, sa kunderne bliver guidet nemmest muligt til de ledige parkeringsplad-
ser.

Betalingsparkering er et effektivt vaerktgj til at styre efterspgrgslen af parke-
ringspladser i en bymidte, og begraense den tid, den enkelte plads bliver benyt-
tet. Ved at indfgre betalingsparkering p& de mest centrale parkeringspladser sik-
res, at pladserne bliver brugt af kunder og ikke er optaget af heldagsparkerende
medarbejdere og beboere. Samtidig kan betalingsparkering vaere en ngdvendig-
hed ved etablering og drift af et parkeringsanlaeg, som kan vaere en bekostelig
affaere isaer centralt i en bymidte.

Parkeringsafgifter kan fa bilister til at vaelge alternative transportformer som
kollektiv trafik eller gang/cykel til bymidten og for hgje afgifter kan betyde, at
kunderne sgger andre steder hen, hvor parkering er gratis. Derfor skal parke-
ringsafgiften afspejle de lokale forhold, og et incitament for kunden kunne vaere
en times gratis parkering eller en parkeringsafgift, der trappevist stiger, jo laen-
gere tid man parkerer.

Lyngby Storcenter har fgrste time gratis parkering og sgndag er gratis hele da-
gen. Herudover kan kunderne via et kundeprofilprogram fa 2 timer gratis. De
gvrige parkeringshuse Magasin-Fog P-huset og omkring Johannes Fogs Plads er
betalingsparkering. Herudover er der parkering med tidsbegraensning i blandt
andet Lyngby Hovedgade samt enkelte pladser med fri parkering i udkanten af
bymidten. For at betalingsparkering skal fungere mest hensigtsmaessigt, er det
vigtigt, at hele den centrale del af byen har ensartede parkeringsregler og tak-
ster for parkering.
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1.5 Centerstruktur og restrummelighed i Lyngby-Taar-
baeek Kommune

Den nuveerende centerstruktur og restrummelighed i Lyngby-Taarbaek Kom-
mune er vist i Tabel 1.1.

Tabel 1.1 Nuvaerende centerstruktur, samlet maksimal ramme til detailhandel, bruttoareal
og restrummelighed

Samlet are- Bruttoareal Restrum-
alrammeii 2022 ** melig-
geeldende hed* * *
KP*
(m2) (m*) o)
Bymidte Kgs. Lyngby 175.000 119.200 55.800
Bymidte Virum 12.000 10.400 1.600
Bymidte Sorgenfri 12.000 6.800 5.200
Bydelscenter Lyngbygardsvej 5.000 3.500 1.500
Lokalcenter Christian X’ Alle 2.000 1.100 900
Lokalcenter Engelsborgvej 2.000 1.000 1.000
Lokalcenter Lundtofteparken 3.000 900 2.100
Lokalcenter Brede Torv 2.000 1.300 700
Lokalcenter @rholm 2.000 1.000 1.000
Lokalcenter Eremitageparken 3.000 1.200 1.800
Seerligt pladskraevende varer (SPV) | Langs Helsinggrmotorvejen, syd 10.000 6.100 3.900
Seerligt pladskreevende varer (SPV) | Virumgardsvej 10.000 2.400 7.600
Seerligt pladskraevende varer (SPV) Firskovvejomrﬁdet Ikke fastlagt 11.200
Landsplandirektiv Firskovvejomradet **** 67.000 11.200 55.800

*Samlet arealramme til detailhandel i gaeldende Kommuneplan. Kgs. Lyngby bymidte er inkl. Fog Trae-
last & Byggecenter

** jf, planlovens definitioner p8 beregningen af bruttoareal inkl. evt. personale faciliteter. Bruttoareal

for eksisterende butikker 2022 og uden evt. tomme butikslokaler

*** forskellen mellem den samlede ramme og bruttoareal til eksisterende butikker 2022. Uden evt.
byggeri under opfgrsel og tomme lokaler

**¥* Mulighed ifslge landsplandirektiv

Det anbefales, at den overordnede centerstruktur i kommunen fastholdes med
Kgs. Lyngby bymidte som det vaesentligste indkgbssted. Samtidig skal Virum og
Sorgenfri fastholdes som bymidter.

Forholdet mellem bruttoarealet i 2022 og de samlede arealrammer i den geel-
dende kommuneplan vurderes at give en tilstraekkelig restrummelighed i bade
Kgs. Lyngby, Virum og Sorgenfri bymidter samt bydelscenter Lyngbygardsvej.
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Ligeledes er restrummeligheden tilfredsstillende bdde i Virumgardsvej og langs
Helsinggr motorvejen, hvor begge omrader er udlagt til blandt andet seerligt
pladskraevende varer (SPV).

God dagligvareforsyning

Samtidig med at Kgs. Lyngby bymidte skal sikres som det primaere indkgbssted
for dagligvarer og udvalgsvarer, skal der fortsat veere en god dagligvareforsy-
ning i lokalomraderne. Der skal arbejdes pd at skabe en balance i centerstruktu-
ren, der bade tilgodeser bymidten som det vigtigste udbudspunkt, samtidig med
at der er begraenset afstand til indkgb af dagligvarer i lokalomraderne.

Dagligvareforsyningen er blevet forbedret vaesentligt i bade Kgs. Lyngby, Virum
og Sorgenfri, mens dagligvareforsyningen fortsat er pa et relativt lavt niveau i
bydelene Lundtofte, Hjortekaer og Taarbaek.

Ved placering af nye dagligvarebutikker er det vigtigt, at placeringen er tilpasset
de lokale markedsomrader for at undga, at balancen i centerstrukturen tipper.
Planlovens intentioner er bade at styrke detailhandelen i bymidten og sikre en
god lokal forsyning taet pd boligerne. Derfor er det vigtigt, at der er et tilstraek-
keligt stort kundeunderlag i naeroplandet til en lokalbutik, uden at det far vae-
sentlige konsekvenser for detailhandelen i bymidten. Naeroplandet defineres ty-
pisk som omradet i ga- eller cykelafstand til butikken.

Etableringen af en discountbutik i naeromradet vil generelt gge lokalomradets
forsyning. Men hvis det sker pa bekostning af en vaesentlig svaekket detailhandel
i bymidten, er det vor vurdering, at man skal tilgodese bymidtens muligheder
for at opretholde en god forsyning med b&de daglig- og udvalgsvarebutikker.

Derfor er det vigtigt, at man foretager en helhedsvurdering for detailhandelen i
et omrdde ved placering af nye butikker og dermed tilgodeser bymidtens udvik-
lingsmuligheder pa lsengere sigt.

Foto 1.5 Rema 1000 og Fgtex Food i Virum bymidte
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1.4 Fremtidens lokalcentre

Lyngby-Taarbaek Kommune har en vision om levende bydele med et attraktivt
byliv og et varieret udbud af kultur- og handelsliv i de 6 lokalcentre i kommu-
nen, samtidig med at der ogsa skal sikres levedygtige bymidter.

Rollefordelingen mellem bymidter, bydelscentret og lokalcentre skal derfor vaere
meget skarp.

Hvor bymidten og bydelscentre skal varetage en god forsyning af bdde dagligva-
rer og udvalgsvarer til enten en kommune eller bydel, er lokalcentres rolle at va-
retage en god lokalforsyning alene af dagligvarer i naeromradet.

For at skabe en god lokalforsyning med dagligvarer skal et lokalcenter placeres
centralt med god tilgaengelighed og synlighed i forhold til boligerne i lokalomra-
det.

Lokalcentrene i Lyngby-Taarbaek Kommune er overordnet set meget forskelligar-
tet bade i forhold til afstand til det gvrige udbud af dagligvarer, tilgaengelighed,
stgrrelse og indhold, jf. Tabel 1.2.

Christian X’s Alle indeholder alene en discountbutik pa 1.100 m2, mens Eremita-
geparken og @rholm har et supermarked pa 1.000 m2 og et pizzeria. Engels-
borgvej lokalcenter indeholder en discountbutik pd 1.000 mz.

Lokalcenter Brede Torv har en discountbutik pa knap 800 m2, en slagter, en ki-
osk, en genbrugsbutik, en garnbutik samt 2 spisesteder og en frisar.

I Lundtofteparken ligger en discountbutik p& 500 m2, en bager, en kiosk samt to
spisesteder med take away og fire skgnhed/sundhedsfunktioner.

Tabel 1.2 Samlede arealramme, bruttoareal til detailhandel og restrummelighed i lokalcen-

trene
Samlet are- Bruttoareal Restrum- Antal dag- Antal gv- Andre
alramme i 2022 * melighed ligvarebu- rige butik- funktioner
gaeldende tikker ker
KP*
(m2) (m?) (m?)
Christian X’ Alle 2.000 1.100 900 1 - -
Engelsborgvej 2.000 1.000 1.000 1 - -
Lundtofteparken 3.000 900 2.100 3 - 5
Brede Torv 2.000 1.300 700 3 2 3
@rholm 2.000 1.000 1.000 1 - 1
Eremitageparken 3.000 1.200 1.800 1 - 1

* jf. planlovens definitioner p8 beregning af eksisterende bruttoareal til detailhandel inkl. evt. personale
faciliteter

Den samlede arealramme til detailhandel i Kommuneplanen er forskellig i de en-
kelte lokalcentre i Lyngby-Taarbaek Kommune. Lundtofteparken og
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Eremitageparken har en samlet ramme pa 3.000 m2, som er den maksimale
ramme til detailhandel i lokalcentre i Planloven, mens de gvrige lokalcentre har
en maksimal ramme pa 2.000 m2 til detailhandel.

I lokalcentrene Christian X’s Alle og Engelsborgvej anbefales en fastholdelse af
den maksimale ramme pa 2.000 m2 til detailhandel, da afstanden til Kgs.
Lyngby er begraenset.

I lokalcenter Brede Torv og @rholm foreslas den maksimale arealramme sat op
til 3.000 m2 til detailhandel for at skabe bedre muligheder for at styrke daglig-
vareforsyningen. En udvidelse af arealrammen vil medfgre en vurdering af en
udvidelse af afgraensningen af det enkelte lokalcenter.

Den maksimale butiksstgrrelse til dagligvarer foreslas i alle lokalcentre fastholdt
til 1.200 m2. Hermed har discountbutikkerne den bedste mulighed for at etab-
lere en tidssvarende dagligvarebutik i forhold til de muligheder, der er fastsat i
Planloven omkring butiksstgrrelser i lokalcentre.

Foto 1.6 Lokalcenter Brede Torv

Fremtidens lokalcenter

Fremtidens lokalcenter forventes alene at indeholde en eller to stgrre dagligva-
rebutikker enten i form af en discountbutik eller et mindre supermarked med en
maksimal butiksstgrrelse pd 1.200 m2. Mindre dagligvarespecialbutikker som
blomsterhandel, grgnthandel, slagter, fiskehandel mv. kan i fremtiden ikke for-
ventes etableret i et lokalcenter, da de kraever et stgrre kundegrundlag.

Herudover kunne et lokalcenter indeholde kundevendte servicefunktioner og
kommunale funktioner som betjener et lokalt opland s& som for eksempel cafe,
pizzeria, pakkebokse samt funktioner som fitness, sundhedshus, laegecenter, fri-
sgr og eventuelt et mindre bibliotek.

Dagligvarebutikkerne har faet mere fokus pd netop at veere det lokale mgdested
i neeromradet og indeholder typisk flere funktioner end “bare” at vaere en daglig-
varebutik. Inddragelsen af andre naerfunktioner som brgdudsalg, blomsterud-
salg, cafehjgrne apoteksudsalg, pakke-udlevering forventes at fylde mere i
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dagligvarebutikkerne fremover. Det kunne eventuelt veere via automater som er
tilgaengelige uden for normale abningstider.

I en fremtidssikring af et lokalcenter er en god placering afggrende. Naerheden
til kunderne og ikke mindst synlighed og tilgeengelighed vil i fremtiden fa en
stgrre betydning for dagligvarebutikkerne.

Det er ikke kun synlighed og en trafikal god placering der har betydning. Offent-
lige funktioner som institutioner, skoler og sportsfaciliteter er ligeledes med til at
skabe kundestrgm og kan understgtte et lokalcenter. For eksempel i Brede ligger
Plejecenter Bredebo og fodboldbanerne over for butikkerne i lokalcentret, hvilket
er med til at understgtte kundestremmen i omradet. Brede lokalcenter er place-
ret i et boligomrdde, men er ikke synlig fra hverken de overordnede veje eller
fra Brede Station.

Foto 1.7 Lokalcenter Lundtofteparken med discountbutikken Aldi i den vestligste ende af
lokalcentret

Lundtofteparken lokalcenter

I forbindelse med at den kommende letbane far endestation i Lundtofte taet ved
lokalcenter Lundtofteparken, anbefales det at revurdere centerafgraensningen.

I lokalcenter Lundtofteparken ligger discountbutikken Aldi p& 500 m2 i et lille
utidssvarende lokale ved siden af en bager og en kiosk med pakkeudlevering.
Herudover ligger i stueplan et pizzaria, en smgrrebrgds-butik, en frisgr, en fod-
terapeut og et ejendomskontor. Herudover ligger et laeagecenter og en tandlzege.

Det nuvaerende lokalcenter Lundtofteparken ligger p@ den anden side af Lundtof-
tegardsvej end det kommende Letbane-endestop, og har ringe synlighed og til-
gaengelighed fra andre end de beboere, der er i Lundtofteparken. Iszer den nu-
vaerende Aldi-discountbutik ligger laengst vaek fra Letbanestoppet og absolut
uden synlig kontakt til de forbipasserende pa Lundtoftegardsvej.

Det vurderes, at afgraensningen af lokalcenter Lundtofteparken med fordel kan
udvides til at indeholde omraderne pa den gstlige side af Lundtoftegardsvej.
Herved gives mulighed for etablering af endnu en dagligvarebutik inden for
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centerstrukturen. Det vil ikke alene styrke dagligvareudbuddet i bydelen, men
vil ogsa understgtte et fremtidigt lokalcenter. Et lokalcenter ved Letbane-stoppet
har en god tilgaengelighed for alle trafikarter fra det overordnede vejnet med en
motorvejs af- og tilkgrsel og fra stisystem under motorvejen til Eremitagepar-
ken.

Etableringen af en dagligvarebutik pa 1.200 m2 ved Letbane-stoppet Lundtofte
vil f& gkonomiske konsekvenser for de gvrige eksisterende dagligvarebutikker i
det naerliggende opland, og isaer for Aldi i Lundtofteparken. Omvendt er en dis-
countbutik pa 500 m2 ikke tidssvarende og fremtidssikret. Det forventes, at Aldi
enten flytter til en placering med bedre synlighed og tilgeengelighed tzettere pa
Letbane-stoppet eller i yderste konsekvens lukker, og det er uanset etableringen
af en yderligere en dagligvarebutik. Det er set i forhold til, hvorledes discount-
butikkerne generelt trimmer butiksnettet og har stgrre fokus pa lokaliseringen af
den enkelte butik. Det vurderes, at de gvrige dagligvarebutikker primeaert i Lund-
tofte, Hjortekaer, Lyngby og i mindre omfang Naerum vil miste omseetning til en
ny dagligvarebutik pa fx 1.200 m2, men det vurderes ikke at betyde lukningstru-
ede butikker.

Med en afstand pd knap 3 km fra lokalcenter Lundtofteparken og bydelscenter
Lyngbygardsvej bliver man ngdt til fortsat at foretage en skalering og priorite-
ring af de to udbudspunkter, hvilket ggres ved hjaelp af den maksimale ramme
til detailhandel. Ligeledes bgr det indteenkes, hvilke gvrige funktioner Lundtofte
lokalcenter i fremtiden skal indeholde. Det kunne vaere kundevendte service-
funktioner s& som laegecenter, sundhedshus, frisgr og fitness.

Letbanen far endvidere stop inde pa DTU's arealer og 5 min. drift i dagtimerne
bort set fra sgn- og helligdage, hvor der er 10 minutters drift. Det forventes
ikke, at de studerende vil stoppe og ggre ophold pa hverken Lyngbygardsvej el-
ler Lundtofteparken til andet end dagligvareindkgb. De studerende vil i hgjere
grad blive ansporet til at benytte det store udbud af caféer, detailhandel med
udvalgsvarer samt biografen og gvrige kulturelle tilbud i Kgs. Lyngby med den
forkortede rejsetid med letbanen.

Samtidig vil den enkelte stdende dagligvarebutik p& Kollegiebakken fortsat vaere
en af de primaere indkgbssteder for de studerende pa kollegierne og DTU i gv-
rigt.

i

L
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2 Baeredygtighed i detailhandelsregi

Baeredygtighed har en stigende betydning i store dele af samfundet iszer, nar
der planlaegges for den fremtidige udvikling med fokus pa at mindske CO2 ud-
slippet etc.

Med henblik pa at kunne forholde sig til en fremtidig udvikling pa baeredygtig-
hedsomradet inden for detailhandelsregi er der gennemfgrt interviews med ud-
valgte ngglepersoner i handelslivet i kommunen. Der er gennemfgrt interviews
med repraesentanter for bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker samt med
Lyngby Storcenter og repraesentanter fra Handelsforeningens bestyrelse, samt
Lyngby-Taarbaek Kommune.

De enkelte interviews gengives ikke, men svarene indgar i en samlet beskrivelse
af det nuveerende stade for baeredygtighed i kommunen pd dette omrade. Em-
nerne er sggt opdelt i:

> Butiksindretning
> Kunder og varer

> Transport af varer og kundernes valg af transportmiddel

Endelig skal det naevnes, at nogle af de interviewede pegede p&, at begrebet
baeredygtighed i deres gjne mere drejede sig om miljgmaessig ansvarlighed.

Spgrgerammen til interviewrunden vedlaegges denne rapport som bilag.

Kommunalbestyrelsen har desuden i denne valgperiode nedsat et §17, stk. 4-
udvalg om baeredygtighed. Udvalget bestar af politisk udpegede medlemmer og
repraesentanter fra virksomheder, vidensinstitutioner og boligselskaber i Lyngby-
Taaarbaek. Udvalget arbejder blandt andet med en ny baeredygtig vision for Kgs.
Lyngby “s handelsliv.

Det er fgrste gang dette emne indgdr i detailhandelsrapport for Lyngby-Taarbaek
Kommune. Afsnittet kan eventuelt inspirere i forhold til nye tiltag i egen butik
samt give overblik over de emner, der kan overvejes som fremtidige indsatsom-
rader eller som kan indgd i en senere interviewrunde i en anden analyse.

Butiksindretning

I interviewrunden blev det fremlagt, at alle butikker har eller vil udskifte til mere
energivenlig belysning med anvendelse af LED og andre energibesparende lys-
former, ligesom der er fokus pa baeredygtige opvarmningsformer, hvor der i sti-
gende omfang anvendes overvaget/automatisk (CTS) styring, ligesom der etab-
leres varmepumper og genanvendes overskudsvarme fra kgleanlzeg.

Enkelte arbejder med solceller pa taget og egentlige skybrudssikringer.
Der vil dog altid vaere betydelige forskelle p& mindre og store virksomheder,

hvor de store pa et meget tidligt tidspunkt implementerer energivenlige Igsnin-
ger, mens de mindre ikke har samme overblik og ressourcer til at rykke.
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Julebelysningen i Kgs. Lyngby har mange &r pd bagen, men der er blevet arbej-
det Igbende for at optimere julebelysningen og udsmykningen. Siden 2010 har
den veeret installeret med LED lyskilder, der har et meget lavt Watt forbrug pr.
lyskilde. Antallet af lyskilder og forbrugstimer er dog hgjt. Juletraeet pa Lyngby
Torv har ligeledes i flere ar haft LED lys.

Kunder og varer

Der er mange former for baeredygtighed; det kan vaere butikker, der afviser at
saelge "turbokyllinger" eller varer, der ikke har et betydeligt element af genbrug.
Der er eksempler pa butikker, der udelukkende szelger baeredygtige varer, hvor
der skeles til, hvordan produktionen af varen er foregdet.

Salget af gkologiske dagligvarer er stigende i disse ar og generelt vokser sorti-
mentet i de fleste store dagligvarebutikker. Usikkerheden omkring gkonomien,
den stigende inflation har dog fdet mange forbrugere til at sgge mod billigere fg-
devarer, som typisk ikke er gkologiske.

De traditionelle genbrugsbutikker, som ofte drives af ngdhjaelpsorganisationer,
har faet en stigende betydning i de senere &r og benyttes af visse forbrugerseg-
menter som det foretrukne indkgbssted iszer i forbindelse med kgb af t@j. Der er
opgjort i alt 7 egentlige genbrugsbutikker i kommunen i 2022 med en samlet
omsaetning pa ca. 9 mio. kr. i 2021.

Herudover blev det papeget, at emballering af varer har et stigende fokus, savel
i forhold til leverancer af varer til butikkerne som i forhold til indpakningen af
den enkelte vare til forbrugeren.

Affaldshdndtering og sortering er ikke et problem for de stgrre virksomheder,
men kan virke voldsomt for de mindre, som ikke har samme ressourcer at saette
ind.

Affaldet sorteres generelt i stigende grad, men der efterspgrges flere sorterings-
muligheder gennem opsaetning af flere affaldscontainere til kildesortering.

Affaldshdndteringen kan dels gge genbruget af nogle produkter, dels medvirke
til at nedbringe spildet af rastoffer.

Flere har naevnt den sociale baeredygtighed som et nyt fokusomrade. Der er
iveerksat forskellige initiativer i forhold til at guide kunderne i retning af stgrre
social ansvarlighed, hvilket delvis kan vaere indarbejdet i marketingstrategien.
Det handler eksempelvis om fokus pd mental sundhed, tiltag mod ensomhed og
en form for "undervisning" af kunderne i ansvarlighed.
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Foto 2.1 Ombygning af Klampenborgvej til falgende anvendelser: bus- og letbanekgrsel og
en letbanestation samt til cykelbaner og -parkering. Desuden et bredt
areal til g8ende og ophold/rekreation af forskellig art

Transport af varer og kundernes valg af transportmiddel

Blandt de interviewede blev der givet udtryk for at letbanens anlaeg har givet
mange problemer for en raekke butikker. Afspaerringer har givet faerre besgg af
kunder og dermed mistet omsaetning - for nogle i drastisk omfang.

De interviewede forventer generelt ikke, at Letbanen vil gge omsaetningen i bu-
tikkerne i bymidten, men ses mere som en omfordeling af passagererne mellem
forskellige transportformer. Der er en vis nervgsitet for, at en reduktion i antal-
let af besggende i bil vil kunne udlgse en nedgang i butikkernes omsaetning.

Der er opbakning til miljgvenlige vareleverancer, men isaer for ferskvarer (som

er pa kgl), kan der vaere problemer, hvis varerne skal omlades i flere omgange.
For almindelige varer er det enklere at sgrge for baeredygtige leverancer fx via

elbiler, hvor det ikke er afggrende, at varen skal vaere fremme fra morgenstun-
den.

Endelig kan der veere tale om tunge varer (f.eks. @l leverancer), som ogsa vil
veere vanskelige at omlade med henblik p&, at den endelige levering skal foregd
med sma biler.

Det vurderes ogsa blandt de interviewede, at gkonomien spiller en vis rolle. Ikke
alle virksomheder har rad til at betale for en miljgvenlig, men dyrere Igsning.

Virksomheden Citylogistik tilbyder at samle alle vareleverancer til handlen pa
Lyngby Hovedgade pa et centrallager og derefter distribuere varerne med el-
lastbiler 1-2 gange ugentligt. Problemet for nogle butikker vil vaere leveringsti-
den, idet varerne typisk forsinkes et dggn i forhold til den normale distribution.

Der er planer for etablering af el-ladere til biler. Lyngby Storcenter far 36 lade-
pladser inden udgangen af 2023 og tilbyder desuden gratis parkering for delebi-
ler. Det kan derudover oplyses, at der juni 2022 er opsat 156 ladestik pa offent-
ligt tilgaengelige p-pladser i Lyngby-Taarbaek Kommune.
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Ingen af de interviewede har peget pd udnyttelsen af ladcykler til varetransport
til butikkerne. Det ses mere som et tiltag, som i visse butikker vil kunne udnyt-
tes af kunderne.

Flere blandt de interviewede navner, at den nuveerende cykelparkering i bymid-
ten ikke er optimal. Dels fylder stativerne relativt meget i forhold til, hvor
mange cykler, der kan parkeres, dels er man nervgse for, at etablering af flere
cykelstativer i Hovedgaden vil mindske pladsen til andre formal.

Der er derfor fra flere sider et gnske om flere cykelparkeringer men placeret
seerlige steder, hvor de ikke generer butikkerne i Lyngby Hovedgade og ikke re-
ducerer antallet af bil p-pladser i Lyngby Hovedgade.

2.1 Fremtidig baseline for baeredygtighed

Baeredygtighed har en gget betydning for planleegningen af detailhandel og by-
liv. I en fremtidig analyse kan det anbefales at stille spgrgsmal om baeredygtig-
hed til et stgrre udvalg eller eventuelt alle butikker, ligesom det kan veere hen-
sigtsmaessigt at inddrage caféer og restauranter i baselinen.

Spgrgsmalene foreslds som minimum at omhandle emnerne: Butiksindretning,

Kunder og varer samt Transport af varer og kundernes valg af transportmiddel.
Derudover kan indga spgrgsmal om social beeredygtighed og i gvrigt alle under-
punkter, der indgar i dette afsnit.
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3 Fremtidens detailhandel i Kgs. Lyngby og Firskovvej

Firskovvejomradet er i Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet
fra 2018 udpeget til et af de 7 aflastningsomrdder i Hovedstadsomradet. Der er
udpeget aflastningsomradder i Lyngby, Helsinggr, Hillerad, Gentofte, Ballerup,
Hgje-Taastrup og Ishgj.

Ifslge Planloven er det et aflastningsomrddes funktion at skabe plads til store
udvalgsvarebutikker, som ikke naturligt kan indpasses i en bymidte. Samtidig
kan det vaere hensigtsmaessigt, at kunderne kan parkere i neerheden af butikken
pd grund af stgrrelsen pa de solgte varer som harde hvidevarer, elektronik, trae
og mgbler mv. Det kan umiddelbart vaere vanskeligt at tilgodese i en bymidte.

I aflastningsomradet Firskovvej har landsplandirektivet udlagt et maksimalt
bruttoareal til 67.000 m2 til udvalgsvarebutikker med en minimumsstgrrelse pa
1.000 m2 og en maksimal butiksstgrrelse pd 40.000 m2. Der ma ikke etableres
dagligvarebutikker i aflastningsomradet.

Firskovvej ligger knap 400 meter fra den vaesentligste koncentration af detail-
handel i Kgs. Lyngby. Omradet har ingen synlig sammenhaeng med koncentrati-
onen af butikker i Lyngby Hovedgade, Magasin og Lyngby Storcenter i bymidten,
da blandt andet Jyske Bank og Lyngby-lokalbane ligger mellem Firskovvejomra-
det og den koncentrerede del af bymidten.

Den sydvestligste del af Firskovvej, hvor Fog Traelast & Byggecenter er placeret,
indgdr nu i Kgs. Lyngby bymidte. Fog Bolig & Designhus flytter til Firskovvej 14-
20 til en placering sammen med Fog Traelast & Byggecenter. Den nye butik for-
ventes at abne primo 2023. I det nye Fog-byggeri er ligeledes mulighed for én
yderligere udvalgsvarebutik p& maksimalt 5.000 m2 samt gvrige udvalgsvarebu-
tikker p@ maksimalt 2.000 m2. Herudover forventes etableret ungdomsboliger,
samt CPH-business Lyngby flytter ind i de nye bygninger p& Firskovvej, som i
dag har til huse pa Ngrgaardsvej 30.

I den tidligere Fog Bolig & Designhus p& Ngrgaardsvej overfor Magasin flytter
auktionshuset Bruun Rasmussen ind til september 2023. Bruun Rasmussen sam-
ler sine aktiviteter i Kgs. Lyngby, og vil arbejde pa at skabe et levende auktions-
hus.

I den del af Firskovvej, som er udpeget til aflastningsomrade i Landplandirekti-

vet 18 i 2022 tre bilforhandlere og en reekke mindre handvaerksvirksomheder og
kontorer, en genbrugsplads og kommunens driftsplads. Det samlede bruttoareal
til detailhandel er 11.200 m?2.

Figur 3.1 viser en oversigt over den nuvaerende detailhandel p& Firskovvej og i
Kgs. Lyngby i 2022, men som nzaevnt vil der i fremtiden vaere yderligere marke-
ringer af detailhandel inden for bymidteafgreensningen, idet byggeriet Fog pa
Firskovvej 14-20 er planlagt til at abne i 2023.
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Figur 3.1 Oversigt nuveerende detailhandel p8 Firskovvej og Kgs. Lyngby bymidte
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Lyngby-Taarbaek kommune gnsker at udvikle erhvervsomradet ved Firskovvej til
en blandet by med en blanding af boliger, virksomheder og stgrre butikker. Der
er udarbejdet en Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvej, og pa baggrund af
denne plan arbejdes der videre med udviklingen af omradet i dialog med omra-
dets grundejere og interessenter samt byens borgere.

Den overordnede intention med Firskovvejomradet er: At udvikle omradet til et
attraktivt, fleksibelt og robust omrade med en bymaessig karakter og en mo-
derne identitet. Omradet kan udvikles med en blanding af boliger, virksomheder
og store udvalgsvarebutikker gennem omdannelse og fortaetning.”

Der redeggres i nedenstaende for hvilke fremtidige behov, der er for etablering
af store udvalgsvarebutikker i kommunen. Herunder hvilke store udvalgsvarebu-
tikker, som dd ikke findes i Kgs. Lyngby, men som vurderes at detailhandlen
samlet set vil kunne fa gavn af i afsnit 3.1 til 3.3. Herudover redeggres for
hvilke konsekvenser de forskellige udviklingsmuligheder for Firskovvejomradet
vil fa for butikkerne i Kgs. Lyngby bymidte i afsnit 3.4 til 3.6.

Idet udviklingsmulighederne for Firskovvejomradet endnu ikke er kommune- og
lokalplanlagt, indgar der desuden i denne detailhandelsanalyse tre mulige scena-
rier, der kan vaere for udvikling med detailhandel i Firskovvejomrddet. De tre
scenarier vurderes og der vises tal for konsekvenserne for detailhandlen som sa-
dan i Kgs. Lyngby bydel (det samlede billede fordelt pa de to forskellige omra-
der) og udviklingen i handelsbalancen.

Endvidere er analysen suppleret med overvejelser omkring etablering af en dag-
ligvarebutik pa op til 1.200 m2 i Firskovvejomradet med hensyn til iseer, hvor
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stort et indbyggertal der i givet fald bgr vaere for at understgtte en dagligvare-
butik i afsnit 3.8.

Afsluttende pa afsnit 3 er en sammenfatning af konsekvenserne for fremtidens
Kgs. Lyngby med en udvikling af Firskovvej.

3.1 Generelle etableringskrav fra store
udvalgsvarebutikker

Ved etablering af en stor udvalgsvarebutik har oplandets og byens stgrrelse af-
ggrende betydning. En vigtig parameter for etablering af en stor butik er antallet
af indbyggere i det potentielle opland kombineret med afstanden til eventuelle
egne butikker og konkurrerende udbudspunkter.

Synlighed og trafikal tilgaengelighed har ligeledes afggrende betydning for butik-
kens lokalisering og driftsvilkdr. Ved etableringen af en butik er det ligeledes en
forudsaetning for butikskaeden, at den enkelte butik har en optimal stgrrelse og
butiksudformning.

Ved etablering af en ny butik er det afggrende, at kaeden overordnet kan gge sin
markedsandel. Desuden ma en ny butik ikke i for hgj grad kannibalisere pa de
gvrige butikker i kaeden.

En del butikskaeder har p& nuvaerende tidspunkt fokus pa opbygning og styr-
kelse af deres online-tilstedevaerelse og en trimning af deres fysiske butiksnet.
Det har for nogle kaader betydet en opbremsning i etableringen af nye fysiske
butikker.

Corona-perioden med nedlukninger og et sendret indkgbs- og forbrugsmgnster
har yderligere forstaerket butikskaedernes fokus p& mere online-handel og faerre
fysiske butikker.

Butikskaederne har fokus pa lokalisering og optimering af arealet

Mange butikskaeder har fokus pa en optimering af stgrrelsen pa den enkelte bu-
tik. For at rumme oplevelser har nogle operatgrer prioriteret at have et stort
areal eller gget det for at kunne rumme flere oplevelser. For eksempel bruger BR
en vaesentlig del af salgsarealet p& mulighed for legepladser i form af f.eks. et
barbiehus, en rumraket eller kreative vaerksteder.

Andre butikker har mindsket arealkravet. Det kan bdde vaere en tilpasning af
bruttoarealet i de enkelte butikker samt etablering af mere showroom-baserede
butikker. For eksempel har bade Jysk etableret en mindre butik i Lyngby Stor-
center og Power har i Kgs. Lyngby lokaliseret sig i det tidligere “Kulturhus” med
en mindre butik. Et andet eksempel er Ikea, som arbejder med mindre og mere
showroomorienterede butikker i centrale placeringer i storbyer i hele verden.
Blandt andet bliver det nye Ikea-varehus pa Dybbglsbro et tilpasset city-koncept
uden tag-selv-lager og med mere fokus p& boligtilbehgrsprodukter som glas, lys,
puder etc. Pa Vesterbrogade ligger Ikea Planning Studio. Butikken er et show-
room, der alene szelger og radgiver om Ikeas kgkken- og garderobelgsninger.
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Byggemarkedskaeden Silvan har ligeledes i deres city-butik pa Kultorvet tilpasset
sortiment og butiksstgrrelse til det markedsomrade den befinder sig i.

Samtidig med at nogle butikskaeder er begyndt at etablerer mindre city-oriente-
rede butikker gnsker kaederne fortsat at have enkelte store “flagship-stores”,
hvor der netop er plads og fokus pd kundeoplevelser og et stgrre udvalg. Derfor
har iszer lokaliseringen og tilgaengeligheden for de enkelte store udvalgsvarebu-
tikker endnu stgrre betydning i fremtiden.

Det er med til at styrke og understgtte den generelle koncentrationstendens
mod fa og stgrre indkgbssteder, ogsd nar det gaelder store udvalgsvarebutikker.

Foto 3.1 Oplevelser i form af fx en legeplads er blevet et vigtige elementet i BR-butikkerne
- BR Legetgj Jyllingevej, Rgdovre
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3.2 Store udvalgsvarebutikker, der kan supplere Kgs.
Lyngby

De store udvalgsvarebutikker, som normalt kraever meget areal, er generelt

svaere at indpasse hensigtsmaessigt i den taette struktur i Hovedstadsomradet.

Kgs. Lyngby vil som det stgrste udbudspunkt udenfor Kgbenhavns City ogsa i
fremtiden vaere attraktivt for etablering af nye butikskoncepter, ogsa for store
udvalgsvarebutikker, som ikke naturligt kan indpasses i bymidten.

Der er en generel tendens til at butikskaederne bade arbejder med at etablere
mindre butikker eller showrooms, samtidig med at de har enkelte store flagship-
stores, som kan noget udover det saedvanlige og som tiltraekker kunder fra et
stort opland.

Set i forhold til Kgs. Lyngbys stgrrelse, styrke og placering vil en placering af
flagshipstores vaere interessant for alle typer af butikskaeder.

Figur 3.2 Illustration af den overordnede placering af udvalgte store udvalgsvarebutikker i
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Tabel 3.1 ses eksempler pa store udvalgsvarebutikker, som i dag ikke er lokali-

seret i Kgs. Lyngby. Tabellen viser kaedernes normale gennemsnitlige arealkrav

til bruttoarealet pa butikken og hvor den nsermeste nuvaerende butik er placeret
i forhold til Kgs. Lyngby.

Det er en oversigt og beskrivelse af store udvalgsvarebutikker, som dd ikke fin-
des i Kgs. Lyngby, men som vurderes at detailhandlen samlet set vil kunne fa
gavn af, og en oversigt over hvilke krav butikskoncepterne har til etablering af
en ny butik.

Herudover kunne det ikke udelukkes at butikskaeder indenfor special sport s&
som jagt & fiskeri, golf og cykel kunne vaere interesseret i en etablering i et om-
rade udlagt til store udvalgsvarebutikker. Disse er ikke oplistet i nedenstaende,
da de har typisk en lav kaedeandel og typisk har et meget svingende arealkrav.

Tabel 3.1 Eksempler p§ store udvalgsvarebutikker, som ikke ligger i Kgs. Lyngby samt de-
res etableringskrav med hensyn til arealbehov

Butikskaade Arealkrav Nzermeste butik for
M2 borgerne i Lyngby

Bauhaus 10-15.000 Gladsaxe, Glostrup, Hille-

rod

Silvan 5.000 Gladsaxe, Herlev (BIG), Fa-
Citvk t 1.000 rum, Birkergd, Kultorvet
(Citykoncept 1.000) (Citykoncept)

Harald Nyborg 2.-3.000 Gladsaxe, Herlev (BIG),

Glostrup, Hillergd

Jem & Fix 1.-1.200 Herlev, Farum, Ejby, Kok-
kedal

Biltema 6.-8.000 Glostrup

Plantorama 5.-15.000 Hgrsholm, Hillergd

Elgiganten 1.-4.000 Gentofte, Herlev (BIG),

Glostrup, Hillergd

BR 1.-2.000 Gentofte, Rgdovre, Hillergd

Maxi Zoo 500-1.000 Gentofte, Herlev (BIG),
Gladsaxe, Farum, Hgrs-
holm, Hillergd

Thansen 500-1.000 Gladsaxe, Herlev m.fl.

BilligBlomst 3.-8.000 Ikke i hovedstadsregionen

BIG Dollar 3.000 Ikke i hovedstadsregionen

Bauhaus har i dag 18 varehuse i Danmark, heriblandt Gladsaxe, Glostrup, Valby
og Hillergd. Arealkravet for en ny Bauhaus er 10-15.000 m2. Bauhaus abnede i
Gladsaxe i 2019. Bauhaus er en international byggemarkedskaede med et bredt
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udbud med mere end 160.000 varenumre til bade private og professionelle kun-
der.

Byggemarkedskaeden Silvan har mere end 22.000 varenumre inden for bygge-
markedsvarer, have og fritid. Bruttoareal er omkring 5.000 m2, og butikkerne er
typisk placeret i de stgrre byer. Kaeden er i gang med en omfattende turnaround
med en re-positionering og trimning af butiksnettet. I Danmark er i alt 42 Silvan
byggemarkeder, blandt andet i Gladsaxe, Herlev, Farum og Birkergd.

Silvan har i 2021 abnet et citykoncept pa Kultorvet pa ca. 1.100 m2 for at na
gor-det-selv-kunderne i city. Butikkerne har et szerligt fokus pa byboernes be-
hov og tilbyder forskellige services som vaerktgjsudlejning, savveaerk, nggleser-
vice og pakkeshop. Herudover kan kunderne gratis 1&ne en el-ladcykel. Samme
koncept findes pa Fisketorvet samt i Aarhus og Vejle.

Harald Nyborg er primaert en byggemarkedskaade, men har et alsidigt sortiment
af andre varer som for eksempel cykler, hvidevarer, legetgj, dyreartikler, fritids-
udstyr og endda enkelte dagligvarer som personlig pleje og toiletpapir. Kaeden
har i alt 44 butikker i Danmark, blandt andet i Gladsaxe, Herlev og Hillergd. Are-
alkravet til en Harald Nyborg er 2-3.000 m=2.

Jem&Fix er en byggemarkedskaede med en lavpris-profil og et begraenset vare-
sortiment. Kaeden er ejet af Harald Nyborg. Jem&Fix fokuserer pa at have faste
lave priser pa de 8.000 mest omsaettelige varenumre inden for byggemarked-
svarer til haven, huset og fritid. Byggemarkedet har et bruttoareal pa 1.200 mz2
samt en mindre udendgrs traelastgdrd. Kaeden har i alt 124 butikker fordelt i
hele Danmark, ogsa i de mindre byer. De naermeste Jem&Fix for borgerne i
Lyngby ligger i Herlev, Ejby, Kokkedal og Farum.

Biltema er en svensk kaede med i alt 14 varehuse i Danmark og i alt ca. 150 bu-
tikker i Skandinavien. Biltema etablerer butikker pa typisk 6-8.000 m2 og har i
Hovedstaden butik i Glostrup og Roskilde.

Plantorama arbejder med at blive opfattet som et oplevelsescenter frem for et
havecenter. Butikkerne tilbyder mere end de traditionelle havecenterprodukter.
Her er blandt andet dyrecenter med levende dyr, dyremad og tilbehgr samt en
afdeling med boligtilbehgr, der er tilpasset arets gang. Kaffekaeden Espresso
House er en del af butikken. Der arbejdes desuden med et spisekoncept “Resto-
rama”, som skal vaere en vigtig del af kundeoplevelsen. Kaaden har i dag 13 bu-
tikker i Danmark. I Hovedstadsomradet er Plantorama i Hillergd, Hgrsholm,
Amager og Vallensbaek. Plantoramas butikker er 5-10.000 m2, men i Hgje Taa-
strup dbner i 2023 en oplevelsesbutik pa 15.000 m2.

I modsaetning til Plantorama satser BilligBlomst primaert pa at veere billig. Den
fgrste BilligBlomst ligger i Aarhus. Kaeden har i alt 7 butikker i Danmark. Billig-
Blomst er pd nuvaerende tidspunkt alene placeret udenfor Hovedstadsomradet.
BilligBlomst etablerer typisk nye butikker med et bruttoareal pa omkring 4.500
m2 og et udendgrs havecenter af samme stgrrelse.

Elektronikkaeden Elgiganten har i alt 39 varehuse i Danmark. Elgiganten har fo-
kuseret pa en placering i de stgrste byer i Danmark med et bruttoareal pa
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omkring 4.000 m2. Elgiganten har en butik i aflastningsomrade pa Nybrovej i
Gentofte. Herudover ligger Elgiganten i blandt andet Herlev, Glostrup og Hille-
rgd.

Legetgjskaaden BR er ikke repraesenteret i Kgs. Lyngby, men ligger i aflastnings-
omrade Gentofte. Efter Salling Group i 2019 overtog Top Toys varelager og ret-
tighederne til Feetter BR-brandet er 26 BR-butikker gendbnet fordelt over hele
landet. M3let er, at de fysiske butikker skal give kunderne en unik oplevelse. Bu-
tikkerne skal som udgangspunkt vaere store og rummelige for at ggre plads til
leg og overraskelser i bgrnehgjde. BR-butikkerne er omkring 1.000 m2 og ligger
bl.a. i Gentofte, Rgdovre og i Hillergd.

Maxi Zoo dyrehandel har et bredt udbud af foder, tilbehgr og plejeartikler til kae-
ledyr. I januar 2021 kgbte Maxi Zoo konkurrenten Petworld, og er nu den ense-
ste egentlige kade inden for dyrehandel. Keeden har i alt 62 butikker i Danmark,
heraf ligger Maxi Zoo i Gentofte, Gladsaxe, Herlev, Farum og Hgrsholm. Maxi-
Zo0's arealkrav er 500-1.000 m?2.

Thansen salger reservedele og udstyr til biler og andre kgrertgjer. Herudover
saelges blandt andet cykler, knallerter, scootere samt udstyr til camping, bade
og fritid. Kaeden har 83 butikker i Danmark. De naermeste butikker i forhold til
Lyngby er i Gladsaxe, Herlev og Hillergd. Bruttoarealet for en Thansen er 500-
1.000 m=.

Den svenske butikskaade BIG Dollar har planer om at etablere godt 50 butikker i
Danmark inden for de naeste 3 &r. De forste butikker 8bner i Brgnderslev, Naest-
ved og Hjgrring i Igbet af 2022. Butikkerne har et bredt vareudvalg, som daekker
mange varekategorier lige fra dagligvarer, haveredskaber, harvoks, smykker,
dyremad og fiskestaenger til computerudstyr. Kaedens produkter er typisk egen
import eller parallelimport. Arealkravet for en Big Dollar er 3.200 m2 og er i
planleegningsmaessig forstand en udvalgsvarebutik.

Foto 3.2 Eksempel p§ citykoncept. Silvan p§ Kultorvet

4 0 B l‘ .l "‘
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3.3 Udviklingsmuligheder for detailhandel i
Firskovvejomradet

I det fglgende er der opstillet tre alternativer for udviklingen af detailhandel i
Firskovvejomradet. Alternativerne skal forstds som illustrative eksempler for at
fa et billede af konsekvenserne ved etablering af detailhandel pd Firskovvejom-
radet.

Der er beskrevet tre alternativer for den fremtidige udvikling af Firskovvejomra-
det.

> O-alternativ - ingen udbygning
> Alternativ A - begranset udbygning

> Alternativ B - fuld udbygning i forhold til mulighederne fastlagt i Landsplan-
direktivet for Hovedstadsomradet

Det er vigtigt at understrege, at detailhandelen pa Firskovvej skal vaere et sup-
plement til det gvrige udbud i Kgs. Lyngby, og skal indeholde butikstyper som
ikke naturligt kan indpasses i bymidten. Derfor er der fastsat en minimumsstgr-
relse til udvalgsvarebutikkerne pa 1.000 m2 i bade alternativ A og B, hvilket sva-
rer til bestemmelserne i Landsplandirektivet for Hovedstadsomradet.

3.3.1 Fremtidige butiksstgrrelser i Firskovvejomradet

For at sikre en god flexibilitet i planlaagningen vurderes det ikke at vaere hen-
sigtsmaessigt at haeve minimumsarealgraensen yderligere end 1.000 m?2 i Fir-
skovvejomradet. En arealgraense over 1.000 m2 vil forhindre en lang raekke bu-
tikskoncepter, som ikke er hensigtsmaessige at etablere i Kgs. Lyngby bymidten,
i en placering i Firskovvejomradet. For eksempel Thansen og Jem&Fix, som bor-
gerne i Lyngby-Taarbaek Kommune i dag skal kgre ud af kommunen for at be-
sgge, er umiddelbart ikke hensigtsmaessige at etablere centralt i Kgs. Lyngby.

Det er vigtigt, at der fortsat og samtidigt skabes plads til udvalgsvarebutikker
over 1.000 m2 i de centrale dele af Kgs. Lyngby pd Hovedgaden og i Lyngby
Storcenter. Den type udvalgsvarebutikker over 1.000 m2, der placerer sig cen-
tralt i Kgs. Lyngby, vurderes at vaere en anden type butik end de store udvalgs-
varebutikker, der vil veelge Firskovvej som en mere attraktiv placering. Butik-
kerne i Kgs. Lyngby er mere fashion-prasget og typisk beklaednings- og livsstils-
butikker som for eksempel H&M, Bahne, Illums Bolighus og Magasin, mens bu-
tikkerne pa Firskovvej kan vaere udvalgsvarebutikker som for eksempel Bau-
haus, Plantorama, Biltema, Elgiganten, Jem & Fix, Thansen, Maxi Zoo og Harald
Nyborg.

Landsplandirektivet muligger en udvalgsvarebutik pa op til 40.000 m2 i Firskov-
vejomradet. Set i forhold til den nuvaerende og fremtidige konkurrencesituation
og i forhold til de enkelte udvalgsvarebutikkers arealkrav vurderes det ikke at
veere realistisk, at der etableres en stor udvalgsvarebutik pa 40.000 m?2 i aflast-
ningsomradet pd Firskovvej. Det vurderes, at en maksimal butiksstgrrelse for en
enkelt udvalgsvarebutik pa 15.000 m2 bruttoareal og en generel maksimal bu-
tiksstgrrelse p& 10.000 m2 pa Firskovvej vil skabe mulighed for en gunstig
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udvikling af omradet med tilstraekkelig rummelighed til de butikstyper, som
kunne supplere butiksudbuddet i Kgs. Lyngby bedst muligt.

Landsplandirektivets minimumsstgrrelse pa 1.000 m2 vil vaere med til at sikre,
at det ikke er bymidteorienterede butikker, som etableres i Firskovvejomradet.

Omvendt vurderes en yderligere regulering af butiksstgrrelserne at I&se de frem-
tidige muligheder for udviklingen af Firskovvejomradet. For at sikre den bedst
mulige udvikling er det vigtigt, at der er plads og rummelighed til attraktive bu-
tikstyper og at det ikke pa forhand er I3st for nye koncepter, som matte dukke

op.

3.3.2 De tre alternativer for Firskovvejomradet

De tre alternativer er illustreret i Tabel 3.2 i forhold til forskellene i samlet brut-
toareal, maksimal og minimal stgrrelse pd butikkerne samt i forhold til hvilke ty-
per af butikker og andre funktioner der etableres i alternativerne.

Tabel 3.2 Oversigt over alternativerne for fremtidens Firskovvej. Alternativerne skal for-
st8s som illustrative eksempler for at f§ et billede af konsekvenserne ved
etablering af detailhandel p§ Firskovvej.

Alternativ 0
Ingen udbyg-

Alternativ A
Begraenset ud-
bygning*

Alternativ B
Fuldt udbyg-
get* *

Kvm til detailhandel i alt

11.200 m?

38.200 m?2 ***

67.000 m?2 ***

Typer af udvalgsvarebutikker

Bilforhandlere (seaer-

ligt pladskreevende)

Store udvalgsvare-
butikker og seerligt

pladskraevende

Store udvalgsvare-
butikker og seerligt

pladskreevende

Dagligvarebutikker

Minimumsstgrrelse udvalgsvare-

butikker

1.000 m?

1.000 m2

Maksimal stgrrelse udvalgsvare-
butikker

En pd 15.000 m?2
gvrige 10.000 m2

En p& 15.000 m2
gvrige 10.000 m2

Typer af andre funktioner

Boliger, kontor,
konferencefaciliteter

og uddannelse

Boliger, kontor,
konferencefaciliteter

og uddannelse

* Alternativ A er hvilke butikskoncepter, som minimum vil supplere det nuveerende udbud i Kgs.

Lyngby i etape 1 frem til 2033.

**Maksimal m?2 til detailhandel ifplge Landsplandirektiv for Hovedstadsomrddet

**x Mulighed for én butik p& op til 40.000 m2 jf. Landsplandirektiv for Hovedstadsomr8det, men COWI
anbefaler en maksimal butikssterrelse p& | 15.000 m2 samt den gvrige maksimale
storrelse er 10.000 m?2
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Alternativ 0 — Ingen udbygning

I alternativ O etableres ikke yderligere detailhandel pa Firskovvej. Det vil sige, at
der etableres hverken udvalgsvarebutikker eller flere butikker med seerligt
pladskraevende varer, som har en udvalgsvareomsaetning. Det vil sige butikker
med for eksempel byggemarkedsvarer, kgkkener og planter.

Det forudsezettes derfor, at de eksisterende bilforhandlere med et samlet brutto-
areal fastholdes p& omkring 11.200 mz2.

Alternativ A - Begraenset udbygning

Alternativ A er butiksmikset som et minimum anbefales etableret i 1. etape frem
til 2033. Butiksmixet er fastlagt pa baggrund af, hvilke enkelte store udvalgsva-
rebutikker, som et minimum mangler i Kgs. Lyngby set ud fra placeringen i Ho-

vedstadsomradet i gvrigt og ikke mindst i forhold til det gvrige udbud i Kgs.

Lyngby.

Alternativ A ses som udtryk for, hvilke butikskoncepter Firskovvej, som et mini-
mum skal indeholde for at understgtte Kgs. Lyngby som regionalt udbudspunkt.
I alternativ A er derfor indeholdt et byggemarked og en planteskole pa i alt
25.000 m2 yderligere bruttoareal. Den minimale butiksstgrrelse til udvalgsvare-
butikker fastholdes pd 1.000 m2, mens den maksimale butiksstgrrelse er én pa
15.000 m2 og de gvrige 10.000 m2 for Firskovvejomradet.

Det vurderes, at en placering i Firskovvejomradet vil vaere interessant for bade
et byggemarked og en planteskole iszer set i forhold til konkurrencesituationen
med den relativt lange afstand til de gvrige byggemarkeder og planteskoler.

Alternativ B - Fuldt udbygget

Alternativ B illustrerer en fuld udnyttelse af arealrammerne fastlagt i Landsplan-
direktivet. Det vil sige, der etableres i alt 67.000 m2 store udvalgsvarebutikker

og seerligt pladskraevende butikker med en stgrrelsesbegraensning pa minimum

1.000 m2, samt maksimalt 10.000 m2 dog én butik p& maksimalt 15.000 m2.



COWL

38 DETAILHANDELSANALYSE - 3 FREMTIDENS DETAILHANDEL I KGS. LYNGBY OG FIRSKOVVE]

160.000
140.000
120.000
100.000
80.000
60.000

Bruttoareal i alt

40.000
20.000

3.3.3 Sammenligning af de tre alternativer

Figur 3.3 viser forskellene i de fremtidige bruttoarealer til detailhandel i Kgs.
Lyngby og Firskovvej i henholdsvis Alternativ 0, alternativ A og alternativ B.

Det samlede bruttoareal til detailhandel i Kgs. Lyngby og Firskovvej var 130.400
m=2 i 2022. I Alternativ O forventes det at stige 15 % til knap 150.000 m2 i 2033.
Det er inklusive etableringen af Illums Bolighus i Lyngby Storcenter (som ikke
forgger detailhandelsarealet i Lyngby Storcenter) samt flytningen af Fog Bolig &
Designhus til nybyggeri pa Firskovvej 14-20 og en udnyttelse af de 10.000 mz2 til
gvrige udvalgsvarebutikker bygget sammen med Fog Treelast & Byggecenter pa
Firskovvej.

Hvis alternativ A realiseres i 2033, forventes det samlede bruttoareal i Kgs.
Lyngby og Firskovvejomradet at vaere knap 177.000 m2, hvilket svarer til en
stigning pa 18 % i forhold til Alternativ 0 i 2033.

Hvis alternativ B realiseres, forventes det samlede bruttoareal at stige med 37
% til ca. 206.000 m2,

I alternativ A vil Firskovvejomradet udggre 22 % af det samlede bruttoareal i
Kgs. Lyngby bymidte og Firskovvejomradet i alt, mens i alternativ B vil Firskov-

vej anvende 33 % af det samlede bruttoareal.

Figur 3.3 Bruttoareal til detailhandel i de tre alternativer for Firskovvejomr8det*

2022 2033 Alternativ 0 2033 Alternativ A 2033 Alternativ B

mKgs. Lyngby Firskovvejomradet

*Bruttoareal Kgs. Lyngby 2033 inkl. ombygning af Lyngby Storcenter og mulighed for placering af udvalgsvarebutikker

ved Fog, Firskovvej 14-20

Tabel 3.3 viser forslag og eksempler p& butiksmix i alternativ A og B. Disse for-
slag til butikssammensaetninger i alternativ A og B er illustrationer pd udvik-
lingsmuligheder for Firskovvej. De anvendes i det fglgende til at beregne konse-
kvenserne ved de forskellige scenarier. Der er derfor anvendt butikskoncepter,
som vurderes at vaere realistiske at placere pa Firskovvej inden for overskuelig
fremtid bdde set i forhold til den nuvaerende og fremtidige konkurrencesituation.
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Tabel 3.3 Eksempler p§ butiksmix i alternativ A og B samt starrelser p§ de enkelte butik-

ker
Alternativ A Alternativ B
Begraenset udbygget Fuldt udbygget*

(m2) (m2)
Eksisterende detailhandel 11.200 11.200
Udvidelse af bilforhandler 2.000 2.000
Byggemarked 15.000 15.000
Byggemarked - 1.300
Byggemarked - 3.000
Elektronik og hvidevarer N 3.500
Sport/autoudstyr - 8.000
Planteskole 10.000 10.000
Mgbler - 7.000
Boligtekstil/ mgbler - 3.000
Udvalgsvarer - 3.000
Detailhandel i alt 38.200 67.000

3.4 Vurderinger af de tre alternativer

Nedenstaende vurderes konsekvenserne for den eksisterende detailhandel i Kgs.
Lyngby ved etablering af de tre alternativer for Firskovvejomradet ud fra den fo-
resldede butikssammensaetning beskrevet i ovenstaende.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2033.

3.4.1 Forudsaetninger

Konsekvenserne vurderes ud fra fglgende forudsaetninger om den fremtidige
konkurrencesituation i regionen:

> Fog Bolig & Designhus flytter til Firskovvej og samler byggemarked og trae-
last til en samlet butik. Butikken ligger i Kgs. Lyngby bymidte. Butikken for-
ventes at abne marts 2023. Herudover udnyttes muligheden for yderligere
10.000 m?2 til etableringen af store udvalgsvarebutikker med et bruttoareal
over 1.000 m2. Hovedsageligt vil det veere en flytning af eksisterende store
udvalgsvarebutikker pa Klampenborgvej til mere tidssvarende lokaler pd
Firskovvej.

> 1 Firskovvej omradet etableres udover detailhandel ogsa boliger, videnser-
hverv (kontorer) og uddannelsesinstitutioner jf. helhedsplanen.

> I Lyngby Storcenter bliver detailhandelen styrket med en ombygning med
etablering af Illums Bolighus.
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I Hillergd udnyttes muligheden for etablering af op til 57.000 m2 i alt til de-
tailhandel i aflastningsomradet.

Kokkedal bymidte (Fredensborg Kommune - nord for Cirkelhuset langs Hel-
singgr Motorvejen) udnytter muligheden for etablering af op til 27.000 m2
primaert store udvalgsvarebutikker og saerligt pladskraevende butikker.

Herlev bymidte moderniseres og styrkes som udbudspunkt.

Ikea abner pa Kalvebod Brygge i 2023; samtidig udnyttes mulighederne for
etablering af yderligere detailhandel pd Kalvebod Brygge.

Farum Bytorv vil foretage en mindre udvidelse af antallet af detailhandels-
butikker og en generel modernisering af centret inden 2033.

Der etableres ikke andre stgrre detailhandelskoncentrationer i Hovedstads-
omradet frem til 2033.

Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og udvikles Ig-
bende med hensyn til butikkernes stgrrelse og sortimentssammensaetning.

Kontinuerligt arbejdes pa@ mere byliv, optimering af butiksmix og forbedring
af tilkgrselsforhold, P-sggering og parkering i Kgs. Lyngby.

Letbanen fra Lundtofte til Ishgj forventes at vaere i drift i 2025.

Befolkningsudviklingen fglger den gaeldende befolkningsprognose for hen-
holdsvis Lyngby-Taarbaek Kommune og Danmarks Statistik. En mulig bolig-
udbygning udover det lokalplanlagte pa Firskovvej er ikke medregnet.

Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle forbrug med
en arlig maengdemaessig stigning i forbruget pr. person frem til 2033 pa
1,25 % for udvalgsvarer. Forbrugsprognosen er beregnet i faste priser.

Alle omsaetningstal er i 2021-priser, sa forandringer i omsaetningen frem til
2033 kan tages som udtryk for reelle forandringer.

Handel via internettet - iszer for en raekke udvalgsvaregrupper - vil betyde
en reduktion i den omsaetning, der genereres i den traditionelle detailhan-
del. Det forudszettes, at ca. 30 % af udvalgsvareforbruget daekkes ved e-

handel i 2033.

3.4.2 Metode

Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de forskellige udbuds-
punkters konkurrencemaessige styrker udarbejdes pa grundlag af de forelig-
gende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lignende analyser et ind-
kgbsmgnster for 2021 for Kgs. Lyngby.

I indkgbsmgnsteret for 2021 indarbejdes herefter forbrugsforudsaetningerne for
2033, og der fas et niveau for en omsaetning i 2033, safremt scenarierne ikke
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etableres. Ved forbrugsforudsaetninger menes forudsaetningerne om det fremti-
dige forbrug og befolkningsstigningen.

Derefter vurderes andringerne i detailhandelsstrukturen, de konkurrerende pro-
jekters indflydelse og den generelle forventning til forbrugernes indkgbsoriente-
ring frem til 2033, som er beskrevet i Alternativ 0 og forudsaetningerne. Herun-
der vurderes andringerne i borgernes indkgbsmgnster frem til 2033. Det vurde-
res, hvorledes etableringen af det enkelte alternativ vil 2endre borgernes ind-
kgbsorientering.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj grad
udbygningen af Firskovvejomradet vil pavirke dette indkgbsmgnster i Kgs.
Lyngby i 2033 i helholdsvis alternativ A og alternativ B.

3.5 Konsekvenser for detailhandelsomsaetningen i Kgs.
Lyngby i 2033

I nedenstaende vises konsekvenserne ved etablering af de tre alternativer for
Firskovvejomradet.

Konsekvenserne er alene beregnet for udvalgsvareomsaetningen.

De fremtidige omsaetninger i 2033 i samtlige modeller er udtryk for et omsaet-
ningsniveau for det enkelte udbudspunkt og skal ikke opfattes som praecise tal.
Alle omszetningstal er eksklusive e-handel. Alle tal eri 2021 priser.

Tabel 3.4 og

Figur 3.4 viser den forventede udvikling i udvalgsvareomsaetningen i Kgs.
Lyngby og Firskovvejomradet fra 2021 til 2033 i de tre alternativer. Begrundel-
serne for, det viste billede, uddybes i nedenstdende afsnit.

Tabel 3.4 viser, at udvalgsvareomsatningen var 2,41 mia. kr. i Kgs. Lyngby i
2021. Den forventes at stige til 2,93 mia. kr. i 2033, hvis der ikke etableres
yderligere detailhandel i Firskovvejomradet (Alternativ 0).

I alternativ A (begraenset), forventes udvalgsvareomsaetningen i Kgs. Lyngby at
falde til 2,92 mia. kr. i 2033, hvilket svarer til et fald pé’n 27 mio. kr. eller et fald
pa 1 %.

Hvis alternativ B (fuldt) realiseres, vurderes udvalgsvareomsaetningen at veere
2,79 mia. kr. i Kgs. Lyngby i 2033. Hermed vil konsekvensen af alternativ B for
Kgs. Lyngby veere et fald i udvalgsvareomsaetningen pa 101 mio. kr. svarende til
et fald pd 3 % i forhold til Alternativ 0.

Samtidig viser tabellen, at 269 mio. kr. bliver taget fra butikker udenfor Kgs.
Lyngby i alternativ A og 787 mio. kr. i alternativ B.
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Tabel 3.4 Forventet udvikling i udvalgsvareomsaetningen i Kgs. Lyngby og Firskovvejomradet i
2021 samt i 2033 i O-alternativ, alternativ A og alternativ B (i mio. kr. inkl.

Omseaet-
ning 2021

moms)

Omseaet-
ning 2033

O-alterna-
tiv

Omseaetning
2033

Alternativ A
Begraenset

udbygning

Omseaet-
ning 2033

Alternativ
B
Fuld ud-

bygning

Konse-
kvens

0O-alterna-
tiv til al-

ternativ A

Konse-
kvens

Scenarie A
til alterna-
tivB

Firskovvejomradet - - 296 887 +296 +887
Kgs. Lyngby bymidte 2.412 2.931 2.904 2.830 -27 -101
Kgs. Lyngby i alt 2.412 2.931 3.200 3.718 +269 +787

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

Omseerning i mio. kr.

500

Figur 3.4 Udvalgsvareomsaetning i Kgs. Lyngby og Firskovvejomridet 2021 og 2033 i de

2021

tre alternativer

2033 Alternativ 0

B Kgs. Lyngby

B Firskovvejomradet

2033 Alternativ A

2033 Alternativ B

*Udvalgsvareomsaetning til detailhandel i de fysiske butikker i Kgs. Lyngby bymidte og Firskovvejomradet

Alternativ 0

Forbrugerne vil ogsd i fremtiden laegge vaegt pa, at der er et stort vareudbud-
og/eller butiksudbud i det enkelte udbudspunkt. Konkurrencesituationen vil blive
skaerpet i fremtiden med faerre, men staerkere udbudspunkter. Iszer de stgrre
udbudspunkter Kgs. Lyngby, Hillergd, Kgbenhavns City, Rgdovre Centrum og
Field’s vil fortsat keempe om at tiltraekke forbrugerne. Herudover vil de mindre
byer fortsat forsgge at vaere attraktive udbudspunkter for det lokale opland.

I Alternativ 0, hvor detailhandelen ikke udbygges, forventes den samlede ud-
valgsvareomsaetning i Kgs. Lyngby at stige ca. 22 % fra 2,41 mia. kr. i 2021 til
2,93 mia. kr. i 2033. Det skyldes blandt andet flytningen af Illums Bolighus til
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Lyngby Storcenter og flytningen af Fog Bolig & Designhus til Firskovvej 14-20,
suppleret med etableringen af op til i alt 10.000 m2 detailhandel til store ud-
valgsvarebutikker kombineret med en fortsat optimering af detailhandelen og
bylivet i Hovedgaden og pa Klampenborgvej. Herudover forventes den ggede
koncentrationstendens at betyde en gget tiltraekning og omsaetning til de stgrste
udbudspunkter som Kgs. Lyngby trods en gget e-handel. Omvendt forventes de
mindre bymidter med mere begraenset udbud i fremtiden at have feerre udvalgs-
varebutikker og derfor f en markant mindre udvalgsvareomsaetning.

I Alternativ 0 vurderes Kgs. Lyngby dog ikke i samme grad at fa gget positionen
som et regionalt detailhandelscenter som i de gvrige alternativer. Det vil sige, at
Kgs. Lyngby ikke i samme omfang vil tiltreekke kunder fra oplandet som i alter-
nativ A og B. Da der kun er enkelte butikker inden for blandt andet byggemar-
kedsvarer, autoudstyr og planter i Kgs. Lyngby, vil udbuddet fortsat vaere rela-
tivt begraenset. Derfor vil forbrugerne i Lyngby og opland fortsat s@ge isaer de
store udvalgsvarebutikker udenfor kommunen for at fa daekket forbruget af
visse varegrupper.

Alternativ A - begraenset udbygning

De to store udvalgsvarebutikker i Firskovvejomradet i alternativ A forventes at
opna en udvalgsvareomsaetning pad ca. 296 mio. kr. i 2033. Samlet set vil detail-
handelen i Firskovvejomradet i Alternativ A udggre 9 % af den samlede omsaet-
ning i Kgs. Lyngby og Firskovvejomradet i alt.

Hovedparten af omsaetningen forventes flyttet fra de gvrige store udvalgsvare-
butikker i Hovedstadsregionen. Det forventes omkring 90 % af udvalgsvareom-
saetningen at blive taget fra butikker udenfor Lyngby-Taarbaek Kommune.

Samlet set forventes kun en mindre del af omsaetningen at blive taget fra Kgs.
Lyngby, som vist i sgjlediagram, Figur 3.5. I alternativ A (begraenset udbygning)
vurderes den samlede udvalgsvareomsaetning at vaere 2,91 mia. kr. i 2033, hvil-
ket er ca. 27 mio. kr. mindre end Alternativ 0, svarende til et fald pé’n 3 %. Det
skyldes, at Kgs. Lyngby ikke i vaesentligt omfang har denne type butikker (byg-
gemarked, planter og autoudstyr) i dag, og dermed ikke i vaesentlig grad deek-
ker forbruget af disse varetyper. Etableringen af endnu et byggemarked i byen
vil tilfgre det eneste eksisterende byggemarked konkurrence, og betyde, at bor-
gerne far forbedret indkgbsforholdene med et bredere og mere varieret udbud.
Samtidig vurderes det at betyde, at flere kunder i oplandet vil tilvaelge Kgs.
Lyngby som udbudspunkt, da byen samtidigt vil kunne tilbyde en kombination af
et stort udbud af butikker og oplevelser i bymidten med kort afstand til de store
udvalgsvarebutikker p& Firskovvej.

Samlet set vil udvalgsvareomsaetningen i Kgs. Lyngby inklusive Firskovvejomra-
det stige 9 % i forhold til Alternativ 0, hvor de 2 store udvalgsvarebutikker ikke
etableres. Alternativ A vil kunne supplere Kgs. Lyngby med to butikskoncepter,
som ikke i dag findes i markedsomradet og som er vanskelige at indpasse i en
bymidte.
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Alternativ B - fuld udbygning

Alternativ B, som er en maksimal udnyttelse af Landsplandirektivets rammer,
vurderes Firskovvejomradet at opna en samlet omsaetning pa 887 mio. kr. i
2033. Firskovvejomradet forventes saledes at udggre 24 % af den samlede om-
saetning i Kgs. Lyngby og Firskovvejomradet i alt.

Det vurderes, at omkring 101 mio. kr. vil blive taget fra de gvrige butikker i Kgs.
Lyngby, da omseaetningen i Kgs. Lyngby vil falde fra 2,93 mia. kr. i Alternativ 0
til 2,83 mia. kr. i alternativ B, svarende til et samlet fald pd 3 %. En stor del af
omseaetningen vil dog komme fra en flytning af eksisterende udvalgsvarebutikker
fra udkanten af bymidten til en bedre og mere central beliggenhed i Firskovvej-
omradet med mulighed for nutidsvarende lokaler, synlighed og tilgeengelighed.
Det forventes at de fraflyttede lokaler genanvendt til andre formal end detail-
handel isaer pa grund af den yderlige placering i forhold til tyngden i detailhan-
delen i Kgs. Lyngby. Dele af det vurderes at kunne vaere til kundevendte ser-
vicefunktioner s& som sundhedsfunktioner og skgnhedsfunktioner, men en stor
del af det vurderes at blive udnyttet til kontorformal uden kundevendte funktio-
ner.

Det vurderes, at alternativ B vil styrke Kgs. Lyngby markant som indkgbssted og
@ge den regionale tiltraekningskraft, og dermed vende udviklingen med en da-
lende handelsbalance.

Samlet set forventes udvalgsvareomsaetningen i Kgs. Lyngby og Firskovvejom-
radet i alt at stige med 787 mio. kr. svarende til en stigning pa 27 % i alternativ
B i forhold til Alternativ 0. Det vil sige 787 mio. kr. vil blive flyttet fra butikker
udenfor Kgs. Lyngby og Firskovvejomradet, hvis Alternativ B realiseres.

Betydningen af hvis der alene etableres bilforhandlere

Da bilforhandlernes omsaetning ikke er indbefattet i den samlede detailhandels-
omseaetning, vil det ikke umiddelbart have samme betydning for hverken daglig-
vare eller udvalgsvareomsaetningen i Kgs. Lyngby at fastholde eller udbygge
bruttoarealet pd Firskovvej alene til bilforhandlere som hvis alternativ A eller B
realiseres.

Bilforhandlere er ikke indbefattet i den samlede detailhandelsomsatning, da en
vaesentlig del af omsastningen hos en bilforhandler er afgifter. Ligeledes er kgb
af biler ikke indbefattet i det samlede detailhandelsforbrug.

Etableringen og en eventuel koncentration af flere bilforhandlere pa Firskovvej
vil have en positiv betydning for den generelle kundestrgm til omradet og til
kendskabet til omrédet, men vurderes ikke i maerkbart omfang at gge det regio-
nale opland til Kgs. Lyngby.
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3.6 Udviklingen i handelsbalancen for Lyngby-Taarbaek
Kommune

De tre alternative udviklingsmuligheder for Firskovvejomradet kan opsummeres
i den forventede udvikling i handelsbalancen i Lyngby-Taarbaek Kommune, jf. Fi-
gur 3.5.

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem omsaetningen i butikkerne og
forbruget hos borgerne i kommunen.

Figur 3.5 Handelsbalance i Lyngby-Taarbeek Kommune 2021 og 2033 i de tre alternativer

170%
160%
150%
139%
133%
128%
130%
110%
2021 2033
= (-alternativ Alternativ A = Alternativ B

Hvis Alternativ O realiseres, forventes handelsbalancen for udvalgsvarer at falde
fra 133 % i 2021 til 128 % i 2033. Faldet skyldes iszer den forventede ggede e-
handel. Men set i forhold til handelsbalancen for udvalgsvarer i Lyngby-Taarbaek
kommune p3a 188 % i 2017 forventes Kgs. Lyngby ikke at gge den regionale be-
tydning i Alternativ 0.

Hvis Kgs. Lyngby styrkes med to store udvalgsvarebutikker i Firskovvejomradet
pa i alt 25.000 m2 i alternativ A, vurderes handelsbalancen for Lyngby-Taarbaek
kommune at udggre 139 % i 2033, hvilket er 9 % hgjere end handelsbalancen i
Alternativ 0. Hermed gges kommunens handelsbalance i forhold til 2021 med
knap 5 %. Det vil sige Kgs. Lyngby pa trods af den fremtidige ggede e-handel vil
@ge den regionale betydning som udbudspunkt.

I alternativ B med en fuld udnyttelse af Landsplandirektivets rammer forventes
handelsbalancen at vaere 160 % i 2033, hvilket er 25 % hgjere end den forven-
tede handelsbalance i Alternativ 0. Det vil sige, at Kgs. Lyngby vil i vaesentligt
omfang @ge sin betydning som et vigtigt udbudspunkt i Hovedstadsomradet i
2033.

3.7 Placeringen af detailhandel i Firskovvejomradet

De fysiske forhold ggr det vanskeligt at skabe en god fysisk sammenhaang mel-
lem tyngden af detailhandelen i Lyngby Hovedgade og Lyngby Storcenter og
eventuelle store udvalgsvarebutikker i Firskovvejomradet.
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Det er ikke ngdvendigvis hver gang, at de store udvalgsvarebutikker og bymid-
tens butikker bliver besggt pa samme indkgbstur, da det oftest er to forskellige
formal. Samtidig er kgb i de store udvalgsvarebutikker generelt langvarige for-
brugsgoder, som ofte kraever mulighed for at parkere en bil taet pa butikken.

Placeringen af de store udvalgsvarebutikker i Firskovvejomradet giver mulighed
for bade at italesaette den korte afstand til det stgrste udbudspunkt udenfor Kg-
benhavns City, samtidig med en unik placering med god synlighed fra Lyngby-

motorvejen og en god tilgeengelighed fra isaer Jaegersborgvej.

Derfor anbefales de store udvalgsvarebutikker placeret i omraderne langs mo-
torvejen, mens omraderne teettest p& bymidteafgraensningen ved Kanalvej i hg-
jere grad udvikles i overensstemmelse med Helhedsplanen med blandede boliger

og virksomheder.

En placering langs motorvejen vil bade opfylde kravene fra de store udvalgsva-
rebutikker om en god synlighed, samtidig med at bygningerne kan vare med til

at skaerme for stgjen i forhold til boligomraderne.

Det er vigtigt, at butikkerne planlaeagges med mulighed for en fremtidig udvik-
ling. Hvis det ikke er muligt at etablere alle butikker pa én gang, skal omradet

langs motorvejen til detailhandel indteenkes i etaper, hvor man planlaegger inde
fra og ud. Det vil sige fra det nordgstlige Firskovvej og ned mod Jaegersborgvej.

Figur 3.6 Afgraensningen af aflastningsomr8det Firskovvej i gaeldende landsplandirektiv for

Hovedstadsomrédet (kilde: Plandata.dk)

Signaturforklaring
Aflastningsomrader |
hovedstadsomradet
Kommuner omiattet af

landsplandirektiv for detailhandel |

hovedstadsomridat

500 m
|

1]

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, @ ERST
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3.8 Dagligvarebutikker i Firskovvejomradet

Kunderne er oftest ikke villige til at kgre langt for dagligvareindkgb, og handler
oftest sa taet pa bopaelen som muligt. Synlighed og tilgaengelighed til den en-
kelte dagligvarebutik er vigtige parametre bdde for kunderne og den enkelte
dagligvarebutik.

Erfaringer fra dagligvarebutikker etableret i forbindelse med koncentrationer af
store udvalgsvarebutikker viser, at en vaesentlig del af omsaetningen i disse dag-
ligvarebutikker hovedsageligt er fra lokalomradet. Kunderne til de store udvalgs-
varebutikker anvender typisk dagligvarebutikken til suppleringskgb. Med supple-
ringskgb menes enkelte mindre dagligvareindkgb, som den liter maelk og boller
der mangles eller lidt snacks pd vejen.

Ifslge Landsplandirektivet for Hovedstadsomradet er det ikke muligt at etablere
dagligvarebutikker i selve aflastningsomradet Firskovvej.

Hvis der skal etableres en dagligvarebutik, skal det alene veere til omradets lo-
kalforsyning til de planlagte boliger i omradet.

Firskovvejomradet har ingen boliger i dag, men intentionen i helhedsplanen for
omradet er at skabe en levende, teet og blandet bydel med gode naboskaber,
hvor der ogsa skal skabes plads til boliger. Samtidig skal der i etableringen af lo-
kal dagligvareforsyning tages hensyn til den korte afstand til det store udbud af
store dagligvarebutikker i Kgs. Lyngby.

P& baggrund af den nuvaerende og fremtidige konkurrencesituation, udviklingen
i e-handel og en gennemsnitlig omsaetning i en discountbutik pa ca. 41 mio. kr.
vurderes Firskovvejomradet at skulle indeholde 2.500-3.000 indbyggere for at
kunne understgtte en lokal dagligvarebutik. Afhaengig af boligstgrrelsen svarer
det til 1.200-1.500 boliger.

Herudover er det vigtigt, at dagligvarebutikken er placeret, hvor langt hovedpar-
ten af indbyggerne i omradet naturligt kommer forbi. Det skal vaere en placering
med god synlighed og tilgengelighed for alle trafikarter. En mulig placering
kunne veere ved Ngrgaardsvej Station, som er indgangen til Firskovvejomradet
fra Kgs. Lyngby bymidte via Ngrgaardsvej. Det ville desuden vaere med til at
styrke sammenkoblingen til bymidten og styrke Ngrgaardsvej Station og vil
samtidig veere teet pd de kommende boliger.

Foto 3.3 Bylivet i Lyngby Hovedgade
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3.9 Sammenfatning - Fremtidens Kgs. Lyngby

Siden 2009 er handelsbalancen for udvalgsvarer faldet fra 215 % til 133 % i
2021. Handelsbalancen i 2021 er bade pavirket af en gget e-handel, anlaegsar-
bejde i forbindelse med Letbanen og ikke mindst coronanedlukningerne i de fgr-
ste 3-4 maneder af 2021. Konkurrencesituationen er desuden yderligere skaer-
pet i Hovedstadsomradet med blandt andet etableringen af nye butikskoncentra-
tioner som BIG i Herlev og langs Roskildevej i Glostrup samt en optimering af de
gvrige regionale shoppingcentre Rgdovre Centrum, Fields, Fisketorvet, Frede-
riksberg Centret og Waves. Kgs. Lyngby har pa trods af at vaere det naeststgrste
udbudspunkt i Hovedstadsomradet generelt mistet regional betydning.

Den samlede udvalgsvareomsaetning i Kgs. Lyngby forventes at stige i fremtiden
i forhold til 2021, som var praeget af bade tvungen nedlukning af al detailhandel
pa grund af Corona kombineret med trafikale udfordringer i forbindelse med
etableringen af Letbanen, men Kgs. Lyngbys fremtidige regionale betydning af-
haenger ogsa af hvilket alternativ, der realiseres i forbindelse med udbygningen
pa Firskovvej.

Firskovvejomradet har en unik placering

Firskovvej er i Landsplandirektivet for Hovedstadsomradet udpeget til et af de 7
aflastningsomrader i Hovedstadsregionen og har derfor mulighed for at etablere
store udvalgsvarebutikker.

Herudover har Firskovvejomradet en unik placering teet pa det naeststgrste ud-
budspunkt i Hovedstadsomradet samtidig med en god synlighed og tilgaengelig-
hed fra motorvejen.

Det kan umiddelbart veere vanskeligt at skabe en god fysisk sammenhang mel-
lem detailhandelen i Firskovvejomradet og Kgs. Lyngby bymidte samtidig med,
at den gode synlighed fra motorvejen udnyttes. Da lokalisering, tilgaengelighed
og synlighed har en afggrende betydning for de store udvalgsvarebutikker,
kunne de eventuelt placeres langs Helsinggrmotorvejen, samtidig med at der ar-
bejdes med en optimering af den trafikale tilgaengelighed til bymidten fra Fir-
skovvejomradet bade fra Firskovvej og Jaagersborgvej. Herved kunne omradet
omkring Ngrgaardsvej udvikles i overensstemmelse med Helhedsplanen med
blandede boliger og virksomheder.

Den unikke placering indebaerer ogsa, at Lyngby-Taarbaek Kommune kan tillade
sig at saette krav til udformningen af detailhandelen i Firskovvejomradet ikke
mindst i forhold til den arkitektoniske udformning.

Rollefordelingen mellem bymidten og Firskovvej er vigtig
I fremtidens Kgs. Lyngby sikres et spandende og alsidigt byliv ved at koncen-
trere detailhandelen og de kundevendte servicefunktioner centralt i bymidten

omkring Lyngby Hovedgade, Klampenborgvej og Lyngby Storcenter.

Kgs. Lyngby har allerede i dag et bredt udbud af butikker og oplevelser, men der
er butikskoncepter, som ikke i dag findes og som er vanskelige at indpasse i den
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nuvaerende bymidte. Store udvalgsvarebutikker som for eksempel Plantorama,
Bauhaus og Biltema er ikke lokaliseret i det nordlige Kgbenhavn og forbrugerne
skal i dag kgre relativt langt for at besgge disse butikstyper.

Uanset en eventuel udbygning med store udvalgsvarebutikker er det vigtigt, at
rollefordelingen tydeliggares mellem Kgs. Lyngby bymidte og Firskovvejomradet.
Firskovvej giver mulighed for etablering af koncepter, som ikke i dag findes i
hverken Kgs. Lyngby eller i Lyngby-Taarbaek Kommune i gvrigt.

I O-alternativet vil Kgs. Lyngby vil blive svaekket yderligere som regionalt ud-
budspunkt

Hvis Lyngby-Taarbaek Kommune ikke giver mulighed for etablering af store ud-
valgsvarebutikker, som i dag ikke er i Lyngby, vil oplandskunderne i hgjere grad
fravaelge Kgs. Lyngby som udbudspunkt og det vil ogsa fa betydning for den gv-
rige detailhandel i byen. N&r kunderne fravaelger Kgs. Lyngby for at handle i de
store udvalgsvarebutikker, som ikke findes i Kgs. Lyngby, er der en stor risiko
for, at kunderne ogsa fravaelger Kgs. Lyngby, nar de skal shoppe andre varety-
per s som taj, sko, isenkram, smykker, briller etc.

Det vil medfgre en svaekkelse af detailhandelen i Kgs. Lyngby. Det betyder
blandt andet, at handelsbalancen vil fortszette med at falde i takt med, at kun-
derne vil sgge mod andre udbudspunkter samtidig med at e-handelen vokser.
Hermed vil Kgs. Lyngbys position som et steerkt regionalt udbudspunkt i fremti-
den blive svaekket.

Store udvalgsvarebutikker vil supplere udbuddet i Kgs. Lyngby bymidte

Etableringen af store udvalgsvarebutikker vil fa konsekvenser for detailhandelen,
men konsekvenserne afhaenger af indholdet og lokaliseringen af de store ud-
valgsvarebutikker. Afhaengig af indholdet vurderes konsekvenserne for Kgs.
Lyngby at vaere begraensede. Butikkerne i Kgs. Lyngby bymidte har hovedsage-
ligt et bredt udbud af beklaedning, sportstgj, briller, smykker, kosmetik mv.,
mens de store udvalgsvarebutikker primaert saelger langvarige forbrugsgoder
som biltilbehgr, harde hvidevarer, byggematerialer og planter.

Omsaetningen i Firskovvejomradet vil primaert blive taget fra lignende butikker
andre steder end i Kgs. Lyngby og i alternativ B vil en vaesentlig del af omseet-
ningen i Kgs. Lyngby stamme fra en eller flere af de nuvasrende boligudstyrsbu-
tikker i Kgs. Lyngby, som vurderes at ville flytte fra en decentral placering til Fir-
skovvejomradet.

Det er derfor vigtigt at fokusere pa rollefordelingen i byen og sikre, at de store
udvalgsvarebutikker s3 vidt muligt bliver et supplement til Kgs. Lyngbys butik-
ker og ikke en konkurrent. Bade alternativ A og B vil kunne supplere Kgs.
Lyngby med koncepter og butikstyper, som ikke i dag findes i markedsomradet.
De vil gge Kgs. Lyngbys position som et regionalt detailhandelscenter, gge den
samlede detailhandelsomsaetning og fa positiv betydning for bylivet.
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4 Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek Kommune

Der er 306 butikker i Lyngby-Taarbaek Kommune inklusive butikker med
saerlig pladskraevende varegrupper. 70 % af butikkerne ligger i Kgs.
Lyngby, heraf er hovedparten udvalgsvarebutikker. I alt ligger 77 % af
dagligvarebutikkerne udenfor Kgs. Lyngby. Derudover er der samlet set
146 kundevendte serviceerhverv i Kgs. Lyngby.

ANVENDT METODE

Der er i marts 2022 ved en rekognoscering foretaget en opggrelse over antallet af bu-
tikker i kommunen, indsamlet oplysninger om butikkernes bruttoareal og omszetning
for 2021, ligesom den enkelte butiks kaedestatus er registreret.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet er de enkelte butikkers attraktionsveaerdi
i forhold til forbrugerne blevet vurderet i hele kommunen.

Resultaterne omfatter samtlige butikker i Lyngby-Taarbsek Kommune i drift i marts
2022. Herudover vil der periodevis vaere enkelte butikslejemal, der er under ombyg-
ning eller aendring.

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklzedning, bolig-
udstyr og gvrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) p8 baggrund af deres hovedak-
tivitet. Herudover indgar butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsaetningen fordelt
inden for disse.

Bemaerk, at omsaetningen til private fra mgbelforretninger, der alene sselger mgbler,
planteforhandlere, byggemarkeder, kgkkenbutikker samt butikker med udstyr til cam-
ping og bade indgar, selvom planloven definerer disse grupper som seerlig pladskrae-
vende. Dette skyldes, at disse varegrupper indgar i de senere forbrugsberegninger.

Kgkkenbutikker, planteforhandlere, byggemarkeder samt forhandlere af camping-
vogne, bade og motorcykler taeller dog kun med én gang med antal og bruttoareal,
hvilket sker under forhandlere af szerlig pladskraevende varegrupper.

Alle omsaetninger er eksklusiv eventuel e-handel og omfatter kun salg til private. Her-
med vises alene omsaetningen i de fysiske butikker i kommunen til private.
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4.1 Geografisk opdeling
Geografisk er analyseresultaterne opdelt pa otte bydele.

Kgs. Lyngby
Lyngby
Sorgenfri
Virum
Lundtofte
Ulrikkenborg
Hjortekaer
Taarbaek

V V V V V VvV Vv Vv

Figur 4.1 Den geografiske opdeling af Lyngby-Taarbaek Kommune i bydele
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4.2 Antal butikker

Samlet set ligger der 305 butikker i Lyngby-Taarbaek Kommune, heraf
udggr dagligvarebutikkerne 33 %, udvalgsvarebutikkerne 60 % og de
resterende 7 % er butikker med seerlig pladskraevende varegrupper.

70 % af butikkerne ligger i Kgs. Lyngby bymidte, som har 215 butikker, hvoraf
udvalgsvarebutikker udggr 71 %. Detailhandelen er koncentreret i Lyngby Stor-
center og Lyngby Hovedgade samt i ankerbutikkerne Magasin og Fog Bolig &
Designhus.
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Tabel 4.1 Antal butikker 2022 fordelt p§ brancher og omr&der

Antal butikker Daglig- ud- Beklaed- Bolig- @vrige Saerligt Ialt Andel af
varer valgs- ning udstyr ud- plads- kom-
varer valgs- kree- munens
ialt varer vende butik-
(SPV) ker
%

Kgs. Lyngby bymidte 50 152 64 36 52 12 214 70 %
Kgs. Lyngby bydel ig. - - - - - 3 3 1%
Kgs. Lyngby i alt 50 152 64 36 52 15 217 71 %
Lyngbygardsvej bydelsc. 3 - - - - - 3 1%
Lyngby bydel ig. 3 4 2 1 1 1 11 3%
Lyngby i alt 6 4 2 1 1 1 14 4 %
Sorgenfri bymidte 9 6 1 2 3 - 15 5%
Sorgenfri bydel ig. - 2 1 1 - 1 3 1%
Sorgenfri i alt 9 8 2 3 3 1 18 6 %
Virum bymidte 16 10 4 2 4 - 26 8 %
Virum bydel ig. 3 4 1 2 1 2 10 3 %
Virum i alt 19 14 5 4 5 2 36 11 %
Brede lokalc. 3 2 2 - - - 5 2%
Lundtofteparken lokalc. 3 - - - - - 3 1%
@rholm lokalc. 1 - - - - - 1 <1 %
Lundtofte bydel ig. 2 1 1 - - - 3 1%
Lundtofte i alt 9 3 3 = = = 12 4 %
Christian X’s Alle lokalc. 1 - - - - - 1 <1 %
Engelsborgvej lokalc. 1 - - - - - 1 <1 %
Ulrikkenborg bydel ig. 3 2 1 2 - 1 7 2%
Ulrikkenborg i alt 5 3 1 2 - 1 9 3%
Eremitageparken lokalc. 1 - - - - - 1 <1 %
Hjortekaer bydel ig. - 1 1 - - - 1 <1 %
Hjortekeer i alt 1 1 1 - - - 2 1%
Taarbaek i alt 1 = = = = = 1 <1%
Kommunen i alt 100 185 78 46 61 20 305 100%
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Figur 4.2 Antal butikker i bydelene Kgs. Lyngby, Virum, Sorgenfri og kommunen i gvrigt
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Figur 4.3 Placering af samtlige detailhandelsbutikker i Lyngby-Taarbeek Kommune
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Figur 4.4 Placering af detailhandelsbutikkerne i Kgs. Lyngby bymidte
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Kgs. Lyngby bymidte er med 214 butikker det stgrste udbudspunkt i kommunen.
Her ligger 70 % af det samlede antal butikker i Lyngby-Taarbaek Kommune. I
Kgs. Lyngby ligger der isser mange udvalgsvarebutikker, svarende til 82 % af
det samlede antal udvalgsvarebutikker i kommunen.

Ud af de 152 udvalgsvarebutikker i Kgs. Lyngby bymidte udggr beklaedningsbu-
tikker 42 %, boligudstyrsbutikker 24 % og butikker med gvrige udvalgsvarer 34
%.

Butikkerne i Kgs. Lyngby bymidte er koncentreret i Lyngby Storcenter samt i
Lyngby Hovedgade og pa Klampenborgvej. Kombinationen af shoppingcentret
Lyngby Storcenter, stormagasinet Magasin, Fog Bolig & Designhus og bygge-
marked p& Ngrgaardsvej samt butikkerne pa Lyngby Hovedgade giver Kgs.
Lyngby et bredt og varieret udvalg af badde dagligvare- og udvalgsvarebutikker
og er et seerkende ved Kgs. Lyngby bymidte. Herudover ligger Fog Traelast &
Byggecenter (Firskovvej 14-20) inden for bymidteafgraensningen.
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Kgs. Lyngby bydel i gvrigt

I Kgs. Lyngby bydel i gvrigt ligger pa Firskovvej 3 butikker med saerligt plads-
kraevende varegrupper, som alle er bilforhandlere.

Lyngby bydel

I Lyngby bydel ligger i alt 6 dagligvarebutikker, 4 udvalgsvarebutikker og 4 bu-
tikker med seerligt pladskraevende varer.

Det stgrste udbudspunkt er bydelscenter Lyngbygardsvej. Her ligger supermar-
kedet SuperBrugsen, discountbutikken Netto samt en tankstation.

Herudover ligger der bilforhandler ved Lundtoftegardsvej med synlighed fra
Lyngby motorvejen.

Virum bydel

I Virum bymidte findes i alt 26 butikker, heraf er 16 dagligvarebutikker og 10
udvalgsvarebutikker. Her er de stgrste dagligvarebutikker supermarkedet Meny,
Fgtex Food samt discountbutikkerne Rema1000 og Fakta. Herudover ligger en
raekke dagligvarespecialbutikker blandt andet apotek, blomster, materialist, vin
og chokolade samt udvalgsvarebutikker som optiker, farvehandel, cykler og
genbrugsbutikker.

I Virum bydel i gvrigt ligger supermarkedet LokalBrugsen pa Parcelvej samt en-
kelte udvalgsvarebutikker langs Kongevejen samt 2 bilforhandlere i krydset
Grgnnevej og Virumvej.

Sorgenfri bydel

Sorgenfri bymidte har 15 butikker, heraf er 9 dagligvarebutikker og 6 udvalgs-
varebutikker. Her er de stgrste dagligvarebutikker supermarkedet Irma og dis-
countbutikkerne Lidl og Netto. Derudover ligger der en raekke dagligvarespecial-
butikker i form af apotek, bager, fiskehandel, blomster, vinhandel og tanksta-
tion. Herudover ligger en cykelhandel, optiker, boghandler, et par forhandlere
med gaveartikler og en dametgjsbutik.

I Sorgenfri bydel i gvrigt ligger et par udvalgsvarebutikker langs Kongevejen.
Herudover ligger en bilforhandler pd Virumgardsvej.

Lundtofte bydel

I Lundtofte bydel ligger i alt 9 dagligvarebutikker og 3 udvalgsvarebutikker.

I Brede lokalcenter ligger i alt 5 butikker. Her ligger discountbutikken Netto, en
slagter, en kiosk, en genbrugsbutik samt en garnbutik. Herudover ligger enkelte

servicefunktioner.

I Lundtofteparken lokalcenter ligger 3 dagligvarebutikker. Her ligger discountbu-
tikken Aldi samt en bager og en kiosk. Aldi i Lundtofteparken har et bruttoareal
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pa 500 m2, hvilket er markant mindre end tidsvarende discountbutikker pa
1.200 m=2.

Derudover ligger supermarkedet DagliBrugsen i @rholm lokalcenter.

I Lundtofte bydel i gvrigt ligger enkelte detailhandelsbutikker pa Kulsviervej
samt et blomsterveerksted med salg pa Lundtoftevej.

Ulrikkenborg bydel

Ulrikkenborg bydel har 9 butikker, heraf er 5 dagligvarebutikker, 3 udvalgsvare-
butikker samt en forhandler af kgkkener.

I lokalcenter Christian X's Alle ligger discountbutikken Lidl, mens discountbutik-
ken Netto ligger i lokalcenter Engelsborgvej. Derudover ligger supermarkedet
Irma ved Stengards Alle.

Hjortekaer bydel

I Hjortekaer bydel er i alt 2 butikker. Discountbutikken Netto ligger i Eremitage-
parkens lokalcenter og en livsstilsbutik med specialiteter, tgj- og boligudstyr
samt café pa Bjaelkevangen.

Taarbaek bydel

I Taarbaek bydel ligger en dagligvarebutik med kombineret kaffebar, herudover
ligger et par butikslokaler med antikviteter, som dog ikke er medtaget i analy-
sen, da de ikke er vurderet som detailhandel i planlovens forstand.

4.3 Attraktion

Den gennemsnitlige attraktion for butikkerne i Lyngby-Taarbaek Kom-
mune ligger over middel. Den gennemsnitlige attraktion er isaer hgj i
Kgs. Lyngby bymidte.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet i kommunen er der i forbindelse
med rekognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedgmmelse af
hver enkelt butiks attraktion.

I vurderingen er der bl.a. taget hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens sor-
timent, butikkens stgrrelse i forhold til sortimentet og branchen, disponeringen
af arealerne samt butikkens indretning og fremtoning — herunder skilte og faca-
der.

Fglgende skala er anvendt:
> Meget hgj

Hgj

Middel

Lav

Meget lav

v V VvV VvV
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Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den enkelte
butiks attraktion.

Af Tabel 4.2 fremgar den gennemsnitlige attraktionsvaerdi for butikkerne for
henholdsvis dagligvarer og udvalgsvarer.

Tabel 4.2 Gennemsnitlig attraktion i Lyngby-Taarbaek Kommune 2022

Karakter 1-5 Dagligvarer Udvalgsva-
rer

Kgs. Lyngby bymidte 3,4 3,6 3,6
Sorgenfri bymidte 3,1 2,8 2,8
Virum bymidte 3,3 2,4 2,0
Bydelscentre og lokalcentre 3,8 2,0 3,4
Kommunen i gvrigt 3,1 2,9 3,0
Kommuneni alt 3,4 3,4 3,4

Som det ses af tabellen, ligger den gennemsnitlige attraktion lidt over middel for
dagligvarebutikkerne og udvalgsvarebutikkerne, ndr kommunen betragtes under
et. Det fremgdr dog ogsa, at der er stor forskel de enkelte omradder og brancher
imellem. Sdledes ligger attraktionen for udvalgsvarebutikkerne vaesentligt hgjere
i Kgs. Lyngby bymidte i forhold til de gvrige omrader i Lyngby-Taarbaek kom-
mune.

Den samlede gennemsnitlig attraktion i udvalgsvarebutikkerne ligger ligeledes
hgijt i de store regionale udbudspunkter som f.eks. Kgbenhavns City, Rgdovre
Centrum, Field’s, Fisketorvet og Hillergd bymidte, mens de gennemsnitlige at-
traktioner typisk er lavere i de mindre bymidter som Birkergd og Holte.

Det ses ogsa i tabellen, at dagligvarebutikkerne i Lyngby-Taarbsek Kommune
har en gennemsnitattraktion omkring middel og lidt over middel i hele kommu-
nen. I bdde bydelscentre og lokalcentrene er den gennemsnitlige attraktion for
dagligvarer relativ hgj, hvilket iseer skyldes enkelte store dagligvarebutikker. I
Kgs. Lyngby er et stort udbud af alle typer af dagligvarebutikker, og i Virum by-
midte er ligeledes er bredere udbud af dagligvarebutikker samtidig med der er
et stort udbud af attraktive supermarkeder og discountbutikker.

I Figur 4.5 til Figur 4.7 ses spredningen i attraktionerne for hhv. butikkerne og
servicefunktionerne i Kgs. Lyngby og kommunen i gvrigt.

I Kgs. Lyngby har 56 % af butikkerne en attraktion, som er vurderet til at vaere
enten hgj eller meget hgj. Til sammenligning vurderes 30 % af servicefunktio-
nerne i Kgs. Lyngby at have en attraktion, der er enten hgj eller meget hgj.

I kommunen i gvrigt har 32 % af butikkerne i kommunen i gvrigt en attraktion,
som er vurderet til at vaere enten hgj eller meget hgj.
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Samlet set har halvdelen af butikkerne i Lyngby-Taarbaek kommune i alt en en-
ten hgj eller meget hgj attraktion. Omvendt har 19 % en lav attraktion og der er
ingen butikker i kommunen med en meget lav attraktion.

Figur 4.5 Spredning i attraktionen for detailhandelsbutikkerne i Kgs. Lyngby bymidte
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Figur 4.6 Spredning i attraktionen for detailhandelsbutikkerne kommunen i gvrigt
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Figur 4.7 Spredning i attraktionen for detailhandelsbutikkerne i alt i Lyngby-Taarbaek Kom-
mune
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4.4 Kaedetilknytning

Andelen af butikker i Lyngby-Taarbaek indenfor kaedesamarbejde er ca.
61%, sdledes ligger der et stort udvalg af kaeadebutikker. Tilstedeveerel-
sen af kaedebutikker er til dels afggrende ift. at afholde forbrugere fra at
kgre andre steder eller fra at handle pa nettet.

Antallet af butikker med tilknytning til kapitalkaeder eller en frivillig kaede er nor-
malt udtryk for butiksbestandens samlede attraktion og styrke i oplandet. Kaede-
butikkerne appellerer til en bredere forbrugerskare og tiltraekker normalt kunder
fra et stgrre opland end de uafhaengige butikker.

Samtidig er det ogsd vigtigt for byen, at de forholdsvis ensartede kaedebutikker
suppleres af butikker udenfor kaedesamarbejde, som bidrager til variation og
specialisering i butiksudbuddet, til uventede oplevelser og giver handelsbyen
identitet. Mens kaederne typisk har et stgrre udvalg og mere fleksible bytteord-
ninger, er de selvstaendige forretningsdrivende ofte bedre til at tilpasse forret-
ningen til lokale forhold.

Figur 4.8 Kaedeandelen i Lyngby-Taarbaeak Kommune 2022

100%
(o)
80% 1% 39%
58%
60%
40%
0,
69% 61%
20%
0%
Kgs. Lyngby bymidte Kommunen i gvrigt Kommunen i alt

B Medlem af keede Uafhaangig

I Kgs. Lyngby bymidte er kaedeandelen 69 %, mens kaedeandelen er 42 % i
kommunen i gvrigt. Keedeandelen i Kgs. Lyngby er relativ hgj sammenlignet
med andre handelsbyer. I Hgrsholm bymidte er kaedeandelen 65 %, i Frederiks-
berg bymidte er kaedeandelen 44 % og i Herlev bymidte er kaedeandelen 61 %.
I Herlev udggr shoppingcentret BIG med de store udvalgsvarebutikker en vae-
sentlig del af udbuddet.

Kaedebutikkerne Kgs. Lyngby bymidte er primeert koncentreret i Lyngby Stor-
center samt den centrale del af Lyngby Hovedgade og Klampenborgvej. I de
yderste dele af Lyngby Hovedgade og Ulrikkenborg Plads er kaedeandelen la-
vere, jf. Figur 4.9
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Figur 4.9 Placeringen af kaedebutikkerne i Kgs. Lyngby bymidte

® Medlem af kaede

® Tkke medlem af kaede

1 ] Kongens Lyngby bymidte
[ Bydelscentre ;
"1 Omréder til butikker med SPV

* Fog Treelast & Byggecenter

Foto 4.1 COS og &OtherStories er internationale koncepter i Lyngby Storcenter
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4.5 Bruttoarealer

Det samlede areal til detailhandel i Lyngby-Taarbaek Kommune er ca.
174.600 m2. 68 % af bruttoarealet til butikkerne ligger i Kgs. Lyngby
bymidte, 6 % i Virum bymidte og 4 % i Sorgenfri bymidte.

ANVENDT METODE

Bruttoarealet for samtlige aktive butikker i Lyngby-Taarbaek kommune er opgjort. En-
kelte butikslejemal kan periodevis st tomme eller veere under ombygning og medta-
ges ikke i bruttoarealet i analysen.

Oplysninger om arealet er indsamlet direkte fra den forretningsdrivende, ved vurdering
under besigtigelsen eller ved opslag i BBR.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken, hvilket vil sige

salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche, det vil sige, at for eksempel i
dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere branchekategorier bliver bruttoarea-
let henvist til hovedbranchen dagligvarer.

Kortlaegningen er udtryk for et gjebliksbillede, og det anbefales, at der ved f.eks. lokal-
planleegning for detailhandel gennemfgres en opdatering. Ved planleegning skal der
desuden ogsa tages hgjde for udlagte, men ikke udnyttede byggeretter.
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Tabel 4.3 Bruttoareal primo 2022 i m2

Daglig- ud- Beklaed- | Boligud- @vrige Andel
varer valgsva- ning styr ud- %

rer valgs-
ialt varer

Kgs. Lyngby bymidte 19.700 84.000 39.500 31.100 13.400 15.400 | 119.100 68 %
Kgs. Lyngby bydel ig. - - - - - 11.200 11.200 6 %
Kgs. Lyngby i alt 19.700 84.000 39.500 | 31.100 13.400 26.600 | 130.300 75 %
Lyngbygardsvej bydelsc. 3.300 - - - - - 3.300 2%
Lyngby bydel ig. 700 700 400 200 100 6.000 7.400 4%
Lyngby i alt 4.000 700 400 200 100 17.200 10.700 6 %
Sorgenfri bymidte 5.600 1.200 300 200 700 - 6.800 4 %
Sorgenfri bydel ig. - 300 200 100 - 2.400 2.700 2%
Sorgenfri i alt 5.600 1.500 500 300 700 2.400 9.500 5%
Virum bymidte 8.900 1.500 800 200 500 - 10.400 6 %
Virum bydel ig. 1.000 1.900 100 1.700 100 1.800 5.200 3%
Virum i alt 9.900 3.400 900 1.900 600 1.800 15.100 9 %
Brede lokalc. 1.000 300 300 - - - 1.300 1%
Lundtofteparken lokalc. 900 - - - - - 900 1%
@rholm lokalc. 1.000 - - - - - 1.000 1%
Lundtofte bydel ig. 200 100 100 - - - 300 < 1%
Lundtofte i alt 3.100 400 400 = = = 3.500 2%
Christian X's Alle lokalc. 1.100 - - - - - 1.100 1%
Engelsborgvej lokalc. 1.000 - - - - - 1.500 1%
Ulrikkenborg bydel ig. 1.100 500 100 400 - 100 1.600 1%
Ulrikkenborg i alt 3.200 500 100 400 - 100 3.800 2%
Eremitageparken lokalc. 1.200 - - - - - 1.200 1%
Hjortekaer bydel ig. - 400 400 - - - 400 <1%
Hjortekeer i alt 1.200 400 400 = = = 1.600 1%
Taarbaek i alt 100 = = = = = 100 <1%
Kommunen i alt 46.800 90.900 42.200 33.900 14.800 36.900 | 174.600 100%
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Figur 4.10 Bruttoareal i bydelene Kgs. Lyngby, Virum, Sorgenfri og kommunen i gvrigt
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Koncentrationen af butikker i Kgs. Lyngby kommer til udtryk i fordelingen af
bruttoarealet i Lyngby-Taarbaek Kommune. Saledes er det samlede bruttoareal
til detailhandel i Kgs. Lyngby bymidte 119.100 m? og udggr 68 % af det sam-
lede bruttoareal til detailhandel i hele kommunen. Isaer udvalgsvarebutikkerne
udggr en stor andel af bruttoarealet i Kgs. Lyngby ca. 84.000 m?2, hvilket svarer
til 93 % af kommunens samlede bruttoareal til udvalgsvarer.

P& Firskovvej er i alt 11.200 m?2 bruttoareal til szerligt pladskraevende varer.

Virum

Virum bymidte har et samlet bruttoareal til detailhandel pd 10.400 m2. Heraf
udggr dagligvarebutikkerne 86 % af bruttoarealet.

I Virum bydel i alt er et samlet bruttoareal pa 15.100 mz2.
Sorgenfri

Sorgenfri bymidte har 6.800 m?2 bruttoareal til detailhandel, hvoraf dagligvarebu-
tikkerne udggr 82 % af bruttoarealet.

I Sorgenfri bydel i alt er et samlet bruttoareal pd 9.500 mz2.
Kommunen i gvrigt
I de gvrige bydele i kommunen i gvrigt udggr bruttoarealet 19.700 m2 heraf ud-

ggr bruttoarealet til dagligvarebutikker 59 %, udvalgsvarebutikker 10 % og bu-
tikker med seerligt pladskreevende varegrupper 31 %.
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4.6 Omsaetning

Detailhandlen i Lyngby-Taarbaek Kommune omsatte for godt 4.413 mio.
kr. i 2021. Dagligvareomsaetningen var ca. 1.941 mio. kr., mens ud-
valgsvareomsaetningen var ca. 2.473 mio. kr. Omsatningen i Kgs.
Lyngby udgjorde 74 % af detailhandelsomsaetning hele i kommunen.

ANVENDT METODE
Tal for butikkernes omsaetning i 2021 er indhentet ved direkte henvendelse til de en-
kelte butiksdrivende. Omsaetningen er alene salg ud af den enkelte fysiske butik til pri-

vate, hvorfor eventuel e-handel ikke indgr i omsaetningen.

For butikker, der har aktiviteter, der ikke er relateret til detailhandel, er den del af om-
saetningen fratrukket. F.eks. vil omszetning fra braendstofssalg hos tankstationer med
kiosker, receptpligtigt medicin pa apoteker, elinstallatgrers servicearbejde mv. give
fejlagtig stor omsaetning i butikkerne.

Omsaetningen i butikker med saerligt pladskreevende varegrupper, eksklusive forhand-
lere af motorkgretgjer, indgar i udvalgsvareomsaetningen.

Af anonymitetshensyn er det ikke muligt at vise omszaetningstallene for alle omrader.

Omsaetningen i 2021 i Lyngby-Taarbaek Kommune var pavirket af, at alle ud-
valgsvarebutikker, restauranter og servicefunktioner i hele Danmark var tvangs-
lukket pa grund af Corona fra den 23. december 2020 til den. 15 marts 2021,
hvor de mindre udvalgsvarebutikker i gdgader og uden overdaekning matte dbne
igen. Serviceerhverv matte forst 8bne 6. april 2021.

Shoppingcentre, stormagasiner og store udvalgsvarebutikker s& som Lyngby
Storcenter og Magasin havde strengere regler, da de blev tvangslukket med f3
timers varsel den 17. december 2020 og fgrst abnede den 21. april 2021.

Dette har en klar betydning for omsaetningen i 2021 i Lyngby-Taarbaek Kom-
mune. Den generelle dagligvareomsaetning i Danmark steg som en konsekvens
af corona-krisen, hvilket uddybes i afsnit 9 Generelle udviklingstendenser side
91, mens en vasentlig del af udvalgsvareomsatningen blev flyttet til e-handel.

Herudover var der markant andrede forbrugsmgnstre i bdde 2020 og 2021 bade
pa grund af forsamlingsforbud, mere hjemmearbejde og forbud mod rejser og
fester. Nogle brancher oplevede en gget omsaetning s& som fritid og sportsud-
styr og ikke mindst boligindretning og byggematerialer som maling, kgkkener,
mgbler etc. Derimod faldt tgjsalget iszer af festtgj og kontortgj, mens salget af
hyggetgj og joggingbukser steg.
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Tabel 4.4 Detailhandelsomsaetning i Lyngby-Taarbaek Kommune 2021 (mio. kr.)

I mio. kr. Dagligvarer Udvalgsva-

rer
Kgs. Lyngby bymidte 833 2.412 3.245
Virum/Sorgenfri bydele* 580 61 1.168
Kommunen i gvrigt* 528
Kommunen i alt 1.941 2.473 4.413

*kan ikke vises for de enkelte bydele grundet anonymitetshensyn

Den samlede detailhandelsomsaetning i Lyngby-Taarbaek Kommune var 4.413
mio. kr. incl. moms i 2021, heraf udgjorde dagligvareomsaetningen 44 %.

I Kgs. Lyngby bymidte var den samlede omsaetning 3.245 mio. kr., svarende til
knap 74 % af den samlede omsaetning i kommunen. Udvalgsvareomszaetningen i
Kgs. Lyngby var 2.412 mio. kr. og udgjorde godt 74 % af den samlede omsazet-
ning i bymidten.

Den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen i gvrigt var 61 mio. kr. i 2021.
Den samlede dagligvareomsazetning i Virum og Sorgenfri bydele var 580 mio. kr.
i 2021, hvilket udgjorde 30 % af den samlede dagligvareomsaetning i kommu-
nen. Dagligvareomsaetningen i kommunen i gvrigt var 528 mio. kr., hvilket ud-

gjorde 27 % af den samlede dagligvareomsaetning i kommunen.

Grundet anonymitetshensyn er det ikke muligt at vise omsaetningerne for de en-
kelte bydele.

Foto 4.2 Stormagasinet Magasin
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4.7 E-handel

COWI har herudover undersggt, hvorvidt butikkerne har e-handel foruden den
fysiske butik. Nedenstdende viser udbredelsen af e-handelen blandt butikkerne i
Lyngby-Taarbaek Kommune.

Figur 4.11 Andel af butikker med e-handel i Lyngby-Taarbeek Kommune fordelt p8 daglig-
varer og udvalgsvarer
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I alt har 58 % af butikkerne i Lyngby-Taarbaek Kommune e-handel tilknyttet den
fysiske butik. Udbredelsen af e-handel er hgjere for udvalgsvarebutikkerne end
for dagligvarebutikkerne. I alt har 68 % af udvalgsvarebutikkerne i kommunen
e-handel tilknyttet den fysiske butik, mens 39 % af dagligvarebutikkerne kan til-
byde e-handel, fj. Figur 4.11.

Det er primeert kaedebutikkerne, der tilbyder e-handel. 75 % af kaedebutikkerne
i kommunen tilbyder e-handel, mens 29 % af butikkerne, som ikke er med i et
kaedesamarbejde, tilbyder e-handel, jf. Figur 4.12.

Figur 4.12 Andel af butikker med e-handel i Lyngby-Taarbaek Kommune fordelt p§ keede-
butikker og udenfor kaedesamarbejde
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4.8 Seerligt pladskraevende butikker

I Lyngby-Taarbaek Kommune er i alt 20 butikker, der forhandler szerligt plads-
kraevende varegrupper.

Seerligt pladskreevende varer er defineret som butikker, der forhandler planter,
biler, campingvogne, lystbade, kokkener samt bygge- og traelastartikler til pri-
vate. Mgbelbutikker er omvendt defineret som boligudstyr.

For at indgd i denne detailhandelsanalyse skal forhandlere af biler, bade og cam-
pingvogne have et egentligt udstillingslokale. Mgbelbutikker er defineret som bo-

ligudstyr.

Der er i alt et byggemarked/treelasthandel, 7 bilforhandlere og 12 kgkkenfor-
handlere i kommunen med et samlet bruttoareal pd 36.900 m2.

Tabel 4.5 Szerligt pladskraevende butikker fordelt p§ antal og bruttoareal

Antal Bruttoareal i m2

Bilforhandlere m. salgslokale 7 21.400
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart 1 11.200
Kgkkenforhandlere 12 4.300

Kommunen i alt 20 36.900
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5 Kundevendte servicefunktioner i Kgs. Lyngby
bymidte og bidrag til bylivet

ANVENDT METODE

I forbindelse med rekognosceringen af butikkerne i Kgs. Lyngby bymidte er antallet af
kundevendte servicefunktioner i Kgs. Lyngby bymidte opgjort, ligesom de enkelte
funktioners attraktionsveerdi og facadeattraktion i forhold til forbrugerne er blevet vur-

deret.

De kundevendte servicefunktioner er opdelt i hovedbrancherne: Spisesteder (restau-
rant, caféer, bar, take away mv.), finansiel (pengeinstitutter, ejendomsmaegler mv.),
skgnhed og sundhed (frisgrer, skgnhed, massage, hgreklinik, la&eger mv.), underhold-
ning (biograf, bibliotek, museum mv.) samt anden service (bedemand, vaskeri, ren-
seri, kgreskole mv.).

Samtlige kundevendte servicefunktioner er noteret i stueplan, da de er en vigtig del af
det samlede udbud og bidrag til bylivet i Kgs. Lyngby bymidte.

Herudover er tomme lokaler i stueplan registreret.

Udover butikkerne er de kundevendte servicefunktioner ogsa vigtige dele af det
kommercielle byliv. Servicefunktionerne bestdr af erhverv som frisgrer, saloner
mv. indenfor personlig pleje samt restauranter, caféer mv., der i hgj grad funge-
rer pa samme vilkar som detailhandlen. Serviceerhvervene bestar ogsa af er-
hverv som f.eks. banker og laeger, der i hgjere grad har karakter af ggremal,
men som sikrer en kundestrgm og er vigtige for udbuddets bredde.

Tidligere var der en tendens til, at pengeinstitutter i kraft af deres huslejeevne
optog mange centrale placeringer i en bymidte. Pengeinstitutterne er ofte karak-
teriseret ved at have forholdsvis kedelige facader, som ikke bidrager meget til
bylivet, hvorfor mange kommuner har planlagt for at begraense antallet af pen-
geinstitutter i en bymidte. De senere ars nedlukning af mange af pengeinstitut-
ternes filialer har dog aendret en del pa dette forhold.

Det kan ikke udelukkes, at andre typer af servicefunktioner som f.eks. forskel-
lige typer af behandlere, som ofte skaermer for indblik i deres lokaler, vil vokse i
antal i de kommende &r. Det kan medfgre et gnske om at begraense udbredelsen
af servicefunktioner, som er karakteriseret ved "dgde" facader, som ikke bidra-
ger til bylivet.

I nedenstdende analyse er fokuseret pd kundevendte funktioner i stueplan, da
de er pdvirker og bidrager til bylivet.

Herudover kan der vaere enkelte kundevendte funktioner i en bymidte pa 1. sal,
som ogsa bidrager positivt til kundestrémmen i Kgs. Lyngby. Men de er for-
holdsvist anonyme i bybilledet. Herudover er hovedparten af funktionerne pa 1.
sal oftest funktioner, der kraever tidsbestilling eller et specifikt serinde typisk
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sundhedsfunktioner som tandlaeger, laege mv. Enkelte funktioner pa 1. sal eller i
gardene kan have skiltning i form af sandwichskilte pa gaden, som er en hjzelp
for kunderne, men ogsa kan virke forstyrrende i gadebilledet.

5.1 Antal kundevendte servicefunktioner i Kgs. Lyngby
bymidte

De kundevendte servicefunktioner udggr ca. 40 % af det samlede antal
funktioner i Kgs. Lyngby bymidte i stueetagen.

De forskellige kundevendte serviceerhverv er opgjort for Kgs. Lyngby bymidte

Figur 5.1 Antal servicefunktioner i Kgs. Lyngby bymidte
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Der ligger 144 kundevendte servicefunktioner i Kgs. Lyngby og udggr en stor del
af bybilledet. Servicefunktionerne udggres af 41 % spisesteder, 30 % er frisgrer
og anden skgnhed/sundhed og 12 % er pengeinstitutter, ejendomsmaegler mv.
Blandt de kulturelle og underholdnings-oplevelser i Kgs. Lyngby bymidte ligger
Nordisk Film Biograferne, musikstedet Templet og Stadsbiblioteket i udkanten af
Lyngby Hovedgade.
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Figur 5.2 Placering af servicefunktioner i Kgs. Lyngby bymidte
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5.2 Attraktionen af de kundevendte servicefunktioner

Der er foretaget en vurdering af attraktionerne for hver enkelt servicefunktion
pa en skala fra 1-5, hvor 1 er en meget lav attraktion og 5 er en meget hgj at-
traktion. Attraktionen er en vurdering af en kundes opfattelse af servicefunktio-
nen efter samme princip som attraktionerne for detailhandelsbutikkerne.

Den gennemsnitlige attraktion for servicefunktionerne ligger p& middel, der er
dog stor forskel pa de forskellige brancher. Den gennemsnitlige attraktion for
skgnhed og anden service ligger gennemsnitlig under middel, omvendt ligger
den gennemsnitlig attraktion for spisesteder et stykke over middel og pengein-
stitutter ligger p& middel.

Figur 5.3 Gennemsnitlig attraktion for servicefunktionerne i Kgs. Lyngby bymidte
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Spredningen i attraktionen af de kundevendte servicefunktionerne i Kgs. Lyngby
viser, at 30 % af servicefunktionerne i Kgs. Lyngby bymidte har enten en hgj el-
ler meget hgj attraktion.
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Figur 5.4 Spredning i attraktionen for servicefunktionerne i Kgs. Lyngby bymidte
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En stadig stigende andel af danskernes forbrug daekkes ved besgg pa restau-
rant, caféer, take away eller andre maltidslgsninger, derfor har udvalget af spi-
sesteder en stigende betydning for et udbudspunkts attraktion og tiltraeknings-
kraft for kunderne. Specielt caféer og restauranter er med til at give kunderne
en anden indkgbsoplevelse, samtidig med at de gger opholdstiden vaesentligt.

5.2.1 Typer af spisesteder

Tabel 5.1 Typer af spisesteder i Kgs. Lyngby bymidte - antal og gns. attraktion

Gns. attrak-

tion
Restauranter 18 31 % 3,7
Caféer/kaffebar 15 25 % 3,7
Grill, pizza, take away 20 34 % 3,2
Is 3 5% 3,0
Bodega, pub, bar, diskotek 1 2% *
Hotel 2 3% *
Spisesteder i alt 59 100 % 3,4

*kan ikke oplyses grundet anonymitetshensyn

I Kgs. Lyngby bymidte er 17 % af samtlige funktioner/enheder i bymidten spise-
steder. Til sammenligning er 22 % af samtlige funktioner i Frederiksberg cen-
trale bymidte spisesteder, mens andelen af spisesteder i forhold til det samlede
antal funktioner er 19 % i Herlev bymidte og 12 % i Hgrsholm bymidte.

Funktioner som restauranter og natteliv sa som barer og diskoteker giver en an-
den dimension p& bylivet og skaber liv i bymidten ogsd udenfor detailhandelens
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almindelige dbningstider. Kgs. Lyngby har kun én egentlig pub/bar som har af-
ten/nattedbent. Herudover tilbyder spillestedet Templet koncerter med forskel-
lige kunstnere i Igbet af aret.

I Kgs. Lyngby bymidte er 31 % af spisestederne restauranter, mens 25 % er ca-
féer eller kaffebarer, mens 34 % er take away og grill/pizzariaer (fastfood).

Spisestederne har en samlet attraktion p3 3,4, men der er forskel imellem de
forskellige typer. Restauranterne og caféerne i Kgs. Lyngby har en gennemsnit-
lig attraktion over middel, mens take away-stederne gennemsnitlig har en at-
traktion pa middel. Set i forhold til andre udbudspunkter har Kgs. Lyngby mange
attraktive spisesteder.

5.3 Bylivsattraktion i Kgs. Lyngby bymidte

I forbindelse med rekognosceringen af butikkerne og de kundevendte service-
funktioner er der foretaget en bedgmmelse af hver enkelt butiksfacades evne til
at understgtte bylivet i Kgs. Lyngby bymidte.

Fglgende skala er anvendt:

Meget hgj
Haj
Middel
Lav
Meget lav

v V VvV Vv
= N W b~ U

I vurderingen af butiks- og servicefunktionernes facade attraktion er der lagt
veegt pa, hvorledes facaden understgtter bylivet.

Her er bl.a. taget hensyn til indblik gennem vinduespartiet til butikken, vindues-
udstilling og gadeudstilling samt brug af udendgrs arealer til varer, baenke,
blomsterkummer, lys og facadeskiltning etc.

For eksempel giver det en hgj bylivsattraktion, hvis butikken har blomsterkum-
mer ved indgangen, lanterner og en baenk. Omvendt giver det en lav bylivsat-
traktion, hvis butikken eller servicefunktionen er gemt bag tillukkede vinduer
uden vinduesudstilling.

Vurderingen af bylivsattraktionen er saledes en vurdering af, i hvilken grad den
enkelte facade bidrager positivt til bylivet, hvilket ses i Figur 5.5.
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Figur 5.5 Bylivsattraktion i Kgs. Lyngby bymidte fordelt p8 brancher
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Bylivsattraktionen viser at bade dagligvarebutikkerne, udvalgsvarebutikkerne og
restauranterne har en god evne til at skabe byliv og er vurderet til en attraktion
over middel i Kgs. Lyngby bymidte. Saledes bidrager disse branchers butiksfaca-
der meget positivt til at skabe byliv. Her ligger mange butikker med store glas-
partier og udearealer bruges aktivt til udstilling af varer.

Dagligvarebutikkerne, der er vurderet til at have facader, der i hgj grad bidrager
til bylivet, skyldes primaert de mange specialbutikker f.eks. blomsterforretnin-
ger, bagerbutikker med udendgrs servering, vinhandlere og delikatesse-butik-
ker, som bidrager positivt til bylivet.

De gvrige kundevendte servicefunktioner er vurderet til at have en bylivsattrak-
tion lidt under middel.

y

Foto 5.2 Eksempel p& en attraktiv facade p8 Illums Bolighus p8 Lyngby Hovedgade

2 |
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6 Udviklingen i detailhandelen i Lyngby-Taarbaek
Kommune 2018 til 2022

Der er blevet faerre udvalgsvarebutikker isaer i Kgs. Lyngby bymidte,
mens det samlede antal af dagligvarebutikker er det samme i kommu-
nen i alt. Dagligvareudbuddet er styrket i bdde Kgs. Lyngby, Virum og
Sorgenfri med etablering af flere store dagligvarebutikker. Det samlede
bruttoareal til dagligvarer er steget 25 % fra 2018 til 2022, mens brut-
toarealet til udvalgsvarer nogenlunde er det samme. Dagligvareomsaet-
ningen er steget 11 % fra 2017 til 2021, mens udvalgsvareomsastnin-
gen er faldet 20 %.

Generelt falder antallet af bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker, mens der
har veeret en tendens til gget koncentration i feerre og stgrre udbudspunkter.

Iszer de mindre dagligvarebutikker forsvinder pa bekostning af discountbutikker,
supermarkeder og varehuse. Antallet af dagligvarebutikker er siden 1969 faldet
med 75 % pa landsplan. Omvendt er der en klar tendens til, at butikkerne bliver
stgrre. Mens antallet af supermarkeder og varehuse er faldet med 20 %, er
salgsarealet steget med 46 % pa landsplan.

I perioden 2018 til 2020 er antallet af dagligvarebutikker i hele Danmark faldet
ca. 4 %, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet ca. 2 %.

De seneste ar har detailhandelen vaeret pavirket af nedlukninger pa grund af Co-
rona. Det har iseer ramt shoppingcentre og store udvalgsvarebutikker som ufri-
villigt har veeret tvangslukket i lzengere tid. Lyngby Storcenter og Magasin var
lukket fra midt i december 2020 til april 2021, hvilket har afggrende betydning
for deres omsaetning i de fysiske butikker.

Den samlede dagligvareomsaetning i Danmark steg 12 % i perioden 2017 til
2021, mens den samlede udvalgsvareomsaetning i Danmark steg 29 %. Disse
omsaetninger er dog inklusive e-handel, som er vokset betragteligt i denne peri-
ode. Det er umuligt at skille internethandel ud fra de samlede omsatningstal
opgjort af Danmarks Statistik. Som en indikation p& udviklingen i e-handel er
omsaetningstallet faldet 12 % for branchen Beklaedning generelt i perioden 2017
til 2021, mens branchen internethandel og postordre i samme periode er steget
93 %.

ANVENDT METODE
Resultaterne for detailhandelsanalysen 2022 sammenlignes med detailhandelsanalysen
foretaget i 2018.

Omseetningen vil blive beskrevet for henholdsvis 20170g 2021.

Tallene fra analysen 2018 er justeret, s& de fglger samme kategorisering som i 2022.

Johannes Fog pa Firskovvej er siden 2018 blevet en del af Kgs. Lyngby bymidte.
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6.1 Udvikling i antal butikker

Siden 2018 er det samlede antal butikker incl. butikker til saerligt pladskraevende
varer i Lyngby-Taarbaek kommune faldet 10 % fra 340 butikker i 2018 til 305
butikker i 2022.

Det samlede antal dagligvarebutikker i kommunen er omkring 100 butikker bade
i 2018 og 2022, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 17 % sva-
rende til 40 faerre udvalgsvarebutikker i 2022 end i 2018 i kommunen.

I Kgs. Lyngby bymidte er dagligvareudbuddet blevet styrket med etableringen af
varehuset Fgtex og discountbutikken Netto i den sydgstlige del af bymidten,
mens dagligvareudbuddet i Virum er styrket med etableringen af supermarkedet
Fgtex Food og discountbutikken Rema 1000 i Virum bymidte. I Sorgenfri by-
midte er dagligvareudbuddet styrket med etableringen af discountbutikken Lidl
gst for Sorgenfri Station og Sorgenfri Torv.

Samtidig er antallet af dagligvarebutikker nogenlunde fastholdt i kommunen i
gvrigt.

Fastholdelsen i antallet af dagligvarebutikker i Lyngby-Taarbaek kommune er sa-
ledes modsat landsgennemsnittet som i perioden 2018 til 2020 har vist et fald i
antal dagligvarebutikker pa 4 %.

Omvendt er faldet i antallet af udvalgsvarebutikker i kommunen i alt pd 17 %
markant hgjere sammenlignet med landsgennemsnittet pa 2 %.

Tabel 6.1 Antal butikker 2018 og 2022 fordelt p§ bydele

Antal i bydelene Daglig varer Udvalgs varer
2018 2022 2018 2022 2018 2022 2018 2022

Kgs. Lyngby bymidte 51 50 191 152 8 12 250 214
Lyngby ** 7 6 6 4 3 4 16 14
Sorgenfri 10 9 6 8 - 1 16 18
Virum 15 19 14 14 3 2 32 35
Lundtofte 10 9 3 3 - - 13 12
Ulrikkenborg 4 5 5 3 1 1 10 9
Hjortekaer/Taarbaek 3 2 - 1 - - 3 3
Kommunen i alt 100 100 225 185 15 20 340 305

* SPV - seerligt pladskraevende varer
** Firskovvejomr8det - omréde til seerligt pladskraevende varer (beliggende i Kgs. Lyngby
bydel), indg8r her i Lyngby bydel

I kommunen uden for Kgs. Lyngby bymidte er det samlede antal dagligvarebu-
tikker steget med 1 butik fra 49 dagligvarebutikker i 2018 til 50 dagligvarebutik-
ker i 2022, mens antallet af udvalgsvarebutikker er nogenlunde fastholdt
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niveauet. I 2018 var der 34 udvalgsvarebutikker i kommunen uden for Kgs.
Lyngby, mens der i 2022 var 33 butikker.

Det er iszer Virum bydel med etableringen af FgtexFood og Rema 1000, som har
oplevet en stigning i antal dagligvarebutikker fra 15 butikker i 2018 til 19 butik-
ker i 2022, samtidig med, at bydelen har fastholdt antallet af udvalgsvarebutik-

ker pd 14.

Antallet af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker er nogenlunde uzendret i
den gvrige del af kommunen. Der er sket enkelte mindre forskydninger for ek-
sempel er dagligvareudbuddet styrket i Sorgenfri med etableringen af Lidl pd
trods af at der er samlet set er mistet en dagligvarebutik i bydelen. I Hjortekaer
er den tidligere DagligBrugsen pd Bjeelkevangen er blevet til et livsstilshus med
café, butik og et lokalt mgdested.

Figur 6.1 Udviklingen i antal dagligvarebutikker 2010 til 2022
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Figur 6.2 Udviklingen i antal udvalgsvarebutikker 2010 til 2022
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6.2 Udvikling i det samlede antal funktioner i Kgs.
Lyngby bymidte

I Kgs. Lyngby bymidte er det samlede antal butikker faldet 14 % fra 250 butik-

ker i 2018 til 214 butikker i 2022. Kgs. Lyngby bymidte har mistet 1 dagligvare-

butik og mistet 39 udvalgsvarebutikker, mens antallet af saerligt pladskreevende
butikker er steget med 4 butikker i perioden 2018 til 2022.

Antallet af udvalgsvarebutikker er sdledes fortsat med at falde i Kgs. Lyngby by-
midte, som i 2010 havde 261 udvalgsvarebutikker, hvilket er faldet til 152 butik-
ker i 2022, svarende til et fald pa 32 % siden 2010.

Omvendt er antallet af servicefunktioner steget 20 % med 24 enheder. Kgs.
Lyngby bymidte har i alt faet 4 spisesteder, 9 funktioner inden for frisgr, sken-

hed og sundhed samt 11 andre servicefunktioner.

Figur 6.3 Udvikling i det samlede antal funktioner i Kgs. Lyngby bymidte fra 2018 til 2022
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*SPV - butikker med seerligt pladskraevende varer

Antallet af udvalgsvarebutikker i 2022 er praeget af, at Lyngby Storcenter er i
gang med en stgrre ombygning af den nordgstlige del af centret. Lyngby Stor-
center har 13 udvalgsvarebutikker feerre i 2022 end i 2018, heraf har centret

mistet 10 beklaedningsbutikker siden 2018.

Illums Bolighus flytter fra en lille butik pa 700 m2 pa Lyngby Hovedgade til en
flagship store p& 4.500 m?2 i tre etager i Lyngby Storcenter. Butikken forventes
at abne i 2023. Samlet set vil det betyde fzerre butikker, men udvidelsen og flyt-
ningen af Illums Bolighus vil omvendt gge attraktiviteten for hele Kgs. Lyngby,
da den vil blive landets naeststgrste Illums Bolighus og vil kunne tilbyde samme
sortiment som Illums Bolighus pa Amagertorv.

De faerre udvalgsvarebutikker i bade Lyngby Storcenter og Hovedgaden skyldes
desuden sammenlaagning af mindre butikker til stgrre butikker. Herudover er en
del tidligere butikslokaler iszer i den gstlige del af Lyngby Hovedgade omdannet
til spisesteder.
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Den sydgstlige del af Lyngby Hovedgade, gst for Klampenborgvej, har mistet 12
udvalgsvarebutikker, men har til gengzeld faet 4 yderligere spisesteder, 3 kgk-
kenbutikker, de 2 store dagligvarebutikker Fgtex og Netto samt 2 gvrige service-
funktioner. Blandt andet er kgkkenbutikkerne Reform, Kvanum og Smedstorp
Snedkeri etableret siden 2018 samt spisestederne Cocks n Cows, Olli Olli, Wedo
og Da Basso. Antallet af tomme lokaler i den gstlige del af Lyngby Hovedgade er
uaendret, jf. Figur 6.4.

Den nordvestlige del af Lyngby Hovedgade, nordvest for Klampenborgvej, har
omvendt generelt mistet funktioner. Her er mistet 4 detailhandelsbutikker og én
kundeorienteret servicefunktion i forhold til 2018, samtidig er registreret yderli-
gere 6 tomme butikslokaler.

Klampenborgvej har mistet i alt 5 funktioner og har et tomt lokale mere i 2022
end i 2018.

Der skal dog ggres opmaerksom pa at isaer Klampenborgvej og Lyngby Torv er
praeget af Letbanebyggeriet, hvilket kan vaere skyld i midlertidige tomme loka-
ler.

Figur 6.4 Forskel det samlede antal funktioner og tomme butikslokaler 2018 og 2022 i for-
skellige omr8der af Kgs. Lyngby bymidte
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* Antal tomme butikslokaler er ikke vist i Lyngby Storcenter p§ grund af ombygning b&de i
2018 og i 2022

Kgs. Lyngby bymidte i gvrigt, som blandt andet er omradet omkring stationen,
Ulrikkenborg Plads, Jernbanevej og Kanalvej, har mistet 22 detailhandelsbutik-
ker, men har faet 20 servicefunktioner i perioden 2018 til 2022. Samtidig er der
registreret 9 tomme lokaler i 2022, hvilket er 4 flere end i 2018.
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6.2.1 Udviklingen i antal butikker pa udvalgte
underbrancher

Nedenstaende figur viser udviklingen i antal butikker for udvalgte underbran-
cher. Det er isaer antallet af dametgjsbutikker, der er faldet i Kgs. Lyngby by-
midte. I 2018 var der 42 dametgjsbutikker i bymidten, mens der i 2022 var 27
dametgjsbutikker svarende til et fald pa 36 %, jf. Figur 6.5. De gvrige under-
brancher af tgjbutikker er faldet 26 % i samme periode. Da t@jbutikker og isaer
dametgjsbutikker er styrende for kundernes valg af indkgbssted, kan et fald i
antal beklaedningsbutikker have en effekt. Det er iseer de mindre highscale ni-
chebutikker, som kun findes i Kgbenhavns City, som ikke har en egen butik i
Kgs. Lyngby mere, men maerker som oftest salges i de gvrige beklaedningsbu-
tikker s& som Baum Und Pferdgarten, Beck Sgndergaard, Ilse Jacobsen, Moshi
Moshi Mind, Saint Tropez og Wolford.

Figur 6.5 Antal butikker i udvalgte underbrancher i 2018 og 2022 i Kgs. Lyngby bymidte
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Samlet set er der kommet 8 yderligere restauranter i Kgs. Lyngby bymidte,
mens antallet af caféer og kaffebarer er faldet med 4 enheder. Samtidig er an-
tallet af enheder med take away a la pizza, kebab, sandwich nogenlunde uzen-
dret. Blandt andet er konceptrestauranterne Madklubben og Bdr. Price abnet i
Kgs. Lyngby bymidte siden 2018.

Det samlede antal frisgrer er nogenlunde uzendret fra 2018 til 2022, mens antal-
let af funktioner til skgnhed og sundhed er steget med 8 enheder. Det er isaer
antallet af fitnesscentre, der er steget i Kgs. Lyngby bymidte. I 2018 var der kun



COWIL

DETAILHANDELSANALYSE - 6 UDVIKLINGEN I DETAILHANDELEN I LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE 2018 TIL 2022 81

FitnessWorld pa Jernbanepladsen, mens der i 2022 var 4 fitnesscentre i Kgs.
Lyngby.

Antallet af optikere er steget med en butik, da Poul Stig Briller er etableret i
Lyngby Hovedgade. Bruttoarealet er gget vaesentligt i bade Profiloptik og Louis
Nielsen pa Lyngby Hovedgade.

6.3

Selv om Lyngby-Taarbaek Kommune samlet set har mistet 10 % af butikkerne
svarende til i alt 34 butikker, er det samlede bruttoareal i kommunen steget
med 15.300 m2, svarende til en stigning pa 10 %.

Udvikling i bruttoareal

Det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen er steget 25 % fra 37.300
m2 i 2018 til 46.800 m2 i 2022. Det er isaer pa grund af etableringen af Fatex og
Netto i Kgs. Lyngby, Lidl i Sorgenfri samt FgtexFood og Rema 1000 i Virum.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i alt er faldet 3 % svarende til et fald
pad 3.200 m2 fra 94.100 m2 i 2018 til 90.900 m2 i 2022. Bade bruttoarealet
primo 2018 og primo 2022 er ikke indregnet de periodevise tomme arealer i
Lyngby Storcenter pa grund af ombygninger. I 2018 var en ombygning af 1. sa-
len, mens i 2022 er en ombygning med etablering af Illums Bolighus i den nord-
lige del af centret.

Tabel 6.2 Bruttoareal til detailhandel i 2018 og 2022 (m?2) *

Ialt

I m2i bydelene Daglig varer Udvalgs varer ‘ SPV* *
2018 2022 2018 2022 2018 2022 2018 2022

Kgs. Lyngby bymidte 15.300 19.700 87.600 | 84.000 14.800 15.400 | 117.700 119.100
Lyngby** * 4.100 4.000 800 700 11.200 17.200 16.100 21.900
Sorgenfri 4.200 5.600 1.300 1.500 - 2.400 5.500 9.500
Virum 6.200 9.900 3.400 3.400 2.300 2.300 11.900 15.600
Lundtofte 3.300 3.100 400 400 - - 3.700 3.500
Ulrikkenborg 2.500 3.200 600 500 100 100 3.200 3.800
Hjortekaer/Taarbaek 1.700 1.300 - 400 - - 1.700 1.700
Kommunen i alt 37.300 | 46.800 | 94.100 | 90.900 | 28.400 | 37.400 | 159.800 175.100

* afrundede tal

** SPV - seerligt pladskraevende varer

** Firskovvejomradet - omrade til szerligt pladskreevende varer (beliggende i Kgs. Lyngby
bydel), indgar her i Lyngby bydel




COWL
82 DETAILHANDELSANALYSE - 6 UDVIKLINGEN I DETAILHANDELEN I LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE 2018 TIL 2022

6.4 Udvikling i gennemsnitlige butiksstgrrelser

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er steget i Lyngby-Taarbaek Kommune med
22 % i perioden 2018 til 2022 fra godt 450 m2 til godt 550 m=2.

Det er iseer det gennemsnitlige bruttoareal til dagligvarebutikker, der er steget
selv om Lyngby-Taarbaek Kommune samlet set har mistet 10 % af butikkerne
svarende til i alt 34 butikker, er det samlede bruttoareal i kommunen steget
med 15.300 m2, svarende til en stigning pa 10 %.

Det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen er steget 25 % fra 37.300
m2 i 2018 til 46.800 m2 i 2022. Det er iseer pa grund af etableringen af Fatex og
Netto i Kgs. Lyngby, Lidl i Sorgenfri samt FgtexFood og Rema 1000 i Virum.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer er faldet 3 % svarende til et fald pa
3.200 m2 fra 94.100 m2 i 2018 til 90.900 m2 i 2022. Bade bruttoarealet primo
2018 og primo 2022 indeholder ikke de periodevise tomme arealer i Lyngby
Storcenter pa grund af ombygninger.

Tabel 6.3 Gennemsnitlige butiksstgrrelser 2018 og 2022 (m?2) *

I m2 i bydelene Daglig varer Udvalgs varer
2018 2022 2018 2022 2018 2022 2018 2022

Kgs. Lyngby bymidte 300 400 500 550 1.850 1.300 500 550
Lyngby *** 600 650 150 200 3.700 4.300 1.000 1.550
Virum 400 500 250 250 700 700 350 450
Sorgenfri 400 600 200 200 - 2.400 350 550
Lundtofte 350 350 150 150 - - 300 300
Ulrikkenborg 600 650 100 150 100 100 300 400
Hjortekaer/Taarbaek 850 1.250 - 400 - - 850 850
Kommunen i alt 400 500 450 500 1.900 1.800 450 550

*afrundede tal

**SPV - seerligt pladskreevende varer
*xx Firskovvejomr8det - omréde til saerligt pladskreevende varer (beliggende i Kgs.
Lyngby bydel), indg8r her i Lyngby bydel

6.5 Udvikling i omsaetning

Detailhandelsomsaetningen i Lyngby-Taarbaek Kommune er faldet 11 % fra
4.845 mio. kr. i 2017 til 4.413 mio. kr. i 2021 i arets priser.

Den samlede dagligvareomseetning i kommunen er steget fra 1.746 mio. kr. i
2017 til 1.941 mio. kr. i 2021, svarende til en stigning pa 10 %.

Udvalgsvareomseetningen i kommunen er derimod faldet 22 % fra 3.099 mio.
kr. i 2017 til 2.473 mio. kr. i 2021. Her skal dog g@res opmaerksom pa Corona
nedlukninger, hvor hele den fysiske detailhandel med udvalgsvarer var
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tvangslukket fra ultimo 2020 til midt i marts 2021. Shoppingcentre, stormagasi-
ner og udvalgsvarebutikker med et bruttoareal over 5.000 m2 heriblandt Lyngby

Storcenter og Magasin var lukket fra midt i december 2020 til 21. april 2021.

Den generelle dagligvareomsaetning i Danmark er steget 12 % i samme periode,

mens udvalgsvareomsaetningen er steget 28 %. Den generelle dagligvare- og
udvalgsvareomsaetning er dog inklusive e-handel, mens samtlige omsatninger
for Lyngby-Taarbaek Kommune er eksklusive e-handel.

Lyngby-Taarbaek Kommune ligger hermed under stigningstakten for udvalgsva-

rer, men pa niveau med landsgennemsnittet for dagligvarer i samme periode.

Figur 6.6 Omsaetning i detailhandel Lyngby-Taarbacak Kommune 2009 - 2017 - 2021 (i
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Tabel 6.4 Omseetning 2017 og 2021 i mio. kr.

2017

2021

Udvalgsvarer

I mio. kr. Daglig varer Udvalgs varer

2017 2021 2017 2021 2017 2021
Kgs. Lyngby bymidte 716 833 2.956 2.412 3.672 3.245
Virum/ Sorgenfri* 433 580 143 61 1.173 1.168
Kommunen i gvrigt 597 528
Kommunen i alt 1.746 1.941 3.099 2.473 4.845 4.413

*Vist som et samlet tal for Virum og Sorgenfri bydele grundet diskretionshensyn
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7 Befolknings- og forbrugsforhold

Til vurdering af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Lyngby-Taarbask
Kommune belyses stgrrelsen af det nuvaerende og fremtidige forbrug af detail-
handelsvarer i kommunen. Forbruget er opgjort for de 7 bydele. Kgs. Lyngby
bydel og Lyngby bydel er sldet sammen, idet der kun findes en samlet befolk-
ningsprognose for de to bydele.

Der er ved beregningen af forbruget anvendt bearbejdning af Danmarks Stati-
stiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-, bolig- og be-
folkningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Herudover er den seneste befolkningsprognose - Lyngby-Taarbaek Kommunes
befolkningsprognose 2022 - blevet anvendt. I befolkningsprognosen er seneste
horisontar 2033, hvilket ogsd er valgt i denne detailhandelsanalyse.

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnaevnte inde-
holder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer. Ved
forbrug forstas det belgb, borgerne i kommunen forventes at anvende pa hen-
holdsvis dagligvarer og udvalgsvarer uden at tage hensyn til, hvor forbrugerne
kgber varen (fysiske butikker, online eller i udlandet).

Det fremtidige forbrug af dagligvarer og udvalgsvarer i 2033 er ligeledes bereg-
net for hvert omrade.

I Lyngby-Taarbaek Kommune boede der samlet set ca. 57.800 borgere i 2021 og
antallet forventes at stige til ca. 67.300 i 2033, hvilket svarer til en befolknings-
stigning pa 16 %.

Figur 7.1 Befolkningsudviklingen i Lyngby-Taarbaek Kommune 2021-2033 fordelt p8 bydele
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I Lyngby bydel, som ogsa indbefatter Kgs. Lyngby, boede der ca. 12.600 perso-
neri 2021, hvilket svarer til 22 % af kommunens indbyggere. Her forventes en
befolkningsstigning pa ca. 2.900 personer frem til 2033 svarende til en stigning
pa 23 %.

I Ulrikkenborg bydel boede der ca. 9.300 personer i 2021, her forventes en be-
folkningstilvaekst pa 21 % saledes, at der vil bo ca. 11.200 personer i 2033.

I Sorgenfri bydel boede der knap 8.000 personer i 2021, hvilket svarer til 14 %
af kommunens borgere. Her forventes en befolkningstilveekst pa 26 %, saledes
vil der bo knap 10.000 personer i bydelen i 2033.

Virum bydel har det hgjeste indbyggertal, her boede 25 % af kommunens bor-
gere i 2021 svarende ca. 14.500 personer. Her forventes en befolkningstilvaekst
pd 10 % frem til 2033, sdledes vil der bo ca. 16.000 personer i bydelen.

I Lundtofte bydel boede der knap 6.500 personer i 2021 svarende til 11 % af
kommunens borgere, her forventes en vaekst pa ca. 200 personer frem til 2033.

I Hjortekaer bydel forventes en befolkningsstigning p& 15 % i perioden 2021 til
2033 fra knap 4.500 personer i 2021 til 6.900 personer i 2030.

Taarbzek bydel har det laveste indbyggertal med ca. 1.500 personer. Her forven-
tes en befolkningsstigning p& 4 % frem til 2033.

Dagligvareforbruget hos borgerne i Lyngby-Taarbaek Kommune ses i Figur 7.2.

Figur 7.2 Dagligvareforbruget i mio. kr. i Lyngby-Taarback Kommune 2021-2033 fordelt
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Det samlede dagligvareforbrug i Lyngby-Taarbaek Kommune var 1.957 mio. kr. i
2021, hvilket forventes at stige til 2.363 mio. kr. i 2033 svarende til en stigning
pa 21 %.

I Lyngby bydel inkl. Kgs. Lyngby var dagligvareforbruget 427 mio. kr. i 2021 og
forventes at stige til 545 mio. kr. i 2033 - en stigning pa 28 %.

I Sorgenfri bydel forventes en stigning i dagligvareforbruget 30 % fra 269 mio.
kr. til 350 mio. kr. i 2033.

I Virum bydel forventes var dagligvareforbruget 492 mio. kr. og forventes at
stige med 15 %, sdledes vil dagligvareforbruget vaere 563 mio. kr. i 2033.

I Ulrikkenborg bydel forventes dagligvareforbruget at stige med 79 mio. kr. fra
315 mio. kr. i 2021 til 394 mio. kr. i 2021, svarende til en stigning pa 25 %.

I Lundtofte bydel var dagligvareforbruget 219 mio. kr. i 2021 og her forventes
en stigning p& 16 mio. kr. i 2033.

I Hjortekaer bydel var dagligvareforbruget 185 mio. kr. i 2021 og forventes at
stige med 19 %, svarende til en forbrugsstigning pa 36 mio. kr.

I Taarbaek bydel forventes dagligvareforbruget at vaere nogenlunde konstant.

Foto 7.1 Fotex og Netto p8 Lyngby Hovedgade
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Figur 7.3 Udvalgsvareforbruget i mio. kr. i Lyngby-Taarbaek Kommune 2021-2033 fordel
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Det samlede udvalgsvareforbrug hos borgerne i Lyngby-Taarbaek Kommune var
ca. 1.857 mio. kr. i 2021 og forventes at stige til 2.363 mio. kr. i 2033 - en stig-
ning pa 26 %.

I Lyngby bydel inkl. Kgs. Lyngby var udvalgsvareforbruget 405 mio. kr. i 2021
og forventes at stige til med 33 %, sd forbruget er 539 mio. kr. i 2033.

I Sorgenfri bydel forventes en stigning i udvalgsvareforbruget pa 36 % fra 255
mio. kr. i 2021 til 347 mio. kr. i 2033.

I Ulrikkenborg bydel var udvalgsvareforbruget 298 mio. kr. i 2021 og stiger til
391 mio. kr. i 2033, svarende til en stigning pa 31 %.

I Virum bydel forventes en stigning i udvalgsvareforbruget pa 20 %, saledes sti-
ger udvalgsvareforbruget fra 466 mio. kr. i 2021 til 558 mio. kr. i 2033.

I Lundtofte bydel forventes udvalgsvareforbruget at stige fra 208 mio. kr. i 2021
til 233 mio. kr. i 2033.

I Hjortekaer bydel forventes en stigning i udvalgsvareforbruget p& 43 mio. kr. -
fra 176 mio. kr. i 2021 til 219 mio. kr. i 2033.

I Taarbaek bydel forventes udvalgsvareforbruget en mindre stigning fra 48 mio.
kr. i 2021 til 54 mio. kr. i 2033.

Saledes var det samlede detailhandelsforbrug i Lyngby-Taarbaek Kommune knap
3.815 mio. kr. i 2021 og forventes at stige 23 % til 4.704 mio. kr. i 2033.
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8 Handelsbalance i Lyngby-Taarbaek Kommune

DEFINITION

Handelsbalancen er defineret som forholdet mellem omsaetningen og forbruget. Ved at
seette den realiserede omseetning i butikkerne i Lyngby-Taarbaek kommune i forhold til
forbruget blandt borgerne i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen, som viser,
hvor stor en andel af forbruget i kommunen, der svarer til omsaetningen i kommunens
butikker.

N&r handelsbalancen for en kommune er under 100 % betyder det, at butikkerne i
kommunen omseetter for mindre end kommunens borgere kgber for. En del af borger-
nes forbrug bliver sdledes daekket ved kgb i butikker udenfor kommunen. Tilsvarende
betyder en handelsbalance over 100 %, at butikkerne i kommunen tiltraekker kunder
udenfor kommunen, f.eks. besggende og turister. Handelsbalancen er en made at vur-
dere detailhandlens styrke og tiltreekningskraft.

Lyngby-Taarbaek Kommune havde et overskud pa handelsbalancen pd 16 % i
2021, hvilket svarer til et overskud pa ca. 600 mio. kr.

Handelsbalancen for dagligvarer var 99 % i 2021, sdledes 1 % lavere end det
samlede dagligvareforbrug i kommunen. Handelsbalancen er hermed nogen-
lunde pa niveau med forbruget i kommunen, hvilket ogsa haenger sammen med,
at dagligvarer oftest kgbes s taet pa bopaelen som muligt.

Handelsbalancen for udvalgsvarer var 133 % i 2021, hvilket svarer til et over-
skud pa 615 mio. kr. Saledes tiltraekker kommunen en del forbrugere, som er
bosat udenfor kommunen.

Kgs. Lyngby er et af de stgrste udbudspunkter i Hovedstadsomradet, som til-
traekker forbrugere fra et stort opland for at shoppe udvalgsvarer og iseer be-
klaedning. Omvendt er der butikskaeder, som ikke er repraesenteret i seerlig stor
udstraekning Lyngby-Taarbaek Kommune - primeert en raekke butikskaeder med
storbutiksformat som for eksempel Bauhaus, Biltema, Plantorama, Harald Ny-
borg, Elgiganten, Jem & Fix og T Hansen.
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Figur 8.1 Handelsbalancen i Lyngby-Taarbaek Kommune 2021
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8.1 Udviklingen i handelsbalancen 2009 til 2021

Siden 2009 er handelsbalancen i Lyngby-Taarbaek Kommune faldet for bade
dagligvarer og udvalgsvarer. Handelsbalancen for dagligvarer er faldet fra 109
% til 99 %, mens handelsbalancen for udvalgsvarer er faldet fra 215 % i 2009
til 133 % i 2021.

Siden 2017 er handelsbalancen for udvalgsvarer faldet markant, hvilket er pavir-
ket af flere parametre.

Figur 8.2 Handelsbalance i Lyngby-Taarbaek Kommune 2009 til 2021
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Corona har en veaesentlig betydning for faldet i handelsbalancen i Lyngby-Taar-
baek Kommune. De fysiske butikker, med undtagelse af dagligvarebutikkerne,
var nedlukket de forste 3 maneder af 2021 pga. restriktioner. De adskillige re-
striktioner, nedlukninger og begransninger forandrede i hvert fald for en stund
indkgbs- og forbrugsmgnstrene.
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Der har blandt andet vezeret en tendens til, at kunderne har handlet mere lokalt
og faet gjnene op for deres lokale butikker ofte pa bekostning af de store regio-
nale udbudspunkter. De fysiske butikker har ogsa fundet nye salgskanaler som
Live-shopping oftest via direkte salg via de sociale medier som Facebook. Gene-
relt har nethandlen vaeret stigende i hele perioden, men Corona har for alvor sat
skub i denne udvikling.

Derudover har tilgeengeligheden til Kgs. Lyngby vaeret vanskeliggjort pa grund
af anlaegsarbejdet i forbindelse med letbanen, som bl.a. omfatter, at Klampen-
borgvej i centrum af Kgs. Lyngby er lukket for al kgrende trafik. Derudover har
der veeret vejarbejde i omraderne omkring Kgs. Lyngby, som ogsa har konse-

kvenser for tilgeengeligheden til bymidten.

P& lidt laengere sigt er det vanskeligt at forudsige, hvordan forbrugernes adfzerd
vil @&ndre sig - om der fortsat vil vaere fokus pa at handle mere lokalt og hvor-
vidt handel p& nettet vil fortsaette med at stige.

Udviklingen i handelsbalancen for dagligvarer siden 2017 fordelt pa Lyngby by-
del, Virum/Sorgenfri bydel og kommunen i gvrigt ses i Figur 8.3.

Handelsbalancen for dagligvarer i Kgs. Lyngby/Lyngby bydel er faldet fra 251 %
i 2017 til 227 % i 2021. Dette til trods for at der i perioden er 8bnet en Fgtex og
en Netto i Lyngby Hovedgade.

Samtidig dagligvareudbuddet i bade Lyngby, Sorgenfri og Virum er udbygget, er
handelsbalancen for dagligvarer i kommunen i gvrigt fastholdt omkring 51 % i
perioden 2017 til 2021.

Figur 8.3 Udviklingen i handelsbalancen for dagligvarer 2017-2021 fordelt p§ omr8derne
Kgs. Lyngby/Lyngby*, Virum/Sorgenfri og kommunen i gvrigt
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9 Generelle udviklingstendenser

Generelt har detailhandelen i Danmark vaeret og er igennem nogle turbulente ar.
Corona har haft og har stadig en betydning for hele verdensgkonomien og se-
nest har krig i Europa og en truende energikrise betydning ogsa for detailhande-
len i Lyngby-Taarbaek Kommune.

Nedenstaende er en reekke forhold som markant vil pavirke detailhandelen i
Danmark i de naermeste ar.

9.1 Betydningen af Corona for tallene i 2021

Som et lyn fra en klar himmel ramte virussen Covid-19 Danmark og resten af
verden i starten af 2020. Adskillige restriktioner, nedlukninger og begraensninger
forandrede for en stund forbrugsmgnstrene i Danmark. Nedlukningerne af de fy-
siske udvalgsvarebutikker, shoppingcentre, spisesteder, andre serviceerhverv,
kultur og idreetslivet i bade 2 maneder i foraret 2020 og fra midt i december
2020 til medio april 2021 samt a&ndringerne af arbejdslivet med flere hjemmear-
bejdsdage, online skole og uddannelse har haft en stor betydning for bade ind-
kgbsmgnstreret og forbrugsmgnsteret.

Isaer tvangsnedlukningen fra den 17. december 2020 af samtlige shoppingcentre
og store udvalgsvarebutikker og den 23. december 2020 af alle udvalgsvarebu-
tikker indtil den 21. april 2021, hvor alle butikker var abne igen, har haft betyd-
ning for omsaetningen. I Kgs. Lyngby var butikkerne i Hovedgaden tvangslukket
de fgrste 3 maneder af 2021, mens Lyngby Storcenter og Magasin fgrst abnede i
slutningen af april 2021. Det vil sige, at de mistede knap 4 maneders omsaet-
ning.

Der har veeret en tendens til, at kunderne har handlet mere lokalt, samtidig med
at flere har handlet digitalt. E-handelen er steget 15 % i 2020 i forhold til 2019.
Samtidig har de fysiske butikker fundet nye salgskanaler som Live-shopping og
salg via sociale medier.

Endvidere aendredes forbrugsmgnstrene pa grund af restriktionerne med mere
hjemmearbejde, ingen sociale begivenheder som fester, middage og dermed
megen tid hjemme uden aftaler. Desuden har de lukkede graenser og dermed
begraenset rejseaktivitet haft en afggrende betydning for forbruget i bdde 2020
og 2021.

Corona har skubbet til nogle af de tendenser, der allerede var i gang. Blandt an-
det er e-handelen iszer med dagligvarer blevet speedet op med en mere aktiv
rolle af de stgrre aktgrer Salling Group og Coop.

De langsigtede konsekvenser og andringer af Corona er stadig ukendte. De for-
skellige hjzelpepakker har utvivisomt vaere medvirkende til, at mange detail-
handlere og restauratgrer har klaret sig igennem indtil nu, men der vil forment-
lig ogsd vaere en reekke butikker og restauranter, som ikke klarer det trods hjzel-
pepakker. Herudover har Ruslands invasion af Ukraine og den fglgende energi-
krise vaeret endnu en begivenhed, som har pavirket forbrugsmgnstrene.
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P3 lidt laengere sigt er det vanskeligt at forudsige, hvordan forbrugernes adfzerd
vil @&ndre sig. Vil der fortsat vaere fokus pa at handle mere lokalt? Vil handel pa
nettet accelerere til et hgjere niveau? Hvordan vil vore byers indretning blive pa-
virket? Hvad kan vi leere af hele coronakrisen?

9.2 Udviklingen i omsaetningen og antallet af butikker i
Danmark

Udviklingen i detailhandelsomsaetning fra 2008 til 2021 er illustreret i Figur 9.1.

Siden 2009 er den generelle dagligvareomsaetning i Danmark steget 26 %,
mens udvalgsvareomsaetningen er steget med 43 %.

Det er ikke muligt at adskille e-handelsomsaetningen fra omsaetningsudviklingen
i Danmarks Statistisk tal. Men det vurderes at stigningen i e-handel udggr en
vaesentlig del af den generelle omsaetningsstigning. E-handelen er steget fra at
udggre ca. 5 % af det samlede udvalgsvareforbrug i 2009 til at udggre omkring
23-24 % af det samlede udvalgsvareforbrug i 2021. Omvendt vurderes udvalgs-
vareomsaetning i de fysiske butikker ikke at vaere steget vaesentligt i perioden
2009 til 2021.

Figur 9.1 Omseaetningsudviklingen i Danmark 2009 til 2021 inkl. e-handel, Kilde: Danmarks
Statistik juni 2022
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Samtidigt har butiksstrukturen aendret sig og antallet af fysiske butikker er ge-
nerelt faldet. Der en tendens til faerre, men stgrre butikker.

Udviklingen i antallet af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker fra 2009 til
2020 er illustreret i Figur 9.2.

Siden 2009 er antallet af dagligvarebutikker faldet med 10 %, mens antallet af
udvalgsvarebutikker er faldet med 18 % i Danmark. Til sammenligning er antal-
let af dagligvarebutikker i Lyngby-Taarbaek Kommune faldet 3 % i perioden
2010 til 2022 og antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 29 %.
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Figur 9.2 Udviklingen i antallet af butikker Danmark 2010 til 2020, Kilde: Danmarks Stati-
stik - juni 2022
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Foto 9.1 Netto Sorgenfri Torv

9.3 Dagligvarebranchen

Inden for dagligvareomradet har etableringen af flere discountbutikker i lokal-
omraderne skaerpet konkurrencesituationen generelt. Discountbutikkerne (Netto,
Fakta, Rema 1000, Aldi og Lidl), som markedsfgrer sig prisaggressivt, har op-
ndet en omsaetning pd omkring 40 % af den totale kolonial-sektor.

Samtidig har discountbutikken faet en udbredelse, hvor den nu forekommer i alle
byer over 5.000 indbyggere samt i mere end tre fjerdedele af byerne med mel-
lem 3.000 og 5.000 indbyggere.

Discountbutikken daekker s3 stor en andel af forbruget pd dagligvareomradet, at
den i mange byer fungerer som en naerbutik, som i sit udviklingsforlgb som
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butikstype efterhdnden har forgget sit butiksareal, udvidet sit sortiment og for-
bedret sit serviceniveau.

Det forventes, at discountbutikkernes antal og betydning vil gges, hvilket vil ske
pa bekostning af isser mindre supermarkeder, kiosker og fadevarespecialbutik-
ker. Dette betyder, at der mange steder har vaeret et gget pres pa hele daglig-
varesektoren.

Figur 9.3 Udviklingen i antal butikker i udvalgte brancher indenfor dagligvarer fra 2010 til
2020, Kilde: Danmarks Statistik - juni 2022
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Ligeledes er der i branchen en raekke tendenser og tiltag, der yderligere kan
have betydning for konkurrencen pa dagligvaremarkedet fremover.

Covid-19 har generelt sat gang i gget e-handel med dagligvarer pa bl.a. plat-
forme som nemlig.com o.lign.

Bilka tilbyder f.eks. kunderne click 'n collect, s& man kan handle dagligvarer pd
Bilkas hjemmeside og hente dem pakket i varehusene. Ligesom de har opstillet
en raekke containere, hvor man kan afhente bestilte varer. Coop.dk har i august
2020 lanceret et egentligt alternativ til nemlig.com. Derudover har Fgtex lance-
ret en e-handelslgsning med levering af dagligvarer i Storkgbenhavn samt en
Kgb og Hent Igsning flere steder i landet.

Markedet for maltidskasser er bredt ud, sd virksomheder som aarstiderne.com
har faet konkurrence af f.eks. simplefeast.com (amerikansk - dansk stifter) og
hellofresh.com (Europas stgrste maltidskasseoperatgr).
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Det vurderes, at e-handel med dagligvarer i dag udggr omkring 3 % af den sam-
lede omsaetning og at e-handelen om 10 &r vil udggre ca. 10 % af det samlede
dagligvaremarked.

9.4 Udvalgsvarebranchen

Inden for udvalgsvarer er der fortsat en intensivering af konkurrencen mellem
de stgrre udbudspunkter, heriblandt Kgs. Lyngby bymidte. Forbrugerne er stadig
mere mobile og er villige til at kgre langt for det rigtige udbud og de bedste op-
levelser.

Indenfor for isaer udvalgsvaresektoren forventes der i fremtiden at veere en
staerk koncentrationstendens mod placeringer i stgrre butikscentre og centralt i
de stgrste bymidter.

Samtidig vokser e-handelen med udvalgsvarer. Ogsa her har Covid-19 veeret
med til at accelerere udviklingen. I dag udggr e-handelen 23 - 24 % af det sam-
lede udvalgsvareforbrug. Det vurderes, at denne andel i Igbet af de naeste ti ar
vil ligge pa ca. 30 %.

De udvalgsvarer, som danskerne kgber mest af pd internettet, er tgj og sko,
elektronik, isenkram og bgger.

Safremt der ikke ggres noget aktivt og ekstraordinzert, vil man 12-13 &r frem i
tiden opleve, at der i en raekke isaer mindre byer og udbudspunkter ikke laengere
kan siges at veere en udvalgsvareforsyning, der deekker de fleste husholdnin-
gers grundleeggende behov.

En gget e-handel betyder, at en vaesentlig del af forbruget vil blive deekket ved
kgb uden for de fysiske butikker. Det vil betyde, at konkurrencesituationen yder-
ligere bliver skaerpet for alle udbudspunkter.

Foto 9.2 Censuum i Lyngby Storcenter
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Foto 9.3 Pakkeudlevering i Lyngby Storcenter

9.5 Fremtidens fysiske butikker

Den ggede udbredelse af e-handel vil naturligvis zendre den made, forbrugerne
handler og taenker pa.

Der vil fortsat veere et stort behov for fysiske butikker, da shopping indeholder
et socialt element, men forbrugerne vil i hgjere grad stille krav til oplevelser i
forbindelse med kgbet. Rollen for detailhandlerne aendrer sig, bl.a. skal de skabe
flere oplevelser.

Butikkerne vil i fremtiden maske i hgjere grad sta for oplevelser og introduktio-
ner i forbindelse med produkter.

Standardvarerne vil i hgjere grad overga til nettet. Sanserne skal szettes i spil,
kunderne vil se, fgle, dufte, hgre, smage og prgve — hvilket adskiller de fysiske
butikker fra nettet.

Et godt eksempel pd dette er torvedage, der er med til at skabe en oplevelse for
kunden i bymidten.

Totaloplevelsen far i fremtiden stgrre betydning for de fysiske butikker. Her spil-
ler personalet og servicen en stor rolle. Men ogsa indretningen af butikkerne
kan fa stor betydning i fremtiden.

Onlinehandel vil blive en integreret del af butikkerne. For at imgdekomme kun-
dernes krav til at kunne handle ndr det passer dem, vil detailhandlere i stigende
grad veere at finde online. Der vil vaere mindre butikker i sekundaere placeringer,
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der har webshop som sin primaere omsaetningskilde, men hvor de kunder, der vil
se produkterne i 1:1, har mulighed for det.

Det vil blive udbredt at have onlinestandere i butikkerne, hvorfra kunderne kan
bestille et bredere sortiment end det, der kan ses og opleves i butikken. I det hele
taget vil graenserne mellem online handel og de fysiske butikker vaere svaerere at
skelne imellem.

Muligheden for at bestille online i butikken giver mindre arealbehov, men stiller
ikke ngdvendigvis mindre krav til butikspersonalet, som skal hjzelpe kunderne og
radgive omkring bestillinger.

Omnichannel (sammensmeltning af den fysiske platform og e-handel) vil i frem-
tiden vaere med til at udviske graenserne mellem den fysiske butik og online.

Den nye generation af forbrugere vil vokse op med omnichannel og vil i fremtiden
ikke skelne, om varen er k@bt pa nettet eller i de fysiske butikker, men vil fokusere
pa oplevelsen, pa varemaerket og prisen.

9.6 Bymidten som mgdested

Bymidten vil i endnu hgjere grad blive et mgdested og der vil man i fremtiden
kunne finde alle former for servicefunktioner. Det er isaer Kgs. Lyngby bymidte,
som ikke kun er det stgrste samlingssted i kommunen, men ogsa det stgrste ud-
budspunkt i Nordsjaelland. Samme tendenser geaelder ogsa for de to gvrige by-
midter Sorgenfri og Virum samt for lokalcentrene. De skal vaere lokale mgdeste-
der for det omkringliggende naeropland.

Shopping er blevet en udflugt, en social foreteelse og en oplevelse. Shopping er
ikke kun opfyldelse af et enkelt behov for en vare. Mens dagligvarer i hgjere
grad bliver kgbt teet pd bopaelen, er kunderne mere villige til at kgre laengere for
det rigtige udbud af udvalgsvarer og oplevelser. Til gengaeld opholder de sig sa
lzengere i udbudspunktet.

Det er derfor af stor betydning, at byerne bliver bedre til at udforme og tilbyde
et aktivt bymiljg, som giver kunderne en helhedsoplevelse med kulturtilbud som
f.eks. bespisning, underholdning og andre blgde vardier som vand, belysning,
beplantning og kunst.

Bymidten skal fungere som et attraktivt mgdested for alle borgere.

Det bliver derfor mere vaesentligt, at bymiljget visuelt skal vaere hyggeligt og
rart at faerdes i.

Det er vigtigt, at der arbejdes pa at skabe et spaendende bymiljg bl.a. med ude-
servering, traeer, baenke og kunst.

En anden faktor, der kan vaere med til at gge bymidtens attraktion yderligere, er
flere opholdsrum og naturlige oaser, hvor besggende og kunder har lyst til at
opholde sig uden ngdvendigvis at skulle have penge op af lommen.
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Bymiljoet bestdr ogsa af kundernes oplevelse af en gatur i byen. Her er butik-
kernes facader og udstillinger samt brug af udendgrs arealer til varer, blomster-
kummer, lys og facadeskiltning med til at skabe et attraktivt byliv. Dog uden at
det skal veere et forhindringslgb mellem skilte og udstillingskasser.

9.7 Udespisning

Fastfood, take-away og udespisning er steget knap 60 % siden 2009 og der for-
ventes en fortsat positiv veekst i de kommende &r. Udespisning har erstattet en
stadigt stgrre del af forbrugernes indkgb af fgdevarer.

Det faktum, at singlehusstande udggr en stigende andel med over 1 million
danskere, der bor alene i Danmark kombineret med fokus pa, at det gode liv i
dag skal rumme karriere, frihed og valgmulighed til spontant at ggre, hvad man
har lyst til, har betydet, at markedet for udespisning, faerdigretter og halvfabri-
kata er steget voldsomt.

Der hersker generel enighed om, at udespisning i Danmark vil stige, men i hvil-
ken grad vil afhaenge af de generelle konjunkturer, modestrgmninger og hold-
ninger til madlavning.

9.8 Beliggenhed

Generelt er beliggenheden den altafggrende faktor i detailhandelens vurderinger
i forbindelse med investeringer i nye butikker.

Kravet til en god beliggenhed, en god tilgeengelighed og en god synlighed er for
mange butikker har afggrende betydning. Isaer for placeringen af store daglig-
varebutikker er beliggenheden vaesentlig. I takt med den ggede konkurrence pa
dagligvareomradet er alle dagligvareksederne i gang med en trimning af butiks-
nettet og isaer de dagligvarebutikker med en darlig tilgeengelighed og synlighed
bliver flyttet eller lukket.

9.9 Sammensaetning af brancherne

Den detailhandelsmaessige udvikling med den ggede koncentrationstendens har
betydet, at mange sma og mellemstore bymidter mister traditionelle udvalgsva-
rebutikker. Som tidligere beskrevet er antallet af udvalgsvarebutikker i Danmark
faldet 18 % i perioden 2009 til 2020. Der er forskel pa udviklingen i antal butikker
inden for de forskellige brancher.

For eksempel er antallet af optikere steget 8 % i perioden 2009 til 2020, mens an-
tallet af radio- og tv-forretninger er faldet 56 % i samme periode.
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Figur 9.4 Udviklingen i antal butikker i udvalgte brancher indenfor udvalgsvarer i % fra
2010 til 2020, Kilde: Danmarks Statistik — marts 2022
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Udvalget af isaer damebeklaedning har betydning for valget af indkgbssted, nar
der skal shoppes, derfor er et godt udvalg af beklaedningsbutikker med til at de-
finere en bymidtes styrke og attraktion.

Antallet af beklaedningsbutikker er dog faldet pd landsplan, samtidigt med at ud-
buddet generelt er blevet centraliseret i de stgrre byer, som Kgs. Lyngby by-
midte. Saledes oplever isar mange mindre byer et markant fald i antallet af
traditionelle tgjbutikker. Omvendt er antallet af genbrugsbutikker stigende. An-
tallet af genbrugsbutikker er steget 47 % i perioden 2009 til 2020.
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Figur 9.5 Udviklingen i antal butikker i udvalgte brancher indenfor bekleedning i % fra
2010 til 2020, Kilde: Danmarks Statistik — juni 2022
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Mens detailhandelen fylder mindre i bymidterne, har antallet af servicefunktioner
veeret stigende, men det er ikke ngdvendigvis de samme servicefunktioner som
tidligere. Sdledes fylder caféerne mere og mere i gadebilledet og fitness overta-
ger mange steder store tomme lokaler; omvendt bliver der faerre banker. Hvilket
er samme tendens som ses i Kgs. Lyngby.

Figur 9.6 Udviklingen i antal i udvalgte brancher indenfor forskellige servicefunktioner i %
fra 2010 til 2020, Kilde: Danmarks Statistik — juni 2022
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10 Ordforklaring

AREALBEHOV

Det beregnede arealbehov er et udtryk for, hvor meget detailhandel, der er behov for i et opland. Beho-
vet for yderligere detailhandel ved nybyggeri eller omdannelse til butiksformal beregnes med udgangs-
punkt i en vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel set i forhold til den forventede udvik-

ling i indbyggertallet, privatforbruget, turismen, omsaetningen pr. m2 og handelsbalancen.

AREALRAMME OG RESTRUMMELIGHED

Arealrammen for et centeromrade angiver det maksimalt tilladte bruttoetageareal til detailhandel i et
centeromrade. Restrummeligheden/udbygningsrammen i et centeromrade beregnes ved at traekke
bruttoetagearealet af den eksisterende detailhandel fra arealrammen for centeromradet. Restrummelig-
heden er uden eventuelle projekter og byggeretter i lokalplanerne omfattet af centeromraderne samt

eventuelle tomme butikslokaler.

CENTEROMRADE
Et i kommuneplanen geografisk afgraenset omrade udlagt til detailhandel. Der er fglgende typer af cen-
teromr8der: Bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerligt pladskraevende varegrupper, af-

lastningsomrader og omrader til enkeltstdende butikker.

DAGLIGVARER OG DAGLIGVAREBUTIKKER

Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig med, at de bruges, dvs. kortvarige forbrugsgoder. Daglig-
varer er f.eks. madvarer, drikkevarer og renggringsmidler og dagligvarebutikker er f.eks. supermarke-
der, tankstationskiosker, apoteker og blomsterhandlere. Butikker, der har et mere end ubetydeligt salg
af dagligvarer, betragtes som dagligvarebutikker, herunder ogs& varehuse som Fgtex og Kvickly samt

hypermarkedet Bilka, som har et betydeligt salg af udvalgsvarer.

DETAILHANDELSBUTIK
En detailhandelsbutik er et fast fysisk forretningssted, hvorfra der szlges varer til private. Permanente
showrooms eller udstillinger af varer, hvor private kan se og evt. prgve varer, som enten kan bestilles i

forretningen eller som efterfslgende kan bestilles via nettet, betragtes ogs& som detailhandel.

EKSISTERENDE BRUTTOETAGEAREAL
Arealet af den eksisterende, aktive detailhandel. Butiksareal, personalefaciliteter, overdaekket lager mv.
til butiksformal medregnes i bruttoetagearealet. Tomme butikslokaler samt kundevendte servicefunktio-

ner er saledes ikke medtaget i bruttoetagearealet til detailhandel.

FORBRUGSGRUNDLAG
Borgerne bosiddende i et opland har et samlet forbrug pa varer, som betegnes forbrugsgrundlaget. Det

primaere opland er det omrade, hvor forbrugerne primaert vil vaelge dette udbudspunkt eller butik.

HANDELSBALANCE

Handelsbalancen er defineret som forholdet mellem omsaetningen og forbruget i det samme omrade.
Hvis handelsbalancen for en kommune er under 100 % betyder det, at butikkerne i kommunen omsaet-
ter for mindre end kommunens borgere kgber for. En del af borgernes forbrug bliver sdledes lagt i bu-
tikker udenfor kommunen. Tilsvarende betyder en handelsbalance over 100 %, at butikkerne i kommu-
nen tiltreekker kunder fra udenfor kommunen, f.eks. pendlere eller turister. Handelsbalancen er séledes
en méde at vurdere detailhandlens styrke og tiltraekningskraft. En stigning i handelsbalancen er ikke
ngdvendigvis udtryk for at detailhandlen i et omréde er gdet frem. Handelsbalancen kan f.eks. stige,

hvis omsaetningen ikke falder lige s meget som forbrugsgrundlaget.
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SARLIGT PLADSKRAVENDE VAREGRUPPER (SPV) OG BUTIKKER MED SPV

Butikker, der forhandler saerligt pladskreevende varegrupper i Planloven er ikke udtgmmende. Listen
over saerligt pladskreevende varegrupper eller varer, som frembyder saerlige sikkerhedsmaessige for-
hold, er f.eks. motorkgretgjer, Iystbéde, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, samt kgkkener og i princippet mgbler. Af Vejledning om
detailhandelsplanlaegning fremgar, at arealer til saerligt pladskraevende varegrupper ikke omfatter are-
aludlzeg til andre store butikker med mange varer eller butikker, der bade forhandler pladskreevende og
ikke-pladskraevende varer, som f.eks. dagligvarer, tgj, legetgj, babyudstyr, elektronik, harde hvideva-
rer, boligtilbehgr mv. I byggemarked m& der ogsa forhandles udvalgsvarer. Et byggemarked klassifice-
res pa trods af et evt. salg af udvalgsvarer som en butik med szerligt pladskraevende varegrupper. Lige-
ledes er kgkkenforhandlere kategoriseret som en butik med seerligt pladskreevende varer. Omvendt er

mgbelbutikker er kategoriseret som en udvalgsvarebutik.

For at veere en butik, der forhandler saerligt pladskreevende varer, skal enheden have et egentligt salgs-
lokale. Det vil sige for eksempel bilforhandlere med et mindre kontor og et uoverdakket p-areal til bil-

udstilling er ikke medtaget.

UDVALGSVARER OG UDVALGSVAREBUTIKKER

Udvalgsvarer er en feelles betegnelse for varer, som kan anvendes flere gange og gennem en laengere
periode, dvs. langvarige forbrugsgoder. Udvalgsvarer er typisk opdelt i "beklaedning"”, dvs. f.eks. tgj og
sko og "boligudstyr” dvs. isenkram, boligtilbehgr, elektronik og harde hvidevarer samt “gvrige udvalgs-
varer", dvs. f.eks. legetgj, babyudstyr, optikere, smykker mv. Hvis en butik, har mere end et ubetyde-
ligt salg af udvalgsvarer, s er den at betegne som en udvalgsvarebutik. En mgbelbutik, der szelger
mgbler, som er en seerligt pladskraevende varegruppe, og gvrige udvalgsvarer, f.eks. lamper, puder og
andet boligtilbehgr, i mere end et ubetydeligt omfang, er at betegne som en udvalgsvarebutik. En bu-
tik, der fortrinsvist saelger dagligvarer, er at betegne som en dagligvarebutik — uanset om der sker et

mere end ubetydeligt salg af udvalgsvarer.
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11 Bilag

11.1 Branchefortegnelse detailhandel
DAGLIGVARER

471110 Kgbmaend og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje
477610 Blomsterforretninger

BEKLADNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tgjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software
474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning
475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater
475910 Mgbelforretninger
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475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kgkkenudstyr, glas, porceleen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikler i.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer

@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser

476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetgj

477220 Leedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre varer i.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer

SARLIG PLADSKRAVENDE

451120 Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

451910 Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.
451920 Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

454000 Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr
hertil

475220 Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner
476430 Forhandlere af lystbdde og udstyr hertil
477620 Planteforhandlere og havecentre

477890 Detailhandel med kgkken og badevaerelseselementer
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11.2 Branchefortegnelse kundevendte servicefunktioner

RESTAURANTER, CAFE MV.

55.10.10 Hoteller med restauranter
55.10.20 Konferencecenter og kursusejendomme
55.10.10 Hoteller uden restauranter
56.10.10 Restauranter

56.10.20 Cafeterier, pglsevogne, grillbarer
56.10.10 Selskabslokaler

56.29.00 Forsamlingshuse mv.

56.30.00 Veertshuse, bodegaer mv.
56.30.00 Diskoteker og natklubber
56.30.00 Kaffebarer

56.21.00 Catering og diner transportable

PENGEINSTITUTTER, EJENDOMSMAGLER MV.
53.10.00 Postvaesen

64.19.00 Pengeinstitutter

64.92.10 Realkreditinstitutter

65.12.00 Skadesforsikringsvirksomhed

68.31.10 Ejendomsmaeglere

FRIS@GRER, LAEGER MV.

86.21.00 Praktiserende laeger
86.21.00 Alment praktiserende laeger
86.23.00 Praktiserende tandlaeger
86.90.20 Fysioterapeutiske klinikker og praktiserende fysioterapeuter
86.90.40 Kiropraktorer

86.90.90 Fodplejere

86.90.90 Kuranstalter, naturleeger mv.
75.00.00 Dyrlaeger

96.02.10 Frisgrsaloner

96.02.20 Skgnheds- og hudpleje

96.04.00 Sol- og motionscentre mv

BIOGRAFER, BIBLIOTEK MV.
59.14.00 Biografer

90.01.10 Teater- og koncertvirksomhed
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93.21.00 Forlystelsesparker
91.01.10 Folkebiblioteker
91.02.00 Museer

91.04.00 Botaniske og zoologiske haver

ANDEN SERVICE

58.13.00 Udgivelse af dagblade med eget trykkeri
18.12.00 Bogtrykkerier og offsettrykkerier
45.20.10 Autoreparationsveerksted
45.20.40 Daekservice

55.20.00 Vandrehjem

55.30.00 Campingpladser

55.20.00 Feriecentre

55.90.00 Andre faciliteter til korttidsophold
79.90.00 Turistbureauer

79.12.00 Rejsebureauer, turarrangerende
79.11.00 Rejsebureauer, billetudstedende
68.31.20 Ferieboligudlejning

79.90.00 Biludlejning

69.10.00 Advokatvirksomhed

74.20.00 Fotografer

84.11.00 Offentlig administration

84.24.00 Politiet

85.53.00 Kgreskoler mv.

94.20.00 Fagforeninger

94.99.00 Andre organisationer og foreninger i gvrigt
93.11.00 Idreets- og svemmehaller
93.11.00 Andre sportsanlaeg

93.12.00 Idraetsklubber

92.00.00 Lotteri og anden spillevirksomhed
96.01.20 Selvbetjeningsvaskerier mv.
96.01.20 Renserier mv.

96.03.00 Bedemaend

96.03.00 Begravelsesvasen
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11.3 Spgrgeramme Baeredygtighed

Lyngby-Taarbaek Kommune har igangsat en detailhandelsanalyse, som COWI
gennemfgrer. Som led i arbejdet kortlaegger vi detailhandlen og andre kommer-
cielle byerhverv i kommunen og indsamler en lang raekke data fra butikkerne.

Analysen vil give en status for handelslivet - bdde pa kommuneniveau, men
0gsa pa de enkelte handelsgader og omrader - og vil vise, hvordan det er gaet
siden sidste analyse fra 2018. Analysen vil give anbefalinger til en udvikling af
handelslivet og skal bidrage til, at Lyngby-Taarbaek gennem bl.a. byplanlagnin-
gen kan szette de bedste rammer for udviklingen af handelslivet.

Som led i analysen undersgger vi baeredygtighed i handelslivet i Lyngby-Taar-
baek Kommune. Det har vi valgt at ggre gennem interviews med udvalgte nggle-

personer i handelslivet.

Formalet med "interviewet" er at f& de butiksdrivendes blik pd baeredygtighed i
detailhandlen.

Interviewet omfatter spgrgsmal, der relaterer sig til temaerne (1) butiksindret-
ning, (2) kunder og varer og (3) transport.

Tema 1: Butiksindretning

> Har I tiltag i butikken, der mindsker forbruget af energi eller vand? F.eks.
lavenergi-belysning, som LED-belysning, eller energieffektiv kgling i form af
lukkede kglemontre eller naturlig aircondition.

> Har I varmepumper eller producerer I energi? F.eks. med solceller, udnyt-
telse af restvarme.

> Anvender I klimatilpasningslgsninger? F.eks. til forsinkelse af regnvand med
grgnne tage eller regnvandsbede.

Tema 2: Kunder og varer

>  Seaelger beeredygtige varer? F.eks. gkologiske varer, genbrugsvarer, dansk-
producerede varer eller andre certificerede varer. Hvordan veelger I, hvilke
varer I salger?

> Hvad efterspgrger kunderne? Hvordan vaegter kunderne klima-, miljgmaes-
sig og social baeredygtighed ift. prisen pa varen? Kan det betale sig?

> Hvordan kommunikerer I med kunderne om varerne og baeredygtighed?

> Sorterer I jeres affald? Foretager I affaldssortering ud over det pdkraevede?
Tema 3: Transport

Kundetransport

> Hvordan ligger jeres butik ift. kunders og ansattes muligheder for at trans-
portere sig helt eller delvist til og fra butikken med kollektiv transport?
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> Hvilke alternative transportformer end bilen, kan jeres kunder anvende?
Oplever I, at der i dag er gode muligheder for alternative transportformer
end bilen til jeres butik.

> Forventer I, at letbanen vil forbedre mulighederne for at transportere sig pa
en baeredygtig made til jeres butik?

> Hvordan er mulighederne for at cykle til butikken og parkere cyklen?

> Ggr I noget seerligt for rejsende med kollektiv transport, cyklende eller ga-
ende?

> Har I el-ladestandere ved butikken eller planer om el-ladestandere? Almin-
delige eller superchargere?

Varetransport
> Baeredygtig logistik: Far I leveret varer pd anden vis end i bil eller lastbil?

> Har I erfaringer med varelevering pa alternative méader, f.eks. lad cykler?



>

>
>
>
>
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11.4 SWOT Kgs. Lyngby bymidte

Figur 11.1 Styrker, Svagheder, Muligheder og Trusler (SWOT) for Kgs. Lyngby

SWOT Kgs. Lyngby

Svagheder

Styrker:

Veletableret indkgbssted

Godt udbud af dagligvarebutikker

Stormagasin, Strgg og Shoppingcenter

Mulighed for inde- og udeliv

Hyggeligt bymiljg i Hovedgaden, Handelspladsen og Lyngby Storcen-
ter

Mange attraktive, unikke butikker

Bredt udbud af b&de butikker og kundevendte servicefunktioner
Bredt udbud af specielle boligindretningsbutikker

Bredt udbud af kaedeorienterede spisesteder og caféer

Nordisk Film biografer

Godt udvalg af beklaedning til hele familien

Gode parkeringsmuligheder teet p& butikkerne

God tilgeengelighed med kollektiv trafik

>
>

Vanskelig trafikafvikling i bymidten
Begraenset tilgaengelighed for biler iseer under etableringen
af Letbanen

Begraenset udbud indenfor nogle brancher som f.eks.
harde hvidevarer, byggemarked og autoudstyr

Ensidige muligheder for kundeflow

Begraenset kulturelle og andre oplevelser udover biograf,
bibliotek 0og musikstedet Templet

F& opholdssteder for blandt andet de unge herunder ca.
10.000 studerende p& DTU

>
>
>
>
>
>
>
>
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Muligheder:

Koncentrere og styrke detailhandelen og de kundevendte funktioner
Sikre at nye butikskoncepter har Kgs. Lyngby som farste prioritet
Udbygge udvalget af bekleedningsbutikker

Fastholde og stgtte bade lokale unikke butikker og kaedebutikker
Udnytte e-handel i butikkerne

Styrke oplevelserne og service i de enkelte butikker

Styrke oplevelserne i byrummet

Tilfgre yderligere aktiviteter og byliv centralt bdde midlertidige og
mere permanente, som f.eks. Torvedage

Arbejde aktivt med eksisterende og nye bylivskvaliteter og muligheder
Arbejde med at Kgs. Lyngby er et attraktivt mgdested for alle borgere
Styrke og koncentrere spisestederne

Bedre aktivering af butiksfacaderne i gadeplan ikke kun i dagtimerne
Udvikling af Firskovvej med butikker som ikke kan indpasses i bymid-
ten

Arbejde med at Igse barrierevirkningerne mellem den centrale del af
Kgs. Lyngby og Firskovvejomradet

Skabe en bedre forbindelse mellem Lyngby Storcenter og Hovedgaden
Arbejde pa at styrke rundgangen i bymidten, herunder styrke forbin-
delserne fra stationen, Hovedgaden, Lyngby Storcenter og Handels-
pladsen

Klampenborgvej kan sikres et trafikvenligt miljg for alle trafikarter
Arbejde med at styrke parkering og tilgeengelighed for b&de biler og
cykler, samt adgangene fra P-plads og til butikkerne, s& bagsider og
varegarde undgds

Positiv italeszettelse af Kgs. Lyngby bymidte

@get bosaetning centralt i bymidten

Bedre tilknytning af turismen i Kgs. Lyngby

Udbygge det forpligtende samarbejde mellem aktgrerne i bymidten

Trusler:

>

Yderligere spredning af butikker og servicefunktioner i by-
midten uden funktionsopdeling iseer mellem bymidten og
Firskovvej

Stigende e-handel

Byggefasen af Letbanen betyder vanskeligere fremkomme-
lighed og feerre p-muligheder

Kunderne i hgjere grad veelger de gvrige regionale udbuds-
punkter som Rgdovre Centrum, Field’s, Kgbenhavns City

og BIG Herlev




