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Byplanudvalget
02-12-2015
Sagnr. 1

1. Tematisk drgftelse af de strategiske og planmeaessige rammer for by-
og erhvervsudviklingen langs Helsinggrmotorvejen, Tracéet

Resume

De overordnede kommuneplanrammer for bebyggelse af omraderne langs
Helsinggrmotorvejen er med vedtagelsen af kommuneplantilleeg 11A og 14 i
henholdsvis marts og november 2015 pa plads. Derfor er der indledt tematiske
drgftelser, som kan seette yderligere retning og give nogle pejlemaerker og
principper for det kommende lokalplanarbejde. Temadrgftelsen er en fortsesettelse
af drgftelsen den 28. oktober 2015 og omhandler tracéet og de specifikke temaer,
som har relevans for udviklingen af dette omrade, fx vejforlgb og -anlaeg,
bebyggelsesmulighed og placering af bebyggelsen med videre. Hele
kommunalbestyrelsen er inviteret til at deltage i denne drgftelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at udvalget drgfter de fremlagte temaer.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog i november 2015 kommuneplantilleeg 14, som
deekker tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Kommuneplantilleegget angiver en
overordnet ramme i forhold til anvendelser, bygningshgjder, -kvaliteter med
videre, som efterfglgende lokalplaner er underlagt, og som vil blive konkretiseret i
konkrete byggeprojekter og den videre planproces.

Byplanudvalget blev den 28. oktober 2015 praesenteret for en reekke emner i
forhold til Novozymes' byggeri pa Dyrehavegards Jorder og nogle tveergaende
temaer. | forbindelse med denne drgftelse blev der, henset til byggeriets etapevise
udbygning og heraf fglgende lzengere tidshorisont, udtalt politisk gnske om at
skabe et lokalplangrundlag, som understgtter at disponering af areal, bygninger
med videre afspejler de til den tid geeldende behov.

Pa indeveerende mgde vil forvaltningen praesentere nogle temaer og spgrgsmal til
drgftelse i udvalget.

Temaer vedrgrende tracéet

Planlaegningen for tracéet vil ske hen over en leengere arreekke og med flere pa
hinanden fglgende lokalplanprocesser. Planleegningen for tracéet haenger taet
sammen med etableringen af letbanen og drgftelsen af de relevante temaer for

dette omrade afspeiler oasa. at der fortlgbende sker en afklarina af de Side3f 31
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letbanebeslutninger, som har betydning for bebyggelsesplanerne. For at skabe et
sammenhaengende udgangspunkt for planlaegningen for Tracéet, er det centralt at
fa draftet en reekke principper for blandt andet falgende emner

1 placering af og variation i bebyggelsen
1 landskab

1 beplantning og grgnne rum

1 Lundtoftegardsvejs udformning

1 adgangsveje til arealerne

1 parkering.

Lovgrundlag
Planloven regulerer lokal- og kommuneplanleegning, men denne temadrgftelse har
intet specifikt lovgrundlag.

gkonomi
Arbejdet med temaerne er finansieret af aktivitetsomradet Administration

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Droftet.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).

Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

).
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 2

2. Kommuneplantilleeg 1872013 for dyregravplads

Resume

Byplanudvalget behandlede den 19. august 2015 en ansggning fra Frederiksdal
Gods om tilladelse til etablering af en dyregravplads for keeledyr i en del af Nybro
Skov. Byplanudvalget var positivt indstillet overfor etablering af en dyregravplads
og besluttede, at der skal udarbejdes tilleeg til kommuneplan, der muligggr en
anvendelse af en mindre del af Nybro Skov til dyregravplads for keeledyr.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forslag til kommuneplantilleeg 18/2013 sendes i hagring i
otte uger.

Sagsfremstilling

Der fremlaegges forslag til kommuneplantilleeg 18/2013 for dyregravplads (bilag
1). Kommuneplantillzegget giver mulighed for, at en mindre del af Nybro Skov (et
areal pa maksimalt 1 ha) kan anvendelse til dyregravplads for keeledyr.

Tilleegget omfatter kommuneplanramme 8.1.41 Storskov, Spurveskjuls Skoven,
Nybro Skov. Omradet er udlagt til rekreativt grant omrade. |
kommuneplantilleegget er det under anvendelsesbestemmelserne tilfgjet, at en
mindre del af Nybro Skov (et areal p& maksimalt 1 ha) kan anvendes til
dyregravplads for keeledyr.

Anvendelsen til dyregravplads vurderes ikke at veere i strid med kommuneplanens
retningslinjer for omradet. Forvaltningen ger opmaerksom pa, at hele
kommuneplantilleeggets omrade er udlagt som et Omrade med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes ikke, at etablering af dyregravpladsen
vil veere mere grundvandstruende end den nuvaerende anvendelse i omradet, idet
keeledyrene vil blive begravet i 90 -100 cm's dybde, og i en afstand langt stgrre
end 50 meter fra den neermeste vandindvindingsboring.

Der er foretaget en miljgscreening af kommuneplantilleegget, jf. screening af 29.
oktober 2015 (bilag 2). P4 baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering, idet tilleegget ikke danner grundlag for anleeg,
der medfarer en vaesentlig pavirkning af miljget, jf. § 3, stk. 1 nr. 3 i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Lovarundlaa ]
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Far planen kan vedtages endeligt, skal forslaget have veeret i offentlig hgring i
minimum otte uger i henhold til lov om planleegning § 24 stk. 3.

gkonomi
Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Anbefalet.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

(F).

Bilagsfortegnelse
1. Kommuneplantillaeg 182013 for dyregravplads
2. Screeningsskema Lov om Miljgvurdering29102015 1
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 3

3. Lokalplangrundlag - ansggning fra Holmekrogens Grundejerforening
om dispensation fra parkeringsnormen

Resume

Grundejerforeningen for reekkehusbebyggelsen Holmekrogen 25-83 anmodede i
oktober 2013 kommunalbestyrelsen om, at der udarbejdes en lokalplan for
bebyggelsen. Byplanudvalget besluttede den 6. november 2013 at udarbejde en
lokalplan for omradet. Bebyggelsen er omfattet af en deklaration, som fastseetter,
at der ikke méa bygges yderligere pa ejendommene, og at der ikke méa foretages
aendringer pa facaderne. Grundejerforeningen har nedsat en arbejdsgruppe, som i
den mellemliggende periode har veeret i dialog med forvaltningen om deres opleeg
til lokalplanen. Denne sag omhandler lokalplangrundlaget, idet
grundejerforeningen gnsker, at parkeringsnormen for reekkehusbebyggelsen
ophaeves.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. den geeldende parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. bolig fastholdes som en del af
lokalplangrundlaget

2. det i den videre lokalplanproces drgftes med grundejerforeningen, hvordan
parkering skal reguleres i lokalplanen, herunder evt. brug af garagerne til
andre formal.

Sagsfremstilling

Holmekrogens Grundejerforening har i september 2015 ansggt om, at den
geeldende parkeringsnorm for reekkehusbebyggelsen pa 1 p-plads pr. bolig
opheeves (bilag). Baggrunden for ansggningen er, at grundejerforeningen gnsker at
inddrage de eksisterende garager helt eller delvist til beboelse.
Grundejerforeningen oplyser, at man ikke gnsker at etablere en ny p-plads pa egen
grund, som erstatning for nedleeggelse af garagen. Grundejerforeningen mener, at
det vil bryde med harmonien i bebyggelsen, hvis flere beboere palaegges at
anleegge carporte og lignende i de i forvejen sma haver. Desuden oplyser
grundejerforeningen, at det kan virke ulogisk, at en tilladelse til inddragelse af
garagen skal betinges af, at man etablerer en anden parkeringsmulighed pa egen
grund, nadr mange beboere allerede nu, uden gene for trafikken, vaelger at parkere
pa holdebanerne langs husene.

Kommuneplanen indeholder parkeringsnormer for at sikre, at der for de enkelte
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omrader og anvendelsestyper anlaegges et tilstraekkeligt antal pladser til parkering
af biler og cykler. Den generelle parkeringsnorm for parcelhuse og raekkehuse er 2
p-pladser pr. bolig, men for reekkehusbebyggelsen Holmekrogen er normen
allerede reduceret til 1 p-plads pr. bolig under hensyntagen til de sma
grundstarrelser i omradet. | forbindelse med opfgrelse af bebyggelsen er der anlagt
en parkeringsbane pa den nordlige side af Holmekrogen, mens fortovet er anlagt
som et grusareal.

Forvaltningen vurderer, at den geeldende parkeringsnorm bgr fastholdes som en
del af lokalplangrundlaget. Forvaltningen foreslar, at det i den videre dialog med
grundejerforeningen drgftes, hvordan parkering skal foregd, herunder fx. om
parkering skal ske i garager, ved anleeg af ny p-plads pa egen grund, eller evt. pa
vejareal ved indretning af Holmekrogen til lege- og opholdsareal. En evt.
inddragelse af garager til boligformal vil betyde at bebyggelsesprocenten
overskrides med ca. 11 procent. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 45.
Ejendommenes grundstgrrelser er i gennemsnit ca. 290 m2, og boligarealet er pa
138 m2, mens garagerne er pa 24 m2. Bebyggelsesprocenten er i dag pa ca. 47,5
procent. Spgrgsmalet om evt. brug af garagerne til andre formal foreslas ogsa at
indgd i den videre dialog om lokalplanforslaget.

Lovgrundlag
Efter Planlovens & 13 har kommunalbestyrelsen bade lokalplanretten og
lokalplanpligten.

gkonomi
Opgaven finansieres inden for aktivitetsomradet, administration.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Ad 1-2) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

().

Bilagsfortegnelse

1. Dispensationsansggning fra Holmekrogens grundejerforening
2. 2015 Eksempler p& parkering Holmekrogen

3. 2015 Holmekrogen udsnit med mal

4. Bestyrelsens opleaeg til lokalplan 4. november 2014

5. Luftfoto 2014 - Holmekrogen
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 4

4. Lokalplan 249 for Lyngby Hovedgade 63 - fornyet hgring

Resume

Forvaltningen har i samarbejde med bygherre og dennes radgivere udarbejdet
forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg samt miljgrapport for Lyngby
Hovedgade 63. Forslaget er i offentlig hgring indtil den 11. december 2015. Denne
sag foreleegges, da der er skitseret en ny lgsning for varelevering, som kreever
fornyet hgring.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. det godkendes, at forvaltningen arbejder videre med den nye lgsning for
varelevering

2. det tages til efterretning af det endelige vejprojekt vil blive forelagt Teknik- og
Miljgudvalget pa et senere tidspunkt

3. forslag til lokalplan 249 og miljgrapport, med revideret vareleverings-lgsning,
sendes i fornyet hgring i 3 uger (i perioden 14/12-6/1)

4. der ikke afholdes borgermgde i den nye hgringsperiode

5. alle hgringssvar fra begge hgringer behandles samlet i forbindelse med den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 249 for Lyngby Hovedgade 63 (bilag 1) samt tilhgrende
miljgrapport (bilag 2) er i offentlig hgring indtil den 11. december 2015.
Forvaltningen og developer for projektet samt dennes radgivere har i Igbet af
hgringsperioden arbejdet med at finde en endelig lgsning for vareleveringen til
projektet. Dette har resulteret i en lgsning som trafiksikkerhedsmeaessigt er langt
bedre end den lgsning, der er beskrevet i den fgrste hgring.

I det farste lokalplanforslag skal varelevering forega ved, at lastbiler bakker ind i
varegarden fra den private feellesvej Gyldendalsvej. Tegning (bilag 3). Dette skaber
en potentiel farlig situation for de gvrige trafikanter, hvilket er papeget i
trafiksikkerhedsrevisionen. Udkast til denne (bilag 4). Det er i forslaget beskrevet,
at det med signalanleeg pa Gyldendalsvej kan sikres, at bakningen overholder
feerdselsloven. Dette kraever politiets godkendelse. Politiet har gnsket at fa
vejdirektoratets vurdering af den foreslaede lgsning, da en saddan brug af
signalregulering er usaedvanlig. Vi mangler fortsat skriftlig tilbagemelding fra
vejdirektoratet.
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| det nye forslag lgses varelevering ved, at lastbilerne kgrer ind pa grunden og
derefter bakker ind i varegarden. Tegning (bilag 5). Dermed vil der ikke leengere
ske bakning p& den private feellesvej. Denne lgsning far ingen bemeerkninger fra
trafiksikkerhedsrevisionen eller politiet. Til det afholdte borgermgde den 24.
november om lokalplanforslaget blev det nye forslag til varelevering ogsa
preesenteret og drgftet Referat fra borgermgdet (bilag 6) og flere borgere gav
udtryk for at de foretrak den nye Ilgsning. Den nye lgsning betyder imidlertid, at et
areal, der i lokalplanen er udlagt til landskabelig bearbejdning og i mindre omfang
renovation, overgar til at blive mangvreringsareal for lastbiler. Forvaltningen
vurderer, at dette er en veesentlig eendring af lokalplanen, som kraever en fornyet
hgring. Den nye lgsning kraever endvidere, at der etableres en forventelig 4 m hgj
stgjskeerm i skel mod de naermeste naboer. Dette er dog i overensstemmelse med
lokalplanforslaget, som allerede indeholder denne mulighed.

Forvaltningen ggr opmeaerksom pa, at det i trafikanalyserne har veeret en
forudsaetning, at Klampenborgvej er aben for biltrafik. Dette faktum er ogsa
papeget i forbindelse med udkast til trafiksikkerhedsrevision. Forvaltningen er i
gang med at feerdiggere trafiksikkerhedsrevisionen, og den endelig version vil
bliver forlagt i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantilleeg. Til udvalgsmgderne for Teknik- og Miljgudvalget samt
Byplanudvalget medtages en forelgbig vurdering af hvilke konsekvenser lukning af
Klampenborgvej for biltrafik, vil have for projektet og omgivelserne. | forbindelse
med det endelige vejprojekt vil disse konsekvenser forud blive undersggt neermere.

Forvaltningen foreslar, at borgerne hgres om aendringerne af lokalplanforslaget i
forhold til den nye lgsning omkring vareleveringen pa Gyldendalsvej (bilag 7 - med
eéendringer). Hgringen kan tilretteleegges pa& to mader. Enten som en forleengelse af
den igangveerende hgring med udsendelse af supplerende materiale (bilag 8) ,
eller at der umiddelbart efter den fgrste hgrings udlgb udsendes materiale til en
fornyet hgring. Forvaltningen foreslar, for at undga forvirring at der udsendes en
fornyet hgring efter den oprindelige hgring er slut. Forvaltningen forslar, at der ikke
afholdes borgermgde i forbindelse med den fornyede hgring, da lgsningen allerede
blev drgftet pa borgermgdet den 24. november 2015. Forvaltningen foreslar, at
den fornyede hgring udsendes i samme hgringsomrade (bilag 9) som den fgrste
hgring, og at indsigelser og bemaerkninger fra de to hgringer behandles samlet i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillaeg. En
fornyet hgring vurderes minimum at skulle veere 2 uger, men forvaltningen forslar,
pa grund af jul og nytar, godt 3 ugers hgring.

Forvaltningen forleegger sagen for:

- Teknik- og Miljgudvalget til godkendelse af at der arbejdes videre med den nye
lgsning for varelevering

- Byplanudvalget i forhold til beslutning om fornyet hgring, hgringsomrade og

fravalg af borgermgde.
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Lovgrundlag
Efter Lov om planlaegning kan Byplanudvalget beslutte at godkende den forelagte
fornyede hgring af planforslaget.

gkonomi
Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljgudvalget i forhold til punkt 1 og 2.
Byplanudvalget i forhold til de gvrige 3 indstillingspunkter.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Ad 3-5) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

.

Bilagsfortegnelse

. Lokalplanforslag 249

. Miljgrapport - Forslag til Lokalplan 249

. Varelevering, Guldendalsvej

. Trafiksikkerhedsrevision - Udkast

. Varelevering - Alternativ lgsning

. Referat fra borgermgde 24-11-2015 om Lokalplanforslag 249
. Zndringer til lokalplan 249 i forbindelse med fornyet hgring

. Notat om supplerende hgring af aendringer til lokalplanforslag
. Hgringsomrade

© 0N O U h WN P
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sagnr. 5

5. Beslutning om etablering af LAR-anlaeg i Virumparken og
anleegsbevilling

Resume

Lyngby-Taarbaek Forsyning (herefter Forsyningen) har sggt kommunen om
tilladelse til at etablere LAR-anleeg (Lokal Afledning af Regnvand) i Virumparken.
Projektet skal aflaste det offentlige kloaksystem ved at aflede regnvandet lokalt
(LAR). LAR-anlaegget etableres i den vestlige del af Virumparken og bestar af en
fordelingsgrgft, et vadt bassin og et tagrt nedsivningsomrade til
fordampning/forsinkelse/nedsivning af vejvand fra veje i Skolebakkekvarteret i
Virum. Med sagsfremstillingen belyses bl.a. arealudbredelsen af LAR-anlaegget i
parken, hvornar anlaeggets kapacitet er opbrugt, og hvorledes vandet efterfglgende
breder sig i parken samt drift og gkonomi i tilknytning til LAR-anlaegget.
Kommunalbestyrelsen skal som ejer af Virumparken tage stilling til, om
arealudbredelsen af LAR-anleegget og den efterfglgende vandudbredelse i
Virumparken er pa et acceptabelt niveau.

LAR-projektet i Virumparken foreleegges til beslutning i Teknik- og Miljgudvalget,
dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, med tilhgrende deklaration og
ansggning om bevillinger. Forslag til LAR-anlaeg i Virumparken forelsegges til
orientering i Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen forslar at

1. etablering af LAR-anlaeg i Virumparken drgftes og besluttes med en
forudsaetning om, at der ogsa etableres forholdsregler mod oversvgmmelse af
boligblokkene nord for LAR-anleegget (Frederiksdalsvej 101A-105E)

2. der gives tilladelse til, at vandet ogsa kan udbredes til den gstlige del af
parken, dog sjeeldnere end hvert 5. ar (statistisk set), og at sti-krydsningen i
midten af parken, nordgst for LAR-anleegget, oversvgmmes maksimum hvert
10. ar (statistisk set) med vand fra LAR-anlaegget

3. der forudsat ovenstdende godkendelser gives tilladelse til at etablere LAR-
anleeg i Virumparken og tinglysning og ibrugtagning af tilhgrende deklaration,
tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven til nedsivning af vejvand i Virumparken
og foretages screening for LAR-anlaeggets virkning pa miljget efter VVM-
bekendtggrelsen jf. planloven og i henhold til VVM-anmeldelse

4. der forudsat ovennaevnte godkendelser gives ekstra udgiftsbudget til afledt

drift af LAR-anlaeg p& 60.000 kr./ar (saledes korrigeret 75.000 kr./ar i alt) i 50
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ar fra budgetaret 2016 og
5. et ekstra indtaegtsbudget i driftsregi p& 60.000 kr./ar i 50 ar (saledes
korrigeret -75.000 kr./ar i alt) fra budgetaret 2016
6. forvaltningen, forudsat ovenstdende godkendelser, tildeles bemyndigelse til
administrativt at godkende:
a. etableringen af foranstaltninger til sikring af naboer nord for LAR-anleegget
b. mindre justeringer af LAR-projektet i forhold til ansggte
c. driftsaftale med forsyningen, om vedligehold af det deklarerede LAR-anlaeg
7. orientering om projektet for LAR-anlaeg i Virumparken tages til efterretning
(Byplanudvalget).

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgudvalget, Byplanudvalget og dkonomiudvalget blev orienteret om
sagen "Status for LAR-projekterne i Lyngby-Taarbaek Kommune" i november 2014.
Byplanudvalget besluttede den 25. marts 2015, at LAR i Virumparken og pa veje i
Skolebakkekvarteret ikke er lokalplanpligtigt. Teknik og Miljgudvalget besluttede
den 27. oktober 2015, at der kan etableres regnbede til nedsivning af vejvand pa
de offentlige veje Skolebakken, pa straekningen vest for Degnebakken, og pa
Degnebakken, p& streekningen syd for Skolebakken.

Kommunens klimatilpasningsplan udpeger Virum-Sorgenfri omradet som et af tre
omrader i kommunen, hvor der er seerligt behov for klimatilpasning for at afhjeelpe
generne ved kraftige/langvarige regnskyl. Generne bestar blandt andet i
oversvgmmelser pa terreen, med opblandet regn- og spildevand, men ogsa i
udledning af opblandet regn- og spildevand til vandomrader. | spildevandsplanen
er beskrevet en raekke tiltag til at imgdega naevnte klimaforandringer. | henhold til
spildevandsplanen, afsnit 7.2.4, planleegges regnvand fra veje i
Skolebakkekvarteret fra-separeret og forsinket/nedsivet/fordampet via regnbede i
veje og et dbent bassin og nedsivningsomrade i Virumparken.

Formalet med dette projekt er at afhjeelpe oversvgmmelsesproblemerne i
Skolebakkekvarteret i Virum, ved at aflaste det offentlige kloaksystem, jf.
ansggning og projekttegninger (bilag 1 og 2). Afkoblingen af vejvand vil ogsa
medvirke til at nedbringe aflastningerne til Mglleden af opblandet regn- og
spildevand leengere nedstrgms i systemet under kraftige regnskyl fra
forsinkelsesbassinet ved Alebaekken. Etableringen af regnbede i Degnebakken og
Skolebakken aflaster kloaksystemet i nogen grad - her afkobles 1,1 ha vejareal.
Ved at etablere et LAR-anlaeg i Virumparken vil aflastningen af kloakken blive
endnu starre, fordi regnvand fra yderligere 3,73 ha vejareal afkobles/forsinkes.

LAR-anleegget etableres i den vestlige del af Virumparken og bestar af 1) en
fordelingsgrgft, 2) et vadt bassin og 3) et tgrt nedsivningsomrade til
forsinkelse/nedsivning/fordampning af vejvand fra veje i Skolebakkekvarteret i
Virum. Nar det regner, vil elementerne i LAR-anlaegget fyldes med vand i naevnte

reekkefglge. Arealudbredelse af LAR-anlaegget bliver ca. 4.600 m 2 svarende til 13
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procent af parkens samlede areal. Arealet deklareres og Forsyningen far dermed
pataleretten i forhold til eventuelle sendringer i dette omrade - jf. deklaration (bilag
4) og projekttegninger (bilag 2).

Borgermgde og hgring

Den 2. september 2015 afholdt Forsyningen borgermgde om projektet i
Virumparken og om etablering af regnbede pa Skolebakken og Degnebakken. |
perioden fra den 27. august — til den 23. september 2015 har borgerne kunnet
kommentere pa projekterne pa Forsyningens hjemmeside. Bemaerkninger fra
borgerne til etablering af LAR-anleeg i Virumparken, og de bemaerkninger,
Forsyningen har indarbejdet i det endelige forslag, fremgéar af (bilag 3).

Inden anleegsopstart vil Forsyningen ved et borgermgde orientere borgerne om det
endelige LAR-projekt i Virumparken.

Konsekvenser for brug af parken

Anlaegget indebaerer en permanent arealaendring pa ca. 1.500 m 2 den vestlige
del af parken, som ikke kan anvendes til samme rekreative aktiviteter som far,
bade i tarvejr og nar det regner. Arealezendringen omfatter fordelingsgragften, det
vade bassin og den andel af det tgrre nedsivningsomrade, som beplantes med
anden vegetation end grees og plejes som naturareal (op til kote 27,25 i kort i bilag
2). De gvrige omrader forbliver graesbelagte og kan anvendes pa samme made
som i dag, nar vandet igen er veek. Jf. ansggningen vil vandudbredelsen til det
graesbelagte nedsivningsomrade ske sjeeldnere end hvert 1v%. ar (statistisk set),
nar anlaegget er fuldt udnyttet, dvs. nar 3,73 ha vejareal er koblet p& anlaegget.

Jo leengere tid, vejvandet forsinkes i parken fagr vandet igen kobles pa kloakken,
desto mere reduceres risikoen for oversvgmmelser med opblandet regn- og
spildevand nedstrgms i kloaksystemet, men desto mere pavirkes ogsa brugen af
parken, med hensyn til en reduceret tilgeengelighed og rekreativ brug, indtil
greesarealerne og stierne i parken igen er tamt for vand. Det deklarerede LAR-
anlaeg pa i alt 4.600 m 2 vil ifslge ansggningen flyde over ca. 1 gang hvert 5. ar
(statistisk set. Ogsa kaldet 5-ars-regn), og vandet vil brede sig ud i parkens midte
mod gst. Sti-krydsningen i parken vil hgjst blive oversvemmet en gang hvert 10.
ar med vand fra LAR-anlaegget, hvor ogsa parkens midte er vandfyldt.
Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om denne vandudbredelse i parken er
acceptabel.

Forsyningen etablerer dreen i LAR-anlaegget og pa tveers af parken, som afhjaelper
med at temme parken for vand ved afledning til faelleskloakken. Ved en
hverdagsregn (regnskyl af stgrrelser og intensitet op til en sakaldt "5-ars-regn", jf.
ovenfor) er vandet veek fra parken inden for 48 timer ved
fordampning/nedsivning/draening. Ved en stgrre regn kan det tage leengere tid,
afheengigt af regnmeaengden, idet feelleskloakken i forvejen kan veere fyldt op, og

draenet farst begynder at virke igen, nar der igen er plads i kloakken. Forsyningens
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dreen, som Igber pa tveers af parken, fra LAR-anleegget og mod gst, forventes
indirekte at hjeelpe med at draene det nordgstlige omrade af parken, som i dag er
vandlidende.

Vandudbredelse mod nord

Forvaltningen vurderer, at naboer i nord (Frederiksdalsvej 101A-105E) kan opleve
for mange gener ved oversvgmmelser med det ansggte. Forvaltningen indgar
samarbejde med Forsyningen om at finde en lgsning herpa, fx terreenhasvninger
eller forhgjning af stier/sti-krydsning i midten af parken. Disse ekstra
foranstaltninger medfgrer ingen sendringer i udbredelsen eller i udtrykket af det i
ansggningen foresldet LAR-anlaeg - det deklarerede anleeg, jf. kortoversigt (bilag
2). Lgsningen herpa vil indgd i Forsyningens samlede projekt.

Fase 1 og fase 2

Fase 1 for klimatilpasning af Skolebakkekvarteret er i gang pt. Her etablerer
forsyningen regnvandsledninger pa de private faellesveje; Skolebakken - pa
straeekningen gst for Degnebakken, Klokkerbakken, Kollelevbakken, Agerbakken,
Preestebakken, Bispebakken, Munkebakken, Nonnebakken og Ringerbakken - et
vejopland pd i alt 1,7 ha. Vejvandet frasepareres den eksisterende feelleskloak og
ledes til LAR-anleegget i Virumparken. S& leenge det alene er regnvandsledningerne
i fase 1, der er koblet pa LAR-anlaegget i parken, vil LAR-anlaegget alene flyde over
1 gang hvert 50. ar (statistisk set), hvorefter vandet vil brede sig pa terraen til
resten af parken. Pa sigt vil der med en fase 2 blive afvandet ca. 2 ha ekstra
vejopland til anleegget i Virumparken - i alt 3,73 ha vejopland.
Vejvandsepareringen i en fase 2 er endnu ikke konkretiseret.

Etablering og drift

LAR-anleegget anleegges som spildevandsteknisk anleeg af forsyningen, som en del
af spildevandssystemet. Forsyningen betaler etableringen. LAR-anlaegget ligger
efter gaesteprincippet, sa eventuelle arbejder pa anlaegget betales af Forsyningen,
som ejer anleegget, uden udgift for kommunen som parkejer. Efter geeldende
praksis for gaesteprincippet betaler Forsyningen ikke et vederlag for at have
anlaegget pa kommunal ejendom. Drift af LAR-anlaegget betales af Forsyningen i
anlaeggets levetid, som regnes at at veere 50 ar. Der indgas driftsaftale mellem
kommunen og Forsyningen om supplerende drift finansieret af arligt tilskud fra
Forsyningen, med opstart i forbindelse med feerdigetablering af anleegget - Der er
fra og med 2014 budgetlagt 15.000 kr/ar i 50 ar for drift og vedligehold af
anleegget med hensyn til den andel af driften, som kommunen skal udfgre for
forsyningen. Tilsvarende er der budgetlagt en indteegt/finansiering af forsyningen
pa -15.000 kr. (jf. beslutning i Kommunalbestyrelsen den 5. september 2013).
Med det konkrete LAR-projekt er der behov for yderligere drift med ekstra 60.000
kr./ar (det vil sige i alt 75.000 kr. korrigeret i alt/ar i 50 ar). Tilsvarende opskrives
medfinansieringen fra Forsyningen med ekstra -60.000 kr/ar (til korrektion samlet
-75.000 kr./ar).
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Miljgbeskyttelse

Virumparken ligger som stgrstedelen af Lyngby-Taarbaek Kommune i et omrade
med seerlige drikkevandsinteresser. Nedsivning af regnvand medfgrer en gget
grundvandsdannelse, som er gnsket i kommunen. LAR-anleegget i parken
konstrueres, sa forurenende stoffer, som er i vejvand, nedbrydes og tilbageholdes
for det nedsiver til grundvandet. Vejvandet ledes til feelleskloakken om vinteren, s&
der ikke sker afledning til Virumparken, og saltholdigt vejvand ikke siver ned og
forringer grundvandskvaliteten.

Beredskab

Beredskabet instrueres i, hvilken aktion, der skal tages i tilfeelde af uheld, f.eks.
olieudslip pa veje, hvor vejvandet fgres til nedsivning i parken, for at forhindre
forureningen i at nedsive i parken og ned i grundvandet.

Ansvar

Forsyningen skal sikre, at LAR-anlaegget er dimensioneret korrekt og i gvrigt
fungerer efter hensigten. Kommunen vil fgre tilsyn med, at LAR-anlaegget drives
efter de respektive tilladelser og aftaler.

Lovgrundlag
Kommunalbestyrelsen kan beslutte om forslag til LAR-anleeg ma udfares.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte om forsyningen skal have tilladelse til at
etablere LAR-Anlaeg i Virumparken, som ejes af Lyngby-Taarbaek Kommune og
tilladelse til nedsivning af vejvand efter miljgbeskyttelseslovens 8§ 19 stk. 1, samt
spildevandsbekendtggrelses 8§ 31.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte at godkende naevnte tildeling af bevillinger og
omprioriteringer.

gkonomi

Etablering, drift og vedligeholdelse af LAR-anlaegget, herunder foranstaltninger,
der sikrer naboerne nord for LAR-anleegget (fx terreenhaevning af sti), samt
reetablering af beplantning som fglge af anlaegsarbejdet, finansieres af
Forsyningen gennem spildevandstaksterne.

Der regnes med en levetid for LAR-anlaegget pa 50 &r. Kommunen star i forskud
med drifts- og vedligeholdelsesudgifterne, idet forsyningens betalinger af tilskud til
projektets drifts- og vedligeholdelsesudgifter til vegetationspleje i LAR-anleegget
og meraffaldsopsamling som fglge af LAR-anlaegget falder en gang arligt, hvor de
pageeldende omkostninger afholdes af kommunen. Der forventes
udgiftsdriftsbudget pa ekstra 60.000 kr./ar (hermed i alt 75.000 kr./ar i alt) og
indtaegtsdriftsbudget pa ekstra 60.000 kr./ar i 50 ar (hermed i alt 75.000 kr./ar i
alt). Finansiering af tilskud vil ske via Forsyningen (reguleret i feelles
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driftsaftalegrundlag). Saledes er de kommunale aktiviteter forbundet med drift og

vedligehold af LAR-anlaegget (pa de dele som forsyningen har foranstaltet)
gkonomisk udgiftsneutrale for den kommunale gkonomi.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen

Sagen foreleegges forinden for Teknik- og Miljgudvalget og dkonomiudvalget til
behandling samt for Byplanudvalget til orientering.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Ad 7) Orienteringen taget til efterretning.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

().

Bilagsfortegnelse

1. Bilag 1 - Ansggning om etablering af LAR-anlaeg i Virumparken

2. Bilag 2 - Projekttegninger til ansggning om etablering af LAR-anlaeg i
Virumparken

3. Bilag 3 - Bemaeskninger til etablering af LAR-anleeg i Virumparken

4. Bilag 4 - Deklaration LAR-anlaeg i Virumparken

Side18 af 31



Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 6

6. Lundtoftevej 233 - ansggning om ny bolig- eller erhvervsbebyggelse

Resume

Forvaltningen har modtaget ansggning om lokalplan pa baggrund af et
skitseprojekt om at opfgre enten 6—8 raekkehuse eller bebyggelse til
service/erhverv pa Lundtoftevej 233. Byplanudvalget har tidligere meldt afslag pa
et projekt for 7-8 boliger pa samme ejendom (10. juni 2015). Til forskel fra det
tidligere projekt ansgges nu om "boliger, alternativt erhverv" pa ejendommen,
hvilket Byplanudvalget skal treeffe afggrelse om.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. det ansggte afslds med henvisning til Planlovens 8§ 12, stk. 3, idet det strider
mod kommuneplanens rammer

2. det meddeles ansgger, at kommunen pa nuvaerende tidspunkt ikke gnsker at
eendre plangrundlaget for ejendommen, det veere sig kommuneplanramme
eller udarbejdelse af lokalplan

3. det meddeles ansgger, at projekterne for ejendommen eventuelt kan
revurderes pa baggrund af en kommende helhedsplanlaegningen for "Liv i
Lundtofte"

4. det meddeles ansgger, at det med byggetilladelse er muligt at genopfgre de
nedbraendte bygninger (stald og ladebygninger) i overensstemmelse med
deres tidligere lovlige anvendelse og arkitektoniske udtryk.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget gav afslag pa projekt for boliger p& ejendommen den 10. juni
2015, idet man vurderede, at det ansggte stred mod kommuneplanens rammer, og
fordi dets karakter adskilte sig veesentligt fra landbrugsejendom. Ansgger har
efterfalgende aendret projektforslaget til ogsa at omfatte erhverv (bilag 1). Det nye
projektforslag er usendret for s vidt angar boligdelen.

Geeldende plan- og bygningsforhold

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanramme 8.6.48 - Lundtoftegard (bilag 2).
Anvendelsen er fastlagt til rekreativt omrade, fritidsformal. Der m& kun opfgres nye
mindre bygninger, der er ngdvendige for omradets anvendelse, dog ma der ske
ngdvendige mindre udvidelse af eksisterende bygninger.

Der er ingen lokalplan for ejendommen.
Side 19 af 31



Ejendommen bestar oprindeligt af et gardanleeg med 4 bygninger, orienteret med
stuehuset (210 etagemeter) mod Lundtoftevej og 3 stald / ladebygninger bagved
(149, 128 og 238 etagemeter). Ejendommen nedbraendte i 2003, som vist pa
luftfoto af 2003 (bilag 3), og der er siden sket en genopfgrelse af stuehuset og
delvist af en del af den gstligste leenge, som vist pa luftfoto fra 2014 (bilag 4).
Bygninger, der ikke har veeret benyttet til deres oprindelige formal i 3 ar, kan ikke
genopferes uden forngdne tilladelser.

Fredning
Ejendommen er omfattet af Mglledfredningen fra 2001. Der kan ske genopfarelse af
bygninger, som nedbraender/nedrives.

Udtalelse fra Kroppedal Museum

Kroppedal Museum har i 2004, ved den tidligere ansggning om genopfgrelse af
byggeri pa den aktuelle ejendom, anbefalet Lyngby-Taarbsek Kommune, at
Lundtoftegard genopferes, som den sa ud far branden.

Liv i Lundtofte

dkonomiudvalget besluttede den 14. maj 2014 at seette gang i et pilotprojekt "Liv i
Lundtofte”, som bl.a. omhandler helhedsplanleegning i Lundtofteomradet.
Hensigten er gennem planlaegningen, f.eks. aendret anvendelser af ejendomme og
nye lokalplaner, at ggre Lundtofteomradet mere attraktivt.

Det ansggte projekt

Der ansgges om principiel tilladelse til at genopfgre de 3 nedbraendte bygninger og
igangseetning af lokalplan og kommuneplantillaeg. Den nye planlesegning skal
muligggre, at der kan indrettes 6-8 boliger udover de to boliger, som er i
eksisterende hovedbygning. Alternativt gnsker ansgger at genopfgre bygningerne
til brug for service/erhverv (liberalt), samtidig med at de eksisterende 2 boliger i
hovedhuset beholdes, jf. (sidste side i bilag 1A). Projektet til boligformal er vist
som et gardanlaeg, hvor laengerne ikke er sammenbygget, og hvor tagetagen er
udformet med kviste. Tagetagen er uden kviste, og leengerne fremstar med
portabninger og vinduespartier stort set i samme stil som bygningerne, fgr de
nedbraendte. Bolig- og erhvervsprojektet er begge tilneermelsesvis placeret i
samme aftryk som den nedbreendte bebyggelse.

Forvaltningens vurdering

Den omgivende bebyggelse er karakteriseret ved at veere kolonihaver og enkelte
boliger.

Det ansggte er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013,
kommuneplanramme 8.6.48, da denne ramme alene abner mulighed for et
rekreativt omrade, fritidsformal. Det ansggte forudsaetter derfor et
kommuneplantilleeg. Endvidere vurderes det ansggte at veere lokalplanpligtigt. Der

vil med den gnskede anvendelse til boligformal og/eller erhvervsformal vaere tale
Side 20 af 31



om en veaesentlig eendring af det eksisterende miljg, dels i forhold til den tidligere
anvendelse som landbrugsejendom / hestehold, men ogsé i forhold til intensiteten
af anvendelsen, hvor der i dag er blot 2 boliger.

Da der ikke er overensstemmelse mellem byggegnsket og kommuneplanen, er
Kommunalbestyrelsen ikke forpligtet til at udarbejde en lokalplan.

Hvis ejer gnsker at genopfegre de nedbraendte bygninger (stald og ladebygninger) i
overensstemmelse med deres tidligere anvendelse og arkitektoniske udtryk,
vurderer forvaltningen, at der kan gives byggetilladelse.

Hvis der arbejdes videre med et projektforslag, hvor bebyggelse gnskes placeret
udenfor nuvaerende bygningsaftryk, kraever dette dispensation fra
Fredningsnaevnet.

Lovgrundlag
Planlovens 8 12, stk. 3.

gkonomi
Opgaven lgses inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Byplanudvalget godkendte indstillingspunkt 1 og 4, mens indstillingspunkt 2 og 3
ikke blev godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

.

Bilagsfortegnelse

1. Ansggning af 13.7.2015 - Lundtoftevej 233
. Bilag 1A. Bilag til ansggning af 13.07.2015
. Kommuneplanramme 8.6.48

. Luftfoto 2003

. Luftfoto 2014

o b~ wWN
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sagnr. 7

7. Bredevej 33 - lovligggrelse af tagvinduer

Resume

Ejerne af ejendommen sgger dispensation fra lokalplan 162 til bevarelse af de fire
eksisterende tagvinduer i den store tagflade mod gst, indtil der skal ske en
udskiftning af taget.

Udvalget har tidligere fastsat, at vinduerne kunne bibeholdes indtil ejerskifte.
Ejendommen har nu skiftet ejere, og kommunen har modtaget henvendelse fra
ejeren af Bredevej 35 bosiddende i den naeste reekkehusstok mod gst med
anmodning om, at forholdet lovligggres.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. sagen revurderes under henvisning til, at der efter forvaltningens vurdering
umiddelbart er forhold, der taler for en permanent retslig lovligggrelse af
tagvinduerne i den store tagflade mod gst, og dermed dispensation fra
lokalplan 162, § 7.1.5 med henvisning til nedenstaende begrundelser

2. at der foretages hgring til de omkringboende naboer og Virum Havebys
grundejerforening

3. at sagen genfremlaegges for udvalget, hvis forvaltningen modtager vaesentlige
indsigelser i forbindelse med hgringen.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget har pd mgdet den 11. juni 2003 besluttet at meddele dispensation
fra lokalplan 162 8§ 7.1.5 til bibeholdelse af tagvinduer indtil ejerskifte. Denne
betingelse er tinglyst pa ejendommen den 27. juni 2003 (bilag 2). Daveaerende sag
var foranlediget af, at ejendommens forrige ejere udskiftede fire tagvinduer, som
ikke var i overensstemmelse med lokalplanforslag 162. Tagudskiftningen blev
foretaget i perioden, hvor lokalplanforslaget var sendt i offentlig hgring, hvilket er i
strid med planlovens 8§ 17, stk. 1.

Ejerne af Bredevej 35 paklagede herefter afggrelsen til Naturklagenaevnet med
henvisning til, at der ikke blev foretaget naboorientering i forbindelse med den
meddelte dispensation fra lokalplan 162 til bibeholdelse indtil ejerskifte.
Naturklagenaevnet meddelte efterfglgende, at Lyngby-Taarbsek Kommune havde
haft hjemmel til den meddelte midlertidige dispensation, og klagen derfor ikke
kunne imgdekommes.
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Kommunen modtog den 12. februar 2015 henvendelse fra ejeren Bredevej 35 med
oplysning om, at de nye ejere af Bredevej 33 er i gang med at male huset,
herunder tagvinduer, som skal udskiftes ifglge den tinglyste deklaration.

Kommunen foretog herefter hgring jf. forvaltningslovens 8 19 af de nye ejere af
Bredevej 33, hvor der blev henvist til lovligggrelse af tagvinduer i forbindelse med
ejerskifte pa ejendommen (bilag 1).

Ejendommens nye ejere fremsendte hgringssvar med anmodning om
dispensationen for vinduerne opretholdt (bilag 3).

Ejerne begrunder deres ansggning om dispensation med blandt andet fglgende
begrundelser:

1 Da der er tale om fire velfungerende, energirigtige, hgjkvalitets Velux-vinduer
af nyere dato, vil det veere et ressourcespild at udskifte dem allerede nu, og vi
gnsker derfor at ansgge om en forleengelse af dispensationen.

1 Vinduerne fglger efter vores bedste overbevisning "principperne i planen™ om
end de i mindre grad afviger fra de i lokalplanen fastsatte mal.

1 Den dispensation, som blev givet til de tidligere ejere, er netop givet ud fra en
vurdering af, at vinduerne — trods deres ukorrekte mal — ikke er i strid med de
grundleeggende principper for lokalplanen. For safremt det var tilfeeldet — og
der dermed var tale om "videregdende afvigelser", s kunne disse "kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan”, hvilket ikke er tilfeeldet, idet
lokalplanen fra 2001 efter vores oplysninger fortsat er geeldende.

1 Vi foreslar derfor en pragmatisk Igsning pa de tidligere ejeres valg af vinduer,
hvor vi udskifter de pageeldende vinduer, s& de er i fuld overensstemmelse
med lokalplanen, i forbindelse med et tagskifte, hvor det vil veere naturligt at
skifte vinduerne med.

Det er forvaltningens vurdering, at vinduesudskiftningen overordnet er i
overensstemmelse med lokalplanens formal. Det er blandt andet lokalplanens
formal, at bevare det arkitektoniske helhedspraeg i reekkehusbebyggelsen gennem
fastseettelse af tilladelige sendringer af den eksisterende bebyggelse.

Tagvinduerne i tagfladen mod gst er placeret i overensstemmelse med 8§ 7.1.5 og

bilag 6 i lokalplanen. Men tagvinduerne er hgjere end den fastsatte hgjde pa bilag
6 i lokalplanen. Bredden af de to nederste tagvinduer er i overensstemmelse med

lokalplanen, mens bredden pa de gverste tagvinduer er en anelse bredere end den
fastsatte bredde i lokalplanen (bilag 4).

Lokalplanen giver pa boligtype A mulighed for at etablere nye ovenlysvinduer bade
pa de tagflader, der vender mod gst og nord og pa de tagflader, der vender mod
vest og syd. Pa tagfladen mod syd og vest er der kun mulighed for at etablere ét
mindre ovenlysvindue, mens der pa den store tagflade gives mulighed for flere
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ovenlysvinduer. Det er saledes vaesentligt for lokalplanen at bevare boligtype A’s
tagflade mod syd og vest, mens der gives stgrre muligheder for ovenlysvinduer i
den store tagflade mod gst og nord.

Det vurderes, at den foretagne tagudskiftning med de fire tagvinduer ikke sendrer
vaesentligt p& den store teglbeklaedte tagflade mod gst og pa
reekkehusbebyggelsens arkitektoniske helhedspraeg.

Retslig lovligggrelse kreever dispensation fra lokalplan 162, § 7.1.5, hvilket
omfatter forudgdende hgring til naboer og grundejerforening, jf. Planlovens & 19 og
8§ 20.

Lovgrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplan 2013 rammeomrade 4.3.65
Lindevangen/Holmeparken/Egeparken hvoraf det fremgar, at omradet er udlagt til
teet-lav bebyggelse i max. to etager og bebyggelsesprocent pa 45.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 162 for reekkehusbebyggelsen i Virum
Haveby i Virum Bydel.

Lokalplan 162 § 7.1.5 fastseetter blandt andet, at der kan opseettes nye tagvinduer
i tagfladen, nar disse udfgres med dimension og placering som angivet pa bilag 6.
I boligtype A ma der hgjst iseettes fem ovenlysvinduer i den store tagflade. Det
eksisterende ovenlysvindue ved badeveerelset, kan alternativt erstattes af et
ovenlysvindue med en stgrrelse pa 1,40 m x 0,78 m, nar det placeres i flugt med
de gvrige ovenlysvinduer pa 1. sal. Som alternativ til det lille vindue i den lille
tagflade, kan der iseettes et Velux Fredningsvindue af typen GVO str . 0,76 x 0,54
m.

Raekkehusene har en bevaringsveerdi 4 i Kulturstyrelsens Database om fredede og
bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveerdi 4 svarer til en middel
bevaringsveerdi.

gkonomi
Opgaven finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Ad 1-3) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

(F.
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Bilagsfortegnelse

1.
2. Deklaration tinglyst 27.06.2003
3.

4. Foto fra vej Bredegade 33

Horing af nye ejere Bredevej 33

Hgringssvar anmodning om dispensation for vinduerne
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 8

8. Buddingevej 50 - dispensation til terreenregulering i skelzone

Resume

P& Buddingevej 50 ombygges Lyngby Statsskole til aeldreboliger for Lyngby-
Taarbsek Kommune. Lokalplanen for projektet muligger at hovedbygningens kaelder
frigraves og forandres til ny stueetage med blandt andet boliger.

Lokalplanen fastseetter begraensning for omfanget af terreenregulering i skelzone.
Den bevaringsveerdige hovedbygning ligger med det ene hjgrne teet pa naboskel.
Der er sggt dispensation fra lokalplanen til afgravning af terraen i skelzone ud over
det i lokalplanen tilladte, for at sikre niveaufri adgang til hovedbygningen.
Endvidere gnskes foretaget regulering af terreen i skelzone i forbindelse med anlaeg
af intern vej. Udvalget skal traeffe beslutning om der kan meddeles dispensation
fra lokalplanen til terreenregulering ud over +/- 30 cm i skelzone mod
naboejendom.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. der meddeles dispensation fra lokalplanens § 12.1 til at foretage
terreenregulering i skelzone omkring hovedbygningen i det ansggte omfang og
etablering af stgttemur ifglge revideret ansggning

2. der meddeles dispensation fra lokalplanens 8§ 12.1 til at foretage
terreenregulering i skelzone langs naboskel for anleeg af intern vej ifglge den
oprindelige dispensationsansggning.

Sagsfremstilling

Lokalplan 251 geaelder for omsorgsboliger pa Buddingevej. Lokalplanen gaelder kun
for denne ejendom og er vedtaget november 2014. Lokalplanen udpeger den
eksisterende hovedbygning og gymnastikbygningen som bevaringsveerdige.

Formalet med lokalplanen er blandt andet at give mulighed for at etablere ca. 40
omsorgsboliger i lokalplanomradet, blandt andet ved nyindretning af den
eksisterende hovedbygning. Hovedbygningen har tidligere veeret anvendt som
skole og indrettes nu til 26 eldreboliger, mens yderligere 14 boliger indrettes i nye
bygninger.

Lokalplanen fastseetter i § 8.4.3 (uddrag): "Ved terreeneendringer omkring Bygning

A kan en del af veeggen omkring den nederste etage (eksisterende keelder)

fritleegges maksimalt 1,5 m nedad, i princippet som vist p& bilag 6A og 6B.."og i §
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12.1: "at terreenet hgjst ma reguleres med 1,5 m. | skel mod naboejendom og 2,5
m ind p& grunden ma terraenet hgjst reguleres med 0,3 m." Det er om
terreenreguleringer beskrevet i lokalplanens redeggrelses-del, at "Terreenet ma
hgjst reguleres med 1,5 m, sa der pa den made gives mulighed for at arbejde med
landskabet i forhold til stgjafskeermning og haveanlaeg. | skel mod naboejendom
od 2,5 m ind pa grunden ma terraenet dog hgjst reguleres med 0,3 m.
Terraenaendringer skal udformes sa de to indkig fra Buddingevej til Bygning A
sikres.™

Der er tale om dispensationskraevende forhold, da der er ansggt om
terraenregulering med op til 93 cm ud for hovedbygningen og op til 50 cm i 2
omrader ved den interne vejs forlgb langs naboskel. For at holde pa jorden i skel,
etableres en stgttemur i en afstand af 0,9 m fra naboskel. Den oprindelige
dispensationsansggning (bilag 1).

Dispensationsansggningen har veeret udsendt i naboorientering, og der er
modtaget indsigelse fra en nabo (bilag 2). Indsigelsen angar et stort trae, som star
pa naboens side af skellet. Indsiger oplyser, at treeets rodnet vil blive
beskadiget/skaret af ved den ansggte terreenregulering med risiko for at treeet
veelter og beskadiger omgivelserne. Pa baggrund af indsigelsen har ansgger
revideret forlgbet af terreenreguleringen (bilag 3). Ved det eendrede forlgb bevares
terreenet omkring treeet i stgrre udstraekning, saledes at der er mere plads til
rodnettet. Terraenet reguleres ud for bygningen, sddan at der er plads til en sti pa
1,3 m bredde, s& man kan ga rundt om bygning A.

Den eendrede udformning af terreenreguleringen er sendt til indsiger, for eventuelle
bemeaerkninger hertil. Hgringsfristen udlgb 22. november 2015.

Lovgrundlag
Udformningen af byggearbejdet er reguleret dels af lokalplan 251 jf. planloven og
dels af bygningsreglementet jf. byggeloven.

gkonomi
Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Ad 1-2) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

().
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Bilagsfortegnelse

1. Dispensationsansggning med bilag

2. Indsigelse fra nabo - ejere af Kaeermindevej
3. Revideret tegning af terreenregulering
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 9

9. Strandvejen 724 - Anvendelsesandring for ""Stokkerup™

Resume

Naturstyrelsen har ansggt om at eendre anvendelse for Stokkerup. | dag anvendes
ejendommen som kontorhotel, med et mindre galleri, der i et vist omfang sikrer
adgang for offentligheden. Naturstyrelsen gnsker, at ejendommen fremover kan
anvendes som restaurantvirksomhed i form af cafe med tilhgrende selskabslokaler.
En del af ejendommen vil fortsat vaere kontorhotel. Ydermere vil Galleri Borella
fortsat drive galleri i ejendommen.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. forvaltningen giver tilladelse til anvendelse af ejendommen til
restaurantvirksomhed i form af cafe med tilhgrende selskabslokaler

2. forvaltningen giver tilladelse til, at der foruden anvendelsen naevnt i punkt et,
fortsat kan veere kontorhotel i en del af ejendommen.

Sagsfremstilling

Ejendommen er beliggende Strandvejen 724 og er en del af Springforbiplanen.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 129. Lokalplanens formal er at fastleegge
omradets anvendelse til offentlige formal, park med udflugtsaktiviteter.
Forvaltningen vurderer, at restaurantvirksomhed i form af cafe med tilhgrende
selskabslokaler, lever op til formalet. Det er vigtigt at sikre, at cafe,
selskabslokaler, galleri samt udenomsarealer (park) er tilgesengelige for alle.

Anvendelsesaendringen vil kraeve en byggetilladelse.

Lovgrundlag
Lokalplan 129 (planloven).

gkonomi
Tilladelsen finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 2. december 2015
Ad 1-2) Godkendt.
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Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

.
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Byplanudvalget
02-12-2015
Sag nr. 10

10. Meddelelser til udvalgets medlemmer - december 2015

1. dget opmeaerksomhed pa radon hos Realdania

Realdania har, som led i foreningens indsats for at skabe et bedre indeklima,
truffet beslutning om at gge opmaeerksomheden omkring radon som et udbredt og
overset problem.

Initiativet vil streekke sig over 3 ar, og Realdania vil i den pagaseldende periode
gennemfgre en bred kommunikationsindsats og en reekke understgttende
aktiviteter. Malet for indsatsen er i farste omgang at gge opmeerksomheden om
radon som problem og motivere husejere til at tage det fgrste skridt: At foretage
en maling af radonniveauet i deres bolig.

Byggesagsafdelingen vejleder borgerne i, hvordan de kan finde den rette hjselp. |
henhold til bygningsreglementet skal indstrgmning af radon til indeklimaet
begreenses ved at ggre bygningskonstruktionen mod undergrunden luftteet eller
ved at benytte tilsvarende effektive foranstaltninger. Det er ejers ansvar at sikre,
at bygningsreglementet overholdes.

2. Gensidig orientering om evt. afholdte mgder

Byplanudvalget den 2. december 2015
Taget til efterretning.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. | stedet deltog Sofia Osmani (C).
Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. | stedet deltog Hanne Agersnap

().
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