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Byplanudvalget
19-03-2015
Sagnr. 1

1. Indsigelsesbehandling for Kommuneplantilleeg 102013, 11/2013
og 11A/2013 for Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs
Helsinggrmotorvejen

Sagsfremstilling

Forslag til Kommuneplantilleeg 10/2013 Tracéet langs Helsinggrmotorvejen har
veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden 6. november 2014 til 8. januar 2015.
Forslag til Kommuneplantilleeg 11/2013 Dyrehavegards Jorder har veeret fremlagt i
offentlig hgring i perioden 6. november 2014 til 18. december 2014.

Forslag til Kommuneplantilleeg 11A/2013 Dyrehavegards Jorder har veeret fremlagt
i offentlig hgring i perioden 14. januar 2015 til 11. marts 2015.

Forvaltningen har foretaget en samlet behandling af indsigelserne fra de 3
hgringer, hvilket fremleegges med denne sag.

Borgermgder og dialog

I forbindelse med hgringen af forslag til Kommuneplantillaeg 11/2013 holdt
kommunen den 8. december 2014 borgermgde om udviklingen af arealerne langs
motorvejen og Dyrehavegards Jorder. Mere end 200 borgere deltog i mgdet.
Referat fra borgermgdet er vedlagt (bilag). Der har desuden veaeret afholdt to
mgder med repraesentanter fra grundejerforeningerne i omradet, seerligt med
henblik pa droftelse af de trafikale konsekvenser. Forvaltningens opsamling er
vedlagt (bilag).

Indsigelser

Forvaltningen har til Kommuneplantilleeg 10 og 11/2013 for henholdsvis Tracéet og
Dyrehavegards Jorder modtaget ca. 54 henvendelser. De 54 henvendelser er opdelt
i ca. 175 punkter, som forvaltningen har resumeret, kommenteret og stillet forslag
til. Til Kommuneplantilleeg 11A/2013 for Dyrehavegards Jorder er der modtaget ca.
70 individuelle henvendelser. To af disse er underskrevet af henholdsvis 51 og 37
personer, og de 70 henvendelser er igen opdelt i ca. 300 punkter, ligeledes
resumeret, kommenteret og stillet forslag til af forvaltningen. Se vedlagte
indsigelsesnotat for en mere detaljeret gennemgang af indsigelserne, samt
forvaltningens kommentarer og eendringsforslag (bilag). Alle indsigelser er
desuden tilgaengelige for kommunalbestyrelsen pa PolitikerWEB i deres fulde
leengde.

Indsigelsernes hovedpunkter er refereret herunder:
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Hovedbudskaberne i indsigelserne er fglgende:

1 @nsker uddybning af formalet med udvikling af omradet, bl.a. sammenholdt
med de natur- og landskabsveaerdier, der mistes.

1 Insker redeggrelse for de gkonomiske forhold, f.eks. i form af en business-
case.

1 Frihold Tracéet og Dyrehavegards Jorder helt for byggeri, bl.a. af
kulturhistoriske hensyn.

1 Nedsaet byggehgjden og bebyggelsesprocenten i Trongardens byomrade
(6.2.94) bl.a. af hensyn til sammenhaengen med det lave byggeri i
Hvidegardsparken / Trongardsparken.

1 Nedsaet byggehgjden og bebyggelsesprocenten i Tracéet, bl.a. set i forhold til
eksisterende byggeri, bade p4 DTU og de omkringliggende erhvervs- og
boligomrader, herunder skyggevirkninger.

1 Forslag om begreenset bebyggelse pa Dyrehavegards Jorder (6.2.93) i hgjde
og udstraekning, herunder forslag vedr. placering af omradet bl.a. ift.
Raevehgjvej og synspunkter pa udsyn.

1 Bedre afklaring af de trafikale konsekvenser af udbygningen.

1 Brug for gget trafiksikkerhed bl.a. ved skoleveje omkring Trongardsskolen pga.
gget trafik.

1 Forslag om placering af motorvejsaf- og tilkgrsler ved Raevehgjvej eller Anker
Engelundsvej.

1 Efterspgrger mere viden om letbanen, herunder bl.a. endelig linjefagring,
passagergrundlag, stationsomrader mv.

1 Fokus pa antallet af parkeringspladser, bl.a. s de omkringliggende
boligomrader ikke belastes, og set i relation til forventede passagertal for
letbanen.

1 Bekymring for gget stgjbelastning, og derfor bl.a. gnske om stgjdeempende
foranstaltninger.

1 Forslag om at fjerne muligheden for detailhandel i Tracéet, bl.a. pga.
manglende behov for gget handel med dagligvarer, og pga. den ggede trafik,
det kan medfare.

1 Respekter fredskoven i ramme 6.2.93.

AEndringsforslag ifm. endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 11A/2013

Som fglge af indsigelserne foreslar forvaltningen ved den endelige vedtagelse af
Kommuneplantilleeg 11A/2013 enkelte eendringer i kommuneplantillaegget.
Desuden anbefaler forvaltningen at det diskuteres, hvorvidt ramme for
Trongardens byomrade (6.2.94) skal vedtages med aendringer, eller om beslutning
om rammen skal udskydes. Herudover anbefaler forvaltningen, at en raekke forhold
indgar i den videre planproces, herunder lokalplanlaegning. Forvaltningens
eendringsforslag og anbefalinger behandles i en seerskilt sag.

Andringsforslag ifm. forslag til Kommuneplantilleeg 14/2013 (nyt forslag som

erstatning af forslag til Kommuneplantilleeg 10/2013)
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Bl.a. pa baggrund af indsigelserne foreslar forvaltningen en raekke aendringer af
forslag til Kommuneplantilleeg 10/2 013 , herunder ny ramme (1.7.94) for
bebyggelse til Scion (erstatter ramme 1.7.46), preeciseringer vedrgrende
detailhandel samt supplerende oplysninger i miljgrapporten vedrgrende bl.a. trafik-
og stagjforhold. ZEndringerne er s omfattende, at der ifglge Planloven er tale om et
nyt planforslag, der skal udsendes i ny 8 ugers hgring. Det nye forslag benaevnes
forslag til Kommuneplantillaeg 14/2013. Proces for forberedelse af nyt forslag til
Kommuneplantilleeg 14/2013 til udsendelse i ny offentlig hgring behandles i en
seerskilt sag.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at borgernes indsigelser samt forvaltningens kommmentarer
hertil tages til efterretning, idet forvaltningens aendringsforslag indgar i
beslutningsopleeg i sagerne om endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg
11A/2013 og hgring af nyt forslag til Kommuneplantilleeg 14/2013.

Byplanudvalget den 19. marts 2015
Anbefalet.

Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. Istedet deltog Hanne Agersnap

.

Bilaget "Indsigelsesskema” er suppleret med nye indsigelser og omdelt pa
mgdet (bilag).

Bilagsfortegnelse

. Indsigelsesskema Kommuneplantillzeg 102013 112013 11A2013
. Tilleeg til indsigelsesnotat

. Kommuneplanrammen 6.2.94

. Notat0203

. Sten Langvad

. Referat fra borgermgde

. Opsamlingsnotat fra mgder med grundejere

00 ~NO U~ WNEPR

. Bilag til opsamlingsnotat fra mgder med grundejerforeninger
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Byplanudvalget
19-03-2015
Sag nr. 2

2. Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 11A/2013 for
Dyrehavegards Jorder

Sagsfremstilling

Forslag til Kommuneplantilleeg 11A/2013 (bilag) med tilhgrende miljgrapport
(bilag) har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 14. januar 2015 til
den 11. marts 2015.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mgdet den 18. december 2014 at offentliggere
forslag til Kommuneplantillaeg 11A/2013 for Dyrehavegards Jorder. Forslaget
erstattede forslag til Kommuneplantilleeg 11/2013, som udgik. Med denne sag
fremlaegges Kommuneplantilleeg 11A/2013 til endelig vedtagelse.

Kommuneplanlzegningen vil blive fulgt op af lokalplanlaegning, efterhanden som
omraderne gnskes udviklet og udbudt. Lokalplanlaegningen vil fastsaette mere
detaljerede bestemmelser for omraderne.

Indsigelser og borgermgde

Der er foretaget en samlet behandling af indsigelserne fra hgringerne af
Kommuneplantilleeg 10, 11 og 11A. Indsigelserne er fremlagt i en saerskilt sag
parallelt med denne.

Forvaltningens indsigelsesnotat er desuden vedlagt denne sag (bilag). |
forbindelse med hgringen af forslag til Kommuneplantilleeg 11/2013 og forslag til
Kommuneplantilleeg 10/2013 holdt kommunen den 8. december 2014 borgermgde
om udviklingen af Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og Dyrehavegards Jorder.
Mere end 200 borgere deltog i mgdet. Referat fra borgermgdet er vedlagt (bilag).
Der har desuden veeret afholdt to mgder med repreesentanter fra
grundejerforeningerne i omradet, saerligt med henblik pa drgftelse af de trafikale
konsekvenser. Forvaltningens opsamling er vedlagt (bilag).

Sigtelinjer fra Eremitageslottet

Et landinspektgrfirma har undersggt sigtelinjer fra Eremitageslottet og konkluderer
i deres undersggelser, at der ikke vil kunne ses byggeri fra Eremitageslottet i en
gjenhgjde pa 1,52 m over gverste trappetrin, hvis byggeriet har en maximal
byggehgjde pa 28 meter i hele Tracéet, samt henholdsvis 24 meter og 16 meter i
rammen 6.2.93, og 16 meter i rammen 6.2.94. Pa baggrund af undersggelsen
vurderer forvaltningen, at forhold vedrgrende sigtelinjen fra Eremitageslottet ikke
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foresldede bygningshgjder.

Trafik

Dialogen med borgerne har peget pa en reekke trafik- og trafiksikkerhedsmaessige
forhold i lokalomradet, som vil blive naermere vurderet i takt med den videre
planleegning og udviklingen af omradet.

Stgjforhold, se indsigelsesnotatets pkt. 14

Kommuneplantilleeggene kan give anledning til forskellige aendringer i
stgjforholdene for omradet. Der vil forekomme en stigning i stgjbelastningen i
lokalomradet som resultat af, at der kommer flere biler pa vejene, ligesom
placering og udformning af bebyggelse kan afstedkomme aendrede stgjforhold i
lokalomradet, idet bebyggelse kan virke afskeermende eller reflekterende.

Et overordnet estimat af de anslaede trafikstremmme i omradet ved en fuld
udbygning af byggemuligheden i forslag til Kommuneplantilleeg 11A
(Dyrehavegards Jorder) viser, at stgj (eendringen i dB) som falge af den anslaede
forggede trafik-maengde fordeler sig saledes:

Raevehgjvej i krydset v. Eremitage-parken: + 1,9 dB

Hjorteksersvej: + 3,2 dB

Klampenborgvej: +0,5 dB

Safremt den mulige bebyggelse saettes ned i Trongardens byomrade, jf.
indstillingen, forventes trafikstigningen og saledes stgjeendringen at blive mindre.
En aendring pa 3 dB opfattes som en mindre, hgrbar eendring af det oplevede
st@gjniveau. En aendring p& 8-10 dB opfattes som en fordobling af stgjen.

Forslag til kommuneplantilleeg for Tracéet (10/2013) stiller krav om variation i
hgjder og udformning samt gode uderum og mellemrum mellem bygninger i
Tracéet. Bebyggelse i Tracéet vil derfor blive en afbrudt bebyggelse, og eventuel
stagjrefleksionen fra denne vurderes at have en ubetydelig virkning pa
stgjforholdene i omradet. Det bemeerkes, at der endnu ikke er taget stilling til
konkrete bebyggelsesstrukturer eller valg af overflader pa bygningerne mv.
Tilsvarende vil disponering af den gvrige bebyggelse ske med hgjde for stgj,
herunder gerne som stgjafskeermende byggeri i forhold til stgj fra bl.a. motorvejen.

Trongardens byomrade, se indsigelsesnotatets pkt. 16 med bilag

Forslag til Kommuneplanramme 6.2.94 for Trongardens byomrade udlaegger
omradet til blandet bolig og erhverv, hvoraf boliger skal veere teet-lav bebyggelse.
Der m& max etableres 90.000 etagemeter byggeri, med en maksimal
bygningshgjde pa 16 m.

Med den nye ramme er det intentionen at skabe et byomrade, som skal harmonere
med omgivelserne, selvom der lsegges op til en anden karakter end den, som er
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herskende i de neerliggende villakvarterer. I den nye ramme 6.2.94 kan man fx
forestille sig reekkehuse, kontorerhverv, eller en blanding af disse anvendelser. |
miljgrapporten tilhgrende Kommuneplantillaeg 11A/2013 er der derfor vist
forskellige muligheder for bebyggelse i omradet, bade bebyggelse i 16 meters
hgjde samt lavere bebyggelse i to etager.

Forvaltningen har pa baggrund af indsigelser om trafik, parkering, bygningshgjde,
bebyggelsestaethed mv. i Trongardens byomrade (6.2.94) undersggt forskellige
scenarier for overordnede bebyggelsesplaner.

Der er undersggt scenarier med etageareal pad mellem ca. 35.000 m2 og ca. 90.000
m2 (bilag). | de fleste scenarier regnes med en blanding af boliger og erhverv, da
dette fordeler trafikken i ind- og udgdende trafik. Der kunne ligeledes arbejdes
med scenarier, hvor den angivne erhvervs- eller boligbebyggelse helt eller delvist
erstattes af en mindre trafikintensiv boligbebyggelse.

Forvaltningen foreslar, at der tages stilling til om Trongardens byomrade og
dermed ramme 6.2.94 behandles sammen med eller seerskilt fra resten af
kommuneplantilleeg 11A.

I givet fald kommunalbestyrelsen pa nuveerende tidspunkt gnsker at vedtage
kommuneplanramme 6.2.94, anbefaler forvaltningen fglgende aendringer:

A. At det maksimale antal etagemeter til bebyggelse i Trongardens Byomrade
(6.2.94) eendres fra 90.000 til 35.000 — 65.000, og

B. At det noteres, at teet-lav boligbebyggelse jf. kommuneplanens definitioner er
fastsat til max. 2 etager.

Forvaltningen anbefaler ogsa, at den videre planproces i Trongardens byomrade
(6.2.94) skal sikre:

1. En varieret anvendelse, bolig/erhverv og/eller blandede boligformer,

2. Et omrade med plads til gode udendgrs opholdsarealer, feellesarealer, parkering,
attraktiv arkitektur mv., og

3. En god sammenhaeng til de omliggende boligomrader mv.

Endvidere foreslas fglgende aendringer ifm. endelig vedtagelse

P& baggrund af indsigelserne og behandlingen heraf (bilag) foreslar forvaltningen
falgende aendringer i forbindelse med den endelige vedtagelse af
Kommuneplantillaeg 11A/2013 (bilag):

1 Formulering vedr. eventuelle rampeanlaeg til Helsinggrmotorvejen fjernes efter
Vejdirektoratets anvisning fra alle rammerne, men tilfgjes i
kommuneplantillaeggets redeggrelse.

1 Undersggelse om sigtelinjer fra Eremitageslottet resumeres i
kommuneplantillaeggets redeggrelse.

1 Redaktionelle rettelser.
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Desuden anbefaler forvaltningen, at falgende forhold indgar i den videre
planproces, herunder lokalplanleegningen:

1 Skyggeforhold, herunder ogsé i forhold til omgivende bebyggelse.

1 Overvejelser om lysgener fra ny bebyggelse i forhold til omgivende bebyggelse
og veje.

1 Trafikafvikling og trafiksikkerhed, jf ovenstaende afsnit om trafik.

1 Stgjmaessige forhold, jf ovenstaende afsnit om stgjforhold.

1 Parkeringsforhold, herunder i forhold til, at ny bebyggelse ikke skal skabe
parkeringsproblemer i det omgivende lokalomrade.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. der tages stilling til om Trongardens byomrade og dermed ramme 6.2.94
behandles sammen med eller seerskilt fra resten af kommuneplantilleeg 11A.

I givet fald kommunalbestyrelsen pa nuveerende tidspunkt gnsker at vedtage
kommuneplanramme 6.2.94, anbefaler forvaltningen fglgende aendringer:

A. at det maksimale antal etagemeter til bebyggelse i Trongardens Byomrade
(6.2.94) eendres fra 90.000 til 35.000 — 65.000, og

B. at det noteres, at taet-lav boligbebyggelse jf. kommuneplanens definitioner er
fastsat til max. 2 etager.

Endvidere foreslar forvaltningen, at

2. kommuneplantilleeg 11A/2013 vedtages endeligt med de foresldede
eendringsforslag, jf. dog pkt. 1, og

3. de anbefalede forhold indgar i den videre planproces, herunder
lokalplanleegningen.

Byplanudvalget den 19. marts 2015
1. Trongardens byomrade (6.2.94) behandles sammen med resten af
Kommuneplantillaeg 11A.

A. Det maksimale antal etagemeter til bebyggelse i Trongardens Byomrade
(6.2.94) fastseaettes til 33.000 etagemeter og en maksimal bygningshgjde pa 12
meter.

Birgitte Hannibal (V) tog forbehold for de 33.000 etagemeter.

B. Det tydeligggres i kommuneplantillaegget, at teet-lav boligbebyggelse fglger

kommuneplanens definitioner, hvilket i geeldende kommuneplan 2013 er fastsat til
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max. 2 etager.

2. Anbefalet, idet det tydeligggres i kommuneplantilleegget, at alle
bygningshgjder i Byomradet p& Dyrehavegards Jorder (6.2.93) er inklusiv evt.
tekniketage.

3. Anbefalet, idet foglgende forhold (udover de af forvaltningen anfgrte 8
anbefalinger) indgar i den videre planproces, herunder lokalplanlaegningen:

= Det videre arbejde med trafikspgrgsmal varetages i Igbende dialog med bergrte
grundejerforeninger samt relevante, overordnede myndigheder.

- Der udarbejdes i den forbindelse forskellige scenarier for trafikafviklingen

« Der udarbejdes saerskilte lokalplaner for delomrader, som minimum sa

ramme 6.2.93 og ramme 6.2.94 behandles i hver sin lokalplan.

Byplanudvalget anbefaler endvidere, at det indgar i den videre planproces for
ramme 6.2.94, hvorvidt bygningshgjderne kan aftrappes mod gst.

Som en del af den politiske aftale om helhedsplanen, er der enighed om, at rest-
arealet pa Dyrehavegaards marker bevares som grgnt omrade. Der udarbejdes i
den forbindelse en langsigtet plan for, hvordan omradets grgnne rekreative
karakter bedst anvendes og bevares for eftertiden. Herunder, hvordan muligheden
for etablering af skov, sti-forbindelse, faciliteter i omradet med videre samt andre
rekreative formal, kan teenkes ind. Planen udarbejdes i dialog med de relevante
grundejerforeninger og andre relevante interessenter.

Morten Normann Jgrgensen (F) var fraveerende. Istedet deltog Hanne Agersnap (F)

Bilaget "Indsigelsesskema" er suppleret med nye indsigelser og omdelt pa
mgdet (bilag).

Bilagsfortegnelse

. Kommuneplantillaeg 11A 2013 + grundvandsredeggrelse 20140113

. Miljgvurdering af Kommuneplantilleeg 11A + principillustrationer 20140113
. Indsigelsesskema Kommuneplantilleeg 102013 112013 11A2013

. Tilleeg til indsigelsesrnotat

. Kommuneplanrammen 6.2.94

. Notat0203

. Sten Langvad

. Referat fra borgermgde
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. Opsamlingsnotat fra mgder med grundejere
10. Bilag til opsamlingsnotat fra mgder med grundejerforeninger
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