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Budgetudfordringer 2011

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at Teknik- og Miljeudvalget

1. behandler forvaltningens forslag til modgaende foranstaltninger samt
Okonomiudvalgets oplaeg fra medet den 22. februar 2011,

2. drefter eventuelle nye forslag,

3. sender udvalgets indstilling i hering hos de heringsberettige.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget behandlede den 22. februar 2011 budgetudfordringerne 1 2011
samt forvaltningens forslag til modgaende foranstaltninger. Ved behandlingen
fremlagde borgmesteren oplaeg af 22. februar 2011, som er udsendt til udvalgets
medlemmer.

Okonomiudvalget tog redegorelsen om budgetudfordringerne til efterretning.
Endvidere blev borgmesterens oplag justeret sdledes, at bl.a. M7 og M8 udgik.
Endelig besluttede @konomiudvalget, at eventuelt resterende manglende
finansiering skal findes i forbindelse med behandlingen af 1. anslaet regnskab for
2011.

Grundlaget for fagudvalgenes behandling er herefter forvaltningens forslag til
modgaende foranstaltninger og det af @konomiudvalget besluttede opleg fra
borgmesteren. Forvaltningens forslag fra den 9. februar 2011 er udsendt til
udvalgets medlemmer.

Resultatet af fagudvalgenes behandling af punkter, der ikke skal 1 hering,
oversendes til @konomiudvalgets mode den 22. marts 2011.

Fagudvalgene sender forslag til hering med heringsfrist 28. marts 2011, saledes at
forslag inklusiv heringssvar kan behandles pa fagudvalgenes mader i april.

Pé Teknik - og Miljoudvalgets omrade er der 1 borgmesterens oplaeg peget pd en
nedleggelse af livredderfunktionen m.v. ved Taarbak Sebad, som et modgaende
initiativer pa 125 t. kr. 1 2011, og 250 t. kr. 1 2012. Forslaget kraver ikke horing.

@konomiske konsekvenser
Fremgar af sagsfremstillingen ovenfor.
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Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen efter anbefaling fra @konomiudvalget.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Udvalget anbefaler @konomiudvalgets oplag fra den 22. februar 2011.

(C) og (F) tager forbehold.
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Operation Ren Sg 2011

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. der ydes op til 10.000 kr. 1 A21-stette til "Operation Ren Sg 2011", og

2. forvaltningen bemyndiges fremadrettet til at kunne bevilge op til 10.000 kr. arligt
til lignende arrangementer

Sagsfremstilling

Kanoklubben "361" har segt om gkonomisk stette fra kommunens A21-pulje til
arrangementet "Operation Ren Sg 2011". Kanoklubben har, jevnfer ansegning af 5.
februar 2011 om tilskud til "Operation Ren Sg 2011", segt Gladsaxe og
Lyngby-Taarbeek Kommune om 1 alt 20.000 kr. til arrangementet, der atholdes den
20. marts 2011. Kanoklubben har gennem flere &r atholdt dette arrangement, hvor
en raekke roklubber og fiskeklubber samt naboerne i omrédet inviteres til at vaere
med til at rydde op langs bredderne af Lyngby Se, Bagsvard Se og Melleaen fra
Frederiksdal til Lyngby Se. Ansggningen ligger pa sagen.

De ansegte midler skal bruges til annoncering, forplejning, vaerktej, transport m.m.

Kanoklubben har tidligere fiet Agenda 21-statte til projektet fra bade Gladsaxe og
Lyngby-Taarbek Kommuner. Der er siden 1998 bevilget mellem 5.000 og 9.000
kr. pr. ar i stette til arrangementet, og kommunens servicefunktion pa Baunegarden
har veret behjelpelig med udlan af diverse materialer. De endelige udgifter har dog
altid ligget omkring 5-6.000 kr.

Teknisk Forvaltning anbefaler at projektet som tidligere ar stottes bade skonomisk
og 1 form af udlan af materialer fra Baunegirden. Ud over en kosmetisk oprensning
langs se@erne, har projektet nemlig en borgerinddragende funktion i form af borgere,
der frivilligt bruger en lordag pé at rydde op langs seerne til glaede for alle, der
feerdes i1 disse omréder.

For at lette sagsgangen fremover, herunder at kunne give et hurtigt svar,der ikke
skal afvente udvalgssagsbehandling, foreslar Teknisk Forvaltning, at der tages en
principbeslutning om arligt at stette lignende arrangementer med op til 10.000 kr.
via de midler der er afsat til Agenda-aktiviteter.

@konomiske konsekvenser
Der er afsat 195.700 kr 1 2011 til A21-relaterede aktiviteter. Det foreslas, at de
ansggte midler financieres via A21-kontoen.
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Beslutningskompetence
Teknik- og Miljoudvalget

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Godkendt punkterne 1 og 2.
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3.

Finansiering af projektleder til Ringby-Letbanesamarbejdet

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. der gives en anlegsbevilling pa 50.000 kr. 1 2011 til finansiering af
Lyngby-Taarbeek Kommunes andel af udgifterne til forlengelse af den falles
projektlederstilling for Ringby-Letbanesamarbejdet,

2. anlegsbevillingen finansieres af Teknisk Forvaltnings overforte, uforbrugte
anlegsmidler fra 2010.

Sagsfremstilling

I 2009 besluttede Ringby-Letbanesamarbejdet at ansette en faelles projektleder for
perioden medio 2009 - medio 2011. Udgifterne blev fordelt pa de involverede
kommuner i forhold til indbyggertal.

Styregruppen for Ringby-Letbanesamarbejdet har nu besluttet at forlaenge
ansattelsen 1 yderligere to ar. Lyngby-Taarbak's andel af udgifterne skennes at
udgere knap 200.000 kr. fordelt pa ca. 50.000 kr. 1 2011, ca. 100.000 kr. 1 2012 og
ca. 50.000 kr. 1 2013, jf. notat af 14. januar 2011, der er lagt pé sagen.

@konomiske konsekvenser

Forvaltningen foreslar, at belebet for 2011 pa 50.000 kr. finansieres af Teknisk
Forvaltnings overferte, uforbrugte anleegsmidler fra 2010. Belobene for 2012 og
2013 forudsattes indarbejdet 1 det fremtidige Ringby-Letbanesamarbejde.

Beslutningskompetence

Okonomiudvalget.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Anbefalet punkter 1 og 2.



Abent punkt Teknik- og Miljoudvalget den 15-03-2011, 5.9

4.

Caroline Amalie Vej 118 - Dispensation fra a- og skovbyggelinje, endvidere til-
og ombygning af bevaringsveerdig kat. 3 ejendom

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. Teknik- og Miljeudvalget meddeler dispensation fra Abeskyttelseslinje og
Skovbeskyttelseslinje, og

2. Byplanudvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele tilladelse til om- og
tilbygning.

Sagsfremstilling

Der soges om tilladelse til at foretage energirenovering samt tilbygning af lifte,
elevatorer mm. Bygningen er udpeget som bevaringsverdig i kategori 3. Det
ansegte kraever dispensation fra Naturbeskyttelsesloven (&beskyttelse samt
skovbeskyttelse).

Kommuneplan 2009

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 8.5.51 (Borrebakken) der er
udlagt til rekreativt grant omrdde. Kommuneplanen fastsetter bl.a.:

Max. antal etager 1 etage

Anvendelse: Bevarings— og friluftsomrédde samt andre formal, offentlig service.
Offentlig service: kommunal og statslig service, skoler, uddannelse og forskning
samt institutioner for bern, unge og @ldre.

Omradets anvendelse: Den rekreative anvendelse skal forega under hensyntagen til
de geologiske, biologiske, kulturhistoriske og landskabelige verdier i omradet.
Bebyggelsens omfang: Der ma kun opferes nye mindre bygninger, der er
nedvendige for omradets anvendelse; dog ma der ske nedvendige mindre
udvidelser af eksisterende bygninger. Placering og udformning af nye bygninger
samt udvidelse af eksisterende bygninger skal ske under hensyntagen til
eksisterende vaerdier 1 omrddet; det vare sig kulturhistoriske,
bygningsarkitektoniske eller landskabelige vaerdier. Udnyttelsen og udviklingen i
omradet skal fastleegges ved en samlet plan.

Opholdsarealer: Der skal fastleegges retningslinier, der bevarer og sikrer
karakteristiske beplantnings— og landskabstrek samt bebyggelsestrak af betydning
herfor.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.
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Naturbeskyttelse

Ejendommen er omfattet af Skovbyggelinie iht. Naturbeskyttelseslovens § 17.
Skovbygelinien har bl.a. til hensigt at sikre ud- og indkig til skoven (skovbryn) og
sikre dyre- og plantelivet i/ved skoven.

Dele af ejendommen (mod vest, herunder den vestligste bygning samt del af den
naeste bygning) er omfattet af Abeskyttelseslinie iht. Naturbeskyttelseslovens § 16.
Abeskyttelslinien har bl.a. til hensigt at sikre ud- og indkig til &en og sikre dyre-
plantelivet i dens omgivelser.

Dele af ejendommen (dog ikke det i den aktuelle ansggning omhandlede areal) er
omfattet af Fredning iht. Naturbeskyttelseslovens kap. 6.

Bevaring

De omhandlede bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige 1 kategori 3:
Bygningerne er tegnet af arkitekt Jorgen Bo og Vilhelm Wohlert

I SAVE undersggelsen har bebyggelsen fiet en arkitektonisk vaerdi pa 4 og en
arkitektonisk vurdering, hvori flg. neevnes "Gripudset bygning med stort
tagudheng, integrerede altaner, altangange med tre" - Kulturhistorisk vaerdi pd 3 -
miljemaessig vaerdi pd 3 med en miljgmassig vurdering hvor der angives, at der er
tale om 4 ens bygninger forbundet af gangbroer, beliggende 1 smuk natur -
originalitetsverdi pa 3 med en originalitetsvurdering hvor der angives flg.; "
Original puds, originale vinduespartier, treebekladt facade" - tilstandsvardi pa 4

Ejendommen

Bebyggelsen er opdelt 1 forskudte stokke, der er forbundet af udenders
forbindelsesgange overdaekket af pergolaer. Bebyggelsen er placeret op mod
skovbrynet mod nord, hvor adgangen til bebyggelsen sker. Med sin placering op
mod skoven folger bebyggelsen landskabets kurvatur og friholder det markante
landskabstrak, slugten, for bebyggelse.

Forskydningen af stokkene og de spinkle pergolaer, der visuelt ssmmenbinder og
adskiller de enkelte stokke giver transparens, hvorved skovbrynet stadig opleves.

Ved dels at forskyde de enkelte gavle pa stokkene, dels ved at lade den forskudte
del std 1 mork treebeklaedning som kontrast til den murede del opleves stokkene set
fra vest

(fra Caroline Amalie Vej) som slanke bygningslegemer.

Mod nordsiden giver altangangene med sine sgjler en spred og spinkel karakter til
bebyggelsen, der harmonerer fint med placeringen pa kanten af skoven.
Tilsvarende giver de store spinkle tagudheng karakter til huset.

Ansggning

Der sages om om og tilbygning af de 4 vestligst beliggende bygninger. Projekt
vedlegges. Projektet omhandler 1 hovedtraek:

at energirenovere bygningerne, herunder at pasette facadebatts der efterfolgende
pudses i samme farve som det eksisterende byggeri, at oge isolering i taget samt
udskifte vinduer,
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at ombygge og udvide de enkelte boliger til nutidig standard, herunder at udvide
arealet ved at inddrage de nuvarende altangange mod nord samt altaner mod syd -
samlet gges etagearealet med ca. 500 m2, og de enkelte boliger udvides med ca. 19
m2, og

at skabe tidsvarende adgangsforhold ved etablering af tidsvarende lift- og
elevatorfunktioner samt etablering af nye altangange mod nord.

Forvaltningens vurdering

Kommuneplan 2009

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2009, i det der er tale om en mindre udvidelse af de eksisterende
bygninger, og i det om- og tilbygning sker under hensyntagen til den eksisterende
bebyggelse og de landskabelige verdier.

Bevaring

Det ansegte er udformet, sa hovedvardierne i bebyggelsen bevares - Oplevelsen af
skovbrynet og forholdet mellem stokke og pergolaer vil fortsat kunne opleves pa
trods af de for tilgeengeligheden nedvendige elevatortarne, der er udformet som
enkle tdrne i beton og placeret som et selvstendigt legeme mod vest for enden af
altangangene - Mod syd mod slugten bevares karakteren af husenes facader. Den
mindre @&ndring, der sker ved at facaden forhgjes en anelse og altanerne inddrages
til bolig og facaden pudses, vurderes ikke at &ndre vesentligt pd facadens karakter.
Ligeledes er tilbygningen mod nord 1 form af inddragelsen af eksist. altangang og
etablering af nye altangange og hevningen af taget udformet sa de samme
arkitektoniske elementer, der karakterisere bebyggelsen genskabes - altangangens
sprade og spinkle udformning genskabes , tillige udferes facaderne mod
altangangen med trebeklaedning som pa de oprindelige facader - motivet med de
forskudte gavle med treebeklaedning pa den forskudte del genskabes - de
karakteritiske tagudheng genskabes - bygningerne oprindelige geometri og
proportioner videreferes 1 det ansogte.

Forvaltningen forudsatter flg.: At de isolerede tunge ydervegge pudses med en
overflade der i farve og struktur er tilpasset den eksist. overflade, at de nye vinduer
placeres 1 en afstand til facaden,som svarer til hvor de eksist, vinduer er placeret, at
de nye vinduers udvendige dimensioner pd karm, ramme og sprosser svarer til
eksist. vinduer, at overfladerne pé elevatortarnene harmonerer med bygningernes
pudsede overflader. Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er udformet, sa
det pa en fin méde fér inkorporeret den nedvendige tilgengeligheds og
energioptimering af bygningerne og samtidig bevarer bebyggelsens karakter og
veardier.

Naturbeskyttelse

Det er forvaltningens vurdering:

at de ansegte udvidelser ligger udenfor det naturfredede omrade, hvorfor det
ansogte ikke kraver dispensation fra naturfredningen, og

at de ansegte udvidelser sker sé diskret som muligt, og at @&ndringerne ikke kan
anses for meget vaesentlige i1 forhold til naturbeskyttelsesinteressserne, herunder at
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udbygning sker i umiddelbar tilknytning til eksisterende byggeri, samt at ud- og
indkig til skovbryn stadig bevares mellem bygningerne.

Det ansegte er udsendt i hering hos skovejer. Safremt der indkommer indsigelse
vedr. den ansegte dispensation, forelegges denne ved udvalgets mode.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljeudvalget for sd vidt angar Naturbeskyttelsesloven.
Byplanudvalget for s& vidt angar Planloven og bygningsbevaring.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Godkendt punkt 1.
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Sorgenfri Torv, Plangrundlag

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslér, for si vidt angar

1. Teknik- og Miljoudvalgets omrédde, at forslag 1A danner grundlag for evt.
@ndring af de trafikale forhold, idet det forudsettes at alle udgifter til etablering
af de nedvendige tiltag pd offentlig vej atholdes af bygherren.

2. Byplanudvalgets omrade, at projektforslag af februar 2011 indgér som en del af
forheringsmaterialet.

3. Okonomiudvalgets omrédde, at der atholdes forhering.

Sagsfremstilling

Resumé

Et forslag til udvikling af Sorgenfri Torv blev behandlet pd Byplanudvalgets mede
den 14. september 2010 og Okonomiudvalgets mode den 20. september 2010. Det
blev besluttet, at der skulle udarbejdes trafikanalyse, detailhandelsundersggelse og
et mere detaljeret projektforslag til omdannelse af Sorgenfri Torv.

Bygherren har pa den baggrund fremsendt folgende: Trafikalanalyse af
centerprojekt, notat af 3. februar 2011, 3 trafikmodeller af 27. januar 2011
udarbejdet af Via Trafik, detailhandelsanlyse - konsekvenser ved en udvidelse af
november 2010 udarbejdet af ICP, projektforslag af februar 2011, samt et
bygherrenotat af 4. februar 2011. Materialet er lagt pa sagen.

Nedenfor gennemgés hovedpunkterne 1 forslag til omdannelse af Sorgenfri Torv.

Projektforslag februar 2011

Hovedidéen 1 forslaget til en omdannelse af Sorgenfri Torv er at samle alle butikker
pa torvet syd for Hummeltoftevej, mens der pé nordtorvet etableres sundhedscenter
og fitnesscenter 1 stueetagen og pa 1. sal. Sorgenfri Torv vil fa et detailhandelsareal
pa 8.000 m? fordelt med ca. 4.500 m? til dagligvarebutikker og ca. 3.500 m? til
udvalgsvarerbutikker. Butikkerne placeres omkring en lavtliggende torvedannelse i
keelderniveau (-1). Bebyggelsen omkring torvet er 1 henholdsvis 1 2, 3 og 5 etager
og anvendes til kontor og boliger. P4 Nordtorvet opferes én bygning 1 9 etager,
hvor de 7 gverste etager anvendes til kontor og boliger.

Det samlede etageareal bliver pa ca. 23.500 m?, hvoraf sundhedscentret og
fitnesscenter er pa ca. 4.000 m?. Bygherren har pd nuvarende tidspunkt ikke truffet
beslutning om, hvilken fordeling man ensker mellem kontor og boliger for de
resterende 11.000 m? etageareal.
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Det nye butikstorv vil fremsta med lyse teglfacader ud ad til, mens facaderne mod
torvepladsen overvejende vil fremtraede i glas og stal. Etagebebyggelsen vil
fremtraede med facader i tegl og puds.

Etagebebyggelsen pa nordtorvet vil fremstd med markante vinduespartier og
indeliggende altaner.

Trafikale forhold

Trafikken til det nuverende torv er estimeret til ca. 4.-5.000 bilture pr.degn,
svarende til en spidstimetrafik pd ca. 500 bilture. P4 baggrund af beregninger
vurderer Via Trafik, at det nye Sorgenfri Torv vil medfere en trafikstigning, der
svarer til en fordobling af den nuverende trafik (fra ca. 450-500 til ca. 780-900
biler 1 hverdagsspidstimen). Projektet folger Via Trafiks anbefaling til en lgsning af
de trafikale forhold.

Det foreslas, at de to T-kryds pa Grennevej og I. H. Mundts Vej omlaegges til ét
lysreguleret 4-benet-kryds og at der etableres et lysreguleret kryds ved
ind/udkerselslen ved Gronnevej / Abildgardsve;.

Parkeringspladserne til det nye Sorgenfri Torv etableres i en stor parkeringskaelder
under hele torvet med i alt ca. 450 p-pladser. Pa nordtorvet etableres der
terreenparkering med 1 alt ca. 70 pladser. Den eksisterende sti langs banen
opretholdes uandret.

Vejadgangen sker med ind- og udkersel fra Grennevej til terren- og
kelderparkering pa nordtorvet. Varelevering sker via et selvstendig vejsystem i
kaelderen, niveau -1. Indkersel sker fra I. H. Mundsvej og udkersel fra Grenneve;.
Der fremlegges yderligere 2 forslag til hvorledes til- og frakersel til
parkeringskelderen kan forega.

I forslag 1A suppleres forslag 1 med en udkersel fra parkeringskeelder til 1. H.
Mundtsve;j.

I forslag 1B suppleres forslag 1 med en tilkersel til parkeringskalderen fra
Hummeltoftevej via nordtorvet.

Teknisk forvaltning vurderer, at det nye kryds Grennevej / I. H. Mundts Vej vil
forbedre forholdene for de “blede” trafikanter, bl.a. for bern til/fra Fritids- og
ungdomsklubben Tryggeshvile pa 1. H. Mundts Vej. Endvidere vil projektforslaget
formindske trafikbelastningen pd 1. H. Mundts Vej og separere varetilkerslen til
butikkerne og den almindelige trafik med personbiler til torvet. Varetilkerslen sker
fra I. H. Mundts Vej, hvor der kan etableres de bedste oversigtsforhold 1 forhold til
de blede trafikanter.
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Teknisk forvaltning vurderer, at forslag 1A ber danne grundlag for @ndring af de
trafikale forhold, idet forslaget afvikler trafikken bedst. Det forudsattes, at alle
udgifter til etablering af de neadvendige tiltag pa offentlig vej atholdes af bygherren,

Detailhandel

ICP vurderer, at en udvidelse af Sorgenfri Torv vil styrke detailhandlen 1 Sorgenfti
bydel, sé borgerne 1 den nordlige del af kommunen vil i vaesentligt bedre
indkebsforhold. En udvidelse vil ogsa fa konsekvenser for de eksisterende
dagligvarebutikker i omradet, idet dagligvareomsetning i 2017 for Sorgenfri Torv
forventes at stige til ca. 260 mio. kr. (79 %), mens der forventes en nedgangen i
oms&tningen pa 10 % for det store lokalcenter 1 Virum Bymidte og en nedgang pa
7 % for de evrige dagligvarebutikker i Virum og Sorgenftri bydele. For Kgs.
Lyngby forventes en omsatningsreduktion pa 6 %.

Omsetningsnedgangen vil betyde, at butikkerne far dérligere driftsvilkr. Det er
dog ICP’s vurdering, at konsekvenserne ikke vil betyde, at der er butikker, der
bliver lukningstruet.

Nuveerende planforhold

Omradet er en del af det store lokalcenter, Sorgenfri Torv. Der m& maksimalt
etableres 8.000 m? etageareal til detailhandel indenfor centret. Kommuneplan 2009
fastsatter etageantallet til 2 og bebyggelsesprocenten til 70.

Forhgring

En realisering af projektet forudsatter, at der udarbejdes et tilleg til
kommuneplanen, der muligger et maksimalt etageareal pa 23.500 m? og at
etageantallet ages til 9.

Efter Planlovens § 23 c skal kommunalbestyrelsen i visse situationer indkalde idéer
og forslag til en fremtidig anvendelse, for der kan udarbejdes konkrete forslag til
&ndring af kommuneplanens rammer. Efter Teknisk Forvaltnings vurdering skal
der gennemfores en forhering, da trafikmangden eges til det dobbelte, og da det
maksimale antal etager ages til 9. Horingsmaterialet vil blive forelagt
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen inden materialet sendes i offentlig
horing.

Kirkebyggelinie

Det er en forudsaetning for projektet, at der opnés dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 19, idet bebyggelse inden for kirkebyggelinien omkring
Sorgenfri Kirke ikke méa vere hejere end 8,5 m.

Vurdering af virkninger pa miljget - VVM

I henhold til VVM-bekendtgerelsen skal der udarbejdes VVM-redegorelse ved
opforelse af butikscentre, der har regional betydning. Ifelge detailhandelsanalysen
vil en udvidelse af detailshandelsarealet med 3.000 m? ikke fa regional betydning.
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Opfoerelse af butikscentre og parkeringsanlaeg er optaget pd bilag 2 1
VVM-bekendtgerelsen. Det betyder, at der skal gennemfores en VVM-screening af
anlegget, og evt. efterfolgende udarbejdelse af VVM. Teknisk forvaltning vil
udarbejde en VVM-screening i foraret 2011.

Miljevurdering

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer skal det vurderes, om
en gennemforelse af lokalplanen vil medfere en vaesentlig miljepavirkning af
omradet. Teknisk forvaltning vurderer, at der skal udarbejdes en miljovurdering af
savel lokalplanen som kommuneplantilleegget pa grund af projektets omfang.

@konomiske konsekvenser
Ingen for sa vidt angér planlaegningen af omrddet. Sag om salg af den offentlige
parkeringsplads pa [.H. Mundts Vej forelegges som en selvstaendig sag.

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljeudvalget for sd vidt angér &ndring af de trafikale forhold
Byplanudvalget for sd vidt angar projektforslaget

Okonomiudvalget for s& vidt angar forhering

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Ad. 1 Udvalget onsker, at alle tre forslag, basis (1), 1A og 1B, indgédr som en del af
den videre proces.
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6.

Lokalplangrundlag Skovtofte, reduktion af skovbyggelinje og
fortidsmindebeskyttelseslinje samt ny vejtilslutning til Hummeltoftevej

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. skovbyggelinjen reduceres ved resterne af den gamle kuskebolig, sa linjen her
folger fredningsgrensen og den vestlige afgraensning af eksisterende tennisbane
if. kortbilag 1,

2. fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Birkehgj og Lindehgj reduceres 1
forbindelse med lokalplanlegningen, sa den folger den reducerede
skovbyggelinje og fredningsgrensen ved ny skovbernehave jf. kortbilag 2,

3. Naturstyrelsen Roskilde ansegges om reduktion af skovbyggelinje og
fortidsmindebeskyttelseslinje,

4. der etableres 2 nye overkersler til Hummeltoftevej 1 overensstemmelser med de 1
projektforslag af 24. februar 2011 viste boligveje, dog under forudsatning af at
bygherre atholder udgift til omlaegning af eksisterende helleanlag ud for
Kongestien og at 2 eksisterende overkersler nedlegges.

Sagsfremstilling

Resumé

@konomiudvalget besluttede den 13. december 2010 at @ndre anvendelsen af
Skovtofte til boligformal med mulighed for at etablere en ny berneinstitution.

Sag om lokalplangrundlag for en ny boligbebyggelse pad Skovtofte, Hummeltoftevej
139-145 behandles parallelt i Byplanudvalget. Projektforslag til ny boligbebyggelse
pa Skovtofte af 24. februar 2011 er lagt pa sagen.

Skovbyggelinje

En ny skovbernehave foreslds placeret mellem skovbrynet og den reducerede
skovbyggelinje. I dette omréde ligger resterne af en gamle kuskebolig og et storre
skur. Institutionen foreslas opfert som en let bygning pa ca. 140 m? og et depot pé
ca. 24 m?. Mellem de 2 bygninger og ost for depotet etableres en overdekning pa i
alt ca. 140 m?. De gamle bygninger har et grundareal pa ca. 195 m?. Den gamle
kuskebolig er placeret 1 skel. Den nye bygning foreslés placeret 5,0 m fra skel jf.
plantegning af 3. februar 2011, der er lagt pd sagen.

Skovbyggelinien blev reduceret 1 1986. Efter Naturbeskyttelseslovens § 17 ma der
ikke inden for skovbyggelinjen placeres bebyggelse, som for eksempel bygninger,
skure, campingvogne og master.
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Teknisk Forvaltning foreslar, at skovbyggelinjen reduceres omkring den tidligere
kuskebolig, s& der er overensstemmelse mellem skovbyggelinjen og fredningen pé
dette sted, idet @ndringerne efter nedrivning af eksisterende bebyggelse og opforsel
af en skovbernehave det pageldende sted ikke vurderes at vare en vasentlig
forandring 1 forhold til ind- og udsyn til skovbrynet. Forslag til reduktion af
skovbyggelinjen er vist pa kortbilag 1, der er lagt pé sagen.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

P& kommunens ejendom Hummeltoftevej 165 ligger der 2 gravhgje, Birkehoj og
Lindehgj. Fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Lindehgj streekker sig ind pa
Skovtofte. Bygherren har faet en landinspekter til at opmale gravhgjene.
Opmélingen viser, at Lindehgj og dermed fortidsmindebeskyttelseslinjen, er
beliggende mere nordligt end oplyst pa Arealinfo og i Lokalplan 134 for Skovtofte
Socialpadagogiske Seminarium. Fotoregistrering og opmaling af gravhej af 2.
februar 2011 fra landinspektoren er lagt pa sagen. 7 rekkehuse, 2 nye bygninger
bag Ebenezer og skovbernehaven er beliggende inden for beskyttelseslinjen.

Begge gravhgje er rundhgje og er beskyttet 1 henhold til Museumslovens § 29e. Et
2 m meter bredt baelte rundt om foden af gravhgjene er beskyttet efter
bestemmelserne i Museumslovens § 29f. Efter Naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1
ma der ikke foretages @ndring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra et
fortidsminde, der er beskyttet efter bestemmelserne i Museumsloven. Der mé ikke
etableres hegn, placeres campingvogne og lignende. Formalet med § 18 er at sikre
fortidsmindernes vardi som landskabselementer. Med bestemmelsen skal der bade
tages hensyn til fortidsmindernes betydning i1 landskabet samt indsigt til og udsyn
fra fortidsmindet. Desuden skal bestemmelsen sikre de arkaologiske lag omkring
fortidsmindet, idet der ofte er mange kulturhistoriske levn taet pa fortidsminderne.

Lindehgj og Birkehgj er beliggende pa en stor grenning, der udger ankomsten til
Amosen. Arealet er omfattet af lokalplan 203 for Spurvehuset, og arealet er en del
af fredningen af Bagsvard Se, Lyngby So og Lyngby Amose. Fredningen er
vedtaget af Fredningsnavnet den 22. april 2010, men afgerelsen er paklaget.

Det foreslas, at 100 meter beskyttelseslinjen reduceres, sa den folger den
reducerede skovbyggelinje med undtagelse af arealet omkring den nye
skovbarnehave. P4 dette sted foreslas, at den reducerede skovbyggelinje bliver
identisk med fredningens afgrensning. Indsyn og udsyn til gravhejene vurderes at
vaere sikret af fredningen.

Den reducerede skovbyggelinien svarer til forlebet af fredningsgransen undtagen 1
skel syd for den gamle kuskebolig pA Hummeltoftevej 139-145 og syd for
Spurvehuset. Fredningsgransen er identisk med matrikelskel undtagen ost og syd
for berneinstitutionen Spurvehuset pd Hummeltoftevej 165.

Teknisk forvaltning foreslar, at der i1 forbindelse med den kommende lokalplan for
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Skovtofte sker en reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Lindehg;.
Det foreslas, at det samtidig fastlegges, hvorledes en reduktion af
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Birkehgj og Lindehgj skal ske i1 forbindelse
med en fremtidig lokalplanlaegning for den sydlige del af Sorgenfri, sdledes der kan
opnas en forenkling af byggesagsadministrationen. Forslag til ndring af
fortidsmindebeskyttelseslinjen er vist pa kortbilag 2, der er lagt pa sagen.

Nye overkarsler

Rakkehusene 1 den nye bebyggelse placeres i 2 grupper adskilt af en grenning.
Adgangen til rekkehusene sker via 2 nye overkersler til Hummeltoftevej. Samtidig
nedlaegges 2 eksisterende overkersler, mens den eksisterende overkersel og
adgangsvej mod vest opretholdes. Teknisk forvaltning kan anbefale de nye
vejtilslutninger, dog under forudsatning af at bygherren atholder udgifterne til
omlagning af det eksisterende helleanleg ud for Kongestien og at 2 eksisterende
overkersler nedlegges.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljoudvalget.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Udsat punkterne 1-3.
Godkendt punkt 4.
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Grgnt Rad

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at:

1. Forvaltningen indkalder medlemmerne af Grent Rad til nyt mede, som ledes af
formanden for Teknik- og Miljeudvalget.

2. Formandskabet for Grent Rad skal placeres hos organisationerne, hvor
kommunen er husvart og yder sekretariatsbistand.

3. Gront Rids formadl er at rddgive Teknik- og Miljoudvalget om generelle og
principielle spergsmaél inden for friluftsliv, kulturhistorie, park-, natur-, milje-
og klimaomradet.

4. Der afholdes et til to arlige meder i radet, som ogsa fungerer som paraplyforum
for evrige brugergrupper.

Sagsfremstilling

Gront Rad blev oprettet 1 2007 efter politisk enske 1 sidste valgperiode som folge af
kommunens overtagelse af en raekke naturforvaltningsopgaver fra amtet. Rédets
hovedformél var, at rddgive kommunens Miljoudvalg om generelle og principielle
sporgsmal inden for naturomrddet, herunder etablering af grenne partnerskaber. I
henhold til Grent Rdds kommissorium skulle formanden valges blandt
medlemmerne, men miljoudvalgets formand blev valgt som formand af Grent Rad,
da ingen andre kandidater meldte sig. Der er indtil nu atholdt 5 mader og 1
besigtigelsestur. Gront Rad aftholdt sit seneste made den 22. oktober 2009.

Teknisk Forvaltning har ikke af egen drift genstartet Grent Rad efter, at den nye
kommunalbestyrelse har konstitueret sig. Det har varet en ressourcekraevende
opgave for Teknisk Forvaltning at drive Gront Rad, og 1 en tid med
personalereduktioner har det vaeret svert at forsvare en sddan “kan” opgave 1
forhold til lovbundne og politisk prioriterede opgaver.

Efter et mode den 24. februar 2011 mellem formanden for Danmarks
Naturfredningsforenings lokalafdeling og borgmesteren, har borgmesteren ensket,
at Teknisk Forvaltning igen skal indkalde interesseorganisationerne til mede 1
Gront Rad. Borgmesteren lagde vaegt pa, at formandskabet for Grent Rad fremover
placeres hos organisationerne, og at kommunen forsat er husvart og yder
sekretariatsbistand. Gront Rads formal udvides til at kunne radgive
Lyngby-Taarbaek Kommunes Teknik- og Miljoudvalg om generelle og principielle
spergsmal inden for friluftsliv, kulturhistorie, park-, natur-, milje- og klimaomradet.
Der afholdes et til to arlige moder. Borgmesteren enskede endvidere, at Grent Rad
skal veere paraplyforum for gvrige brugergrupper med samme interesseomrader, det
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vil sige, at kommunen afvikler sine engagementer i disse brugergrupper.
Brugergrupperne er f.eks. Kaningdrdens brugerrdd og Ermelundskilens farelaug.

Gront Rdds meder er offentlige.

Brugergrupperne foreslas at indga 1 Grent Rad pa ad hoc basis saledes, at
medeindkaldelse og dagsorden sendes forud for mederne. P4 Gront Rads meder
under eventuelt har grupperne mulighed for at anmode Grent Rad om at optage
problemstillinger eller spergsmaél pa dagsordenen til det efterfelgende mode.
Brugergrupperne er séledes ikke faste medlemmer af Gront Rad, men har sarstatus
1 forhold til at kunne stille forslag til dagordenen.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven leses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljeudvalget

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Godkendt punkterne 1-4.
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Miljatilsynsberetning 2010

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at Miljetilsynsberetning 2010 godkendes.

Sagsfremstilling

Kommunen skal hvert ar inden den 1. april indberette en raekke oplysninger til
Miljestyrelsen om det udferte tilsyn i det foregdende ar 1 henhold til bekendtgerelse
om beretninger om miljetilsyn og miljggodkendelser m.v. nr. 99 af 11. februar
2011. Den nye bekendtgerelse indeholder en del @ndringer i forhold til tidligere ér,
blandt andet at kommunerne ikke leengere skal indberette arsvaerk m.m.
Indberetningen for 2010 er vedlagt som bilag.

Kommunen har 1 2010 givet 2 tillegsgodkendelser til to virksomheder samt udfort
28 tilsyn, hvoraf de 11 har varet samlede tilsyn.

Kommunernes Landsforening og Miljestyrelsen aftalte 1 2005 minimumsfrekvenser
for samlede tilsyn, som kommunerne skal udfere. Kommunen har i 2010 overholdt
den aftalte tilsynsfrekvens for landbrug, listevirksomheder, renserier og bilag
1-virksomheder.

Med hensyn til autoverksteder har kommunen vearet pé tilsyn pa alle de
varksteder, som 12010 skulle have samlet tilsyn, dog mangler to af disse at blive
afrapporteret, for at opfylde aftalen. Arsagen til dette var blandt andet, at det har
varet vanskeligt at atholde mode med virksomhederne, samt at afdelingen 1 2010
har fet nye opgaver sdsom VVM og varmeplanlaegning, hvilket har kraevet en del
ressourcer.

Udover de samlede tilsyn har kommunen veret pa tilsyn i forbindelse med klager
over lugt, stegj, reg og stov.

Tilsynene for 2011 er planlagt, siledes at aftalen om minimumsfrekvenser
overholdes.

Beretningen skal offentliggeres og indberettes senest den 1. april 2011.

@konomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser, da det er en beretning.
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Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Anbefalet.
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Hgringssvar til Vand- og Naturplaner

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at Teknik- og Miljeudvalget godkender
forvaltningens udkast til svar til Naturstyrelsen pd heringen af vand- og naturplaner.

Sagsfremstilling

Kommunen har udarbejdet et horingssvar til Naturstyrelsen. Det samlede
heringssvar fremgar af bilag 1, og Lyngby- Taarbak Forsynings bemarkninger
fremgar af bilag 2, begge bilag er vedlagt sagen.

Baggrund

Forslag til statens vand- og naturplaner har tidligere, i januar 2010, varet udsendt i
en teknisk forhering. Kommunens heringssvar blev forelagt Teknik- og
Miljeudvalget pd mode den 12. marts 2010.

Efter at have tilrettet vand- og naturplanerne har Miljeministeriet i oktober 2010
udsendt et nyt forslag til natur- og vandplaner i seks méneders offentlig hering, det
vil sige frem til 6. april 2011. Efter den offentlige hering vil de endelige vand- og
naturplaner blive udarbejdet, og de forventes at blive offentliggjort i oktober 2011.

Der er nedsat en raekke arbejdsgrupper pa vandomradet sidelebende med den
igangvarende horing. Arbejdsgrupperne skal arbejde videre med at vurdere og
kvalificere virkemidler 1 den indsats, kommunerne skal ivaerksette 1 forhold til
spildevand, vandleb, vandindvinding i hovedstadsomradet, markvanding og
sorestaurering. Arbejdsgrupperne skulle have vaeret feerdige 1 januar 2011, men de
er desveaerre alle forsinkede. Deres arbejde skal indgé 1 den endelige tilpasning af
statens vandplaner.

Kommunerne skal udarbejde handleplaner, der beskriver den indsats, der skal
gennemfores for at opfylde de statslige vand- og naturplaners mal. De kommunale
handleplaner skal udarbejdes og sendes 1 haring senest seks méaneder efter
offentliggerelsen af de statslige vand- og naturplaner, og de skal vaere vedtaget et ar
efter offentliggerelsen af de statslige vand- og naturplaner.

Vandplaner

Vandplanerne kan findes pa Naturstyrelsens hjemmeside www.nst.dk.
Vandplanerne opstiller mél for, hvordan miljetilstanden skal vare 1 omradets seer,
vandleb, kystvande og grundvand, og hvilke krav der er til en specifik indsats.
Generelt opererer vandplanerne med en malsatning om, at vandomradernes tilstand
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skal veere ”god ekologisk tilstand” inden 2015. Nogle vandomrader karakteriseres
dog som enten kunstige eller “’steerkt modificerede”, hvilket vil sige, at de 1
vaesentlig grad har @ndret karakter pd grund af menneskelig indgriben. For disse
vandomrader er mélet, at de 1 stedet skal opna ”godt ekologisk potentiale” inden
2015.

Forskellen pa et mél om henholdsvis ”god ekologisk tilstand” og “’godt ekologisk
potentiale” ligger 1, hvor mange og hvilke smadyr der skal vare i vandlagbet
(faunaindeks). Faunaindekset er sat lavere ved ”godt ekologisk potentiale” end ved
”god ekologisk tilstand”.

For de fleste vandomrader er fristen til at opfylde malene forlenget til efter 2015,
fordi der mangler enten viden eller handlemuligheder. Desuden er der enkelte
steder 1 kommunen, hvor der er uklarheder 1 forbindelse med indsats.

Molledens mélsatning er a&ndret til staerkt modificeret og der indgar ikke en
oprensning af sedimenter for at opfylde miljemélene i denne planperiode frem til
2015. I forbindelse med projekt "Rent vand i Melleden", som ligger i
Naturstyrelsens regi, har det veret droftet, om der skulle ske en oprensning af
melledammene, herunder gennemforelsen af et pilotprojekt pd en af dammene.
Status pé: projekt "Rent vand 1 Melleden" er, at der 1 februar 2011 offentlig har
veeret indkaldelse af idéer og forslag i henhold til VVM reglerne.

De vasentligste bemarkninger til heringen af vandplanen er folgende:

- Tidsperspektivet til gennemforelse af vandplanen er bade praktisk og ekonomisk
urealistisk.

- En rekke tekniske fejl og uklarheder i kortmaterialet til vandplanen er papeget
og kraever precisering.

- Der tages forbehold for, at der eventuelt kan komme supplerende svar fra
Lyngby-Taarbeek Kommune som folge af for sent udsendt datamateriale fra
Statens arbejdsgrupper.

- Staten bar etablere et overvagningsprogram, der muligger beskrivelse af
nuvearende forhold samtidig med, at det sikres, at effekten af de foranstaltninger,
der gennemfores i1 vandplanen kan dokumenteres.

- Der er behov for udvikling af overordnede vaerktgjer og retningslinjer til
vurdering af miljefremmede stoffers effekt ved afledning af tag- og
overfladevand til et vidomréde.

- Afkortmaterialet fremgér, at Lyngby-Taarbek kommune ligger delvist indenfor
det omride, der kaldes undtagelseszonen, hvor der ikke skal ske reduktion 1
vandindvindingen pa grund af risiko for indtreengning af grundvand i
lavtliggende bygninger. Lyngby-Taarbaek Kommune forventer derfor ikke at
skulle reducere grundvandsindvindingen.

- Der er en raekke forhold pd grundvandsomradet, der ikke er belyst i forhold til,
at der 1 fremtiden vil vaere oget grundvandsstand og samtidig eget nedsivning af
regn- og overfladevand.

- Lyngby-Taarbeek Kommune tager forbehold for de ekonomiske konsekvenser
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ved implementeringen af vandplanen. Det forventes, at Staten finansierer de
faktiske udgifter til udferelse af de nedvendige indsatser og at der samtidig
kompenseres ved DUT forhandlinger for den administrative udgifter.

Naturplaner

Naturplanerne kan ligeledes findes pa Naturstyrelsens hjemmeside www.nst.dk.
Naturplanerne opstiller mal for de registrerede naturtyper og arter, der udger
"udpegningsgrundlaget" i de udpegede Natura 2000 omrdder. Naturstyrelsen
udarbejder efterfolgende handleplaner for de Natura 2000 omrader, de selv ejer
samt for de privatejede skovarealer. Der er ingen registrerede naturtyper eller
levesteder for de udpegede arter i Natura 2000 omraderne, som Lyngby-Taarbak
kommune skal udarbejde handleplaner for.

Kommunen kan komme i berering med naturplanernes opstillede mél for
"udpegningsgrundlaget" 1 forbindelse med myndighedsbehandling efter iser
Naturbeskyttelsesloven pd de statsejede arealer og i forbindelse med
VVM-screeninger og/eller VVM-redegorelser af projekter.

De vasentligste bemarkninger til horingen af naturplanen er folgende:

- Der onskes en pracisering i1 naturplanen i forhold til kortlagte habitattyper, som
er udenfor Natura 2000 omraderne, samtidig enskes en pracisering af
malsatningerne for de Natura 2000 arealer, som ikke er kortlagte som
habititatnaturtype eller levested for habitatarter.

- En gennemforelse af naturplanen skennes ikke at have vesentlige skonomisk
konsekvenser for kommunen.

- Lyngby Amose burde udpeges som Natura 2000 omrade, fordi
udpegningsgrundlaget er tilstede (Hengesak). En Natura 2000 udpegning ville
vaere en anerkendelse af det plejearbejde kommunen har gjort gennem mange ar
og en udbygning af beskyttelsen.

@konomiske konsekvenser

Kommunen skal udarbejde handleplaner efter vedtagelsen af vand- og naturplaner,
som vil koste en del administrative ressourcer. Der vil blive gennemfort DUT -
forhandlinger mellem KL og Staten. Der er endnu uklart, hvor mange midler
kommunen far i denne forbindelse.

Nér vandplanerne er endeligt vedtaget, skal miljemalene nas ved en kombination af
bade generelle og mélrettede omkostningseffektive virkemidler. Det er endnu
uklart, hvor meget og hvad der finansieres af staten. Der er lagt op til, at
kommunerne 1 hgj grad skal benytte de befgjelser, som kommunen allerede i dag
har efter sektorlovgivningen for eksempel pa spildevandsomradet.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljoudvalget
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Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Godkendt.
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10.

A/S Dyrehavsbakken

Indstilling

Teknisk forvaltning foreslar, at Teknik- og Miljeudvalget godkender, at
forvaltningens forslag til endelig miljogodkendelse til A/S Dyrehavsbakken rykkes
forelebigt én maned 1 forhold til den oprindelige tidsplan vedtaget pa Teknik- og
Miljoudvalgets mede den 17. december 2010.

Sagsfremstilling

18.1.2011 Teknisk forhering vedr. udkast til miljegodkendelse til A/S
Dyrehavsbakken.

26.1.2011 Gentofte anmoder Natur- og Miljeklagenavnet om, at tage stilling til
om Lyngby-Taarbaek Kommune egenha@ndigt kan udsende udkast til
miljegodkendelse til horing.

28.1.2011 Lyngby-Taarbek Kommune anmoder Natur- og Miljeklagenevnet om
mulighed for at fremsende supplerende kommentarer til Gentofte
Kommunes brev 26.1.2011 safremt navnet beslutter, at
realitetsbehandle henvendelsen.

02.2.2011 Gentofte Kommune ansgger Miljoministeren om at gere brug af § 82,
stk 2 1 Miljebeskyttelsesloven med henblik pa , at Miljeministeren
fastlegger indholdet af 4 vilkar/punkter 1 miljogodkendelsen hvor de to
kommuner ikke kan n4 til enighed. ( vilkdr om hvornér stegjkrav skal
veare overholdt, vilkar om fastsettelse af maksimalverdier 1
dagtimerne, skerpede vilkar for nye forlystelser, samt mélsaetning om
slutniveau for stojkrav.

03.2 2011 Svar pé teknisk forhering fra A/S Dyrehavsbakken. Hvori A/S
Dyrehavsbakken har enkelte faktuelle bemarkningerne vedr.
publikumsstej péd veje og stier, vilkdr om luftforurening og vilkar om
orientering til naboerne. De faktuelle bemarkninger er relevante og vil
efter aftale med Gentofte Kommune blive indarbejdet i
miljogodkendelsen. Qvrige bemarkninger vil indgd sammen med
behandlingen af kommentarer efter heringen.

04.2.2011 Svar fra Natur- og Miljeklagenavnet der oplyser, at der ikke er truffet
en afgarelse der kan paklages til neevnet og henviser Gentofte
Kommune til at rette henvendelse til Miljostyrelsen om spergsmaélet.

07.2.2011 Svar fra Naturstyrelsen Hovedstaden pa teknisk forhering af udkast til
miljogodkendelse til A/S Dyrehavsbakken. Naturstyrelsen
Hovedstaden oplyser, at de for indeverende ikke har nogen
kommentarer til forslag til miljegodkendelse af A/S Dyrehavsbakken.
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07.2.2011 P4 baggrund af Natur- og Miljeklagenavnet svar af 4.2.2011 anmoder
Gentofte Kommune Miljestyrelsen om at tage stilling til spergsmalet
om Lyngby-Taarbek Kommunes udsendelse af teknisk hering jf. brev
af 26.1.2011.

11.2.2011 Lyngby-Taarbaek Kommune brev af 2.2.2011 til Miljoministeriet med
kommunens kommentarer til Gentofte Kommunes brev af 2.2.2011.

14.2.2011 A/S Dyrehavsbakken anmoder Miljostyrelsen om at gere brug af §82 1
miljebeskyttelsesloven.

Status

Pé baggrund af den af udvalget vedtagne tidsplan ved mede 1 december 2010 var
det planen, udkast til miljegodkendelsen efter den tekniske forhering skulle sende 1
hering til A/S Dyrehavsbakken, Naturstyrelsen, Skovshoved Klampenborg
Grundejerforening og Christiansholms Villa Karrers Ejerlau. Gentofte Kommune
har efterfolgende anmodet om et mede til droftelse af et forslag til udsendelse af en
samlet horing. Det foreslds derfor, at heringen forst ivaerksattes efter modet 1 uge
9/10 med Gentofte Kommune.

Det betyder, at det endelige forslag til miljogodkendelse forst forventes forelagt
Teknik- og Miljoudvalget ved madet 1 april.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljoudvalget.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:

Godkendt, idet udvalget har noteret sig modet den 11. marts 2011 mellem
Miljestyrelsen, Gentofte Kommune og Lyngby-Taarbaek Kommune saledes, at der
ma paregnes yderligere 3 uger 1 forhold til den skitserede tidsplan 1 sagen.
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11.

Godkendelse af omlaegning af Mortonsvej

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at vejudlaegget til omlaegning af privat fellesvej
godkendes.

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning fremlaegger matrikelkort (eendringskort), udstykningsplan og
situationsplan vedrerende udstykning af ejendommen Mortonsvej 18, 2800 Lyngby
matr. nr. 18 gc m.fl. Kgs Lyngby By, Christians. Ejendommen opdeles i 3
matrikler, nevnt delareal 1 (etageboligbebyggelse "Blok 3"), delareal 2
(etageboligbebyggelse "Blok 4") og delareal 3 (etageboligbebyggelse "Blok 5").

Kommunalbestyrelsen har den 28. august 2006 principgodkendt omlaegning af
Mortonsve;.

Af @ndringskortet fremgar det, at der i forbindelse med udstykningen af
ejendommen Mortonsvej 18, udlegges og anlegges en ny privat fellesvej, som
skal tjene som adgangsvej for delareal 1, 2, 3 og Mortonsvej 5 - 25.

Da udlegget har vaeret 1 horing 1 forbindelse med Lokalplan 194, foresls det, at
undlade at fremlaegge projektet til almindeligt eftersyn (3 uger) - jevnfor
privatvejslovens § 31, stk 1 og 2.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljeudvalget.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Godkendet, idet udvalget ensker en opfelgning pa baggrund af trafikobservationen,
ndr byggeriet er faerdigt.
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12.

Trafiksikkerhedsrad

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. moderne 1 Trafiksikkerhedsrddet genoptages 1 april, og med sammensatning af
medlemmerne som beskrevet i sagsfremstillingen.

2. forslag til indsatsomrader, mal, strategier og virkemidler for
trafiksikkerhedsarbejdet 1 Lyngby-Taarbek Kommune behandles 1
Trafiksikkerhedsridet.

Sagsfremstilling

I Ferdselssikkerhedskommissionens Nationale Handlingsplan "Hver Ulykke er en
for meget - Trafiksikkerhed begynder med dig", er det angivet, at det er vigtigt, at
kommunerne har en handlingsplan med tilherende budget og et trafiksikkerhedsrad,
der sikrer, at planen udferes.

Det lokale Trafiksikkerhedsrad i Lyngby-Taarbek Kommune blev etableret i 1997.
Formand for Teknik- og Miljoudvalget er fodt formand for Det lokale
Trafiksikkerhedsrad. Medlemmer bestar af 1 repraesentant for henholdsvis
Nordsjallands Politi, Dansk Cyklistforbunds lokalafdeling, Skoleradet,
feerdselskontaktlerer, Seniorrddet (Z£ldrerddet) og Danske Handicaporganisationer
samt embedsmand for Teknisk Forvaltning.

Formél med trafiksikkerhedsrddet er:

- at drofte aktuelle emner og tiltag til fremme af trafiksikkerheden i kommunen

- at folge udviklingen i trafiksikkerheden

- at deltage 1 landsdekkende, regionale og lokale trafiksikkerhedskampagner - og
andre informationsindsatser for fremme af faerdselssikkerheden

- at hjelpe med forbedringen af trafiksikkerheden ved prioritering af evt. afsatte
midler til formaélet.

Der aftholdes 2 ordinare meder om aret. Kommunen indkalder punkter til
dagsordenen ca. 1 méined for og udsender dagsorden ca 14 dage for. Det foreslés, at
mederne genoptages med indkaldelse til made i april 2011. Maderne er som
udgangspunkt ikke &ben for offentligheden.

Udarbejdelse af trafiksikkerhedsplan for Lyngby-Taarbaek Kommune

I henhold til kommunens "Fokus-strategi for trafik" fra 2007 skal der udarbejdes en
samlet trafiksikkerhedsplan for Lyngby-Taarbe&k Kommune. Arbejdet med
trafiksikkerhedsplan er pabegyndt. Der er pd nuvarende tidspunkt foretaget en
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analyse af de politiregistrerede faerdselsuheld pd kommunevejene i perioden 2005
-2009 og udarbejdet et notat med forslag til indsatsomrader, mél, strategier og
virkemidler for trafiksikkerhedsarbejdet i Lyngby-Taarbak Kommune.
Indsatsomraderne er fastlagt pa baggrund af analysen. Notatet er lagt pa sagen.

Det foreslas at forslag til indsatsomrdder, mal, strategier og virkemidler for
trafiksikkerhedsarbejdet 1 Lyngby-Taarbek Kommune behandles 1
Trafiksikkerhedsradet inden at trafiksikkerhedsplanen faerdiggeres.

Den endelige "Trafiksikkerhedsplan for Lyngby-Taarbaek Kommune" vil blive
forelagt til godkendelse 1 Teknik- og Miljeudvalget.

@konomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomi tilknyttet trafiksikkerhedsrédet.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljeudvalget

Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Godkendt punkterne 1 og 2.
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13.

Orientering til Teknik- og Miljgudvalget den 15-03-2011

1. Teknisk Forvaltnings Virksomhedsplan 2011
Virksomhedsplan 2011 for Teknisk Forvaltning forelaegges til orientering.

Forvaltningens Virksomhedsplan 2011 er udformet som et tilleg til
Virksomhedsplan 2010.

Fremskrivningen er lavet i en standardskabelon, der indeholder:

- initiativer fra Virksomhedsplan 2010, som viderefores i 2011

- 1nitiativer fra Virksomhedsplan 2010, som ikke videreferes til 2011

- nye initiativer, blandt andet som folge af budget 2011-14 eller aktuelle
centrale/decentrale udfordringer.

2. Cykelsti pa Lyngby Hovedgade mellem Jernbanepladsen og Jaegersborgvej
Vejdirektoratet har den 4. februar 2011 adbnet for ansegning af midler fra statens
cykelpulje, med ansegningsfrist den 25. februar 2011. Teknisk Forvaltning har
genfremsendt tidligere ansegning (opdateret) om statte til dette projekt. I
ansegningsbetingelserne fremgar det, at der skal vere tale om projekter, hvis
gennemforelse pt. er athengig af tilskuddet.

Der kan ydes op til 40 % 1 stette til cykelstiprojektet, som skennes at belobe sig til
2,12 mio. kr. Der er pa anlaegsbudgettet for 2011 afsat 0, 78 mio. kr. til
cykelstiprojektet samt 1,63 mio. kr til en hovedistandsattelse af kerebanen, som er
yderst pakravet.

Teknisk Forvaltning vil vende tilbage 1 sagen ndr det endelige anlegsbudget for
2011 med overforte uforbrugte midler fra 2010 er kendt og nér svar pd ansegning er
modtaget.

3. Genfremsendelse af ansggning til cykelpuljen vedrgrende to delprojekter til
et mere sammenhangende cykelstinet ind og ud af Lyngby

I lighed med ovenstdende orienteringspunkt (1) har Teknisk Forvaltning
genfremsendt en opdateret version af ansggning til cykelpuljen vedrerende to
delprojekter til et mere sammenhangende cykelstinet ind og ud af Lyngby. Der
soges midler til et forprojekt som skal beskrive projekterne "Cykelbro over
Feastningskanalen" og "Forbedrede forhold i krydset Hollandsvej/Lyngby
Hovedgade". Forventningen til forprojektet er, at der udarbejdes en lgsning til de to
opgaver, som er til gavn for cyklisterne, og som opfylder kommunens visioner for
cykeltrafik — jf. kommunens Fokus-strategi for Trafik.
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Teknisk Forvaltning vil vende tilbage i sagen ndr svar pd anseggningen er modtaget.

4. LTK’ svar til Naturstyrelsen vedr. ideer og forslag i forbindelse med

VVM-redeggrelsen til ”Projekt rent vand i Mglledasystemet”

I forbindelse med Naturstyrelsens indkaldelse af ideer og forslag til hvilke

miljeforhold, der skal fokuseres pa i VVM-redegerelsen for projekt ”Rent vand i

Molleden” var der heringsfrist d. 23. februar 2010. Lyngby-Taarbak Kommune har

svaret horingen med nedenstdende forslag:

1. Der er usikkerhed om, hvorvidt slusen ved Frederiksdal er kalibreret korrekt. En
kalibrering fortaget af DHI primo 2009 viste at vandgennemstremningen ved lidt
storre afstromninger er 25-30 % storre end tidligere antaget. En ny kalibrering
bor foretages og det ber undersoges, hvilken betydning en evt. storre
afstromning, end hidtil beregnet, vil have for projektet.

2. Det bar undersoges, hvad den foregede gennemstremning og vandmangde vil
betyde for dels vandlgbsvedligeholdelsen og vedligeholdelsen af bygvaerker ved
sluserne.

3. Det ber undersages, hvad der vil ske med Furesgen og Molleden, hvis man pd et
senere tidspunkt ikke leengere kan fortsatte de beskrevne
aluminiumsbehandlinger af enten miljemassige eller skonomiske grunde.

4. Projektet forudsetter, at det specielt i torre perioder om sommeren, vil vere til
gavn for vandmiljeet og naturen omkring Melleden, at der ledes mere vand til
systemet. Som folge af den foragede vandtilfersel vil der forventeligt ske en
tilpasning i plante- og dyreartssammensatningen til et videre miljo omkring
Molleden. Evt. konsekvenser af &ndrede forhold som folge af den foragede
vandtilfersel ber afdekkes.

Der var samtidig heringsfrist for bemarkninger 1 forhold til bekendtgerelse 936 af
24. september 2009 af Lov om miljevurdering af planer og programmer.
Lyngby-Taarbeek Kommune har ingen bemarkninger til denne hering.

5. Ansggning om kersel med 15 meter busser pa linje 150S og 173E

I brev af 31. januar 2011 anseger Movia Trafik & Radgivningscenter om, at der i
forbindelse med kereplanskiftet den 1. april 2012 indsettes 15m busser pa linje
150S (Norreport st. - Kokkedal st.) og linje 173E (Nerreport st. — Fredensborg).
Linjerne betjenes 1 dag af 13,7m busser.

Pé strekningen gennem Lyngby-Taarbek Kommune kerer bus 150S og 173E kun
pa Helsingermotorvejen.

Arsagen til gnsket om indszttelse af 15m busser pa linjerne er et oget passagertal.
Passagertallet er over de seneste 2 ar steget med over 30 % og der forventes fortsat
sigtninger 1 passagertallet. Linjerne er 1 genudbud 1 gjeblikket og Movia vurderer
derfor, at der vil vare tale om en meget begranset ekstraudgift for kommunerne
ved indsettelse af 15m busser frem for at oge kapaciteten ved indsattelse af flere
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13,7m busser.

Movia oplyser, at de 1 august 2010 har foretaget en provekersel med politi og
respektive vejmyndigheder, for at vurdere, 1 hvilke kryds eller ved hvilke
stoppesteder der er behov for justeringer for at kunne indsatte 15m busser. Af
Movias brev fremgar det, at der ikke er behov for nogen @ndringer i
Lyngby-Taarbek Kommune.

Da der ikke er behov for @ndringer 1 Lyngby-Taarbek Kommune og indsattelsen
af 15m busserne ikke vil have anden indflydelse pa vejnettet end de har i dag, har
Teknisk Forvaltning svaret Movia, at kommunen tilslutter sig forslaget om
indsettelse af 15m busser pa 150S og 173E.

6. Ansggning til pulje om "*Arets Trafiksikkerhedsby"

I regeringens aftale om Bedre mobilitet fra 2010 er der under puljen for bedre
trafiksikkerhed indgéet aftale om at der arligt udpeges to byer som "arets
trafiksikkerhedsbyer". Der er afsat 20 mio. kr. arligt til projektet i perioden
2011-2014. Teknisk Forvaltning har modtaget ansggningsmateriale til puljen med
ansegningsfrist den 3. marts 2011.

Arets trafiksikkerhedsby skal: "Planlegge nye og innovative
trafiksikkerhedsmessige indsatser, der bidrager til at reducere antallet af

drabte og tilskadekomne i trafikken. Tiltagene kan vaere sdvel fysiske, vejtekniske
tiltag, som bledere tiltag som kampagner og undervisningsmateriale. Indsatsen skal
vare helhedsorienteret og pé tvars af strukturer i samarbejde med bl.a. politi,
regionale vejcentre og andre centrale aktorer. Arets trafiksikkerhedsby skal bidrage
til at give ny viden og erfaringer til andre kommuners arbejde med at fremme
trafiksikkerheden."

I ansggningsmaterialet er det oplyst at kommunalt medfinansieringsbidrag, som kan
bidrage til at lofte projektet, er en mulighed, men ikke en nedvendighed for at
ansgge.

Teknisk Forvaltning har udarbejdet og sendt ansegning til pulje om "Arets
trafiksikkerhedsby". Ansegningen er udarbejdet pa baggrund af forarbejder til
kommunens trafiksikkerhedsplan. Ansegning og bilag er lagt pé sagen.

7. Cykelmangvrebane - gave fra Radet for Sikker Trafik

Lyngby-Taarbeek Kommune har deltaget i Kommunernes skoletrafiktest 2010
udsendt af Radet for Sikker Trafik. Som felge heraf, modtog kommunen i februar
2011 en ny, gratis cykelmangvrebane fra Radet for Sikker Trafik som elever 1
4.-6.klasse kan bruge til at gve sig pa, sa de bliver bedre og mere sikre cyklister.

[ uge 9 sendte Radet for Sikker Trafik vedlagte pressemeddelelse om
cykelmangvrebanen til lokale medier.
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Cykelmangvrebanen bliver demonstreret for samtlige ferdselskontaktlarer i
kommunen pa et made den 23. marts i hallen pa Virum Skole. P4 madet er der ogsa
lagt op til dreftelse af, hvordan og hvornér skolerne vil bruge cykelbanen, og
hvordan den kommer rundt mellem skolerne, samt hvor den opbevares, nar den
ikke er 1 brug.

Lokalavisen "Det gronne omréde" er inviteret med til demonstration af
cykelmangvrebanen.

8. Sorgenfri kirkegard - to nye urnehaver

Tilladelse til ibrugtagning af to nye urnehaver 1 afdeling I1I, urnehave 2 linje A og
B og urnehave 3 linje A og B er godkendt. Kirkeministriet havde ingen
bemarkinger til de indsendte servitutter, da de er 1 overensstemmelse med
vedtaegten for Lyngby-Taarbaek Kommunes Kirkegirde. De forste urnenedsettelser
vil blive foretaget i1 lobet af marts maned, sa snart frosten er kommet af jorden.

9. Status for varmeforsyningsplanen

COWTI har udarbejdet et udkast til rapport der indeholder en beskrivelse af
nuvarende og fremtidigt varmebehov, nuvarende varmeforsyning 1 kommunen,
beskrivelse af relevante blokvarmecentraler samt prasentation af
fjernvarmeprojektideer fra hhv. Vestforbreending og DTU/Holte Fjernvarme. I
forbindelse med udarbejdelse af rapporten har der veret atholdt meder med
Vestforbrending, DTU-HF, CTR, E-ON og DTU for at fa bidrag til varmeplanen
og afklare deres mulige roller i kommunens varmeforsyning fremover. Rapporten
mangler bl.a. BBR udtrek til fastsattelse af varmebehov samt indarbejdelse af
bidrag fra kommende mader med Gentofte Fjernvarme og Holte Fjernvarme.
Rapporten forventes at vare feerdiggjort 1 lebet af marts. Rapporten skal
efterfolgende droftes med interessenterne, kommunens overordnede malsetninger
for varmeforsyningsomradet skal fastsattes, hvorefter de forste initiativer til
konkrete fjernvarmeprojekter skal igangsattes. Det forventes, at det samlede
arbejde med varmeforsyningsplanen faerdiggeres i labet af fordret, og at det
samlede varmeforsyningsplangrundlag kan fremseettes til politisk behandling pa
kommunalbestyrelsesmede 1 juni.

10. Udbud af renovationskarsel 1.0

Opgaven har i Lyngby-Taarbak siden september 2006 varet varetaget af firmaet
RenoNorden, der under navnet Renoflex i 2006 indgik en 4-drig kontrakt om
bortkersel af indsamling og bortkersel af dagrenovation, storskrald og haveaftald.
Det var en option 1 kontrakten, at den kunne forleenges med 1 ér, hvilket den blev 1
foraret 2010 og altsd udleber med udgangen af august i ar.

Les bilaget "Notat om udbud af dagrenovations, haveaffalds- og
storskraldsindsamling" af Lyngby-Taarbaek Forsyning.
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Teknik- og Miljgudvalget den 15. marts 2011:
Taget til efterretning.

Endvidere orienterede forvaltningen om Omfartsvejen; forhandling med
Vejdirektoratet om overtagelse.
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Bilag 5.1

Sorgenfri Torv

Sags nr. LT 21.0 Den 4.2.2011

Bygherrenotat

Efter Lyngby — Taarbeek Kommunes behandling i september 2010 af vort forslag
til et nyt Sorgenfri Torv har vi hermed forngjelsen af, at fremsende et revideret
projektforslag understeottet af de enskede analyser af det nye Sorgenfri Torvs
pavirkning af detailhandien i omradet samt trafik- og parkeringsforhold i omradet
og pa selve torvet.

Som ejer og bygherre skal vi pa denne baggrund anmode om Kommunens god-
kendelse af, at igangseette arbejdet med etablering af det nedvendige plangrund-
lag for, at opfere det nye Sorgenfri Torv med butikker, servicefunktioner, boliger
og kontorer.

Det nye Sorgenfri Torv vil samle butikkerne omkring et attraktivt torvemilje pa
Sydtorvet, hvor der ogsa bliver kontorer og boliger. Pa Nordtorvet opfares et 8
etagers hus, hvor etagerne 1 og 2 forventes indrettet til sundhedscenter med
klinikker, treeningscenter m.v. | de gverste 6 etager indrettes attraktive boliger.
Der etableres i alt ca. 500 P — pladser med 50 — 70 pladser pé terrsen pa Nord-
torvet og 400 — 450 pladser i en sammenhzengende P — keelder under hele tor-
vet.

Alti alt vil omradet fa et markant arkitektonisk Igft, og der vil blive skabt nye at-
traktive torvedannelser, et smukt og hyggeligt indkabsmiljg, nye boliger og er-
hverv og en enkel og smidig handtering af trafik og parkering.

Nedenfor beskrives konsekvenserne for detailhandelen i Sorgenfri Torv og i na-
boomraderne. Trafikken er analyseret og der peges pa 3 modeller, der kan afvik-
le trafikken tilfredsstillende. Bygherren peger pa én model, som vi mener bedst vil
tilgodese torvet og dets brugere. Sidst gives en kortfattet beskrivelse af den be-
arbejdning af arkitektur og anvendelse i det nye Sorgenfri Torv, som er sket, si-
den Byradet sidst blev praesenteret for projektet.

Detailhandel

Udgangspunktet for den foreslaede omdannelse er, at det nuvasrende torv er
utidssvarende og ikke tilbyder borgerne i Sorgenfri attraktive indkebsmuligheder
til opfyldelse af deres daglige behov. Det er i hgj grad et spargsmal om torvet vil
overleve, hvis ikke der sker en markant forbedring af butikkernes forhold og af
butiksudbuddet.

Detailhandelsanalysen viser, at en udvidelse af Sorgenfri Torv med godt 3.000
m? butikker, herunder endnu et supermarked, vil styrke detailhandelen i Sorgenfri
bydel betydeligt og give vaesentligt bedre indkebsforhold for borgerne i den nord-
lige del af Lyngby-Taarbaek kommune. ICP - undersggelsen viser, at kun 62 % af
borgernes dagligvareindkeb i dag foregar lokalt. Denne "markedsandel” kan for-
bedres betragteligt.
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En @get omsaetning i butikker pa Sorgenfri Torv far naturligvis konsekvenser an-
dre steder. Detailhandelsanalysen vurderer, at der vil vaere visse konsekvenser
for dagligvareomsaetningen pa Virum Torv/Geels Plads og i Lyngby bymidte og
for udvalgsvareomszetningen i Lyngby bymidte. Det er dog ICP’s vurdering, at
hverken dagligvare- eller udvalgsvarebutikker i omradet vil veere lukningstruede
som felge af udvidelsen af Sorgenfri Torv.

Trafik

For at det nye Sorgenfri Torv skal blive et attraktivt indkebscenter, skal trafikafvik-
lingen fungere enkelt og smidigt bade inde pa ejendommen og pa det omliggen-
de vejnet. Der skal etableres det nedvendige antal parkeringspladser pa torvet,
ligesom det er vigtigt, at torvets naboer kan komme til og fra deres ejendomme
og at trafikken til og fra torvet ikke foreger uheldsrisikoen for blgde trafikanter i
omradet.

Alle disse forhold er belyst i trafikanalysen, og Bygherren har valgt den model,

som bedst tilgodeser alle hensyn og som samtidig sikrer et velfungerende torv.
Bygherren foreslar den model, der i notatet hedder Model 1A. Den har ind- og

udkersel fra Grennevej og opkersel fra P — kaelder til I.H. Mundtsvej.

| alle de undersegte modeller:

- er der terraenparkering pa Nordtorvet med indkersel fra Grgnnevej.

- afvikles varetrafikken med ensrettet kersel under terrseen med indkersel via I.H.
Mundts Vej og udkersel via Grennevej.

- forudseettes en signalregulering af krydset ved Abildgaardsve;.

- forudszettes krydset Hummeltoftevej, Grennevej og I.H. Mundts Vej ombygget,
sa det bliver et firbenet signalreguleret kryds.

Bygherre foretraekker model 1A fordi:

- Der er enkle indkarselsforhold.

- Der etableres en ekstra udkersel til I.H. Mundts Vej, som giver kunderne mu-
lighed for at veelge udkersel efter, hvor de skal hen, nar de har handlet. Sam-
tidig mindskes belastningen af Gregnnevej, hvilket kan vaere en fordel primaert
for beboerne i nseromradet, iseer Sorgenfrivang I og Il. For I.H. Mundts Vej vil
lasningen give feerre biler end den nuvaerende lgsning.

- Der er mulighed for at fastholde korttidsparkering og handicapparkering pa
sydsiden af Hummeltoftevej ved nedgangen til stationen..

Det bemeerkes, at vore radgivere har oplyst, at en rampe vil kunne afvikle 700
biler, og vi har kun omkring 400-450 i keelderen. Det er saledes muligt at service-
re Sorgenfri Torv alene med én rampe.

| Via Trafiks notat er der ogsa undersegt en lang reekke andre muligheder for at
afvikle trafikken til Sorgenfri Torv.

| notatet er der fremhaevet 2 modeller, udover model 1A, som ogsa har en accep-
tabel trafikafvikling og trafiksikkerhed. Modellerne omhandler forskellige ind- og
udkarsler til p-keelderen:

Model 1:  Ind og udkersel via Grgnnevej

Model 1B: Indkersel via Hummeltoftevej til Nordtorvet samt ind- og udkersel via
Grenneve;j.
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Hvis Lyngby-Tarbaek Kommune foretreekker en model, hvor der ikke er udkersel
pa I.H. Mundts Vej, vil bygherren pege pa model 1, hvor der alene er udkerende
trafik til Greanneve;.

Denne model har fglgende fordele:

- Modellen giver en enkel trafikafvikling og ingen unedig sagetrafik.

- Modellen muligger korttidsparkering langs Hummeltoftevej foran butikker.
- Modellen giver feerre ramper, og den er dermed mindre omkostningstung.

Ulempen ved denne model er:
- Der kan i spidsbelastningsperioder forekomme opstuvning pa udkerselsram-
pen og ved udkegrslen pa Grenneve;.

Model 1B rummer en trafikal aflastning af Grennevej og af krydset, men til gen-
geeld har denne model sa mange negative konsekvenser for projektet, sa bygher-
ren ikke gnsker denne model.

Fordelene ved denne model er:
- Adgang til centret fordeles pa to adgange fra Grennevej og Hummeltofteve;j.
Derved aflastes Grannevej for trafik.

Der er bl.a. felgende ulemper ved modellen:

- Sorgenfri Torv kommer ikke i samme grad som ved de gvrige to modeller til at
fremsta som et lokalt Torv, nar man "kerer direkte fra motorvej og ind pa Tor-
vet”.

- Der skal etableres en hgjresvingsbane pa Hummeltoftevej med to hgjresving i
forleengelse af hinanden. De hejresvingende ind til Sorgenfri Torv skal krydse
en trafikeret cykelsti og fortov, hvorved uheld med svage trafikanter kan opsta.
Desuden kan der opsta et sget antal bagendekollisioner, fordi hajresvingsba-
nen skal etableres med to hajresving.

- Der kan opsta afviklingsmeessige problemer i krydset fra Hummeltofteve; til
Grennevej, fordi hejresvingsbanen forkortes i forhold til i dag.

- | projektet vil 3 parallelle ramper i stedet for 2 betyde indretningsmaessige pro-
blemer for Torvet i niveau -1. Det bliver vanskeligt at sikre tilfredsstillende ad-
gang for varetransport til den ene af de store dagligvarebutikker.

- Parkeringsafsagningen i keelderen bliver meget uoverskuelig og vil pa travie
dage kunne medfare kaos.

- Lesningen vil optage ekstra plads pa terraen og vanskeliggere gode adgangs-
forhold og etablering af forpladsen til ejiendommen pa Nordtorvet.

- For at kunne optage de hzldningsradier, der er pakraevede, er det ikke muligt
at lade rampen fra Hummeltoftevej veere et lige lgb. Det bliver nadvendigt at
skulle dreje nede i keelderen.

- For at sikre savel trafikafvikling pa terreen som ind- og udkersel til kaelder og
terraenparkering og samtidig give plads til rampen fra Hummeltoftevej, bliver
det ngdvendigt, at dreje den op- og nedkgrende rampe fra Grgnnevej. Dette
er uheldigt, fordi det vil forringe oversigtsforholdene, saerligt i de situationer
hvor der kan komme k@ pa rampen. Konsekvensen er, at der er gget risiko for
bagendekollisioner pa rampen.

- Ekstra ramper og anlzeg af svingbaner mv. vil fordyre projektet.
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Arkitektur og anvendelse

Sorgenfri Torv etableres med en randbebyggelse omkring et torveplan, der ligger
i niveau -1. Torvet etableres pa Sydtorvet. Omkring torvet etableres 3 starre dag-
ligvarebutikker samt en raekke mindre dagligvare- og udvalgsvarebutikker. To af
de store dagligvarebutikker bygges ind under Hummeltofteve;j.

Adgang til Torvet sker fra et stort trappeanleeg ved et nyetableret lyskryds Hum-
meltoftevej, Grennevej, |.H. Mundts Vej. Der er ogsa adgang til Torvet fra p-
keelderen, som ligger under hele bebyggelsen i niveau -2.

Mod Hummeltoftedej og |.H. Mundtsvej etableres der pa gadeplan en raekke min-
dre butikker, cafeer og servicefunktioner som fx frisar.

Omkring Sydtorvet mod banen og mod boligbebyggelsen Breidablik etableres
boliger. Mod Breidablik bliver det raekkehuse med forhaver. Pa Nordtorvet etable-
res en slank bebyggelse med erhverv i de nederste etager og boliger i de gver-
ste. Det undersgges bl.a., om der kan etableres et sundhedscenter.

Der er arbejdet med bebyggelsens arkitektoniske udtryk, sa bebyggelsen bade
far et nutidigt udtryk og spiller sammen med de eksisterende bygninger i omra-
det. Vi gnsker, at det nye Sorgenfri Torv skal fremsta i en hegj arkitektonisk kvali-
tet, og derfor arbejder vi med et samspil mellem facadematerialer, belsegninger
og beplantning, ligesom vi vil fastleegge principper for skiltning pa facaderne.

Vi haber pa en positiv behandling i udvalg og kommunalbestyrelsen.

Side 4
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Vurderinger og konsekvenser

ICP er af Schaumann A/S blevet bedt om at vurdere de omsatningsmaessige
konsekvenser for den eksisterende detailhandel ved en udvidelse af Sorgenfri
Torv med ca. 3.000 m” til ca. 8.000 m”. Det samlede bruttoareal i Sorgenfti
Torv til detailhandel er i dag ca. 4.600 m>, heraf udger dagligvarer ca. 74 %.

Arealet til store dagligvarebutikker pa Sorgenfri Torv oges fra ca. 2.400 m’
til ca. 4.600 m”. De resterende 800 m” af udvidelsen anvendes primzrt til
udvalgsvarebutikker.

Planen er at skabe et nyt butikstorv med primeer fokus pé at kunne fa dekket
alle sine behov i den daglige husholdning. Detailhandelen skal vare koncen-
treret i den sydlige del af Sorgenfri Torv (Sydtorvet), mens Nordtorvet er
teenkt som sundhedscenter og fitnesscenter samt kontorer og boliger.

Vurderingerne foretages i forhold til bl.a. den nuvarende og fremtidige
konkurrencesituation pé dagligvaremarkedet, herunder de forskellige opera-
torer og deres butiks- og prisprofiler.

Det vurderes desuden, hvorledes etableringen vil pavirke de lokale forbru-
geres indkebsforhold.

» Konklusion

En udvidelse af Sorgenfri Torv med ca. 3.000 m” vil styrke detailhandelen
i Sorgenfri bydel vesentligt. Det forventes, at Sorgenfri Torv efter en ud-
videlse vil opné en dagligvareomsaetning pa ca. 260 mio. kr. og en ud-
valgsvareomsatning pa omkring 50 mio. kr. i 2017.

En udvidelse af Sorgenfri Torv vil betyde vaesentlig bedre indkebsforhold
for borgerne i den nordlige del af Lyngby-Taarbek kommune, men vil li-
geledes fa konsekvenser for de eksisterende dagligvarebutikker i omréadet.
Det er ICP’s vurdering, at dagligvareomsatningen vil falde med ca. 10 %,
svarende til 18 mio. kr. i Virum Torv/Geels Plads, mens dagligvareomszet-
ningen i Lyngby bymidte vurderes at falde med ca. 6%.

En vaesentlig del af stigningen i udvalgsvareomsatningen i Sorgenfri Torv
pa 27 mio. kr. vil blive flyttet fra butikkerne i Lyngby bymidte. Omsatnin-
gen af udvalgsvarer er endnu ikke opgjort i Lyngby bymidte, men redukti-
onen vurderes at udgere en meget beskeden del af omsatningen i bymid-
ten.

Det er ICP’s vurdering, at konsekvenserne for bade dagligvarer og ud-
valgsvarer ikke vil betyde, at der er butikker, som vil veere lukningstruede.

» Dagligvareudbuddet i markedsomraidet

ICP har foretaget en rekognoscering af dagligvareudbuddet i den vestlige
del af Lyngby-Taarbaek kommune.

Pa Sorgenfri Torv er der i dag 9 dagligvarebutikker incl. tankstationen ved
motorvejen. Disse butikker havde 1 2009 en samlet dagligvareomsatning
pa 150 mio. kr. incl. moms.

I Lyngby bymidte er der i dag 32 dagligvarebutikker, der tilsammen har en
omsgtning pa godt 900 mio. kr. incl. moms.

I det bydelscenter, der udgeres af Virum Torv og Geels Plads, ligger der i
dag 14 dagligvarebutikker med en samlet dagligvareomsetning pa 193
mio. kr. incl. moms.
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» Markedsunderlaget

I Sorgenfti bydel bor der i dag godt 6.300 mennesker. Dette tal ventes i 2017
ifolge befolkningsprognosen fra Lyngby-Taarbaek Kommune at vare knap
6.200. Dette svarer til et fald pé knap 2,5 %.

Forbrugerne i Sorgenfri bydel havde i 2009 et samlet dagligvareforbrug pa
godt 200 mio. kr. Dette forbrug ventes ikke at ndre sig vaesentligt frem til
2017.

I Virum bydel bor der i dag knap 14.000 personer. Disse havde et samlet
dagligvareforbrug pa ca. 480 mio. kr. incl. moms i 2009. Befolkningstallet i
Virum forventes at vare nogenlunde uaendret frem til 2017. Dette betyder,
nar man antager, at forbruget pr. person vil stige marginalt, at det potentielle
forbrug i omradet i 2017 vil vere ca. 480 mio. kr. incl. moms i 2009-priser.

Sorgenfri Torv vil primeert betjene forbrugere fra Sorgenftri bydel, der i dag
kaber en vaesentlig del af deres dagligvarer i Lyngby Bymidte og pd Virum
Torv/Geels Plads.

» Konsekvenser ved udvidelse af Sorgenfri Torv

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2017, sa
den folger kommuneplanperioderne.

» Forudsatninger

Konsekvenserne vurderes ud fra folgende forudsetninger:
- Der etableres ca. 1.500 m” i ”Bagergéirden” i Lyngby Hovedgade.
Det forudsattes, at hovedparten af arealet disponeres til udvalgsva-
rer.

- Lyngby Storcenter udvides med i alt 10.000 m*. Udvidelsen vil kun
1 meget begraenset omfang indeholde dagligvarebutikker og da kun i
form af mindre specialbutikker.

- P& Geels Plads i Virum udvides det samlede detailhandelsareal i
bebyggelsen med 250 m”. Heraf udger udvidelsen af SuperBest 170
m?, saledes at det samlede areal i butikken fremadrettet udger 2.500
2
m-.
- Pa Kongevejen 166 etableres der en Netto-butik med et bruttoareal
pé ca. 825 m’.

- Ved Statoil i krydset mellem Kongevejen og Frederiksdalsvej
etableres der en discountbutik med et bruttoareal pa ca. 850 m”.

- Detailhandelen i Holte i Rudersdal kommune ventes ikke 1 naev-
neverdig grad udbygget.

- 1 Bagsveerd i Gladsaxe kommune etableres Bagsverd Bypark i til-
knytning til bymidten med 5.000 m” til detailhandel. Bagsvaerd by-
midte forventes ogsa udviklet lgbende.

- Pa Buddingevej ved Buddinge Station etableres der et varehus pa
3.500 m”.

- For s vidt angér den fremtidige konkurrencesituation pa dagligva-
reomradet i gvrigt, er det i denne analyse forudsat, at der ikke etab-
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leres andre storre dagligvarebutikker frem til 2017 i markedsomra-
det.

- Befolkningsudviklingen i kommunen folger den geldende befolk-
ningsprognose.

- Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en begranset mengdemeessig stigning 1 forbruget pr. per-
son frem til 2017.

- Det forudsettes, at lukkeloven er fuldt liberaliseret 1 2012.

- Handel med dagligvarer via internettet vil ikke udvikle sig i et om-
fang, der betyder en vesentlig reduktion i den omsetning, der gene-
reres i den traditionelle dagligvarehandel.

» Metode

Med udgangspunkt i omsatnings- og forbrugsforudsatningerne udarbejdes
pa grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer
fra lignende analyser et indkebsmenster i 2009.

I denne model indlaeses forbrugsforudsatningerne for 2017, og der fas en
omsatning for 2017. Denne omsatning vil butikkerne teoretisk opna, sa-
fremt forbrugernes indkebsmenster er uendret fra 2009 frem til 2017. Der-
efter vurderes de konkurrerende projekters indflydelse, andringerne i de-
tailhandelsstrukturen og den generelle forventning til forbrugernes ind-
kebsorientering frem til 2017. P4 denne baggrund fremkommer omsatnin-
gen, séfremt Sorgenfri Torv ikke udvides.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj
grad udvidelsen af Sorgenfri Torv vil pévirke dette indkebsmenster og om-
setningen i butikkerne.

Der er alene foretaget en egentlig beregning af konsekvenserne for dagligva-
rer. For s& vidt angar udvalgsvarer vil udvidelsen blive beskeden i forhold til
det udbud, der ligger i Lyngby Bymidte, hvorfor konsekvenserne alene er
beskrevet verbalt.

» Konsekvenser

I nedenstéende tabel vises konsekvenserne af en udvidelse af Sorgenfri
Torv for detailhandelen i markedsomradet.

Dagligvareomsztningen

En udvidelse af Sorgenfri Torv vurderes at fa en dagligvareomsatning i
2017 pé ca. 260 mio. kr. incl. moms.

Nedenstédende tal skal ikke ses som ICP’s eksakte vurdering, men som ni-
veauer for den fremtidige omsatning.
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Tabel 1.1 Udviklingen i dagligvareomsztningen i Lyngby-Taarbak kommune (mio.
kr. inkl. moms i 2009-priser)

Omset Omsztningi Oms®tningi  Konse- Konse-
ningi 2017 uden 2017 med kvens kvens
2009 udvidelse af  udvidelse af . o
Sorgenfri Sorgenfri (mio. kr.) (%)
Torv Torv
Sorgenfri Torv 150 145 260 +115 +79 %
Netto pad Kongeve- 61 55 -6 -10 %
jen
Discountbutik, Kon- 43 41 -2 -5 %
gevejen 205
Lyngby Bymidte 903 884 828 -56 -6 %
Virum Bymidte 193 187 169 -18 -10 %
Virum/Sorgenfti by- 82 67 62 -5 -7 %
dele i gvrigt
Lokalcenter Brede * * * -4 *
Bydel Lundtofte * * * -2 *
Lyngby-Taarbaek ok ok Hok -4
kommune i gvrigt
Uden for kommunen -18

*): Tallet kan af anonymitetshensyn ikke oplyses
**): Tal om omsatningen endnu ikke opgjort

I kolonnen ” Omsatning i 2017 med udvidelse af Sorgenfri Torv” ses dels,
hvilken dagligvareomsatning ICP vurderer udvidelsen af Sorgenfri Torv
vil fa, dels de samlede konsekvenser af de aktuelle mulige dagligvarepro-
jekter i Lyngby Taarbak kommune: Netto pd Kongevejen 166, Discount-
butik pd Kongevejen 205 og en udvidelse af Sorgenfri Torv.

I kolonnen ” Omsaetning i 2017 uden udvidelse af Sorgenfri Torv” fremgar
omsatningen i Lyngby-Taarbaek Kommune safremt alene discountbutik-
ken pa Kongevejen 205 og Netto pa Kongevejen 166 gennemfores.

Det vurderes, at sdfremt Sorgenfri Torv udvides, vil dette betyde en om-
setningsreduktion i alle de beskrevne centeromréder.

Omsatningsnedgangen vil betyde, at butikkerne far darligere driftsvilkar.

Det er dog ICP’s vurdering, at konsekvenserne ikke vil betyde, at der er
butikker, der bliver lukningstruet.

En udvidelse af Sorgenfri Torv vil omvendt betyde, at borgerne i Virum-
Sorgenfri bydele vil f& forbedret deres indkgbsmuligheder vaesentligt. Den
samlede lokalkebsandel for Virum/Sorgenfti ligger i dag pa et relativt lavt
niveau, hvilket vil blive gget vaesentligt, hvis de 3 projekter gennemfores.
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En udvidelse af dagligvareudbuddet pa Sorgenfri Torv vurderes at ville be-
tyde en omsetningsnedgang i de 2 nyetableringer pa Kongevejen pa hen-
holdsvis 10 % og 5 %.

I Lyngby bymidte, vurderes det, at en etablering af Sorgenftri Torv vil be-
tyde en reduktion i omsatningen pa 56 mio. kr., svarende til 6 %.

Endelig vurderes det, at omsetningen i Virum Torv/Geels Plads vil falde
med 18 mio. kr. svarende til 10 %.

Overordnet vil etablering af alle 3 projekter betyde, at dagligvareomsatnin-
gen 1 Lyngby bymidte vil falde med ca. 8 %.

I Virum bymidte vurderes omsatningen at falde med ca. 11 %, hvis alle 3
projekter etableres.

I Virum/Sorgenfti bydele i gvrigt er det ICP’s vurdering, at omsatningen i
alt vil blive reduceret med ca. 24 %. Dette tal skal ses i sammenhang med,
at der pa Kongevejen ligger 2 tankstationer, der i dag har stor fordel at have
udvidet abningstid. Etableringen af de 2 discountbutikker samt ophavelsen
af Lukkeloven, vil betyde at tankstationerne mister disse konkurrenceforde-
le.

For dagligvarebutikkerne udenfor kommunen vil en udvidelse af Sorgenfri
Torv primert have mindre betydning for dagligvarebutikkerne i Holte
Midtpunkt. I alt 18 mio. kr. vurderes at blive flyttet fra dagligvarebutikker
udenfor kommunen, heraf vurderes hovedparten at blive taget fra Holte
Midtpunkt.

Udvalgsvareomsztningen

En udvidelse af Sorgenfri Torv vurderes pa udvalgsvareomradet, at vare be-
tydelig i forhold til den nuvaerende omsaetning pa 23 mio. kr. incl. moms i
2009.

Med en udvidelse af arealet til udvalgsvarer pa 800 m” vurderes det, at der
med det optimale koncept vil kunne opnés en udvalgsvarecomsatning i 2017
pa i alt omkring 50 mio. kr.

En vaesentlig del af stigningen pa 27 mio. kr. vil blive flyttet fra butikker i
Lyngby Bymidte.

Omsetningen i udvalgsvaredetailhandelen i Lyngby-Taarbaek Kommune er
endnu ikke opgjort, men det er ICP’s vurdering, at en nedgang i omsatnin-
gen 1 denne storrelsesorden ikke vil betyde lukning af udvalgsvarebutikker i
Lyngby bymidte.

Det vurderes, at der kun vil blive hentet en relativt beskeden del af omsaet-
ningsstigningen i Sorgenfri Torv fra udvalgsvarebutikkerne pad Virum Torv.
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Detailhandelen 1 Lyngby-
Taarbzek kommune
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

ICP har i november 2010 foretaget en rekognoscering af samtlige detailhan-
delsbutikker i bydelene Sorgenfri og Virum samt dagligvarebutikkerne i
Lyngby bymidte og Lundtofte bydel. De rekognoscerede omrader vises i ne-
denstaende figur 2.1

Figur 2.1 Rekognoscerede omrader

" Registreret alle detailhandelsbutikker
() Registreret dagligvarsbutikker

ICP har opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt indhentet oplysninger
om omsetningen.

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklad-

ning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer pa baggrund af deres hovedaktivi-
tet. Har en butik aktiviteter indenfor flere hovedbranchegrupper, er omseet-
ningen fordelt indenfor disse.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de
enkelte butikkers attraktionsverdi i forhold til forbrugerne.

Geografisk er resultaterne af undersggelsen af detailhandelen opdelt pa lo-
kalcentre, bydele og Lyngby bymidte.
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Antal butikker

I nedenstaende tabel 2.1 vises antallet af butikker i de rekognoscerede dele af
Lyngby-Taarbaek kommune.

Der er i alt 32 dagligvarebutikker i Lyngby bymidte, heraf er de 4 stgrste va-
rehuset Fgtex samt supermarkederne SuperBest og Irma i Lyngby Storcenter
og i Lyngby Hovedgade. Herudover ligger discountbutikkerne Netto og Fak-
ta pa Jernbanepladsen.

I Sorgenfri er der i alt 15 butikker, heraf er starstedelen dagligvarebutikker.
Her er blandt andet supermarkedet Irma, discountbutikken Netto samt en ba-
ger, fiskehandel, apoteksudsalg, blomsterbutik, helsebutik og greanthandel.

Det store lokalcenter Virum Torv/Geels Plads rummer i alt 24 butikker.
Knap 60 % er dagligvarebutikker, heriblandt supermarkedet SuperBest, dis-
countbutikken Fakta samt blandt andet en bager, ostehandel, Matas, vin-
handler, slagter samt frugt og grent. Herudover ligger der 10 udvalgsvarebu-
tikker.

I bydelen Lundtofte er der i alt 13 dagligvarebutikker, heriblandt discountbu-
tikkerne Netto og Aldi samt supermarkedet Dagli’Brugsen.

Tabel 2.1 Antal detailhandelsbutikker fordelt pa brancher i 2010

Dag- Udvalgs- Bekled- Boligud- @vrige Detail-

ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer

Lyngby bymidte 32 = * * * *
Sorgenfri Torv 9 6 2 1 3 15
Sorgenfri bydel i gvrigt 1 1 - - 1 2
Sorgenfri i alt 10 7 2 1 4 17
Virum Torv/Geels Plads 14 10 1 3 6 24
Kongevej lokalcenter 1 - - - - 1
Parcelvej lokalcenter 1 - - - - 1
Virum i gvrigt 4 6 2 3 1 10
Virum i alt 20 16 3 6 7 36
Brede lokalcenter S * * * * *
Kulsviervej lokalcenter 3 * * * * *
Lundstoftevej lokalcenter 4 * * * * *
Lundtofte i gvrigt 1 * * * * *
Lundtofte i alt 13 * * * * *

* Ej rekognosceret
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP i forbindelse med re-
kognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedgmmelse af hver
enkelt butiks attraktion.

Der er blandt andet taget hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens sorti-
ment i vurderingen. Herudover spiller faktorer som butikkens starrelse i for-
hold til sortimentet og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens
indretning og fremtoning — herunder skilte og facader ind pa vurderingen af
den enkelte butiks attraktion.

Folgende skala er anvendt:

Meget hgj
Hgj
Middel
Lav
Meget lav

Vurderingen skal opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den enkelte bu-
tiks attraktion.

Tabel 2.2 Butikkernes gennemsnitlige attraktion november 2010 fordelt pa brancher
og omrader

Dag- Udvalgs- Bekled- Boligud- @vrige Detail-

ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer

Lyngby bymidte 3,3 e ek *k *k *ok
Sorgenfri Torv 3,2 2,7 * * * 3,0
Sorgenfri bydel i gvrigt * * - - * *
Sorgenfri i alt 3,1 2,7 * * * 3,0
Virum Torv/Geels Plads 2,9 2,5 * 2,7 2,5 2,7
Kongevej lokalcenter * - - - - *
Parcelvej lokalcenter * - - - - *
Virum i gvrigt 3,3 2,8 * 3,0 * 30
Virum i alt 3,0 2,6 2,7 2,8 2,4 2,8
Brede lokalcenter 3,0 ol ok *k ok Hok
Kulsviervej lokalcenter 2,3 okl *k il ok Hok
Lundstoftevej lokalcenter 2,5 wx ** * *x *ok
Lundtofte i gvrigt * ** ** *% % ok
Lundtofte i alt 2,6 =5 ok *k ok o

* Attraktionen kan ikke vises grundet diskretionshensyn
** Ej rekognosceret
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Den samlede gennemsnitlige attraktion er generelt omkring middel for dag-

ligvarebutikkerne i de rekognoscerede dagligvarebutikker.

I Lyngby bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion et stykke over middel
for dagligvarebutikkerne, mens de gennemsnitlige attraktioner i bydelene
Sorgenfri og Virum ligger omkring middel for dagligvarebutikkerne.

| bydelen Lundtofte ligger de gennemsnitlige attraktioner for dagligvarebu-
tikkerne et stykke under middel.

De gennemsnitlige attraktioner indeholder en vis spredning. Figur 2.2 viser

spredningen i attraktionen for dagligvarebutikkerne for Lyngby bymidte.

Figur 2.2 Attraktionens spredning i % for dagligvarebutikkerne i Lyngby bymidte
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i butikkerne i de rekog-
noscerede bydele samt i dagligvarebutikkerne i Lyngby bymidte.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der harer til butikken, hvil-
ket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche, det vil sige, at for
eksempel dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere branchekatego-
rier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligvarer, mens omsaet-
ningen bliver fordelt pa de 4 branchegrupper dagligvarer, bekladning, bolig-
udstyr og gvrige udvalgsvarer.

Tabel 2.4 viser bruttoarealerne for detailhandelsbutikkerne i Lyngby-
Taarbaek kommune.

Tabel 2.4 Bruttoareal i butikker i drift November 2010 i m?

Dag- Udvalgs- Beklzed- Boligud- @vrige Detail-

ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer
Lyngby bymidte 12.800 = * * * *
Sorgenfri Torv 3.400  1.200 300 400 500 4.600
Sorgenfri bydel i gvrigt 100 100 - - 100 200
Sorgenfri i alt 3.500  1.300 300 400 600 4.800

Virum Torv/Geels Plads 5.400 1.000 100 400 500 6.400

Kongevej lokalcenter 300 - - - - 300
Parcelvej lokalcenter 400 - - - - 400
Virum i gvrigt 800 2.100 300 1.700 100 2.900
Virum i alt 6.900 3.100 400 2.100 600  10.000
Brede lokalcenter 1.100 * * * * *
Kulsviervej lokalcenter 400 * * * * *
Lundstoftevej lokalcenter 1.000 * * * * *
Lundtofte i gvrigt 100 * * * * *
Lundtofte i alt 2.600 = * * * *

* Ej rekognosceret

Der er i alt knap 13.000 m? bruttoareal til dagligvarebutikker i Lyngby by-
midte.

| Sorgenfri Torv er der i dag i alt 4.700 m? bruttoareal, heraf udger dagligva-
rer ca. 72 % af bruttoarealet.

| Virum Torv/Geels Plads er der i alt 6.400 m? bruttoareal, heraf udger dag-
ligvarer ca. 84 %.
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Omsatning

Tal for omsatningen i 2009 er blevet indhentet ved direkte henvendelse til
de enkelte butiksindehavere. For enkelte butikker har ICP mattet skanne om-
setningen, da indehaverne ikke har gnsket at oplyse omsatningen.

Grundet gnsket om fortrolighed med hensyn til oplysningerne om omsatning
er det kun muligt at vise omsatningen for henholdsvis dagligvarer og ud-

valgsvarer.

Tabel 2.5 Omsatning i 2009 i mio. kr. incl. moms

Dag- Udvalgs- Bekled- Boligud- @vrige Detail-
ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer
Lyngby bymidte 903 S S *% *x *k
Sorgenfri Torv 150 23 * * * 173
Virum Torv/Geels Plads 193 25 * * * 218
Virum/Sorgenfri i gvrigt 82 * * * * *
Virum/Sorgenfri i alt 425 = = * * *
90 *%x ** ** ** *%x

Lundtofte bydel i alt

*kan ikke oplyses pa grund af diskretionshensyn

** Ej rekognosceret

Den samlede dagligvareomsatning i Lyngby bymidte var i 2009 903 mio. kr.

Den samlede omsatning i Sorgenfri Torv var 173 mio. kr., heraf udgjorde
dagligvarer langt sterstedelen (87 %).

I Virum Torv/Geels Plads var den samlede omsetning ca. 218 mio. kr., heraf
udgjorde dagligvarer 89 %.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i
Lyngby-Taarbsek kommune er det nuveerende og fremtidige forbrug af de-
tailhandelsvarer beregnet for i de forskellige bydele i kommunen.

Bydelene er illustreret i nedenstaende figur 3.1.

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnavnte in-
deholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Datagrundlag

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-
og befolkningsforhold fra Danmarks Statistik og Lyngby-Taarbak kommu-
ne. Der er endvidere anvendt den seneste befolkningsprognose for Lyngby-
Taarbaek kommune.

Beregningerne og opgerelserne knytter sig til 2009 samt horisontaret 2017.

Befolknings- og indkomstforhold
Figur 3.3 viser udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbaek kommune.

Der bor i alt 52.200 personer i Lyngby-Taarbaek kommune. Det samlede be-
folkningstal forventes at stige omkring 1 % i perioden 2009 til 2017. Der er
dog relativ stor forskel pa befolkningsudviklingen i de enkelte bydele.

I Ulrikkenborg forventes befolkningstallet at stige ca. 7 % i perioden 2009 til
2017 fra 8.300 personer til 8.900 personer i 2017.

I bydelen Lyngby forventes befolkningstallet at stige ca. 1 % fra 11.466 i
2009 til 11.556 1 2017, mens befolkningstallet i bydelene Virum, Lundtofte,
Hjortekeer og Taarbak forventes at vaere nogenlunde konstant pa henholds-
vis 13.800 i Virum, 5.900 personer i Lundtofte, 4.900 personer i Hjortekaer
0g 1.500 personer i Taarbak.

Befolkningstallet forventes at falde godt 2 % i bydelen Sorgenfri i perioden
20009 til 2017, fra 6.300 personer i 2009 til 6.200 personer i 2017.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Figur 3.3 Udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbak kommune
(antal personer)
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Niveauer for husstandsindkomst og - starrelse
Forbruget i den enkelte husstand afhanger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsindkomst i Lyngby-Taarbaek
kommune ligger pa omkring 541.000 kr., hvilket er en del over landsgen-
nemsnittet (ca. 460.000 kr.).

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsstarrelse i Lyngby-Taarbak
kommune er 1,96 personer pr. husstand, hvilket er et stykke under landsgen-
nemsnittet pa 2,05.

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser er dagligvareforbruget for 2009 og 2017 beregnet.

Det samlede dagligvareforbrug er omkring 1,6 mia. kr. i hele Lyngby-
Taarbaek kommune, jf. figur 3.4.

Det forventes at det samlede dagligvareforbrug i kommunen stiger ca. 3 % i
perioden 2009 til 2017. Saledes forventes det samlede dagligvareforbrug i
Lyngby-Taarbaek kommune at vaere knap 1,7 mia. kr. i 2017.

I Sorgenfri bydel var dagligvareforbruget ca. 205 mio. kr. i 2009, mens dag-
ligvareforbruget i Virum bydelvar ca. 478 mio. kr. i 2009 i Virum bydel.

Dagligvareforbruget forventes at vaere nogenlunde konstant i perioden 2009
til 2017 i Sorgenfri, mens det forventes at stige ca. 2 % i bydelen Virum. Sa-
ledes forventes dagligvareforbruget i Sorgenfri at vaere 204 mio. kr. og 498
mio. kr. i Virum i 2017.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Figur 3.4 Udviklingen i dagligvareforbrug fra 2009 til 2017 (i mio. kr.)
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Forbruget af udvalgsvarer, som bestar af beklaedning, boligudstyr og gvrige
udvalgsvarer, var i alt knap 1,7 mia. kr. i hele Lyngby-Taarbaek kommune i
2009. Det forventes, at udvalgsvareforbruget stiger ca. 12 % i perioden 2009
til 2017. Saledes forventes udvalgsvareforbruget at veere knap 1,9 mia. kr. i
hele Lyngby-Taarbak kommune i 2017.
| Sorgenfri var udvalgsvareforbruget ca. 224 mio. kr. i 2009, hvilket forven-
tes at stige ca. 8 % til 242 mio. kr. i 2017.
Figur 3.5 Udviklingen i udvalgsvarebrug fra 2009 til 2017 (i mio. kr.)
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Den fremtidige konkurrencesituation

Generelt forventes der en skarpet konkurrencesituation pa dagligvaremarke-
det og i detailhandelen generelt frem til 2017. Nedenstaende er beskrevet en
reekke projekter, der indgar som forudsetninger i konsekvensvurderingen.

I Lyngby bymidte etableres der en udvidelse af Lyngby Storcenter pa i alt
7-9.000 m. Udvidelsen vil kun i meget begraenset omfang indeholde daglig-
varebutikker og da kun i form af mindre specialbutikker.

Desuden etableres der ca. 1.500 m? i ”Bagergdrden” i Lyngby Hovedgade.
Det forudseettes, at hovedparten af arealet disponeres til udvalgsvarer.

Pa Sorgenfri Torv udvides det samlede areal til detailhandel med ca. 3.000
m?, fra 5.000 m” til 8.000 m®,

Avrealet til store dagligvarebutikker gges fra ca. 2.400 m? til 4.800 m?. De re-
sterende 600 m? anvendes primert til udvalgsvarebutikker.

Pa Geels Plads i Virum arbejdes der for tiden med et projekt, der skal sikre
en mindre udvidelse af bl.a. SuperBest. Det samlede detailhandelsareal i be-
byggelsen udvides med 250 m?. Heraf udger udvidelsen af SuperBest 170
m?, saledes at det samlede areal i butikken fremadrettet udger 2.500 m?.

Ved Statoil i krydset mellem Kongevejen og Frederiksdalsvej etableres
der en discountbutik med et bruttoareal pa ca. 850 m?.

Pa Kongevejen 166 i Virum etableres der en Netto med et bruttoareal pa ca.
825 m-.

Det forudsattes, at detailhandelen i Holte i Rudersdal kommune ikke i
naevneverdig grad udbygges.

I Bagsveerd i Gladsaxe kommune forudseettes det, at Bagsveerd Bypark
etableres i tilknytning til bymidten med 5.000 m? til detailhandel. Bagsveerd
bymidte forventes ogsa udviklet lgbende.

P& Buddingevej, ved Buddinge Station etableres der et varehus pa 3.500 m?.
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Sorgenfri Torv, Danmarks eeldste butikstorv fra 1956 og
1965, blev i 1998 overtaget af 9 investorer organiseret i K/S
Sorgenfri Torv.

| 2003 — 2005 gennemfarte Institut for Centerplanlaegning
en analyse af Sorgenfri Torv som lokalt indkgbstorv for Sor-
genfri — omradet, herunder en vurdering af, hvordan Torvet
kunne forbedres. Denne analyse dannede grundlag for en
dialog med Torvets lejere, og i 2005 fik man tilladelse til at
opfere en 2 etagers bygning pa Sydtorvet, der skulle rumme
4 af de butikker, der manglede pa Torvet.

| 2006 besluttede ejerkredsen imidlertid at undersgge, om
man kunne gennemfgre en endnu mere ambitigs udvikling
af Sorgenfri Torv, hvor man udnyttede den gode placering
ved Sorgenfri Station, busser og Lyngby Omfartsvej til at
skabe et lokalt center med attraktive butikker, restaurant/
cafe, private og offentlige servicefunktioner som frisgrer,
sundheds-center og fitness, liberale erhverv og boliger.

Efter droftelser med Lyngby — Taarbaek Kommunes byplan-
afdeling igangsatte ejerkredsen en sggning efter en partner,
der kunne bistad ved udviklingen af Sorgenfri Torv. | marts
2007 indgik man en udviklingsaftale med Schaumann De-
velopment A/S. Under denne aftale og med stette fra arki-

tekter, byplanlaeggere og en raekke andre konsulenter er der
udarbejdet en raekke forslag til udformningen af et fremtidigt
Sorgenfri Torv.

Neervaerende forslag er resultatet af dette arbejde. Dette
haefte beskriver et projekt til et nyt Sorgenfri Torv, som ejer-
kredsen og Scahuamann Development gnsker som grund-
lag for en lokalplan for Sorgenfri Torv.

Forud for dette arbejde er der, af Via trafik udarbejdet en
trafikanalyse, der vurderer de trafikale konsekvenser af det
nye Sorgenfri Torv, herunder en analyse af til- og frakersel
af varer til Torvets butikker og sikkerheden for blgde trafi-
kanter. Herudover er der af ICP udarbjdet en analyse af,
om den fremtidige butiksdaekning i Sorgenfri og Virum er i
balance med befolkningsgrundlaget i dette omrade. Resul-
taterne af disse analyser er kort beskrevet i naervaerende
mappe samt i vedlagte rapporter.

Sorgenfri Torv er et speendende torv med mange aktiviteter
og med forretninger, der har veeret pa Torvet i flere gene-
rationer. Vi vil gerne fastholde disse traditioner og forbedre
Torvet funktionelt og arkitektonisk, sé det slidte, gamle torv
kan blive erstattet med et nyt, der tilbyder borgere og bru-
gere muligheder og rammer, der mgder krav og behov til et
lokalcenter i et af Danmarks mest attraktive omrader.






Sorgenfri Torv i dag

Sorgenfri Torv bestar i dag af to dele placeret henholdsvis
nord og syd for Hummeltoftevej. Mod @st greenser bebyg-
gelserne op til S-banen og mod vest til hhv. Grgnnevej og
I.H. Mundts Vej. De er forbundet med hhv. en fodgaenger-
overgang og en gangtunnel. Umiddelbart nord for Sorgenfri
Torv ligger en markant boligbebyggelse i 14 etager, der er
placeret langs banelinien og felger dens runding. Syd for
Sorgenfri Torv ligger en treetages beboelsesejendom opfert
i vinkel med bagside/ind-gangsside mod centrets parke-
ringsplads. Mod vest er der kig til Sorgenfri Kirke.

Sorgenfri Torv er opfert i en etage, dog er den sydlige be-
byggelse i to etager mod parkeringspladsen og |.H. Mundts
Vej. Sorgenfri Torv blev som et af de fgrste "centre” i Dan-
mark indviet i ‘56 for den nordlige del og i ‘63 for den sydlige
del - i dag er det nedslidt og treenger til gennemgribende
fornyelse.

Grunden nord for Hummeltoftevej er pa ca. 6.100 m? og den
sydlige grund er pa ca. 9.300 m? (inkl. kommunens parke-
ringsplads), i alt ca. 15.400 m2. Sorgenfri Torv rummer i dag
ca. 7.000 m? etageareal fordelt pa:

ca. 3.000 m? dagligvarer

ca. 1.600 m? udvalgsvarer

ca. 600 m? pladskraevende varegrupper

ca. 1.000 m? liberale erhverv
ca. 200 m? restauranter mv
ca. 600 m? offentlig service

Med henvisning til Lyngby-Taarbeek Kommunes ’Fokus-
strategi for Kgs. Lyngby’ og den nyligt vedtagne Kommu-
neplan, hvor omradet omkring Sorgenfri Station udpeges til
stationsneert omrade med mulighed for bebyggelse med hgj
teethed og mange bes@gende, er visionen for et nyt Sorgen-
fri Torv at opfgre et nyt sammenhaengende butikstorv samt
liberale erhverv syd for Hummeltoftevej - og serviceerhverv
og boliger nord for Hummeltofteve;.

Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet
I november 2008 offentliggjorde Miljgministeriet 'Lands-
plandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet’. Heraf
fremgar, at Sorgenfri Torv er udpeget som bymidte, hvilket
betyder, at Lyngby-Taarbaek Kommune selv kan fastleegge
det maksimale bruttoetageareal til butiksformal i centret.

Strategiplan

Kommunalbestyrelsen har i 'Fokus-strategi for Kgs. Lyngby’
peget pa Sorgenfri, som et ud af 3 stationsnaere omrader og
vurderet, at der frem mod 2012 er mulighed for at udbygge
det samlede detailhandelsareal fra de nuvaerende ca. 5.000

m? til 8.000 m2. Butiksstarrelserne fastsaettes til max. 2.500
m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Den beskrevne projektidé falger de retningslinjer, som er
beskrevet i strategiplanen.

Fremtidens Sorgenfri Torv

Intentioner og forudsaetninger

Sorgenfri Torv udformes med henblik pa at fa skabt liv i om-
radet. Torvet udformes sa det bliver attraktivt at faerdes og
opholde sig pa. Byggeriet skal i sit udtryk og i sin funktion
styrke karakteren af de omgivelser som det knytter sig til.

| dag ligger der butikker pa begge sider af Hummeltofteve;.
Malsaetningen for de gennemfarte volumenstudier og der-
med dette forslag er, at samle alle Sorgenfri Torvs butikker
pa Sydtorvet. Pa Nordtorvet planlaegges Sundhedscenter
med laeger, speciallaeger, terapeuter m.v., fitnesscenter
samt kontorer og boliger.

For at samle alle butikker pa sydtorvet forudseettes det, at
den nuveerende lavtliggende P-plads erhverves og bebyg-
ges som led i lokalplanen. For at fa plads til de planlagte
butikker med indgang fra sydtorvet og samtidig have forng-
dent areal til indretning af en attraktiv torveplads, indrettes
butiksareal under Hummeltoftevej og en del af nordtorvet.
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Hoveddisposition

Byggegrundens udstreekning og saerlige placering muliggar
en ny og spaendende bymeaessig fortaetning, som kan styrke
Sorgenfris arkitektoniske og kommercielle profil. Denne ud-
fordring er grundigt analyseret bade arkitektonisk, kommer-
cielt og trafikalt. Analyserne har fort til falgende veesentlige
hovedelementer i projektet:

- At styrke omradet arkitektonisk ved at knytte det nye byg-
geri og de eksisterende bebyggelser sammen

- At etablere en samlet landskabelig og byrumsmaessig
bearbejdning der binder alle hjgrner af krydset Hummeltof-
tevej, Grannevej og I.H. Mundts Vej sammen

- At skabe en forsaenket torvedannelse mellem Hummeltof-
tevej og I. H. Mundts Vej

- At skabe en naturlig fortsaettelse og afslutning af hajhu-
sene langs Grgnnevej

- At optimere adgangsveje og parkeringsforhold for biler

Det nye byggeri er bygningsmeessigt opdelt i to separate
dele; en ny hgjere bebyggelse tilbagetrukket fra Grannevej

mod nord indeholdende bolig og erhverv. Samt en ny lavere
bebyggelse mellem Hummeltoftevej og I.H. Mundts Vej mod
syd indeholdende bolig, erhverv og detailhandel.

Denne disponering respekterer den bymaessige skala med
fortsaettelsen af hgjhusene og indpasningen af det lavtlig-
gende torv mod boligomradet ved I.H. Mundts Vej. Samti-
dig vil det veere muligt at foretage en hensigtsmaessig eta-
pedeling, s& byggeriet kan gennemfgres med starst muligt
hensyn til omgivelserne.
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Udvikling af detailhandel

Institut for Center Planleegning har i juli 2007 vurderet udvik-
lingsmulighederne for Sorgenfri Torv - herunder uddrag fra
ICP-rapporten:

"Sorgenfri Torv er i dag placeret pa hver side af Hummel-
toftevej ved krydset til Grennevej. Torvet er séledes fysisk
opdelt i to - sydtorvet, som er butikkerne ved Hummeltofte-
vej, og nordtorvet, som er butikkerne ved Grgnnevej. Torvet
har en god trafikal tilgeengelighed i kraft af placeringen ved
S-togsstationen og af / tilkgrslen til Lyngby Omfartsve;j.

Sorgenfri Torv er i dag et vaesentligt indkgbssted af dag-
ligvarer i lokalomradet Sorgenfri og Virum. Sorgenfri Torv
er generelt praeget af at veere et byggeri af sldre dato og
traenger til en grundig renovering.

For at Sorgenfri Torv i fremtiden skal kunne betjene borger-
ne i bydelen, er det ICP’s vurdering, at Torvet bgr renoveres
og udvides. Hermed vil Torvet i hgjere grad kunne tilbyde
borgerne i bydelen et vaesentligt indkebssted af dagligvarer
og mere standardiserede udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at man begr fastholde den lejersam-
mensaetning, der allerede findes i dag. Den er preeget af en

del dagligvarebutikker, hvilket harmonerer med Torvets rolle
i centerstrukturen.

Pa baggrund af forbrugsstigningen i markedsomradet samt
den generelle konkurrencesituation vurderer ICP, at der vil
veere mulighed for en udbygning af Sorgenfri Torv med i alt
omkring 7.500 - 8.500 m? detailhandel og andre kundeori-
enterede servicefunktioner. Séledes er der basis for 13.-
15.000 m? bruttoareal til detailhandel.” (Lyngby-Taarbaek
Kommunes Byplanafdeling har tidligere modtaget kopi af
ICP-rapporten)

Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet
I november 2008 offentliggjorde Miljgministeriet 'Lands-
plandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet'. Heraf
fremgar, at Sorgenfri Torv er udpeget som bymidte, hvilket
betyder, at Lyngby-Taarbaek Kommune selv kan fastleegge
det maksimale bruttoetageareal til butiksformal i centret.

Strategiplan

Kommunalbestyrelsen har i 'Fokus-strategi for Kgs. Lyngby’
peget pa Sorgenfri som et ud af 3 stationsnaere omrader og
vurderet, at der frem mod 2012 er mulighed for at udbygge
det samlede detailhandelsareal fra de nuvaerende ca. 5.000
m? til 8.000 m2.

Butiksstarrelserne fastsaettes til max. 2.500 m? for dagligva-
rer og 500 m? for udvalgsvarer.

Den beskrevne projektidé falger de retningslinjer, som er
beskrevet i strategiplanen.

Forud for naervaerende fremlaegning af projektforslag har
ICP i november 2010 udarbejdet en analyse med formalet at
vurdere de omsaetningsmaessige aspekter ved en udvidelse
af Sorgenfri Torv. Herudover har ICP med Lyngby Tarbeek
kommune som opdragsgiver, foretaget en rekognoscering
af samtlige detailhandelsbutikker i bydelene Sorgenfri og
Virum samt dagligvarebutikkerne i Lyngby bymidte og Lund-
tofte bydel. Konklusionen pa undersggelserne er, at en udvi-
delse af Sorgenfri Torv vil medfare en omsaetningsreduktion
i de undersggte omrader. Dog vil reduktionen IKKE betyde
at nogen butikker vil veere lukningstruede.
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Funktioner

For at skabe et gkonomisk baeredygtigt butikstorv, skal der
veere en varieret sammensaetning af bade dagligvare- og
udvalgsvarebutikker.

Hovedveegten af butiksdelen vil besta af dagligvarer og fg-
devarer i udvalget "foodcourt”, hvor man kan fa daekket alle
sine behov til den daglige husholdning. Et varieret udvalg af
fedevarebutikker vil danne kritisk masse og skabe et forret-
ningsgrundlag for relevante udvalgsvareforretninger.

Pa denne baggrund foreslas nedenstaende fordeling af
funktioner for hele det foreslaede projekt:

ca. 4.500 m? dagligvarebutikker

ca. 3.500 m? udvalgsvarer

ca. 1.000 - 1.500 m? fitnesscenter

ca. 2.500 m? sundhedscenter

ca. 500 m? servicefunktioner - f.eks. frisgr og renseri
ca. 200 - 450 m? restauranter

ca. 11.000 m? kontor/bolig

Alle butikker vil ligge pa Sydtorvet. | etagerne over butiks-
torvet vil der som udgangspunkt etableres kontorer mod Ba-
nen og Hummeltoftevej og boliger mod Breidablik og I.H.
Mundts Vej.

Pa Nordtorvet er teenkt sundhedscenter og fitnesscenter i
de nederste 2 etager, etagerne over vil vaere kontor/bolig.
Den endelige disponering skal foretages i samarbejde med
Kommunen, samt de nuveerende og fremtidige lejere og i
gvrigt vurderes i forhold til den demografiske og gkonomi-
ske beeredygtighed.

| projektet er markeret forslag til placering af bolig og er-
hverv. Det er dog et gnske at dette bearbejdes i samarbejde
med kommunen, saledes at vi kan opna sterst mulig fleksi-
bilitet og tilpasningsevne til det marked, vi matte veere i, nar
selve opfarelsen skal ske.
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Udtryk

Nordtorv

Der etableres en etagebebyggelse pa nordtorvet som et
vartegn for Sorgenfri Torv og nyt fikspunkt for byens borgere
og handlende fra oplandet omkring Sorgenfri. Bebyggelsen
fremstar ligeledes som en naturlig afslutning af hgjhusene.

Bebyggelsen rummer bade boliger og erhverv. Hgjden er
ngje afstemt med omgivelserne, og placeringen vil ikke give
generende skygger til de omkringliggende bebyggelser.

Arkitektonisk vil bygningen fremsta langstrakt og slank og
med et materialeudtryk, der fraviger de eksisterende hgj-
huse. Bygningen refererer samtidig til teglbebyggelserne
langs Grgnnevej og i omradet i gvrigt. Markant formede vin-
duespartier og inde-liggende altaner, vil samlet give bygnin-
gen et nutidigt og levende facadeudtryk.

Sydtorv

Sydtorvet er karakteriseret ved den store trappe, der leder
ned til det lavere liggende torv hvor bade detailhandel, café-
liv, erhverv og boliger forenes.

Facademeessigt vil sydtorvet fremsta i lyse teglflader som
reference til bydelens gvrige facader.

Derimod vil facaderne ind imod torveplanet afspejle en ny
historie - en ny tid og et fremtidigt udtryk i glas og aluminium.
Et udtryk, der gentages i kuberne pa pladsen.

Konstruktioner og materialer

Ved valg af konstruktioner og materialer lsegges der veegt
pa at bygningerne opferes i gode og vedligeholdesesven-
lige materialer Disse materialer overholder naturligvis de
miljigmal, der som en naturlig del af et kommende projekter-
ingsarbejde, vil blive opstillet for byggeriet.

Skiltning
P4 Hummeltoftevej og Grennevej placeres pyloner med
skiltning i gadeniveau.

Mod Hummeltoftevej kan skiltning forega ved udheengsskilte
samt pa glasarealer. Pa torveplan skiltes pa samme made,
men ogsa med mulighed for skiltning over glasfacade.

Der fastsaettes en procentsats for tildaekning af glasfacade,
saledes bgr ogséa dagligvarebutikker have transperante glas
arealer. Se i gvrigt facadetegninger s. 35-51.
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Landskabelig og byrumsmaessig bearbejdning

Markant for det nye Sorgenfri Torv er det lavtliggende torve-
niveau, der naes via den skulpturelt udformede trappe. Pa
dette sted tager torvet venligt imod, og der er ogsa plads til
at sidde og nyde en is om sommeren. Trappen kan desuden
anvendes som en slags amfiteater i forbindelse med arran-
gementer pa torvet — det vaere sig musik eller teater. Cen-
tralt pa torvet opferes kubiske bygningsvoluminer, der kan
huse f.eks. blomsterbutik, café eller restaurant. Her mgdes
borgere og handlende i venlige og indbydende omgivelser.

For at sammenbinde krydset omkring Sorgenfri Torv og
markere omradet som et sammenhaengende hele, genta-
ges trappens markante knaek og vrid pa en mindre trappe
mod nordtorvets parkeringsareal. Der etableres plinte med
terrasserede bede, indbyggede beaenke, lav beplantning og
lystreeer pa hjgrnet af Hummeltoftevej og Grgnnevej modsat
nordtorvet. P& hjgrnet ved Sorgenfri kirke fortolkes trappens
tema igen, her som stiliserede bakker, der plantes derfor
traeer pa et grent bunddaekke.

Pa sydtorvet mellem Breidablik og raekkehusene etableres
der grgnne feellesarealer. Disse arealer har adgang fra I.H.
Mundts Vej, reekkehusene og den 5-etages bebyggelse.

Parkeringsarelaerne pa nordtorvet ggres venlige og grenne
ved plantning af traeer og begrennede pergolaer.
Nedkgrselsrampen til vareleveringen pa sydtorvet overdaek-
kes af en stal og wire-pergola der ligeledes begrgnnes.
Torvepladsen pé sydtorvet gnskes grgn med en karakterfuld
beplantning, som kan give skygge til cafegeester og give lys
og skyggevirkning pa torvets befaestning. Dette kan opnaes
ved at plante traeer med lille rodnet (eventuelt i store plan-
tekummer), eller ved at gentage pergolatemaet fra rampen i
forbindelse med glaskuberne.

Alternativt kan det overvejes at opfere et soliteert trae i stal
som et stykke kunst pa torvet. Ved treeets fod kan plantes
efeu, der relativt hurtigt vil kravle op og gere det grent - som
stammerne i skove. Traeet kan naturligvis ogsa vaere leven-
de og vokse sig stort og smukt, med lidt held vil traeet ende
som den ca. 800 ar gamle og karakterfulde Klopstocks Eg
i Amosen.
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Laban dance studio, London - som de stiliserede kirkebakker

Den spanske trappe, Rom

Havnepark i Lyon - som den store trappe pé sydtorvet
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Trafik

Det nye Sorgenfri Torv vil have tilkgrsel til parkering pa
Nord-torvet samt varelevering med tilkgrsel fra I.H Mundts
Vej og udkersel fra Grgnnevej. Der foreslas ogsa en omleeg-
ning af de to T—kryds for Grgnnevej og I.H. Mundts Vej til et
lysreguleret 4-bens-kryds. Ligeledes foreslas en justering af
centrets ind/udkgrsel ved Grgnnevej/Abildgardsvej og kryd-
set signalreguleres

For vurdering af de trafikale forhold i omradet har vi hentet
radgivning fra Via trafik. Parallelt med udarbejdelsen af lo-
kalplanforslag vil kritiske forhold som parkering, varetilkgrsel
og trafikafvikling i krydset Hummeltoftevej/l.H. Mundts -Vej/
Grennevej og i krydset Abildgardsvej blive ngje bearbejdet
saledes, at der ved vedtagelsen af forslag til lokalplan vil
foreligge et gennemarbejdet grundlag.

Ifelge Via trafiks rapport fra 2008 er der i dag en arsdagn-
trafik pa:

- Hummeltoftevej @st for Grennevej pa 9.000 karetagjer
- Hummeltoftevej vest for Grannevej pa 4.000 koretajer
- Gronnevej pa 5.000 koretajer

- LH. Mundts Vej skannes til 1.-3.000 karetajer

Omradet ligger taet ved Sorgenfri Station, der i dag har 20
min. togdrift.

Trafikken til det nuvaerende torv er estimeret til ca. 4.-5.000
bilture / dagn, svarende til en spidstimetrafik pa ca. 500 bil-
ture. Med en udvidelse af torvet som planlagt vil denne trafik
@ges og der vil skulle etableres en "trafikfordeler” i det store
kryds ved Grgnnevej/Hummeltoftevej og I.H. Mundts Ve;j.
Via trafik har foreslaet, at det eksisterende signalkryds flyttes
saledes, at alle veje samles i en lysregulering. Det vil tage
hand om alle de "blgde” trafikanter og samtidige regulere de
endrede adgangsveje til Sorgenfri Torv. Dimensionering af
krydset og preecis beregning af de aendrede forudsaetninger
vil blive foretaget i samarbejde med Via trafik.

Hvor den primeere parkering i dag er beliggende ved ind-
kersel fra I.H. Mundts Vej flyttes al parkering for brugere af
Sorgenfri Torv nu til p-keelder samt til terreenparkering pa
nordsiden med indkgrsel fra Grgnnevej. Det vil lette trafik-
belastningen ned af I.H. Mundts Vej og separere den tunge
trafik — varetilkarsel til butikkerne — og den lette trafik — per-
sonbiler til torvet.

For detaljer i analysen af de trafikale forhold — herunder par-
kering — henvises der til Via trafiks rapport.
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Glas/alu-system

Skiltning kan forega ved udheengskilt, skilt over glasfacade i butiksudstraekning

samt pa glasfacade.

Der bgr fastseettes en procentsats for tildeekning af glasfacade.

Saledes bar ogsa dagligvarebutikker have transperante flader - se SuperBest reference.
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Skiltning kan foregar ved udhaengskilt samt pa glasarealer.

Glas/alu-system
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Logoer kan monteres eller trykkes pa farvet plader.

Samlet skiltning af sydtorvet, Sorgenfri Torv.
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Samlet skiltning af sydtorvet, Sorgenfri Torv.
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1 Baggrund

Schaumann Development har bedt Via Trafik om at vurdere de trafikale
problemstillinger i tilknytning til et projekt ved Sorgenfri Torv, der indeholder:

Tre dagligvarebutikker (4.600 m?)

Butikker, caféer, service og feellesarealer (3.710 m?)
Erhverv (8.520 m?)

Boliger (6.500 m?)

Parkering i keelder

Parkering i terraen

Analysen er udarbejdet pa baggrund af et foreliggende dispositionsforslag og
indeholder fortrinsvis en vurdering af de trafikale problemstillinger, som
pavirker det kommunale vejnet. Det vil sige vurderinger af de lette
trafikanters forhold og kunde- og varetrafikkens til- og frakgrselsforhold.

Der er kun i begreenset omfang set neermere pa de interne forhold, da dette

notat primaert skal anvendes i den videre bearbejdning af projektets
kommunale planleegningsgrundlag.
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2.2

Sammenfatning

Eksisterende forhold

Sorgenfri Torv er et eksisterende butikscenter, som ligger taet op ad Sorgenfri
S-togs station. Centeret indeholder fortrinsvis dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker samt et meget beskedent omfang erhverv og boliger.

Centeret er i dag delt af Hummeltoftevej. Den nordlige del har vejadgang til
kunde- og varetrafikken pa Grgnnevej, og den sydlige del har tilsvarende
vejadgang pa I. H. Mundts Vej. Grgnnevej og I. H. Mundts Vej er begge
tilsluttet Hummeltoftevej, jf. figuren til venstre.

Hummeltoftevej og Grgnnevej er trafikveje med en betydelig mangde
biltrafik og et stort antal lette trafikanter, hvilket isaer skyldes naerheden til
Lyngby Omfartsvej, Sorgenfri Torv og S-togs stationen.

I. H. Mundts Vej er derimod en blind lokalvej, hvor der ud over
centertrafikken kun er begreenset biltrafik. Der faerdes ogsa mange lette
trafikanter pd I. H. Mundts Vej pa grund af forbindelsen til stinettet mod syd
og over omfartsvejen.

Trafiksikkerhed og de lette trafikanter

At der faerdes mange lette trafikanter afspejler sig i omradets uheldsbillede. I
fire af de fem uheld er der sdledes enten en fodgaenger, cyklist eller
knallertkgrer involveret.

Det er dog kun i vejkrydset Hummeltoftevej/I. H. Mundts Vej, at der kan
peges pd en sammenhaeng imellem vejudformningen og uheldsforekomsten.
Dette kryds er vanskeligt at overskue, hvilket iszer skyldes nzerheden til
signalkrydset ved Grgnnevej. Det har tilsyneladende den konsekvens, at
bilisterne pa I. H. Mundts Vej overser cyklister langs Hummeltoftevej.

P& Grgnnevej er det eksisterende center rsag til to trafiksikkerhedsmaessige
problemer. Det ene skyldes centerets underdimensionerede parkeringsplads,
som er arsag til, at der er meget traengsel ved overkgrslen pa Grgnnevej. Det
medfgrer bl.a., at kundetrafikken i visse tilfaelde bakker hen over cykelstien
og fortovet, hvor det er vanskeligt for dem at overskue, om der er lette
trafikanter.

Det andet trafiksikkerhedsmaessige problem pa Grgnnevej knytter sig til det
store antal fodgaengere og cyklister, som krydser vejen overfor
Abildgaardsvej. Der er iseer mange zldre og gangbesvaerede, men der er
ingen sikrede krydsningsfaciliteter.

Det nye center-projekt

Det planlagte nye center vil isaer gge udbuddet af boliger og kontorerhverv,
men der gges ogsa med én ny dagligvarebutik. Malt i antal kvadratmeter
bliver centeret tre gange stgrre end det eksisterende.
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2.4

1

Abildgaardsvej

En udvidelse af centeret vil ogsa medfgre en forgget kundetilstrgmning. Malt i

biltrafik vil der ske en fordobling af centertrafikken i hverdagsspidstimen.
Derfor er der behov for omstrukturering og udvidelse af veje og kryds.

Trafikafvikling af personbiltrafikken

Der er vurderet mange forslag til centerets trafikstruktur, hvoraf tre forslag
kan anbefales, da de bade har en acceptabel trafikafvikling og trafiksikkerhed.

De tre forslag fremgar af figur 1.1
1A || 1B ||

Abildgaardsvej - N Abildgaardsvej

[@ABUUBID

Terreenparkering

<

Terraenparkering Terraenparkering

P-keelder
[ELEI-N)
P-keelder
[ELEI-NT5)

P-keelder <

>

Hummeltoftevej

Hummeltoftevej Hummeltoftevej

[3A SIpUNIAL“H |

oA sIPUNIA “H |
oA sIpuUNip “H |

Figur 1. Principper for afvikling af biltrafik. De rgde pile angiver hvorfra og hvortil
er adgang til de forskellige funktioner. Den gronne pil angiver at I. H. Mundts Vej
tilsluttes som fjerde ben i krydset ved Grannevej.

Fzellestraek for Forslag 1, 1A og 1B:

der

- Nyt firbenet signalkryds ved ind- og udkgrslen til centeret pd Grgnnevej

overfor Abildgaardsvej.?

- Signalkrydset Hummeltoftevej/Grgnnevej flyttes mod vest sdledes, at I.

H. Mundts Vej tilfgjes som fjerde vejgren i krydset.

Forslag 1A:

- Etablering af vigepligtsreguleret udkgrsel fra p-kaelderen pa I. H. Mundts

Vej.

Forslag 1B:

-  Etablering af vigepligtsreguleret hgjresving til centerets parkeringskaelder

fra Hummeltoftevej.

Der er gennemfgrt trafiksimuleringer for at vurdere, hvor robuste de
forskellige lgsninger vil veere i forhold til at afvikle kundetrafikken i

hverdagsspidstimen. Herudover er de tre Igsninger vurderet i forhold til deres

pavirkning pa trafiksikkerheden.

Alle tre forslag afvikler trafikken pa et acceptabelt og nogenlunde

sammenligneligt niveau. De tre forslag medfgrer dog forskellige belastninger

af veje og kryds.

! De gvrige lgsningsforslag er beskrevet i afsnit 4.4, 4.5 og 4.6.
2 Abildgaardsvej kan evt. lukkes for biltrafik, da der vil forekomme en gget
trafikmaengde pa vejen til og fra centeret, se afsnit 4.4.1.
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Forslag 1 gger den trafikale belastning p8 Hummeltoftevej og Grgnnevej
markant og skaber ogs3 en meget trafikeret vejadgang pd Grgnnevej. Bade
Forslag 1A og 1B reducerer derimod belastningen af Grgnnevej, og aflaster
ogsa vejadgangen pa Grgnnevej.

Forslag 1A og 1B medfgrer sdledes primaert en aflastning af veje og kryds ved
at omfordele trafikken. Til gengaeld vil der vaere flere steder, hvor biltrafikken
er i konflikt med de lette trafikanter.

De tre forslag er dog nogenlunde ens i forhold til trafiksikkerhed. Alle tre
forslag indebaerer en raekke konflikter med de lette trafikanter, men det er
udformningsmaessigt muligt at sikre at bilerne har en lav hastighed i
konfliktpunkterne.

Forslagenes fordele og ulemper er sammenfattet i nedenstdende tabel 1.

Tabel 1. Fordele og ulemper ved de anbefalede lgsninger.

Forslag Fordele Ulemper

1 En samlet vejadgang til centeret  Kgdannelse p& p-kaelderens rampe

F3, korte perioder med
tilbagestuvning imellem krydsene

1A Aflastning af centerets udkgrsel.  F&, korte perioder med
tilbagestuvning imellem krydsene
Vaesentligt mindre kgdannelse
pd p-kaelderens rampe

1B Aflastning af krydset Kgdannelse p& p-kaelderens rampe
Hummeltoftevej/Grgnnevej.
Vaesentligt faerre hgjresvingende  F3, korte perioder med
fra gst mod nord. tilbagestuvning imellem krydsene

@get risiko for bagendekollisioner

En ensporet rampe har erfaringsmaessigt en kapacitet pd ca. 700 biler i timen.
Centeret har en beregnet spidstimetrafik pa ca. 900 biler i alt. Det vil sdledes
under normale omstaendigheder veere tilstraekkeligt med en rampe til
nedkgrsel og en rampe til opkgrsel, som dermed har en samlet kapacitet pa
ca. 1.400 biler/time. En tredje rampe er derfor primaert aktuel for at forbedre
afviklingen i signalkrydsene.

De to alternative forslag kan ogsd kombineres saledes, at der er indkgrsel fra
Grgnnevej og Hummeltoftevej og udkgrsel fra Grgnnevej og I. H. Mundts Vej.
Dette vil i lighed med 1A og 1B ogsd medfgre en gavnlig omfordeling af
trafikken.
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2.5 Parkering

Der udlzegges parkeringspladser i overensstemmelse med kommunens
parkeringsnorm, hvilket indebeerer at der skal etableres i alt ca. 500 pladser
til biler og ca. 620 til cykler ved det nye center. Forudsat at arealanvendelsen
ikke eendres.

2.6 Varetrafik

Varetrafikken far vejadgang fra Grgnnevej og I. H. Mundts Vej. Disse to
vejadgange for varetrafikken har forbindelse til hinanden under det nye
center. Systemet vil blive ensrettet sdledes, at der kun foregar indkgrsel fra
en vejadgang og udkgrsel fra den anden.

Det er planlagt at indkgrsel foregdr fra I. H. Mundts Vej, da der i s3 fald ikke
skabes konflikter mellem hgjresvingende lastbiler og cyklister.
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3.1.1

Omradet

Det nye projekt skal opfgres, hvor det eksisterende bydelscenter ligger i dag,
jf. figur 2. Det nuvaerende center indeholder to dagligvarebutikker og et antal
udvalgsvarebutikker samt i mindre omfang bolig, erhverv og offentlig service.

dag.

Figur 2. orgenfri To

Kvarteret omkring projektomradet er domineret af beboelse i alle former samt
naerhed til rekreative omrader som f.eks. Lyngby sg. Herudover er der
daginstitutioner i naerheden.

Sorgenfri Station er nabo til den eksisterende centerbebyggelse, og der er en
sti langs med banen bag om Sorgenfri Torv.

Hummeltoftevej

Hummeltoftevej er udpeget som primeaer trafikvej af Lyngby-Taarbak
kommune. Vejen er tosporet og har en arsdggntrafik p& 10.000 og 5.000
henholdsvis gst og vest for Grgnnevej. Hastighedsbegransningen er som i
byzone (50 km/t).

Der feerdes mange lette trafikanter pd grund af naerheden til bdde center og
station. Der er cykelsti og fortov langs vejen samt busstoppested p& broen
over banen.

Krydset Hummeltoftevej/Gronnevej

Krydset er signalreguleret og fuldt kanaliseret, jf. figur 3. I. H. Mundts Vej har
veijtilslutning teet pd krydset. Dette er trafiksikkerhedsmaessigt problematisk
og medfagrer en forgget risiko for bagendekollisioner isaer i forbindelse med
venstresving fra Hummeltoftevej.
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Prld
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ve. I. H. Mundts

Figur 3. Krydset ummeltftvej/Grﬂnné
krydset.

Vej har vejtilslutning taet p§
Nzerheden til stationen samt Hummeltoftevejs tvedeling af Sorgenfri Torv
medfgrer, at der i dag er et stort antal lette trafikanter, som har behov for at
krydse Hummeltoftevej. Der er stitunnel under vejen langs banen, men denne
er generelt mgrk og utryg. De fleste krydsninger af Hummeltoftevej foregar
derfor i krydset ved Grgnnevej. Dette kryds er samtidig belastet af en ikke
uvaesentlig biltrafik (figur 4). Krydset er udpeget som utrygt i kommunens
skolevejsredeggrelse.

202 12
Biltrafik i hwverdagsspidstimen 2010
L 32
a6 SorgenfriTory
—
354 56
62 176
225 __t t 305
- —3 15 Hummetofteve]
30 T 130 3 — (1
59 110
I. H. Mundts Vej

Figur 4. Biltrafik i hverdagsspidstimen 2010. Lastbiltrafik udger 0,1 % af den samlede
trafik.
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Herudover kgrer der en del cykeltrafik til og fra I. H. Mundts Vej. Isaer
cyklisternes venstresving fra Hummeltoftevej til I. H. Mundts Vej er vanskeligt
i myldretiden, hvor der er meget biltrafik. Krydsningen besvaerliggagres
endvidere af naerheden til signalanlaegget.

Gronnevej

Grgnnevej er i lighed med Hummeltoftevej udpeget som en primaer trafikvej
af kommunen. Det er en bred tosporet vej med bade cykelsti og fortov. Der er
parkering i begge vejsider nord for Sorgenfri Torv. Ud for Sorgenfri Torv
anvendes den ekstra bredde til buslommer og kanaliseringsspor, jf. figur 5.

-
Figur 5. Grgnnevej ud for Sorgenfri Torv. Set i sydlig retning. [google

maps]
Hastighedsbegraensningen er 50 km/t og vejen har en arsdggntrafik pd 5.600.
Der er i dag separate vejadgange til centeret for kunde- og varetrafikken pa
Grgnnevej. Kundetrafikken har vejadgang ca. 70 meter nord for
Hummeltoftevej, og varetrafikken yderligere ca. 35 meter mod nord.
Vejadgangen til varetrafikken deles med naboejendommen.

Der er kun ca. 20 parkeringspladser tilknyttet den del af centeret, som ligger
nord for Hummeltoftevej, hvilket er utilstraekkeligt. Pladserne er ofte optaget i
myldretiden, og der forekommer derfor kg ud pd Grgnnevej. Dette
afstedkommer i visse tilfeelde at biltrafikken bakker ind og ud fra overkgrslen
og holder i kg pa selve cykelstien og fortovet. Dette er uhensigtsmaessigt og
udggr en trafiksikkerhedsmaessig risiko for de lette trafikanter, som nemt kan
blive overset.

Biltrafikken til centeret parkerer ofte pd naboejendommens parkeringsplads,
nar der ikke er ledige pladser p@ Sorgenfri Torv. Ud af de i alt ca. 60 biler,
som svinger ind og ud i lgbet af spidstimen vurderes det, at op mod en
tredjedel er trafik til Sorgenfri Torv.

Et stort antal fodgaengere krydser Grgnnevej ud for Abildgaardsvej. Der er
iseer mange aldre og gangbesvaerede, men der er ingen sikrede
krydsningsfaciliteter. Det er ikke usaedvanligt at opleve fodgaengere, som star
stille ude midt pa vejen, fordi de ikke har ndet over i forste omgang.
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3-3

3-4

I. H. Mundts Vej

I. H. Mundts Vej er en blind lokalvej med en begraenset boligtrafik, men den
afvikler samtidig en stor del af biltrafikken til og fra Sorgenfri Torvs primaere
kundeparkering, som har vejadgang et stykke inde pa vejen. Denne
parkeringsplads har i dag en god kapacitet. Varetrafikken til denne del af
centeret benytter den samme vejadgang som kundetrafikken.

Vejen er forholdsvist bred og to biler kan nemt passere hinanden samtidig
med, at der er biler parkeret i den ene vejside. Der er desuden standsnings-
og parkeringsforbud ud mod Hummeltoftevej.

Der er ikke cykelsti men fortov pa vejen, som i gvrigt udger en vaesentlig
forbindelse i cykelstinettet, da der i forleengelse af I. H. Mundts Vej er
stiforbindelse bade over banen og Lyngby Omfartsvej samt ogsd mod Lyngby,
jf. figur 6.

Figur 6. Stiforbindelse over banen og Lyngby Omfartsvej samt mod Lyngby - Set fra
den sydvestlige ende af I. H. Mundts Vej. [google maps]

Trafikuheld
Der er registreret 5 trafikuheld i perioden 2005-2009, jf. figur 7 og tabel 2.

To af uheldene er sket i krydset Hummeltoftevej/I. H. Mundts Vej og
involverer begge cyklister, som er blevet overset af en bilist. Det er muligt, at
den teette placering pa signalkrydset ved Grgnnevej ggr det meget vanskeligt
for biltrafikken at overskue situationen, nar de skal svinge ud fra I. H. Mundts
Vej.

Det er ikke muligt at vurdere, om vejens udformning er en seerlig
uheldsfaktor i de gvrige uheld, da de er meget forskelligartede. Det bemaerkes
dog, at fire ud af fem uheld er med lette trafikanter, hvilket understreger at
der feerdes et stort antal fodgaengere og cyklister pa langs med og pa tvaers
af vejene omkring Sorgenfri Torv.

Side 10



Schaumann Development

Sorgenfri Torv - Trafikal analyse af centerprojekt

Figur 7. politiregistrerede trafikuheld i perioden 2005-2009.

Tabel 2. Politiregistrerede trafikuheld i perioden 2005-2009. Nummereringen refererer

til figur 7.

Uheld Part 1 Part 2 Part 3 Uheldsart

1 Personbil Cyklist - Personskade, alvorlig
2 Personbil Cyklist - Materielskade

3 Personbil Personbil Personbil Materielskade

4 Personbil Knallert (30) - Materielskade

5 Taxa Fodgaenger - Ekstrauheld

Side 11



Schaumann Development
Sorgenfri Torv - Trafikal analyse af centerprojekt

Nyt Center

Det nye center forventes at indeholde flere forskellige arealanvendelser, bl.a.

butikker, erhverv, dagligvarebutikker, caféer, service, boliger og
feellesarealer. Samlet set bliver antallet af udnyttede kvadratmeter tred

oblet,

hvilket vil medfgre en intensiveret kunde- og varetrafik til og fra centeret.

Der vil fortsat vaere parkering pa terraen, men stgrstedelen af parkeringen vil

blive i keaelder.

Trafik

Der er gennemfgrt trafikteellinger ved det eksisterende center pa bade en

hverdag og en lgrdag. Teellingerne har vist fglgende trafik til og fra det
nuvaerende center i spidstimerne:

Tabel 3. Teelling af trafik til og fra centeret i spidstimen.

Dag Tid Ind ud Sum
Hverdag 16:15-17:15 220 230 450
Lgrdag 11:00-12:00 185 180 365

Det er overraskende, at biltrafikken til centeret er ca. 20 % lavere i
weekendspidstimen sammenlignet med hverdagsspidstimen.
Erfaringsmaessigt er butikstrafik ofte stgrre i weekenden.

Det er muligt at centerets nuveerende parkeringsforhold og butiksudbud samt
konkurrence fra neerliggende butikscentre ggr den mindre attraktiv for de

handlende i weekenden.

En del af kundetrafikken til centeret pa Grgnnevej parkerer pa

naboejendommens parkeringsplads. Dette skyldes, at der kun er meget fa
parkeringspladser ved denne del af centeret. Trafikken er vurderet at udggre
ca. 8-12 indkgrende og ca. 8-12 udkgrende i spidstimen pa bade hverdage og

lgrdage. Denne trafik indgar ikke i tabellen.
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4.1.1

Trafikforogelse

Det nye center vil tiltraekke yderligere biltrafik, da det samlet set vil vokse fra
ca. 7.500 m? til ca. 23.500 m?, jf. tabel 4.

Tabel 4. Opggrelse af nuvaerende og fremtidige arealanvendelser.

Type Eks. center [m?] 3 Nyt center [m?]
Dagligvarebutik 2.500 4.600
Butik, café, off. service 4.083 3.710
Erhverv 400 8.520
Bolig 500 6.500
SUM 7.483 23.330

Trafikforggelsen til centeret er beregnet ud fra bade turrater og p-normer. Pa
baggrund af beregningen vurderes det, at der i alt vil ske en trafikstigning
fra ca. 450-500 til ca. 780-900 biler i hverdagsspidstimen. Trafik-
forggelsen svarer naesten til en fordobling af den nuvaerende biltrafik til
centeret.

Der er en mere detaljeret beskrivelse af beregningsgrundlaget i bilaget,
kapitel 5.

Spidstimetrafikken om Igrdagen vurderes at ville blive ca. 20 % stgrre end
sammenlignet med hverdagsspidstimen.* Dette er ikke tilsvarende forholdet
mellem det nuvaerende centers hverdags- og weekendspidstimetrafik, men
afspejler det nye centers forggede butiks- og parkeringsudbud, som forventes
at ggre det mere attraktivt for de handlende i weekenden.

Parkering

Der udlzegges parkeringspladser i overensstemmelse med kommunens
parkeringsnorm, hvilket indebzerer at der skal etableres i alt ca. 500 pladser
til biler og ca. 620 til cykler ved det nye center.

Antallet af bilparkeringspladser vurderes at vaere tilstraekkeligt. Bilparkerings-
behovet kan dog i visse perioder (f.eks. ved julehandel, lange weekender o.l.)
vise sig at veere stgrre end kapaciteten. Det kan medfgre uhensigtsmaessig
eller endog ulovlig parkering pa eller i naerheden af projektomradet.

Parkeringsnormen for cykelparkering vurderes at vaere for hgj.

3 Indledende trafikanalyse for bydelscenter, Via Trafik, 28.8.2008.
4 Der vil dog ikke forekomme trafik til og fra arealanvendelsen erhverv. Denne er
forudsat at bestd af kontor, som traditionelt har lukket i weekenden.
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4.3

1

Vejadgange
Kundetrafikken i bil kan afvikles pa flere mader. Der er vurderet i alt tre
forskellige overordnede afviklingsprincipper, som vist pa figur 8.

2 | | 3 | |

Abildgaardsvej

D Abildgaardsvej < Abildgaardsvej

[EYETVT-3]5)

v

Terraenparkering

I

Terraenparkering

P-keelder
lonsuugin
fonsuugio

Terraenparkering

Hummeltoftevej Hummeltoftevej Hummeltoftevej

oA SIpUNIALH "I

P-kaelderv I

:

Figur 8. Principper for afvikling af biltrafik.

I

P-keelder
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Forslag 1 indebeerer:
- At ind- og udkgrende til badde p-keaelderen og terreenparkeringen kgrer via

Grgnnevej.

Forslag 2 indebezerer:
- At bade ind- og udkgrende til p-keelderen kgrer via en ny vejgren i krydset

Hummeltoftevej/Grgnnevej.
- At der er adgang til terreenparkeringen fra Grgnnevej for bade ind- og

udkgrende.

Forslag 3 indebezerer:
- At ind- og udkgrende til bdde p-keaelderen og terreenparkeringen kgrer via

et nyt vejkryds p& Hummeltoftevej.

De tre forslag er naeermere beskrevet i de efterfglgende afsnit, hvor der ogsa
er beskrevet en raekke alternative udformninger af disse.
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[ansuugln

v

Terraenparkering

P-keelder

Hummeltoftevej

1

4.4.1

Forslag 1

I forslag 1 afvikles alt trafikken via en vejadgang pa Grgnnevej. Den mest
hensigtsmaessige placering af denne vejadgang er overfor Abildgaardsvej,
hvormed vejkrydset bliver firbenet. Firbenede vigepligtsregulerede vejkryds
er ofte uheldsbelastede. Derfor bgr krydset enten signalreguleres eller
udformes som en rundkgrsel.

Rundkgrsler er generelt meget pladskraevende, og det vurderes at vaere
vanskeligt at opnd en Igsning, som tilgodeser alle de trafikale behov. Et
signalkryds vil skabe en bedre trafikafvikling og vaere nemmere at indpasse i
den eksisterende vejgeometri, hvorfor dette umiddelbart er at foretraekke det

pagaeldende sted.

Trafikmaengder for Forslag 1 kan ses i afsnit 5.4.1.

Lukning af Abildgaardsvej

Det bgr overvejes at foretage vejlukning pa Abildgaardsvej, da vejen vil blive
benyttet af en gget maengde kundetrafik til centeret, ndr indkgrslen placeres
over for Abildgaardsvej. En vejlukning vil sikre at vejen fortsat fungerer som

lokalvej.

Vejlukningen kan gennemfgres pa flere mader, men de to mest oplagte
muligheder er at lukke Abildgaardsvej ud mod Grgnnevej eller ved
Ligustervaenget, som vist pa figur 9.

Hummeltofteskolen

Lovga rdsvej

Ligustervaenget

Figur 9. Forslag til steder, hvor der kan foretages vejlukning p& Abildgaardsvej.

En lukning ud til Grgnnevej vil have den fordel, at krydset ind til centeret i
stedet er trebenet, hvilket er fordelagtigt af hensyn til bade trafikafviklingen
og trafiksikkerheden. Ulempen er at beboere teet pa vejlukningen far gget

omvejskgrsel.

En lukning ved Ligustervaenget vil i vid udstraekning forhindre trafik til
centeret i at kgre via Abildgaardsvej. Krydset ind til centeret forbliver firbenet,
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4.4.2

4-4.3

4-4-4

men aflastes for hovedparten af kundetrafik fra Abildgaardsvej. Lgsningen
medfgrer kun omvejskgrsel for meget f3.

Begge vejlukningsforslag vil medvirke til at fredeligggre Abildgaardsvejs og
det omkringliggende boligomrade.

Krydset Hummeltoftevej/Gronnevej

Der er behov for en justering af det eksisterende signalkryds for at afvikle
trafikken pa en hensigtsmaessig made. Der er primaert tale om signaltekniske
&ndringer og justeringer af vognbaneforigb.

Udvidelsen af centeret gger endvidere behovet for midterheller, som
fodgaengere kan anvende som stgttepunkter. Krydset bgr som minimum
udvides med disse i den gstlige tilfart p& Hummeltoftevej.

Det bgr dog overvejes at flytte hele krydset mod vest sdledes, at I. H. Mundts
Vej kan tilsluttes som fjerde vejgren. Det vil medvirke til en mere smidig og
sikker trafikafvikling.

Krydset bgr ikke udformes som en rundkgrsel pa grund af neserheden til det
nye firbenede signalkryds ved Abildgaardsvej. Rundkgrsler og signalanlaeg bgr
generelt ikke placeres teet pd hinanden, da rundkgrsler er darlige til at afvikle
trafik, som ankommer i samlede grupper.

Trafiksimuleringer har desuden vist, at der af hensyn til trafikafviklingen er
behov for en meget stor rundkgrsel med mere end et tilfartsspor i en eller
flere af vejgrenene. Det vil medfgre en gget uheldsrisiko for de lette
trafikanter i forhold til en almindelig rundkgarsel eller signalkryds.

Trafiksikkerhed og de lette trafikanter

Trafiksikkerheden bliver som udgangspunkt negativt pavirket, nar
trafikmaengden pa en vej eller i et kryds stiger. Det vurderes imidlertid at
vaere muligt at opretholde og forbedre trafiksikkerheden i omradet, da der
etableres nye kryds. Det er dog veesentligt, at disse kryds udformes med
fokus pa de lette trafikanters trafiksikkerhed.

Den intensiverede biltrafik pa Grgnnevej vil vanskeligggre de lette trafikanters
krydsning af vejen. Der er iseer et stort antal seldre og gangbesveerede, som
krydser vejen ved Abildgaardsvej. Der bgr derfor etableres midterheller pa
tvaers af Grgnnevej. Midterhellerne placeres mest hensigtsmaessigt i
tilknytning til vejkrydset.

Trafikafvikling

Trafikafviklingen er undersggt vha. trafiksimulering for et vejnet, hvor der er
firbenede signalkryds ved Grgnnevej/Abildgaardsvej/Sorgenfri Torv og ved
Hummeltoftevej/Grgnnevej/I. H. Mundts Vej.

Trafikafviklingen er generelt tilfredsstillende, men der kan forekomme f3,
korte perioder med tilbagestuvning imellem krydsene i myldretiden.

Herudover vil den udkgrende biltrafik fra centeret opleve, at der kan vaere
kgdannelse pa p-kaelderens rampe. Dette vil ske flere gange i myldretiden.
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I forhold til biltrafikken er der ikke et afviklingsmaessigt behov for at endre
krydset, sdledes at I. H. Mundts Vej tilfgjes som en fjerde vejgren.
Trafikafviklingen i et trebenet kryds uden I. H. Mundts Vej vil vaere lidt bedre,
da vigepligtsforholdene i krydset forenkles. Det bgr dog overvejes at andre
krydset alligevel, da det vil forbedre trafiksikkerheden og forholdene for

varetrafikken til centeret.

Alternativ — Supplerende udkgrsel fra p-kaelderen pa I. H. Mundts Vej

For at aflaste den primaere vejadgang |

o .
og reducere kgdannelse pa rampen til  abidgaardsvej

p-kaelderen, kan det overvejes at
etablere en supplerende udkgrsel fra
p-keelderen pa I. H. Mundts Vej, som
vist til hgjre herfor.

Der vil kgre ca. 200 biler ud pa I. H.

fonsuugin

<

Terraenparkering

P-keelder

Mundts Vej fra centeret, hvis

Hummeltoftevej

halvdelen af butikstrafikken anvender
denne udkgrsel. Det er samlet set

feerre end der kgrer til og fra centeret
pa I. H. Mundts Vej i dag.

oA SIPUNINL “H |

Trafiksimuleringer har vist, at Igsningen fungerer acceptabelt mht.
trafikafvikling. Den primare konsekvens af den nye vejadgang er, at
trafikken i krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej er fordelt mere ligeligt pa

krydsets fire ben.

Herudover aflaster den vejadgangen pa Grgnnevej for en vaesentlig mangde
udkgrende trafik. Den udkgrende biltrafik vil saledes i langt mindre omfang
opleve, at der kan vare kgdannelse pa p-keelderens rampe ved Grgnnevej.

Der bgr i udformningen af den nye udkgrsel tages hensyn til den overfor
liggende vuggestue og bgrnehave, hvorfra en del bgrn vil blive afleveret og

afhentet i Igbet af dagen.

Trafikmaengder for Forslag 1A kan ses i afsnit 5.4.2.

Alternativ — Supplerende indkgrsel til p-kaelder fra Hummeltoftevej

Et andet alternativ til hovedforslaget |

kunne veere at etablere en Abildgaardsvej

— —

supplerende indkgrsel til p-kaelderen
pa Hummeltoftevej. Dette aflaster
bade den primaere vejadgang pa
Grgnnevej og krydset
Hummeltoftevej/Grgnnevej for en
vaesentlig hgjresvingende trafik fra

[ansuugin

<

Terrenparkering

P-kaelder

gst.

Hummeltoftevej

Indkgrsel fra Hummeltoftevej bar kun
foregd som hgjresving af hensyn til
afviklingen og trafiksikkerhed.

oA sIpUNIA “H |

iB

Indkgrslen placeres bedst pd den nordlige side af Hummeltoftevej, da en
indkgrsel pa den sydlige side kun vil f& begraenset anvendelse.
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Tilfarten til indkgrslen pd Hummeltoftevej bgr udformes som et
kanaliseringsspor, hvor biltrafikken kan sanke farten. Dette sikrer samtidig,
at kapaciteten pa Hummeltoftevej ikke reduceres.

Etablering af hgjresvingsspor ind til centeret pavirker imidlertid
trafikafviklingen i krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej. Det skyldes at laengden
af hgjresvingsbanen pd8 Hummeltoftevej reduceres vaesentligt. Der er allerede
i dag et stort antal hgjresvingende biler i krydset, hvorfor en reduktion vil
medfgre afviklingsmaessige problemer.

Krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej bgr derfor flyttes mod vest for at gge
kanaliseringssporets laangde. Det giver ogsa mulighed for at tilslutte I. H.
Mundts Vej som en fjerde vejgren, hvilket vil vaere trafiksikkerhedsmaessigt
godt.

Kanaliseringssporene vil dog blive ret korte alligevel, og det kan give
afviklingsmeessige problemer med gget tilbagestuvning mod Lyngby
Omfartsvej pa Hummeltoftevej. Dette undgds dog ved at lade de to
hgjresvingsspor fortsaette i forlaengelse af hinanden uden afbrydelse. Det
medfgrer dog en gget risiko for bagendekollisioner imellem biler.

Hgjresvingende bilister til parkeringskaelderen vil vaere i konflikt med de lette
trafikanter langs Hummeltoftevej, nar de gennemfgrer deres svingmangvre.
Det er derfor vaesentligt at bilernes hastighedsniveau er saenket mest muligt i
konfliktpunktet. Dette kan opnas ved at udforme vejadgangen som en
overkgrsel, hvor biltrafikken krydser cykel- og gangtrafikkens faerdselsarealer.

Krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej kan i dette alternativ udformes som en 1-
sporet rundkgrsel, da trafikmaangden i krydsets gstlige tilfartsspor reduceres
markant. En rundkgrsel vil dog stadig veere meget taet pa det nye signalkryds
pad Grgnnevej, hvilket medfgrer at dens kapacitet er reduceret i forhold til
normale omsteaendigheder. Krydset er sdledes bedst egnet til at vaere
udformet som signalkryds og ikke som rundkgrsel.

Trafikmaengder for Forslag 1B kan ses i afsnit 5.4.3.

Alternativ - Vejlukning og vigepligtsregulering

Et alternativ til forslag 1B kunne vaere at lukke Abildgaardsvej og i stedet lade
vejadgangen til Sorgenfri Torv veaere vigepligtsreguleret. Trafiksimuleringer
har vist, at det vil vaere vanskeligt at afvikle trafikken pa en hensigtsmaessig
made fra centeret. Det vil resultere i hasarderede fremkgrsler og forringet
trafiksikkerhed. Lgsningen kan derfor ikke anbefales.

Det er derfor fortsat ngdvendigt at signalregulere krydset, hvis der foretages
vejlukning af Abildgaardsvej.
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4.5

4.5.1

4.5.2

Forslag 2 |

Abildgaardsvej

|
I forslag 2 afvikles trafikken til og fra —
terraeenparkeringen langs Grgnnevej pa 2 !
tilsvarende vis som i forslag 1. Det vil sige via
en ny signalreguleret vejadgang overfor
Abildgaardsvej.

Terraenparkering

fonsuugin

Hummeltoftevej

Adgangen til parkeringskaelderen er imidlertid
flyttet til en ny fjerde vejgren i krydset
Hummeltoftevej/Grgnnevej, hvorfra der kan
foregd bade ind- og udkgrsel.

|

oA SIpUNIA H '

T

P-keelder

Forslag 2 og dens varianter er i praksis
vanskelige at realisere, da de ngdvendige vejanleeg reducerer mulighederne
for at skabe et grgnt gademiljg omkring centeret.

Herudover forvaerres problemerne i tilknytning til I. H. Mundts Vej. Det vil
blive mere vanskeligt at komme til og fra vejen sammenlignet med i dag pa
grund af den intensiverede trafik og tilfgjelsen af en fjerde vejgren i krydset
ved Grgnnevej.

De eksisterende trafiksikkerhedsmaessige problemer forveerres saledes, og
der kan forventes at ske flere uheld, hvor cyklister bliver pakgrt af ind- og
udsvingende biltrafik pa I. H. Mundts Vej.

Trafiksikkerhed og de lette trafikanter

Det er ikke trafiksikkerhedsmaessigt problematisk at tilslutte

parkeringskaelderen til vejkrydset, nar der ses bort fra problemstillingen ved
I. H. Mundts Vej. Dette gaelder uanset om der er tale om en rundkgrsel eller
et signalkryds. Der sker et nogenlunde tilsvarende antal uheld i rundkgrsler
og signalkryds. Generelt er uheldene dog oftere mere alvorlige i signalkryds.

Mht. signalkrydset ved vejadgangen p@ Grgnnevej gaelder de samme forhold,
som er beskrevet for forslag 1 i afsnit 4.4.3.

Trafikafvikling

Selve krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej bgr udformes som et firbenet
signalkryds. Trafiksimuleringer har vist, at det ikke er muligt at afvikle
trafikken, hvis der etableres en rundkgrsel. Der kan saledes opsta kgdannelse
pd& Hummeltoftevej, som straekker sig tilbage til og forbi frakerslen fra Lyngby
Omfartsvejs.

En signalregulering skgnnes at kunne indrettes saledes, at der ikke opstar
afviklingsproblemer. Det vil dog kraeve en udvidelse af krydset, og der kan
saledes vaere behov for at gge antallet af vognbaner. Hertil kommer, at den
venstresvingende trafik ind til centeret bgr afvikles i bundne venstresving af
hensyn til trafiksikkerheden.

Det kan muligvis som supplement blive ngdvendigt med en seerlig Igsning,

som kan afvikle den store mangde hgjresvingende biltrafik fra gst mod nord.
Det kunne f.eks. vaere en Igsning som vist nedenfor med hgjresvingsshunt.
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Figur 10. Hajresving med separat regulering af /igéudkﬂrende og hgjresvingende
cyklister via cykelshunt. (Byernes trafikarealer - Haefte 4 - Vejkryds)

Alternativ - Udvidet rundkgrsel
og ny adgang til p-kaelder |
Problemerne med tilbagestuvning fra Aoidgasrdsvel

en rundkgrsel kan undgas, hvis:

-
i

2A

Terraenparkering

- Rundkgrslen udvides med et
kgrespor til den hgjresvingende
trafik i den gstlige tilfart. 5

- Der etableres en Hummeltofteve] —
hgjresvingsmulighed fra
Hummeltoftevej til p-kaelderen ‘ l
for trafikken p& vej i vestlig poelder
retning pa Hummeltoftevej.

fonauugio
P-keelder

|

[5A SIPUNIAL “H |

Med disse andringer vil en Igsning
med rundkgrsel kunne accepteres.

Det er dog geometrisk og trafiksikkerhedsmaessigt problematisk at udforme
en rundkgrsel pa en hensigtsmaessig made, hvis der kun tilfgjes et ekstra
tilfartsspor i en af vejgrenene. I praksis vil det veaere ngdvendigt at udvide
hele rundkgrslens geometri vaesentligt i forhold til en almindelig bymaessig
rundkgrsel. Dette vil pavirke de lette trafikanter pd straekningen negativt.
Enten i form at nedsat fremkommelighed eller gget uheldsrisiko.

Det vil endvidere vaere vanskeligt at etablere en rundkgrsel med en
acceptabel lzengde af hgjresvingskanaliseringen p& grund af den korte afstand
til det vigepligtsregulerede hgjresving ned i p-kaelderen. Der er derfor gget
risiko for tilbagestuvning mod Lyngby Omfartsvej, hvis ikke de to
hagjresvingsbaner ligger i uafbrudt forlaengelse af hinanden.

Alternativ — Vigepligtskryds ind til terraeenparkering pa Grgnnevej
Alternativet til et firbenet signalkryds ved centerets vejadgang overfor
Abildgaardsvej kunne veere to forsatte trebenede vigepligtskryds. Dermed
placeres centerets vejadgang omtrent samme sted som i dag.
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Det vil ikke vaere problematisk at afvikle trafikken fra centeret i et
vigepligtskryds, ndr det kun er terraenparkeringen, som benytter
vejadgangen.®

Det vil dog ikke vaere muligt at etablere venstresvingskanalisering ind til
centerets terraenparkering, da det ikke kan anbefales at trafikken til og fra
Abildgaardsvej skal foretage svingmangvre over en venstresvingsbane.

Lgsningen med to forsatte vigepligtskryds vil veere mindre trafiksikkert end et
nyt firbenet signalkryds.

5> Det forventes at terraenparkeringen vil indeholde 40-80 pladser.
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4.6

4.6.1

4.6.2

Forslag 3

I forslag 3 afvikles alt trafik til og fra ||
Sorgenfri Torv fra nye vejadgange pa Abildgaardsvej
Hummeltoftevej. Disse samles i et nyt

signalreguleret vejkryds. 3

Terraenparkering

Krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej
bgr flyttes mod vest af hensyn til H
afstanden imellem krydsene.

[onsuuBIS

Hummeltoftevej

[

Det er ikke hensigtsmaessigt at
udforme krydsene som rundkgrsler pa
grund af den korte afstand imellem
dem.

oA s3pUNIA "H |

Trafiksikkerhed og de lette trafikanter

Et helt nyt vejkryds vil i sig selv generere et antal trafikuheld sammenlignet
med de gvrige forslag, hvor det i hgjere grad er eksisterende vejkryds som
ombygges og forbedres. Trafiksikkerhedsmaessigt vurderes dette dog kun at
have marginal betydning i forhold til de gvrige forslag.

Der er ikke behov for ombygninger i tilknytning til Grgnnevej og
Abildgaardsvej af hensyn til biltrafikken. Der bgr dog etableres midterheller pa
Grgnnevej ud for Abildgaardsvej af hensyn til de lette trafikanter.

Trafikafvikling

Analysen af trafikafviklingen har vist, at der vil opstd hyppig tilbagestuvning
imellem krydsene. Lgsningen kan derfor ikke anbefales.

Alternativ ||
Det er undersggt, om det vil reducere  ‘aidgaardsvej
afviklingsproblemerne, hvis
terraenparkeringen i stedet blev 3A —
afviklet fra et vigepligtskryds pa —
Grgnnevej, da dette forenkler
trafikafviklingen i et af
signalkrydsene. Trafiksimuleringerne
har imidlertid vist, at der stadig vil
forekomme hyppige problemer med
tilbagestuvning imellem de to
signalkryds.

Terraenparkering

onsuugin

Hummeltoftevej

|

[9A SIPUNIAI “H |

P-kaelderv T
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4.7

1

Samlet vurdering af forslag

Der er undersggt tre overordnede placeringer af vejadgange og en raekke
varianter heraf, jf. figur 11.

2

3
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P-kaelder
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Figur 11. Principper for afvikling af biltrafik.

P-kaelder¥ I

Der er gennemfgrt grove trafiksimuleringer for at vurdere, hvor
robuste de forskellige Igsninger vil vaere i forhold til at afvikle

kundetrafikken i hverdagsspidstimen. Der er undersggt
forskellige kombinationer af rundkgrsel, signalkryds og

vigepligtskryds, jf. tabel 5.
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Tabel 5. Udformning af vejadgang(e). + = Anbefalet Igsning. - = Funktionel men

problematisk lgsning. + = Urealiserbar lgsning.
Afviklings- Overordnet Udformning af vejadgang(e) og kryds
Nr. princip deri Krydset
(jf. figur 11) vuraering Hummeltoftevej Gronnevej Hummeltoftevej/
Gronnevej
Rundkgrsel med I. H.
. Mundts Vej som fjerde
Signalreguleret F- veiaren evt. med
A 1 - Ingen kryds med h jgren ’
s 6 gjresvings-
Abildgaardsvej IR
kanalisering i en eller
flere tilfarter
Signalregulering med
B 1 -+ Som A Som A I. H. Mundts Vej som
fjerde vejgren
C 1A -+ Ingen Som A Som B
Vigepligts-
D 1B - reguleret Som A Firbenet rundkgrsel
hgjresving ind
E 1B -+ Som D Som A Som B
Vigepligts-
F 1B - Som D reguleret T-kryds. ¢, A ller B
Vejlukning pa
Abildgaardsvej
Vejadgang i
. krydset .
G 2 = Hummeltoftevej/ Som A Firbenet rundkgrsel
Grgnnevej
H 2 - Som G Som A Firbenet signalkryds
Firbenet rundkgrsel
- med hgjresvings-
I 2A som G og D Som A kanalisering i en eller
flere tilfarter
Abildgaardsvej og
J 2A - Som I vejadgangen til Som I
centeret er forsatte
T-kryds
K 3 = Signalreguleret F- Ingen Som B
kryds
L 3A = Signalreguleret Som K Som B

T-kryds

® Det kan overvejes at gennemfgre vejlukning af Abildgaardsvej for at styrke dens
funktion som lokalvej.
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Af disse tre lgsninger vurderes variant B, C, D, E og H at veere de mest
trafiksikre, da A, I og J kraever, at der laves hgjresvingskanalisering i
rundkgrslen. Dette vil medfgre en gget uheldsrisiko i forhold til en almindelig
rundkgrsel. Generelt har rundkgrsler og signalkryds en nogenlunde ens
uheldsforekomst. Trafikuheldene er dog ofte mindre alvorlige i rundkgrsler
iseer for uheld mellem biler.

Variant D (og i mindre grad A, I og J) vil have en forringet trafikafvikling i
forhold til B, C og E idet en rundkgrsel har en reduceret kapacitet, nar den
placeres teet pa et signalkryds.

Variant H har den ulempe, at krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej bliver meget
trafikeret, hvilket vil medfgre behov for en stgrre udbygning af krydset. Det
reducerer samtidig muligheden for at indrette omradet med et grgnt
gademiljg. Den ggede trafik i krydset vil desuden forvaerre de
trafiksikkerhedsmaessige problemer i tilknytning til I. H. Mundts Vej.

Med baggrund i ovenstaende vurderes variant B, C og E at vaere de bedst
egnede udformninger pa lokaliteten. Disse tre varianters fordele og ulemper
er sammenfattet i nedenstdende tabel 6:

Tabel 6. Fordele og ulemper ved de anbefalede Igsninger.

Variant  Fordele Ulemper

B En samlet vejadgang til centeret  Kgdannelse pd p-kaelderens rampe

F3, korte perioder med
tilbagestuvning imellem krydsene

C Aflastning af centerets udkgrsel.  F3, korte perioder med
tilbagestuvning imellem krydsene
Vaesentligt mindre kgdannelse
pa p-kaelderens rampe

E Aflastning af krydset Kgdannelse pd p-kaelderens rampe
Hummeltoftevej/Grgnnevej.
Vaesentligt faerre hgjresvingende  F3, korte perioder med
fra gst mod nord. tilbagestuvning imellem krydsene

@get risiko for bagendekollisioner

En ensporet rampe har erfaringsmaessigt en kapacitet pd ca. 700 biler i timen.
Centeret har en beregnet spidstimetrafik pa ca. 900 biler i alt. Det vil sdledes
under normale omstandigheder veere tilstraekkeligt med en rampe til
nedkgrsel og en rampe til opkgrsel, som dermed har en samlet kapacitet pa
ca. 1.400 biler/time. En tredje rampe er derfor primaert aktuel for at forbedre
afviklingen i signalkrydsene.
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4.8

Varetrafik

Vareleveringer vil ogsa fremover forega fra overkgrsler pa Grgnnevej og I. H.
Mundts Vej. Der er planlagt varegdrde/vareleveringsomrader i kaelder pa bade
Grgnnevej og I. H. Mundts Vej.

Vareleveringsomraderne er forbundet i kaelderniveau. De vil blive ensrettede
saledes, at der kun foregar indkgrsel fra en vejadgang og udkgrsel fra den
anden.

Det er planlagt at indkgrsel foregdr fra I. H. Mundts Vej, da der i s3 fald ikke
skabes konflikter mellem hgjresvingende lastbiler og cyklister.

Der faerdes et antal lette trafikanter pa stierne langs med banen. Disse
benytter ofte vejen mellem det eksisterende center og etageejendommen,
som forbindelse til og fra Grgnnevej. Disse lette trafikanter vil veere i konflikt
med den udkgrende varetrafik.

Det skal sikres, at denne konflikt imellem de lette trafikanter og varetrafikken
reduceres. Varetrafikken skal sdledes have gode oversigtsforhold. Hvor dette
ikke er muligt skal varetrafikkens mangvrer foregd i et omrade, som er
aflukket for almindelig faerdsel.

Side 26



Schaumann Development
Sorgenfri Torv - Trafikal analyse af centerprojekt

5.1

Bilag — Trafikgenerering

For at kunne vurdere trafikafviklingen i spidstimeperioden er der gennemfgrt
b&de manuelle og maskinelle trafiktzellinger. Herudover er den fremtidige
trafik til og fra projektomradet beregnet.

Trafiktaellinger

Der er gennemfgrt en maskinel videotaelling i krydset
Hummeltoftevej/Grgnnevej fra kl. 6:00-18:00 torsdag d. 14. oktober 2010.

Tzellingen er sammenlignet med snitteellinger pa Hummeltoftevej gst og vest
for krydset samt p@ Grgnnevej. Disse taellinger er fra 2003 og 2004 og har
generelt et tilsvarende trafikmgnster, men har dog et noget lavere
trafikniveau end tzllingen fra 2010.

Der er gennemfgrt manuel trafikteelling den samme dag i perioden 15:30-
17:30 ved:

- Overkgrslen Grgnnevej/Abildgaardsvej
Overkgrslen til etageejendommen/varelevering pa Grgnnevej
Overkgrslen til Sorgenfri Torv pa Grgnnevej
Overkgrslen til Sorgenfri Torv pa I. H. Mundts Vej
Overkgrslen Hummeltoftevej/I. H. Mundts Vej

Der er gennemfgrt to lgrdagstzellinger. Den fgrste blev gennemfgrt d. 23.
oktober 2010, men har vist sig at vaere pavirket af efterdrsferien. Der er
derfor gennemfgrt en ny lgrdagsteaelling d. 6. november 2010.

Lgrdagstaellingerne er gennemfgrt pa tilsvarende vis som hverdagsteellingen.
Der er dog kun talt trafik i krydset Hummeltoftevej/Grgnnevej mellem kl.
10:00-15:00. De manuelle trafiktaellinger er gennemfgrt i perioden 11:00-
13:00.

Generel trafikvaekst og dimensioneringsperiode

Det er forudsat at trafikken stiger med 1 % pr. ar uafhangigt af det planlagte
byggeri.

Trafikken er fremskrevet til 2020, som er udgangspunktet for alle de
gennemfgrte trafiksimuleringer.
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Trafikgenerering i hverdagsspidstimen

Byggeriets trafikskabende effekt er beregnet pa baggrund af bade turrater, p-

normer og et gennemsnit af de to metoder.

For turraterne er anvendt fglgende:

Tabel 7. Anvendte turrater og spidstimeandele til beregning af ny trafik.

Type m2 turrate spidstimeandel
Discountbutik 1.200 250 0,12
Supermarked 3.400 66 0,12
Butik 3.210 28 0,12
Bibliotek 500 5,8 0,12
Erhverv 8.520 3,9 03
Bolig 6.500 2 0,5
SUM 23.330 - -

For p-norm beregningen er anvendt fglgende:

Tabel 8. Anvendte p-normer og forudsaetninger til beregning af ny trafik.

Type P-norm  P-pladser Forudsaetning

Discountbutik 35 34 3 pr. time + 70 % belaegning + bade til og fra

Supermarked 35 97 2 pr. time + 70 % belaegning + bade til og fra

Butik 35 92 1,25 pr. time + 70 % belaegning + bade til og fra

Bibliotek 50 10 1 pr. time + 100 % belaegning + bade til og fra

Erhvery 50 170 l_tur pr. plads i spidstimen + 90 % belaegning + 60 % kgrer
hjem

Bolig 1,5 98 2,0 ture pr. dggn + 95 % belaegning + 0,5 spidstimeandel

SUM 501

De beskrevne beregningsforudsatninger medfgrer trafik som angivet i tabel

9.

Tabel 9. Beregning af biltrafik til og fra nyt center i hverdagsspidstimen.

Type Nyt center Turrater P-norm
[mz] [biler til og fra center]
Dagligvarebutik 4.600 630 420
Butik, café, off. service 3.710 110 180
Erhverv 8.520 100 90
Bolig 6.500 65 90
SUmM 23.330 905 780
GENNEMSNIT 840
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5.3.1

De beskrevne beregningsforudsaetninger er ogsa anvendt pa det eksisterende
centers arealanvendelse, jf. tabel 10.

Tabel 10. Beregning af biltrafik til og fra det eksisterende center i hverdagsspidstimen.

Type Nyt center Turrater P-norm
[mz] [biler til og fra center]
Dagligvarebutik 4.600 420 240
Butik, café, off. service 3.710 120 190
Erhverv 8.520 5 5
Bolig 6.500 5 5
Ssum 23.330 550 440
GENNEMSNIT 495
Trafiktzelling 450-500

Ved at sammenligne med trafiktaellingen til og fra centeret kan det ses at
gennemsnitsmetoden bedst afspejler centerets trafikskabende effekt. Det er
derfor gennemsnitsmetodens trafikmangder, som er anvendt i de
gennemfgrte trafiksimuleringer for det nye center.

Trafikgenerering i weekendspidstimen

Spidstimetrafikken om Igrdagen vurderes at ville blive ca. 20 % stgrre end
sammenlignet med hverdagsspidstimen. Dette er ikke tilsvarende forholdet
mellem det nuvaerende centers hverdags- og weekendspidstimetrafik, men
afspejler det nye centers forggede butiks- og parkeringsudbud, som ggr det
mere attraktivt for de handlende i weekenden.

Der vil dog ikke forekomme trafik til og fra arealanvendelsen erhverv. Denne
er forudsat at bestd af kontor, som traditionelt har lukket i weekenden.
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5.4 Trafikmaengder

5.4.1 Forslag 1
Sorgenfri Torv Hummeltoftevej
40
e 257 196
R 308 267 — 4
176 —» «—— 268 Grgnnevej 9 Em— “— 4 I. H. Mundts Vej
7 —" T 20 107 —" I— ~1
6 1411 52 218 ~5
Abildgaardsvej Hummeltoftevej
5.4.2 Forslag 1A
Sorgenfri Torv Hummeltoftevej
17 320 Sorge nfri Torv
e 146 140 540 9
R 308 224 4 j— 49
176 —» «—— 356 Grgnnevej 3 Em— <+«—— 103 I. H. Mundts Vej
7 —" T 31 100 —" I— 41
6 1411 52 218 ~5
Abildgaardsvej Hummeltoftevej
5.4.3 Forslag 1B
231
Sorgenfri Torv 4J
Sorgenfri Torv Hummeltoftevej
40
e 257 196
I 77 267 - ¢
176 —» «——— 268 Grgnnevej 9 — «— 4 I. H. Mundts Vej
— 20 107 T ~1
6 1411 52 218 ~5
Abildgaardsvej Hummeltoftevej

Side 30



SOR

AUMANN

- DEVELOPMENT

. tekst:
SorgenfriTorv

Ly D@Uv\ Taarbeek 5& /N/ — ato 03.01.2011

m:.“ XX Tegn.: X 27.01.2011
|

m _?:5.5 Ha Arkitekier—
/ ngenior / _nakm%muma Allé 55, 1th. - 1820 Frederiksberg C
\ O Bygningskonstriiktar Tif/22 91 13 70 andérs@hdarkitekter.dk

mz\%zazmq ApS H4 Arkitekter




Model 1 (efage -1)

Torveplan

SORC

SCHAUMANN

DEVELOPMENT

Udkgrsel
aretransport

Erhverv
GADEPLAN 0 Hummeltoftevej Butikke
T
TORVEPLAN -1 _ = i __ Tevenng __ Butikker
T 1
pan-2 [ 3500 f R Parkerings keelder

PRINCIPSNIT RAMPER Nordtorvet 1

disp til fx keelderrum
ca. 2666 m2

50m

1T,

- Smxa_.m —
varetransport, ——

~_ TRAFIK TORVEPLAN

TRAFI SKITSE

[ —
| O
,, | | T Tegn.tekst:
| | o —— . Tegn. nr. -
,,, | / SorgenfriTorv Mal 1:1000
| [ [ Lyngby ._.mm_‘,,, aek T Dato : 10.01.2011
| | / [ | Komstr:  xx Tegn.  xx Godk.;/ xNN T Revision : 27.01.2011
| [ [ il
,,, 7 ) ®  Arkitekt | Ha Arkitekter
] [ [ ] Arkitekt O / Frederiksberg Allé 55, 1th~ 1820 Frederiksberg C
— ,, [ [ | Sagnawm: ©  [Bygningskonstrukier / TIf. 229113 70 anders@hdarkitekter.dk
| [ [ ] /
[ | | | / L . / Ll A A wle " & - 1. & = =
- / | | | - | - A Ark - r-" o
[ Y [ <_ m / m—/\_ >H—A_.H®—A._”mﬂ >Um 14 ArkK m\_ E__.; 3 _L <
/ 7



P- Kcelder

SORGENFRITORV ~ Model 1 (etage -2

mmmmmmmm

Op- og Nedkgrsel \
fra P-keelder (-2) /

til Grgnneve j]

- TRAFIK, ETAGE -2 SKITSE

MODEL 1

| qm@:ax&

| || SorgenfiTonv

] | || Lyngby Taarbeek TT—

R ,,,, , ,,, Konstr.: xx Tegn.:  xx o,,m&x.“ XX —
| L | [ @  Arkitekt ; \ H4 >qx:m:\m_. R

, ,, ,,, . ,,,,, . ,
/ R [ ] Amee P rgenior o or | | Frederiksberg Alé 55, 1th. - 1820 Frederiksberg:C
— | | agnavn: | ,,U ygningskonstrukior /| TIf. 22 91 13 70/ anders@hdarkitokter.dk

/

| | BM Arkitekter ApS | /



wa AUMANN

- DEVELOPMENT

03.01.2011
27.01.2011

m _?:6.5 Ha Arkitekier—
ngenior / _nakm%muma Allé 55, 1th. - 1820 Frederiksberg C
O Bygningskonstriiktar Tif/22 91 13 70 andérs@hdarkitekter.dk

mz\%zazmq ApS H4 Arkitekter




R (-

SCHAUMANN

DEVELOPMENT

Model 1a. (etage -1
Torveplan

Udkgrsel
aretransport

GADEPLAN 0 Hummeltoftevej Butikker

I |are-
TORVEPLAN -1 _ < |l overing Butikker

i
: t
) — f
AN 2 _ / = Parkerings kaelder

PRINCIPSNIT RAMPER Nordtorvet 1a.

disp til fx keelderrum
ca. 2666 m2

]
GADEPLAN 0 __ __
= 1 1
25
TORVEPLAN -1 4000
1

500 e

PRINCIPSNIT RAMPER Sydtorvet 1a.

XI’IIII
IIIIIIII

[T
.n,,‘i,’=

0 5 10 20 30 40 50m

 TRAFIK TORVEPLAN
MODEL 1a o

Tegn. tekst:

T — Tegn. nr. : -
Sorgenfri T Mal : 1:1000
| Lyngby ._.mm_‘,,, ek T Dato : 10.01.2011
|| Konstr:  xx Tegn.:  xx Godk.; | xNN T Revision : 27.01.2011
/ | ——
. ® Akt / H4 Arkitekter
Akt ° [ sl / Frederiksberg Allé 55, 1th.- 1820 Frederiksberg C
ag navn: | Bygningskonsirukior TIf. 22911370 anders@hdarkitekter.dk

[ ] / [ ] /
[ / [ /
[ / [ / /

[ / /
\ / /
A / / / /



SORGENFRITOR

SCHAUMANN

DEVELOPMENT

Model 1a. (etage -2)
P- Keelder

| S| )
,1 \}l
| -#via

— ms‘H"‘m"mhmHHwMHuHmmHHHHHMMHHHHH““““E@Um_u 1a

—
//
10 20
— — —
— ‘\‘\\
TRAFIK, ETAGE -2 o
L
[ Tegn tekst
,;, mo_,@m::_ﬂ.ﬂ«‘/‘s/f/s v
,1 N b ._.N rbeek T Mal : 1:1000
| yng <me% x e\ —_ Dato : 03.01.2011
Konstr.: f | Tean:  xx Godk.;  xx Revision—__ : 01.02.2011
Ao \,,\ / _>;_a._a H4 Arkitekfer
rkitel | ngenier / Frederiksberg Allé 55, 1th. - 1820 Frederiksberg-C—
ag navn: Bygningskonstrukter | TIf. 22 91 13 70/ anders@hdarkitekter.dk

|

| BMAritekter Aps LRI



SOR

AUMANN

- DEVELOPMENT

. tekst:
SorgenfriTorv

Ly D@Uv\ Taarbeek 5& /N/ — ato 03.01.2011

m:.“ XX Tegn.: X 27.01.2011
|

m _?:5.5 Ha Arkitekier—
/ ngenior / _nakm%muma Allé 55, 1th. - 1820 Frederiksberg C
\ O Bygningskonstriiktar Tif/22 91 13 70 andérs@hdarkitekter.dk

mz\%zazmq ApS H4 Arkitekter




SORC

SCHAUMANN

DEVELOPMENT

Udkgrsel
aretransport

disp til fx keelderrum®
ca. 2385 m2

 TRAFIK, ETAGE -1

Model 1b. (etage -1

Torveplan

Erhverv
GADEPLAN 0 Hummeltoftevej Butikker
TORVEPLAN -1 _ : Butikker
pan-2 [ Parkerings keelder
PRINCIPSNIT RAMPER 1b.
0 5 10 20 30 40 50m
— — -
_— -
,,,,, ,, Tegn. tekst:
| | f Ta—. Tegn. nr. : -
[ Sorgenfri T Mal : 1:1000
| | Lyngby ._.mm_‘,,, ek T Dato : 10.01.2011
Konstr..  xx Tegn.:  xx Godk.; | xNN T Revision : 27.01.2011
/ | T—
. ®  Aritekt / H4 Arkitekter
m%ax_ . m ,,,,,,_m_am\:._ﬁ — / Frederiksberg Allé 55, 1th.- 1820 Frederiksberg C
ag navn: | Bygningskonsirukior / TIf. 22911370 anders@hdarkitekter.dk

\me r ;,,,,,,,,_,,,w_<_ >q§m5\,\m_ﬁ ApS H4 Arkitekter



Model 1b. (etage -2)
P-Kcoelder

SORGENFRITOR

SCHAUMANN

DEVELOPMENT

\
\
\

 TRAFIK ETAGE -2 .
I — MODEL 1b SKITSE

-
| Tegn. tekst—
; o = [ Tegn. nr.

| Sorgenfri ._.@/2 T
Lyngby ._,,*mmﬁcmmx

T Mal : 1:1000

o\,, 1‘17\,///,@@6 : 03.01.2011
Godk.; / oV

Konstr.: i \ Tegn.  xx Revision—_ : 01.02.2011

. T f = —
e || m pridield / Ha Arkitekfer
2 , ; ngenior Frederiksberg Allé 55, 1th. - 1820 Tmao_‘_wama,O//ﬂ

,, ,;, 9 . \,,, \ , ygning truktar \ If. 22 91 \_wQQ\ m:am_‘w@—ﬁm_‘xzﬂﬁm_‘.ar
| \ \J \ )— i x\ _ _ ) : h > {
I / Z [ -x—ﬂmx.ﬂmq
I— ,.;,/J/J/ {_;m / ‘ mz —A-ﬁw—A\ m Um S - - = L = - =

o S

—



	Teknik- og Miljøudvalget den 15-03-2011
	Indholdsfortegnelse

	Punkt 1 - Budgetudfordringer 2011
	Punkt 2 - Operation Ren Sø 2011
	Punkt 3 - Finansiering af projektleder til Ringby-Letbanesamarbejdet
	Punkt 4 - Caroline Amalie Vej 118 - Dispensation fra å- og skovbyggelinje, endvidere til- og ombygning af bevaringsværdig kat. 3 ejendom
	Punkt 5 - Sorgenfri Torv, Plangrundlag
	Punkt 6 - Lokalplangrundlag Skovtofte, reduktion af skovbyggelinje og fortidsmindebeskyttelseslinje samt ny vejtilslutning til Hummeltoftevej
	Punkt 7 - Grønt Råd
	Punkt 8 - Miljøtilsynsberetning 2010
	Punkt 9 - Høringssvar til Vand- og Naturplaner
	Punkt 10 - A/S Dyrehavsbakken
	Punkt 11 - Godkendelse af omlægning af Mortonsvej
	Punkt 12 - Trafiksikkerhedsråd
	Punkt 13 - Orientering til Teknik- og Miljøudvalget den 15-03-2011
	15-03-2011_-_Bilag_5.pdf
	Bilag 5-1 - Bygherrer notat
	Bilag 5-2 - Præsentation af projektet 
	Bilag 5-3 - Detailhandelsrapport 2010
	Bilag 5-4 - Trafikal analyse af centerprojekt
	Bilag 5-5 - Trafik model 1
.pdf
	110203 Sorgenfri Model 1 - Gadeplan
	110203 Sorgenfri Model 1 - Torveplan
	110203 Sorgenfri Model 1 - P-kælder

	Bilag 5-6 - Trafik model 1a.pdf
	110203 Sorgenfri Model 1a - Gadeplan
	110203 Sorgenfri Model 1a - Torveplan
	110203 Sorgenfri Model 1a - P-kælder

	Bilag 5-7 - Trafik model 1b.pdf
	110203 Sorgenfri Model 1b - Gadeplan
	110203 Sorgenfri Model 1b - Torveplan
	110203 Sorgenfri Model 1b - P-kælder





