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1.

Alternative modeller for realisering af Lyngby Idraetsby/Lyngby Stadion

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen besluttede den mgde 21. maj 2012, at det nuveerende stadion
udbygges saledes:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)
h)

)

)

At Dansk Boldspils Unions krav opfyldes,

At der bygges en ny tribune i stedet for den nuveerende vest-tribune,

At atletikbanen flyttes fra nuveerende placering og til "Badeparken” eller
andetsteds,

At der indgas dialog m/ Lyngby Boldklub A/S om starre lounge-faciliteter,
herunder klubbens finansiering heraf,

At der etableres en idraetsinstitution i tilknytning til stadion,

At spgrgsmalet om en indplacering af ungdomsskolen afventer behandlingen i
Barne- og ungdomsudvalget i juni,

At der ikke indgar plejehjemsetablering i stadionmaessig sammenhang,

At der arbejdes videre med forbedring af faciliteter for breddeidratten i dialog
med FIL,

At der med ovenstaende udgangspunkt udarbejdes konkrete drifts- og
anlegsbudgetter, idet kommunen tilvejebringer restfinansiering til opfyldelse af
DBU-kravet, og

At der herunder bevilges 0,5 mio. kr. til det videre arbejde herom

Barne- og Ungdomsudvalget indstillede den 14. juni 2012, at Lyngby-Taarbak
Ungdomsskole indtenkes i Lyngby Idratsby og stadionprojektet (jf. punkt f.
overfor).

Forslag til etapeopdelt projekt, ’model D”
Pa baggrund af det besluttede har forvaltningen skitseret et etapeopdelt projekt, som
indebeerer fglgende:
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Etape 1 1. Lobebanerne nedlaegges.

Opvisningshanen pa stadion omlaegges og rykkes helt op til den

eksisterende gsttribune.

Der legges varme i banen.

Vesttribunen nedrives.

Der opfgres ny vesttribune med 3000 overdakkede siddepladser.

Der etableres nye atletikfaciliteter pa eller udenfor stadionarealet, idet placeringen af
atletikfaciliteter afklares, inden arbejdet med at nedlaegge lgbebanerne pabegyndes.

n

o gk w

Etape 2 1. Idratsdaginstitution og LTU bygges bag sydtribunen med udearealer i Badeparken

Stapladstribunerne foreslas bygget dels for at sikre, at der ssmmenlagt er 10.000

2. Endetribuner med 2600 uoverdaekkede stapladser bygges i beton i hver ende, hvis dette  @nskes.

tilskuerpladser pa det nye opvisningsstadion og dels for at skabe en mere intim ramme
omkring opvisningsstadion end det er muligt, safremt rundingerne bevares.
Stapladstribunerne anslas at koste 4.000.000 kr. pr. stk.
Etape 3 1. Modernisering eller nybygning af gsttribunen incl. lounge efter dialog med Lyngby
Boldklub A/S.

2. Evt. klub- og omkleedningsfaciliteter i eller i forbindelse med gsttribunen. Alternativt
placeres disse i forbindelse med de gvrige breddeidreetsfaciliteter.

3. Breddeidratsfaciliteter. Projekt for udbygning af svemmehal, erstatningskvadratmetre

ny multihal.

Evt. nedrivning af eksisterende klubhus.

samt

Etape 4 Sikkerhedsforanstaltninger
Trafikale foranstaltninger

Udearealer

WA

Planmaessige konsekvenser

Planmassigt indebeerer realiseringen af samtlige af de beskrevne etaper 1-4 bade en
fornyet kommuneplanlaegning samt lokalplanleegning. Der er imidlertid flere
mulige forslag til handtering af de planmaessige spargsmal - serligt hvad angar
lokalplanpligten for Etape 1. Byplanudvalget bgr derfor dragfte de forskellige
forslag og traeffe beslutning om, hvilken proces, der skal velges:

Forslag 1: Arbejdet med vesttribunen igangsattes uden lokalplan.
Kommuneplantilleeg samt lokalplan for resten af Idratsbyen igangseaettes
efterfalgende.

Realiseringen af Etape 1 - herunder en nedrivning af den eksisterende vesttribune
og opfarelsen af en ny - betragtes som ikke-lokalplanpligtig og kan tillige etableres
inden for den eksisterende kommuneplanramme.

Der foretages en partshgring (givetvis af neermeste naboer) pa minimum to uger
efter Byggeloven og Forvaltningslovens bestemmelser herom. Efter de evtentuelt
indkomne hgringssvar er behandlet og der er meddelt byggetilladelse, kan arbejdet
med nedrivning og opfarelsen af vesttribunen pabegyndes. De gvrige arbejder
beskrevet under Etape 1 kan pabegyndes uafhaengigt af arbejdet - herunder
partshgringen - i forbindelse med vesttribunen.

At arbejdet med Etape 1 vurderes som ikke-lokalplanpligtigt beror sig pa, at udsigt

og skyggeforhold ikke vil &ndre sig vaesentligt i forhold til i dag bl.a. fordi den nye
tribune traekkes ca. 12 meter leengere mod gst, hvorved afstanden til naboskel bliver
mere end 20 meter, og hgjden dermed ikke vil opleves som vesentligt forgget, og at
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der i udformningen af tribunen kan arbejdes med stgjisolering pa bagveeggen
saledes, at det forggede antal tilskuere (fra ca. 1500 til 3000) ikke vil give et
vaesentligt starre stgjbidrag mod de naermeste naboer set i forhold til i dag.

Der udarbejdes kommuneplanrammer og lokalplan for etaperne 2-4. De &ndrede
anvendelser til undervisning og erhverv er ikke beskrevet i geeldende
kommuneplanstrategi, hvilket gor at der tillige skal foretages forhgring for
endringerne. Et bud pa en tidsplan for dette arbejde vil vere, at materiale til
forhgring vedtages af kommunalbestyrelsen 3. september og sendes i hgring til 1.
oktober (4 uger) og behandles pa kommunalbestyrelsens mgde d. 29. oktober eller
26. november. Forslag til kommuneplanrammer samt lokalplan sendes i 8 ugers
hgring januar/februar 2013 og endelig vedtagelse sker i maj/juni/august 2013.

For dette forslag taler, at byggeriet af Etape 1 kan pabegyndes umiddelbart efter
partshgring og behandling af denne, og arbejdet med udarbejdelse af
plangrundlaget for realisering af de efterfglgende etaper kan ske parallelt hermed.
Imod dette forslag taler, at beslutningen om ikke at udarbejde lokalplan for Etape 1
kan blive paklaget til Natur- og Miljgklagenavnet, som kan veelge at lade sagen fa
opsettende virkning og altsa kraeve byggeriet stoppet, til sagen er feerdigbehandlet i
naevnet. Dette kan forsinke arbejdet betydeligt.

Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at arbejdet i Etape 1 kan gennemfares
som beskrevet ovenfor, uden der fgrst udarbejdes lokalplan.

Forslag 2: Arbejdet med vesttribunen igangsattes nar der er udarbejdet
lokalplan seerskilt herfor. Kommuneplantilleeg samt lokalplan for resten af
Idraetsbyen igangsettes efterfelgende.

Realiseringen af Etape 1 - herunder en nedrivning af den eksisterende vesttribune
og opfarelsen af en ny - betragtes - ud fra et forsigtighedsprincip - som
lokalplanpligtig og der udarbejdes serskilt lokalplan for denne del af arbejdet.

Et bud pa en tidsplan vil vare, at forslag til lokalplan for etape 1 kan vedtages i
kommunalbestyrelsen 3. september, udsendes til offentlig hering i 8 uger, og
vedtages endeligt i kommunalbestyrelsen d. 26. november. Dette under
forudszetning af, at der ikke kommer indsigelser i lgbet af hgringsperioden.
Kommer der indsigelser, kan man jf. planlovens § 27 tidligst vedtage et planforslag
endeligt mindst 4 uger efter de 8 ugers offentlig haring. | sa fald vil lokalplanen
kunne blive endeligt vedtaget d. 17. december.

Der udarbejdes kommuneplanrammer og lokalplan for etaperne 2-4. De &ndrede
anvendelser til undervisning og erhverv er ikke beskrevet i geeldende
kommuneplanstrategi, hvilket ger at der tillige skal foretages forhgring for
andringerne. Et bud pa en tidsplan for dette arbejde vil vere, at materiale til
forhgring vedtages af kommunalbestyrelsen 3. september og sendes i hgring til 1.
oktober (4 uger) og behandles pa kommunalbestyrelsens mgde d. 29. oktober eller



Abent punkt Kultur- og Fritidsudvalget den 25-06-2012, 5.6

26. november. Forslag til kommuneplanrammer samt lokalplan sendes i 8 ugers
hegring januar/februar 2013, og endelig vedtagelse sker i maj/juni/august 2013.

For dette forslag taler, at arbejdet med nedrivning og opfarelse af vesttribunen kan
forega pa et mere sikkert grundlag, hvor det ikke risikeres at byggeriet kraeves
stoppet pga. klager. Imod dette forslag taler, at byggetilladelse farst kan opnas
november/december, hvilket kan gare det vanskeligt at vare i gang med de
anlaeegsmeessige arbejder inden fristen for fremsendelse af ansggning om
spillerlicens for saesonen 2013/2014.

Forslag 3: Der udarbejdes kommuneplantilleeg og lokalplan omfattende hele
Lyngby Idreetsby.

Der udarbejdes helhedsplan for hele Lyngby Idraetsby og der udarbejdes
kommuneplanramme og lokalplan for hele omradet samlet. Tidsplan vil vare ca.
som forslag 2.

For dette forslag taler, at der kan gares samlede overvejelser over planlaegningen af
omradet og herigennem skabe helhedsorienterede lgsninger. Imod dette forslag
taler, at arbejdet med vesttribunen farst kan pabegyndes sommer/efterar 2013.

@konomiske konsekvenser

@konomen i den beskrevne “model D” — med opvisningsstadion og med
kommunale institutioner som beskrevet ovenfor - kan opstilles saledes med en
forventet fordeling af udgifter og indtegter pa de tre anleegs- og budgetar:

Anlagegsudgifter i kr. 2012 2013 2014 I alt
Etape 1 3.000.000 27.350.000 30.350.000
Etape 2 28.400.000 28.400.000 56.800.000
Etape 3
Etape 4 7.000.000 7.000.000
I alt 3.000.000 55.750.000 35.400.000 94.150.000
Finansiering 2012 2013 2014 I alt
Etape 1 (medfinansiering fra DBU

vedr. baneomlagning) 500.000 500.000
Etape 2, LTK budget (daginstitution) 10.350.000 10.350.000 20.700.000
Etape 2, salg af arealer mv 38.500.000 38.500.000
Etape 3
Etape 4, LTK budget (skaterbane) 300.000 300.000
Etape 4, salg af arealer til erhverv 6.600.000 6.600.000
I alt - 49.350.000 17.250.000 66.600.000
Restfinansiering, LTK 3.000.000 6.400.000 18.150.000 27.550.000

Breddeidretsfaciliteterne (etablering af erstatningsfaciliteter for
skimmelsvampramte faciliteter samt ny multihal) finansieres indenfor den i
budgettet afsatte ramme til formalet. Overslag pa driftsudgifterne for Lyngby
Idreetshy fremgar af det sagen vedlagte bilag.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at udvalgene drafter sagen og tager stilling saledes:
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Kultur- og Fritidsudvalget

1. Drgfter og treeffer beslutning om det overordnede projekt som beskrevet i ny
”model D”

2. Treeffer beslutning om igangsatning af fase 1 snarest muligt — under
forudsatning af, at de planmassige forhold er pa plads

3. Indstiller til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at der gives en
anlaegsbevilling til realisering af fase 1 pa netto 29,85 mio.kr. (brutto 30,35
mio. kr. fratrukket tilskud pa 0,5 mio.kr. fra DBU til varme i banen), som
finansieres af en tilleegsbevilling pa 29,85 mio. kr.

4, Drgfter at den gvrige finansiering tilvejebringes i forbindelse med
budgetforhandlingerne om Budget 2013 — 2016

5. Treeffer beslutning om igangsatning af arbejdet med forberedelsen af de
gvrige faser i Lyngby Idraetsby - i forhold til breddeidraet og kommunale
institutioner.

Byplanudvalget

Drafter og traeffer beslutning om, hvilken af de skitserede lgsninger omkring
planarbejdet, der anbefales til henholdsvis @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen:

Forslag 1: Arbejdet med vesttribunen igangseettes uden lokalplan.
Kommuneplantilleeg samt lokalplan for resten af Idreetsbyen igangsattes
efterfglgende.

Forslag 2: Arbejdet med vesttribunen igangsettes nar der er udarbejdet lokalplan
seerskilt herfor. Kommuneplantilleeg samt lokalplan for resten af
Idreetsbyen igangsettes efterfglgende.

Forslag 3: Der udarbejdes kommuneplantilleg og lokalplan omfattende hele
Idraetsbyen.

Kultur- og Fritidsudvalget den 21. juni 2012:
Udsat.

Byplanudvalget den 21. juni 2012:
Udsat.

@konomiudvalget den 21. juni 2012:
Udsat.
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Fornyet behandling af sagen pa ekstraordinzre udvalgsmgder i Kultur- og
Fritidsudvalget, Byplanudvalget og @konomiudvalget den 25. juni 2012.

Forvaltningen fremlaegger sagen pa ny, og indstiller at udvalgene drafter sagen og
tager stilling saledes som beskrevet nedenfor, idet der ggres opmarksom pa, at
indstillingspunkterne vedrgrende Kultur- og Fritidsudvalget er justeret i forhold til
sagens forelaeggelse den 21. juni 2012:

Kultur- og Fritidsudvalget

1. Drgfter og indstiller til @konomiudvalg og kommunalbestyrelse om
godkendelse af det overordnede projekt for stadionudbygning og modernisering
(fase 1 i den beskrevne model D, inkl. en endetribune) - eller hvorvidt der skal
ske @ndringer i modellen

2. Drafter og indstiller til @konomiudvalg og kommunalbestyrelse om atletikkens
placering udenfor eller i idraetsbyen, samt at den konkrete planlaegning heraf
indgar i fase 3, sammen med de gvrige breddeidreetsfaciliteter

3. Drgfter og indstiller til @konomiudvalg og kommunalbestyrelse, at der treeffes
beslutning om igangsatning af fase 1 snarest muligt, nar den endelige model for
stadionudbygning og -modernisering og de planmassige forhold er afklaret

4. Drgfter og indstiller til kommunalbestyrelsen, at der - safremt model D inkl. 1
endetribune besluttes - gives en anlaegsbevilling pa 31.350.000 kr. brutto og
30.850.000 kr. netto, som finansieres af en tilleegsbevilling pa 31.350.000 og en
indteegtsbevilling pa 500.000 kr. (som er DBU's tilskud til varme i banen).
Safremt der besluttes en justeret model justeres den foreslaede tilleegsbevilling i
overensstemmelse hermed

5. Indstiller at den resterende finansiering indgar i og tilvejebringes i forbindelse
med forhandlingerne om Budget 2013 - 2016, idet der heri indgar overvejelser
om, hvordan den ngdvendige finansiering som forudsat ved et salg af LTU
tilvejebringes, safremt salget ikke kan realiseres eller til den forventede pris

6. Indstiller til @konomiudvalg og kommunalbestyrelse, at planleegningen af
arbejdet med realisering af kommunale institutioner og breddeidreetsfaciliteter
igangseettes snarest muligt

Byplanudvalget

Drgfter og traeffer beslutning om, hvilken af de skitserede lgsninger omkring
planarbejdet, der anbefales til henholdsvis @konomiudvalget og
kommunalbestyrelsen:

Forslag 1: Arbejdet med vesttribunen igangseettes uden lokalplan.
Kommuneplantilleeg samt lokalplan for resten af Idraetsbyen igangsattes
efterfalgende.

Forslag 2: Arbejdet med vesttribunen igangsettes nar der er udarbejdet lokalplan
seerskilt herfor. Kommuneplantilleeg samt lokalplan for resten af
Idreetsbyen igangseettes efterfglgende.

Forslag 3: Der udarbejdes kommuneplantilleg og lokalplan omfattende hele
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Idraetshbyen.

@konomiudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget og Byplanudvalget 25. juni 2012

Byplanudvalget den 25. juni 2012:
Sagen oversendes til @konomiudvalget.

Morten Normann Jgrgensen (F) og Lene Kaspersen (C) var fraveerende.

Kultur- og Fritidsudvalget den 25. juni 2012:
A og F foreslar, at det sattes til afstemning og indstilles overfor @konomiudvalg og
Kommunalbestyrelse:

1) at den kommende stadionrenovering tager udgangspunkt i model D, inkl. en
endetribune i den sydlige ende. Udgiften til den samlede realisering og
finansiering af hele Lyngby Idraetsby projektet med stadion, reetablering af
atletikken og kommunale institutioner belgber sig til i alt 95.150.000 kr.
Breddeidretsfaciliteterne er dog ikke en del af denne udgift og restfinansiering,
idet det denne del af projektet har sin egen finansiering. | falge det opstillede
budget resterer der en samlet restfinansieringsudgift pa 28.850.000 kr. for alle
etaper, nar det forventede ejendoms- og jordsalg er realiseret.

2) at der treeffes principbeslutning om, at atletikken placeres i Lyngby Idratsby,
men at den konkrete planlaegning heraf farst sker i forbindelse med fase 3
sammen med de gvrige breddeidratsfaciliteter. Det indstilles pa den baggrund,
at der snarest muligt igangsettes fase 1, nar de planmassige forhold er afklaret,
samt at der gives en anlegsbevilling pa 31.350.000 kr. brutto og 30.850.000 kr.
netto, som finansieres af en tillaegsbevilling pa 31.350.000 og en
indteegtsbevilling pa 500.000 kr. (som er DBU's tilskud til varme i banen).

3) at finansieringen af den foreslaede tilleegsbevilling indgar i og tilvejebringes i
forbindelse med forhandlingerne om Budget 2013 - 2016, idet der heri indgar
overvejelser om, hvordan den ngdvendige finansiering som forudsat ved et salg
af LTU og andre kommunale ejendomme tilvejebringes, safremt salget ikke kan
realiseres eller til den forventede pris.

4) Udvalget indstiller endeligt til @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse, at
planlaegningen af arbejdet med realisering af de nye kommunale institutioner og
breddeidretsfaciliteter igangseettes snarest muligt, sa der skabes ro og klarhed
omkring breddeidrattens fremtidige forhold saledes som Kommunalbestyrelsen
besluttede den 21. maj 2012.

For punkt 1-3 stemmer 2 (A og F).
4 (B og V) undlader at stemme.
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V undlader at stemme, idet V ud fra det foreliggende kan konstatere, at model A er
gkonomisk og sportsligt mest fordelagtig. B undlader at stemme, idet B anerkender
Kommunalbestyrelsens beslutning den 21. maj, men finder at model D ikke er
hverken gkonomisk eller sportsligt optimal.

For punkt 4 stemmer et enigt udvalg.

Lene Kaspersen (C) var fraveerende.



Overslag pa anlaegsgkonomi, "Model D"

Forudsaetninger:
Flytning af bane og varme i banen

Vesttribune: 3000 overdeekkede siddepladser. Toiletter og kiosk. Depotrum og "materielgard”

Ingen a&ndringer i gsttribunen. Eventuelle &endringer af osttribunen fordrer fuld ekstern finansiering.

Det eksisterende klubhus med stadionfaciliteter bevares
Stapladser i nordenden bevares

LTU og idreetsdaginstitution i syd samt sydendetribune med 2500 uoverdaekkede stapladser

Sikkerhedsforanstaltninger, trafikale foranstaltninger og udearealer
Placering af atletik i Badeparken og deraf afledte udgifter til ny parkering og vej

Opvisningsstadion

Nedrivning af vesttribune kr 1.000.000
Ny vesttribune kr 14.350.000
Flytning af bane og varme i banen kr 5.000.000
Endetribune syd med 2500 stapladser, uoverdaekket kr 4.000.000
Trafikale foranstaltninger kr 3.000.000
Sikkerhedsforanstaltninger kr 2.000.000
Udearealer kr 2.000.000
| alt kr 31.350.000
Institutioner

Idreetsdaginstitution, 900 m2 kr 18.000.000
LTU, 2200 m2 kr 30.800.000
| alt kr 48.800.000
Reetablering af atletikfaciliteter i Badeparken kr 15.000.000
Model D i alt (ingen a&ndringer pa gsttribunen) kr 95.150.000
Finansiering

DBU-tilskud til varme i banen (LB) kr 500.000
LTK-budget, idreetsdaginstitution kr 20.700.000
Forventet indtaegt ved salg af arealer og ejendomme mv kr 45.100.000
Forventet finansiering i alt kr 66.300.000
Restfinansiering kr 28.850.000

Kultur- og Fritidsudvalget, Byplanudvalget og @konomiudvalget den 25-06-2012

Bilag 1.1
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Overslag pa anleegsgkonomi, "Model E"

Forudsaetninger:

Vesttribune: 1500 overdaekkede siddepladser. 2000 stapladser. Toiletter og kiosk. Depotrum.

Osttribune med 1500 overdsekkede siddepladser, toiletter og kiosk.Stadionfaciliteter, omklaedning og
klubfaciliteter samt lounge og skybokse. Forudsaetning, at LB A/S medfinansierer lounge, skybokse og nye
stadionfaciliteter.

LTU og idraetsdaginstitution i syd samt sydendetribune med 2500 uoverdaekkede stapladser
Sikkerhedsforanstaltninger, trafikale foranstaltninger og udearealer

Placering af atletik i Badeparken og deraf afledte udgifter til ny parkering og vej

Opvisningsstadion

Nedrivning af vesttribune kr 1.000.000
Ny vesttribune kr 10.000.000
Flytning af bane og varme i banen kr 5.000.000
Endetribune med 2500 uoverdaekkede stapladser kr 4.000.000
Nedrivning af gsttribune kr 1.000.000
Ny gsttribune kr 7.000.000
Klub- og omkleedningsfaciliteter til amatgrfodbolden kr 8.000.000
Lounge og skybokse samt stadionfaciliteter kr 21.000.000
Sikkerhedsforanstaltninger kr 2.000.000
Trafikale foranstaltninger kr 3.000.000
Udearealer kr 2.000.000
| alt kr 64.000.000

Institutioner

Idreetsdaginstitution, 900 m2 kr 18.000.000
LTU, 2200 m2 kr 30.800.000
| alt kr 48.800.000
Reetablering af atletikfaciliteter i Badeparken kr 15.000.000
Model E i alt kr 127.800.000

Finansiering

DBU-tilskud til varme i banen LB A/S kr 500.000
Forventet medfinansiering kr 21.000.000
LTK-budget, idreetsdaginstitution kr 20.700.000
LTK-budget til omkleednings- og klubfaciliteter kr 8.000.000
Forventet indtaegt, salg af arealer og ejendomme mv kr 45.100.000
Forventet finansiering i alt kr 95.300.000

Restfinansiering kr 32.500.000
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