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Byplanudvalgets mgdekalender 2011

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. mgdekalenderen for 2011 godkendes, og
2. mgdetidspunktet endres til kl. 8.15.

Sagsfremstilling
@konomiudvalget har den 20. september 2010 godkendt den vedlagte
mgdekalender for 2011.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 7. december 2010:
Godkendt punkterne 1 og 2.
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Lokalplan 196 for DTU, Revision

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at Byplanudvalget godkender eller afviser, at det
fremlagte projektmateriale kan ligge til grund for en ny lokalplan pa DTU .

Sagsfremstilling

| brev af 10. marts 2010 anmodede DTU om, at der udarbejdes en ny lokalplan for
omradet. Byplanudvalget godkendte den 20. april 2010, at der igangsattes en
proces for udarbejdelse af en ny lokalplan for DTU. I den anledning blev der
fremlagt et "Statusnotat for udvikling af DTU Campus Lyngby", udarbejdet af
DTU.

Den nye lokalplan for DTU giver mulighed for at bygge hgjere end idag. DTU
preesenterede projektmaterialet pa Byplanudvalgets mgde i november, hvorefter det
blev besluttet at tage sagen op til fornyet behandling pa medet i december.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 7. december 2010:

Godkendt, idet udvalget gnsker byggeriet opfart som energiklasse 1 (minimum), at
parkeringsnormen fastholdes og at der i forbindelse med det videre arbejde gives
mere form og arkitektonisk udtryk til projektet.
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3.

Lokalplan 219 for et omrade i Hjortekar bydel. Fremlaeggelse af indsigelser og
bemarkninger efter fornyet hgring

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. endringsforslag i notat af 11. november 2010 og tilrettet bilag 5 med byggefelt
til carport i delomrade 3 udsendes i en ny hgring hos de berarte beboere,
forslagsstillere og relevante foreninger, og

2. bygninger navnt i oversigt af 15. november 2010 opgraderes til bevaringsveerdi
3 og udpeges som bevaringsveardige i lokalplanen. De bergrte ejere samt
relevante foreninger hares.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 219 for et omrade i Hjortekeer Bydel har veeret udsendt i en
fornyet hgring i perioden fra den 10. september til den 30. september 2010. | lgbet
af hgringsperioden er der indlgbet 11 henvendelser fra beboere i omradet herunder
2 foreninger. 4 ger indsigelse mod den byggefri zone pa 5 m mod nord- og sydskel
for de ejendomme, der ligger direkte mod Jaegersborg Dyrehave. Danmarks
Naturfredningsforening (lokalkomitéen) og Bygningskultur Foreningen gar
indsigelse mod at bebyggelsesprocenten for ejendomme mod Dyrehaven heaves fra
20 til 30.

| vedlagte indsigelsesnotat af 1. november 2010 er alle indsigelser resumeret og
kommenteret, og forslag til endringer af lokalplanens bestemmelser og redegarelse
er indarbejdet. | opsamlende notat af 1. november 2010, der er udsendt til udvalgets
medlemmer, er alle e&ndringer til bestemmelser og kortbilag samlet og begrundet.
Dette notat samt bergrte kortbilag foreslas udsendt i hgring som indstillet.

Pa baggrund af indsigelse fra Bygningskultur Foreningen under den farste hgring
har Teknisk Forvaltning afholdt en reekke mgder med foreningen. P4 maderne er
omradets bygninger med nuvarende bevaringsverdi 4 gennemgaet for at validere
afgraensningen mellem bevaringsverdi 3 og 4. Udpegningen af de "nye 3"ere" er
sket ud fra to aspekter: Dels at bygninger med en serlig arkitektonisk kvalitet
udpeges, dels at bygninger med en szrlig kulturhistorisk verdi udpeges.
Bygningerne vil herefter blive markeret som bevaringsvardige i lokalplan 219, og
deres bevaringsveerdi vil blive opgraderet i Kulturarvsstyrelsens database for
bevaringsverdige bygninger.

Teknisk Forvaltning har udarbejdet en oversigt, dateret 15. november 2010, hvor
bade eksisterende og forslag til nye bevaringsveardige bygninger er markeret og
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gennemgaet. Oversigten er lagt pa sagen.

Der udpeges 9 bygninger, som er opfart inden 1940, herunder 2 bygninger pa
Dyrehavegard, selvom den ene bygning ikke er med bevaringsveerdi 4.
Begrundelsen er, at omradet som helhed rummer en lokalhistorisk verdi. Det
foreslas at udpege det lille, kommunalt ejede vandtarn pa Trongardsvej 18 med
samme begrundelse. Endelig udpeges 4 bygninger, som er opfert efter 1940.

Teknisk Forvaltning og Bygningskultur Foreningen har desuden drgftet, om
forsggshusene pa Prgvekaret skal udpeges. Bygningerne er opfart i slutningen af
70"erne og er alle af meget forskellig karakter. Teknisk Forvaltning foreslar, at man
ikke udpeger bebyggelsen, men eventuelt indarbejder den i en fremtidig plan som
omhandler kulturmiljger.

@konomiske konsekvenser

Ejere af bygninger, der er omfattet af nedrivningsforbud, kan i henhold til
Planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget mod erstatning. Dette geelder dog
kun, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som
ikke er omfattet af nedrivningsforbud.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget ved fornyet haring af lokalplaner.

Byplanudvalget den 7. december 2010:
Godkendt punkterne 1 og 2.



Abent punkt Byplanudvalget den 07-12-2010, s.7

4.

Lokalplan 212, udvidelse af Netto pa Engelsborgvej

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. udvidelsen mod GI. Bagsveerdvej fastholdes,

2. de bygningsmaessige aéndringer af udvidelsen mod Gl. Bagsverdvej i projekt af
7. oktober 2010 benyttes som grundlag i lokalplanen,

3. treereekken i vejarealet erstattes med en kravlende beplantning op af en del af
facaden samt 5 treeer langs eksisterende hegn som vist i lokalplanforslag 212, og

4. fornyet materiale udsendes i en ny hgring i omradet.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 212 for udvidelse af Netto pa Engelsborgvej har veeret fremlagt i
offentlig hgring i sommeren 2009. | lgbet af indsigelsesperioden indlgb der 3
indsigelser, hvoraf én var underskrevet af 25 husstande i omradet. Indsigelserne
refereres og kommentares i notat af 8. november 2010.

Teknisk Forvaltning har pa baggrund af indsigelserne afholdt mgder med
repraesentanter for beboerne og med Netto. Netto har udarbejdet et projekt af 7.
oktober 2010, hvor man har sammenlignet en udvidelse mod Engelsborgvej med
en udvidelse mod GI. Bagsvardvej. Projektet har varet til udtalelse hos omradets
beboere via beboerrepasentanter. Beboerrepraesentanterne har fremsendt deres
udtalelse i mail af 8. november 2010 samt tilhgrende rettelser til materialet.
Beboernes og Teknisk Forvaltnings bemarkninger til projektet er ogsa indarbejdet i
forvaltningens notat af 8. november 2010.

Projekt af 7. oktober 2010, forvaltningens notat af 8. november 2010, beboernes
bemaerkninger samt rettelser af 8 november 2010 er fremsendt til udvalgets
medlemmer.

Notat fra Park & Vej af 4. november 2010 er lagt pa sagen.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Byplanudvalget den 7. december 2010:
Godkendt punkterne 1 - 4.



Abent punkt Byplanudvalget den 07-12-2010, .9

5.

Opfarelse af dagligvarebutik pa Kongevejen 166 / Bredevej 1.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. der foretages en vurdering af trafikken til og fra butikken,

2. der foretages en samlet detailhandelsvurdering set i lyset af de gvrige projekter,
der er i neromradet, og

3. sagen udszettes indtil de 2 vurderinger foreligger.

Sagsfremstilling

Netto A/S har i brev af 30. september 2010 ansggt om principgodkendelse af at
etablere en 825 m’ stor dagligvarebutik pa ejendommen, Kongevejen 166 /
Bredevej 1.

Tidligere projekt

| det tidligere Kommuneplanudvalg blev der arbejdet med et naesten tilsvarende
projekt, ogsa med Netto som bygherre. Projektet blev imidlertid standset i
september 2009, da ejeren - af hensyn til sin bestdende forretning - ikke leengere
gnskede at selge ejendommen. Der foreligger nu en fornyet fuldmagt fra ejeren.

Bestaende forhold

Ejendommen anvendes i dag til bilforhandling med tilhgrende veerksted.
Ejendommen er kortlagt som forurenet. Ejendommen er mod nord nabo til en
mindre bolig- og butiksejendom med én mindre dagligvarebutik. Mod @st graenser
ejendommen op til reekkehusbebyggelsen "Bredeparken™ og mod vest til
Kongevejen.

Planforhold

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens omrade 4.3.01 - Kongedybet, der er
udlagt som lokalcenter med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50. Der er ingen
lokalplan for omradet. Projektet vurderes at veere lokalplanpligtigt.

Projektbeskrivelse

De nuvarende bygninger anses for at vare uegnede til butiksformal og foreslas
derfor nedrevet. Der opfares en ny butiksbebyggelse i ét plan mod Kongevejen. Pa
grund af den eksisterende terreenforskel fremstar bygningen i 2 etager mod
Bredesvinget. For at undga lydgener etableres en ca. 4 m hgj beplantet lydvaeg mod
Bredesvinget.

For kunder sker tilkarsel til butikken fra Kongevejen. Via en rampe kan man
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parkere i en underliggende parkeringskealder med plads til ca. 29 biler.
Varetilkarsel sker fra Bredevej til en vareaflaesningsplads mellem butikken og
lydveeggen mod Bredesvinget.

Den nye bebyggelse tenkes opfert med en base i marke eller sorte teglsten, mens
den gvre del udfares i en let konstruktion med lys bekledning. Indgangen er
placeret i det sydgstlige hjarne ved krydset og langs Kongevejen plantes treeer. Som
nenvt opfares en lydveeg mod Bredesvinget. Den tenkes udfart, sa den harmonerer
med reekkehusbebyggelsen, den graenser op til, dvs. i hvid farve med bevoksning af
vedbend og eventuelt med varierende struktur i overfladen.

Vareleverancer

I tilknytning til butikkens lager etableres en ca. 98 m’ uoverdakket varegard i
omradet mellem lydveaeggen og butiksbygningen. Herved sikres tilstreekkelig plads
til opbevaring af paller, returgods, papknuser mv., sa det ikke skemmer hverken
bygning eller omradet. Der forventes at skulle leveres varer til butikken 3-5 gange
alle hverdage og lgrdage. Varerne afleesses i det aflukkede omrade bag lydveaeggen
mod Bredesvinget, sa lydgener undgas.

Trafik

Biltrafikken til og fra butikken afvikles fra Kongevejen. Med de i forvejen store
trafikmangder, der er pa Kongevejen, vurderer Netto, at der kun vil blive tale om
en marginal trafikforggelse pa Kongevejen. Dog kan trafikken i boligomraderne gst
for butikken blive pavirket, men Netto forventer ikke en vaesentlig forggelse.

Teknisk Forvaltnings vurdering

Projektforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens centerstruktur. Efter
forvaltningens opfattelse vil det veere en betydelig styrkelse af lokalcentret ved
Kongedybet, at der etableres endnu en dagligvarebutik. Hvis projektet gnskes
fremmet, foreslar forvaltningen, at der udarbejdes en vurdering af trafikken til og
fra butikken. Endelig bar der foretages en samlet detailhandelsvurdering set i lyset
af de gvrige projekter, der er i neeromradet, Sorgenfri Torv og
Kongevejen/Frederiksdalsvej. Efter forvaltningens vurdering bgar stillingtagen til
projektet afvente disse vurderinger.

Det fremsendte tegningsmateriale viser principperne til en butik, der efter
forvaltningen umiddelbare vurdering vil kunne fungere, mens butikkens udseende
ikke tilfredsstillende. Efter forvaltningens opfattelse skal butikkens arkitektur
modsvare dens meget synlige placering i gadebilledet. Der bgr derfor ske en
vaesentlig arkitektonisk bearbejdning af projektet, inden der i givet fald udarbejdes
lokalplan.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget fastleegger grundlaget for en ny lokalplan.

Byplanudvalget den 7. december 2010:
Udsat med henblik pa yderligere undersggelser.
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6.

Jegersborgvej 47 - Anvendelse af ejendommen

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at den ansggte etablering af salg af gravsten og
anvendelse af dele af bygningerne til liberalt erhverv godkendes.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen ligger indenfor rammeomrade nr. 1.2.62 i geeldende kommuneplan
2009. Rammeomradet er udlagt til boligomrade — aben lav. Rammeomradet bestar
af 2 ejendomme - Jaeegersborgvej 47 og 49. Ejendommen er ikke omfattet af
byplanvedtagt eller lokalplan.

Der er ifglge kommuneplan 2009 mulighed for at indrette op til 25 % af boligens
areal til erhverv, safremt erhvervet ikke medfarer veesentlige gener for
omgivelserne i form af forurening, stgj, lugt mv. og bebyggelsen samt friarealerne
fremstar som en del af det omkringliggende boligomrade.

Liberalt erhverv i kommuneplan 2009 omfatter klinik (lzege, tandleege og lign.),
kontor (advokat, revisor, ejendomsmagler og lign.) og tegnestue (radgivende
ingenigr, arkitekt og reklamebureau og lign.).

Ejendommen og omradet

Ejendommen er beliggende med lokalbanen (Grisen) og sti som nabo mod g@st,
erhvervsejendom i flere etager med bla. fitness og privat hospital pa modsatte side
af Jeegersborgvej og en enkelt beboelsesejendom (Jaegersborgvej 49) og derefter
motorvej med diverse ramper mod vest. Luftfoto er vedlagt som bilag.

Ejendommen ejes pt. af Haveselskabet, som gennem en arreekke har anvendt
ejendommen til kontor og tegnestue.

Ansggning

Lyngby Stenhuggeri, som er en afdeling under Danske Stenhuggerier, gnsker at
etablere salg af gravsten pa ejendommen, men saledes at den del af bygningen, der
ligger leengst fra vejen, vil blive udlejet til kontor eller liberalt erhverv. Ansggning
er vedlagt som bilag.

Lyngby Stenhuggeri modtager alle gravsten fra den centrale produktion i Ngrre
Snede. Stenene udstilles pa ejendommen og slutkunden veelger herfra en relevant
gravsten. Stenen pafgres inskription i indendgrs vaerkstedsomrade pa ejendommen.
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Det forventes, at der vil veere 1 - 2 kunder som dagligt afleegger personligt besgg pa
ejendommen.

Forvaltningens vurdering

Lyngby-Taarbseek Kommunalbestyrelse meddelte i 1962 tilladelse til, at ovennavnte
ejendom udelukkende kunne benyttes til kontor og tegnestue pa vilkar af accept fra
nabo (Jeegersborgvej 49) og tilvejebringelse af tilstreekkeligt antal parkeringspladser
mv. Kvarteret var med undtagelse af kvarteret syd for Jeegersborgvej og gst for
Nearumbanen (anvendt til etagebebyggelse og industri) pa det tidspunkt patenkt
anvendt til villabebyggelse. Tilladelsen fra 1962 er forsat geeldende, safremt
anvendelsen ikke har veret afbrudt i 3 af hinanden felgende ar, jf. § 56 i Planloven.

Det er forvaltningens vurdering, at salg af gravsten pa Jaegersborgvej 47 ikke er
omfattet af ovennavnte tilladelse samt ikke er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i kommuneplan 2009. Ejere af den anden ejendom
(Jeegersborgvej 49) i rammeomradet er partshgrt i forhold til kommuneplanens
rammebestemmelser.

Ejer af Jeegersborgvej 49 opstiller en rekke betingelser for, at Danske
Stenhuggerier kan kgbe Jaegersborgvej 47. En del af betingelserne henhgrer til en
privatretlige deklaration fra 1962 og en del (stgj og lugt) reguleres via
bestemmelserne i Bygningsreglementet og Miljabeskyttelsesloven. Der findes ikke
regulerende lovgivning for alle opstillede betingelser. Bemarkninger fra ejer af
Jeegersborgvej 49 er vedlagt som bilag.

Det ansggte medfgrer ikke umiddelbart eendringer af selve bebyggelsens omfang,
placering og udenomsarealer samt parkeringsforhold vurderes at veere tilstreekkelige
i forhold til den ansggte anvendelse. Ejendommen vil fremsta med et &ndret
udseende pga. af udstilling af gravsten. Forvaltningen vurderer, at den ansggte
anvendelse kan godkendes i forhold til kriterierne i Bygningsreglement 2010, kap.
2.1.1, stk. 1 om helhedvurdering.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte bgr godkendes grundet
ejendommens udformning og geografiske placering meget tet pa mortorvej og
jernbane. Det er forvaltningens opfattelse, at det ved udarbejdelse af den kommende
kommuneplan bgr overvejes om anvendelsen af det pagaeldende rammeomrade skal
udvides til ogsa at omfatte erhverv.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Byplanudvalget den 7. december 2010:
Taget af dagsordenen.
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7.

Jegersborgvej 12 - Salg af gravsten samt bolig

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at den ansggte etablering af salg af gravsten og
anvendelse af eksisterende beboelsesbygning til delvis bolig og erhverv godkendes.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen ligger indenfor rammeomrade nr. 1.2.61 i geldende kommuneplan
2009. Rammeomradet er udlagt til boligomrade — aben lav. Ejendommen er ikke
omfattet af byplanvedtaegt eller lokalplan.

Der er ifglge kommuneplan 2009 mulighed for at indrette op til 25 % af boligens
areal til erhverv, safremt erhvervet ikke medfarer vasentlige gener for
omgivelserne i form af forurening, stgj, lugt mv. og bebyggelsen samt friarealerne
fremstar som en del af det omkringliggende boligomrade.

Liberalt erhverv i kommuneplan 2009 omfatter klinik (lsege, tandleege og lign.),
kontor (advokat, revisor, ejendomsmagler og lign.) og tegnestue (radgivende
ingenigr, arkitekt og reklamebureau og lign.).

Ejendommen og omradet

Ejendommen er beliggende pa hjgrnet af Jeegersborgvej og Tjgrnevej med
omfartsvejen og S-banen mod syd, offentlig og kommunalejet parkeringsplads mod
vest og boligkvarter omkring Tjgrnevej mod gst. Ejendommen er beliggende som
den yderste ejendom i dette kvarter. Luftfoto er vedlagt som bilag.

Ejendommens grundareal er 805 m2. Eksisterende boligareal er ifglge BBR pa 111
m2. Derudover indeholder beboelsesbygningen 111 m2 kealder.

Ansggning

Lyngby Stenhuggeri, som er en afdeling under Danske Stenhuggerier, gnsker at
etablere salg af gravsten pa ejendommen ud mod Jegersborgvej kombineret med at
beboelsesbygningen anvendes til kombineret bolig (stueetagen) og erhverv
(keelder). Ansggning er vedlagt som bilag.

Lyngby Stenhuggeri modtager alle gravsten fra den centrale produktion i Narre
Snede. Stenene udstilles pa ejendommen og slutkunden veelger herfra en relevant
gravsten. Stenen pafares inskription i eksisterende garage beliggende i vestskel
mod parkeringsplads. Det forventes, at der vil veere 1 - 2 kunder som dagligt
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afleegger personligt besgg pa ejendommen.
Lyngby Stenhuggeri er idag beliggende pa Lyngby Hovedgade 77.

Forvaltningens vurdering

Kommunen har i 2005 meddelt, at der kan drives fodterapeutklinik pa ejendommen
i op til 25% af ejendommens boligareal, idet det blev skennet, at boligomradets
karakter ikke endredes derved. Dette var og er i overensstemmelse med
bestemmelserne i tidligere og geeldende kommuneplan.

Det er forvaltningens vurdering, at salg af gravsten pa Jeegersborgvej 12 ikke er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplan 2009 samt at
ejendommen pa grund af udstilling af gravsten i forhaven vil bryde med
rammeomradets karakter som boligomrade. Ejere af neerliggende
beboelsesejendomme i rammeomradet er partshart i forhold til kommuneplanens
rammebestemmelser med frist for bemarkninger den 7. december 2010.
Bemarkninger vil blive forelagt pa madet.

Det ansggte medfarer ikke umiddelbart endringer af selve bebyggelsens omfang,
placering og parkeringsforhold vurderes at veere tilstreekkelige i forhold til den
ansggte anvendelse. Forvaltningen vurderer, at den ansggte anvendelse kan
godkendes i forhold til kriterierne i Bygningsreglement 2010, kap. 2.1.1, stk. 1 om
helhedvurdering.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte kan godkendes, safremt der ikke
fremkommer vasentlige indsigelser ved den verserende hgring, grundet
grundeejendommens placering i udkanten af boligomradet ud mod Jaegersbhorgvej
lige ved en af hovedfardselsarene til det centrale Kongens Lyngby.

Det forudsaettes, at det ansggte overholder bestemmelserne i Bygningsreglement
2010, Miljabeskyttelsesloven mv.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Byplanudvalget den 7. december 2010:
Godkendt.
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8.

Christian Winthers Vej 7 - Nedrivning af bevaringsveerdig bygning

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget meddeler tilladelse til nedrivning.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 2.2.6. Omradet er
udlagt til boliger i 1% etage. Ejendommen ligger i byzone og er omfattet af
Lokalplan nr. 166 for et omrade mellem Chr. Winthers vej, Gammel Bagsvardvej
og Nybrovej.

Bygningen er beliggende i et boligomradet ved Gammel Bagsverdvej. Bygningen
er registreret med en bevaringsverdi pa 4, er pa 153 m2 og er fra 1916.

Ansggning

Lyngby-Taarbek Kommune har modtaget en ansggning om nedrivning af
bygningen. Begrundelsen er, at ansgger gnsker at opfare en ny enfamiliebolig pa
matriklen.

Sagsbehandling

| forbindelse med sagsbehandlingen af nedrivningen, er der gennemfart en
offentliggarelse af nedrivningen i Det Grgnne Omrade, givet orientering til
Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbsek Kommune, iht. Lov om
bygningsfredning og bevaring, samt til museet pa Kroppedal, iht. Museumsloven.

Iht. Lov om bygningsfredning, 8 18 stk. 4 skal der efter indsigelsesfristen - 29.
november 2010 - meddeles ansgger/ejer, hvorvidt der nedleegges forbud mod
nedrivning efter Planlovens § 14.

Eventuelle indsigelser vil blive forelagt udvalgets medlemmer.

Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlaegges et forbud efter Planlovens §
14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved nedlaeggelse af § 14
iht. til Planloven skal der udarbejdes en lokalplan.

Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget meddeler tilladelse til nedrivning, idet
bygningen, der har gode arkitektoniske kvaliteter, fremstar med tydelig manglende
vedligehold.



Abent punkt Byplanudvalget den 07-12-2010, s.19

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 7. december 2010:
Godkendt.



Abent punkt Byplanudvalget den 07-12-2010, s.20

9.

Dybendalsvej 28 - Nedrivning af bevaringsveerdig bygning

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget meddeler tilladelse til nedrivning.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 8.6.5. Omradet er
udlagt til teknisk anleeg. Ejendommen ligger i byzone og er omfattet af Lokalplan
nr 221 for renseanleg Lundtofte for Malleakloakverket, Lokalplan 95 for for
renseanleeg Lundtofte i de grenne hovedtraek, Lokalplan 142 for udbygning af
Renseanlaeg Lundtofte i landskabsomradet.

Bygningen er beliggende bag et boligomrade ved Mglleden. Bygningen er
registreret med en bevaringsvaerdi pa 4, er pa 103 m2 og er fra 1922.

Ansggning
Lyngby-Taarbek Kommune har modtaget en ansggning om nedrivning af
bygningen. Det ansggte er i overensstemmelse med galdende lokalplan.

Sagsbehandling

| forbindelse med sagsbehandlingen af nedrivningen, er der gennemfart en
offentliggarelse af nedrivningen i Det Grgnne Omrade, givet orientering til
Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbeek Kommune, iht. Lov om
bygningsfredning og bevaring, samt til museet pa Kroppedal, iht. Museumsloven.

Iht. Lov om bygningsfredning, § 18 stk. 4 skal der efter indsigelsesfristen - 29.
november 2010 - meddeles ansgger/ejer, hvorvidt der nedlaegges forbud mod
nedrivning efter Planlovens § 14.

Eventuelle indsigelser vil blive forelagt udvalgets medlemmer.

Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlaegges et forbud efter Planlovens §
14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved nedlaeggelse af § 14
iht. til Planloven skal der udarbejdes en lokalplan.

Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget meddeler tilladelse til nedrivning, idet
bygningen fremstar med tydelig manglende vedligehold og generelt meget
forfaldent.



Abent punkt Byplanudvalget den 07-12-2010, s.21

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 7. december 2010:
Godkendt.

Henrik Brade Johansen (B) deltog ikke under punktet.
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1. Statusnotat
Af 10. marts 2010

Statusnotat - emner:
Campusplan
Lokalplan

Vision
Hovedstruktur
Anvendelse
Bebyggelsesstruktur
Bygninger

Friarealer

Trafik
Baeredygtighed

Anvendelse: netvaerkscentre

- omrader med koncentreret aktivitet.

- Her placeres de hgjeste bygninger.

Trafik: nye manstre

- Lukning af indkarende trafik pa Anker
Engelunds Vej i vest.

- Intensivering af trafikken omkring
Lundtoftegardsvej og Motorvejen.
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Trafik: parkering

- Parkering koncentreres i Avenuen.
- Der friggres plads til en udbygning i
kvadranterne.
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Friarealer
Byggezoner
Hajder
Byrum
Typologier
Materialer
Parkering

Trafik




2. Planvision - friarealer

Friarealer i periferien

aling til lokalplanen:

okalplan 196: Bebyggelsesprocenten pa 50 % viderefgres. Der er i dag
bygget ca. 290.000m? pa DTU. Med en bebyggelsesprocent pa 50 % giver det
mulighed for en samlet bebyggelse pa ca. 500.000m2. Den overskydende
byggeret er saledes ca. 210.000m?.

Byggelinjer som beskrevet i Lokalplan 196, § 6.5.1 og 6.5.2, langs med
tilstadende veje, bl.a. til beskyttelse af skovbrynet, viderefgres. De grgnne
omrader, som beskrevet pa kortbilag 3 i Lokalplan 196, skal fortsat friholdes
for bebyggelse.

Ny lokalplan: Der indfgres i den nye lokalplan byggelinjer, der skal sikre
afstanden til Avenuen og gvrige hovedtrafikarer.

Historie
Friarealerne har eendret sig i takt med, at

Status
Overordnet koncentreres ny bebyggelse ved

sa skovbrynet og de gr@nne treek i periferien
bevares.

byggefelterne/byggezonerne er blevet klart defineret.

netvaerkscentrene mellem eksisterende bebyggelse,

-~ Byggelinjer
~ Netveaerkscentre

. Eksisterende bebyggelse

I Igangsat byggeri iht. Lokalplan 196
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//5 2. Planvision - byggezoner

+
s
= [/{//' - Fortaytnlngszoner
, .. r Historie
3 = ;Eﬁéef"allng til lokalplanen: Byggefelterne har udviklet sig fra at vaere
\\_ - _,/ “Lokalplan 196: P4 kortbilag 3 i Lokalplan 196 er indtegnet felter som udlagt i Campusplan 2008 og
" » udfyldningsomrader og nye bebyggelsesomrader. konkurrenceprogrammet fra 2009 optegnet
\ ﬁl}f‘o Ny lokalplan: | kommende lokalplan skelnes i stedet mellem efter historiske linjer i Koppels plan il at
\ fortaetningszoner omkring netveerkscentre og avrig byggezone. veere byggezoner. Der er lodrette og

vandrette modullinjer. De lodrette regulerer
pladserne mellem bebyggelsen og de
vandrette den lokale rytme og
genkendelighed.

Desuden er der i processen arbejdet med
lokaliseringsmuligheder for byggefelter
omkring netvaerkscentrene.

Status

Det nuveerende forslag indeholder en
samlet fortaetningszone omkring
netvaerkscentrene, som er reguleret udfra
linjer i eksisterende bebyggelsesstruktur.

—— Netvaerkscenter

1 Forteetningszone max. 27m i hgjden
sl (6 etager)

. Eksisterende bebyggelse

- Igangsat byggeri iht. Lokalplan 196
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2. Planvision - hgjder

DTU set i fohold til Eremitageslottet

Pa.baggrund af opmaling foretaget af JFA i efteraret 2010 fra
Eremitageslottets trappe ses henover skovbrynet ved Ranglerne

skorstenen fra varmeveerket pa DTU. Fra trappen kan man se

den del af skorstenen, som er hgjere end kote +79.

Skorsten .. .16

Skovbrynet

Lundtoftegardsvej
Helsingarmotovejen

Eremitageslottet

)
ﬁ
—

i
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2. Planvision - hgjder
Nye hgjder pa DTU

Anbefaling til lokalplanen:

Lokalplan 196: Bebyggelse uden for fortaetningszonen skal overholde 27m Kote +79
eksisterende krav til hgjder, som de fremgar af Lokalplan 196, § 6.3 096.4dvs.3  _ _ _ _ _ _ _ _ _ — — - = S s P S Aot e e
etager eller 12,5m over terraen. For skra tage geelder begraensningen kun 12,5m 12.5m 27TM " Kote +63
facadehgjden i bygningens lave side. Intet punkt méa overstige 20m over terreen +48 1 : y 12,5m 12,5m

og kote +63. Installationer pa tage ma overskride ovennaevnte greenser med +44 +40 L
Kommunalbestyrelsens godkendelse. +37

Ny lokalplan: | forteetningszonen skal geelde nye bestemmelser for hgjder, en
max facadehgjde pa 27m med yderligere 6m til installationer pa tage dog ikke
hgjere end kote +79. Der tilfgjes bestemmelser i lokalplanen omkring hgjder pa
skorstene.

Historie

Hgjder pa DTU startede med at omhandle de visuelle markgrer
I netvaerkscentrene. Markgrerne kunne bygges op til kote +83,
hvilket, pa baggrund af kommunens kommentarer, udviklede
sig til 36 meter over terraen. 36 meter i forhold til 27 meter, som
var hgjden pa den gvrige bebyggelse inden for byggefelterne,
var for lille en forskel til, at de hgjeste bygninger kunne
betragtes som visuelle markgrer. | Lyngby-Taarbaek Kommune
var man heller ikke sikker pa, om der vil vaere politisk
opbakning til en maksimal hgjde pa 36 meter, hvilket ogsa var

Kvadrant 2 medvirkende til, at den hgjeste bebyggelse blev begreenset til
27m.
+40 Status
Kvad rant 1 | seneste revidering er der saledes ingen bebyggelse over 27m,

svarende til en max. kote pa +75. Af hensyn til installationer pa
tage saettes koten til +79. Studier af hgjder pa bygninger set fra
omgivelserne peger ikke pa, at kote +79 vil give vaesentlige
gener for naboer til omradet.

T REW/ Pa seneste revidering er det saledes muligt at bygge op til 27m
over terreen i forteetningszonerne, medens gvrig bebyggelse
uden for byggefelterne kun kan opfagres op til 12,5m over
terreen som i Lokalplan 196. (Dog op til 20m for skra tage).

e
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2.

Leen

lanvision - hgjder

esnit gennem Kvadrant 2 og 3

ningszonerne vil teoretisk set kunne ses i en afstand fra
skovbrynet svarende til angivelserne pa vignetten til hgjre. Der er

taget udgangspunkt i et 20 meter hgjt skovbryn og et fladt terraen
Om man faktisk kan se zonerne afhaenger dog af evt.

bebyggelse, terraen og bevoksning, som kan forstyrre synslinjen.

- F#agpkmllgpr

<4 Randbeplantning

=i
Skovbryn DTU Skovbryn
Kvadrant 3 Kvadrant 2
kote +79 Potentielle taginstallationer kote +77
—_ﬁ ii——l—’_ _icte‘*m? kote +71!
ca. 610m —
Akademivej @rsteds Plads Bygn. 324
Kvadrant 3
kote +73 Potentielle taginstallationer kote +70
‘kote +67 ‘ . h kote +64
Anker Enge;ds Vej Kemitorvet

Potentielle taginstallationer
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kote +73

Matematiktorvet

Kvadrant 2

Selvtofts Plads

mi ¥

Kolonnevej

Fodboldbaner

kote +67
mm m? )

Anker Engelunds Vej

m et

Nordvej
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2. Planvision - hgjder

Tveersnit gennem Kvadrant 1 og 2

ningszonerne vil teoretisk set kunne ses i en afstand fra
skovbrynet svarende til angivelserne pa vignetten til hgjre. Der er
taget udgangspunkt i et 20 meter hgjt skovbryn.

Om man faktisk kan se zonerne afhaenger dog af evt.
bebyggelse, terraen og bevoksning, som kan forstyrre synslinjen.

| Bogepsrier I se— LI - ——-—)"_ 1

“Ubebyggetmarklandskab

(L

ca. 970m
Randbeplantning —
Kvadrant 1 Lundtoftegaardsvej
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2. Planvision - hgjder

Princip for forteetningszone
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2. Planvision - hgjder
Princip for fortaetningszone og potentielle bygninger
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2. Planvision - hgjder
“/[[/L \Aktu Ie b 3ggpro ekter mdeholdt | de viste volumlner (rfadt)
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2. Planvision - hgjder
Kraftvarmeveerkets skorsten som malepind

Skorstenen bruges som malepind. En markering af
skorstenen i kote +79 kan bruges til at identificere
topkoten pa DTU.
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2. Planvision - hgjder
Indkig fra Eremitageslottet efterar 2010
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2. Planvision - hgjder
Indkig fra Eremitageslottet efterar 2010
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2. Planvision - hgjder
Indkig fra Eremitageslottet efterar 2010

Kote +79 anes fra trappen pa
Eremitageslottet - bebyggelse pa DTU vil
ikke veere synlig fra slottets trappe. g

Erervidgesieten
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2. Planvision - hgjder

Indki' fra Hjortekaersvej
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2. Planvision - hgjder

Ind.ki fra Hjortekaersvej
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2. Planvision - hgjder

Indkig fra Hjortekaersve
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////: Planvision - hgjder
[[/ Indk| fra Hjortekaersvej

e

DTU
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2. Planvision - hgjder

Fortaetningszone omkring Kvadrant 2

Forteetningszonen omkring Kvadrant 2 ligger taet pa skovbrynet og de
tilstadende villaomrader, hvorfor denne zone i det falgende beskrives

indgaende. Der gives for hvert billede to scenarier for potentielle
bygninger.

Granasen :

LY

Krydset mellem Lundto‘ﬁevej 0g
Anker Engelunds Vej o

S‘:

yrihe Lemches Vi ‘f’

- .
Danmarks "% &, |
Tekniske
Universaet

.
Kvadrant 2

ol
Granasen 3 Kvadxant 1
. H:I
j e B ]
Krydset mellem Lundtoftevej og — r
Anker Engelunds Vej I
‘ d
i []: ant 4
T
Kvad raﬁbe

-T;I . SN l 41
i <R S

cnh

. Potentielt byggefelt

Forteetningszone max. 27m i hgjden
. Eksisterende bebyggelse

B Igangsat byggeri iht. Lokalplan 196
Juul | Frost Arkitekter oktober 2010

4



2. F?f'lanvision - hgjder

Indkig fra Granasen

-
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A n n n
2. Planvision - hgjder
Indkig fra Granasen - scenarie 1

- Potentielle bygninger vil ikke veere synlige.
[ - Potentielle taginstallationer vil ikke vaere synlige.

= = = = = Potentiel bygning
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A n n n
2. Planvision - hgjder
Indkig fra Granasen - scenarie 2

- Potentiel bygning ud mod Lundtoftevej vil veere synlig.
[ - Potentielle taginstallationer ud mod Lundtoftevej vil veere synlige.

= = = = = Potentiel bygning
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2. P’ianvision - hgjder

Indkig fra krydset mellem Lundtoftevej og Anker Engelunds Vej




2. P'Ianvision - hgjder

Indkiqg fra krydset mellem Lundtoftevej og Anker Engelunds Vej - scenarie 1

Hm~
)

- Potentiel bygning beliggende ved Kemitorvet vil vaere synlig.
- Potentielle taginstallationer vil veere synlige.
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2. P'Ianvision - hgjder

Indkiqg fra krydset mellem Lundtoftevej og Anker Engelunds Vej - scenarie 2

Hm~
)

- Potentielle bygninger ved og pa Kemitorvet vil veere synlige.
- Potentielle taginstallationer vil veere synlige.
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2. Planvision - byrum

Udveksling mellem plads og bygning / Avenuen og netvaerkscenteret

1l

Anbefaling til lokalplanen:

Ny lokalplan: | den nye lokalplan skal det veere et krav til ny
bebyggelse i forteetningszonen, at underetagen er aben og
tilgeengelig, sa campuslivet understgttes i netvaerkscentrene.

Historie

Byrummene blev allerede i opstartsfasen beskrevet
indgaende, det har veeret strategien at nedskalere
de store pladser i netvaerkscentrene med ny
bebyggelse. Materiale om byrum vil veere vaerdifuldt
materiale for udarbejdelsen af en helhedsplan for
kvadranterne, som kan bruges i forbindelse med
den lgbende udbygning af campus.

Status

Der er lagt veegt pa en udveksling mellem inde og
ude, dvs. at stueetagen som minimum skal veere
aben, for at bebyggelse pa den made inddrager og
indtager byrummet.

7

‘ Hovedindgang til netvaerkscentre

—— Netvaerkscentre DTU

. Eksisterende bebyggelse

| Igangsat byggeri it. Lokalplan 196

o
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2. Planvision - typologier

Anbefaling til lokalplanen:

Lokalplan 196: Af Lokalplan 196, § 6.8 fremgar det, at bebyggelse i udfyldningsomrader
skal opfagres i harmoni med eksisterende bebyggelsesplan og fortrinsvis som lzengehuse,
med tagformer der harmonerer med den eksisterende bebyggelsesplan. Sammenbygninger
af laengehuse kan forega med lette bygningskroppe. Disse bestemmelser fastholdes uden
for forteetningszonerne.

Ny lokalplan: Den nye lokalplan skal give plads til identitetsskabende byggeri inden for
forteetningszonerne, der understatter netvaerkscenterets mal om at skabe liv, synlighed af
campusaktiviteter og studiefaciliteter Bestemmelser skal veere sa preecise, at
lokalplanpligten opfyldes i indevaerende lokalplan, saledes at der ikke skal udarbejdes
projektlokalplaner inden for fortaetningszonerne.

Historie

Typologierne blev beskrevet i opstartsfasen med baggrund i en registrering af
eksisterende bebyggelse pa DTU. Her var det bl.a. facaderytme og proportionering,
der var emnerne. Kommunen har lagt stor vaegt pa respekten for den eksisterende
lzengehusbebyggelse, der beskrives som legoklodser, der kan bruges til at modulere
nye bebyggelser. Senere indfgrtes en zone omkring Avenuen, hvor den eksisterende
bebyggelse i seerlig grad skulle respekteres. Her kunne der kun bygges 6 etager og
det var et krav fra kommunen at 2. og 3. etage skulle bygges helt ud til byggefeltets
kant, sa der blev skabt en reference til de eksisterende treetagers laengehuse. Dette
princip blev senere aflgst af et krav om, at skellet mellem 3. og 4. etage skulle
markeres.

Status
| fortaetningszonen lzegges op til nye bebyggelsesformer, medens bebyggelse uden for
zonen skal respektere eksisterende bebyggelse.
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Materialerne er blevet beskrevet af flere omgange, og
kommunen har kommenteret pa de foreslaede materialer,

////: 2. Planvision - materialer
i

and ] i der var teenkt som eksempler pa forskellige
o aling til lokalplanen: materialekarakterer. Der er vist eksempler pa rustikke

\ "J okalplan 196: Materialebeskrivelsen for bebyggelse uden for fortaetningszonen bygger pa materialer, der passer ind i den eksisterende bebyggelse

Lokalplan 196, § 7.1, hvoraf det fremgar, at bygningskarakteren enten tilpasses den og eksempler pa materialer, som differentierer sig fra den

eksisterende bebyggelse med hensyn til materialevalg og facadeudtryk eller udfgres som eksisterende bebyggelse.

lette, transparente bygninger (stal, glas eller lignende).

Ny lokalplan: | fortaetningszonen skal der gives mulighed for en starre mangfoldighed af Status

materialer. Der er udarbejdet en materialepalet med inspiration fra DTU, der udover glas og Det skal vaere muligt at bygge i et moderne formsprog med

stal teeller nedenstaende materialer. moderne materialer saerligt i fortaetningszonen.

kobber sandsten beton mursten med brosten gule mursten metalplader betonsten
beplantning




2. Planvision - parkering

Dispanering af parkeringsarealer

Anbefaling til lokalplanen: A

Ny Lokalplan: Parkering skal koncentreres i Avenuen i forbindelse med en udbygning af S T
kvadranterne. Parkering i Avenuen kan desuden optimeres. Af Lokalplan 196, § 5.2.1 og P

5.2.2 fremgar en parkeringsnorm pa 1 plads pr. 100m? etageareal. Denne norm saettes i
stedet til 1. plads pr. 200m? etageareal, idet der samlet set er parkeringspladser nok pa DTU.
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Historie

Parkering pa DTU vil flere steder blive nedlagt i forbindelse med udbygning af byggefelter placeret
ovenpa eksisterende parkeringspladser. Der er i dag parkering nok pa DTU og som underlag for
diskussionen om placering af byggefelter har det hele tiden veeret hensigten, at parkering primaert
skal forega i Avenuen.

Status

Der er 1078 parkeringspladser pa Avenuen i dag. Med et fuldt udbygget DTU pa 500.000m2 og med
en parkeringsnorm i den nuvaerende lokalplan pa 1 plads pr. 100m2 etageareal, vil det kreeve 5000
parkeringspladser i alt pa DTU, hvoraf 4000 i sa fald skal placeres i Kvadranterne, hvilket er i strid
med statusnotatets ide om en differentiering af den blade og harde trafik pa DTU. Parkering vil
Igbende blive ajourfart, saledes at der udleegges parkering i forbindelse med nybyggeri om
ngdvendigt.

o
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2. P';Ianvision - trafik

Fra bil til cykel

- Anbefaling til lokalplanen:
| _ "Ny lokalplan: Den nye lokalplan indeholder ikke gendringer i
- trafikken, som ikke kan udfgres indenfor rammerne af eksisterende
lokalplan.

Nedtoning af biltrafik - opprioritering af cykeltrafik

——

Historie

| statusnotatet var beskrevet en lukning af Anker Engelunds Vej i vest for indkgrende trafik. Denne
lasning skulle nedtrappe den gennemkgrende trafik. Lasningen er i flere omgange blevet afvist af
Lyngby-Taarbaek Kommune, senest er det blevet naevnt, at en sadan Igsning i hvert fald vil kreeve en
trafikanalyse foretaget af fagkonsulent. Lasningen er ikke laengere aktuel.

Status

DTU satser pa en nedtoning af biltrafikken til fordel for cykeltrafikken. Dette kan bl.a. effektueres med
nyanlagte cykelstier, cykelparkering, hastighedsdeempning, fodgaengerfelter, forbedret
busstoppesteder, flere cykelstier, bedre belysning og generelt bedre udsyn.

ANNULERET

Juul | Frost Arkitekter oktober 2010




Notat om &ndringsforslag til lokalplanforslag 219 efter fornyet hgring fra den 10. september til den

30. september.

De nedenstaende andringer er undtaget mindre rettelser til lokalplanens redeggarelse.

1. Bevaringsveerdige bygninger.

Kortbilag 2A og 2B i fornyet
hgringsmateriale

Rettelse af kortbilag 2A og 2B

Kortbilagene har markeret bevaringsvardige
bygninger med bevaringskarakter 3. | lgbet af
den fornyede hgring september/oktober 2010
udgik 3 bevaringsvaerdige bygninger: Gustav
Adolphsvej 11. Landmalervej 8, Trongardsvej
11.

Til gengald blev bygningerne inden for
delomrade 2 og 3 markeret som
bevaringsveerdige da de er omfattet af
bevaringsbestemmelser i lokalplanen.

Der tilfgjes falgende nye bygninger som
bevaringsveerdige:

Lundtoftevej 298, Raevehgjvej 2,
Dyrehavegardsvej 24C, Dyrehavegardsvej 26,
Hjortekeersvej 12, Ved Fortunen 2A,

Ved Fortunen 29, Trongardsvej 12E,

del af Trongardsvej 12F, Trongardsvej 37A,
Boveskovvej 10, Fortunvaenget 10 og
Fortunveenget 14.

Vandtarn pa Trongardsvej 18

Falgende bygning fjernes som bevaringsveerdig:
- Gustav Adolphs Vej 5.

Begrundelse:

| forbindelse med den farste hgring af lokalplan 219 modtog kommunalbestyrelsen en indsigelse
fra Bygningskultur Foreningen, som rettede sig mod, at bygninger med bevaringsverdi 4 ikke var

udpeget som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Pa baggrund af indsigelsen har Teknisk Forvaltning afholdt en reekke mgder med foreningen. Pa
mgderne er omradets bygninger med nuvaerende bevaringsverdi 4 gennemgaet for at validere
afgraensningen mellem bevaringsverdi 3 og 4. Udpegningen af de "nye 3"ere" er sket ud fra to
aspekter: Dels at bygninger med en serlig arkitektonisk kvalitet udpeges, dels at bygninger med en
seerlig kulturhistorisk veerdi udpeges. Bygningerne vil herefter blive markeret som
bevaringsveerdige i lokalplan 219, og deres bevaringsveerdi vil blive opgraderet i
Kulturarvsstyrelsens database for bevaringsveerdige bygninger.

Med hensyn til ejendommen Gustav Adolphs Vej 5 er der foretaget en besigtigelse. Det er ud fra
besigtigelsen vurderet, at bygningen bgr omklassificeres fra bevaringsveerdi 3 til bevaringsveardi 4,
idet ejendommen er tidstypisk men ikke blandt de bedste og mest fremtraeedende eksempler pa sin

stilart.

2. Bevaringsveerdige treeer

Kortbilag 2B i fornyet hgringsmateriale

Rettelse af kortbilag 2B

Det fornyede kortmateriale 2B indeholder
markering af bevaringsverdige traeer

Markering af tree ud for Trongardsvej 35
fjernes.

Markering af trae ud for Fortunparken 34
fjernes.

Begrundelse:

Traeet ved Trongardsvej 35 er sygt. Traeet ved Fortunparken 34 er sterkt beskaret.
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3. Delomrade 3 — Langs Hegnet

Pkt. 6.3.1 i fornyet hgringsmateriale

Rettelse af pkt. 6.3.1

"Der ma opferes carport pa max. 20 m? til de
ejendomme, hvor garagen oprindeligt er
integreret i boligen. Carporten skal placeres
inden for byggefeltet som vist pa bilag 3.

Alternativt kan koteletgrundene pa matrikel 15
hd, 15 hc, 15 hb, 15 ha, 15 ge, 15 gz og 15 gy
opfare én dobbeltcarport pa max. 40 m2 som
deles mellem to nabomatrikler. Carporten skal
placeres inden for byggefeltet som vist pa bilag
5.

"Der ma opfares carport pa max. 20 m2 til de
ejendomme, hvor garagen oprindeligt er
integreret i boligen. Carporten skal placeres
inden for byggefeltet som vist pa bilag 3.

Alternativt kan koteletgrundene pa matrikel 15
hd, 15 hc, 15 hb, 15 ha, 15 ga, 15 gz og 15 gy
hver opfare én carport pa max. 20 m2 inden for
byggefeltet vist pa kortbilag 5. Carporten kan
sammenbygges med naboens carport sa der
opfares én delt dobbeltcarport pa max. 40 m2.”

Pkt. 8.3.4, 2. afsnit i fornyet hgringsmateriale

Pkt. 8.3.4, 2. afsnit tilfgjes

“Taget skal vaere med ensidig taghaldning, som
en forleengelse af den eksisterende taghaldning
pa huset, jf. kortbilag 3. Taget skal vare
beklaedt med rgde, uglaserede vingeteglsten.”

”Carporte, der opfares inden for byggefeltet
som vist pa bilag 5 skal opfares med ensidig
taghaldning mod bagsiden, og taget skal
beklaedes med rgde vingeteglsten, sort tagpap
eller klare plastplader.”

Bilag 5 i fornyet hgringsmateriale

Rettelse af bilag 5

Bilaget indeholder byggefelt til dobbeltcarport
til koteletgrundene i delomrade 3.

Byggefeltet udvides til 15 m x 7 m.

Begrundelse:
Det oprindelige lokalplanforslag 219 indeholdt mu

lighed for, at kun ejendomme, som havde en

integreret garage kunne opfere en carport pa max. 20 m2. Det fornyede hgringsmateriale foreslog

som alternativ, at koteletgrundene kunne opfere én

dobbeltcarport pa max. 40 m2 som blev delt

mellem to nabomatrikler. Det betad, at ejendomme pa koteletgrunde som havde en fritliggende

garage ogsa kunne opfare en carport.

Teknisk Forvaltning finder, at dobbeltcarporten ogsa kan udfgres som enkeltcarport til den ene
ejendom uden det vil forringe omradets karakter. Derudover kan byggefeltet udvides mod vest, sa

man har mere spillerum til at etablere carporten(e).

Det vurderes ikke hensigtsmaessigt at give mulighed for opfarelse af carport mod den eksisterende
garage da dette vil slgre den tydelige bebyggelsesstruktur med de fritliggende garager.

Nuveerende pkt. 8.3.1 i lokalplanen

Rettelse af pkt. 8.3.1

"Tage skal fremsta med rade, uglaserede
vingeteglsten. Der ma i hver tagflade pa
boligerne isattes i alt 2 mindre ovenlysvinduer
pa max. 0,8 mi hgjde og 0,6 m i bredde.
Vinduerne skal placeres sa overkanterne flugter
hinanden pa den enkelte ejendom.”

"Tage skal fremsta med rade, uglaserede
vingeteglsten. Der ma i tagflade med
badeverelse og bryggers isattes i alt 2
ovenlysvinduer pa max. 1 m i lengden og 0,8 m
i bredden. Vinduerne skal placeres sa
overkanterne flugter hinanden pa den enkelte
ejendom. Der ma ikke isttes yderligere
vinduer.”

Begrundelse:
De eksisterende ovenlysvinduer i omradet er af for

og bryggers.

"Lystunneler” er et navn pa ovenlysvinduer fra Ve

skellig starrelse og sidder alle ved badeveerelse

lux. Lystunnelen kan benyttes til de rum, som
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ikke har vinduer i veeggen eller direkte adgang til ovenlys (f.eks. hvor loftet ikke er fort til kip).
Lystunnelen har et ydermal pa ca. 0,5 m x 0,5 m i tagfladen og selv tunnelen (det rar, som leder
lyset fra overfladen ned til rummet) er noget mindre. Det vil derfor stadig veere muligt at benytte en
lystunnel til forholdsvis sma vinduer.

Teknisk Forvaltning finder ikke, at lidt starre ovenlysvinduer vil betyde veesentlige forringelse af
tagfladen. Vinduerne ber dog placeres, sa de flugter, hvilket ser mere harmonisk ud i tagfladen.

Da alle de eksisterende vinduer i bebyggelsen kun er sat i den tagflade, som rummer badeveerelse
og bryggers foreslar Teknisk Forvaltning, at lokalplanen strammes og derfor kun giver mulighed
for at iseette 2 vinduer i denne tagflade. Til gengeeld gges starrelsen til max. 0,8 m x 1,0 m.

4. Placering af carporte og garager — delomrade 1

Pkt. 6.1.9 i fornyet hgringsmateriale Rettelse af pkt. 6.1.9
"Placeringen af carporte og garager skal i gvrigt | "Omfanget af carporte og garager skal i gvrigt
falge bestemmelserne i pkt. 6.1.7” folge bestemmelserne i pkt. 6.1.7.”

Begrundelse:
Henvisningen til pkt. 6.1.7 omhandler omfanget og ikke placeringen af carporte og garager.
Henvisningen bgr rettes.

5. Parkering af last- og varebiler

Nuverende pkt. 5.4 i lokalplanen Rettelse af pkt. 5.4

"Der ma ikke parkeres last- eller varebiler over | ”"Der ma ikke parkeres last- eller varebiler over
3,5t (egenvaegt). Der ma ikke ske opbevaring af | 3,5 t (tilladt totalveegt). Der ma ikke ske

stgrre bade, uindregistrerede campingvogne opbevaring af starre bade, uindregistrerede
samt uindregistrerede karetgjer pa ubebyggede | karetgjer, som normalt er registreringspligtige,
arealer, herunder arealer, som er indrettet til pa de ubebyggede arealer, herunder arealer, som
parkering og lignende.” er indrettet til parkering og lignende.”

Punktet placeres under pkt. 9 om ubebyggede
arealer.

Begrundelse:

Bestemmelsen flyttes over i afsnittet om ”Ubebyggede arealer”. Det tydeliggar, at bestemmelsen
kun regulerer de ubebyggede, private matrikler og ikke vejarealerne, som i stedet reguleres af
Feerdselslovens bestemmelser.

Lokalplaner kan ikke fastseette bestemmelser for forhold, som er reguleret i anden lovgivning, i
dette tilfelde Feerdselsloven.

"Uindregistrerede karetgjer” kan ogsa dekke kearetajer som f.eks. cykler og knallerter. Derfor bar
ordet @&ndres til "registreringspligtige”.

Teknisk Forvaltning gar opmarksom pa, at ordet “egenvaegt” ikke udelukker karetgjer, som
kreever mere end det almindelige kerekort B. Hvis kommunalbestyrelsen vil udelukke parkering af
store lastbiler bar "egenvagt” derfor erstattes af "tilladt totalveaegt”.

Lyngby Taarbaek Kommune, Plan & Byg, 11.november 2010 3
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bemeerkninger fra beboere til projekt af 7. oktober 2010

Sagsnummer: 2009031115
Oprettet: 08-11-2010
Dokumentejer: Eva-Louisa Wenzel

E-post Journalnggle(r): 01.02.05 - P19
Emne: bemeaerkninger fra beboere til t%lfja;ﬂ?glt?ﬁggg;gé;und'Sk
projekt af 7. oktober 2010
godkendelser
Oprettet: 08-11-2010 Besked:
Dokumentdato: 08-11-2010

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Birte Joergensen
<BIRTE@dk.ibm.com>

Tekst:
Fra: Birte Joergensen <BIRTE@dk.ibm.com>
Dato: 08-11-2010 08:43:22
Til: elw@ltk.dk
Kopier til: sindahl@jensen.mail.dk
Emne: Re: Netto

Til Eva-Louisa Wenzel
Plan og byg

Pa vegne af beboerne vil vi anbefale udvidelsen mod Engelsborgvej.
Begge lgsninger er lige granne
Boboernes miljg bar prioriteres over et miljg ved Engelshorgvej og en Shell station.

Vi ma dog papege, at de fremsendt billeder af de to mulige lgsningsforslag er behaeftet med flere fejl, der kan
gare det sveert for politikkerne

og beboere at klart forsta, hvordan de 2 lgsninger vil fremsta. For at der kan treffes et endelig valg af politikere
0g beboere, bgr de 2 forslag

vare korrekte tegnede.

Vi fremsender hermed rettelser til tegningerne, se vedlagt PDF file.

Desuden vil vi anbefale, at man @ndre i reekkefalgen af billederne, saledes at de enkelte Igsninger fremstar
sammenhangende. Hvis vi
anvender den nummerering ,som star pa billederne fra LTK vil det veere logisk at have

1. Billed 00 Den eksisterende lgsning
2. Billed 01,02,03,06,08 Lgsning mod Engelsborg vej
3. Billed 04,05,07 Lasning mod Gl Bagsveerdvej

Hvis den nye varegard indgar i begge lgsninger, bar der ligge tegning af den i begge.



Desuden bgr de treeer der er med i lokalplan 212 medga i forslaget - se sidste billed side 17

Med venlig hilsen / Regards
Birte Jgrgensen

System Architect

Consulting Technical Specialist

Server Consolidering, mySAP.com Technical Support, System z
IBM office +45 2880 3171

Birte@dk.ibm.com

From: elw@ltk.dk

To: Birte Joergensen/Denmark/IBM@IBMDK, sindahl@jensen.mail.dk
Date: 29-10-2010 09:35

Subject: Netto

Til Birte og Kent

Som vi aftalte sender jeg her det reviderede projekt frem til jer, som I kan drgfte med omradets beboere.
Vedhaftet projektet er ogsa Park og Vejs udtalelse omkring en raekke trafikale og beplantningsmassige

spgrgsmal. I kan laese bade min henvendelse/spargsmal til Vej og Park og deres svar.

Herunder opridses sagens proces fremover:

- | tager kontakt til omrédets beboere og far samlet udarbejdet en skrivelse til os, som vi skal have i heende
senest den 10. november.

- Forvaltningen udarbejdere sagsfremstilling til Byplanudvalget. Jeres skrivelse vil indgd i den politiske
behandling. Udvalget holder mgde den 7. december og forventes at tage beslutning om udvidelsens placering.

- Efter Byplanudvalgets beslutning indkalder jeg til et mgde med jer, uden Netto, hvor vi dels drgfter
beslutningens konsekvens og de indsigelser, som | fremsendte i farste omgang til lokalplan 212.

Med venlig hilsen

Eva-Louisa Wenzel
Arkitekt

[IMAGE]
[IMAGE]

Plan & Byg
Radhuset
2800 Kongens Lyngby

Telefon: 4597 3000 (Radhus)
Telefon: 4597 3611 (Direkte)



E-post: elw@ltk.dk
[IMAGE]

Eva-Louisa Wenzel/Teknisk/LTK

—

Eva-Louisa Wenzel/Teknisk/LTK@LTK
29-10-2010 09:15 |

oo

PDF dokumentation fra sagsnr. 2008020717

® > 3m

[attachment "PDF-Dokumentation, .pdf" deleted by Birte Joergensen/Denmark/IBM]

Medmindre andet er angivet ovenfor: / Unless Otherwise Stated Above:
IBM Danmark ApS

Nymgllevej 91

2800 Kongens Lyngby, Danmark

CVR nr.: 65305216

@' Lynghy-Taarbazk Kommune

- Nye billeder version 4.pdf




Netto . Engelsborgvej . tilbygning

Denne ’'kasse’

eksisterer ikke.
Se neeste billed

Dette er stgrrelsen pa den
eksisterende varegard, den
gar til treehegn, derfor kan

der ses haek her.

Se naeste billed
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Google map billed af dette Billed fra lokalplan 212
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Netto . Engelsborgvej . tilbygning OK

Fremtidige forhold

Udvidelse mod Engelsborgvej
30014 - O7. oktober 2010
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Netto . Engelsborgvej . tilbygning OK

Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Udvidelse mod Engelsborgvej
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Netto . Engelsborgvej . tilbygning

i

“| Dette er starrelsen pa den
eksisterende varegard, den
gar til treehegn, derfor kan
der ses haek her. Den nye
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Netto . Engelsborgsvej . Lyngby

= Park &Vej frarader traeer
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Netto . Engelsborgsvej . Lyngby
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Netto . Engelsborgvej . tilbygning
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Hermed fremsendes Park og Vejs bemaerkninger.

Trafikale konsekvenser ved at flytte vendepladsen .
Pa baggrund af observationer af trafikforholdene om morgenen vurderer Park & Vej ikke, at det vil
veere problematisk at flytte vendepladsen ca. 20 - 25 m leengere ned af Gl. Bagsvaerdvej (mod nord).

Beplantning i midterrabat pa Engelsborgvej

Det kan principielt godt lade sig gare at etablere beplantning i midterrabatten, men Park & Vej kan
ikke anbefale dette af felgende arsager:

beplantning skal tilpasses signalanlaegget, sa den ikke skygger for signalerne i krydset
Det beslagleegger vejareal, der vil kunne anvendes til en evt. senere udvidelse af krydset.
Veekstbetingelserne er ikke optimale i en rabat med ca. 2-3 m bredde

Det paferer kommunen en driftsudgift til pleje af traeerne

det bryder med det nuvaerende beplantningsprincip med traeer i det nordlige vejskel

det skaermer ikke for Nettobyggeriet som den nuvaerende beplantning

Gl. Bagsveerdvej, plantebed

Et plantebed pa Gl. Bagsveerdvej kan etableres ved at flytte fortovet i sydsiden helt ind til skel. Dette
vil bevirke, at cyklistpassagen ved lukningen kan forages med ca. 0,7 m til ca. 2,2. Et nyt plantebed i
en bredde af ca. 1,75 m kan etableres ca. 5 - 6 m fra lukningen mod nordgst. Ved at flytte fortovet til
skel vil bedet ga ca. 1 m ud fra den nuvaerende kantstensflugt og hermed reducere karebanebredden
til ca. 6,7 m.

Dette betyder, at cyklister skal zig-zagge til og fra passagen ved vejlukningen.

| fortov anvendes plantejord. Plantebedets laengde vil veere ca. 12 m til flugt med nuvaerende
bygning. Til ca. 1-2 m fagr indkarsel til nr 58. Der kan plantes 3 plataner.

Ved denne lgsning vurderes det ikke ngdvendigt at sendre forholdene ved vendepladsen.

Det er oplyst, at tagudhaeng pa det nye byggeri gar til ud skel, mens facaden opferes ca. 172 m bag
skel. Der er saledes stadig plads til en lav beplantning mellem fortov og facade.

Forslaget betyder, at der plantes traeer i vejareal, hvilket medfgrer forggede driftsudgifter for
kommunen.

Desuden vil det aestetiske udseende af vejen forringes, p.g.a. at fortovet skal forlaegges fra sin
nuvaerende rette form og treereekken vil ikke flugte med traeerne i vejlukningen.

Park & Vej finder ikke den foresladede lasning optimal og foreslar i stedet et espalier op af bygningen
med f.eks. vedbend.

NB: Der tages forbehold for de opgivne mal, da tegningsgrundlaget (Dispositionsforslag 1:250 af
d.10.07.2008) er forvirrende. Malestoksforholdet 1:200 passer bedre.

Saledes males det nuvaerende tagudhaeg langs Engelsborgveij til ca. 81 m pa tegningen, mens det pa
luftfoto males til ca. 64 m.
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Vurderinger og konsekvenser




Vurderinger og konsekvenser

ICP er af Netto I/S blevet bedt om at vurdere de omsatningsmaessige
konsekvenser for den eksisterende detailhandel ved en etablering af en
Netto-butik med et bruttoareal pa 825 m” pa Kongevejen 166 i Virum, hvor
der er en drsdegnstrafik iflg. Vejdirektoratet pa ca. 28.000 biler.

Vurderingerne foretages i forhold til bl.a. den nuvarende og fremtidige
konkurrencesituation pa dagligvaremarkedet, herunder de forskellige opera-
terer og deres butiks- og prisprofiler.

Det vurderes desuden, hvorledes etableringen vil pavirke de lokale forbru-
geres indkebsforhold.

» Dagligvareudbuddet i markedsomridet

ICP har foretaget en rekognoscering af dagligvareudbuddet i den vestlige
del af Lyngby-Taarbak kommune.

Umiddelbart i tilknytning til den nye Netto, ligger en Irma. Butikkens brut-
toareal er 260 m”.

I en afstand af neaesten 1,5 km 1 bil ligger en Netto-butik i Brede. Butikken
ligger i en lille butikskoncentration med i alt 5 dagligvarebutikker.

I en afstand af omkring 1,2 km ligger Virum bymidte med en samlet dag-
ligvareomsatning pa ca. 195 mio. kr.

Der etableres desuden en discountbutik i krydset Kongeve-
jen/Frederiksdalsvej i en afstand af ca. 700 meter fra den nye Netto.

» Markedsunderlaget

I Virum bydel bor der i dag knap 14.000 personer. Disse havde et samlet
dagligvareforbrug pa ca. 480 mio. kr. incl. moms i 2009. Befolkningstallet i
Virum forventes at vaere nogenlunde uandret frem til 2017. Dette betyder,
nar man antager, at forbruget pr. person vil stige marginalt, at det potentielle
forbrug i omréadet i 2017 vil vaere ca. 480 mio. kr. incl. moms i 2009-priser.

Butikken vil primeert betjene forbrugere i Virum bydel, men ogsa forbrugere
fra Lundtofte bydel vil i begrenset omfang benytte butikken.

Desuden vil en ikke uvaesentlig del af omsatningen stamme fra trafikanter
pa Kongevejen, hvor arsdegstrafikken i dag ligger pé ca. 28.000 biler.

» Konsekvenser ved etablering af Netto pa Kongevejen 166

Konsekvenserne for den eksisterende dagligvarehandel er beregnet for
2017.

» Forudsatninger

Konsekvenserne vurderes ud fra folgende forudsatninger:

- Der etableres ca. 1.500 m” i ”Bagergéarden” i Lyngby Hovedgade.
Det forudsattes, at hovedparten af arealet disponeres til udvalgsva-
rer.

- Lyngby Storcenter udvides med pé i alt 10.000 m*. Udvidelsen vil
kun i meget begranset omfang indeholde dagligvarebutikker og da
kun i form af mindre specialbutikker.




Vurderinger og konsekvenser

- Sorgenfri Torv udvides med i alt ca. 3.000 m”. til 8.000 m*. Heraf
udvides bruttoarealet til dagligvarer fra ca. 3.400 m” til ca. 6.000 m?,

- Arealet til store dagligvarebutikker oges fra ca. 2.400 m” til 4.600
m®. De resterende 800 m? anvendes primert til udvalgsvarebutikker.

- Pa Geels Plads i Virum udvides det samlede detailhandelsareal i
bebyggelsen med 250 m?. Heraf udger udvidelsen af SuperBest 170
m’, saledes at det samlede areal i butikken fremadrettet udger 2.500
2
m”.
- Ved Statoil i krydset mellem Kongevejen og Frederiksdalsvej
etableres der en discountbutik med et bruttoareal pa ca. 850 m”.

- Det forudsettes, at detailhandelen 1 Holte i Rudersdal kommune
ikke i neevneveaerdig grad udbygges.

- For sd vidt angar den fremtidige konkurrencesituation pa dagligva-
reomradet i gvrigt, er det i denne analyse forudsat, at der ikke etab-
leres andre storre dagligvarebutikker frem til 2017 i markedsomra-
det.

- Befolkningsudviklingen i kommunen folger den geldende befolk-
ningsprognose.

- Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en begranset maengdemassig stigning i1 forbruget pr. per-
son frem til 2017.

- Det forudsettes, at lukkeloven er fuldt liberaliseret 1 2012.

- Handel med dagligvarer via internettet vil ikke udvikle sig i et om-
fang, der betyder en vasentlig reduktion i den omsatning, der gene-
reres i den traditionelle dagligvarehandel.

» Metode

Med udgangspunkt i omsetnings- og forbrugsforudsatningerne udarbejdes
pa grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer
fra lignende analyser et indkebsmenster i 2009.

I denne model indlases forbrugsforudsatningerne for 2017, og der fis en
omsatning for 2017. Denne omsatning vil butikkerne teoretisk opnd, sa-
fremt forbrugernes indkebsmenster er uendret fra 2009 frem til 2017. Der-
efter vurderes de konkurrerende projekters indflydelse, @ndringerne i de-
tailhandelsstrukturen og den generelle forventning til forbrugernes ind-
kebsorientering frem til 2017. P& denne baggrund fremkommer omsatnin-
gen, safremt der ikke etableres en Netto pa Kongevejen 166 i Virum.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj
grad butikken vil pavirke dette indkebsmenster og omsetningen i butik-
kerne.

Der er alene foretaget en beregning af konsekvenserne for dagligvarer.

For sa vidt angér udvalgsvarer, der ofte omsattes i et begraenset omfang i
discountbutikker, er dette marginalt i forhold til det samlede marked.
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» Konsekvenser

I nedenstéende tabel vises konsekvenserne af etableringen af en discount-
butik for detailhandelen i markedsomradet.

En discountbutik med et bruttoareal pa 825 m” vurderes at f en omsztning
12017 pa ca. 55 mio. Kkr. incl. moms.

Nedenstaende tal skal ikke ses som ICP’s eksakte vurdering, men som ni-
veauer for den fremtidige omsatning.

Tabel 1.1 Udviklingen i dagligvareomsatningen i Lyngby-Taarbak kommune (mio.
kr. inkl. moms i 2009-priser)

Omszt Omsatningi Omsatningi  Konse- Konse-
ningi 2017 uden 2017 med kvens kvens
2009 Nettq pa Kon- Netto pa . (mio. kr) (%)
gevejen Kongevejen
Netto pa Kongeve- 55 +55
jen
Discountbutik, Kon- 51 43 -8 -16%
gevejen 205
Sorgenfri Torv 150 265 260 -5 -2%
Lyngby Bymidte 903 840 828 -12 -1%
Virum Bymidte 193 174 169 -5 -3%
Virum/Sorgenfri by- 82 66 62 -4 -6%
dele i gvrigt
Lokalcenter Brede * * * -4 *
Bydel Lundtofte * * * -2 *
Lyngby-Taarbaek *x *x *E -4
kommune i gvrigt
Uden for kommunen -11

*): Tallet kan af anonymitetshensyn ikke oplyses
**): Tal om omsatningen endnu ikke opgjort

I kolonnen "Omsatning i 2017 med Netto pa Kongevejen” ses, dels hvil-
ken dagligvareomsetning ICP vurderer, Netto pa Kongevejen 166 vil fé,
dels de samlede konsekvenser af de aktuelle mulige detailhandelsprojekter
i Lyngby Taarbak kommune, Netto pd Kongevejen, Discountbutik pé
Kongevejen 205 og en udvidelse af Sorgenfri Torv.

I kolonnen ” Omsatning i 2017 uden Netto pa Kongevejen” fremgér om-
setningen i Lyngby-Taarbaek Kommune, séfremt alene discountbutikken
pa Kongevejen 205 og udvidelsen af Sorgenfri Torv gennemfores.

Det vurderes, at sdfremt Netto etableres, vil dette betyde en omsatningsre-
duktion 1 alle de beskrevne centeromrader.
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Omsatningsnedgangen vil betyde, at butikkerne far déarligere driftsvilkér.

Det er dog ICP’s vurdering, at konsekvenserne ikke vil betyde, at der er
butikker, der bliver lukningstruet.

Selvom omsatningsnedgangen is@r i en fremtidige discountbutik pa
Kongevejen 205 er 16%, vil den stadig kunne opna en tilfredsstillende
dagligvareomsatning.

For sa vidt angér Irma pa Kongevejen 170, der er en del af ” Vi-
rum/Sorgenfri bydele i gvrigt”, vil etableringen af Netto betyde, at butik-
ken kan blive pafert konkurrence. Omvendt er etableringen af Netto ogsa
en mulighed for at trekke mange nye forbrugere til dette indkebspunkt, og
da Irma har en vesentlig anden pris- og sortimentsprofil, vil butikken, med
en hensigtsmaessig tilpasning af sortimentet fortsat kunne vaere levedygtig.

En del af butikkerne har i dag permanent sendagsabent. Denne konkurren-
cefordel vil blive markant forringet, nar lukkeloven liberaliseres i 2012.

Kunderne til en Netto pad Kongevejen 166 vil primart komme fra omradet
ost for Kongevejen. For sa vidt angar kunder fra vestsiden af Kongevejen,
er adgangsforholdene ikke optimale, hvorfor omsetningsandelen herfra vil
vere relativt begraenset.

I et vist omfang vil butikken tage omsetning fra butikker uden for kom-
munen. Der vil iser vare tale om pendlere og andre trafikanter pa Konge-
vejen, der i stedet for at foretage indkeb i1 andre butikker vil velge butik-
ken, der ligger bekvemt pa Kongevejen.

Overordnet vil etablering af alle 3 projekter betyde, at omsetningen i Lyng-
by bymidte vil falde med ca. 8 %.

I Virum bymidte vurderes omsatningen at falde med ca. 11 %.

I Virum/Sorgenfri bydele i gvrigt er det ICP’s vurdering, at omsatningen i
alt vil blive reduceret med ca. 24 %. Dette tal skal ses i sammenhang med,
at der pa Kongevejen ligger 2 tankstationer, der i dag har stor fordel at have
udvidet abningstid. Etableringen af de 2 discountbutikker samt ophavelsen
af Lukkeloven, vil betyde, at tankstationerne mister disse konkurrenceforde-
le.

Forbrugernes indkebsforhold

Etablering af en moderne Netto i ved Kongevejen vil markant forbedre ind-
kabsforholdene for borgerne i omradet este for Kongevejen.

Denne forbedring har naturligvis sterst betydning for de forbrugere, der ikke
har adgang til bil.
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

ICP har i november 2010 foretaget en rekognoscering af samtlige detailhan-
delsbutikker i bydelene Sorgenfri og Virum samt dagligvarebutikkerne i
Lyngby bymidte og Lundtofte bydel. De rekognoscerede omrader vises i ne-
denstaende figur 2.1

Figur 2.1 Rekognoscerede omrader

" Registreret alle detailhandelsbutikker
() Registreret dagligvarsbutikker

ICP har opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt indhentet oplysninger
om omsetningen.

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklad-

ning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer pa baggrund af deres hovedaktivi-
tet. Har en butik aktiviteter indenfor flere hovedbranchegrupper, er omseet-
ningen fordelt indenfor disse.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de
enkelte butikkers attraktionsverdi i forhold til forbrugerne.

Geografisk er resultaterne af undersggelsen af detailhandelen opdelt pa lo-
kalcentre, bydele og Lyngby bymidte.
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Antal butikker

I nedenstaende tabel 2.1 vises antallet af butikker i de rekognoscerede dele af
Lyngby-Taarbaek kommune.

Der er i alt 32 dagligvarebutikker i Lyngby bymidte, heraf er de 4 stgrste va-
rehuset Fgtex samt supermarkederne SuperBest og Irma i Lyngby Storcenter
og i Lyngby Hovedgade. Herudover ligger discountbutikkerne Netto og Fak-
ta pa Jernbanepladsen.

I Sorgenfri er der i alt 15 butikker, heraf er starstedelen dagligvarebutikker.
Her er blandt andet supermarkedet Irma, discountbutikken Netto samt en ba-
ger, fiskehandel, apoteksudsalg, blomsterbutik, helsebutik og greanthandel.

Det store lokalcenter Virum Torv/Geels Plads rummer i alt 24 butikker.
Knap 60 % er dagligvarebutikker, heriblandt supermarkedet SuperBest, dis-
countbutikken Fakta samt blandt andet en bager, ostehandel, Matas, vin-
handler, slagter samt frugt og grent. Herudover ligger der 10 udvalgsvarebu-
tikker.

I bydelen Lundtofte er der i alt 13 dagligvarebutikker, heriblandt discountbu-
tikkerne Netto og Aldi samt supermarkedet Dagli’Brugsen.

Tabel 2.1 Antal detailhandelsbutikker fordelt pa brancher i 2010

Dag- Udvalgs- Bekled- Boligud- @vrige Detail-

ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer

Lyngby bymidte 32 = * * * *
Sorgenfri Torv 9 6 2 1 3 15
Sorgenfri bydel i gvrigt 1 1 - - 1 2
Sorgenfri i alt 10 7 2 1 4 17
Virum Torv/Geels Plads 14 10 1 3 6 24
Kongevej lokalcenter 1 - - - - 1
Parcelvej lokalcenter 1 - - - - 1
Virum i gvrigt 4 6 2 3 1 10
Virum i alt 20 16 3 6 7 36
Brede lokalcenter S * * * * *
Kulsviervej lokalcenter 3 * * * * *
Lundstoftevej lokalcenter 4 * * * * *
Lundtofte i gvrigt 1 * * * * *
Lundtofte i alt 13 * * * * *

* Ej rekognosceret
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP i forbindelse med re-
kognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedgmmelse af hver
enkelt butiks attraktion.

Der er blandt andet taget hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens sorti-
ment i vurderingen. Herudover spiller faktorer som butikkens starrelse i for-
hold til sortimentet og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens
indretning og fremtoning — herunder skilte og facader ind pa vurderingen af
den enkelte butiks attraktion.

Folgende skala er anvendt:

Meget hgj
Hgj
Middel
Lav
Meget lav

Vurderingen skal opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den enkelte bu-
tiks attraktion.

Tabel 2.2 Butikkernes gennemsnitlige attraktion november 2010 fordelt pa brancher
og omrader

Dag- Udvalgs- Bekled- Boligud- @vrige Detail-

ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer

Lyngby bymidte 3,3 e ek *k *k *ok
Sorgenfri Torv 3,2 2,7 * * * 3,0
Sorgenfri bydel i gvrigt * * - - * *
Sorgenfri i alt 3,1 2,7 * * * 3,0
Virum Torv/Geels Plads 2,9 2,5 * 2,7 2,5 2,7
Kongevej lokalcenter * - - - - *
Parcelvej lokalcenter * - - - - *
Virum i gvrigt 3,3 2,8 * 3,0 * 30
Virum i alt 3,0 2,6 2,7 2,8 2,4 2,8
Brede lokalcenter 3,0 ol ok *k ok Hok
Kulsviervej lokalcenter 2,3 okl *k il ok Hok
Lundstoftevej lokalcenter 2,5 wx ** * *x *ok
Lundtofte i gvrigt * ** ** *% % ok
Lundtofte i alt 2,6 =5 ok *k ok o

* Attraktionen kan ikke vises grundet diskretionshensyn
** Ej rekognosceret
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Den samlede gennemsnitlige attraktion er generelt omkring middel for dag-

ligvarebutikkerne i de rekognoscerede dagligvarebutikker.

I Lyngby bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion et stykke over middel
for dagligvarebutikkerne, mens de gennemsnitlige attraktioner i bydelene
Sorgenfri og Virum ligger omkring middel for dagligvarebutikkerne.

| bydelen Lundtofte ligger de gennemsnitlige attraktioner for dagligvarebu-
tikkerne et stykke under middel.

De gennemsnitlige attraktioner indeholder en vis spredning. Figur 2.2 viser

spredningen i attraktionen for dagligvarebutikkerne for Lyngby bymidte.

Figur 2.2 Attraktionens spredning i % for dagligvarebutikkerne i Lyngby bymidte
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i butikkerne i de rekog-
noscerede bydele samt i dagligvarebutikkerne i Lyngby bymidte.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der harer til butikken, hvil-
ket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche, det vil sige, at for
eksempel dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere branchekatego-
rier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligvarer, mens omsaet-
ningen bliver fordelt pa de 4 branchegrupper dagligvarer, bekladning, bolig-
udstyr og gvrige udvalgsvarer.

Tabel 2.4 viser bruttoarealerne for detailhandelsbutikkerne i Lyngby-
Taarbaek kommune.

Tabel 2.4 Bruttoareal i 2010 i m?

Dag- Udvalgs- Beklzed- Boligud- @vrige Detail-

ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer
Lyngby bymidte 12.800 = * * * *
Sorgenfri Torv 3.400  1.200 300 400 500 4.600
Sorgenfri bydel i gvrigt 100 100 - - 100 200
Sorgenfri i alt 3.500  1.300 300 400 600 4.800

Virum Torv/Geels Plads 3.800 1.000 100 400 500 4.800

Kongevej lokalcenter 300 - - - - 300
Parcelvej lokalcenter 400 - - - - 400
Virum i gvrigt 800 2.100 300 1.700 100 2.900
Virum i alt 5300 3.100 400 2.100 600 8.400
Brede lokalcenter 1.100 * * * * *
Kulsviervej lokalcenter 400 * * * * *
Lundstoftevej lokalcenter 1.000 * * * * *
Lundtofte i gvrigt 100 * * * * *
Lundtofte i alt 2.600 = * * * *

* Ej rekognosceret

Der er i alt knap 13.000 m? bruttoareal til dagligvarebutikker i Lyngby by-
midte.

| Sorgenfri Torv er der i dag i alt 4.700 m? bruttoareal, heraf udger dagligva-
rer ca. 72 % af bruttoarealet.

| Virum Torv/Geels Plads er der i alt 4.800 m? bruttoareal, heraf udger dag-
ligvarer knap 80 %.
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Detailhandelen i Lyngby-Taarbaek kommune

Omsatning

Tal for omsatningen i 2009 er blevet indhentet ved direkte henvendelse til
de enkelte butiksindehavere. For enkelte butikker har ICP mattet skanne om-
setningen, da indehaverne ikke har gnsket at oplyse omsatningen.

Grundet gnsket om fortrolighed med hensyn til oplysningerne om omsatning
er det kun muligt at vise omsatningen for henholdsvis dagligvarer og ud-

valgsvarer.

Tabel 2.5 Omsatning i 2009 i mio. kr. incl. moms

Dag- Udvalgs- Bekled- Boligud- @vrige Detail-
ligva- vareri  ning styr ud- handel
rer alt valgs- ialt
varer
Lyngby bymidte 903 S S *% *x *k
Sorgenfri Torv 150 23 * * * 173
Virum Torv/Geels Plads 193 25 * * * 218
Virum/Sorgenfri i gvrigt 82 * * * * *
Virum/Sorgenfri i alt 425 = = * * *
90 *%x ** ** ** *%x

Lundtofte bydel i alt

*kan ikke oplyses pa grund af diskretionshensyn

** Ej rekognosceret

Den samlede dagligvareomsatning i Lyngby bymidte var i 2009 903 mio. kr.

Den samlede omsatning i Sorgenfri Torv var 173 mio. kr., heraf udgjorde
dagligvarer langt sterstedelen (87 %).

I Virum Torv/Geels Plads var den samlede omsetning ca. 218 mio. kr., heraf
udgjorde dagligvarer 89 %.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i
Lyngby-Taarbsek kommune er det nuveerende og fremtidige forbrug af de-
tailhandelsvarer beregnet for i de forskellige bydele i kommunen.

Bydelene er illustreret i nedenstaende figur 3.1.

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnavnte in-
deholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Datagrundlag

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-
og befolkningsforhold fra Danmarks Statistik og Lyngby-Taarbak kommu-
ne. Der er endvidere anvendt den seneste befolkningsprognose for Lyngby-
Taarbaek kommune.

Beregningerne og opgerelserne knytter sig til 2009 samt horisontaret 2017.

Befolknings- og indkomstforhold
Figur 3.3 viser udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbaek kommune.

Der bor i alt 52.200 personer i Lyngby-Taarbaek kommune. Det samlede be-
folkningstal forventes at stige omkring 1 % i perioden 2009 til 2017. Der er
dog relativ stor forskel pa befolkningsudviklingen i de enkelte bydele.

I Ulrikkenborg forventes befolkningstallet at stige ca. 7 % i perioden 2009 til
2017 fra 8.300 personer til 8.900 personer i 2017.

I bydelen Lyngby forventes befolkningstallet at stige ca. 1 % fra 11.466 i
2009 til 11.556 1 2017, mens befolkningstallet i bydelene Virum, Lundtofte,
Hjortekeer og Taarbak forventes at vaere nogenlunde konstant pa henholds-
vis 13.800 i Virum, 5.900 personer i Lundtofte, 4.900 personer i Hjortekaer
0g 1.500 personer i Taarbak.

Befolkningstallet forventes at falde godt 2 % i bydelen Sorgenfri i perioden
20009 til 2017, fra 6.300 personer i 2009 til 6.200 personer i 2017.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Figur 3.3 Udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbak kommune
(antal personer)

16.000

14.000

12.000

10.000

3.000

6.000

4.000

2.000

13.837 13.896

11.466 11.556

|

g.300.8.900

5.897

m 2009
6.339
6.190 5876 2017
4915 4.886
:I 1452 1483
T T T T T . 1

Lynghby

Ulrikkenborg ~ Sorgenfri Virum Lundtofte Hjortekaer Taarbeek

Niveauer for husstandsindkomst og - starrelse
Forbruget i den enkelte husstand afhanger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsindkomst i Lyngby-Taarbaek
kommune ligger pa omkring 541.000 kr., hvilket er en del over landsgen-
nemsnittet (ca. 460.000 kr.).

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsstarrelse i Lyngby-Taarbak
kommune er 1,96 personer pr. husstand, hvilket er et stykke under landsgen-
nemsnittet pa 2,05.

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser er dagligvareforbruget for 2009 og 2017 beregnet.

Det samlede dagligvareforbrug er omkring 1,6 mia. kr. i hele Lyngby-
Taarbaek kommune, jf. figur 3.4.

Det forventes at det samlede dagligvareforbrug i kommunen stiger ca. 3 % i
perioden 2009 til 2017. Saledes forventes det samlede dagligvareforbrug i
Lyngby-Taarbaek kommune at vaere knap 1,7 mia. kr. i 2017.

I Sorgenfri bydel var dagligvareforbruget ca. 205 mio. kr. i 2009, mens dag-
ligvareforbruget i Virum bydelvar ca. 478 mio. kr. i 2009 i Virum bydel.

Dagligvareforbruget forventes at vaere nogenlunde konstant i perioden 2009
til 2017 i Sorgenfri, mens det forventes at stige ca. 2 % i bydelen Virum. Sa-
ledes forventes dagligvareforbruget i Sorgenfri at vaere 204 mio. kr. og 498
mio. kr. i Virum i 2017.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Figur 3.4 Udviklingen i dagligvareforbrug fra 2009 til 2017 (i mio. kr.)
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Forbruget af udvalgsvarer, som bestar af beklaedning, boligudstyr og gvrige
udvalgsvarer, var i alt knap 1,7 mia. kr. i hele Lyngby-Taarbaek kommune i
2009. Det forventes, at udvalgsvareforbruget stiger ca. 12 % i perioden 2009
til 2017. Saledes forventes udvalgsvareforbruget at veere knap 1,9 mia. kr. i
hele Lyngby-Taarbak kommune i 2017.
| Sorgenfri var udvalgsvareforbruget ca. 224 mio. kr. i 2009, hvilket forven-
tes at stige ca. 8 % til 242 mio. kr. i 2017.
Figur 3.5 Udviklingen i udvalgsvarebrug fra 2009 til 2017 (i mio. kr.)
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Den fremtidige konkurrencesituation

Generelt forventes der en skarpet konkurrencesituation pa dagligvaremarke-
det og i detailhandelen generelt frem til 2017. Nedenstaende er beskrevet en
reekke projekter, der indgar som forudsetninger i konsekvensvurderingen.

I Lyngby bymidte etableres der en udvidelse af Lyngby Storcenter pa i alt
7-9.000 m. Udvidelsen vil kun i meget begraenset omfang indeholde daglig-
varebutikker og da kun i form af mindre specialbutikker.

Desuden etableres der ca. 1.500 m? i ”Bagergdrden” i Lyngby Hovedgade.
Det forudseettes, at hovedparten af arealet disponeres til udvalgsvarer.

Pa Sorgenfri Torv udvides det samlede areal til detailhandel med ca. 3.000
m?, fra 5.000 m” til 8.000 m®,

Avrealet til store dagligvarebutikker gges fra ca. 2.400 m? til 4.800 m?. De re-
sterende 600 m? anvendes primert til udvalgsvarebutikker.

Pa Geels Plads i Virum arbejdes der for tiden med et projekt, der skal sikre
en mindre udvidelse af bl.a. SuperBest. Det samlede detailhandelsareal i be-
byggelsen udvides med 250 m?. Heraf udger udvidelsen af SuperBest 170
m?, saledes at det samlede areal i butikken fremadrettet udger 2.500 m?.

Ved Statoil i krydset mellem Kongevejen og Frederiksdalsvej etableres
der en discountbutik med et bruttoareal pa ca. 850 m?.

Pa Kongevejen 166 i Virum etableres der en Netto med et bruttoareal pa ca.
825 m-.

Det forudsattes, at detailhandelen i Holte i Rudersdal kommune ikke i
naevneverdig grad udbygges.

I Bagsveerd i Gladsaxe kommune forudseettes det, at Bagsveerd Bypark
etableres i tilknytning til bymidten med 5.000 m? til detailhandel. Bagsveerd
bymidte forventes ogsa udviklet lgbende.

P& Buddingevej, ved Buddinge Station etableres der et varehus pa 3.500 m?.
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Byplanudvalget
Bilag 2 til punkt 5

INETTO

Lyngby Taarbaek Kommune NETTO
Byplanafdelingen Udviklingsafdelingen
Radhuset Mimersvej 1

2800 Kongens Lyngby 4600 Kpge

TIf.: 43 56 88 22
Direkte tif.: 43 56 84 19
Fax: 43 56 84 14

Mobil: 21 21 00 96
jnv@netto.dk
www.netto.dk

30. september 2010

Ejendommen Kongevejen 166/ Bredevej 1, 2830 Virum. Matr. nr. 4eg, Virum by, Lundtofte
Principansggning vedrgrende etablering af dagligvarebutik p3 ejendommen.

Hermed ansgges om Lyngby Taarbaek Kommunes principielle godkendelse af, at der p& ovenstiende
ejendom etableres en dagligvarebutik p3 ca. 825 m? med tilhgrende parkeringskaelder.

Historik

NETTO blev i 2008 kontaktet af ejendommens nuvaerende ejer Aagesen Biler A/S med henblik pa et salg
af ejendommen. Gennem 2008 og 2009 har vaeret en god dialog med Lyngby Taarbaek Kommune
omkring et projekt pa ejendommen. Desveerre udlgh optionen pa ejendommen, inden sagen kunne
feerdigbehandles. Vi er igen blevet kontaktet af Aagesen Biler A/S og da NETTO fortsat er interesseret i
at etablere en butik pa ejendommen, ansgges hermed om Lyngby Taarbaek Kommunes godkendelse af
projektets hovedprincipper.

Bestdende forhold

Pé ejendommen ligger i dag en automobilforhandler. Da udviklingen inden for denne branche har
medfgrt krav om stgrre koncentrationer af bilmaerker og modeller i den enkelte forhandlerbutik, er der
ikke lzengere mulighed for en optimal drift af butikken pa ejendommen. Bestaende bygninger pa
ejendommen er bygget med henblik p3 drift af forhandlervirksomhed og automobilvaerksted og har et
industrielt udseende, der ikke optraeder i harmoni med de bagvedliggende raekkehuse og
beboelsesmiljg. Opad ejendommen, er beliggende en mindre koncentration af butikker og liberalt
erhverv, hvoraf en dagligvarebutik (IRMA) er staerkeste aktgr. Omradet er udlagt som lokalcenter med
mulighed for et samlet butiksareal p& 3000 m?. Ejendommen er kortlagt som forurenet.

Projektbeskrivelse

Projektet omfatter nedrivning af bestdende byggeri pad ejendommen Kongevejen 166 samt etablering af
dagligvarebutik p3 ca. 825 m? med parkeringskaelder med plads til ca. 29 biler, Dagligvarebutikken skal
supplere det bestaende lokalcenter i Kongedybet. Fglgende forhold har dannet baggrund for projektets
udformning.

Planmaessige forudsaetninger
Ejendommen er beliggende i rammeomride 4.3.01 Kongedybet — Et mindre butiksomrade
Omradet er udlagt til lokalcenter.

Dansk Supermarked A/S
CVR-nr. 35954716 - Hajbjerg
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Fremtidigt byggeri vil brutto udggre ca. 825m?+ parkeringskzaelder.
Grundareal, jf. BBR: 1658 m?
Bebyggelsesprocent: max 50

Parkering
Der er projekteret 31 parkeringspladser til butikken, hvoraf 29 placeres i kalder under butikken mens 2

handicapparkeringspladser etableres i gadeplan ved butikkens indgang. Dette svarer til en
parkeringsdaekning pé 1 plads pr. 27 m? bruttoareal eller 1 plads pr. 20 m? salgsareal.

Arkitektur

Bygningen gnskes opfgrt som vist pé facadetegninger med sort/ merk skalmuret teglstensmur til 3,2m.
over terran og ovenover en let beklzedning med Parocelementer i farve RR Silver. Bygningens samlede
hgjde: ca. 5,7m. over terran, mélt i forhold til grundens sydvestlige hjgrne.

Langs med bygningens facade ud i mod Kongevejen plantes traeer, sa bygningen ggres mindre markant.

| respekt for det opgraensende boligomrade, udfgres mur som afgreensning mod Bredesvinget. Muren vil
virke stgjreducerende og udfgres visuelt i harmoni med omradet. Dette tenkes realiseret ved at muren
opfgres i farven hvid med vedbend og evt. skiftende struktur i murens overflade afsluttet med rgde
vingetegl, som det kendes fra de bagvedliggende rackkehuse.

Parkeringskaelder udfgres med en forventet frihgjde pa 2,4 m.

Opbevaring af returemballage

I tilknytning til butikkens lager og i forleengelse af det aflukkede omrade til varebiler, etableres en
uoverdaekket varegard pa ca. 98 m>. Herved sikres tilstraekkelig plads til opbevaring af paller, returgods
mm. Saledes at dette ikke skeemmer bygning eller omréde.

Vareleverancer

Der forventes af skulle leveres varer til butikken mellem 3-5 gange dagligt i hverdage og lgrdag.
Vareleverancer transporteres til butikkens varegérd i et aflukket areal, saledes af der ikke medfgres
stgjgener for de omkringboende.

Trafik

Den primaere trafikafvikling til og fra butikken afvikles fra Kongevejen ved ny hgjresvingbane til
parkeringskalder. De i forvejen store trafikmaengder p3 Kongevejen, ggr at en eventuel trafikforggelse
fordrsaget af den nye butik vil veere marginal.

Trafik til butikken fra boligomradet gst for butikken, kan pavirke den samlede trafikmaengde p3
Bredevej. Men da beboerne i omrédet i dag ggr samme indkgb i fiernere liggende butikker, forventes
der ikke at ske en vaesentlig forggelse. Tvaert imod, bgr trafikken blive reduceret, da indkgbsmuligheden
rykker taettere pa hjemmet og giver mulighed for at ggre indkgb gdende eller cyklende.

Bilister fra boligomradet pd den vestlige side af Kongevejen skal via Virumvej til Kongevejen, hvilket er
identisk med situationen, ndr beboere fra omradet skal mod nord via Kongevejen. Fodgeengere og
cyklister kan benytte fodgaengerovergang ved Wienervej.



Stajforhold / gener

Ved etablering af det aflukkede omrade til varebil og vareaflaesning, sikres, at de omkringboende ikke
generes af stgj, lys mv. forbundet med varetilkgrsel til butikken. Mod Bredesvinget afgraenses bygningen
ved en massiv mur i en hgjde, s varebiler holdes skjult. Muren vil virke som stgjvaern mod den megen
trafiklarm fra Kongevejen samt modvirke bleendingsgener fra nedadkgrende biler pa rampen til
parkeringskalderen.

Beplantning
Der plantes 3 -4 platantraeer langs med Kongevejen og Bredevej, sdledes at bygningen nedtones, som
det er lykkedes flot ved NETTO-butikken pa Engelsborgve;j.

Samlet vurdering.

Samlet set, er NETTO glade for at kunne praesentere et projekt, der nemt lader sig indpasse i det
bestaende omrade. De planmaessige forudsaetninger er opfyldt. Visuelt fijernes automobilforhandlerens
vaerkstedsbygninger og erstattes af et mere moderne og harmonisk byggeri. Stgj og gener reduceres,
ved etablering af stgjvaeg mellem ejendommen og Bredevej mens automobilforhandlerens udstillede
biler fjernes fra Bredevej. Herved gges rummeligheden p& vejen. Trafik til og fra butikken vil primaert
foregd via Kongevejen, hvor der i forvejen kgrer mange biler og er dimensioneret herfor. Butikken vil
supplere det bestaende lokalcenter med et populaert discountkoncept, der vil sikre at endnu flere af
omradets beboere vil handle lokalt. Herved reduceres den samlede biltrafik.

Vi haber ved nerveerende, at Lyngby Taarbaek Kommune vil gives deres principielle godkendelse af det
pataenkte byggeri. Det skal slutteligt bemaerkes, at projektet langt fra er faerdigbearbejdet og at NETTO
gerne deltagerien narmere dialog med Lyngby Taarbaek Kommune omkring udformning, arkitektur my,
Er der spgrgsmal til materialet ma i endelig kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen Bilag:

Projektfolder af 29. sept. 2010.
; Fuldmagt fra ejendommens ejer.
Golese-——" S =00
4

onas Nyrop Vestermann
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Bygherre: Netto

e Nefto- Kongevejen 166, Virum g e 103.&3&.10

wea: Keglderplan b 27.09.2 2 HYATO
we,  1:100 e 33.0 B
MYHLENBERG wemmsnn

W Spren Vangsted Vest A/S Telfas; 99 56 22 67
Myhienbergval 36, 9519 Ardon E-bdail: myhfankeqgas myblenborg, dk

Denre tegning er Myhlenbergs gjencom og md [kke anvendes uden vares (Hiadzlss.
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Malforhold 1:1283
Dato 24/11-2010

2 Signaturforklaring




Lyngby den 21.11.10

Lyngby-Taarbaek Kommune

Plan og Byg, Att. Jette Bruunstrgm

Radhuset. 2800 Lyngby

LTK22 HOU'1G 1b=08TF

Vedrgrennde anvendelse af ejendommen, Jeegersborgvej 47

| forbindelse med et evt. salg af Jaegersborgvej 47 til Danske Stenhuggerier har jeg fglgende at
bemaerke :

1.

Ll Sl

Den del af bygningen der ligger lzengst vaek fra Jaegersborgvej kan kun udlejes til kontor
og/eller tegnestue.

Denne betingelse tinglyses som deklaration og erstatter deklaration af 30.1.62.

At der gives skriftlig garanti for at afdelingen ikke pavirker min matrikel med stgj og lugt.
At skruekompressor og udsugningsanlaeg ikke giver mig nogen gener.

at kompressor og ventilator kun bruges max en time mellem kl. 9-15 i tiden man-fredag og
at det ikke giver gener pa min ejendom.

6. Attilkgrende kunder er max 1-2 om dagen og at deres parkering ikke gener mig.
7. Atvaerkstedet isoleres sa det pa ingen made med lugt og stgj generer mig.

At gravsten, der leveres fra det centrale produktionssted i Ngrre Snede kun leveres i tiden
mellem kl. 9-15 i tiden fra man-fredag.

Disse forbehold gnsker jeg tinglyst i forbindelse med et evt. salg.

| forbindelse med et evt. salg af Jaegersborgvej 47 til Danske Stenhuggerier har jeg indgaet fglgede
aftale med Haveselskabet :

Der etableres en stgjvold/hak mellem min ejendom og Jeegersborgvej incl. beplantning.
Der etableres en stgjvold/haek mellem Jaegersborgvej 47 og Jeegersborgej 49 incl.
beplantning.

Et gammelt haveskur i bunden af haven pa Jaegersborgvej 49 fiernes.

Haven pa Jeegersborgvej 49 renoveres og genplantes efter udkast fra en havearkitekt.



"Projektet” kan bruges i Haveselskabets blad som en artikkel om "fgr og nu”.

Disse aftaler mellem Haveselskabet/Ole Miinster og mig er indgdet mundtligt
Den 18.11.10.

Med venlig hilsen

ke 9 —
Ulla Hagen x
Jaegersborgvej 4
2800 Lyngby

2046 45 88

Kopi af dette brev er sendt til Haveselskabet ved Ole Miinster



Ho!mens Kana! 7. 1060 Kebenhavn K. TIf. 88 88 85 85, www.siriusadvokater.dk

Sendt pr. mail
Lyngby-Taarbaek Kommune
Radhuset

Lyngby Torv

2800 Lyngby

Att.: Jette Brunnstrom

20. oktober 2010
05348-0024/BM/HF

Sagsnr. 2010-041536 - Ejendommen Jaegershorgvej 47

I fortseettelse af dit venllge brev af 22. september 2010 har Haveselskabet
modtaget et tilbud pd keb af e]endommen fra Danske Stenhuggerler med hen-
blik pd at etablere udsalg af gravsten pa ejendommen, men saledes at den del
af bygningen, der ligger laengst fra vejen, vil blive anvendt til erhvervsudlej-
ning til kontor eller liberalt erhverv,

Danske Stenhuggerier har meddelt mig nedenstdende oplysninger til brug for
henvendelsen til kommunen:

"Danske Stenhuggerier har central produktion af gravsten i Norre Snede. Der
er tilknyttet 56 afdelinger, fordeft over hele landet, hvorfra stenene salges &l
stutkunden og inskription/dekoration pisaettes.

Alle 56 afdelinger er placeret i landets store byer, centralt og normalt ogs8 i
forbindelse med boliger og detaithandel. Afdelingerne er afhaengige af stor tra-
fikgennemstremning og offentlig transportmuligheder, pd grund af produktets
karakter.

Hvis kommunen gnsker dette, fremvises gerne veletablerede afdelinger i regi-
onen, til vurdering af vort udsagn om, at disse afdelinger ikke p8virker
omgivelserne med staj og lugt.

Specifikt om Lyngby Stenhuggeri, der skal anvende bygningen:

Lyngby Stenhuggeri modtager alle gravsten fra den centrale produktion i Norre
Snede. Stenene udstilles pd grunden og slutkunden vaelger herfra en relevant
gravsten. Stenen péfgres inskription indendars p8 ejendommen, i et veerk-
stedsomréde. Veerkstedet er udstyret med en isoleret skruekompressor og et
udsugningsanleeg med indendgrs ventilator.

Udsugningsanlaegget har monteret en cyklon, der fierner stovrester fra udsug-
ningsluften. Stovrester bortskaffes separat, p§ beharig miljpmaessig ansvarlig
mé&de.

Kompressor og ventilator forventes at have ca. 1 times daglig gangtid, altid in-
denfor normal arbejdstid.

Forretningen forventes at have 1-2 daglige kunder, som afleegger personligt
bespeg.

Virksomhedens afdelinger er kendte for, at vaere vellidte i lokalmiljpet, idet et
vigtigt konkurrenceparameter er den enkelte forretnings ydre fremtoning. Det

s I RI Us i ADVOKATLER

Skat
Kim Pedersen {H}

Strukturering af virksomhed -
fonde og foreninger

Brunc Mnsson (H)

Joachim @rum Petersen
Christian Buch Sarensen
Arbejds- og ansaettelsesret
Pernille Backhausen (H)

Birgit Gylling Andersen (L)
Benjamin Lundstrém (LL.M.)
Erstatnings- og forsikringsret
Helle Hald (L)

Jakob Heaningsen (L}
Anne-Louise Ipland
Immaterialret

Gitte Lavgren Larsen (L)
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betyder, at der altid er renholdt og indbydende, at der ikke er stgv eller snavs
og at veerkstedet ikke stgjer og tager opmeerksomhed fra samtalen.”

Jeg kan i gvrigt henvise til Danske Stenhuggeriers hjemmeside www.danske-
stenhuggerier.dk.

P& ovennavnte baggrund skal jeg anmode om kommunens stillingtagen til,
hvorvidt Danske Stenhuggerier vil kunne opna tilladelse til den forudsatte brug.

Jeg er opmaerksom p8, at naboen ogsa skal give sin tilladelse.

Med venli

B

bm@siriusadvokater.dk



Lyngby-Taarbaek
Kommune

Malforhold 1:492
Dato 18/11-2010

Signaturforklaring
MU Fredskov




Fremtidig anvendelse for ejendommen beliggende, Jaeegersborgvej 12, 2800 Lyngby.

| forbindelse med Danske Stenhuggerier A/S’ interesse i erhvervelse af ovennaevnte
ejendom, vil vi gerne uddybe vores baggrund, som falger:

Virksomheden Danske Stenhuggerier A/S:

Stenhuggerbranchen i Danmark er i dag strukturrationaliseret, saledes at den tunge del af
arbejdet normalt ikke foregar i de lokale afdelinger men pa centrale produktionsanlaeg.
Danske Stenhuggeriers centrale produktionsanleeg er placeret i Ngrre Snede i Midtjylland.

Det betyder, at de enkelte afdelinger, der fortsat baerer navnet "Stenhuggerier” har udviklet
sig til at vaere udstilling og salgsforretninger for de centralt producerede sten.
Afdelingernes produktionsarbejde er dermed reduceret til udferelse af inskription pa de
sten kunderne vaelger fra udstillingen.

Danske Stenhuggerier har central produktion af gravsten i Ngrre Snede. Der er tilknyttet
56 afdelinger, fordelt over hele landet, hvorfra stenene salges til slutkunden og
inskription/dekoration pasasttes.

Alle 56 afdelinger er placeret i landets store byer, centralt og normalt ogsa i forbindelse
med boliger og detailhandel. Afdelingerne er afhaengige af stor trafikgennemstrgmning og
offentlige transportmuligheder, pa grund af produktets karakter.

Hvis kommunen gnsker dette, fremvises gerne veletablerede afdelinger i regionen, til
vurdering af vort udsagn om, at disse afdelinger ikke pavirker omgivelserne med stgj og
lugt.

Lyngby Stenhuggeri:

Lyngby Stenhuggeri er en gammel virksomhed, der har ligget i Lyngby centrum igennem
fire generationer. Den har vaeret ejet af Danske Stenhuggerier siden 1990. Den seneste
beliggenhed er Lyngby Hovedgade 77. Denne placering har virksomheden haft gennem
mange ar, uden der har vaeret negative reaktioner fra beboelsesejendommene, der ligger i
umiddelbar tilknytning til adressen.

Det er blevet ngdvendigt at flytte adresse, da ejendommen er blevet opkabt af investor,
der gnsker at udbyde nyt projekt pa hele denne streskning af Hovedgaden.



Lyngby Stenhuggeri er afhaengig af, fortsat at kunne ligge i tilknytning til bymidten og har i
den forbindelse haft kontakt til Nybolig, Lyngby, der udbyder ejendommen Jaegersborgvej
12, til salg. Denne ejendom ligger fa hundrede meter fra den nuveerende adresse.

Ejendommen Jagersborgvej 12:

Det er hensigten, at ejendommen skal anvendes til kombineret erhverv/bolig. Det
eksisterende boligareal pa 111 m2, skal fortsat vaere bolig. Husets keelderetage indrettes
til samtalerum for pargrende samt til frokoststue og opmagasinering for forretningen.

Udferelse af inskriptionerne:

Ejendommens eksisterende garage ombygges til vaerksted, hvor inskriptioner skal
udfgres. Indendgars, i den isolerede bygning, vil der forefindes en sandblaeser, som drives
af en skruekompressor, samt et ventilationsanleeg med lyddeempning og indendars
monteret motor.

Sandbleeser og udluftning forventes at have en samlet daglig gangtid pa omkring 60 min.,
altid indenfor normal arbejdstid.

Da vore gvrige afdelinger naesten altid er placeret i bymidten, omgivet af beboelse, har vi
stor erfaring i, at etablere anlaegget saledes, at lokalomradet ikke forurenes af stgj eller
andre gener.

Udsugningsanlaegget har monteret en cyklon, der fijerner stgvrester fra udsugningsluften.
Stovrester bortskaffes separat, pa behgrig miljigmaessig ansvarlig made.

Der er ingen lugtgener i forbindelse med produktionen.

De udendors arealer:

P& ejendommen planlaegges at nedtage hegnet mod vejen og etablere en udstilling af sten
i den nuvaerende forhave. Udstillingen vil have samme udtryk, som den eksisterende

udstilling pa Lyngby Hovedgade.

Denne udstilling bliver afdelingens blikfang for de potentielle kunder, der passerer pa
Jaegersborgvej.

Ejendommens baghave vil blive renoveret med havemiljger, med forskellige typer
beleegning i natursten og vil fremtraede som et parklignende omrade.

Da virksomheden saledes lever af, at have en attraktiv og altid renholdt og indbydende
udstilling, betragtes vi, som en attraktiv nabo, der aldrig giver anledning til klager og
utilfredshed.



Kundegennemstremning/trafikbelastning:

Det er vigtigt at notere, at det er karakteristisk for virksomhedens afdelinger, at der kun
kommer 1-2 kunder dagligt, der aflaegger personligt besgg. Virksomheden belaster
dermed den lokale trafik markant mindre end andre erhverv/anvendelser.

| gvrigt er der, ved siden af ejendommen, anlagt 12-15 parkeringsplader, hvilket betyder,
at det altid vil veere let for kunder, at parkere teet pa virksomheden.

Danske Stenhuggerier finder det afg@grende, at vore afdelinger er vellidte i lokalmiljzet, idet
et vigtigt konkurrenceparameter er den enkelte forretnings ydre fremtoning. Ydermere
kommer vore kunder, som et direkte resultat af vores synlighed i gadebilledet, da det er
vanskeligt at annonce vor tilstedeveerelse pa anden made, pa grund af produktets
karakter. Det betyder, at vi maler vore afdelinger pa, at der altid er renholdt og
indbydende, at der ikke er stgv eller snavs og at vaerkstedet ikke stgjer og tager
opmeerksomhed fra samtalen.

Med venlig hilsen
Michael Rohde-Petersen

Danske Stenhuggerier
Malervej 1

DK-8766 Ngrre Snede

TIf. 70225650

Fax 76 87 02 25
www.danske-stenhuggerier.dk
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