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1.

Lokalplan 231, Kongestien i Sorgenfri - fremlaeggelse af lokalplanforslag

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede den 14. september 2011, at der skal udarbejdes en
lokalplan for "Sorgenfrihusene" pa Kongestien. Beslutningen blev taget pa
baggrund af grundejerforeningens gnske og for at sikre omradets helhedsindtryk og
grenne prag i fremtiden.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter de ejendomme, som ligger pa Kongestien mellem
Hummeltoftevej og Virumvej. Bebyggelsen pa matr. 17bp og 17bl er ikke en del af
de ensartede huse pa vejen, men ejendommene er taget med i lokalplanomradet
alligevel for at sikre et helhedpraeg i forhold til bygningshgjde, tage og materialer.

Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader. | delomrade 1 ligger bebyggelse i en
afstand af ca. 4,5 m fra Kongestien. | delomrade 2 ligger bebyggelse i en afstand af
ca. 7,5 m fra Kongestien. Delomrade 3 er del af et rekreativt grant anleeg, som
hedder Det gregnne belte.

Sorgenfrihusene

Lokalplanen regulerer de hovedhuse, som ligger ud mod Kongestien i forhold til
placering, omfang og ydre fremtraeden. Hovedhusene skal fremsta pudsede i hvid,
lys gra eller pastelfarve. Tagene skal fremsta i red, sort, brun eller gra, og
tagbeklaedningen skal veere tegl, skifer, eternit eller betontagsten. Hermed gives
mulighed for en let variation indenfor de ensartede bygningskroppe langs vejen.
Tilbygninger til hovedhuse er placeret bag hovedhuse, og de regulerende
bestemmelser geelder ikke for disse. Carporte, garager, skure, drivhuse, mv. skal
placeres 2 m leengere inde pa grunden end hovedhuset.

Ubebyggede arealer og hegning

Lokalplanen sikrer omradets granne praeg. Hegning mod Kongestien og 2 m
leengere inde pa grunden end hovedhuset skal fremsta beplantet. Halvdelen af
arealet i forhaver skal fremsta beplantet. Rabatterne langs vejen skal fremsta med
graes, og den eksisterende beplantning i Det granne bzlte skal fastholdes.

Servitutter
Ifm. lokalplanen foreslas 3 servitutter helt eller delvist ophavet. Servitutterne er
vedlagt sagen. Det drejer sig om fglgende servitutter:
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Servitut AZ 518 af 2. september 1944 ophaves angaende virksomhedsdrift,
husdyrhold, skiltning, bygningsstil, bebyggelse, have og hegning. Servitutten
ophaeves ikke angaende vejlaug.

Servitut K 494 af 29. november 1944 angaende skraninger ophaves helt.

Servitut K 494 af 31. marts 1950 angaende dobbelthuse, brandmure, have, hegning,
kloak-, gas- og vandledninger ophaves helt.

Miljgvurdering:
Miljgscreening af lokalplanen er vedlagt sagen. Miljgscreeningen konkluderer, at
der ikke skal udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen.

Brev fra Bygningskultur Foreningen

Vedlagt som bilag er et brev fra Bygningskultur Foreningen, som opfordrer til, at
der i lokalplanen fastsettes bestemmelser om, at hovedhusene skal fremsta hvide
med rade tegltage.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. Lokalplanforslag 231 fremlaegges i offentlig hgring i 8 uger i perioden fra den
15. december 2011 til den 10. februar 2012, i henhold til udsendelseskort som
ligger pa sagen,

. der ikke udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med forslaget,

. der afholdes orienterende mgde om lokalplanforslaget i lgbet af hgringsperioden,
4. den eksisterende deklaration af 02.09.1944 ophzaves angaende virksomhedsdrift,
husdyrhold, skiltning, bygningsstil, bebyggelse, have og hegning og bevares

angaende vejlaug,
5. den eksisterende deklaration af 29.11.1944 angaende skraninger ophaves, og
6. den eksisterende deklaration af 31.03.1950 angaende dobbelthuse, brandmure,
have, hegning, kloak-, gas- og vandledninger ophaves.

w N
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Byplanudvalget den 16. november 2011:
Anbefalet punkterne 1 - 6, idet tagbeklaedningen skal a&ndres til rade tegltage pa
forhuset.
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Lokalplan 195 for Furesgkysten

Sagsfremstilling

Resumé

Kommunalbestyrelsen udsendte i 2008 haeftet ”Idéer til bevaring og forbedring af
kystlandskabet mellem Frederiksdals jorder og Kaningarden” som oplag til et nyt
plangrundlag for Furesgkysten. Hagringssvarende blev efterfalgende behandlet i
Byplanudvalget. Pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 27. januar 2009,
sag nr. 1 om lokalplanens grundlag, og Byplanudvalgets beslutning den 14.
september 2010 sag nr. 10 om bevaringsverdige bygninger, fremlaegges forslag til
Lokalplan 195 for Furesgkvarteret.

Lokalplanforslag 195 for Furesgkysten er lagt pa sagen. Sag om
servitutundersggelse, sag om kommuneplantilleg 8/2009 for Furesgkysten og
forslag til reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinje pa Furesgvej 131 behandles
parallelt i henholdsvis @konomiudvalget og Teknik og Miljgudvalget.

Hovedformal
Hovedformalene med Lokalplan 195 er dels at ajourfgre plangrundlaget for
omradet, og dels at bevare og forstarke treebevoksningen langs kysten.

De 2 gzldende byplanvedtegter for omradet, nr. 4 for den nordlige del af
Furesgkvarteret og nr. 5 for den sydlige del af Furesgkvarteret, ophaves med
lokalplanen.

Delomrader og anvendelse

Lokalplanen omfatter 8 delomrader, heraf 4 villaomrader. De gvrige 4 delomrader
omfatter: Gyvelholm, Furesgparken og parken pa Furesgvej 125 B, samt del af
Frederiksdals jorde og Frederiksdals Fribad. For villaomraderne galder, at
omradets anvendelse fastsattes til aben, lav boligbebyggelse, énfamiliehuse til
helarsbeboelse. For Gyvelholm fastsettes anvendelsen til etageboliger til
helarsbeboelse. Anvendelsen af parkerne, Frederiksdals jorde og Frederiksdals
Fribad fastholdes til henholdsvis park, landbrug og rekreative formal.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 30 for alle villaomraderne. Nye udstykninger
skal veere mindst 900 m2 pr. bolig eksklusiv vejareal, og det maksimale etageantal
ma ikke overstige 1 med udnyttelig tagetage. Der fastsattes en byggelinje pa 5 m pa
alle veje, sa nybyggeri placeres med en afstand til vej svarende til placering af
eksisterende bebyggelse, og for at fremme omradets granne karakter.
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For ejendomme der afgraenses af Furesgen, beliggende nord for Furesgparken,
fastsaettes grundstarrelsen til mindst 1.800 m? pr. bolig eksklusiv vejareal.
Ejendomme der afgreenses af Furesgen, beliggende syd for Furesgparken, er
karakteriseret ved en mindre grundstgrrelse end ejendommene nord for
Furesgparken. Mindstegrundstgrrelsen fastsattes her til 1.200 m2. Der gives der
mulighed for at bygge i 2 etager, hvis det kan medvirke til at fremme omradets
skovkleadte karakter og forbedre landskabskarakteren. Der skal fremsendes en
landskabsplan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Landskabsplanen skal
viser nyplantning. En forbedring af landskabskarakteren kan udover beplantning f.
eks. vaere en bearbejdning af bebyggelsens facader, sa huset fremtreeder mindre
synligt fra Furesgen.

For alle ejendomme der afgraenses af Furesgen fastseattes desuden en byggelinje pa
5 m mod naboskel, for at sikre at disse ikke fremtraeeder som sammenbyggede huse,
og for at fremme mere beplantning mellem husene.

Bevaringsvardige bygninger

Der udpeges 23 bevaringsveerdige bygninger. Der er 2 omrader med bebyggelse af
ensartet karakter pa Virum Vandvej. De 2 omrader udger underomrade 7A og 7B
og omfatter 8 bygninger. Eventuelle endringer af en bevaringsvardig bygnings
ydre fremtraeden, herunder tilbygninger, skal det ske med respekt for husets
oprindelige byggeskik. Eventuelle tilbygninger skal herudover ogsa udferes, sa den
bevaringsveerdige bygning fremstar som den vasentligste bygning pa grunden.

Garager og carporte

I lighed med de gvrige omrade-lokalplaner gives der mulighed for én carport
Igarage pa max. 40 m2 pa de ejendomme der ikke afgrenses af Furesgen. For
ejendomme med bevaringsverdig bebyggelse galder, at der ikke ma opfares ny
carport/eller garage uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Bevaringsverdig beplantning og hegning

Lokalplanomradet er karakteriseret ved at have mange store traeer og levende hegn.
Serligt karaktergivende traeer og beplantning udpeges som bevaringsveardige.
Desuden fastsattes, at evt. hegning i vej- og naboskel skal ske som levende hegn.

Skovbeelte, fredskov og naturbeskyttelseslinjer
Skovbeltet er udlagt og sikret i byplanvedtaegt 4. Disse udleeg og bestemmelser
viderefares i lokalplanen.

Pa ejendomme der afgraenses af Furesgen er der en naturbeskyttelseslinje. Forlgbet
af naturbeskyttelselinjen betyder, at bebyggelse nord for Furesgparken kun kan
placeres pa toppen af skrenten. Skovbaltet ligger mellem Furesgen og
naturbeskyttelseslinjen. Treeer og buske i skovbzltet ma ikke faldes eller
tilbageskares uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Hvis der gnskes foretaget
@ndringer som f.eks. etablering af udsigtskiler kan dette ske ved opstamning af
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treekroner pa starre treeer eller ved feldning af stgrre buske. ZAndringer er kun
tilladt, safremt der foreligger en af kommunalbestyrelsen godkendt landskabsplan,
der fremmer skovbaltets karakter af sammenhangende skov. Skoven pa
Gyvelholm og skovbaltet i Furesgparken og parken pa Furesgvej 125 B er
fredskov. Blandt hgringssvarene til idékataloget var en underskriftsindsamling med
gnske om udsigt over Furesgen fra Furesgparken. Lokalplanen er ikke til hinder for
dette.

Trapper og bredsikring

Etablering af adgang til sgbredden i form af trapper eller lignende kraever
dispensationer i henhold til Naturbeskyttelsesloven. Lokalplanen fastsatter, at ved
evt. etablering af trappe skal denne leegges ind i skraenten, og skal slgres mest mulig
ved anvendelse af en mark farve samt evt. beplantning, sa trappen ikke vil veere
synlig fra kysten.

Sgbredssikring er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 og tilladelse hertil gives
fra kommunalbestyrelsen og Naturstyrelsen @stsjeelland i feellesskab. For alle
ejendomme der afgraenses af Furesgen fastsattes, at beplantning langs sebred
primart skal veere pil og rgdel.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Forslag til reduktion af beskyttelseslinjen pa 100 m omkring gravhgj pa Furesgvej
131 betyder, at kun 8 ejendomme efterfalgende vil ligge inden for
beskyttelseszonen. Naturstyrelsen Roskilde har gjort opmaerksom pa, at man vil
veere positiv indstillet vedrgrende en reduktion af linjen, safremt der i lokalplanen
sker en praecisering af begraensningerne inden for en reduceret linje. For de bergrte
ejendomme indeholder lokalplanen bestemmelser om, at der ikke ma ske
udstykning eller opfares ny bebyggelse pa ejendommene.

Miljevurdering:

Forslaget er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer.
Pa den baggrund vurderer Teknisk Forvaltning, at planen ikke indebaerer en sa
vaesentlig pavirkning af det eksisterende miljg, at der skal udarbejdes en
miljgrapport.

Hgringsprocedure

| forbindelse med behandling af hgringssvarene til idékataloget besluttede
byplanudvalget, at udvide den offentlige hagringsprocedure til 12 uger, og at
etablere et debatforum pa kommunens hjemmeside.

Debatforum pa kommunens hjemmeside kan til enhver tid anvendes af borgerne.
Teknisk Forvaltning foreslar, at hgringsperioden fastsattes som almindeligvis til 8
uger.

@konomiske konsekvenser
Ingen. Plejeplaner for Furesgparken og parken pa Furesgvej 125 B samt realisering
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af planerne er en del af kommunens driftbudget.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. lokalplanforslag 195 fremleaegges i offentlig hgring i 8 uger i henhold til
udsendelseskort, som ligger pa sagen,

2. der afholdes orienterende mgde for ejere og lejere, grundejerforeninger i
omradet, DN lokalkomiteen og baggrundsgruppe,

3. der ikke udarbejdes miljgvurdering for lokalplanforslaget,

4. sagen forelaegges Byplanudvalget efter fristens udlgb sammen med eventuelle
indsigelser og bemaerkninger til forslaget.

Byplanudvalget den 16. november 2011:
Anbefalet punkterne 1 - 4.
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Lokalplan 195, Servitutundersggelse

Sagsfremstilling

| forbindelse med lokalplanlaegning for Furesgkysten har Landinspektarne
Skelstedet I/S udfart forarbejde vedrgrende servitutundersggelse inden for
lokalplanomradet. Arbejdet omfatter gennemgang af tingbogsoplysninger,
gennemgang af akter for sa vidt angar servitutter, der fortsat er aktuelle,
indhentning af supplerende oplysninger fra landsarkivet, udarbejdelse af
formalsparagraf vedr. servitutomradet og gennemgang af planlovens bestemmelser
vedregrende tilstandsservitutter mv.

Forvaltningen meddelte i 2010 landinspektarfirmaet, at der ikke er afsat midler i
forvaltningens budget til at gennemfgre den egentlige servitutundersggelse. | foraret
2011 har Landinspektarne Skelstedet 1/S fremsendt et tilbud pa feerdiggarelse af
undersggelsen pa 95.000 kr. eksklusiv moms. Tilbuddet er fremsendt pa baggrund
af henvendelse fra Teknisk Forvaltning. Tilbuddet omfatter undersggelse af ca. 160
ejendomme, med 333 tinglyste servitutdokumenter, og det forudsattes at kommunen
indhenter nye tingbogsattester og evt. supplerende akter.

Lokalplanforslag 195 udarbejdes blandt andet pa baggrund af gnsket om en
ajourfgring af plangrundlaget, herunder en forenkling af den fremtidige
byggesagsbehandling. Den administrative lettelse vil ikke vere optimal, hvis de
mange tilstandsservitutter fortsat er gaeldende. Udgifterne kan enten afholdes ved
en tilleegsbevilling, ved en opskrivning af indteegtskravet til byggesagsgebyrer eller
midlerne kan sgges tilvejebragt gennem effektiviseringspuljen.

@konomiske konsekvenser
Tilbud fra Landinspektagrerne Skelstedet I/S om feerdiggarelse af
servitutundersggelsen vedlagt. Pris 95.000 kr. eksklusiv moms.

Beslutningskompetence
@konomiudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, for sa vidt angar Byplanudvalgets omrade, at
relevante servitutter ophaves i forbindelse med vedtagelse af Lokalplan 195 for
Furesgkysten.

Teknisk Forvaltning foreslar, for sa vidt angar @konomiudvalgets omrade, at
servitutundersggelsen feerdiggeres af landindspekterfirmaet, og at der bevilliges
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100.000 kr. hertil.

Det forelaegges til udvalgets afgerelse, hvorvidt udgifterne skal afholdes ved en
tilleegsbevilling ved en opskrivning af indteegtskravet til byggesagsgebyrer, eller om
midlerne skal sgges tilvejebragt gennem effektiviseringspuljen.

Byplanudvalget den 16. november 2011:
Godkendt for sa vidt angar Byplanudvalgets omrade.
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4.

Bredevej 1 - Opfarelse af dagligvarebutik Netto

Sagsfremstilling
Sagen blev sidst behandlet af Byplanudvalget samt Teknik- og Miljgudvalget ved
mgderne hhv. 19. januar og 8. februar 2011. Udvalgene besluttede hhv.:

Byplanudvalget den 19. januar 2011:

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. detailhandelsrapporten og trafikrapporten drgftes og vurderes,

2. de trafikale spgrgsmal oversendes til endelig vurdering i Trafik- og
Miljgudvalget,

3. der skal ske en veaesentlig arkitektonisk bearbejdning af projektet, inden der tages
endelig stilling til projektet.

Drgftet punkt 1 og godkendt punkterne 2-3.

Det Konservative Folkeparti kan fortsat ikke godkende forslaget, dels pga. eget
trafik og uhensigtsmassig parkering i lokalomradet, og dels fordi Det Konservative
Folkeparti ikke mener, at lokalomradet har behov for en forretning her.

Teknik- og Miljgudvalget den 8. februar 2011:

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. trafikrapporten drgftes og vurderes,

2. der udarbejdes en supplerende trafikrapport om de afledte konsekvenser i de
narliggende boligomrader gst for Kongevejen

Ad. 1 Udvalget gnsker, at der udarbejdes en dybdegaende trafikanalyse omfattende
krydset Bredevej, Kongevejen, herunder en evt. signal regulering, sikring af
cykelstier, med brug af fremtidssikret data.

Ad. 2 Godkendt, idet uhensigtsmassig trafik og parkering i boligomradet skal
undgas.

(C) stemte imod, at der bruges yderligere resurser til projektet, fordi (C)
fortsat ikke kan godkende forslaget, dels pga. @get trafik og uhensigtsmaessig
parkering i lokalomradet, og dels fordi de ikke mener, at lokalomradet har
behov for en forretning her.

Efterfalgende har ansgger faet udarbejdet rapport (maj 2011) fra Rambgll -
"Etablering af Nettobutik i Virum - Undersggelse af adgangsforhold, placering og
indpasning”. Rapporten er vedlagt sagen. Rapporten indeholder en gennemgang af
projektforslaget og fremlaegger desuden et alternativt forslag (rapportens side 7 og
8).
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Projektforslaget

| projektforslaget sker kundetilkarslen fra Kongevejen, hvilket vurderes at indebare
en lille risiko for, at udkarende fra Bredevej forveksler kundetrafikken til Netto
med hgjresvingende trafik til Bredevej, og dermed karer frem foran trafik der reelt
karer ligeud. Varetilkarslen sker fra Bredevej umiddelbart for krydset ved
Bredesvinget og forudsetter, at der bakkes med sattevogne ind pa
Nettoejendommen. Rambgll anbefaler, at varetilkarslen sker uden for myldretiden
pa tidspunkter uden skoletrafik. Endvidere anbefales det at varelevering sker med
mindre karetgjet end sattevogne.

Alternativet

| alternativet sker kundetilkgrslen fra Bredesvinget. Dermed undgas den tidligere
omtalte forveksling af trafik, da det eksisterende vejnet benyttes. Til gengeld
medfarer det alternative forslag mere trafik pa Bredesvinget, hvilket i det hidtidige
arbejde har vaere en forudsatning at undga. Varetilkarslen sker fra Kongevejen
umiddelbart efter krydset ved Bredevej, sa de sma veje ikke benyttes til tung trafik.
Det vurderes, at alternativet indebzre en lidt sterre risiko for bagendekollisioner.
Efter Teknisk forvaltnings vurdering er der fortsat risiko for, at varetrafikken til
Netto forveksles med hgjresvingende trafik til Bredevej. Teknisk Forvaltning har
anmodet Rambgll om en udtalelse herom, som forventes at foreligge til
udvalgsmgdet.

@konomiske konsekvenser
Ingen, idet der er tale om en myndighedsmaessig afgarelse.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget og @konomiudvalget for sa vidt angar planloven.
Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar vejlovgivningen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at:

- for sa vidt angar Teknik- og Miljgudvalgets omrade, at udvalget vurderer om
projektforslaget eller alternativet fremlaegger trafiklgsninger der godtger at en
dagligvarebutik pa ejendommen vil kunne trafikbetjenes hensigtsmassigt.

- for sa vidt angar Byplanudvalgets omrade, at udvalget pa baggrund af Teknik-
og Miljeudvalgets anbefaling vurderer om projektforslaget eller alternativet skal
danne baggrund for en ny lokalplan for ejendommen.

Teknik- og Miljgudvalget den 15. november 2011:
Udvalget finder ikke, at ansgger har godtgjort, at en dagligvarebutik pa
ejendommen vil kunne trafikbetjenes pa en hensigtsmassig made.
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Byplanudvalget den 16. november 2011:
Udvalget finder ikke, at projektforslaget eller alternativet, pa baggrund af Teknik-

og Miljgudvalgets anbefaling, kan danne baggrund for udarbejdelse af en ny
lokalplan for ejendommen.
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Flytbar bygning

Sagsfremstilling

Ansgger har fremsendt et skitseforslag vedr. en 150 m? flytbar mgdebygning
(“cradle to cradle" pavillion). Intentionen med bygningen er, at den skal
demonstrere nye Igsninger indenfor materialevalg, energiforsyning og intelligent
energistyring, indeklima og vandkredslgb.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 2.1.94, Parallelve;j.
Omradet er udlagt til kontor og serviceerhverv med en bebyggelsesprocent pa 120
(for hele rammeomradet). Etagehgjden ma max veere 9.

Ejendommen er desuden omfattet af Lokalplan 151 for et kontorbyggeri ved
Lyngby Station.. Det ansggte ligger i lokalplanes underomrade A

Omradet
Omradet barer hovedsagsligt preeg af kontorbyggeri (Danica og Cowi), desuden
ligger jernbanen teet pa.

Ejendommen
Ejendommen er Cowi’s hovedsade. Ifglge BBR er byggeretten opbrugt pa
nuverende tidspunkt.

Ansggning

Der er fremsendt et skitseprojekt vedr. en 150 m? flytbar mgdebygning (“cradle to
cradle” pavillion). Intentionen med bygningen, er at den skal demonstrere nye
lgsninger indenfor materialevalg, energiforsyning og intelligent energisyring,
indeklima og vandkredslab. Ifalge ansgger skal der blandt andet udvikles og
anvendes biologisk nedbrydelige kompositter og nye stremstyringskoncepter for
intelligent udveksling af el med den offentlige elforsyning.

Ansgger gnsker at placere bygningen pa forpladsen til COWI’s hovedsade,
Parallelvej 2. Begrundelsen er, at placeringen er fordelagtig i forhold til pavillonens
tilgeengelighed, dbenheden og imgdekommenhed overfor bade offentligheden og
gaester til COWI. Herunder at pavillonen er synlig fra de store trafikarer omkring
S-toget, motorvejen og Lyngby Hovedgade.

| forbindelse med valg af placering, har ansgger faet udarbejdet en analyse af
placeringsmuligheder (6 stk). Analysen er vedlagt til udvalgets medlemmer.
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Bygningen skal have sin hovedplacering pa den gnskede plads, men skal kunne
flyttes midlertidig til andre placeringer, f.eks. i forbindelse med
udstillinger/markedsfaring. Dvs. pladsen foran Cowi bygningen kan veere tom for
kortere/lengere perioder.

Pa nuvarende tidspunkt ligger det ikke fast, hvad den pracise hgjde af bygningen
bliver, men max. hgjden bliver omkring 6 m. Bygningen er i en etages. Bygningen
skal indeholde mgderum, telefon korridor, teknikrum, toiletter samt et tekgkken.
Der er ikke udfeerdiget facadeskitser, men der er fremsendt skitselignende
visualiseringer: Visualiseringerne viser falgende scenarier:

« Pladsen som den ser ud i dag. Det ses at der i dag er en skultur pa pladsen.

 Pladsen med den gnskede bygning.

« Pladsen nar bygningen er ude pa en rejse.

Bygningen vil have store transparente facadepartier, men facadernes egentlige
materialevalg er ikke besluttet endnu.

Pladsen (torvearealet) benyttes primart i dag til af- og palesning af personer (fra
taxi) og af fodgaengere med arinde hos COWI. Ansgger arbejder pa lgsninger for
af- og palasning langs Hollandsvej (safremt de far dispensation fra lokalplanen, se
nedenstaende) og der gnskes afsat pladser til taxier. Men dette vil farst blive
fremsendt med et egentligt myndighedsandragende.

Der er sggt om dispensation, idet bygningen placeres udenfor det markerede
byggefelt i lokalplanen. Der gnskes ligeledes et andet materialevalg end det i
lokalplanen forudsatte. Desuden vil bygningen ikke blive tilsluttet den offentlige
naturgasforsyning, idet bygningen vil veere selvforsynende med varme fra
nytenkte, bygningsintegrerede, varmeproducerende lgsninger.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er i strid med lokalplanens § 6.1.1
idet bygningen gnskes placeret udenfor byggefeltet bestemt af lokalplanen. Dog
fremgar det i lokalplanens § 6.1.3, at der uden for byggefelterne, med
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse, kan etableres mindre bygninger som er
ngdvendig for ejendommens drift. Her er det forvaltningens vurdering, at en flytbar
"mgdebygning” ikke er ngdvendig for ejendommens drift.

| underomrade A fastsetter lokalplanen ikke bestemmelser for materialevalg for ny
bebyggelse. Dog star der, at ny bebyggelse skal gives proportioner der harmonerer
med den eksisterende bebyggelse.

| lokalplanens § 8.1 fremgar det, at der skal veere to torvearealer. Det ene bliver
bliver stort set inddraget da den gnskede bygning fylder det meste af arealet.

En dispensation fra lokalplanen 88 6.1.1 og 8.1, kan farst meddeles, nar sagen har
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veeret i hgring efter planlovens bestemmelser, jf. planlovens § 20.

Torvepladsen har i dag en karakteristisk skulptur som fjernes safremt der gives
tilladelse til bygningen, da der ikke er plads til den. Skulturen bliver ikke opstillet
nar bygningen er ude at "rejse", se de vedlagte fotos af eksisterende forhold samt
forhold nar bygningen er vak.

Ud fra de fremsendte fotos af bygningen, er det forvaltningens vurdering, at den
nye bygning har en let pavillon karakter med sit eget arkitektoniske udtryk. Det har
tillige et organisk formsprog. Det beaerer praeg af en mgblering af forpladsen, idet
bygningen minder mere om en skultur end om en bygning.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget mht. til planlovens bestemmelser.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at:

1. Ansggningen sendes i haring iht. til planlovens bestemmelser, og at

forvaltningen, safremt der ikke indkommer vaesentlige indsigelser, bemyndiges

at give de forngdne dispensationer,

Tilladelsen gares tidsbegraenset i 5 ar, i det der er tale om et forsggsprojekt, og

3. Det meddeles, at tilladelsen kan forventes forlenget, safremt forsgget ikke
medfarer gener for byens brugere, herunder at overflader mv. ogsa i leengden
har en sadan kvalitet, at bygningen ikke pavirker indtrykket af omradet i negativ
retning.

no

Byplanudvalget den 16. november 2011:
Godkendt punkterne 1 og 2. Afvist punkt 3.

Henrik Brade Johansen (B) deltog ikke i sagens behandling.
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Sorgenfrivang Il, facaderenovering

Sagsfremstilling

DAB har i samarbejde med afdelingen Sorgenfrivang Il under Lyngby
Almennyttige Boligselskab udarbejdet revideret helhedsplan for en
gennemgribende renovering af de 3 hgjhuse pa Grgnnevej.

| forbindelse med udarbejdelse af hovedtidsplan frem til skema A har
boligselskabet gnsket kommunens stillingtagen til, hvorvidt der ved den gnskede
facaderenovering udlgses lokalplanpligt i forbindelse med gennemfarelse af
projektet.

Den reviderede helhedsplan har stor fokus pa en beeredygtig helhedstenkning og
den foreslaede fornyelse af klimaskaermen er efter forvaltningens opfattelse en flot
arkitektonisk nyfortolkning af de markante bevaringsveerdige bygningskroppe. Det
stilrene facadegrit og gavimotiv brudt af de farvelagte balkoner er genskabt i et
nutidigt formsprog og materialevalg, som nyfortolker hgjhusenes astetiske
kvaliteter og raffinerede facadeudtryk. Der etableres nye tidssvarende
sikkerhedselevatorer integreret i det eksisterende bygningsvolumen og boligernes
indeklima forbedres betydeligt med de nye hgjisolerede facader med integreret
ventilation.

Den foreslaede facaderenovering med den sammenhangende base er en
genfortolkning af det eksisterende facadeudtryk i fin harmoni med husets
oprindelige arkitektur.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at det fremsendte forslag ikke udlgser lokalplanpligt.
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Byplanudvalget den 16. november 2011:
Godkendt. Udvalget gnsker, at der afholdes et informationsmade.
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7.

Strandvejen 607 - @nske om at &ndre arealalanvendelsen i kommune- og
lokalplan til daginstitution

Sagsfremstilling

Barne- og Ungdomsudvalget vedtog den 14. april 2011, at puljeinstitutionen
Skovbo Skovbgrnehave midlertidigt forbliver i bygningerne pa Strandvejen 607
frem til den 31. december 2015 med henblik pa, at institutionen undersgger
mulighederne for selvfinansiering af en ny bygning.

| forleengelse heraf har bestyrelsen for Skovbo Skovbgrnehave i brev af 18. maj
2011 ansggt Lyngby-Taarbek Kommune om at langtidsleje grunden Strandvejen
607 med henblik pa opfarelse af en ny bygning pa denne. Efterfglgende har Troels
Wester Fischer pa vegne af Skovbo Skovbgrnehave i brev af 28. september 2011
fremsendt ansggning om ogsa at leje jordstykket mellem grunden Strandvejen 607
og cykelstien. De to ansggninger, samt tegning vedlagges.

Planmaessigt er arealet stadig udlagt til genbrugsplads. Der er meddelt
tidsbegraenset dispensation til benyttelse til daginstitution Igbende indtil udgangen
af 2015. Pa den baggrund foreslas det, at arealet i forbindelse med den verserende
udarbejdelse af ny lokalplan for Taarbeaek, herunder kommuneplanandring,
udlaegges til daginstitution.

En del af det areal der gnskes benyttet til daginstitution ligger i dag som skovbelte
mellem cykelsti langs banen (hovedcykelsti) og ejendommens vestlige skel. Det vil
blive undersggt, om en langtidsleje af dette areal kan ske uden en matrikulzr
overfarsel af areal, sdledes at arealet kan forblive en del af stimatriklen. Udleje af
dette areal vil skulle betinges af at det eksisterende traebelte bevares, og at hegning
foretages diskret. Aftale herom vil blive aftalt ved besigtigelse.

Sagen behandles samtidigt i Barne- og Ungdomsudvalget. Indstilling hertil er
vedlagt sagen.

@konomiske konsekvenser
Ingen, i det der er tale om en myndighedsmaessig afgarelse.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der i forslag til ny lokalplan for Taarbaek samt
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kommuneplanandringsforslag, sker en @ndring af arealudlaeg, saledes at arealet
udlaegges til daginstitution.

Byplanudvalget den 16. november 2011:
Godkendt.
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8.

Furesgvanget 4: Forespgrgsel om carport dispensation

Sagsfremstilling
Der ansgges om opfarelse af carport med overdakning til cykler og affaldsstativ
evt. renovering af eksisterende carport pa ejendommen.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 4.2.83
Furesgveenget. Omradet er udlagt til boligomrade aben-lav, i 1% etage med en
bebyggelsesprocent pa 30.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 4 og lokalplan for Furesgkysten er
under udarbejdelse.

Jf. Byplanvedtegt er denne ejendom ikke omfattet af byggelinje, idet den |jf.
kortbilaget er en eksisterende ve;.

| forbindelse med udarbejdelse af den nye lokalplan for Furesgkysten patenkes alle
veje at palegges en 5 m byggelinje fra vej lig lokalplan 215 for Furesgkvarteret.

Omradet
Omradet baerer hovedsageligt preeg af enfamiliehuse.

Ejendommen

Det eksisterende hus er et fritliggende enfamiliehus opfert i 1952 med et etageareal
pa 123 m2, matrikulert areal pa 700 m2 og bebyggelsesprocent pa 16.

Jf. Save-registreringen har ejendommen en bevaringsveerdi 4.

Pa ejendommen er opfart en carport uden kommunens godkendelse jf. BBR har
carporten et areal pa 14 m2. Ansgger angiver, at carporten er opfart ca. 2 m fra vej.

Ansggning

Kommunen har tidligere tilkendegivet i forbindelse med principiel forespgrgsel om
opfarelse af carport i vejskel, at Byplanudvalget har besluttet, at der skal udarbejdes
en ny lokalplan, og at kommunen arbejder med forskellige mader at regulere
bebyggelse i omradet. Ligeledes blev det her udmeldt, at indleeggelse af byggelinjer
er en oplagt made at regulere bebyggelse pa, samt at sikre det grgnne islat, hvorved
byggeri fortreenges helt ud i vejskel. Pa den baggrund blev ejer oplyst om, at
kommunen har til hensigt, hvis ejerne fortsat ensker at opfare den skitserede
carport, at nedlaegge forbud i henhold til Planlovens § 14, for at forhindre
bebyggelse tettere vejskel end 5 m.

Forvaltningen har herefter afholdt mgde med ansgger hvor ejerne meddelte, at de
gnskede deres ansggning behandlet af Byplanudvalget. Forvaltningen fastholdt den
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tidligere udmeldte vurdering, at der foreligger muligheder for en tilbagetraekning af
carporten.

Der er sggt om modernisering af den eksisterende (ikke godkendte) carport og

ejerne har inddelt dette i 3 lgsninger saledes:

1. Den ngdterftige: At foretage vedligeholdelsesarbejder, f.eks. skifte tagplader,
haeve taget med nogle klodser og stive den lidt mere af. Det kraever ingen
tilladelse.

2. Den akutte: At foretage ovennavnte vedligeholdelsesarbejder og forlenge
carporten med et cykelskur. Det kraever formentlig heller ingen tilladelse.

3. Modernisering af carport: Vi bygger reelt en ny pa fundamentet af den gamle
(samme placering) inkl, en forleengelse med et cykelskur. Vi er i tvivl om det
kreever en tilladelse.

Ejerne angiver bl.a., at sdfremt carporten rykkes lengere tilbage pa grunden, vil der
kun veere en snaver passage mellem carport og hushjgrnet. Det vil medfere at man
kun med besveaer kan komme forbi med cykel eller barnevogn. Carporten vil
endvidere blive placeret sa teet pa et vindue til keelderen (hgj kaelder) at lysindfaldet
vil blive forringet, hvor der i forvejen kommer begranset lys ind.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det vil vaere uhensigtsmaessigt at tillade byggeri
teettere vej end 5 m i dette omrade, idet det er et af de bebyggelsesregulerende
instrumenter kommunen gnsker at inkorporere i den fremtidige lokalplan.

Hvad angar ejernes 3 lgsningsforslag vil alle 3 kraeve en lovliggerelse af den ikke
godkendte carport.

Forvaltningen vurderer fortsat, at carporten kan rykkes de 5 m tilbage fra vejskel og
at carport og overdaekning til cykler og skrald ikke ngdvendigvis behgver at vare
én og samme bygning, men at overdakning udemaerket kan placeres et andet sted
pa grunden f.eks. pa den anden side af flisegang eller op ved gavl mod gst. En
placering af overdaekningen ved gstgavlen vil ikke, efter forvaltningens vurdering,
medfare veesentlige gener, hverken pa ansggers grund (idet vinduer i kaelderplan og
stueplan er placeret 4,25 m fra sydvestlige hjerne), eller pa nabos grund.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der nedlaeegges forbud mod opfarelse af den ansggte
carport med overdakning jf. Planlovens § 14. Forbuddet tinglyses pa ejendommen.
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Byplanudvalget den 16. november 2011:
Godkendt, at der nedlaegges forbud.

(C) stemte imod, idet lokalplaner er fremadrettede, og carporten har ligget der i
mange ar.
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Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbak

Byplanudvalget
Lyngby-Taarbseek Kommune
Radhuset
2800 Kgs. Lynghy
11. oktober 2011.

Vedr.: Nedrivning af eksisterende bebyggelse pa Kongestien 32 og opfarelse af ny. (Sag nr. 8
pa Byplanudvalgets mgde den 12. oktober).

Bygningskultur Foreningen har bemaerket, at Byplanudvalget pa sit mgde den 14. september vedtog
at godkende nedrivning af det eksisterende enfamilieshus og give tilladelse til byggeri af et nyt,
safremt det nye hus bringes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Kongestien 32 er en del af bebyggelsen ”Sorgenfrihuse”, som oprindelig blev opfart som et samlet
anleeg med den samme type huse pa de enkelte ejendomme. Husene er tegnet af arkitekt Mogens
Lassen.

Der fremgar falgende af sagsfremstillingen pa dagsordenen for mgdet den 14. september: ”Ligesa
vil materialevalget ikke harmonere med de materialer, hvidpudsede mure med rade tegl pa taget,
som stadig kendetegner bebyggelsen, trods nogle undtagelser.”

Det fremgar fglgende af dagsordenen for mgdet den 12. oktober:

”Ansggerne er dog villige til at pudse visse af husets facader (gavle og facade mod vej) og leegge
rede tagsten pa huset, hvis deres gnske ikke kan imgdekommes.”

0g

”Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at det meddeles, at kommunen er parat til at godkende, at der leegges
sorte engoberede tegl pa hele huset og de gnskede hvide sten pa den del af huset, der ikke er
placeret mod vej, men at den del af huset, der vender mod vej pudses i hvid eller pastelfarve, bade
facaden og de 2 gavle.”

Bygningskultur Foreningen har foretaget besigtigelse og konstateret, at der er rade tegl pa alle
nabohusene undtagen huset overfor, der har brunlige tegl. Et tag med sorte tegl vil derfor ikke
harmonere med de ragde tegl, der stadig kendetegner langt sterstedelen af bebyggelsen, og
indstillingen falger derfor ikke byplanudvalgets tidligere beslutning om, at det nye hus skal bringes
i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Vi opfordrer pa den baggrund kraftigt Byplanudvalget til at fastholde kravet om, at der skal leegges
rgde tegl pa huset, sa det kommer til at harmonere med bebyggelsens gvrige tagflader, trods nogle
undtagelser.
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Det ber veere kommunalbestyrelsens mal at sikre bebyggelsens kvaliteter gennem en
lokalplan, der bl.a. fastseetter bestemmelser om, at bebyggelsens karakter mod vej med de
hvide facader og de rgde tegltage skal bevares.

Med venlig hilsen

Avne Asti fobiirgom

Anne Mette Kolringen (formand)
Christiansrovej 2, st., 2930 Klampenborg
TIf: 6111 8438

E-mail: bygningskultur.ltk@gmail.com
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Indholdsfortegnelse

Baggrund forlokalplan.............coooooiiint.
Lokalplanens indhold.................................
Lokalplanens forhold til anden planleegning
Lokalplanensbestemmelser................o.....
Lokalplanens retsvirkninger.......................

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige
forhold indenfor lokalplanens omrade. En lokalplan
kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt be-
byggelse. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om omradets anvendelse, om udformningen
og stgrrelsen af en bebyggelse og om opholdsarealer-
nes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfer af reglerne i Lov om
Planlzegning. Kommunalbestyrelsen har ret til pa et-
hvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplan-
forslag for et omrade, for enten at aendre en besta-
ende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for
omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at
udarbejde lokalplan. Enten nar det er ngdvendigt for
at sikre at intentionerne i kommunens overordnede
planlaegning gennemfgres, eller nar der skal gen-
nemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder ogsa nedrivning af bebyg-
gelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplan-
forslag, fremleegges det offentligt i mindst 8 uger. Ved
offentligggrelsen traeder ”lokalplanforslagets retsvirk-
ninger” i kraft, se bestemmelsernes punkt 16.

Indenfor de 8 uger kan enhver fremsende bemaerk-
ninger/eendringsforslag, som behandles ved kommu-
nalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget.

Fagrst herefter kan kommunalbestyrelsen vedtage lo-
kalplanen. Ved offentligggrelsen treeder "lokalplanens
retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens bestemmelser
herom.

Offentligggrelse af lokalplanforslag

Lokalplanen omfatter de ejendomme, som ligger pa
Kongestien mellem Virumvej og Hummeltoftevej samt
vejareal og en del af Det grgnne beelte. Lokalplanen
skal sikre helhedinktrykket i den ensartede bebyg-
gelse pa Kongestien og sikre omradets grgnne preeg.

Lokalplanforslaget kan ses pd kommunens
hjemmeside www.Itk.dk, hvorfra den ogsa kan prin-
tes ud.

Spegrgsmal om forslagets indhold rettes til Teknisk
Forvaltning, Plan & Byg, byplanarkitekt Anna Pi Poul-
sen pa telefon nr. 45 97 36 17.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendel-
se i Teknisk Service, Radhuset, eller ved at sende en
mail til plan-byg@Itk.dk Bemaerkninger/eendringsfor-
slag til lokalplanforslaget kan sendes pr. brev eller e-
mail til kommunalbestyrelsen senest den 10. februar
2012.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

plan-byg@Itk.dk

Denne lokalplan er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning,
i samarbejde med Grundejerforeningen for Kongestien, xxx 2011



Baggrund for lokalplan

Den 14. september 2011 besluttede Byplan-
udvalget, at der skal udarbejdes en lokalplan
for "Sorgenfrihusene” pa Kongestien i Sor-
genfri. Beslutningen blev taget p& baggrund
af grundejerforeningens gnske og for at und-
ga, at fremtidige bygningsaendringer vil gde-
laagge omradets helhedspraeg.

Der findes ikke i forvejen en byplanvedtaegt
eller lokalplan for omradet. Der findes flere
servitutter pa vejen. En servitut fra 1944,
som er lyst pd 52 af vejens 76 huse bestem-
mer, at disse huse skal opfgres som det fgrst
opferte hus pd matr. 17a. Denne servitut af-
lyses med lokalplanen bl.a angdende bebyg-
gelse.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrdde omfatter de ejen-
domme pad Kongestien, som ligger mellem
Virumvej og Hummeltoftevej. Bygningerne
pé ejendommene er parcelhuse, som over-
vejende fremstar i pudset mur og med rgde
tegltage med lav rejsning, mange af dem er
opfert i 1940’erne og 1950’erne.

Lokalplanen om fatter ogsa vejareal samt en
lille del af Det grgnne beelte, som er en stii et
smalt rekreativt gront omrade, der spaender
mellem Frederiksdals Jorder i vest og Hum-
meltofteskolens boldbaner i gst.
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Lokalplanens omrade

Kongestien ligger i bydelen Sorgenfri, som
primart bestar af boligomrdder med man-
ge parcel- og raekkehuse samt etageboliger.
Sorgenfri har et lokalcenter for detailhandel
ved Sorgenfri Station. Kongestien ligger taet
pa gronne omrader som Frederiksdals Jorder
ned til Furesgen, Lyngby Amose og Lyngby
Sg.

Omradets historie

Omradet, som Kongestien er en del af, har
vaeret dyrket af Virumbgnderne i arhund-
reder. I 1771 fik Virumbgnderne deres jord
udskiftet i jordlodder, og denne udskiftning
ligger til grund for omrddets nuveerende ma-
trikelinddeling.
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Udskiftningskort fra 1771. Kortet viser den struktur,
som ligger til grund for Sorgenfri.

I 1864 blev jernbanen fra Kgbenhavn via Hil-
lergd til Helsinggr indviet, og i 1923 kom der
et stop i Virumgade. Da DSB midt i 1930’erne
elektrificerede straekningen Kgbenhavn-Hol-
te, blev der oprettet S-togstationer i Virum
og Sorgenfri, og stoppet i Virumgade blev
nedlagt.

I 1930’erne blev der udarbejdet en byplan for
Virums udbygning med forbillede i den engel-
ske haveby. Det var fgrste gang i Danmark,
at man udarbejdede planer for at anlaagge en
hel forstad med parker og grgnne omrader.



Formalet var at skabe en sund og velfunge-
rende by med et centrum bestdende af bu-
tikker og service omkranset af boligkvarterer
for forskellige indkomstgrupper.

Kongestien hed tidligere Spurveskjulsbak-
ken, og vejen blev anlagt i 1941.

Kongestien er en lang lige vej, som markerer kelle
fra jordudskiftningen i 1771.

Husene pa Kongestien

Et konkurrenceprojekt fra 1940 om gkonomi-
ske hustyper af danske materialer udmgnte-
de i dette samlede anlaeg med enfamilieshu-
se, "Sorgenfrihusene”. Bebyggelsen er tegnet
af arkitekt Mogens Lassen, som var blandt
pionererne indenfor dansk funktionalisme.
Mogens Lassen var inspireret af den inter-
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lllustrationer fra Mogens Lassens konkurrenceprojekt
til "Bedre Boliger af danske Materialer”, 1940.

nationale modernisme, og han omsatte den
schweiziske arkitekt Le Corbusiers moderni-
stiske farveskala til nordiske forhold. Mogens
Lassen havde oprindeligt tiltaenkt bebyggel-
sen tagbeklaedning af eternit.

"Sorgenfrihusene” er placeret med flugtende
facader pa hver side af den nord-sydgaende
vej. "Sorgenfrihusene” var oprindeligt pa
ca. 72 m? hver, i én etage med sadeltag. Et
loftvindue i tagrygningen var teenkt til blandt
andet at oplyse en blomsterkasse pd samme
stgrrelse i stuen.

Det arkitektoniske udtryk er beskedent og
enkelt - en fin gentagelse af den lille huskrop
mod vejen. Kongestiens lige forlgb i det let
bakkede terraen ggr, at hustagene p3 afstand
opleves let forskudte i forhold til hinanden,
fordi de fglger terraenet.

De oprindelige huse blev bygget af beton
med ydermur af bloksten, som blev hvidpud-
sede. Tagene blev udfgrt som ribbedaek, der
blev asfalteret pa oversiden og belagt med
rgde teglsten. Senere har Mogens Lassen og
andre arkiteter tegnet flere huse pa vejen,
som fremstar i andre farver end hvid og med
tage, som ikke er beklaedt med rgde tegl.

I dag fremstdr Kongestien med mange huse
i hvid puds og mange tage i rgde teglsten,
men suppleret af andre farver, materialer
og tagbeklzedninger. Man oplever dog stadig
gentagelsen af de sm& huskroppe, som ligger
pa lige linje p& hver side af vejen.

Géntagelsen af de sma huskroppe langs vejen
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at sikre et ens-
artet udtryk i bebyggelsen “Sorgenfrihuse-
ne”, s denne fortsat opleves som en samlet
bebyggelse. Centralt for oplevelsen fra Kon-
gestien er gentagelsen af de sm3, lyse hus-
kroppe pa en lige linje langs begge sider af
vejen, samt tagenes retning og haeldning.

Lokalplanen skal sikre det ensartede udtryk
ved at fastsaette bestemmelser for omfang,
placering og ydre fremtraeden for de huse,
som ligger ud mod Kongestien.

Lokalplanen har ogsd som formal at sikre
omrédets grgnne praeg ved at fastszette be-
stemmelser for karakteren af hegning, forha-
ver, rekreative arealer og de grgnne rabatter
langs Kongestien.

P& Kongestien opleves gentagelsen af de sma lyse
huskroppe langs den lange lige vej og det grgnne
preeg som vaesentlige karaktertraek.

Formalet med lokalplanen er ogsa at fastlaeg-
ge anvendelsen i delomrade 1 og delomrade
2 til boligformal, og at fastlaegge anvendel-
sen i delomrade 3 til rekreativt anlaeg og of-
fentlig sti, se bilag 1.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter de ejendomme
pd Kongestien, som ligger mellem Virumvej
0og Hummeltoftevej. Lokalplanomradet om-
fatter 76 ejendomme, vejen Kongestien samt
et omrade til rekreativt anlaeg og offentlig sti.

De fleste af husene langs Kongestien er op-
fort med ensartede bygningskroppe langs
Kongestien, disse kaldes hovedhuse. P3 to
ejendomme, nemlig Kongestien 10 og Hum-
meltoftevej 134 (matr. 17bp og 17bl), har
bebyggelsen en anden retning end resten af
husene pa vejen, fordi der ikke er plads til et
hovedhus pa disse grunde. De to ejendomme
er dog taget med i lokalplanen for at sikre
placering og ydre fremtraeden af bebyggel-
sen, og for at sikre at der kun bygges i en
etage, sd helhedsindtrykket pd vejen beva-
res.

Lokalplanen inddeles i tre delomrader. I del-
omrade 1 skal hovedhuse placeres mellem
4,2 og 5,0 m fra skel mod Kongestien. I del-
omrade 2 skal hovedhuse placeres mellem
7,4 og 7,8 m fra skel mod Kongestien. Dette
er udtryk for eksisterende forskelle i omradet.
Delomrade 3 er en del af Det grgnne beelte.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til bolig-
formal til heldrsbeboelse. Delomradet 3 ma
kun anvendes til rekreativt anlaeg og offentlig
sti.

I delomrdde 1 og 2 er det tilladt at drive en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader under visse forudsaet-
ninger. F.eks. at man selv bor pd ejendom-
men, at ejendommens karakter af boligejen-
dom ikke zendres, at der er maksimalt 25%
erhverv pd ejendommen (over terraen), at
virksomheden ikke stgjer, lugter eller medfg-
rer rystelser, og at der ikke skabes behov for
parkering, som der ikke er plads til indenfor
omradet.

Udstykninger og sammenlaegninger

Der ma ikke udstykkes yderligere, dog er
mindre skelreguleringer til offentlig vej-, sti-
og friarealer tilladt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Kongestien er en privat fallesvej. Lokalpla-
nen a&ndrer ikke ved de eksisterende vej- og



Reekken af husgavle markerer vejens terreen

stiforhold i omradet.

Lokalplanen fastsaetter, at der indenfor del-
omrade 1 og 2 skal udlaegges areal svarende
til 2 parkeringspladser p& egen grund. Det vil
sige, at der skal vaere plads til 2 parkerings-
pladser, men at de ikke behgver at veere an-
lagt.

Bebyggelsens omfang og placering
Hovedhuse er de huse, som ligger ud mod
Kongestien og er markeret med en stjerne
pa bilag 2. Hovedhuses facader vinkelret pa
Kongestien kaldes gavle. Tilbygninger er be-
byggelse, som er placeret bagved hovedhu-
se, dvs. leengere fra Kongestien end hoved-
husets gavle. Bebyggelse p& matr. 17bp og
17bl er ikke hovedhuse.

Indenfor delomrade 1 og 2 gzelder, at bebyg-
gelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke m& overstige 30, og at bebyggelse kun
ma& have én etage.

Hovedhuse og bebyggelse pa matr. 17bp og
170l

Hovedhuses hgjde ma ikke overstige 4,6 m til
kip. De oprindelige huse var ca. 4,25 m hgje,
hvortil der er lagt 35 cm for at tage hensyn
til nye typer tagmaterialer og isoleringskrav.
Denne maksimale hgjde sikrer, at hovedhu-
senes hgjde opleves ensartet. Bebyggelse pa
matr. 17bp og 17bl m& heller ikke overstige
4,6 m. Skorstene er undtaget fra disse hgj-
debegraensninger.

Hovedhuse indenfor delomrade 1 samt be-
byggelse pa matr. 17bp skal placeres mellem
4,2 og 5,0 m fra skel mod Kongestien. Ho-
vedhuse indenfor delomrdde 2 skal placeres
mellem 7,4 og 7,8 m fra skel mod Konge-
stien. Disse afstande til vejskel svarer til de
nuvaerende afstandene i omradet og sikrer,
at hovedhusene opleves som om de ligger
pd en lige linje. Undtaget for denne regel er
bebyggelse p& matr. 17bl, fordi huset ligger
anderledes p& matriklen end de andre huse
pga. hjgrneafskaering mod Hummeltoftevej.

Hovedhuset pa matr. 17bk skal placeres i en
afstand af mindst 1 m fra hjgrneafskaering.
Hvis bebyggelsen skulle have holdt bygnings-
reglementets 2,5 m afstand til skel her, ville
der ikke vaere plads til et hovedhus med en 8
m lang facade mod Kongestien.

Hovedhuse skal placeres hgjst 3,5 m fra nord-
skel. Sammen med bygningsreglementets
krav om, at bebyggelse skal placeres mindst
2,5 m fra naboskel sikres det, at hovedhuse
placeres med omtrent samme afstand i for-
hold til nordskel, og at hovedhuse opleves
som fritliggende. Derved opleves hovedhu-
senes gentagelse langs vejen. Hovedhuse
pd matr. 172 og 17cx skal placeres mellem
6,0 og 7,0 m fra skel mod Virumvej, sa de to
huse opleves som om de ligger overfor hin-
anden, som en slags indgang til Kongstien.

Hovedhuses facader mod Kongestien skal
placeres parallelt med Kongestien og veaere
lodrette. Hovedhuses facadehgjde mod Kon-
gestien skal vaere mindst 2,2 m. Hovedhuses
gavle skal placeres vinkelret pd Kongestien
og veere lodrette. For bebyggelse pd@ matr.
17bp geelder, at facader skal veere parallelle
med eller vinkelrette p8 Kongestien, og at
de skal veere lodrette. Disse bestemmelser
ensretter bebyggelsens placering i forhold til
Kongestien samt facadehgjden.

Hovedhuses facadelaengde mod Kongestien
skal vaere mindst 8 m, s& man undgar at der
bygges korte huse. Hovedhuses gavlleengde
skal veere mellem 8,0 og 9,0 m, s& gavlene
opleves som en gentagelse langs vejen.



Hovedhuse skal fremsta med sadeltag, hvor
tagryggen ligger parallelt med Kongestien.
Begyggelse p& matr. 17bp og 17bl skal ogsa
fremstd med sadeltag.

Sadeltage skal have en heeldning pd 20-25
grader. Tage ma ikke vaere afvalmede. P3
denne made sikres ensartede taghaeldninger
og gavle. Hovedhuses gavle ma ikke daekkes
af tilbygninger for at sikre oplevelsen af de
gentagne gavle langs vejen.

Carporte, garager, skure, overdaekninger og
drivhuse mv.

Carporte, garager, skure, overdakninger og
drivhuse mv. skal placeres mindst 2 m lzen-
gere fra Kongestien end hovedhusets facade-
linje mod Kongestien, s8 oplevelsen af hus-
kroppene mod Kongestien ikke afbrydes.

Hgjden af carporte, garager, skure, overdaek-
ninger og drivhuse mv. ma ikke overstige 2,2
m.

Tilbygninger

Tilbygningers hgjde ma ikke overstige hgjden
pa det hovedhus, som tilbygningen er en del
af. Herved fremstar hovedhuset som den vae-
sentligste del af sammenbygningen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader p& hovedhuse og matr. 17bp
Hovedhuses gavle og facader mod Konge-
stien skal fremstd pudsede, enten i hvid, lys
pastelfarve eller lys gra. For bebyggelse pa
matr. 17bp geelder, at facader/gavle mod
Kongestien og mod Abildgaardsvej skal frem-
std pudsede, enten i hvid, lys pastelfarve el-
ler lys gra.

Pastelfarver defineres som lette, lyse nuan-
cer som lysebld, lysegrgn, lysegul og rosa.
Facaderne skal vaere pudsede for at under-
strege den oprindelige arkitekturs skarpe,
modernistiske formsprog. Facaderne skal
veere lyse for at skabe et ensartet udtryk
langs vejen, men kan variere i farvenuance
fra hvid til lys pastelfarve eller lys gra for at
udtrykke let forskelligehed indenfor de ens-

artede huskroppe. Farvevariationen passer til
arkitekt Mogens Lassens modernistiske arki-
tekturudtryk.

Vinduespartier i hovedhuse og pa matr. 17bp
Hovedhuses vinduespartier mod Kongestien
ma hgjst fylde 45% af facadearealet, og vin-
duespartier i gavle ma ligeledes hgjst fylde
45% af hvert gavlareal. Det betyder, at over
halvdelen af arealet pd hver facade vil frem-
std i mur, dog er dette ikke gaeldende for
hovedhuses havefacader. For bebyggelse pa
matr. 17bp gaelder, at vinduespartier hgjst
ma fylde 45% af henholdsvis facader og gav-
le mod Kongestien og mod Abildgaardsvej.

Tage, tagvinduer, solcelle- og solfangerpane-
ler

Hovedhuses tage samt tage pa matr. 17bp
og 17bl skal fremsta med mat tagbeklaedning
i red, brun, sort eller gra. Tagbeklaedningen
skal enten vaere tegl, skifer, eternit eller be-
tontagsten. Tagbekleedningen er derved mgr-
kere end huskroppen men kan variere in-
denfor nuancer og materialer for at kunne
udtrykke forskellighed indenfor de ensartede
huskroppe. I det oprindelige forslag til bebyg-
gelsen fra 1941 var tagbeklzedningen eternit.

Tagvinduer, solcelle- og solfangerpaneler i
tagflader, som vender mod Kongestien ma
tilsammen hgjst fylde 15% af tagfladen. Sol-
celle- og solfangerpaneler pa tagflader, som
vender mod Kongestien skal placeres plant
med tagfladen. Begraensningen med de 15%
gaelder ikke for tagflader, som vender vaek fra
Kongestien, eller for tilbygninger. Solcelle- og
solfangerpaneler skal placeres, sa de ikke gi-
ver reflektionsgener pa naboejendomme.

Eventuelle sternkanter skal fremstd enten i
hvid, sort eller grd. De oprindelige huse hav-
de ikke sternkanter.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer m& kun anvendes til
have og udeophold samt parkering. For at
sikre omrddets grgnne karakter oplevet fra
Kongestien, skal mindst 50% af forhaven
fremstd beplantet. Forhaver er en betegnelse



Et eksempel pa de store, rumskabende treeer pa
Kongestien - her en treegruppe med fyrretreeer.

for arealet, som ligger mellem ejendom-
mens skel mod Kongestien og hovedhuses
facadelinje mod Kongestien.

Hegn i forhaver mod Kongestien og 2 m
laengere ind pa grund end hovedhusets/
bebyggelsens facadelinje mod Kongestien
skal vaere levende, grgnne hegn. P& den
made sikres oplevelsen af den grgnne ka-
rakter i omradet set fra Kongestien.

Hegn mod Virumvej, Det grgnne belte,
Abildgaardsvej og Hummeltoftevej skal
veere levende, grgnne hegn.

De eksisterende grgnne rabatter langs ve-
jen skal fortsat fremsta som graes for at un-
derstgtte omradets grgnne karakter.

Langs Kongestien findes enkelte store,
rumskabende traeer. Det vil give mere by-
rumskvalitet, variation og bidrage til omra-
dets grgnne udtryk, hvis flere treeer far lov
at vokse sig stgrre.

Der m& udfgres terraenreguleringer pa op
til +/- 0,3 m. Terraenreguleringer pd mere
end dette skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen. Terraenreguleringer mod vej skal
fremsta i kampesten eller beplantet mur.

Der ma ikke parkeres stgrre last- eller va-
rebiler, og der m& ikke ske opbevaring af
stgrre badde samt uindregistrerede kgretg-
jer.

Paraboler m& kun placeres i baghaver.
Overkanten af paraboler ma ikke overstige
1,8 m malt fra terreen.

Delomrade 3 er en del af Det grgnne beelte,
som fortsat skal fremstd som et rekreativt
grent omrade med stiforbindelse. I delom-
rade 3 skal den eksisterende traebeplanting
fastholdes eller genplantes.

Midt i lokalplanomradet afbrydes bebyggelsen af
en tveergdende offentlig sti i Det granne beaelte.

B e Rariadics: T 9t . g :

Skiltning
Skiltning udover almindelige husnumre og
navneplader er ikke tilladt.

Tekniske anlaeg

Der kan opfgres transformer-, pumpe-,
male- eller trykreguleringsstationer til om-
radets forsyning, nar de ikke har et bebyg-
get areal pa mere end 10 m2 og ikke er
hagjere end 3 m.

Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse tages i brug, fgr bebyg-
gelsen er tilsluttet den kollektive varmefor-
syning.

Servitutter
Der findes flere servitutter pa ejendomme-
ne pa Kongestien.



Servitut AZ 518 af 02/09/1944 ophaves an-
gdende virksomhedsdrift, husdyr, skiltning,
bygningsstil, bebyggelse, have og hegning.
Servitutten ophaeves ikke angdende vejlaug.

Servitut K 494 af 29/11/1944 angdende skra-
ninger ophaves helt.

Servitut K 494 af 31/03/1950 angaende dob-
belthuse, have, hegning, kloak-, gas- og
vandledninger ophaeves helt.
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Fingerplan 2007
Lokalplanen er i overensstemmelse med
Landsplandirektiv “Fingerplan 2007".

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastszetter dels hovedstrukturen
for hele kommunen, dels rammer for indhol-
det i de fremtidige lokalplaner for de enkelte
bydele og omrdder i kommunen.

Lokalplanen er omfattet af fglgende kommu-
neplanrammer:

3.2.60 Kongestien
3.2.61 Hummeltoftevej

Begge omrader er udlagt til blandet aben-lav
og teet-lav boligomrade. For 8ben-lav gaelder:
Bebyggelse skal veere fritliggende bygninger
med op til 2 boliger til heldrsbeboelse. Der
ma& kun veere en bolig i huse pa ejendomme
med et grundareal mindre end 1.400 m?. Be-
byggelsesprocenten for den enkelte ejendom
er max. 30. Etageantallet er sat til max. 1.
Omraderne skal sikres en grgn karakter.

Rammerne kan ses i deres helhed pa
www.kommuneplan.ltk.dk

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Stationer

De narmeste stationer i forhold til lokalpla-
nomradet er Sorgenfri Station og Virum Sta-
tion, der ligger i en afstand af 1100-1200 m.

Trafikforhold

Kongestien er en privat feellesvej, og lokal-
planomradet betjenes af trafikvejene Hum-
meltoftevej, Grgnnevej og Virumvej.

Omradet betjenes af busser via Virumvej,
Grgnnevej, Hummeltoftevej og Kaplevej.
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Stinet

Lokalplanomradet betjenes af en lokal sti,
som forbinder det 8bne grgnne omrade Fre-
deriksdals Jorder og Furesg i vest med Hum-
meltofteskolen og boldbanerne i gst. Stien
Igber i Det grgnne beelte tveers gennem ram-
meomradet Kongestien.

Bevaringsveerdi

I Kommuneplan 2009 er bygninger med en
bevaringsvaerdi fra 1 - 4 udpeget som beva-
ringsvaerdige. Hver enkelt bygning er regi-
streret, og dens bevaringsveerdi er fastsat ud
fra en vurdering af bygningens arkitektoni-
ske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdi
samt dens originalitet og tilstand. Bevarings-
vaerdien 1 er den hgjeste, og 9 er den lave-
ste.

Bygningerne i lokalplanomradet er registre-
ret med bevaringsveerdi fra 5 - 6, hvilket er
en middel bevaringsvaerdi.

Museumsloven

Der er foretaget en arkivalsk kontrol af om-
radet, og det er pd den baggrund vurderet,
at der ikke vil vaere risiko for at stgde pa
vaesentlige fortidsminder, da eventuelle for-
tidsminder formentlig er blevet gdelagt ved
opfgrelsen af det nuvaerende byggeri.

Stgder man pa fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder skal arbejdet standses, og
fundet anmeldes til Kroppedal Museum, jf.
museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006).

Lokalplanens pavirkning af bymiljget
Det forventes, at lokalplanen vil have en po-
sitiv pavirkning pa bymiljget, idet den sikrer
bdde helhedspreeg og variation, hvilket giver
en fin arkitektonisk oplevelse pa Kongestien.
Desuden skal carporte og skure placeres til-
bagetrukket i forhold til hovedhuse, sa ople-
velsen af hovedhusene ikke slgres.



Det grgnne udtryk sikres ved at hegning og
50% af det ubebyggede areal i forhaver skal
fremstd beplantet. Desuden fastholdes de
grgnne rabatter langs Kongestien og beplant-
ningen i Det grgnne beelte.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen med-
virker til at fastholde omradets arkitektoniske
kvaliteter og det grgnne praeg, hvilket sikrer,
at omradet fortsat vil vaere et attraktivt sted
at bo og feerdes.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der in-
gen vasentlige miljgmaessige konsekvenser
er ved en realisering af lokalplanen. Det er
derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en
miljgvurdering.

Varmeplan

Varmeanlaeg indenfor lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen ef-
ter det til enhver tid gaeldende varmeplanlaeg-
ningsgrundlag. Kommunalbestyrelsen skal i
henhold til Planlovens § 19, stk. 4 dispensere
fra lokalplanens bestemmelse om tilslutning
til det kollektive varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagen, hvis bebyggelse
opfgres som lavenergiklasse. Kommunalbe-
styrelsen er generelt positivt indstillet overfor
lavenergibebyggelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af geeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbaek Kom-
mune. Tag- og overfladevand skal fgres til
faskine pd egen grund.

Vejbyggelinjer

Der findes servitutter med vejbyggelinjer i lo-
kalplanomradet. Der ma ikke opfgres bygnin-
ger i mindre afstand end 15 fra midterlinjen
af Hummeltoftevej og 12,5 m fra midterlin-
jen af Abildgaardsvej. I forhold til Virumvej
findes der ingen vejbyggelinje indenfor lokal-
planomradet.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN 231 for Kongestien i Sor-
genfri

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbe-
kendtggrelse nr. 937 af 24/09/2009 med lov-
endring nr. 424 af 10/05/2011 fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2.1 naevnte omrade.

1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til bolig-
formal, heldrsbebyggelse,

at sikre et ensartet udtryk i bebyggelsen mod
Kongestien, i forhold til placering, omfang og
materialer og

at sikre omradets grgnne karakter.
2 Omrade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre
samt de parceller, der efter d. 15. december
2011 udstykkes herfra:

172, 17¢, 17aa, 17ab, 17ac, 17ad, 17ae,
17af, 17ag, 17ah, 17ai, 17ak, 17al, 17am,
17an, 17ao0, 17ap, 17aq, 17ar, 17as, 17at,
17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17az, 17ag,
17ba, 17bb, 17bc, 17bd, 17be, 17bf, 17bg,
17bh, 17bi, 17bk, 17bl, 17bm, 17bn, 17bo,
17bp, 17bqg, 17br, 17bs, 17bt, 17bu, 17bv,
17bx, 17by, 17bz, 17bae, 17bg, 17ca, 17cb,
17cc, 17cd, 17ce, 17cf, 17cg, 17ch, 17ci,
17¢ck, 17cl, 17cm, 17¢cn, 17co, 17cp, 17cq,
17cr, 17cs, 17ct, 17cu, 17cv, 17cx, del af
7000bm, del af 7000bo, del af 7000at, alle af
Virum by, Sorgenfti.

2.2 Lokalplanen opdeles i 3 delomrader, jf.
kortbilag 1.
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3 Omréadets anvendelse

3.1.1 Delomrdde 1 og 2, jf. kortbilag 1, ma
kun anvendes til boligformal, heldrsbeboelse.

3.1.2 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomréder under forudsaetning af

at virksomheden drives af den, der bebor
den pdgaeldende ejendom, og at der ikke be-
skaeftiges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pd en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres herunder ved skiltning eller lignen-
de, og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terraen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesentlige
gener i form af stgj, lugt, rystelser og lig-
nende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til indenfor om-
radet.

3.2 Delomrade 3, jf. kortbilag 1, m& kun an-
vendes til rekreativt areal og offentlig sti.

4 Udstykninger og sammenlaegninger
4.1 Der ma ikke udstykkes yderligere

4.2 Dog er mindre skelreguleringer, udlaeg
af arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer
samt forsynings- og aflgbsledninger tilladt i
hele lokalplanens omrade.

5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Omradets veje og stier forbliver usen-



drede.

5.2 Der skal udleegges areal til 2 parkerings-
pladser pa hver ejendom.

6 Bebyggelsens omfang og placering

Note: Hovedhuse er de huse, som ligger ud
mod Kongestien og er markeret med en stjer-
ne pa bilag 2. Hovedhuses facader vinkelret
p& Kongestien kaldes gavle. Tilbygninger er
bebyggelse, som er placeret bagved hoved-
huse, dvs. leengere fra Kongestien end ho-
vedhusets gavle. Bebyggelse p& matr. 17bp
og 17bl er ikke hovedhuse.

6.1 Bebyggelsesprocenten pd den enkelte
ejendom indenfor delomrade 1 og 2 ma ikke
overstige 30.

6.2 Bebyggelse ma kun have én etage.

6.3 Hovedhuses hgjde ma ikke overstige 4,6
m til kip. Tilbygningers hgjde ma ikke over-
stige hgjden pa det hovedhus, som de er en
tilbbygning til. Bebyggelse pd matr. 17bp og
17bl m3& ikke overstige 4,6 m. Skorstene er
undtaget.

6.4 Hovedhuse indenfor delomrdde 1 samt
bebyggelse p& matr. 17bp skal placeres mel-
lem 4,2 og 5,0 m fra skel mod Kongestien.
Hovedhuse indenfor delomrade 2 skal place-
res mellem 7,4 og 7,8 m fra skel mod Konge-
stien. Hovedhus p& matr. 17bk skal placeres
i en afstand af mindst 1 m fra hjgrneafskae-
ring.

6.5 Hovedhuse skal placeres hgjst 3,5 m fra
nordskel. Hovedhuse pd matr. 17z og 17cx
skal placeres mellem 6,0 og 7,0 m fra skel
mod Virumvej.

6.6 Hovedhuses facade mod Kongestien skal
placeres parallelt med Kongestien og veere
lodret. Hovedhuses facadehgjde mod Konge-
stien skal veaere mindst 2,2 m. Hovedhuses
gavle skal placeres vinkelret p& Kongestien
og veere lodrette. For bebyggelse p& matr.
17bp geelder, at facader skal vaere parallelle
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med eller vinkelrette p@ Kongestien og at de
skal veere lodrette.

6.7 Hovedhuses facadelaeengde mod Konge-
stien skal vaere mindst 8,0 m, og hovedhuses
gavlleengde skal vaere mellem 8,0 og 9,0 m.

6.8 Hovedhuse skal fremstd med sadeltag,
hvor tagryggen ligger parallelt med Konge-
stien. Bebyggelse pa matr. 17bp og 17bl skal
fremstd med sadeltag.

6.9 Sadeltage skal have en haeldning pa 20-
25 grader. Tage ma3 ikke vaere afvalmede.

6.10 Hovedhuses gavle ma ikke daekkes af
tilbygninger.

6.11 Carporte, garager, skure, overdaknin-
ger og drivhuse mv. skal placeres mindst 2
m laengere fra Kongestien end hovedhusets
facadelinje mod Kongestien.

6.12 Hgjden af carporte, garager, skure,
overdaekninger og drivhuse mv. ma ikke
overstige 2,2 m.

7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Hovedhuses gavle og facade mod Kon-
gestien skal fremstd pudsede, enten i hvid,
lys pastelfarve eller lys gra. For bebyggelse
pa matr. 17bp geaelder, at facader/gavle mod
Kongestien og mod Abildgaardsvej skal frem-
std pudsede, enten i hvid, lys pastelfarve el-
ler lys gra.

7.2 Hovedhuses vinduespartier mod Konge-
stien md hgjst fylde 45% af facadearealet.
Hovedhuses vinduespartier i gavle md hgjst
fylde 45% af gavlarealet. For bebyggelse pa
matr. 17bp gealder, at vinduespartier hgjst
ma fylde 45% af henholdsvis facader og gav-
le mod Kongestien og mod Abildgaardsvej.

7.3 Hovedhuses tage samt tage pd@ matr.
17bp og 17bl skal fremstd med mat tagbe-
klaedning i red, brun, sort eller gra. Tagbe-
klaedning skal enten vaere tegl, skifer, eternit
eller betontagsten.



7.4 Tagvinduer, solcelle- og solfangerpaneler
i tagflader, som vender mod Kongestien ma
tilsammen hgjst fylde 15 % af tagfladen. Sol-
celle- og solfangerpaneler pd tage, som ven-
der mod Kongestien, skal placeres plant med
tagfladen.

7.5 Solcelle- og solfangerpaneler skal place-
res, sa de ikke giver reflektionsgener pa na-
boejendomme.

7.6 Eventuelle sternkanter skal fremsta en-
ten i hvid, sort eller gra.

8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes til
have og udeophold samt parkering.

8.2 Mindst 50% af den enkelte ejendoms for-
have mod Kongestien skal fremsta beplantet.

8.3 Hegn i forhaver mod Kongestien og 2 m
laengere fra Kongestien end hovedhusets/be-
byggelsens facadelinje mod Kongestien skal
veere levende, grgnne hegn.

8.4 Hegn mod Virumvej, delomrade 3 (Det
grgnne beelte), Abildgaardsvej og Hummel-
toftevej skal veere levende, grgnne hegn.

8.5 De eksisterende grgnne rabatter langs
vejen skal fremstd som graes.

8.6 Der ma udfgres terreenreguleringer pa
op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa8 mere
end dette skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

8.7 Terreenreguleringer mod vej skal fremsta
i kampesten eller beplantet mur.

8.8 Der ma ikke parkeres last- eller varebiler
over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma ikke ske
opbevaring af stgrre bade samt uindregistre-
rede kgretgjer, som normalt er registrerings-
pligtige, p& de ubebyggede arealer, herunder
arealer, som er indrettet til parkering.

8.9 Paraboler ma kun placeres i baghaver.
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Overkanten af paraboler ma ikke overstige
1,8 m malt fra terreen.

8.10 Delomrade 3 skal fortsat fremstd som
et rekreativt grgnt omrdde med stiforbindel-
se. I delomrade 3 skal den eksisterende tree-
beplanting fastholdes eller genplantes.

9 Skiltning

9.1 Skiltning udover almindelige husnumre
og navneplader er ikke tilladt.

10 Tekniske anlaeg

10.1 Der kan opfgres transformer-, pumpe-,
male- eller trykreguleringsstationer til omra-
dets forsyning, nar de ikke har et bebygget
areal pd mere end 10 m2 og ikke er hgjere
end 3 m.

11 Forudseetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fer
bebyggelsen er tilsluttet den kollektive var-
meforsyning.

12 Servitutter

12.1 Servitut AZ 518 p& matr. 17aa, 17ab,
17ac, 17ae, 17af, 17ah, 17ai, 17ak, 17al,
17am, 17ao0, 17ap, 17aq, 17ar, 17at, 17au,
17ax, 17ay, 17ag, 17bd, 17bg, 17bh, 17bi,
17bk, 17bl, 17bn, 17bo, 17bqg, 17br, 17bs,
17bu, 17bv, 17bx, 17by, 17bz, 17bae, 17ca,
17cb, 17cc, 17cd, 17ce, 17cf, 17cg, 17ch,
17ci, 17ck, 17cl, 17cm, 17cn, 17cp, 17cr,
17cs, alle af Virum By, Sorgenfri, tinglyst d.
02/09/1944 ophaeves angdende virksom-
hedsdrift, husdyr, skiltning, bygningsstil, be-
byggelse, have og hegning. Servitutten op-
haeves ikke angdende vejlaug.

12.2 Servitut K 494 pd matr. 17ai, 17ak,
17al, 17am, 17ao, 17ap, 17aq, 17ar, 17as,
17at, 17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17aze,
17a@, 17bc, alle af Virum By, Sorgenfri, ting-
lyst d. 29/11/1944 angdende skraninger op-



haeves.

12.3 Servitut K 494 p3 matr. 17ai, 17ak,
17al, 17am, 17ao0, 17ap, 17aq, 17ar, 17as,
17at, 17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17aze,
17a@, 17ba, 17bb, 17bc, 17bd, alle af Virum
By, Sorgenfri, tinglyst d. 31/03/1950 anga-
ende dobbelthuse, have, hegning, kloak-,
gas- og vandledninger ophaves.

13 Lokalplanens retsvirkninger
13.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

13.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af denne lo-
kalplan kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

13.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortssette som hidetil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

13.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen.

13.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlaegning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og sggsmal.

13.1.5 Ovennavnte retsvirkninger er fgrst
geeldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
kalplan.

13.2 Lokalplanforslaget

13.2.1 Indtil offentligggrelsen af den af kom-
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munalbestyrelsens endeligt vedtagne lokal-
plan galder nedenstdende retsvirkninger,
dog i hgjst 1 ar efter lokalplanforslagets of-
fentligggrelse, hvilket er indtil d. 15. decem-
ber 2012.

13.2.2 Ejendomme, der er omfattet af det-
te lokalplanforslag, ma ikke udnyttes pad en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold, f.eks. ved ud-
stykning, bebyggelse eller &ndring af anven-
delse. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsaette som hidtil.

13.2.3 Nar fristen for fremseettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag til lokalplanfor-
slaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen
give sin tilladelse til, at en ejendom bebygges
og udnyttes i overensstemmelse med planen.
Der er fastsat narmere regler for, hvornar en
sadan tilladelse kan gives.

Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov
om Planlaegning, § 17.

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrel-
sen d. 28. november 2011.
Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen
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MILJGVURDERING

Sag: Lokalplan 231 for
Kongestien i Sorgenfri

Dato : 13. okt. 2011
Sagsbeh.: ANPP
Fagtilsyn :

Kontrol

Bemeerkninger

Lokalplanen omfatter eiendommene pa Kongestien mellem Hummeltoftevej og Vi-
rumvej. Lokalplanen skal sikre det fremtidige arkitektoniske helhedindtryk og det
fremtidige grenne preeg i omradet.

Hvor og i hvilken grad ma pla-
nen / projektet antages at kunne

g
S g
fa indvirkning pa miljget ? g8
ol 92 |3
Angiv positiv, negativ eller :E 9'_% £ |E
neutral betydning +/-/x | S22 & | &
ol =2l > m
Befolkning
e Sundhed og velfzerd X !
e Svage grupper X ?
e Tilgeengelighed X ’
e Sikkerhed og tryghed X 4
Natur
e Biologisk mangfoldighed + Lokalplanen sikrer, at mindst 50% af ejen- ’
dommenes forhaver samt hegning mod vej
skal fremsta begrgnnet, hvilket er en forde-
for den biologiske mangfoldighed.
e Fauna + Lokalplanen sikrer, at mindst 50% af ejen- °
dommenes forhaver samt hegning mod vej
skal fremsta begrannet, hvilket er en fordel
for dyrelivet.
e Flora + Lokalplanen sikrer, at mindst 50% af ejen- !
dommenes forhaver samt hegning mod vej
skal fremsta begrannet, hvilket er en fordel
for plantelivet. Desuden udpeges beva-
ringsvaerdige traeer og traegrupper.
¢ Indhold af biotoper + Ved at sikre det grgnne i ejendommenes °
forhaver, forbedres muligheden for spred-
ningskorridorer.
e Fredning og beskyttelse + Lokalplanen udpeger bevaringsveerdige °
treeer og traegrupper.
Forurening
L4 Stﬂj X 0
e Lys/skygge X o
o Luft X 12
e Jordbund X "
e Grundvand + Lokalplanen sikrer, at mindst 50% af ejen- |
dommenes forhaver skal fremsta begran-
nede, hvilket forbedrer muligheden for ned-
sivning af regnvand pa egen grund.
e Overfladevand + Lokalplanen sikrer, at mindst 50% af ejen- |
dommenes forhaver skal fremsta begran-
nede, hvilket forbedrer muligheden for ned-
sivning af regnvand pa egen grund.
e Spildevand X *
Ressourcer
e Energiforbrug + Lokalplanen giver mulighed for starre vin- v
duespartier og tagvinduer, som kan give
mere lys i boligen.
e Vandforbrug X "
e Forbrug, andre ressourcer X Lokalplanen giver mulighed for anden tag- 19
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SCREENING MILJZVURDERING

bekleedning end tegl. Udover tegl kan be-
nyttes skifer, eternit og betontagsten. Lo-
kalplanen kreever, at facader pa hovedhuse
er pudsede.

o Affald, genanvendeligt X ”

o Affald, ikke genanvendeligt X i

Trafik

e Sikkerhed / tryghed X “

e Trafikmgnstre + Lokalplanen sikrer udleeg af areal til to par- | =
keringspladser pa egen grund.

e Trafikstgj og vibrationer X “

By & Landskab

e Grgnne omrader X Lokalplanen fastleegger bestemmelser for =
det granne omrade midt i lokalplanomra-
det.

e Landskab X i

e Arkitektur + Lokalplanen sikrer et helhedspraeg samten |
variation, hvilket giver en fin arkitektonisk
oplevelse pa Kongestien. Desuden skal
carporte placeres tilbagetrukket i forhold til
hovedhuse, s oplevelsen af hovedhusene
ikke slgres.

e  Kulturhistoriske vaerdier + Husene er et tidstypisk udtryk for dansk *
modernisme og byggeri af billige boliger i
1940Q’erne. Lokalplanen sikrer den tidstypi-
ske bebyggelsesplan med gentagelsen af
det lille hus langs vejen.

Interessenter

e Borgere i

e FErhverv 3

e Myndigheder i

e Foreninger ”

Konklusion:

Nej Ja Dato
X
Miljgvurdering ?

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes jf.
Lov om Miljgvurdering (Lov nr. 316 af 05.06.2004).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VASENTLIG indvirkning pa miljget — for en ud-
dybning af hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens 8§ 3, samt skema XX.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afgare om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget
eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar tjeklisten som
argumentation herfor og skal falgelig forefindes som dokument i sagen.

Afgarelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afgarelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med preecise henvisninger.



SCREENING MILJZVURDERING

| forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurde-
ringen ELLER skal kontaktes ved offentliggarelsen.

Proces (organisation m.m.)
(figur med pile)

+ beskrivelse af reekkefglge + hvem ggr hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. fglgende spgrgsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pageeldende omrade ? Bade miljgvirk-
ningen forarsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de nye ele-
menter skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hvilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ, sammenlig-
net med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfgres ?

e Hvordan forebygges, undgas, begreenses — eller sikres, understattes, forsteerkes — denne
indvirkning ?

Nar screeningen er foretaget vurderes det om planen / programmet har sa veesentlig en miljg-
pavirkning, at der bgr foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

| tieklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjeelpe en til at udfgre de bedste vur-
deringer af indvirkningerne pa miljget.



SCREENING MILJZVURDERING

! Pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfeerd, helbredstilstand og velbefindende ?
2 pavirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesvaerede, harehaemmede), zldre og barn?
% pavirkes tilgeengeligheden (uhindret adgang for alle) i anleeg og bygning ?
* Pavirkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?
> Pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade, geologisk interesse om-

rade, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

® pavirkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der seerlig fauna, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

’ Pavirkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der seerlig flora, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

8 pavirkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhaengen (spredningskorridorerne) mellem
biotoperne ?

° Er der eksisterende fredninger eller andre lovfeestede beskyttelser, f.eks. strand-, fortidsminde, sg- og abeskyttel-
seslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pageeldende
myndigheder hgres i sagen ?

1% pavirkes meengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller stgj fra legende bgrn ?

1 pavirkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/traeer eller pga. belysning, trafiklys og reflek-
sioner ?

12 pavirkes luftens indhold af stev, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
13 pavirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

1 pavirkes grundvandet, f.eks. i form af sendring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag, afstand til vandfor-
syningsanlaeg, vandboringer m.m.) ?

!* pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befeestede arealer og tagarealer til sger, grofter og
draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer p& arealerne ?

18 pavirkes handteringen af spildevand ?

" pavirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fiernvarme m.m.)

18 pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

19 pavirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

20 pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og braendbart) affald

2! pavirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miljigbelastende) affald ?

?2 pavirkes trafiksikkerheden for iseer de svage trafikanter (g&ende, cyklister og handicappede)

2% pavirkes trafikkens valg af veje ? Pvirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

24 pavirkes meengden af trafikstaj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

2 Pévizjkes de grenne omrader (f.eks. parkomrade, graesareal, skov, hegn, mark), herunder adgangen til disse
omrader ?

Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er skovrejsning ugn-
sket?,



SCREENING MILJZVURDERING

%6 pavirkes det billede, som kendetegner landskabet ?
Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for kystnaerhedszonen,
veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundeer betydning, town-scape, bybilledet, arkitektur, fritliggende
bebyggelser

*T pavirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

?8 pavirkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsvaerdige bygninger, sldre bygninger, kulturhistoriske
interesseomrader, veerdifulde kulturmiljger, historiske vejstreekninger, fortidsminder og geerder.

29 pavirkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen / programmet ? P&-
virkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i sagen ?

%9 pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hgres i sagen ?
% pavirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

% pavirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremti-
dige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et starre omrade, eller blot
en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendel-
se, om udformningen og starrelsen af en bebyg-
gelse, og om opholdsarealernes placering og
indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfer af reglerne i Lov
om Planleegning.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tids-
punkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag
for et omrade, for enten at aendre en bestdende
plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for
omréadet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til
at udarbejde lokalplan. Enten nar det er ngdven-
digt for at sikre at intentionerne i kommunens
overordnede planleegning gennemfgres, eller nar
der skal gennemfgres stgrre udstykninger, stgrre
bygge- og anlaegsarbejder, herunder ogsd ned-
rivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokal-
planforslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen traeder "lokalplanfor-
slagets retsvirkninger” i kraft, se seerskilt afsnit
herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende be-
meerkninger / eandringsforslag, som behandles
ved kommunalbestyrelsens vurdering af lokal-
planforslaget.

Farst herefter kan kommunalbestyrelsen vedtage
lokalplanen. Ved offentligggrelsen treeder "lokal-
planens retsvirkninger” i kraft, se seerskilt afsnit
herom.

Offentligggrelse af lokalplanforslag

Lokalplanen omfatter et omrade, der straekker sig
fra Kaning%rden mod nord til Frederiksdals jorder
mod syd. Mod vest afgreenses lokalplanomradet
af Furesgen og mod gst af Furesgvej.

Lokalplanforslaget kan ses pa& kommunens
hjemmeside www.Itk.dk, hvorfra den ogsa kan
printes ud. Spgrgsmal om forslagets indhold ret-
tes til Teknisk Forvaltning, 45 97 36 07.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved
henvendelse i Teknisk Service, Radhuset, eller
ved at sende en mail til: plan-byg@Itk.dk

Kommunalbestyrelsen har offentliggjort lokal-
planforslaget for at give borgerne indsigt og med-
indflydelse pa omradets planlsegning.

Hvis De har bemeerkninger til forslaget — savel
positive som negative — eller hvis De har an-
dringsforslag, kan De skrive eller maile til Kom-
munalbestyrelsen inden den xx 2012

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

plan-byg@ltk.dk

N

Denne lokalplan er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning. Grundlaget er udarbejdet  \\\W
i samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomiteen for Lyngby-Taarbaek, november 2011.



Baggrund for lokalplan

Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplanomradet.

Lokalplanomrddet straekker sig fra Kaningar-
den mod nord til Frederiksdals jorder mod syd.
Mod vest afgreenses lokalplanomradet af Fure-
sgen og mod @st af Furesgvej. Lokalplanen
omfatter ogsd en del af Furesgen, da afgraens-
ningen mod Furesgen er dynamisk. Det er sa-
ledes sikret, at alle ejendomme vil vaere om-
fattet af lokalplanen i tilfeelde af eventuelle
endringer i afgraensningen af de kystnaere
ejendomme. Lokalplanens bestemmelser om-
fatter kun landarealerne.

Baggrund for lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der
skal ske en ajourfgring af plangrundlaget i
kommunen. De gamle byplanvedtsegter skal
erstattes af lokalplaner, og de galdende lokal-
planer, der ikke tillader en bebyggelsesprocent
pd 30 for dben-lav boligbebyggelse skal ogsa
laves om. I 2010 blev der udarbejdet en lokal-
plan for den del af Furesgkvarteret, der ligger
gst for Furesgvej.

Denne lokalplan omfatter den resterende del af
villakvarteret, herunder villaerne beliggende
mod Furesgkysten.

Herudover er en vasentlig baggrund for
lokalplanen, at Furesgen og dens omgivelser
er et af de mest storsldede landskaber i
Lyngby-Taarbaek Kommune. Kommunalbesty-
relsen gnsker at varne om denne arv og
forbedre den.

Allerede tidligt i 90’erne konstaterede Kommu-
nalbestyrelsen, at den tilbageblevne nale- og
Igvskovsbevoksning pa og ovenfor skraenten
mod Furesgen var af meget svingende kvalitet.
Kommunalbestyrelsen har siden arbejdet pa at
styrke oplysningsarbejdet og bevidstheden om
landskabets kvaliteter.

I 1997 udgav kommunalbestyrelsen pjecen:
"Treeer ved Furesgen”, der gjorde opmeerksom
pd det tiltagende landskabelige problem. Op-
lysningsarbejdet fik imidlertid ikke den gnske-
de virkning. Det betyder, at skovbeeltet langs
Furesgen ikke er fornyet igennem en lang ar-
reekke, hvorfor det ma forventes at blive yder-
ligere udtyndet i de kommende artier. For at
sikrer, at omradet bevarer sine kvaliteter ogsd
for naeste generation, er det vigtigt, at der
genplantes. Kommunalbestyrelsens overord-
nede mal er at bevare og forstaerke traebe-
voksningen langs kysten. Det kreever, at der
iveerksaettes en foryngelse at trabevoksnin-
gen. Dette kan ikke sikres med planlaegning
alene. Det kreever ogsd grundejernes positive
og aktive medvirken.

Kommunalbestyrelsen igangsatte i 2004 et nyt
oplysningsarbejde som opstart pa en ny plan-
laegningsproces, og indledte desuden et sam-
arbejde med Danmarks Naturfredningsfor-
enings lokalkomité for Lyngby-Taarbaek.

Forud for denne lokalplan har kommunalbesty-
relsen dels udarbejdet en baggrundsrapport
med registrering og analyse af Furesgkysten,
dels et heefte med et idéoplaeg til en forbedring
af kystlandskabet. Begge publikationer kan ses
pd www.ltk.dk under Teknik og miljg/Furesg-
kysten.

Den offentlige debat om idékatalog for
Furesgkysten

Kommunalbestyrelsen udsendte i 2008 haeftet
"Idéer til bevaring og forbedring af kystland-
skabet mellem Frederiksdals jorder og Kanin-
garden” til grundejerne. I august 2008 afholdt
Byplanudvalget mgde med grundejerne om
lokalplangrundlaget.

Der var generelt enighed om at omrddets
unikke karakter skal sikres. Mange grundejere
fandt dog, at de nuvaerende regler er tilstraek-
kelige sammen med haeftet "Traeer ved Fure-
sgen”. Der indkom i alt 14 skriftlige henven-
delser til haeftet om Furesgkysten, blandt an-



det en underskriftindsamling med gnske om,
at der etableres udsigt over Furesgen fra Fure-
sgparken.

P& baggrund af debatten vedtog Byplanudval-
get i 2009 fem hovedtemaer for lokalplanen.

1. Beskyttelse og gendannelse af beplantning
indenfor skov- og sgbeskyttelseslinier.

2. Bebyggelsens hgjdeforhold, bade i relation
til naboer og landskabet.

3. Bevaring af veerdifuld bebyggelse.
4. Bebyggelsens arkitektur.

5. Bebyggelsestaethed.

6. Hegning

Det blev fastsat, at bebyggelse ikke ma opfg-
res med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage. Samtidig blev der givet mulighed
for, at bygninger pa skrdnende terraen kan
opfgres i 2 etager, ndr tagkoten ikke oversti-
ger 8,5 m malt fra et fastsat niveauplan, og
nar det ikke vil medfgre aendringer af terraenet
p& mere end +/- 0,30 m, samt nar det ikke
har betydning for landskabskarakteren.

Vedrgrende grundstgrrelser blev det fastsat, at
grundstgrrelsen for énfamiliehuse som mini-
mum skal veere 900 m2 eksklusiv vejareal,
mens grundstgrrelsen for ejendomme belig-
gende mod Furesgen fastsaettes pa baggrund
af en analyse i forbindelse med lokalplanarbej-
det.

Bebyggelsesprocenten blev fastsat til 25, mens
bebyggelsesprocenten for ejendomme belig-
gende mod Furesgen fastsaettes pa baggrund
af en analyse i forbindelse med lokalplanarbej-
det. Bebyggelsesprocenten er siden andret til
30 i Kommuneplan 2009 pga. andringer i
Bygningsreglement 2008.

Vedrgrende hegning blev det fastsat, at ejen-
domme skal hegnes med levende hegn.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet er karakteriseret af villabe-
byggelse og af omradets gronne karakter med
haekke, levende hegn og mange solitere trae-
er. Mod Furesgen er villaerne beliggende pa
store grunde. Fra Furesgvej er der blinde stik-
veje til boligomraderne.

Lokalplanomradet er et attraktivt boligomrade
med mange fine eksempler pd god arkitektur
og godt bygningshandvaerk.

Furesalund set mod vest. Et af de fa kig fra boligve-
jene ud over Furesgen. Der er udsigt ved den of-
fentlige park Furesgvej 125 B og e nkelte steder fra
Furesaveji delomrdde 7.



Skoven pd& Gyvelholm er fredskov.

Furesgen og kysten

Furesgen, det kuperede terreen og de skov-
kleedte skraenter mod sgen er med til at ggre
omradet unikt.

Furesgkystens udtryk er forskelligt fra nord til
syd. Hgjden af skreenten langs Furesgen varie-
rer fra 7 — 16 meter. Kystskraenten er stejl pa
den nordlige straekning, mens terraenet er me-
re jaevnt skranende pa den sydlige del. Det er
forst og fremmest beplantningen pa toppen af
skreenten, der tegner horisonten, nar kysten
ses fra Furesgen.

Skovbeeltet er karakteristisk for den del af
kyststreekning, der ligger nord for Furesgpar-
ken. Skovbaltet fremtraeder som hgjskov,
med blandt andet det danske nationaltree bg-
gen, og den for stedet s8 karakteristiske skov-
fyr. Den nordlige del straekker sig fra Furesg-
parken til Kaningdrden. Alt i alt fremtreeder
kysten skovklzedt, dog med punktvise og me-
get synlige “huller”. Straekningen omfatter
ogsd Gyvelholm og Furesgparken, der mod
kysten fremstar med teet skov.

Furesgkystens udtryk pa den sydligste del, der
straekker sig fra Virum Vandvej til Furesgpar-
ken har en mere &ben karakter. Parcellerne er
mindre og bebyggelsen taettere, hvorfor hori-
sonten primaert bestdr af spredte trecer mel-
lem husene. P& dele af streekningen er der dog
mange af de for sgbredden sa karakteristiske
rgd-el og piletraeer. Det betyder, at den neder-
ste del af skraenten fremtraeder med en sam-
menhangende grgn karakter.



Omradets historie

Furesgen hed oprindeligt Fuursg, hvor fuur er
det gamle navn for traearten Fyr. Kyststraek-
ningen mellem Frederiksdal Fribad og Kanin-
garden kendes pa sin markante kystskreent,
der blev dannet under sidste istid. Skovfyr og
birk var blandt de fgrste treeer, som kom til
Danmark efter istiden, og sgen har tidligere
vaeret omgivet af en "“urskov” af skovfyr med
lysninger af birk.

Furesgkvarteret ligger pa stedet for det gamle
overdrev, Bredvig, som ikke dyrkedes, men
kun anvendtes til graesning. Omrddet blev
udskiftet i 1782, og arealerne langs Furesgen
blev kgbt af Kaningdrden. Matrikuleringen af
Virum blev pabegyndt i 1810, og skolen fik
matr. nr. 1, Kaningdrden matr. nr. 2, og de
oprindelige 16 garde i Virum landsby fik matr.
nr. 3-20 (to af gdrdene havde 2 matrikelnumre
i raekken, fordi deres jord var delt).

Ogsa skraenten mod Furesgen blev op igennem
det 18. og 19. drhundrede benyttet som graes-
ningsareal. Ingen traeer og buske havde mu-
lighed for at vokse sig store, men blev kon-
stant afgnavet. Skovbevoksningen p& skraen-
ten er derfor ikke oprindelig, men af nyere
dato. Aldst er de gamle skovfyr. De menes at
veere plantet af Anders og Helen Westenholz i
perioden fra 1868 - 1896.

Foto udlant af lokalhistorisk arkiv

Furesgkvarteret 1959. | midten af b illedet ses Fure-
sgparken. Foto udidnt af lokalhistorisk arkiv.

Anders Westenholz ejede Naesseslottet og kgb-
te i 1868 Kaningarden, som han beholdt frem
til sin dad i 1886. Hans enke, Helen Westen-
holz, havde Kaningdrden i yderligere 10 &r,
hvorefter ejendommen blev solgt til udstyk-
ning, ligesom i gvrigt Naesseslottet.

Efter frasalget ophgrte afgreesningen, og om-
kring &r 1900 var skraenten sprunget i skov.

Furesgkvarteret 1959. Marker og de mange gart nerier pracegede omrddet. Til hare i billedet ses Furesglund 18.



Udstykningen af Kaningdrdskvarteret skete i
1900 og strakte sig fra Malmmosevej i nord via
Bakkevej og Hgjdevej til Sgndervej, som har
faet sit navn, fordi den udgjorde sydgraensen
for kvarteret. Fra gst til vest blev den nordlige
del af Parcelvej, Tveervej og den nordlige del
af Furesgvej udstykket.

Furesgkvarteret var, sammen med Skovrid-
dergdrdkvarteret fra 1904, beregnet til et vel-
havende publikum og hgrte oprindeligt til Holte
stationsopland, idet naermeste togforbindelse
til Kgbenhavn var fra Holte station.

Omkring 1920 skete der igen forandringer i
omradet. Udstykningen i sydvest begyndte i
1920-erne og bestod af Virum Vandvej (1924),
Virum Overdrevsvej, Solbakken og L. F. Cort-
zens vej. De nye udstykninger fgrte boligbyg-
geriet med sig. I begyndelsen var der primaert
tale om store ejendomme.

Ejendommene langs Furesgen var attraktive
og her blev etableret flere landsteder for de
velhavende kgbenhavnere. Senere er grund-
stgrrelserne blevet mindre og mindre, og i takt
hermed er skovbaeltet pd skraenten blevet ud-
tyndet maerkbart.
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Udskiftningskort fra 1771. Kortet viser jordfordelingen
efter udskiftningen.
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Furesgkvarteret 1949. | forgrunden ses Furesgparken. Skovbceltet pd kyststraekningen er tcet, og omrddet
er proeget af store grunde med tcet beplantning og store traeer. Foto udidnt af lokalhistorisk arkiv.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Lokalplanen er en ajourfgring af plangrundla-
get. Samtidig vil lokalplanen skal skabe et
bedre administrationsgrundlag for byggesags-
behandlingen. De galdende byplanvedtaegter
for Furesgkvarteret, byplanvedtaegt nr. 4 og
nr. 5 er begge fra begyndelsen af 1950’erne.
Hovedformalet med planerne var at danne
grundlag for en forteetning af omradet ved nye
vejudleeg, og muligggre nye udstykninger i
omradet.

Lokalplanen har til formal at fastsaette en del
af omradets anvendelse til boligformal, dels til
énfamiliehuse til heldrsbebyggelse, dels til
teet-lav og etageboliger til heldrsbeboelse,

Lokalplanen har desuden til formal at fastsaet-
te en del omradets anvendelse til offentlige
formal parker og en del af omradets anvendel-
se til landbrug og rekreative formal

Lokalplanens formal er ogsa at sikre omradets
landskabskarakter og grgnne karakter. Der
begge udger en del af omradets store kvalite-
ter. Dette sikre, at omradet ogsd i fremtiden
vil veere et attraktivt boligomrade.

Den grgnne karakter omfatter parkerne, le-
vende hegn i vej- og naboskel. Omradet er
karakteriseret ved at have mange store traeer
og af skovbeeltet pa skreenten langs Furesgen.
Der udpeges bevaringsvaerdige traeer og be-
plantning. Desuden er malet, at kyststraeknin-
gen langs Furesgen vil fremtraede med en me-
re sammenhangende skovklaedt karakter. Med
lokalplanen sikres skovbaltet bevaret.

Endelig er formalet at udpege bevaringsvaerdi-
ge bygninger. Der er mange fine eksempler pa
god arkitektur og godt bygningshdndvaerk.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrddet afgraenses af Kaningdrden
mod nord, af Furesgvej mod gst og af Frede-
riksdals jorder mod syd. Mod vest afgraenses
lokalplanomradet af Furesgen, se oversigtskort
et bilag 1.

Lokalplanomradet opdeles i 8 delomrader, her-

af omfatter de 4 villaomrddet. Inden for villa-
o . .

omradet skelnes der i mellem de ejendomme,

der er beliggende ud mod Furesgen, og de

gvrige boliger. Delomraderne fremgar af kort-

bilag 2 A - 2 E.

Furesalund 18 er opfert i 1907 og udpeges som be-
varingsveerdig beby ggelse. Villaen er opfert i bin-
dingsveerk og er unik for omrddet.

Villaomradet omfatter delomrade 1, 3, 5 og 7.
I delomrdde 7 er der 2 bebyggelser med en
ensartet karakter. Bebyggelserne udggr un-
deromrade 7A og 7B.

De gvrige delomrdder omfatter folgende:
Delomrade 2: Parken pa Furesgvej 125 B.
Delomrdde 4: Gyvelholm

Delomrade 6: Furesgparken

Delomrdde 8: Del af Frederiksdals jorder og
Frederiksdal Fribad.

Etageboligerne p @ Gyvel holm er f ra 1 997. Bebyg-
gelsen fremtraederi gule t eglsten m ed vandr efte
rede murstensband og redt tegltag.

Omréadets anvendelse

Delomrade 1, 3, 5 og 7 ma kun anvendes til
boligformal, &ben, lav boligbebyggelse, énfa-
miliehuse til heldrsbeboelse. Delomrdde 4 Gy-
velholm m& kun anvendes til taet-lav og eta-
geboligbebyggelse til heldrsbeboelse.



Erhvervsudgvelse i egen bolig er umiddelbar
lovlig, ndr erhvervsarealet ikke udggr mere
end 25 % af det samlede etageareal, og ndr
der er tale om erhverv, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader.

Erhvervet ma dog ikke medfgre gener for na-
boerne, ligesom ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke m& forandres; her-
under ved skiltning eller lignende.

Anvendelsen af parken pa Furesgvej 125 B og
Furesgparken aendres ikke.

Anvendelsen af delomrdde 8, der omfatter
Frederiksdals jorder er uandret. Den ene del
af omrddet omfatter Frederiksdals fribad og
anvendes til rekreative formal. Den anden del
af omrddet omfatter Frederiksdalsjorde er
landbrugsomrade. Omradet er beliggende i
landzone og er fredet. Omradet er ogsa omfat-
tet af naturbeskyttelse.

Udstykninger og sammenlaegninger

I parkerne, pd@ Gyvelholm og Frederiksdals
jorder ma der ikke ske udstykning. Mindre
skelreguleringer, udleeg af arealer til offentlig
vej-, sti- og friarealer samt forsynings- og af-
Igbsledninger er dog tilladt i hele lokalplanens
omrade.

For villaomradet gezelder, at der ikke ma ud-
stykkes i mindre grunde end 900 m?2 til hver
bolig, og vejarealer ma ikke regnes med i
grundarealet. Denne bestemmelse svarer til
hvad der galder for den gvrige del af Fure-
sgkvarteret.

For 8 ejendomme i delomrade 1 geelder dog,
at disse ikke ma udstykkes, da de er beliggen-
de inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen
omkring en gravhgj pa8 Furesgvej 131. De 8
ejendomme fremgar af illustration pa side 16.

Boligejendomme der afgreenses af Furesgen
Der er 45 boligejendomme, der afgraenses af
Furesgen, her af er 33 beliggende nord for
Furesgparken og 12 syd herfor.

I delomrdde 1, 3 og 5 er den gennemsnitlige
grundstgrrelse 2.109 m2. De 10 stgrste grunde
er stgrre end 2.500 m2 og de 3 mindste er ca.
900 m?2. Etagearealet varierer fra 160 m2 -
437 m2. De store grunde har en bebyggelses-
procent under 10, mens de mindste grunde
har en bebyggelsesprocent pa ca. 20.

I delomrade 7 er den gennemsnitlige grund-
stgrrelse 1.345 m2. De 3 stgrste grunde er
stgrre end 2.500 m2 og de 3 mindste er ca.
1000 m2. Etagearealet varierer fra 200 m2 -
365 m2. De store grunde har en bebyggelses-
procent pa 8, mens de mindste grunde har en
bebyggelsesprocent pa ca. 22.

Ejendommene der afgraenses af Furesgen ad-
skiller sig fra de gvrige omrader i Furesgkvar-
teret, og i kommunen ved deres store grund-
stgrrelser.

For at fastholde omradets karakter fastsaettes
det for boligejendommene i delomrdderne 1, 3
og 5 at grundstgrrelsen som minimum skal
veere 1.800 m2 eksklusiv vejareal.

For delomrade 7, der er beliggende syd for
Furesgparken fastseettes, at grundstgrrelsen
som minimum skal vaere 1.200 m2 eksklusiv
vejareal.

Omrddets boli gveje fremtroeder m ed en gren ka-
rakter. P& Birkevej er der en allé af Birketroeer.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen andrer ikke ved de eksisterende
vej- og stiforhold i omradet. For Furesgparken
og parken pa Furesgvej 125 B fastsaettes, at
de eksisterende stier, der giver adgang til sg-
bredden ikke m& nedlaegges.

Lokalplanen fastsaetter, at der inden for villa-
omradet, delomrade 1, 3, 5 og 7 skal udlag-
ges areal svarende til 2 parkeringspladser pa
egen grund. Dvs. at der skal veaere plads til 2
parkeringspladser, men at de ikke behgver
veere anlagt.

P& Gyvelholm skal der udlaegges parkerings-
areal svarende til 1,5 p-plads pr. 3-, 4- og 5-
rums bolig og 1,0 p-plads pr. 2-rums bolig.



Forl@bet af naturbeskyttelseslinjen betyder at bebyggelse kun kan loceres pd toppen af skrcenten. Skobml—
tet ligger mellem Fures@en og naturbeskyttelseslinjen. Naturbeskyttelseslinjens forlgb er vist pd bilag 5.

Bebyggelsens omfang og placering

For villaomradet, delomrade 1, 3, 5 og 7 fast-
saettes, at bebyggelsesprocenten pa den en-
kelte ejendom ikke ma overstige 30, og at det
maksimale etageantal ikke ma overstige 1
etage med udnyttet tagetage.

Der fastsaettes byggelinjer p& 5 m pa alle veje
inden for omrddet. Det betyder, at der ikke m3
opfgres nogen form for bebyggelse inden for
denne afstand. Det geelder dog ikke ved opfg-
relse af garage eller carport, hvis villaen er
opfert teettere pa vejskel end de 5 meter. Hvis
dette er tilfeeldet, skal carporten/garagen op-
fores enten sa den flugter med villaens facade
eller s& den ligger laengere tilbage end faca-
den.

Carporte og garager

Der gives mulighed for at opfgre en carport
eller en garage pa max. 40 m2. Der ma opfg-
res ét skur p& max. 10 m2 i umiddelbar for-
laengelse af carporten/garagen.

For boligejendomme der afgreenses af Fure-
sgen fastsaettes der ikke bestemmelser for
omfanget af carporte og garager, da grundene
er vaesentligt stgrre end de gvrige.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Den maksimale bebyggelsesprocent for de
bevaringsvaerdige bygninger fastsaettes til 30.
Baggrunden er, at kommunalbestyrelsen den
17. august 2010 besluttede, at forhgjet be-
byggelsesprocenten  for  bevaringsvaerdige
bygninger fra 20 til 30, nar der i en lokalplan
samtidig tilfgjes en bestemmelse om, at even-

tuelle tilbygninger skal udfgres, sa den beva-
ringsvaerdige bygning tydeligt fremstdr som
den vaesentligste bygning i forhold til byg-
ningsaendringen.

For de bygninger der udpeges som bevarings-
veaerdige geelder desuden, at der ikke ma opfg-
re yderligere garager, carporte eller skure
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. En
eventuel tilladelse vil veere betinget af, at byg-
ningerne underordnes den bevaringsvardige
bygning og ikke slgrer den i vaesentlig grad.

De bevaringsvaerdige bygninger er vist pd bi-
lag 3 A og 3 B.

Boligejendomme der afgreenses af Furesgen
Den maksimale bebyggelsesprocent for bolig-
ejendomme der afgraenses af Furesgen fast-
seettes til 30.

Bebyggelsesprocenten er vurderet i forhold til
lokalplanens formal om, at bevare og forstaer-
ke traebevoksningen, s3 kyststreekningen pa
lengere sigt kan fremtraede som en mere
sammenhangende skovklaedt karakter.

Virkemidler til at sikre, at skovbaeltet ikke re-
duceres, er bl.a. regulering af grundstgrrelser,
udstykninger og bebyggelsesprocenten samt
bebyggelsens placering i forhold til naboskel.

Besigtigelse i omradet har vist, at det afggren-
de for oplevelsen af Furesgkystens landskabe-
lige og naturmaessige vaerdier er grundstgrrel-
ser, beplantningens kvalitet, bebyggelsens



placering pa grunden, landskabets topografi og
afstanden mellem husene pa ejendommene.

Bebyggelsesprocenten er sdledes ikke afgg-
rende for boligens synlighed, men til gengeeld
er en lav bebyggelsesprocent ofte ensbetyden-
de med stgrre afstand til naboskel og mere
beplantning omkring bebyggelsen.

For at undgd, at bebyggelse pa toppen af
skraenten vil fremtraede som en sammenhan-
gende facaderaekke fastsezettes det, at bebyg-
gelse ikke m& placeres naermere naboskel end
5 m. Dette gzelder ogsd for de ejendomme,
der er beliggende inden for delomrdde 7.

Desuden gives der med lokalplanen mulighed
for at bygge i 2 etager i delomrdde 1, 3, 5 og
7, hvis det kan medvirke til at fremme omra-
dets skovklaedte karakter og forbedre land-
skabskarakteren. Der er ikke udlagt skovbeelte
i delomrade 7. Landskabskarakteren kan her
forbedres ved at plante flere buske og solitere
traeer. Der skal fremsendes en landskabsplan
med projektet. En forbedring af landskabska-
rakteren kan udover beplantning f.eks. vaere
en bearbejdning af bebyggelsens fremtraeden.
For eksempel vil et sort hus vaere langt mindre
synligt end et hvidt.

Delomrade 2, 4, 6 og 8.

I Furesgparken, parken pa Furesgvej 125 B og
i delomrade 8 Frederiksdal jorder ma der ikke
opfgres bebyggelse. Det er dog tilladt at fore-
tage evt. ngdvendige udvidelse og andringer
af regnvandsbassinet i Furesgparken.

P& Gyvelholm, delomrade 4, er det tilladt at
foretage mindre andringer af den eksisterende
bebyggelse.

Bevaring af bebyggelse

Der udpeges fglgende 25 bevaringsvardige
bygninger inden for omrddet:

Furesgvej: 1B, 3C, 15, 17B, 25,135, 139,
147B, 149.

Virum Vandvej 26, 38, 40, 42, 44, 48, 50, 52,
54, 56.

Birkevej 17, Dybensgvej 7, Furesglund 18,
Furesgveenget 7.

De bevaringsveerdige bygninger kan ses pa
kortbilag 3A og 3B.

Udpegningen af de bevaringsvaerdige bygnin-
ger er sket i samarbejde med Bygningskultur-
foreningen i Lyngby-Taarbaek.

Det gaelder for al bevaringsvaerdig bebyggelse,
at den ikke m@ nedrives, ombygges eller pa
anden made sendres uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse. Der er fastsat szerlige bestem-
melser for den ydre fremtraeden af den ensar-
tede bebyggelse i underomrade 7 A og 7 B.

Det er vigtigt for bevaringsinteresserne, at
grundejerne bygger om og til p& en made, der
respekterer den enkelte villas oprindelige stil-
art, ligesom det er vigtigt, at nye materialer
vaelges med omtanke, ndr tag, vinduer mv.
skal udskiftes, eller facaden skal renoveres.
Dette er med til at fastholde omrddet som et
attraktivt sted uanset skiftende modestrgm-
ninger i byggeriet.

Lokalplanens bestemmelser fastfryser derfor
ikke bebyggelsen i sin nuvaerende form, men
den saetter nogle spilleregler for, hvilke mate-
rialer mv. der skal anvendes, safremt en byg-
herre gnsker at bygge om eller udskifte ud-
vendige bygningsdele. Det skal sikre beva-
ringsinteresserne for den enkelte bygning,
savel som for kvarteret.

Furesavej 17B.

Dybensavej 7.



Fure;@vej 149.

Demrc":cl 7A f Her 2 endomme med 4 boli-
ger. Virum Vandvej 50-56.

Delomrdde 7 B om fatter 6 ej ‘endomme [ele] Vi rum
Vandvej 38 - 48.
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Hvis der foretages zndringer af en bevarings-
veerdig bygnings ydre fremtraeden, herunder
tilbygninger, skal det ske med respekt for hu-
sets oprindelige byggeskik. Det betyder, at
andringerne pa huset skal laves, s& man sta-
dig opfatter den bevaringsvaerdige bygning
som den vigtigste pd grunden. Meget store
tilbbygninger, som udfgres sa de enten helt
eller delvist skjuler det oprindelige hus vil s&-
ledes ikke kunne forventes at blive godkendt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Der fastseettes kun ganske fa bestemmelser
for den ydre fremtreeden af villaomradet, da
villaomrader er kendetegnet af stor variation.

Reflekterende tagmaterialer ma ikke benyttes.
Bestemmelsen skal hindre generende reflekser
fra f.eks. glaserede og =zedelengoberede tegl.
De engoberede tegl reflekterer ikke lyset i
samme grad som de glaserede og =delengo-
berede tegl, hvorfor lokalplanen ikke indehol-
der forbud mod denne type.

For villaomrdderne gzelder endvidere, at der
kun ma opsaettes almindelige navneskilte. An-
den skiltning kraever tilladelse af kommunalbe-
styrelsen i hvert enkelt tilfaelde.

For alle delomrader gzelder, at der m& opsaet-
tes ét antenneanlaeg pa@ hver ejendom. Hvis
parabolantennen placeres pd bygningens faca-
de, m3 overkanten af parabolen ikke overstige
1,8 m malt fra terraen. Der gives ogsd mulig-
hed for at placere parabolen pd terraen, hvilket
beskrives neden for under  afsnittet
om”Ubebyggede arealer”.

Ubebyggede arealer

Generelt ma ubebyggede arealer i villaomradet
kun anvendes til opholdsarealer og haver samt
parkering.

Levende hegn er karakteristisk for omradet og
en vigtig del af oplevelsen i omrddet. Omra-
dets grgnne karakter gnskes fastholdt, hvorfor
det fastsaettes, at hegn i naboskel og vejskel
skal vaere levende hegn. Det er tilladt at op-
sette trddhegn i eller umiddelbart bag det
levende hegn.



Fures@vej 147 B erudp eget som bev aringsveerdig
bebyggelse. Villaen er p& trods af sin placering pd&
skrcenten ikke scerlig igjefaldende set fra Furesgen,
dels fordi villaen er malet sort og dels f ordi huset er
omgivet af trceer.

Lokalplanomrddet er ogsd karakteriseret ved
at have mange store traeer. Seaerligt karakter-
givende trazeer og beplantning udpeges som
bevaringsvaerdige. Disse kan ses pa kortbilag
3 A og 3 B. Traeerne ma ikke fzeldes, tilbage-
skaeres eller pd anden made aendres vaesent-
ligt uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Genplantning skal ske med samme eller lig-
nende sort.

Oplagring ma ikke finde sted pa ubebyggede
arealer, herunder arealer, som er indrettet til
parkering og lignende. Oplagring omfatter con-
tainere og uindregistrerede kgretgjer, som
normalt er registreringspligtige. Der ma heller
ikke parkeres last- og varebiler over 3,5 tons.

Inden for lokalplanomrddet ma der kun udfg-
res terreenreguleringer, hvis det ikke medfgrer
gene med regnvand eller nedfald af jord mv.
for naboerne. Man skal desuden sgge om tilla-
delse hos kommunalbestyrelsen ved terraenre-
guleringer pd mere end + / - 0,3 m.

Det er tilladt at placere parabolantenner pa de
ubebyggede arealer, nar blot overkanten af
parabolantennen ikke overstiger 1,8 m malt
fra terraen.

Der ma ikke opsaettes skilte udover almindeli-
ge navneskilte.

Ejendomme, der afgreenses af Furesgen
Bevoksningen pd skraenten mod Furesgen har
ikke kun betydning for grundejerne langs sg-
en, men er ogsa af stor betydning for landska-
bet omkring Furesgen.
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Parken pd Fu resgvej 125 B. Udsigt over Furesgen er
en vaesentlig kvalitet. Det er muligt bdde at bevare
skovbceltet og have udsigt ved opstamning af trce-
kronen.

Furesgkystens fremtraeden er saledes af stor
offentlig interesse.

Det overordnede mal for Furesgkysten er at
bevare og forsteerke traebevoksningen, sa
kyststraekningen mellem Furesgparken og Ka-
ningdrden pd langere sigt kan fremtreede som
en mere sammenhangende skovklaedt kyst-
straeekning.

Det eksisterende skovbezelte skal bevares og
forsteerkes. Traeer og buske i skovbaeltet ma
ikke fzeldes eller tilbageskzeres uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse. Hvis der gnskes fo-
retaget aendringer som f.eks. etablering af
udsigtskiler kan dette ske ved opstamning af
traekroner pa stgrre treeer eller ved feeldning af
stgrre buske. /ndringer er kun tilladt, safremt
der foreligger en af kommunalbestyrelsen god-
kendt landskabsplan, der fremmer skovbeeltets
karakter af sammenhangende skov. Placering
af nye traeer skal angives. Nye traeer skal vaere
Igvfeeldende traeer eller fyrretraeer. Ved gen-
plantning skal anvendes samme eller tilsva-
rende sort.

Alle ejendomme, der afgraenses af Furesgen,
er omfattet af Naturbeskyttelsesloven § 16
og/eller 17. Naturbeskyttelseslinjes forlgb
fremgar af kortbilag 2A-2E og kan i sin helhed
ses pa kortbilag 5. Inden for omradet er det
ikke tilladt at opfgre byggeri, og der ma heller
ikke placeres, campingvogne og lignende eller
foretages aendringer i terraenet.



Sejlehal Udkig gennem skoven

Skoven pa skreenten ‘

| pjecen Treeer ved Furesgen gives eksempel pd, hvordan der kan skabes udsigt ved at opstamme traekroner,
og P& hvordan genplantning kan foregd.

Dispensationer i henhold til Naturbeskyttelses-
loven kan i seerlige tilfaelde gives af kommu-
nalbestyrelsen. En dispensation kunne eksem-
pelvis omfatte etablering af adgang til sgbred-
den i form af trapper. Der vil i den forbindelse
blive opstillet vilkar om at den skal laegges ind
i skreenten, og at den skal slgres mest mulig
ved anvendelse af en mgrk farve samt evt.
beplantning, sa trappen ikke vil vaere synlig fra
kysten.

Skovbeeltet fremgdr af kortbilag 2 A - 2 D.
Skovbeeltets udstraekning svarer til udstraek-
ningen i den hidtil geeldende byplanvedtaegt 4.
Skovbeeltets udstraekning er fastlagt ud fra
ejendommenes matrikelskel mod Furesgen.

For at bevare skovbzltet er det ogs3a vigtigt,
at der sker en foryngelse af skovbeeltet. Der er
ingen hjemmel i Planloven til at sikre, at der
plantes nye treeer. Det beror derfor alene pa
tiltag fra de enkelte grundejere.

P& ubebyggede arealer mod Furesgen er det
ikke tilladt at etablere belysning i form effekt-
belysning”, s& som up-light belysning af treeer
m.v.

Fredskov og skovbaelte

Skovbeeltet i Furesgparken og parken pa Fure-
sgvej 125 B er fredskov. Desuden er skovarea-
let pa Gyvelholm fredskov.

Skovbevoksede fredskovpligtige arealer skol
holdes bevokset med traeer, der danner, eller
som inden for et rimeligt tidsrum vil danne
sluttet skov af hgjstammede trzeer.
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Naturstyrelsen, @stsjeelland tager stilling til
eventuelle a&ndringer, f.eks. gnske om beskae-
ring eller feeldning.

Delomrade 7

Indenfor delomrdde 7, der omfatter straeknin-
gen mellem Furesgparken og Frederiksdals
jorder, er der ikke udlagt noget skovbelte.
Omradet har en fladere skraent og en mere
aben karakter. Det er malet, at bevare og for-
steerke beplantningen, isaer langs sgbredden
og pa den gverste del af grunden, da treeerne
her giver illusionen af skovbzelte, ndr man ser
ind mod kysten fra Furesgen. Plantning af trae-
er pa den gverste del af grundene beror pri-
maert pd tiltag fra de enkelte grundejere. Lo-
kalplanen fastsaetter, at der skal veere levende
hegn i alle skel, og at afstanden mellem be-
byggelse og naboskel skal vaere 5 m.

For alle ejendomme der afgraenses af Furesgen
fastsaettes, at beplantning langs sgbred pri-
meaert skal vaere pil og rgdel.

Parkerne
Lokalplanen regulerer ikke detailplanen for
parkerne. Dette sker i plejeplanerne.

Den gnskede zndring fra naboerne om udsigt
over Furesgen fra Furesgparken kan ske ved
opstamning af traekroner pa stgrre treeer eller
ved feeldning af stgrre buske, men er kun til-
ladt, safremt der foreligger en af kommunal-
bestyrelsen godkendt landskabsplan, der
fremmer skovbealtets karakter af sammen-
haengende skov.



Furesgparken. Til hajre ses delomrdde 7.

Niels Skrivers Vejset modh '\-/'e‘sfl.. Bol lgomrodef er ka-
rakteriseret af leve nde h egn og m ange st ore soli -
tcere froeer.

Villaomrédet i nden f or delomréde 3s et fra Fure-
sgen. D e ga mle skovf yr pd skroe nttoppen er et
kendetegn for Furesgky sten. Traeerne er ikke ti | hin-
der for udsigt over sgen under fraekronerne.
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Tekniske anlaeg

Inden for lokalplanens omrdde kan der opfgres
transformer, male- eller trykreguleringsstatio-
ner til omradets forsyning, ndr de ikke har et
bebygget areal pa mere end 10 m2 og ikke er
hgjere end 3 m. Bygningerne skal desuden
opfgres i harmoni med bebyggelsen i omradet.

Forudseetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbesty-
relsens tilladelse tages i brug, fagr bebyggelsen
opfylder kravene i den til enhver tid gaeldende
varmeplanlagning.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Dele af omradet er omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens § 3 og §§ 16, 17, 18 og § 29 samt
Skovloven, og der ma ikke foretages sendrin-
ger af omraderne for der er meddelt tilladelse
hertil fra kommunalbestyrelsen og/eller Na-
turstylselsen. Frederiksdals jorder er fredede,
og der ma ikke foretages sendringer af de fre-
dede arealer medmindre Fredningsnaevnet for
Kgbenhavn giver tilladelse dertil. Se endvidere
afsnittet om lokalplanens forhold til anden
planlaegning.

Ophaevelse af lokalplaner og byplanved-
teegter

Byplanvedtaegt nr. 4 for den nordlige del af
Furesgkvarteret og Byplanvedtaegt nr. 5 for
den sydlige del af Furesgkvarteret ophzeves
med denne lokalplan og lokalplanens bestem-
melser erstatter byplanvedtzegterne.

Lokalplan 121 for et omradde i Furesgparken
blev vedtaget i 1993. Lokalplanen blev dog
henlagt, da den ikke kunne udnyttes. Lokal-
plan 124 for Gyvelholm blev vedtaget i 1994
for at muligggre udbygningen af ejendomme
med etageboliger. Begge lokalplaner ophaeves
og erstattes af bestemmelserne i denne lokal-
plan.

Der er i Byplanvedtaegt nr. 5 fastsat en vej-
byggelinje Virum Vandvej og pa Furesgvej pa
12,5 m fra vejmidte. Vejbyggelinjerne ophae-
ves med denne lokalplan og erstattes af be-
stemmelsen i denne lokalplan om en byggeli-
nie pa 5 m fra vejskel.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen beskriver de retsvirkninger, som
gelder ved den endeligt vedtagne lokalplan.
Derudover beskrives de midlertidige retsvirk-
ninger, som galder ved lokalplanforslaget.



Lokalplanens forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastseetter dels hovedstrukturen for
hele kommunen, dels rammer for indholdet i
de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele
og omrader i kommunen.

Lokalplanen omfattet de nedenfor naevnte 8
kommuneplanrammer.
4.2.81 Furesgvej, vest, 4.2.83 Furesg-
veenget, 4.2.84 Furesgvej

Omraderne er udlagt til dben-lav boligomra-
der; fritliggende bygninger med op til 2 boliger
til heldrsbeboelse. Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom er fastsat til max. 30.
Etageantallet er sat til 1.

4.2.40 Furesgparken

Omradet er udlagt til fritidsformal, park og
tekniske anleeg. Bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 10 for omrddet under ét og
bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.

4.2.41 Furesgvej 125 B

Omradet er udlagt til fritidsformdl og park.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10
for omradet under ét og bygningshgjden m3
ikke overstige 5 m.

4.2.82 Gyvelholm

Omradet er udlagt til aben-lav, taet-lav og eta-
geboligbebyggelse. Aben-lav: fritliggende byg-
ninger med op til to boliger til heldrsbeboelse.
Teet-lav: samlet bebyggelse i maksimalt to
etager bestdende af mindst 3 sammenbyggede
parcelhuse og/eller etageboliger til heldrsbe-
boelse. Etageboliger: bebyggelse i to eller flere
etager indeholdende tre eller flere boliger til
helarsbeboelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplan 2009, for sd vidt angdr et eta-
geantal pa 2 for dben-lav boligbebyggelse, der
afgreenses af Furesgen, og for sd vidt angdr
arealanvendelsen til énfamiliehuse. For oven-
navnte 6 omrader henvises desuden til de
sarlige planintensioner fra Kommuneplan
2005, men bestemmelserne er ikke overfgrt til
kommuneplan 2009.

Der udarbejdes kommuneplantillaeg 8/2009 for
ovennaevnte 6 omrader.
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Oversigt over ammeomrdder.

For de nedenfor navnte 2 omrdde gaelder
Kommuneplan 2009, og lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

8.1.42 Frederiksdal er beliggende i landzo-
ne. Anvendelsen er fastsat til bevarings- og
friluftsomrdde;  udflugtsomrade, rekreativt
omrade. Den rekreative anvendelse skal fore-
ga under hensyntagen til de geologiske, biolo-
giske, kulturhistoriske og landskabelige vaerdi-
er i omradet.

8.1.44 Frederiksdal Slots jorder er belig-
gende i landzone. Anvendelsen er bevarings-
og friluftsomrade; landbrug, jordbrugsomrade.
Den landbrugsmaessige udnyttelse skal opret-
holdes, og den &bne karakter med udsigt over
Furesgen skal bevares.

Seerlige bestemmelser for aben-lav be-
byggelser

Bebyggelsesprocenten er generelt fastsat til
30. Dog kan bebyggelsesprocenten, hvor saer-
lige hensyn ggr sig geeldende, ud fra en kon-
kret vurdering i de enkelte lokalplaner, ned-
saettes til lavere procentsats. Det drejer sig om
tilfaelde for ejendomme med:

e Bebyggelse med bevaringsvaerdi 1-3
e Bebyggelse med bevaringsvardi 4 og saer-
lig kulturhistorie



e Bebyggelse med bevaringsveerdi 4 og en
ensartet karakter med naboejendomme

e Ejendomme med &ben-lav bebyggelse, der
graenser op til naturfalsomme omrader.

Furesgkysten er udpeget som naturfglsomt
omrade.

I den sydlige del af omradet, der omfatter Fre-
deriksdal er der en sti langs Furesgen. Stien er
en del af det regionale rekreative stinet. Stien
forlgber videre mod nord ad Virum Vandvej og
Furesgvej.

Rammerne for lokalplanomradet kan ses i de-
res helhed pa www.kommuneplan.ltk.dk.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone, undtagen
delomrdde 8 Frederiksdals jorder, der er land-
zone.

Fredninger
Den sydlige del af lokalplanens omrade omfat-
tet Frederiksdals jorder, og er fredet.

er syd for Virum Vandve.

I 1940 blev der indledt en forhandling mellem
pd den ene side staten, Kgbenhavns Amt, de
storkgbenhavnske kommuner og Lyngby-
Taarbaek kommune, og pa den anden side den
daveerende ejer af Frederiksdals Gods, om
mulighederne for at gennemfgre fredninger pa
Frederiksdal, savel af arealer under hovedgar-
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den som af skovene. Fredningen blev gennem-
fgrt i 1943.

Lokalplanen indebarer ingen aendringer for
omradet, og vil sdledes ingen konsekvenser
have for fredningen.

Furesgen

Miljgministeriet er grundejer, idet staten fik
tilkendt ejendommen ved ejendomssag i 1962.
Naturstyrelsen @stsjaelland forvalter nogle af
miljgministeriets arealer vest for Storkgben-
havn, heri blandt er Furesgen. Naturstyrelsen
@stsjeelland har igangsat en fastlaeggelse af
ejendommens afgraensning. Skel er visse ste-
der som hovedregel fastsat efter flyfoto, mens
der visse steder forefindes skelpaele. Definition
af greense af Furesgen, hvor der er erkendt
vadbundsplanter. (landbaserede). Dvs. pil og
rgdel. Traeer og buske ved sgbredden er ejet
af Naturstyrelsen @stsjeelland, hvorfor de ikke
ma ikke beskaeres eller fjernes uden tilladelse
fra ejeren.

Badebroer

Almindelig praksis er at Naturstyrelsen @st-
sjeelland tillader brobyggeri. 1 bro pr. naboma-
trikel. Broen ma kun anvendes til at fastholde
en bad - intet andet. Hvor der er smalle ma-
trikler mod sgen geelder almindelig praksis
ikke. Her kan Naturstyrelsen @stsjeelland krae-
ve et samarbejde mellem grundejerne. Kun pa
Lyngby-Taarbaek siden er der eksempler pa
tilladelser til bro med brovinge pga. vestenvin-
den pd denne kyst. Alle naboer kan f3 tilladel-
se til en motorbdd, max. 6 m lang og motor-
stgrrelse til sejlads med max. 8 knob.
International Natura
2000

Furesgen er udpeget som Natura 2000 omrade
nr. 139 "@vre Mglleddal, Furesg og Frederiks-
dal Skov” bestdende at habitatomrade nr. 123
og EF fuglebeskyttelsesomrade nr. 109. Der er
til hver udpegning, knyttet en liste med, natur-
typer og dyrearter som udggr udpegnings-
grundlaget. I forbindelse med behandling af
tilladelser i omradet sikres det saerskilt at ud-
pegningsgrundlaget ikke pavirkes vaesentligt.

naturbeskyttelse -

Naturbeskyttelseslinjer

Fredningsstyrelsen aendrede i juni 1986 be-
skyttelseslinjerne langs Furesgkysten. Andrin-
gen betyder at Naturbeskyttelseslovens gene-
relle bygge- og beskyttelseslinjer langs der og
sger (150 m) og skove (300 m) er ophaevet og
erstattet af naturbeskyttelseslinjen, der er vist
pa kortbilag 5.



Naturbeskyttelseslinjen er blandt andet graen-
sen for, hvor der ma placeres bebyggelse.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

De fleste fortidsminder, som er synlige i ter-
reenet, er automatisk beskyttede efter muse-
umsloven. For at sikre at fortidsmindet vedbli-
ver at veere synligt i terraenet, er der en be-
skyttelseszone p& 100 meter fra fortidsmindets
ydergrzense.

P& ejendommen Furesgvej 131 er der en
rundhgj med en 100 m beskyttelseszone.

Efter Naturbeskyttelseslovens § 18 ma der
ikke foretages andring i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsminder, der er be-
skyttet efter bestemmelserne i museumsloven.
Der ma ikke etableres hegn, placeres cam-
pingvogne og lignende.

I forbindelse med lokalplanarbejdet har kom-
munen ansggt Naturstyrelsen Roskilde om at
linjen reduceres, da der er tale om et udbyg-
get boligomrade. Forslag til reduktion af linjen
fremgar af kort nedenfor.
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Forslag til reduktion af beskyttelseslinje omkring
rundhgj pa Furesgvej 131, matrikel nr. 2 k. De
ejendomme, der er skraveret vil ogsa i fremtiden
veere omfattet af bestemmelserne i Naturbeskyt-
telseslovens § 18.

Bredsikring

Etablering af bredsikring er omfattet af Natur-
beskyttelseslovens § 3 og i visse tilfeelde 0gsa
§ 16. Der ma derfor ikke foretages aendringer
af sgbredden fgr der er ansggt om tilladelse
efter Naturbeskyttelsesloven hos kommunal-
bestyrelsen.
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Eksempel pa bredsikring med treeer.

Da bredsikring er vaesentlig for kystens frem-
treeden redeggres der her for det grundlag, der
ligges til grund for vurdering af ansggninger
fra bredejere.

Bredsikring er et veaesentlig indgreb i naturty-
pen, og forhindrer samtidig den dynamik, som
naturligt former en kyststraekning, nar vejr og
vind eroderer visse straekninger vaek og byg-
ger pa andre steder.

Der tilstraebes en hg@j grad af bredzonedyna-
mik, og derfor skal der foreligge vaesentlige
argumenter for at tillade bredsikring.

Som hovedregel kan bredsikring kun anlaegges
pd bredejers egen matrikel, og kun undtagel-
sesvis pa Naturstyrelsens ejendom.

Den mest hensigtsmaessige bredsikring opnas
med traeer og buske, hvor rodsystemet effek-
tivt modvirker erosion af bred. Det er derfor
primart den metode, der kan tillades, safremt
bredsikring er ngdvendig. Hvis der gives tilla-
delse til plantning af treeer skal disse veere
hjemmehgrende og tilpasset voksestedet, hvil-
ket primaert vil sige rgdel, men ogsa pil. Det er
naturligvis mest hensigtsmeaessigt at plante i
god tid inden en eventuel erosion.

I modsat fald kan en metode med nedramning
af peele tages i anvendelse. Pzlene skal kun
holde i en kort arraekke, max 6-8 3r, indtil de
bagved plantede traeer har sldet solidt rodfee-
ste. De valgte pzle kan for eksempel veere
ubehandlet rgdgran med en diameter p& min-
dre en 10 cm. Uanset holdbarheden af palene
skal disse fjernes efter max 10 ar.



Safremt forholdene ikke er velegnet til bred-
sikring med traeer og buske, kan der undtagel-
sesvis gives tilladelse til en bredsikring besta-
ende af marksten (ikke klgvede). Stenene skal
hovedsageligt have en stgrrelse pd @ 30-40
cm, men der skal indblandes en del stgrre sten
(@ fra 50 til 100 cm) for at sikre et mere "na-
turligt" udseende. Der ma ikke anvendes stgb-
ning eller ske udleegning af fibertex som un-
derlag for stenszetningen (eller lign. materia-
ler). Afgravning eller opfyldning af jord pa
land- eller vandside er heller ikke tilladt. Ud-
lagte sten, der skylles ned af bredsikringen,
ma efterfglgende seettes tilbage.

Fredskov

Skovbeeltet langs Furesgen i Furesgparken, og
parken pa Furesgvej 125 B er fredskov. Pa
Gyvelholm er al skov fredsskov.

Efter Skovloven galder fglgende for fred-
skovarealer:

1. Arealet skal holdes bevokset med traeer, der
danner, eller som inden for et rimeligt tidsrum
vil danne, sluttet skov af hgjstammede treeer.
2. Hugst, bortset fra tynding, ma ikke finde
sted fgr bevoksningen eller det enkelte tree har
opnadet en alder eller dimension, hvor den er
hugstmoden.

3. Arealet skal senest 10 ar efter afvikling af
en hugstmoden bevoksning opfylde kravet i nr.

Naturstyrelsen @stsjeelland er tilsynsmyndig-
hed.

Bevaringsveerdige bygninger
Kommunalbestyrelsen har fastsat at alle ejen-
domme med hgj bevaringsveerdi (1 - 3) udpe-
ges som bevaringsveerdige. Desuden udpeges
sammenhangende bebyggelser med en beva-
ringsvaerdi pa 4 som bevaringsveerdige.

Indtil der forelaegger en ny kommuneplan er
det desuden besluttet, at alle bygninger, der
er registreret med en bevaringsveerdi 4 skal
vurderes i forbindelse med lokalplanlaegnin-
gen. Ved en gennemgang af bygningerne vur-
deres om de skal udpeges som bevaringsvaer-
dige.

Udpegning af de bevaringsvaerdige bygninger i
denne lokalplan er sket i samarbejde med
Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek
Kommune.

Se mere om bygningerne i statens database
over fredede og bevaringsvaerdige bygninger
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(FBB, som er Kulturarvsstyrelsens database).
Se www.fbb.dk.

Museumsloven

Der er ikke begrundet formodning om tilstede-
veerelse af vaesentlige jordfaste fortidsminder
inden for lokalplanomradet. Hvis der findes
fortidsminder under et jordarbejde inden for
lokalplanomradet, vil de veere omfattet af Mu-
seumslovens § 27 stk. 2 (Bekendtggrelse af
museumsloven; lovbekendtggrelse nr. 1505 af
14. december 2006).

Sten- og jorddiger
Der er stendiger pa Frederiksdals jorder. Sten-
digerne er omfattet af fredningen.

Sten- og jorddiger er beskyttede fordi de for-
teeller om historien i landskabet gennem 2000
ar: om Danmarks inddeling i sogne, landsby-
og herregdrdsejerlav, om driften i marken, om
beskatnings- og ejerforhold. De er ogsa be-
skyttede, fordi de er vigtige levesteder og
spredningsveje for planter og dyr, og fordi de
har en visuel betydning for oplevelsen af land-
skabet.

Digerne har en generel beskyttelse i muse-
umsloven, og bestemmelsen i Museumslovens
§ 29 betyder, at de ikke ma aendres.

Lokalplanens pavirkning pa bymiljget
Lokalplanen vil medvirke til at fastholde og
forsteerke omradets karakter som &ben lav
boligbebyggelse. Desuden vil omradets nuvee-
rende grgnne karakter blive fastholdt og for-
steerket.

Det forventes, at lokalplanen vil have en posi-
tiv pavirkning pa de grgnne omgivelser og
villakvarteret. I forhold til de geeldende by-
planvedtagter reduceres antallet af etager fra
2 til 1 etage med udnyttelig tagetage. Dog kan
der i saerlige tilfaelde gives tilladelse til bygnin-
ger i op til 2 etager for villaer beliggende mod
Furesgen.

Det grgnne udtryk sikres ved, at der udpeges
bevaringsveerdige traeer og levende hegn, hvor
disse vurderes at veaere szerligt karakterska-
bende for omradet. Yderligere sikres at Fure-
sgparken og parken pa Furesgvej 125 B beva-
res og det eksisterende skovareal og skovbeel-
te mod Furesgen bevares, sa kyststraekningen
langs Furesgen fortsat vil fremtraede med en
skovklzedt karakter.



Endelig fastszettes der bestemmelser om, at
hegning mod vej og naboskel skal veere leven-
de, grgnt hegn og om vejbyggelinjer. Vejbyg-
gelinjerne hindrer at bebyggelse kan opfgres
nermere end 5 m fra vej. Samlet set vurderes
dette at medvirke til at fastholde den grgnne
karakter i omradet, som netop ggr det til et
attraktivt sted at bo og feerdes.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der ingen
vaesentlige miljgmaessige konsekvenser er ved
en realisering af lokalplanen, da der ikke sker
vaesentlige andringer af de eksisterende for-
hold. Det er derfor besluttet, at der ikke udar-
bejdes en miljgrapport.

Varmeplan
Varmeanleeg inden for lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen efter
det til enhver tid gaeldende varmeplanlaeg-
ningsgrundlag.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af gaeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbaek Kommu-
ne.

Langs Furesgen ligger der offentlige hovedklo-
akledninger. Ledningstracéet er selvstaendigt
udmatrikuleret nord for Gyvelholm.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN 195 FOR FURESQKYSTEN 1
VIRUM

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbekendt-
ggrelse nr. 937 af 24.09.2009 med loveendring
nr. 424 af 10. maj 2011 fastseettes herved
fglgende bestemmelser for det i pkt. 2.1
naevnte omrade.

1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastsaette en del af omradets anvendelse til
boligformal, dels til énfamiliehuse til heldrsbe-
boelse, dels til teet-lav og etageboliger til hel-
arsbeboelse,

at fastsaette en del af omradets anvendelse
dels til offentlige formal, parker, og dels til
landbrug og rekreative formal,

at sikre omradets landskabelige karakter,

at bevare omrddets grgnne karakter og sikre
bevaringsveerdige bygninger, og seerlig beva-
ringsvaerdig beplantning og treeer,

at sikre det eksisterende skovareal og skov-
baelte mod Furesgen, sa kyststraakningen
langs Furesgen vil fremtreede med en mere
sammenhangende skovklaedt karakter.

2. Omrade

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
kortbilag 2A - 2E. Lokalplanen opdeles i 8 del-
omrader som vist pa kortbilag 2A - 2E.

2.2 Lokalplanen omfatter fglgende matrikel
numre, samt de parceller, der efter den 15.
april 2011 udstykkes herfra:

2g, 2h, 2k, 21, 2m, 2g,

2 aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2bo, 2bp, 2bqg, 2bt, 2bv,
2bz,

2ca, 2cb, 2cd, 2ce, 2ck, 2cn, 2cp, 2cr, 2cs,
2cz, 2cee,

2da, 2db, 2dc, 2dg, 2dh, 2dr, 2ds, 2dt, 2du,
2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2dee, 2dg,

2ed, 2ex,
2fh, 2fi, 2fl, 2fm,

2kec, 2kd, 2ke, 2kf, 2kg, 2kh, 2ki, 2kk, 2kl,
2kp, 2ks, 2kt, 2ku, 2kv, 2kx, 2ky, 2kz, 2kg,

2la, 2lb, 2Ic, 2Id, 2le, 2If, 2lg,
2mo, 2mp, 2mu, 2my, 2mz, 2mae, 2mg,

2na, 2nb, 2nc, 2nd, 2ne, 2nf, 2ng, 2nh, 2nt,
2ny, 2nz, 2na, 2ng,

20a, 20b, 2oc, 2o0d, 20f, 20h, 20i, 20k, 2o0l,
2om, 2on, 200, 20p, 20q, 20r, 20s, 20t, 20u,
20v, 20X, 20y, 20z, 20, 209,

2pa, 2pb, 2pe, 2pg, 2pi, 2pk, 2pl, 2pm, 2pn,
2po, 2pp, 2pq, 2pr, 2ps, 2pt, 2pu, 2pv, 2px,
2py, 2pz, 2p, 2pg,

2qa, 2qc, 2qd, 2qe, 249f, 2qg, 2gh, 2qi, 2gk,
2ql, 2gm, 2qgn, 2qo, 2gp, 24q, 2q9r, 2gs, 2qt,
2qu, 29x, 29y, 29z, 29, 2499,

2ra, 2rb, 2re, 2rf, 2rg, 2rh, 2ri, 2rk, 2rl, 2rm,
2rn, 2ro, 2rp, 2rq, 2rr, 2rs, 2rt,

8e,

8cc, 8cd, 8ce,

8ph, 8px, 8py, 8pz, 8pax,
8qd,

15e,

15bc,

15bd, 15ki, 15kl, 15ks, 15kt,

15li, 15lk, 15lp, 15lg, 15Ir, 15Is, 15It, 15lu,
15lv, 15Ix, 15ly, 15Iz, 15l=, 15lg,

15mg, 15mh, 15mi, 15mk,
17h, 17i,

17cz, 17dn, 17ev, 17ex, 17ey, 17ez,



271,
28c, 28d, 28e, 28f, 28g,
28bq, 28bz,

28ck, 28cp, 28cq,
28cv, 28cx, 28cy,

28cr, 28cs, 28ct, 28cu,

28ep, 28eq, 28er, 28es, 28et, 28eu, 28ev,
28ex, 28eg,

28fi, 28fm,

28ga, 28gc, 28gf, 28gg, 28gh, 28dgi,

29b, 29c,

118b, 118d,

132,

litra 7000bb,

alle af Virum by, Virum, samt

1fm, 1ge, 1gf, 1gk, og del af litra 7000c af
Frederiksdal, Sorgenfri, samt

del af 2 af Furesg, Virum.

3 Omradets anvendelse
3.1 Boligomrader - delomrade 1, 3, 5 og 7

3.1.1 Ejendomme ma kun anvendes til bolig-
formal, aben, lav boligbebyggelse, énfami-
liehuse til heldrsbeboelse.

3.1.2 Inden for omraderne kan der etableres
institutioner til bgrn og unge, hvis kommunal-
bestyrelsen skgnner det ngdvendigt.

3.1.3 Det pa kortbilag 2 A - 2D med priksig-
natur viste omrdde udleegges som skovbzelte
langs Furesgen.

3.2 Delomrade 2 Furesgvej 125 B

3.2.2 Omradet udlaegges til offentlige formal,
park.

3.2.3 Det pa kortbilag 2 A med seerlig signatur
viste omrade udlaegges som skov og skovbael-
te langs Furesgen.

3.3 Delomrade 4 Gyvelholm
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3.3.1 Omrddet md kun anvendes til boligfor-
mal, teet-lav og etageboliger til heldrsbeboelse
samt til faellesanlaeg for boligerne.

3.3.2 Det pa kortbilag 2 C med seerlig signatur
viste omrade udleegges som skov og skovbeel-
te langs Furesgen.

3.4 Delomrade 6 Furesgparken

3.4.1 Omradet udleegges offentlige formal,
park. Dog geelder at Furesgvej 37 A, mad an-
vendes til fritidsformal og tekniske formal;
regnvandsbassin m.v. jf. kortbilag 2D.

3.4.3 Det pa kortbilag 2 D med seerlig signatur
viste omrade udleegges som skov og skovbeel-
te langs Furesgen.

3.5 Delomrade 8 Frederiksdals jorder

3.5.1 Omradet ma kun anvendes til landbrug
og rekreative formal.

3.6 Inden for delomrade 1, 3, 4, 5 og 7, der er
udlagt til boligformal, er det tilladt at drive en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fores i boligomrader under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom, og at der ikke beskaefti-
ges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skgn drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres herunder ved skiltning eller lignende,
og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gaeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlige
gener i form af stg@j, lugt, rystelser og lignen-
de, og

at virksomheden ikke medfgrer veesentlig gget
trafikbelastning eller skaber behov for parke-
ring, der ikke er plads til inden for omradet.

4 Udstykninger og sammenlaegninger

4.1 Inden for delomrdde 1, 3, 5 og 7 skal
grundstgrrelsen pr. bolig som minimum veaere



900 m?2 eksklusivt vejareal jf. delomrade af-
graensning kortbilag 2 A-2 E.

Inden for delomrdde 1, 3 og 5 geelder dog
uanset ovenstdende for boligejendomme, der
afgraenses af Furesgen jf. kortbilag 4 A - 4 D,
at grundstgrrelsen pr. bolig som minimum skal
veere 1.800 m2 eksklusiv vejareal.

Inden for delomrdde 7 geelder dog uanset
ovenstaende for boligejendomme, der afgraen-
ses af Furesgen jf. kortbilag 4 E, at grundstagr-
relsen pr. bolig som minimum skal vaere 1.200
m2 eksklusiv vejareal.

4.2 Der ma ikke foretages yderligere udstyk-
ninger inden for delomrade 2, 4, 6 og 8, jf.
delomradeafgraensning kortbilag 2 A-2 E. jf.

Der ma ikke foretages yderligere udstykninger
inden for delomréde 1 af fglgende 8 ejendom-
me: Furesgvej 123 A, 123 B, 127, 129, 131,
135, 139 og 141.

4.3 Dog er mindre skelreguleringer, udlaeg af
arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
til forsynings- og aflgbsledninger tilladt i hele
lokalplanens omrade.

5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Omradets veje og stier forbliver usendre-
de.

5.2 Inden for delomrade 1, 3, 5 og 7 skal der
udlaegges areal til 2 p-pladser pr. bolig pa
egen grund.

5.3 Delomrade 4 Gyvelholm

5.3.1 Inden for omradet skal der udlaegges
parkeringsareal svarende til:

1,5 p-plads pr. 3-, 4- og 5-rums bolig,
1,0 p-plads pr. 2-rums bolig.

5.3.2 Der m3 ikke opfgres overdsekkede par-
keringspladser inden for omradet.

5.4 Delomrdde 2 Furesgvej 125 B og delomra-
de 6 Furesgparken

5.4.1 De eksisterende stier, der giver adgang
til sgbredden ma ikke nedlaegges.
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6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Boligomraderne delomrdde 1, 3, 50g 7

6.1.1 Inden for delomrade 1, 3, 5 og 7 geelder
at bebyggelsesprocenten pad den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 30.

6.1.2 Bebyggelse ma ikke opfgres naermere
end 5 m fra vejskel.

6.1.3 For boligejendomme der afgreenses af
Furesgen jf. kortbilag 4A - 4 E, geelder, at
bebyggelse ikke ma opfgres naermere naboskel
end 5 m.

6.1.4 Det maksimale etageantal ma ikke over-
stige én med udnyttelig tagetage.

Uanset ovenstdende gaelder det for boligejen-
domme, der afgraenses af Furesgen jf. kortbi-
lag 4A - 4 E, at der efter en konkret vurdering
i forbindelse med byggesagsbehandlingen kan
tillades op til 2 etager, hvis det fremmer om-
radets skovklaedte karakter og/eller land-
skabskarakteren jf. note.

6.1.5 Carporte /garager ma ikke gives et om-
fang der overstiger 40 m2. Det er tilladt at
etablere ét skur pa maks. 10 m2 i umiddelbar
forlaengelse af carporten / garagen.

Ovenstdende geelder ikke for boligejendomme
der afgreenses af Furesgen jf. kortbilag 4A - 4
E.

6.1.6 Carporten / garagen skal placeres
mindst 5 m fra vejskel. Carporten / garagen
kan placeres teettere pa vej, hvis den eksiste-
rende villa er placeret mindre end 5 m fra vej.
Carporten / garagen skal i det tilfeelde placeres
enten sa den flugter villaens facade eller pla-
ceres leengere bagved facadelinjen.

6.1.7 For bevaringsveerdige bygninger, jf.
kortbilag 3 A og 3 B, geelder, at der ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladelse md etableres
yderligere garager eller carporte.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse til
disse vil i givet fald vaere betinget af, at gara-
gen eller carporten underordnes den beva-
ringsvaerdige bygning og ikke slgrer denne i
veesentlig grad.

Omfanget af garager og carporte skal i gvrigt
fglge reglerne i pkt. 6.1.5.



Note til 6.1.4: Der skal fremsendes en land-
skabsplan med projektet. En forbedring af
landskabskarakteren kunne udover plantning
af vyderligere Igvfeeldende treeer og buske
f.eks. ogsa veere at huset vil fremstd mindre
synligt fra Furesgen f.eks. ved at huset frem-
star sort eller i en mgrk nuance.

6.2 Delomrade 2 Furesgvej 125 B, delomrade
6 Furesgparken og delomradde 8 Frederiksdal
jorder

6.2.1 Inden for delomrdde 2, 6 og 8 ma der
ikke opfgres bebyggelse.

Dog geelder det for den del af omrde 6, der er
udlagt til fritidsformal og tekniske anlaeg ijf.
kortbilag 2D, at der tillades de ngdvendige
endringer og udvidelser af det tekniske an-
lag.

6.3 Delomrade 4 Gyvelholm

6.3.1 Inden for delomrdde 4 ma der ikke opfa-
res yderligere bebyggelse. Det er dog tilladt at
foretage mindre andringer af den eksisterende
bebyggelse og af smabygninger.

7 Bevaring af bebyggelse

7.1 De pa kortbilag 3 A og 3 B angivne byg-
ninger udpeges som bevaringsvaerdig bebyg-
gelse.

7.2 Alle bygninger, som p& kortbilag 3 A og 3
B er markeret som bevaringsveerdige, ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made aend-
res i den ydre fremtraeden uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

7.3 Eventuelle andringer af den ydre frem-
traeden af en bevaringsveaerdig bygning, herun-
der ogsd tilbygninger og udestuer, skal ske
med respekt for husets oprindelige byggeskik.

AEndringer skal udfgres, s3 den bevaringsveer-
dige bygning tydeligt fremstdr som den vae-
sentligste bygning i forhold til bygningsaen-
dringen.

7.4 Delomrade 7A Virum Vandvej 50-56

7.4.1 Bebyggelsens arkitektoniske helheds-
preeg skal bevares.

Facader skal fremstd i blank mur i gule tegl-
sten, og tage skal fremsta sorte.
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7.4.2 Sternbraedder skal fremsta sorte.

7.4.3 Bebyggelsens glaspartier mod Furesgen
ma ikke aendres og rammer skal fremsta sorte.

7.4.4 @vrige vinduer skal fremsta helrammede
som de oprindelige, og karme og rammer skal
fremsta i en mgrk, brun nuance.

7.5 Delomrade 7B Virum Vandvej 38-48

7.5.1 Bebyggelsens arkitektoniske helheds-
praeg skal bevares.

7.5.2 Facader skal fremsta i blank mur i gule
teglsten, og tage skal fremsta sorte.

7.5.3 Sternbraedder skal fremst3 sorte.

7.5.4 Vinduer skal fremsta helrammede som
de oprindelige, og karme og rammer skal
fremsta i en mgrk, brun nuance.

8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

8.1 Delomrade 1, 3, 4, 5 og 7

8.1.1 For delomrade 1, 3, 4, 5 og 7 geelder at
der ikke ma anvendes reflekterende tagmate-

rialer jf. note.
Note til pkt. 8.1.1:

Engoberede tegl (dog ikke zedelengoberede
tegl) medfgrer generelt ikke samme generen-
de reflektioner som glaserede tegl, og kan
derfor godt benyttes til tagbeklaedning.

8.1.2 Der ma ikke opsaettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommunal-
bestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

8.1.3 Der ma til hver ejendom kun opsaettes
ét antenneanlaeg. Parabolantenner ma place-
res pa facaden med en hgjde pd hgjst 1,8 m
malt fra terraen til overkant jf. i gvrigt pkt.
9.10.

8.2 Delomrade 4 Gyvelholm
8.2.1 Boligbebyggelsens facader skal fremst3 i
blank mur i gule teglsten med vandrette band i

rgde teglsten.

8.2.2 Tage pa boligbebyggelsen skal beklaedes
med rgde vingetegl.



9. Ubebyggede arealer
9.1 Delomrade 1, 3, 5 og 7

9.1.1 Ubebyggede arealer m& kun anvendes
til gdrdsplads, udeopholdsarealer og have,
samt parkering.

9.1.2 Uanset ovenstaende i 9.1.1 gaelder dog
for boligejendomme, der afgraenses af Fure-
sgen inden for delomrade 1, 3, 4 og 5 jf. kort-
bilag 4A - 4C, at det pa kortbilag 2A - 2C an-
givne skovbealte skal bevares og forsteerkes.

Stgrre traeer og buske i skovbaltet m& ikke
faeldes, tilbageskseres eller pd anden made
z&ndres vaesentligt uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

Andringer er kun tilladt, safremt der foreligger
en af kommunalbestyrelsen godkendt land-
skabsplan, der fremmer skovbeaeltets karakter
af sammenhangende skov. Landskabsplanen
skal redeggre for nyplantning og genplantning
af lgvfaeldende traeer eller fyrretreeer. Gen-
plantning skal ske med samme eller lignende
sort.

9.2 Delomrade 2, 4 og 6

9.2.1 Det pa kortbilag 2 A, 2 C og 2 D angivne
skovbeelte skal bevares. Treeer i skovbeeltet
ma ikke fzeldes, tilbageskaeres eller pa anden
made andres vaesentligt for der foreligger en
af kommunalbestyrelsen godkendt landskabs-
plan. Landskabsplanen skal redeggre for ny-
plantning og genplantning af lgvfaeldende trae-
er eller fyrretraeer. Genplantning skal ske med
samme eller lignende sort.

9.2.2 Inden for delomrade 4 Gyvelholm ma
de gvrige ubebyggede arealer kun anvendes
til gardsplads, udeopholdsarealer, haver samt
parkering.

9.3 Det er ikke tilladt at etablere belysning i
form af effektbelysning”, s& som up-light
belysning af treeer m.v. pa ubebyggede
arealer, der vender ud mod Furesgen

9.4 Terreenreguleringer
9.4.1 Terreenreguleringer ma kun udfgres sa-
fremt disse ikke medfgrer gene med regnvand,

nedfald af jord mv. for naboerne.

9.4.2 Der ma udfgres terreenreguleringer pa
op til +/- 0,3 m. Terranreguleringer pa mere

23

end dette skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

9.5 Hegning

9.5.1 Der ma kun hegnes med levende hegn i
vejskel og i naboskel. Der kan anvendes trad-
hegn i eller umiddelbart bag det levende hegn.

9.5.2 Inden for den pa kortbilag 5 angivne
naturbeskyttelseslinje gaelder, at der ogsa skal
anvendes traeer og buske i de levende hegn.

9.6 Bevaringsveerdige traeer og hegn

9.6.1 Der udpeges bevaringsveerdige solitzere
traeer og levende hegn. Traeerne og de levende
hegn er angivet pa kortbilag 3 A og 3 B.

De bevaringsvaerdige traeer og hegn ma ikke
faeldes, tilbageskaeres eller pa anden made
&ndres veaesentligt uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse. Genplantning skal ske med
samme eller lignende sort.

9.7 Trapper til sgbred

9.7.1 Ved etablering af trapper, herunder re-
novering af eksisterende inden for naturbe-
skyttelseslinjen, jf. kortbilag 2A - 2E geelder,
at disse skal laegges ind i skraenten og skal
slgres mest mulig ved anvendelse af en mgrk
farve samt evt. beplantning.

9.8 Sgbredssikring

9.8.1 Beplantning langs sgbred skal primeert
veere pil og ragdel.

9.9 Der ma ikke opsaettes skilte udover almin-
delige navneskilte, medmindre kommunalbe-
styrelsen har givet sin tilladelse i hvert enkelt
tilfaelde.

9.10 P& hver ejendom ma der kun opsaettes ét
antenneanlaeg. Bruges der parabolantenne ma
denne placeres pa terreen med en maksimal
hgjde pa 1,8 m malt fra terraen.

9.11 Der ma ikke parkeres last- eller varebiler
over 3,5 t (tilladt totalveegt).

9.12 Oplagring ma ikke finde sted pa ubebyg-
gede arealer, herunder arealer, som er indret-
tet til parkering og lignende. Oplagring omfat-
ter containere og uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige.



10 Tekniske anlaeg

10.1 Der kan opfgres transformer-, pumpe-,
male- eller trykreguleringsstationer til omra-
dets forsyning, nar de ikke har et bebygget
areal pd mere end 10 m2 og ikke er hgjere end
3m.

Bygningerne skal i gvrigt udfgres i harmoni
med bebyggelsen i omradet.

11 Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse tages i brug, fgr det
opfylder kravene i den til enhver tid galdende
varmeplanlagning.

12. Opheevelse af byplanvedtaegt

12.1 Partiel byplan nr. 4 for den nordlige del
af Furesgkvarteret (godkendt af boligministeri-
et den 25. marts 1954 og tinglyst den 14. april
1954) ophaeves for det omrade, som denne
lokalplan omhandler, ophaeves i sin helhed og
erstattes af bestemmelserne i denne lokalplan.

12.2 Partiel byplan nr. 5 for den sydlige del af
Furesgkvarteret (godkendt af boligministeriet
den 5.5.1954 og tinglyst den 25.5.1954) op-
haeves for det omrdde, som denne lokalplan
omhandler, ophaves i sin helhed og erstattes
af bestemmelserne i denne lokalplan.

13. Ophaevelse af lokalplaner

13.1 Lokalplan 121 for et omrade i Furesgpar-
ken i Virum bydel vedtaget af Lyngby-Taarbaek
kommunalbestyrelse den 23. august 1993,
ophaeves i sin helhed og erstattes af bestem-
melserne i denne lokalplan.

13.2 Lokalplan 124 for Gyvelholm, Furesgvej
61 i Virum bydel vedtaget af Lyngby-Taarbaek
kommunalbestyrelse den 16. juni 1994, op-
haeves i sin helhed og erstattes af bestemmel-
serne i denne lokalplan.

14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

14.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af denne lo-
kalplan kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

14.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er in-
deholdt i planen.

14.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen.

14.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun foretages ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

14.1.5 Lokalplanen indeholder i pkt. 7 en be-
stemmelse om, at bebyggelsen ikke ma nedri-
ves uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Hvis denne tilladelse naegtes, kan ejeren ifglge
Planlovens § 49 forlange ejendommen overta-
get mod erstatning. Dette geelder dog kun,
hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastnings-
graden for ejendomme med lignende belig-
genhed og benyttelse, som ikke er omfattet af
nedrivningsforbud.

Note:

Der henvises i gvrigt til Lov om Planleegning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og sggsmal.

14.1.6 Ovennavnte retsvirkninger er fgrst
geeldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokal-
plan.

14.2 Lokalplanforslaget

14.2.1 Indtil offentligggrelsen af den af kom-
munalbestyrelsens endeligt vedtagne lokalplan
geelder nedenstdende retsvirkninger, dog i
hojst 1 ar efter lokalplanforslagets offentliggs-
relse, hvilket er indtil 15. december 2012.

14.2.2 Ejendomme, der er omfattet af dette
lokalplanforslag, ma ikke udnyttes pa en ma-
de, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold, f.eks. ved udstykning,



bebyggelse eller a&endring af anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsaette som hidtil.

14.2.3 N&r fristen for fremsaettelse af indsi-
gelser og aendringsforslag til lokalplanforslaget
er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og ud-
nyttes i overensstemmelse med planen. Der er
fastsat naermere regler for, hvorndr en sddan
tilladelse kan gives.

Ovennaevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om
Planleegning, § 17.

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen
den 28. november 2011.

Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen
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1.1

INDLEDNING

Netto gnsker at etablere en butik pa hjgrnet af Kongevejen/Bredevei. Omradet er udpeget som
lokalcenter, og Netto ser et udsekket behov i omradet.

I dag er placeret en bilforhandler pa lokaliteten. Maengden af kunder til den fremtidige aktivitet
vil veere meget stgrre end til den nuvaerende aktivitet. Det er derfor undersggt hvordan en Netto
kan trafikbetjenes med mindst mulige konsekvenser for kapaciteten og trafiksikkerheden i omra-
det. Det er desuden vigtigt, at generne for beboerne i lokalomradet bliver mindst mulige.

| TRy 51.71
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Figﬁr . Netto butikken placeres pa hjgrnet af Kongevejen/Bredevej, hvor der i dag er en bilforhandler.

Procesbeskrivelse

I processen med udarbejdelse af en Netto pa den omtalte grund er cirka 10 Igsningsmuligheder
blevet diskuteret med Lyngby-Tarbzek Kommunes forvaltning. Forvaltningen har klarlagt eksiste-
rende problemstillinger i omradet og gnsker/krav til trafikbetjeningen af en ny butik.

Der er tidligere foresldet en signalregulering af krydset Bredevej/Kongevejen med mulighed for
venstresving til og fra Bredevej. Denne lgsning er ikke blevet godkendt, og i stedet arbejdes vi-
dere med en Igsning kun med hgjresvingsmuligheder.

Dette notat behandler indledningsvis de eksisterende trafikale forhold, derefter en beskrivelse af
projektforslaget og endelig en konsekvensvurdering.




2.1

2.2

SAMMENFATNING

Projektforslag

Ved etablering af Netto vil der ske en visuel forbedring og samtidig skabes et mere sammenhaan-
gende byggeri, som vil kunne give en stgjreducerende effekt p& de bagvedliggende boliger. Bu-
tikken etableres i niveau med Kongevejen, og under butikken etableres en parkeringskselder med
ca. 31 p-pladser. Desuden etableres to handicap-p-pladser i terraen.

Butikken vejbetjenes i projektforslaget via en hgjre-ind og hgjre-ud vejadgang pa Kongevejen
umiddelbart nord for Bredevej. Dvs. det er kun muligt at kare til butikkens parkeringskeelder fra
det nordgdende kgrespor pa Kongevejen, hvor der etableres et separat hgjresvingsspor. Desuden
etableres udkgrslen, s& det kun er muligt at kere hgjre ud i retning mod nord ad Kongevejen.

FEndringer i trafikmgnster

Det skgnnes, at omfanget til og fra den nye Netto-butik vil veere i stgrrelsesordnen 230-350 bil-
ture i eftermiddagsspidstimen afhaengigt af antallet af parkeringspladser. Etableres 33 p-pladser
som | projektforslaget vurderes trafikmasngden at veere ca. 230 bilture i spidstimen (inkl. 5 eks-
terne pladser, der kan anvendes ved indkgb i Netto, skaber ca. 30 bilture).

Erfaringsmaessigt vil en stor del af kunderne til den nye Netto-butik allerede feerdes pa Kongeve-
jen eller Bredevej | dag. Mange kunder vurderes at vaere folk pa vej hjem fra arbejde, som alle-
rede i dag kerer pa Kongevejen og fremover samtidigt vil benytte den nye indkgbsmulighed. Med
et hgjt skgn forudsaettes ca. 50 % af kunderne at veere helt ny trafik i omradet — dvs. pa bag-
grund af antal p-pladser genereres ca. 55 nye bilture i spidstimen i et snit pd Kongevejen umid-
delbart nord for vejadgangen. Det svarer til en stigning pa ca. 3 %, hvilket er s3 begraenset en
stigning, at det ikke vil skabe stgrre treengsel af betydning. Yderligere skal det bemaerkes at de
skgnnede 50 % nye trafikanter er meget hgjt sat. Ved andre lignende projekter er det nassten ik-
ke muligt at registrere en forskel for/efter, dvs. at andelen af nyskabt trafik er s3 lav som 10 %.

Idet krydset Kongevejen/Bredevej bevares vigepligtsreguleret og uden venstresvingsmulighed
opretholdes barrierevirkningen pa tveers af Kongevejen. Kunderne vurderes langt overvejende at
komme fra Kongevejen og ikke fra boligoplandet. Den begraensede del af kunderne, der kommer
fra boligoplandet vurderes for 90 %'s vedkommende at komme fra naeroplandet nord og @st for
butikken, og det vurderes, at de kgrer til butikken via Bredevej og veek fra butikken via Linde-
vangen og Skodsborgvej. P4 Bredevej skgnnes en trafikstigning pa ca. 50 biler i spidstimen (+13
%) som fglge af den nye butik.

Den skennede trafikstigning er s& begraenset, at den ikke vurderes at give maerkbare pavirknin-
ger af lokalmiljget. Desuden vurderes butikken ikke at medfgre betydelige afviklingsproblemer.
Eventuel langsom afvikling vil fortrinsvis vaere ved hgjresvingsudkgrslerne fra Bredevej og Netto
til Kongevejen.

Den skgnnede trafikstigning m& betragtes som hgijt sat. Reelt vurderes stigningen at blive min-
dre, idet det ma antages, at stgrstedelen af de kunder, der bor i naerheden af den nye butik, for
har benyttet andre handlemuligheder indkgbsmuligheder - formentligt fortrinsvis ved Virum Torv
eller Sorgenfri Torv. Det betyder, at trafikstigningen pd de enkelte delstraekninger reelt er et re-
sultat af en ny trafikfordeling dvs. overflyttet trafik fra andre delstraekninger, hvor der dermed vil
vaere en trafikreduktion.

Med henblik pa at undga utilsigtet parkering af handlende i naromradet bgr standsning og parke-
ring forbydes i begge sider af vejen pa Bredevej 100 m op mod Kongevejen (fra Kongevejen til
efter udkgrslen fra Bredevej 2). Standsning og parkering er allerede forbudt pd Kongevejens lo-
kalvej. Der bgr tillige etableres p-forbud pa Bredesvinget, men med undtagelser for beboere (li-
cens).



2.3

2.4

Trafiksikkerhed

Ved adgangen til Netto fra Kongevejen anbefales det, at der etableres en hgjresvingsbane for at
reducere risikoen for bagendekollisioner pd Kongevejen. Som falge af den tzette beliggenhed til
Bredevej kan hgjresvingbanen dog kun etableres i en begraenset leengde, og nedbremsninger pa
Kongevejen kan derfor ikke undgas. Ved indkgrslen til Netto vil der kunne ske uheld. Det er be-
regnet, at der ved de begraensede svingmuligheder kun vil ske ca. 0,2 uheld over en femarig pe-
riode. Indkgrslen vurderes i kraft af det separate hgjresvingsspor pa Kongevejen ikke at veere et
betydeligt sikkerhedsmaessigt problem.

Udkgrende skal kgre ud pa Kongevejen, hvor hastigheden er skiltet til 70 km/t, og hvor trafikken
er intens i spidsperioder. Fra syd er der ikke signaler i umiddelbar naerhed, og der er derfor ikke
"huller” i trafikken som fglge heraf. Derfor vil udkgrsel i de perioder formentligt ske ved at nogle
bilister kgrer frem med en mindre afstandstolerance end sasdvanligt. Det vil bevirke nedbrems-
ninger, der teoretisk kan give en forgget uheldsrisiko. Den samme situation er imidlertid gaelden-
de allerede i dag ved udkgrsel fra Bredevej til Kongevejen. P& baggrund af antallet af registrere-
de uheld i krydset Kongevejen/Bredevej vurderes uheldsrisikoen forholdsvis begraenset.

Der kan desuden veere en lille risiko for, at udkgrende fra Bredevej forveksler hgjresvingende til
Netto med hgjresvingende til Bredevej, og dermed kerer frem foran trafik, der reelt kgrer ligeud.

Fortovet og cykelstien bgr veere som i dag.

St@j og barrierevirkning

Den ggede trafikmasngde vil umiddelbart medfgre et forhgjet stgjniveau, men omradet er allere-
de plaget af stgj fra Kongevejen, hvorfor stgjen for den forggede trafik formenligt ikke vil foles
som en hgrbar stigning i det generelle stgjniveau. Den nye bygning er i sig selv stgjskaermende,
hvilket dermed vurderes at have en vis stgjreducerende effekt pd boligomradet gst for butikken.

AEndringerne i trafikmaengderne pd vejene i omradet vurderes at veere af s8 begraenset omfang,
at vejenes barrierevirkning kun vil sendres lidt. Kongevejen er i forvejen en svaert overvindelig
barriere, og en trafikstigning her vil ikke pavirke dens barrierevirkning.



EKSISTERENDE TRAFIKSYSTEM

Lyngby Omfartsvej munder ud i Kongevejen umiddelbart syd for Bredevejs tilslutning til Konge-

vejen. Hastighedsgraensen pa Lyngby Omfartsvej er 90 km/t, men reduceres til 70 km/t pa Kon-
gevejen. Der er en tilkgrsel fra Virumvej til Kongevejen umiddelbart efter overgangen fra motor-
vej til Kongevejen.

.‘ | - 15 9 : ‘ . : l;. i A 7, :..‘ v‘

Figur 2. Placering af den nye butik er vist med rmd.

I krydset Kongevejen/Bredevej/Fuglsangvej er det kun muligt at kere hgjre ind fra Kongevejen
og hgjre ud fra sidevejen til Kongevejen, jf. figur 3. Midterautoveernet er fgrt igennem krydset.
Da det ikke er muligt at svinge til venstre fra Bredevej ad Kongevejen betjener Kongevejens Lo-
kalvej trafik fra Bredevej mod Lyngby og Kgbenhavn.

130 m nord for krydset Kongevejen/Bredevej/Fuglsangsvej er en signalreguleret fodgsengerover-
gang.



3.1

sy Ty

Figur 3. Mulige svingbeveegelser ved Bredevej. Fodgaengerovergang er vist med biat.

Eksisterende trafikmaengder

Det er oplyst, at Kongevejen har en ADT p& ca. 25.000 kgretgjer (RDT=Arsdagnstrafik). Erfa-
ringsmeessigt svarer det til en trafikmaengde pa ca. 2.500 i spidstimen. Det har ikke vaeret muligt
at skaffe detaljerede tzellinger, men det formodes, at trafikken er meget retningsopdelt med me-
gen trafik i retning mod Kgbenhavn om morgenen og modsat om eftermiddagen. Retningsforde-
lingen antages til 65 % i den mest belastede retning og 35 % modsat.

Lyngby-Taarbeek Kommune har vurderet ADT p& Kongevejens Lokalvej til ca. 3.000.




3.2

I september 2007 blev der gennemfart en ugetzelling pd Bredevej gst for adgangen til Bredevej 2
(det tidligere Rambgll og Keops). ADT er ud fra denne tzelling beregnet til ca. 2.500.

1 en tidligere undersggelse for omradet er trafikmgnstret igennem det eksisterende kryds Konge-
vejen/Bredevej estimeret ved nummerskrivningsanalyse'. Relevante trafiktal fra analysen er an-
givet i det fglgende. Tallene er her omregnet til spidstimetrafik.

Morgenspidstime:
o 225 sgger til Bredevej fra nord gennem boligomraderne.

e 250 korer fra Bredevej til Kongevejen lokalvej mod syd. 230 kgrer fra Kongevejen lokalvej
mod nord og drejer ad Bredevej.

e« Om morgenen er der dermed 350 kgretgjer pr. time p8 Bredevejs gstlige del, som kommer
fra nord, og som har kgrt via Skodsborgvej gennem boligomréderne. P4 Kongevejen lokalvej
kerer der 480 biler, som kommer til/fra syd, og som ogsd har kgrt gennem boligomraderne
langs lokalvejen. Disse trafikanter kommer primeert til/fra parkeringen ved Bredevej 2 (tidli-
gere Rambgll) og belaster dermed ikke Bredevej.

Eftermiddagsspidstime:
e 50 sgger til Bredevej fra nord gennem boligomréderne.

e 250 kgrer fra Bredevej til Kongevejen lokalvej mod syd. 300 kgrer fra Kongevejen lokalvej
mod nord og drejer ad Bredevej.

e Om eftermiddagen er der dermed 50 kgretgjer pr. time pa Bredevejs gstlige del, som kom-
mer til/fra nord, og som har kert via Skodsborgvej gennem boligomraderne. P4 Kongevejen -
lokalvej kgrer der 550 biler, som kommer til/fra syd, og som ogsa har kert gennem boligom-
raderne langs lokalvejen. Disse trafikanter kommer primzert til/fra parkeringen ved Bredevej
2 (tidligere Rambgll) og belaster dermed ikke Bredevej.

Omregnes tallene fra nummerskrivningsanalysen til ADT fas tal, der ligger lidt under de i forvejen
estimerede tal for ADT. Dette skyldes, at der pa de angivne straekninger ogsa findes en lille del
trafik, som ikke er registreret af nummerskrivningsanalysen. P4 denne baggrund vurderes det, at
trafikmaengderne i de to analysemetoder er sammenfaldende.

Registrerede uheld

Der er | perioden fra januar 2005 til november 2010 registreret 4 ulykker pa straekningen om-
kring krydset ved Bredevej?®. 3 ulykker er med svingende biltrafik og cykeltrafik mod nord (heraf
to i krydset ved Bredevej) og 1 treengningsulykke med en bilist, der fra lsengdeparkeringen karte
ud foran en anden bilist pa Kongevejen.

Y Vurdering af 8bningen af krydset Kongevejen/Bredevej samt etablering af sydvendte ramper ved Virumvej -
Teknisk notat, COWI A/S, 13. august 2007.
2 Netto-butik p& Kongevejen i Virum - Vurdering af vejbetjening af p-kaelder fra Kongevejen, COWI A/S, 24.
november 2010,
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4.1

PROJEKTFORSLAG

Den ny Netto-butik etableres i niveau med Kongevejen og under butikken etableres en parke-
ringskeelder med ca. 31 p-pladser. Desuden etableres 2 handicap-p-pladser i terraen.

Projektforslag

Butikken vejbetjenes via en hgjre-ind og hgjre-ud vejadgang pa Kongevejen umiddelbart nord for
Bredevej, se figur 4. Dvs. det er kun muligt at kere til butikkens parkeringskaelder fra det nord-
gaende kgrespor pa Kongevejen, hvor der etableres et separat hgjresvingsspor. Der etableres
udkersel fra parkeringskeelderen pd samme sted, og det er dermed kun muligt at kere hgjre ud i
retning mod nord ad Kongevejen.

Adgang til parkeringskzelderen sker via en rampe pé nordsiden af bygningen. Der foreslas dyna-
misk skiltning ud mod Kongevejen, som viser antallet af ledige p-pladser i kaelderen. Dermed re-
duceres risikoen for kgdannelse p§ rampen og eventuel tilbagestuvning til Kongevejen i perioder
med fuld belzegning.

Rampen afskearmes mod boligerne sa stgjgener minimeres.

Figur 4. Projektforslag udarbejdet af Myhlenberg, rev.dato 10.12,2010.

Projektforslaget udarbejdet af Myhlenberg er vist p8 figur 4. Varelevering sker i niveau langs bu-
tikkens gstside, og der er vist kgrekurver for sattevogn (SVT). SVT kgrer ifglge Myhlenbergs for-
slag til vareleveringen ved at bakke fra Bredevej og ved at benytte cykelsti i begge sider.



4.2

Alternativ

Som alternativ foreslas en vejbetjening, hvor man kerer til parkeringskaelderen via en rampe
med tilslutning til Bredesvinget umiddelbart nord for Bredevej. Dvs. trafik fra Kongevejen svinger
til hgjre ad Bredevej og derfra til venstre til Bredesvinget. Herfra er der en rampe til p-kaalderen.

Vareleveringen sker i stedet fra Kongevejen. Varegarden er i forslaget placeret langs bygningens
vestside parallelt med fortov og cykelsti. Varebiler skal ved tilkgrsel dermed krydse fortov og cy-
kelsti ved at foretage hgjresving fra Kongevejen. Ved udkgrsel kan varebiler kgre direkte ud til
Kongevejen igen. Dermed behgver varebilerne ikke at bakke for at ka@re hverken til eller fra bu-
tikken.

Figur 5 viser en skitse af alternativet. Kantsten og kgrebaneafmaerkning mm bearbejdes yderlige-
re i forhold til kgretgjernes arealbehov.

Figur 5. Alternativ.



5.1
5.1.1

5.1.2

5.3

5.1.4

GENERERET TRAFIK OG PARKERINGFORHOLD

Der beregnes kun trafikbelastning pd en hverdag, da trafikbelastningen i omradet forventes at
vaere storst her. Der fokuseres p3 eftermiddagsspidstimen, da Netto ikke har &bent i morgenmyl-
dretiden.

Der er anvendt to metoder til at beregne den forventede trafik til Netto. Trafikmaengden er be-
regnet ud fra henholdsvis antallet maengden af parkeringspladser til kunder og ud fra Miljgstyrel-
sens turrater. Desuden er der sammenlignet med skgnnet trafik pa baggrund af antal kunder til
en eksisterende Netto-butik i Blovstrgd.

Det formodes, at en stor del af kunderne til Netto-butikken allerede feerdes p& Kongevejen eller
Bredevej i dag. Formentligt kerer 50-75 %, formentlig endda flere, af kunderne der allerede i
dag.

Genereret trafik

Trafik beregnet ud fra antal parkeringspladser

Butikken forventes at blive pa 825 m? stor. Praksis for parkeringsnormer for denne type bebyg-
gelse er 4-5 parkeringspladser pr. 100 m?, hvorved der kreeves 33-41 parkeringspladser. I pro-
jektforslaget etableres ca. 31 parkeringspladser i kaelder samt 2 handicap-p-pladser i terraen.

Den stgrste trafikmasngde til Netto vil vaere om eftermiddagen, hvor der ogsd er meget trafik pa
Kongevejen. Det antages, at parkeringspladserne vil veere fuldt belagt i eftermiddagsspidstimen.
Erfaringsmaessigt vides, at der vil veere udskiftning 3 gange i timen pa hver parkeringsplads. Net-
to vil saledes generere ca. 200 bilture i eftermiddagsspidstimen (100 ture til og 100 fra butiks-
omradet). P& begge sider af Kongevejen er der parkeringspladser, der kan anvendes ved indkgb i
Netto. Det antages, at 5 af disse pladser anvendes af kunder til Netto. Disse parkeringspladser vil
skabe 30 bilture. Samlet giver dette ca. 230 bhilture i eftermiddagsspidstimen.

Trafik beregnet ud fra Miljgstyrelsens turrater

Miljgstyrelsen har samlet turrater for hvor meget trafik forskellige funktioner generer. Ifglge tur-
raten genereres 280 bilture pr. dggn pr. 100 m2. Da Netto-butikken i Virum planlaegges til at bli-
ve ca. 825 m? vil dette medfgre ca. 2.300 bilture/dggn. I spidstimen forventes erfaringsmaessigt
ca. 15 % af dagens kunder, hvilket svarer til ca. 350 bilture.

Eksisterende Netto-butik i Blovstrgd

Netto har oplyst, at en eksisterende Netto-butik pd 1000 m? og 48 p-pladser i Blovstrad har ca.
900 kunder om dagen i gennemsnit. Ifalge Miljpstyrelsen vurderes ca. 67 % at kgre i bil, hvilket
for den pageeldende butik svarer til ca. 1.200 bilture pr. dggn. Anvendes dette som grundlag vil
den nye Netto-butik i Virum generere ca. 1.000 bilture pr. dggn og ca. 150 i spidstimen. Pa Kon-
gevejen ud for lokaliseringen i Virum er trafikken til gengeeld stgrre end i Blovstrgd, og derfor
vurderes flere at ville benytte en butik ved Bredevej - hvis det er muligt at parkere.

Konklusion

Turrate-metoden giver sdledes en stgrre trafikmaengde end bade antallet af p-pladser og erfa-
ringstallene fra en eksisterende Netto. I sidste ende vil udbuddet af parkeringspladser veaere regu-
lerende for den gvre graense for hvor mange, der gnsker at handle i butikken. Saerligt hvis der
opsaettes variabel skiltning p8 Kongevejen, der informerer potentielle handlende om antallet af
ledige p-pladser. Enten vil de kgre til en anden butik, eller ogs8 vil de fx dreje af mod Bredevej
og parkere pa vejene | naerheden. I det fglgende regnes med trafik beregnet ud fra antal p-
pladser. I forhold til butikken i Blovstrgd ma vurderingen betegnes som forholdsvis robust.



5.2

Standsnings- og parkeringsforhold pd det kommunale vejnet i omradet

Bliver butikken en succes kan antallet af bilister til Netto vaere stgrre end antallet af parkerings-
pladser. Lyngby-Taarbzk Kommune bgr derfor have en restriktiv parkeringspolitik for omradet
nzer Netto for at undgd uhensigtsmeessig parkering fra handlende.

Standsning og parkering bgr derfor forbydes i begge sider af vejen pa Bredevej 100 m op mod
Kongevejen (fra Kongevejen til efter udkgrsien fra Bredevej 2). Standsning og parkering er alle-
rede forbudt pa Kongevejens lokalvej.

P23 Bredesvinget vurderes der at vaere en risiko for, at kunder parkerer i vejsiden. Det indsnaevrer

det reelle kgrebaneareal, ligesom der formentligt vil vaere flere bakke- og vendemangvrer. Det
gor vejstreekningen utryg at faerdes pa for saerligt cyklister og fodgaengere.
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6.1

6.2

KONSEKVENSVURDERING

Trafikbetjening

Netto planlaegges i projektforslaget primeert trafikbetjent fra Kongevejen. Dette giver kun mulig-
hed for hgjre ind og hgjre ud, da man pa stedet ikke kan krydse Kongevejen. Dette simple trafik-
system reducerer risikoen for uheld.

Ved adgangen fra Kongevejen etableres en hgjresvingsbane, sa risikoen for bagendekollisioner
reduceres, og en hgjresvingsbane vil ogsa reducere risikoen for pakersel af cyklister, da de hgjre-
svingende vil have bedre tid til at orientere sig. Ved udkgrsel til Kongevejen kan det i myldretiden
vaere besveerligt at kare ud, da trafikken pa denne delstreekning er intens og karer med forholds-
vis hgj hastighed. Samme situation som i dag er gaeldende er for trafik fra Bredevej til Kongeve-
jen.

Trafikmgnster i lokalomradet

Ved at etablere Netto vil der komme lidt mere trafik pa Kongevejen, dog af et s3 begraenset om-
fang, at det ikke vil skabe stgrre trazngsel af betydning. Mange kunder vil formentligt vaere folk
pa vej hjem fra arbejde, som allerede i dag kerer pa@ Kongevejen og fremover samtidigt vil benyt-
te den nye indkgbsmulighed. Erfaringsmaessigt kerer 50-75 % af trafikken til den ny butik pa
vejnettet i forvejen. Alle vil kare hgjre ind og hgjre ud (i nordlig retning). Hvis det med et hgjt
skgn antages, at 50 % er helt ny trafik, svarer det sdledes til ca. 55 biler i spidstimen eller ca. 1 i
minuttet i et snit umiddelbart nord for ind-/udkgrslen. I forhold til en estimeret spidstimetrafik pa
ca. 1.625 biler (65 % i nordgdende retning om eftermiddagen) udger nygenereret saledes 3 %
flere biler, hvilket vurderes som en marginal stigning i forhold til den eksisterende trafik pa Kon-
gevejen.

Idet krydset Kongevejen/Bredevej bevares vigepligtsreguleret og uden venstresvingsmulighed
opretholdes barrierevirkningen pa tvaers af Kongevejen. Den nygenererede trafik vurderes der-
med primaert at komme fra boligomraderne nord og gst for butikken (skegn ~90 %), og det vur-
deres, at den i projektforslaget kgrer til butikken via Bredevej og vaek fra butikken via Lindevan-
gen og Skodsborgvej. En skgnnet fordeling af den nygenererede trafik er for projektforslaget vist
i tabel 1.

Hvis det antages, at de 90 % af den nygenererede trafik kgrer til butikken via Bredevej svarer
det pa den vestlige delstraekning til ca. 50 flere biler i spidstimen (+13 %) eller ca. 330 flere i
dggnet. De resterende 10 % af den nygenererede trafik skennes at komme fra omradet umiddel-
bart vest for Kongevejen, og de kerer dermed formentligt til butikken via Virumvej og Kongeve-
jen fra syd.

P& vej vak fra butikken, via Kongevejen, skgnnes ca. 70 % af den nygenererede butik i projekt-
forslaget at kare ad Lindevangen, 20 % ad Skodsborgvej og 10 % mod vest ad Frederiksdalsvej.
P& Lindevangen svarer det til en stigning pa ca. 35 biler i spidstimen eller ca. 1 bil hver andet
minut i gennemsnit.

Til butik Fra butik
Vejsnit Fordeling [%)] Stigning i Fordeling [%] Stigning i
spidstime [ktj.] spidstime [ktj.]

Kongevejen, n.f. ny butik - - 100 % +55
Bredevej, g¢.f. Kongevejen ~90 % +50 - =
Kongevejen, s.f. Bredevej ~10 % +5 - -
Lindevangen, g.f. Kongevejen = - ~70 % +40
Skodsborgvej, g.f. Kongevejen - - ~20 % +10
Frederiksdalsvej, v.f. Kongevejen - - ~10 % +5
Sum +55 +55

Tabel 1. Skgnnet fordeling af nygenereret butikstrafik i projektforslaget og trafikstigning i forhold til eksiste-

rende.
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Den skgnnede trafikstigning er s8 begreenset, at den ikke vurderes at medfgre afviklingsproble-
mer. Eventuel langsommere afvikling vil fortrinsvis veere ved hgjresvingsudkgrslerne fra Bredevej
og Netto til Kongevejen.
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Figur 6. Skgnnet trafik i eftermiddagsspidstimen. Talt med bldt er eksisterende trafik og rgd er nygenereret
trafik.

Endvidere m3 tallene i tabel 1 betragtes som en hgjt estimeret stigning. Reelt vurderes stignin-
gen at blive mindre, idet det m& antages, at stgrstedelen af de kunder, der bor i nserheden af
den nye butik, for har benyttet andre indkgbsmuligheder - formentligt fortrinsvis ved Virum Torv
eller Sorgenfri Torv. Det betyder, at trafikstigningen pa de enkelte delstrsekninger reelt er et re-
sultat af en ny trafikfordeling dvs. overflyttet trafik fra andre delstreskninger, hvor der dermed vil
veere en trafikreduktion. Den nye trafikfordeling vil delvist overlappe den nuveerende og derfor

blot erstatte eksisterende trafik. Vurderingen af trafikstigninger pd det omkringliggende vejnet
ma derfor antages for veerende som en forholdsvis robust vurdering.

Alternativ

Trafikfordelingen i det forsldede alternativ vil for den tilkerende kundetrafiks vedkommende
overordnet veere den samme. Trafik vaek fra butikken har til gengzeld mulighed for at fordele sig
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6.3
6.3.1

6.3.2

anderledes, idet fx trafik i retning mod boligomraderne mod nord og gst ikke er tvunget til at be-
nytte Kongevejen i retning mod nord, men ogsé har mulighed for at benytte Bredevej. Det vur-
deres derfor, at trafikstigningen pa Lindevangen og Skodsborgvej vil vaere mindre end | projekt-
forslaget, men lidt stgrre pa Bredevej.

Konsekvenser for trafiksikkerheden

Ind- og udkgrsel pa Kongevejen

Ved adgangen til Netto fra Kongevejen anbefales det, at der etableres en hgjresvingsbane for at
reducere risikoen for bagendekollisioner pd Kongevejen. Som felge af den teette beliggenhed til
Bredevej kan hgjresvinghanen dog kun etableres i en begraenset laeengde, og nedbremsninger pa
Kongevejen kan derfor ikke undgds. Ved indkgrslen til Netto vil der kunne ske uheld. Det er tidli-
gere beregnet, at der ved de begraensede svingmuligheder kun vil ske ca. 0,2 uheld over en fem-
arig periode. Indkgrslen vurderes i kraft af det separate hgjresvingsspor pa Kongevejen ikke at
veere et betydeligt sikkerhedsmasssigt problem.

Udkgrende skal kgre ud pd Kongevejen, hvor hastigheden er skiltet til 70 km/t, og hvor trafikken
er intens i spidsperioder. Fra syd er der ikke signaler i umiddelbar nzerhed, og der er derfor ikke
"huller” | trafikken som fglge heraf. Det kan give forholdsvis lang ventetid, idet der i myldretiden
kun er f§ perioder, hvor der er en tilstraekkelig afstand imellem bilerne pd Kongevejen til, at ud-
kgrende kan kgre ud, uden at vaere til gene. Derfor vil udkgrsel i de perioder formentligt ske ved
at nogle bilister kgrer frem med en mindre afstandstolerance end seedvanligt. Det vil bevirke
nedbremsninger, der teoretisk kan give en forgget uheldsrisiko. Den samme situation er imidler-
tid geeldende allerede i dag ved udkgrsel fra Bredevej til Kongevejen. P& baggrund af antallet af
registrerede uheld i krydset Kongevejen/Bredevej vurderes uheldsrisikoen forholdsvis begraenset.

Der kan desuden veere en lille risiko for, at udkgrende fra Bredevej forveksler hgjresvingende til
Netto med hgjresvingende til Bredevej, og dermed kgrer frem foran trafik, der reelt kgrer ligeud.
P& arund af hgj hastighed p& Kongevejen og en forholdsvis kort hgjresvingsbhane til Netto, vil
kunder nedbremse fgr Bredevej og eventuelt ogsa ‘blinke af’ fgr. Der er dermed en risiko for, at
hensigten misforstas.

Ved udkgrsler til veje med tzet trafik og hgj hastighed, er den udkgrendes opmasrksomhed i hgj
grad rettet mod biltrafikken og i retning mod venstre. P& dette sted er der observeret cyklister pa
den nordgdende cykelsti, der ulovligt karer | retning mod syd. Dette skyldes bl.a. den signalregu-
lerede fodgsengerkrydsning ca. 130 m nord for Bredevej. Der er derfor en saerlig risiko for, at den
udkgrende overser de "ulovlige” cyklister fra nord. Samme risiko er desuden gaeldende for de
indkgrende, som under hgjresving, har opmeerksomheden rettet bagud (mod cyklister fra syd).

Fortovet og cykelstien bgr vaere som i dag, sé de Indsvingende bilister skal ind over fortovet og
cykelstien. Dette mindsker risikoen for, at cyklister bliver pakgrt. Fra Netto kan der ligeledes la-
ves en lille rampe op, s& bilisterne bedre opfatter, at de krydser de lette trafikanters areal.

Alternativ

I alternativet kan trafik fra Kongevejen benytte den eksisterende hgjresvingsmulighed ved Bre-
devej. Det vurderes i sig selv at veere forbundet med en mindre uheldsrisiko, at hgjresvingende
samles i ét eksisterende kryds frem for i to. Ved frakgrsel er der tillige faerre hgjresvingende til
Kongevejen, Idet det i alternativet er muligt at kere mod gst ad Bredevej. Dvs. en mindre risiko
for bagendekollisioner. Bdde ved til- og frakgrsel vurderes saledes en mindre uheldsrisiko end
projektforslaget.

Varelevering

En seettevogn, der bakker som vist pd Bredevej, hvor der udover biltrafik faerdes cykler og fod-
gaengere, vurderes lokalt at pavirke trafiksikkerhedsbilledet (figur 4). Bl.a. er der skoler i omra-
det, og det ma derfor antages at der faerdes skolebgrn p& Bredevej — bade morgen og eftermid-
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6.3.3

dag. Desuden udger Bredevej en forbindelse for lette trafikanter imellem den signalregulerede
fodgaengerkrydsning pa tveers af Kongevejen og boligomrdderne mod gst. Da der fremover vil
veere flere vareleverancer end til bilforhandleren i dag, vil risikoen for mulige konflikter blive for-
@get. Hvis vareleverancerne holdes uden for myldretiderne vil denne risiko kunne reduceres vae-
sentligt.

Bakkemangvren sker i et krydsomrade (Bredevej/Bredesvinget/Kongevejen lokalvej), hvor over-
sigten er begreenset af beplantning, og derfor vil chauffgren have sveert ved at tilpasse sin ma-
ngvre i forhold til @vrig trafik. Seettevognen benytter hele kgrebanen, og der er derfor en forgget
risiko for konflikter med andre trafikanter i forhold til i dag. Mangvren har behov for en god over-
sigt, men denne er i dag begreenset af beplantning.

Desuden bgr mangvrer indover cykelsti normalt undgds. For det fgrste er der risiko for usikre si-
tuationer med cyklister, og for det andet er beleegningen formentligt ikke dimensioneret til kgrsel
med tunge koretgjer. Bakning fra Kongevejens lokalvej er ligeledes uhensigtsmaessig, idet det vil
ske pd tvaers af bade vej, cykelsti og fortov p3 et sted, hvor oversigten er begraenset. Det forgger
risikoen for usikre situationer.

Det anbefales, at varetilkgrsel sker udenfor myldretid pa tidspunkter uden skoletrafik og i gvrigt
med lav trafikintensitet og fa andre trafikanter. Det vil reducere uheldsrisikoen. Det anbefales, at
vareleveringen sker i “tidslommer” fgr kl. 7.30, i perioden kl. 9.00-12.00 eller efter kl. 17.30.

En seettevogn er et meget arealkraevende kgretgj, og hvis der foretages sving under bakning, ger
kneekket pa keretgjet, at der er begreenset udsyn bagud. Alternativt kan varelevering foretages
med lastvogn. Denne type har et mindre arealbehov, og der er et bedre udsyn under bakning,
men det vil formentligt forgge antallet af vareleveringer som fglge af en mindre lasteevne i for-
hold til seettevogn.

Alternativ

I alternativet kan varelevering kgre til butikken direkte fra Kongevejen ved at kgre henover cy-
kelsti og fortov umiddelbart nord for Bredevej. I forhold til projektforslaget flyttes varebilernes
hgjresving fra Kongevejen sdledes fra Bredevej til en indkgrsel umiddelbart nord herfor, og de
kan dermed ikke benytte et separat hgjresvingsspor, hvilket giver en lidt stgrre risiko for bagen-
dekollisioner end i projektforslaget. Antallet af varebiler pr. dag er imidlertid s& begraenset, at
denne risiko vurderes forholdsvis lille. I alternativet undgas til gengaeld bakkemangvrer pa Bre-
devej i et krydsomrdde med begraenset oversigt. Antallet af potentielle uheldssituationer ved til-
kersel til varegard vurderes feerre i alternativet end i projektforslaget.

Frakgrsel sker ligeledes direkte til Kongevejen ved igen at kere henover fortov og cykelsti. Chauf-
foren har ved udkgrsel et godt udsyn i spejlene og via sideruder til eventuelle cyklister og fod-
geengere. Derfor vurderes en begraenset uheldsrisiko. I alternativet undgds det helt at benytte
mindre veje i forbindelse med vareleveringen.

Med hensyn til varelevering vurderes alternativet samlet set som en mere trafiksikker lgsning end
projektforslaget.

Trafiksikkerhed generelt i omradet

Som udgangspunkt vil en forgget trafikmeengde medfgre en forringet trafiksikkerhed, men i om-
radet nord og @st for butikken vurderes ny trafik p&8 nogle delstraekninger primaert at veere over-
flyttet trafik. Derfor vil trafiksikkerheden blive forringet pa nogle delstraekninger, mens den p3
andre delstreskninger vil blive forbedret. Samlet set vurderes kun en forholdsvis begraenset for-
ringelse af trafiksikkerheden i boligomradet, som ikke er malbar.
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6.4

Stgj og barrierevirkning

Den ggede trafikmasngde vil umiddelbart medfgre et forhgjet stginiveau, men omradet er allere-
de plaget af stgj fra Kongevejen, hvorfor stgjen for den forggede trafik formenligt ikke vil fgles
som en hgrbar stigning i det generelle stgjniveau. Den nye bygning er i sig selv stgjskaermende,
hvilket dermed vurderes at have en vis stgjreducerende effekt pd boligomradet gst for butikken.

Varelevering til butikken vil veere en anden stgjparameter. Varelevering sker ofte tidligt om mor-
genen, hvor stgjen kan opleves generende. Stgjgenerne bgr reduceres mest muligt ved at slukke
lastbilens motor under aflaesning. Beboerne er allerede vant til varelevering til Irma p3 Bre-
desvinget.

P& grund af andringerne i trafikmaengderne, vil vejenes barrierevirkning i omradet &ndres. Bar-
rierevirkning er et udtryk for, hvor let det er at krydse vejen samt utryghed ved at feerdes langs

vejen.

Kongevejen er i forvejen en svart overvindelig barriere, og en trafikstigning her vil ikke pavirke
dens barrierevirkning.
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Ejendommen Kongevejen 166/ Bredevej 1, 2830 Virum. Matr. nr. 4eg, Virum by, Lundtofte
Tillaeg til Principanspgning vedrgrende etablering af dagligvarebutik pa ejendommen.

| forlengelse af tidligere fremsendt ansggningsmateriale og med henvisning til protokol for mgde i
Teknik- og Miljgudvalget d. 8. Februar 2011, fremsendes hermed revideret trafiknotat udarbejdet af
Ingenigrfirmaet Rambgll. Notatet er dateret maj 2011.

Notatet tager udgangspunkt i den senest fremsendte planlgsning og vedrgrer trafikale konsekvenser for
naeromradet,

- I hovedtreek bekraefter Rambglls analyse, at den forggede trafik i omrédet vil vaere s& begraenset, at
den ikke vurderes at give maerkbar pavirkning af lokalomrédet. Et hgjt estimat angiver en stigning pa 55
biler pa Kongevejen (3%) og 50 biler pa Bredevej (13%) i spidstimen.

- Indkgrsel til parkeringskeelderen vurderes ikke at veere et betydeligt sikkerhedsmaessigt problem.

- Udkgrsel pa Kongevejen, vurders ikke optimal, grundet den megen trafik pa Kongevejen i spidstimen,
men ved sammenligning med uheldsstatistik for nuveerende udkgrsel fra Bredevej, vurderes
uheldsrisikoen begreenset.

- I notatet angiver Rambgll antallet af parkeringspladser som vaerende i underkanten i forhold til
butikkens forventede attraktion (Miljgstyrelsens turrater), men angiver samtidig at antallet af
parkeringspladser, vil fastseette en naturlig begraensning for antallet af kunder til butikken.

- Rambgll vurderer at saettevognens bakkemangvre pa Bredevej vil pdvirke trafiksikkerheden og kan
skabe konflikter med andre trafikanter. | den henseende pépeges vigtigheden i, at der er gode
oversigtsforhold og at varelevering foregdr udenfor de tidsrum, hvor der faerdes skolebgrn pa vejene.
Endvidere foreslas mindre lastbiler (2 akslede) mens det skal sikres at belaegning er egnet til tung trafik.

Ses bort fra bakkemangvren med saettevogn, vurderer Rambgll, at de trafikale konsekvenser ved en ny
dagligvarebutik pa ejendommen vil vaere forholdsvis begraenset og ikke méalbar.

Som kommentar til ovenstdende og vedlagte analysenotat bemaerkes, at NETTO er indstillet p3 at
begraense vareleverancer til de anbefalede tidsrum, sdledes at der ikke leveres varer i tidsrum, hvor den
stprste trafik til og fra den naerliggende skole finder sted. Endvidere bemaerkes, at der er meget lille
akitivitet pa Bredevej udenfor spidstimen, hvorfor risiko for konflikter og pavirkning af trafiksikkerhed,
mad antages begraenset i dette tidsrum. NETTO sikrer at belaegninger er egnet til anvendelsen.

Dansk Supermarked A’S
CVR-nr. 35954716 - Hojbjerg
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Som konsekvens af Rambglls iagttagelse vedrgrende varelevering, har vi udarbejdet et alternativt
Ipsningsforslag, der vedlaegges som bilag. Forslaget “vender billedet”, saledes at varelevering flyttes til
bygningens vestside (mod Kongevejen) og indkgrsel til parkeringspladserne flyttes mod gst.

Herved opnas felgende:

e Varelevering kan forega uden bakkemangvre og planlaegges til tidsrum, hvor der kun er
begraenset trafik pa Kongevejen.

e Varelevering flyttes vaek for boligomradet og vil ikke forarsage stgj.

e Udkgrsel fra P-keelder pavirkes ikke af trafiksituationen pa Kongevejen.

o Den eksisterende hgjresvingsmulighed ved Bredevej vil anvendes ved udkgrsel p& Kongevejen.

e Antallet af parkeringspladser kan forgges til ca. 37 — mere end 4 pr. 100 m® bruttoareal.

e Stgjveern mellem parkeringskaelder og Bredesvinget kan fglge rampen og behgver derfor ikke
veere naer sd hpjt og markant, som i det oprindelige forslag.

e Ved overdaekning af nedkgrselsrampe kan stgj fra biler reduceres og bgr ikke pavirke
stgjsituationen vaesentligt.

e Butikken vil i hgjere grad henvende sig til lokalomradet gst fra Kongevejen, da de kan komme
til og fra butikken uden at vaere ngdt til at kgre via Kongevejen.

¢ Sivetrafik i lokalomradet til og fra butikken forarsaget af den tvungne udkgrsel til Kongevejen,
forsvinder.

Samlet set vurderer Rambgll, at det alternative forslag reducerer uheldsrisiko og er en mere trafiksikker
lpsning end det oprindelige projektforslag.

Det alternative forslag vil forarsage stgrre trafik udfor ejendommen Bredesvinget 2. Gener i den
henseende vil kunne afhjeelpes ved etablering af lydisoleres hegn, alternativt et plantebaelte, i
ejendommens skel, hvis ejendommens ejer er interesseret i en sddan Igsning.

I lyset af Rambglls vurdering samt den estimerede trafikpavirkning i lokalomradet, vil NETTO foretraekke
det alternative forslag. Da begge forslag medfgrer konsekvenser for lokalomradet, vil vi lade det veere
op til Lyngby Taarbaek Kommune at afggre, hvor der skal tages stgrst hensyn.

Med udgangspunkt i disse to forslag, anmoder vi igen Lyngby Taarbaek Kommune om at iveerksaette
udarbejdelsen af en lokalplan for ejendommen, der muligggr realiseringen af en moderne

dagligvarebutik pd Kongevejen 166/ Bredevej 1.

Det bemaerkes at bygningens udseende fortsat er under bearbejdning.

onas Nyrop Vesternmi

Bilag:
Trafiknotat udarbejdet af Rambgll, dateret maj 2011
Alternativt forslag — Situationsplan, dateret 24. maj 2011.
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1 Valgt placering

Placeringen af madepavillonen pa forpladsen/torvet ved Hollandsvej er valgt af
falgende grunde:

«  Pavillonen skal vare tilgeengelig og aben overfor offentligheden og CO-
WiIs besggende.

» Pavillonen skal vaere en selvstendig enhed, der kan benyttes og flyttes
uafheaengig af eksisterende byggeri pa grunden.

» Pavillonen skal veere synlig fra S-tog og omgivende veje.

«  Pavillonen ma ikke have negativ indflydelse pa dagslysforhold for kontor-
arbejdspladser i COWIs nuvarende bygninger.

Da pavillonen star som en selvsteendig og uafhaengig enhed vil den kunne fun-
gere uafhengig af COWIs abningstider, og man vil ikke skulle igennem CO-
WiIs reception for at besgge pavillonen. Dette er vigtigt for at skabe en pavillon,
der er s dben og imgdekommende for alle som muligt — og som kan have sit
“eget liv” for andre interessenter.

Ved denne placering, lige ved COWIs hovedindgang, vil alle besggende til
COWI passere forbi eller igennem pavillonen pa vej mod receptionen. Dette er
et vigtigt parameter for COWI, idet vi gerne vil vise den innovative pavillon
frem til flest muligt.

Pavillonen er synlig fra trafikarerne omkring — S-toget, motorvejen og Lyngby
Hovedgade - og facaderne designes, sa pavillonen er igjnefaldende hele dagnet.
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Dagslysforholdene i bade det eksisterende byggeri og det nye byggeri er serde-
les vigtige. Den nuveaerende placering betyder, at dagslysforholdene i kontor-
pladser i det eksisterende byggeri ikke bliver pavirket negativt.

Der er desuden en del konstruktionsrelaterede begreensninger for placeringen af
pavillonen, idet de eksisterende bygningers fundamenter ikke er dimensioneret
til at kunne baere en evt. tilbygning ovenpa eksisterende bygninger eller en
“haengende” tilbygning pa siden af eksisterende bygninger.

Den valgte placering giver nogle udfordringer omkring trafikplanleegning af
forpladsen, som vi haber at lgse i dialog med Lyngby-Taarbek Kommune.

2 Analyse af placeringsmuligheder

Forud for skitseringen af pavillonen har vi indledningsvist foretaget en analyse
af mulige placeringer i forbindelse med COWIs hovedsade i Lyngby. Det er pa
baggrund af denne analyse, at den ovenstaende placering er valgt.

Analysen af de forskellige placeringsmuligheder er kort ridset op i det efterfgl-
gende.

2.1 Placering # 1 - gardrum

» s e

Placering i et af gardrummene medfarer en raekke uhensigtsmaessige aspekter i
forhold til fire parametre i afsnit 1:

»  Der vil blive optaget p-pladser i keelderen under pavillonen, idet det kraever
ekstra understettende sgjler.

»  Pavillonen bliver skjult for offentligheden og de omkringliggende trafik-
arer.
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»  Pavillonen vil ikke virke imgdekommende for besggende, der ikke har
&rinde ved COWI, ligesom besggende til COWI ikke vil opleve pavillonen
medmindre de har et decideret arinde i pavillonen.

»  Pavillonen vil seenke dagslystilgangen til de eksisterende kontorleenger ved
gardrummet.

2.2 Placering # 2 — pa tagflade

En placering af pavillonen ovenpa en af de eksisterende bygninger vil uden
tvivl skabe stor synlighed omkring projektet fra de omkringliggende trafikarer.
Herudover vil den ikke optage friareal omkring det eksisterende byggeri.

Men der er nogle uhensigtsmassige effekter ved en sadan placering:

»  De eksisterende bygningers fundamenter og stabiliserende konstruktioner
er ikke dimensioneret for en ovenpaliggende tilbygning. Derfor vil det
kreeve en forsteerkning af de eksisterende konstruktioner.

«  Adgangen til pavillonen vil blive begreenset af COWIs “abningstider” og

adgangskontrol mv. og pavillonen vil dermed ikke fales sa imgdekom-
mende for gaester uden a&rinde hos COWI.
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2.3 Placering # 3 — forpladsen (den valgte placering)

Placeringen pa forpladsen er fordelagtig i forhold til pavillonens tilgeengelig-
hed, abenheden og imgdekommenhed overfor bade offentligheden og geaester til
COWI. Herudover er pavillonen synlig fra de store trafikarer omkring — S-
toget, motorvejen og Lyngby Hovedgade.

Denne placering vil ikke pavirke dagslysforholdene i receptionsomradet, som i
forvejen ligger i skygge fra udhang. Receptionen ligger i et abent atrium, sa vi
vurderer, at dagslysforholdene ikke vil blive vaesentligt endret.

Denne placering skaber dog ogsa en raekke udfordringer:

«  Af- og pélaesning af geaster fra taxa eller lignende samt cykelparkering skal
omlaegges/flyttes.

»  COWIs skulptur skal flyttes til en anden placering.
Disse udfordringer vurderes dog som forholdsvis lette, set i forhold til de posi-

tive effekter denne placering har og sammenlignet med udfordringerne ved de
andre skitserede placeringer.
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2.4 Placering # 4 —under synkoben
/ ; /- a A 2

Denne placering (i vandbassinet under synkopen) er god ift. at minimere pa-
virkningerne af trafiksituationen omkring bygningen. Der er dog en raekke ud-
fordringer i forbindelse med denne placering:

»  Placeringen vil sette en reekke geometriske og arkitektoniske begransnin-
ger for pavillonen, f.eks. ift. loftshgjde, ydre form mv.

«  Pavillonen vil fremsta som en indlejret del af det eksisterende byggeri, og
vil derfor ikke virke sa igjnefaldende og imgdekommende for udefrakom-
mende.

«  Placeringen er ikke sa synlig fra de omkringliggende hovedtrafikarer.

»  Pavillonen vil skulle underordne sig det eksisterende sgjlegrid under syn-

koben, eller ligefrem konstrueres som barende for synkopen, hvilket kan
give store udfordringer ift. savel opfarelse som flytning.
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2.5 Placering # 5 — ved banen

Denne placering er optimal ift. synlighed fra S-toget og motorvejen. Der er dog
en reekke uhensigtsmaessige aspekter ved en sadan placering:

«  Grunden skal kagbes/stilles til radighed fra BaneDanmark, der i dag benyt-
ter grunden i forbindelse med sporarbejder mv., og sandsynligvis ikke vil
veere interesseret i at afsta grunden.

«  Placeringen sa tet pa S-toget stiller en raekke sikkerhedsmaessige udfor-
dringer.

e Placeringen medfarer ogsa en raekke store udfordringer ift. opnaelsen af et
godt og komfortabelt indemiljg i pavillonen, f.eks. ift. stgj, rystelser o.lign.
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2.6 Placeri

ng # 6 —ved Lyngbyhus

.- 2 N Iy

placeres i &
=primaert pa”
der.

En placering pa friomradet ved Lyngbyhus vil skabe luft omkring pavillonen.

Til gengeeld vil pavillonen blive skjult for offentligheden og de omkringliggen-
de hovedtrafikarer, og dermed ikke vere igjnefaldende eller virke imgdekom-
mende for besggende, med mindre de kender til pavillonen og har et decideret
&rinde i den.
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Vision
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“En Cradle to Cradle inspireret pavillon,
der skaber , deler , bestar af sunde
og drives af vedvarende ”?
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Flytningsscenarier

Milan - World Expo

Rio de Janeiro - Olympiade 2016

New York - Guggenheim

Venedig - Arkitektur biennalen

Cannes - MIPIM

Kina/Brasilien/Golfen - eksportfremstod
Roskilde - Roskilde festival

Asien - COP 18

Bygningen kan flyttes ud til forskellige store arrangementer
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Projektets Visioner

Visionerne for dette projekt blev udviklet i et
teet og fuldt ud integreret samarbejde mel-
lem specialister fra alle COWIs divisioner og
arkitekter fra 3XNs udviklingsafdeling GXN.

Integreret design har veeret et negleord
igennem hele designprocessen. Bygningens
veerdigrundlag kan sammenfattes i folgen-
de fem fokusomrader: vidensdeling, vedva-
rende energi, godt indeklima, sunde mate-
rialer og flytbart design.

Indre og ydre astetik.

Som naturen finder udformning igennem
sameksistens med sine omgivelser og ind-
pasning i det naere milje, s8ledes skal pro-
jektet ogs8 inspireres af naturens evne til
at veere i samhearighed med sine omgivelser.
Begreber som spild og affald forekommer
ikke i naturen, her indgér alt i kredsleb, her
bruges ikke mere energi end hvad der kan
skabes gennem naturens egne ressourcer.
Materialer kan nedbrydes og genanvendes,
Tuft og vand forurenes ikke.

Denne naturens indre skonhed er projektets
storste inspiration, hvilket medferer en ny
tilgang til det byggede milje.

Bygningens bestanddele kan sdledes indgé
i biologiske eller tekniske kredsleb, skabe
et sundt indeklima og bidrage med energi.

Inspireret af naturens ydre skenhed, som
for eksempel findes i et blads raffinerede
forgrening eller en treekrones optimale kon-
struktioner, Tligeledes er bygningen desig-
net til at optimere sin brug af materialer,
og udformet til at udveksle energi med sine
omgivelser.

A stetikken Tigger med andre ord i bygnin-
gens evne til at finde sin udformning gen-
nem hensyn til de indre og ydre pavirknin-
ger. Solens vandring og brugernes behov for
forskellige rumlige oplevelser, der kan un-
derstotte de gode meder, som pavillonen
skal fordre.

Symbiose mellem form, teknik og funktion
er brugt som astetisk driver. Igennem hele
bygningen er der segt lesninger som sup-
plerer hinanden, for eksempel udspringer
konstruktionen fra medekernen og danner
abninger i loftet, hvorved der skabes et lev-
ende spil af dagslys. Samme konstruktion
indeholder Tigeledes foringsveje for luft, el
og vand. Ganske som en traekrones optima-
le konstruktioner, der forbinder stammen
og bladene
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Skabe vidensdeling

Vedvarende energi Godt indeklima

y

i

Sunde materialer Flytbart design

Projektets fem fokusomr&der; viden, energi, indeklima, materialer og flytbarhed

CRADLE TO CRADLE PAVILLON
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Projekt
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View set fra Parallelvej mod pavillon og COWI’s hovedbygning
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View set fra S-tog med kig mod medenicher og break-out zonen
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View set fra oven med fokus p8 pavillonens nordvendte tagdbninger.
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Cradle to Cradle Pavillon, snittegning
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Kokken og toilet Modekerne Skra tribune

Ankomst Zone Gron Zone Nicher

Organisering af primeere og sekundaere funktioner
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— o Visuel

-2
Akustisk

Rumskabende

Gron kerne

Luftrensende (og kelende)

Moedekernens grenne veeg har mange positive effekter
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Lukket Nordfacade

Rben Sydfacade

Himmellys Transparent Facade

Bygningen er udformet for optimal udnyttelse af dagslys og solenergi
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origami-konstruktion baerer
taget og reflekterer lyset ned i
megderummet

stemningsskabende begrgnnede
vaegge bidrager med ilt og @ger
luftfugtigheden

offentlig passage til hovedindgang,
kan bruges som udstillingsrum

toiletter

tekokken

hovedindgang, vaeg kan dbnes” i
op og inddrage passagen

fleksibel facade der kan tilpasses
sitespecifikke behov

lukkede paneler beklaedt med solceller

tagflade med ovenlys vendt mod nord

delvis termoaktiv loftsflade med PCM

begrennet veeg

delvis termoaktive vaegge og gulve med PCM

mederumskerne med mulighed for opdeling
og fleksibel indretning

fleksibel facade der kan tilpasses site
specifikke behov

vandtanke under gulv fungerer som
fundament og termisk lager

nicher folder ud af facaden og skaber lommer
til mere privat ophold

break-out areal i forbindelse med maderum

skranende flade til uformelle mgder samt
tribune ved foredrag, koncerter o.lign.

felter i sydfacade med Aerogel, translucent og
isolerende

Spraengt axonometri med angivelse af pavillonens delkomponenter
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View fra ankomst mod 8ben moedekerne med 8bne ovenlys
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View fra telefonkorridor mod stillenicher i pavillonens estside
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Fokus
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Vidensdeling
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Vidensdeling

Der er arbejdet med vidensdeling pa to ni-
veauer - vidensdeling om bygningen og vi-
densdeling i bygningens medefaciliteter.

Historien om bygningen i sin helhed ud-
bredes ved at bygningen er flytbar og kan
opferes og tilpasses forskellige kontekst.
Hermed kan bygningen formidle projektets
malsaetninger og nytaenkende byggelesnin-
ger og teknologier i forskellige sammen-
haenge for en bred malgruppe. Derinvolveres
lokale partnere (f.eks. r@dgivere og leveran-
darer) ved tilpasningen og opfoerelsen af pa-
villonen pa de forskellige lokationer, hvor-
ved bygningen kan inspirere byggebranchen
og industrien, hvor den kommer frem.

Bygningens “rum i rum” koncept skaber
varierende rammerne for en bred vifte af
modescenarier, lige fra det formelle forret-
ningsmaede til den kreative designworkshop
og det uformelle kaffemede.

Medekernen fordrer til det formelle koncen-
trerede mede i lukket form, hvor den kan
rumme max 22 personer. Rummet kan under-
opdeles i to rum. Medekernen kan desuden
abnes op og inkludere dele af break-up omra-
det til sterre moeder, events og foredrag.

Break-up omr@derne fordrer til mere uformelle moder
med varierende aktivitet og deltagerantal.

Der er blandt andet etableret smé sidde-nicher, og der
er 8bne rum for workshops og mere aktivitetspreegede
madeformer.
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2 x Lukkede mader 1 x Stort lukket mede 1 x Lille Tukket mede

1 x Lille Tukket mede
1 x Stort @bent mode

1 x Aben reception

4 x Sma uformelle moeder 2 x Store abne moder 2 x Store feelles workshops 1 x Stort event (fredagsbar)

Pavillonen kan rumme en bred vifte af medescenarier, lige fra det formelle for- CRAD LE TO CRAD LE PAVI LLO N
retningsmeode, til den kreative designworkshop og det uformelle kaffemade.
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Energi

Bygningen genererer et energioverskud
over aret. Dette opnds ved et energiopti-
meret design med udgangspunkt i energi-
besparende formgivning (passivt design)
kombineret med et energieffektivt instal-
lationskoncept og bygningsintegreret ener-
giproduktion.

Bygningens energibehov er estimeret til i
alt ca. 40 kWh/m? pr. ar (75 kWh/m? pr. ar
primeer energi). Der er integreret ca. 45 m*
i monokrystalinske solceller pd ovenlyska-
setterne, som er orienteret og vinklet for at
opna en hoj effektivitet fra solcellerne. De
integrerede solceller deekker hele bygnin-
gens energibehov over aret.

Herudover etableres en eldreven varme-
pumpe til opvarmning og keling. Varmepum-
pen producerer varme-energi svarende til
minimum 3 gange den el-energi den forbru-
ger, og kaling svarende til minimum 2 gange
den energi den bruger til keleproduktionen.

| bygningen integreres et intelligent og flek-
sibelt “plug and play” system for tilslutning
og udveksling af strem med den offentlige
elforsyning. Dette sikrer, at bygningen kan
levere overskudsproduktion af gren strem
fra de bygningsintegrerede anleeg til nettet,

og desuden aftage strem fra nettet som
backup i perioder med lav produktion fra
solceller. Det intelligente energistyrings-
system er desuden 8bent for integration af
flere/andre lokale energikilder, alt efter be-
hov og onske pa lokationen. | den efterfol-
gende projekteringsfase indteenkes ovrige
bygningsintegrerede energiproducerende
anleeg som sma integrerede demonstrati-
onsprojekter, f.eks. opsamling af bevaegel-
sesenergi eller vindenergi.

Indeklimaet styres generelt efter behovet
og udeklimaet som led i energioptimerin-
gen. Denne styring er en integreret del af
den intelligente energistyring. F.eks. kan
styringsparametre for indeklimaet veere
modekalenderen i Outlook, vejrudsigten
fra DMI, energipriser og indholdet af gren
strom i den kollektive forsyning. Disse kom-
fort behov kan vaere med til at styre f.eks.
forvarmning eller nattekeling af bygningen.
Hermed opvarmes eller koeles pavillonen,
nar det er mest fordelagtigt for miljoet og
brugssituationen.
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El Solceller

Rrligt behov Arlig produktion Kollektiv El-forsyning

Varme v

Rrligt behov armepumpe

Arlig produktion -
Energibehov Energiproduktion El-biler Varmepumpe Stremstyring Solceller
Estimeret Estimeret Batterier som buffer For opvarmning og Intelligent 30° heeldning
for forbrug

keling - eldrevet mod syd

Intelligent streamstyrning efter udbud af vedvarande energi fra bygningsinte-

igent stromstyrming efter udbud af ved CRADLE TO CRADLE PAVILLON
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Indeklima

Bygningens indeklima skal generere over-
skud, sundhed og trivsel for brugeren.

Som vist i diagrammerne til hojre varierer
indeklimaet mellem medekernen og break-
out zonerne. Medekernens indeklima vil
veere behovsstyret, og komfortforholdene
bliver optimeret efter de nejagtigt behov.

| break-out zonen arbejdes der med storre
tolerancer for komfort, idet medeformen
her vil variere meget, og ofte betyde mere
dynamiske moedeformer og mindre stille-
siddende modearbejde. Indeklimaet her vil i
hejere grad variere i forhold til udeklimaet,
selvfolgelig indenfor acceptable komfort-
greenser.

Klimatiseringen af bygningen varetages ved
hjeelp af naturlig ventilation og termoaktive
konstruktioner. De termoaktive konstruktio-
ner udferes med faseskiftende materiale
(PCM) integreret i lette konstruktioner med
indlejrede kole- og varmeslanger, og place-
res i gulv, veeg og loft.

Der suppleres med mekanisk ventilation og
keling som back up i seerlige spidsbelast-
nings perioder, hvilket er fordelagtigt for

den brugsmaessige fleksibilitet samt i vis-
se flytningssituationer, hvor bygningen pla-
ceres under varmere himmelstrog.

Afkast af Tuft sker igennem hejtplacerede
abninger i ovenlyskasetterne. Tagets haeld-
ning og ovenlyskasetternes udformning er
optimeret for at skabe et optimalt vindin-
duceret sug i kombination med termisk op-
drift i/ved afkast8bningerne, hvilket alt i alt
sikrer en effektiv udskiftning af luften.

Gulvet i hele pavillonen udferes som et ter-
moaktivt deek, som varetager basis koling
(effekt 35-40W/m?) og basisopvarmning.

Dagslys er den vigtigste lyskilde i bygnin-
gen. Bygningens facader og tag er 8bnet op,
og ovenlysene og facadevinduernes vari-
erende skala og orientering vil bevirke en
variation af dagslysoplevelser i bygningen.

| medekernen udnyttes udelukkende oven-
lys, og den kunstige belysning styres intel-
ligent ift. dagslys. P& denne made skabes
rammer for koncentration og fordybelse.

| break-out omradet er en reekke vindues-
facader og nogle f@ ovenlys. Hermed bliver
dagslysoplevelsen veesentligt forskellig fra
moedekernen, og der er starre visuel kontakt

til omgivelserne. Belysningen er her ligele-
des intelligent styret, men med en storre
grad af brugerstyring.

Indetemperatur (°C)

Lydniveau (dB)

100-1000

Lysniveau (Lux)
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Vand som fundament

Regnvandsopsamling

Gren veeg

Vandkredsleb

Der opsamles og anvendes regnvand til brug for
toiletskyl, vanding af grenne elementer, fordamp-
ningskeling mv. Bygningens skal let kunne tilslut-
tes kollektiv vandforsyning og kloak.

Den grenne medekerneveeg er opbygget, sd vand
kontinuerligt cirkulerer og holder vaeggens beplant-
ning fugtig. Hermed kan den grenne vaeg medvirke
til keling og befugtning af Tuften. Ligeledes virker
den grenne vaeg akustisk regulerende og delvist
luftrensende og kelende.

Regnvand og grenne vaegge er vigtige ressourcer for badde indeklimaet og
oplevelsen af bygningen
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PCM Vand GrenVag Lyddaempende spjeld

— Varmegenvindning af afkastluft
Varme genvindes og benyttesi
termoaktiv konstrukltion

Naturlig Bufferzon Mekanisk Ventilation Termoaktivt deek
Ventilation Forvarmning af luft Back-up Hejtemperatur keling og
til medekerne lavtemperatur opvarmning

Klimatisering Opbygning af vaeg i medekerne
Bygningen klimatiseres ved brug af naturlig ventilation og termo- Kerneveeggens inderside er udfert med PCM for at udjeevne tempe-
aktive konstruktioner. Varmen genvindes fra afkastluften og be- raturforholdene i bygningen over dagen og herved minimere spids-
nyttes til opvarmning. Der suppleres med mekanisk ventilation og belastningerne. Langs PCM-panelerne indstebes vandslanger for
keling i seerlige spidsbelastningsperioder. termoaktivt keling og opvarmning i udvalgte vaegomrader.

Klimatiseringen tager udgangspunkt i udnyttelsen af naturlig ventilation i CRAD LE TD CRAD LE PAVI LLO N

samspil med den grenne kernevaeg og termoaktive elementer

COWI_3XN_GXN KLIMATISERINGSKONCEPT
SKITSEFORSLAG
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; Fuld udluftning hver time

XXASKAXRXAXACAY)

Siddende moder Aktive moeder og workshops

Brugeradfaerd

Som en del af det naturlige ventilationskoncept arbejdes med bru-
geradfeerd. For at fa systemet i medekernen til at fungere optimalt
i de tilfeelde, hvor personbelastningen og solindfaldet er storst,
skal der holdes en pause p8 5-10 min. hver time, hvor medelokalet
abnes op og gennemventileres.

Luftindtag

Afkast

Naturlig ventilation

Luftindtagene for den naturlige ventilation placeres primaert ne-
derst i facaden langs den nordvendte gangzone. Gangzonen udnyt-
tes til konditionering af indtagsluften, hvor luften kan forvarmes
eller forkeles i dette omrade, for det sendes videre ind i bygningens
break-out zone og via lyddaeempede 8bninger ind til medekernen.

Brugeradfeerd og bygningens overordnede form er afgerende for indeklimaet
og energioptimeringen
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Materialer

Bygningen skal veere genanvendelig, og be-
st8 af byggematerialer og komponenter, der
let kan identificeres/sorteres og genanven-
des i tekniske og biologiske kredslab.

Generelt benyttes materialer med en po-
sitiv effekt pa indeklimaet, f.eks. luftren-
sende materialer, sunde materialer uden
afgasning (eller med en positiv afgasning),
materialer med termisk effekt mv.

Materialer veelges ud fra en forventet brugs-
tid. Lang levetid er i denne sammenhang
ikke nedvendigvis en kvalitet, idet dele af
bygningen kan vaere midlertidige.

Bygningens baerende struktur udferes i ma-
terialer, der er 100% genanvendelige i tekni-
ske kredsleb. Som udgangspunkt teenkes en
topologioptimeret stdlgitter-konstruktion.

Bygningens facadebekleedning bestér ho-
vedsageligt af materialer, der kan indgda
i biologiske kredsleb. | denne forbindelse
afproves biokompositter som byggemate-
riale.

INDUSTRI

y

Teknisk Kredsleb Opgradering (upcycling)

Tekniske neeringsstoffer /\

Produkt (service)
Demontering (design for disassemble)

e

Forureningsfri adskillelse af naeringsstoffer ------------- T

Produkt (hybrid)

Cyklus for biologiske nzeringsstoffer

a

/ U Produkt (forbrug)

Biologiske neeringsstoffer

\

- \/ Kompostering af bionedbrydelige materialer

Biologisk Kredsleb

OKOSYSTEM
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Produktion

biokomposit

Adskillelse Konstruktion

Biologisk Kredslab

Brug

Adskillelse

Produktion

STAL / GLAS
N .
. Konstruktion

TEKNISK KREDSLEB

Brug

tekiske kredsleb med st81 og glas som eksempler.
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VUGGE TIL VUGGE

3. generation
2. generation
1. generation

Lesninger i dag

Generationsdesign

At designe med udvikling og evolution for

oje er essentielt for kontinuerligt at kunne
Losninger fremover udvikle bygningen i retningen mod Cradle
to Cradle. Bygningen vil aldrig blive perfekt,
men den skal designes til lebende at af-
prove og demonstrere nye produkter, ener-
gikilder og forretningsmodeller, i takt med
at nye teknologier og materialer udvikles.

1. generation af pavillonen: 2012.

Pavillonen er tilpasset danske klimaforhold,
og er fuld forsynet med vedvarende energi,

og designet for adskillelse.

2016’

‘2014

‘2012

Anvendt energi og materialer
bliver til spild og affald

Y VUGGE TIL GRAV

> TID

2. generation af pavillonen: 2014.

Rene kredsleb bidrager positivt
til brugerne og omgivelser

Pavillonens hovedleveranderer har udarbej-
det tilbagetagnings- og genanvendelsespo-

litikker for de benyttede produktet.

3. generation af pavillonen: 2016.

Pavillonen genererer overskud - f.eks. ener-
gigenererende, materialer
stoffer for biologiske kredsleb og tekniske
kredsleb.
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Biokompositter

Strukturer og overflader udfert i biokompo-
sitter kan enten konstrueres ved opleegning
eller ved termoformning. Hvilken metode
der benyttes afhanger af, hvilken type kon-
struktion, der skal fremstilles og formalet
med denne.

Til opleegning benyttes en haerdeplast, som
heerder ved en kemisk reaktion. En bioba-
seret haerdeplast kan evt. dannes af resin
og hor.

Termoplast er betegnelsen for en raekke
plasttyper, der er kendetegnet ved, at det
er muligt at forme dem ved at tilfere varme
i produktionsprocessen. En termoplastisk
biokomposit kan evt. dannes af majsplast
(PLA) og Jute.

| Danmark kan fibre som her og hamp med
fordel benyttes, da de begge har relativt
lange fibre, som gor at der kan skabes en
komposit med stor styrke.

Pavillonen udferes enten som en selvbee-
rende sandwichkonstruktion udfert i bio-
komposit, eller med en baerende konstruk-
tion i genanvendeligt st81 med facade i
biokomposit.

CRADLE TO CRADLE PAVILLON
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Flytbarhed

Bygningen kan flyttes og formidle Cradle
to Cradle inspirerede byggelesninger og
teknologieri 1:1 pa forskellige lokationer
i verden. Pavillonen bliver vidensgene-
rerende og fordrende for kreativiteten i
byggebranchen, hvor den kommer frem.

Bygningen designes, sa& den kan flyttes
og genopferes i sin oprindelige form -
en let handterbar standardform, der
kreever minimal planleegning af flytnin-
gen og genetableringen.

Et alternativt flytningsscenarie er, at
kun bygningens hovedstruktur ("chas-
siset”) flyttes, og facadebeklaedning
og inventar ("karosseriet”) designes og
tilfores lokalt i samarbejde med lokale
radgivere og leverandorer, som led i en
videndelingsproces.

| denne proces kan pavillonen tilpasses
saerlige scenarier omkring brug, klima,
sociale forhold, kulturelle forhold mv.
Herved skabes et seerligt lokalt ejer-
skab til projektet og dets budskab.

Bygningens masse tilsaettes lokalt for
at understotte en baeredygtig transport
af pavillonen. Massen tilsaettes i form
af vand (eller alternativt sand) i de for
beskrevne beholdere i fundamentet. Pa
denne made forankres bygningen til
grunden pa en naensom made - uden
at skabe varige ’ar’ pa grunden - og der
tilsaettes en termisk masse lokalt, som
kan medvirke til energibesparelser og
et godt stabilt indeklima.

/

——-————-

Facaden kan tilpasses forskellige geografiske forhold
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Strategi for renoveringen

Baeredygtig helhedstanke

o Jkonomisk baeredygtighed
« Social Beeredygtighed
* Miljgmaessig baeredyqgtighed

Storre altaner

@konomisk baeredygtighed

Betonrenovering

Kuldebrosisolering

Vinduesudskiftning

Ventilationsvindue  Efterisolering
Altanpartier

Solafskaermning

Altanskaerm Regnvand
nedsivning
Udearealer
inventar Regnvandsopsamling
belyssning og genbrug
Social Miljgmaeessig
baeredygtighed baeredygtighed
Baeredygtigheden illustreret som trekantsmodel
Sorgenfrivang Il, november 2011 DOMINIA radg. ingenigrer & DOMUS arkitekter Side 2



Vision “Sorgenfrivang |l kan blive et nutidigt beere-
dygtigt byggeri, hvor beboerne opfylder en
feelles dram om mindre energiforbrug og
» Fastholder byggeriets bevaringsveerdige mere kvalitet i hverdagen T

kvaliteter gennem nytolkning og genskabelse '
» Reducerer det hgje energiforbrug i huset
» Udbedrer de nuvaerende byggeskader og fore-
bygger fremtidige
Giver lyse og venlige boliger
@konomisk forsvarlige og velovervejde tiltag
Hgaj teknisk og aestetisk kvalitet
Lavt vedligehold

@get brugsveerdi
“Grgnne” tiltag med vedvarende enerqi

Baeredygtig helhedsplan

M Facadeisolering
M Galvisolering

W Tagisolering

M Kuldebro, facadedragere

® Kuldebro, vinduer

W Vinduesudskiftning

m Balanceret ventilation

m Glasinddakning af trappeopgang

= Solceller

Udspecificering af den teoretiske energibesparelse ved totalrenovering
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Bebyggelsen

Bevaringsveerdige kvaliteter

Bygningerne i det grgnne landskab
Rammemotivet

L ette facadefelter

Altaner

Gavle

Gode feellesarealer

dlE

f —rERLsARRAN
Rrdistrtati1y
I T OTTTee

i
1
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Problemer

Darligt isolerede og utaette facader - kulde- og treekgener

« Kuldebroer ved facaderammer, altaner og gavle, skimmelsvamp

« Udvendige trappeopgange - kulde, fygesne og slagregn

» Betonskader - store omkostninger til vedligeholdelse

 Ringe ventilation - darligt indeklima

 Nedslidte installationer - darlig energiudnyttelse og tung vedligeholdelse
« Sma og nedslidte elevatorer - for lidt plads og for lang ventetid,

ingen mulighed for baretransport
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Renovering

Totaludskiftning af facader
Starre vinduespartier

Starre altaner

Lukning af opgange

Solceller og CO2-neutral vaskeri

Udsnit af fremtidig vestfacade
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Eksisterende facadesnit Fremtidig facadesnit
Lette facader

— =)
— =)
— =)
— =)
» Lette facader nedrives — E
* Nye hgijisolerede og teette facader = g
. —] )
* Nye, stgrre vinduer = =
g[uuuw
— ) —=
= ==
— N =
S Eﬁ
N ;E
Nyt vindue
(tree-alu/komposit) 8
S Lo
m <
@
-~ =100 pE===%
= E==¢
g Ny beklaedning = éé
= (eternitplade) & —=
= ——
— Ee——
= ST
— = =
= ===
— — =
— ==
Ny facaderamme HHJHU‘LH
= (fiberbetonskal) g ——=
— 300
= SR

Eksisterende forhold Fremtidige forhold - ny kassette
100 mm isolering 300 mm isolering
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Facaderammer og gavle

« Facaderammer og gavlbeklaedning
(kuldebroer) nedrives

* Nye facaderammer og gavlbeklzedning
| fiberbeton genskaber det karakteris-
tiske facadeudtryk

Fremtidig facade

Fremtidig nordgavl
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Altaner

Eksisterende altaner (kuldebroer) nedrives
Nye stgrre altaner

Altaner udformes som "tunger’- fastholder det
kompakte og lette udtryk pa facader

Starre glasareal i vinduespartier ved altaner
Glasveern i sider — abner boligen mod udsigten
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Altaner Eksisterende altan. ca. 4 m2

* 50 % stgrre altan
« Altanparti vinkles — bedre mgbleringsmulighed ®
. .Jﬁ,r,.
og brugsveerdi " Q

Il ] ! —

1632
1920

Eksisterende
altan 4,3 m2

Fremtidig altan. ca. 6 m2

AAVAUAUAUAUAUANAY

JRAVAVANANAUANA

1874
2205

Fremtidig
altan 6,4 m2
\ (+ 50 %) \
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Opgange og elevatorer | |

» Facader pa opgange lukkes med glaspartier e % ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂi 777777
* Opgange og trapper beskyttes mod vind, fygesne
og slagregn 1L ‘ E
* Opgange bliver et trygt og venligt feellesareal og % ; ki
mgdested for beboerne \\ \
* Nye starre elevatorer | ==
« Muliggar transport af mgbler og ambulancebarer
« Kan benyttes af brandvaesenet til evakuering — —

» Kortere ventetid Fremtidig trappeopgang
| — 1 | I
Bl | |
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Facader
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Fremtidig vestfacade
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Facader

mﬂﬁ,!ﬂm&g

“L .E_g ]
!;

Eksisterende gstfacade

!gi-ﬁnﬁﬁ!!---

Fremtidig gstfacade

DOMINIA radg. ingenigrer & DOMUS arkitekter
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Solceller og CO2-neutralt vaskeri

 Solceller pa tage — forsyner vaskeri/feellesrum med el

* Regnvandsopsamling fra tage anvendes i vaskeri

o CO2-neutralt vaskeri

* Energibesparende belysning i opgange, feellesarealer og udearealer

Det CO2-neutrale vaskeri
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Udspecificering af teoretisk energibesparelse
ved totalrenovering

W Facadeisolering

B Galvisolering

W Tagisolering

B Kuldebro, facadedragere
W Kuldebro, vinduer

m Vinduesudskiftning

I Balanceret ventilation

m Glasinddaekning af trappeopgang

1 Solceller
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Skovbo Skovbgrnehave

Kgs. Lyngby den 28.09.2011

Lyngby-Taarbaek Kommune Byplanudvalget den 16-11-2011
Bgrne- og Fritidsforvaltningen Bilag 7.1

Toftebaeksvej 12
2800 Kongens Lyngby
Att: Charlotte Bidsted

Vedr.: Ansggning om leje af grunden Strandvejen 607, 2930 Klampenborg samt de omkringliggende arealer.

Med henvisning til tidligere ansggning om leje af grunden Strandvejen 607, dateret 18.05.2011 samt det,
den 06.09.2011, pr mail, fremsendte kortudsnit angivende de i ansggningen anfgrte arealer, skal vi hermed
officielt ansgge om tilladelse til at leje de omtalte arealer. Bade det nuveerende areal, hvorpa Skovbo
Skovbgrnehave har til huse i dag, men ogsa de pa kortskitsen angivne udenomsarealer.

Begrundelsen for denne ansggning er, at vi til Borne og Ungdomsudvalget, har tilkendegivet, at vi agter at
sgge fondsmidler til opfgrelse af en ny bgrnehave fra forskellige fonde, idet Skovbo Skovbgrnehave ikke
selv har den forngdne egenkapital til opfgrelse af et sddan byggeri.

Vi ser derfor meget positivt pa Deres tilkendegivelse af, at en lejekontrakt derfor vil kunne udformes med
en forholdsvis lang Igbetid, saledes at det vil kunne hjalpe os fremadrettet i vores ansggninger til fonde og
legater.

For god ordens skyld, vedleegges den oprindelige ansggning samt det efterfglgende fremsendte kortudsnit.

Skulle De, i forbindelse med det fremsendte, have behov for yderligere oplysninger, er De velkommen til at
kontakte undertegnede, ligesom vi gerne star til radighed for et mgde med forvaltningen, hvis dette skulle
vise sig ngdvendigt.

Med Venlig Hilsen

Troels Wester Fischer
Bestyrelsesformand
Raevehgjparken 48
2800 Kgs. Lyngby

TIf: 3963 10 24
Mobil: 60 69 10 24

Skovbo Skovbgrnehave — Strandvejen 607 — 2930 Klampenborg — Tlf: 39 63 05 98 — Bil: 40 16 05 98
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Ny beleegning langs
huset | skiffer

Surbunds-
bed

Smukt lille
tree

Trappe skiffer

Stattemur med
traebeklzedning

Store skiffer fliser
lagt i skaerverne

Granit skeerver | hele
indkersel og carport

Furesgvanget 4, Virum

Carport og indkersei, Situationsplan

Mai-Mai Ulrich, 24. okt. 2011
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27 OKT. 201

Mede med Lyngby-Tarback kommune vedr. carport pa Furesevaenget 4, 2830 Virum

Problemstillingen
Vi gnsker at foretage en forbedring og modernisering af vores carport, som er meget gammel og

grim, Der er saledes ikke tale om et nybyggeri, men en opgradering af en eksisterende carport.

Den nuverende carports placering er ca. 2 meter fra vejkanten, men kommunen ensker at den skal
placeres mindst 5 meter fra vejkant.

Dette krav forhindrer os i at foretage en modernisering, da det vil medfare en rekke andre géner.
Det vil vi gerne redegere for.

Hvad omfatter en modernisering?
Vi gnsker en carport, som far et kennere og mere moderne udtryk. Det indbefatter en forlengelse af

carporten med ca. 2 meter ind mod huset, saledes der bliver plads til familiens 5 cykler. Carportens
hejde skal haeves, siledes man for det forste kan std oprejst inde i carporten samt der skal vaere
plads til et fald pa taget, si regnvand kan lebe af. Carporten skal derudover forsynes med tagrende

og afleb til kloak.

Carporten skal derimod ikke udvides til at kunne rumme 2 biler.

Hvorfor kan carporten ikke rykkes 5 meter ind p4 grunden?

Vi har en lille grund pé ca. 700 kv, og husets placering gor, at afstanden fra det sydestlige
hushjerne til skel kun er godt 4 meter. Det betyder, at sifremt carporten rykkes lengere tilbage pé
grunden, vil der kun vere en snaver passage mellem carport og hushjernet. Det vil medfere at man
kun med besveer kan komme forbi med cykel eller barnevogn.

Carporten vil endvidere blive placeret sa tet pa et vindue til keetderen (hgj keelder) at lysindfaldet
vil blive forringet, hvor der i forvejen kommer begrenset lys ind.

Mindre grant areal pa grunden og mere flisebeleegning

Séfremt carporten rykkes leengere ind pa grunden, vil det betyde at indkerslen forlenges med 3
meter, som skal flisebelegges. Det betyder reelt at vejen udvides og grundens nuvarende
beplantning skal reduceres. Det har med andre ord den stik modsatte effekt af de ansker, der
tilsyneladende ligger til grund for reglen om 5 meter fra vejskel, herunder lokalplanens enske om at

bevare kvarteret gronne islaet.

PJijebae” og godt naboskab
Vores carport fremstér i dag som gammel og udslidt, og det har ikke manglet pa opfordringer fra
vores naboer om at f& den renoveret. Den er blevet kaldt vejen “gjebe” og adeleggende for vejens

samlede w@stetiske udtryk. Det er vi sidan set ikke uenig i.

Dertil kommer, at s&fremt vi skal placere carporten leengere inde pa grunden, vil den komme sd taet
pé vores nabos ejendom, at det vil reducere lysindfaldet til deres stue. Vi har i dag et godt naboskab
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til hele vejens beboere. Det sactter vi stor pris pd, og det skal ikke edelacgges af, at vi bygger en
carport klods op ad vores nabos stuevindue.

Vi har et stort dilemma!
Vi ensker ikke carporten rykket lengere ind, og det gar vores nabo heller ikke. Vi ensker at

modernisere carporten og det ved vi at beboerne pa vejen ogsé vil verdsaette. Men konununens
regel om en placering pa S meter fra vejskel” blokerer for en lesning, der er acceptabel for alle pa

vejen,

Hvad gor vi si?
Vi er i tvivl om, hvilke muligheder der er. Vi ser flere losninger:

1. Den nedterftige: At foretage vedligeholdelsesarbejder, fx skifte tagplader, haeve taget med
nogle klodser og stive den lidt mere af. Det kraever ingen tilladelse.

2. Den akutte behovsafdackning: At foretage ovennaevnte vedligeholdelsesarbejder og forlenge
carporten med et cykelskur. Det kraver formentlig heller ingen tilladelse.

3. Modernisering af carport: Vi bygger reelt en ny pa fundamentet af den gamle (samme
placering) inkl, en forlengelse med et cykelskur, Vi er i tvivl om det kraever en tilladelse,

Lesning nr. 1. alternativt nr 2, er vi tvunget til, séfremt kommunen ikke kan dispensere fra reglen
om 5 meter fra vejskel. Det vil vi gerne undga. Det koster penge, men realiserer ikke vores snsker
og behov. Lesning nt. 3 er den optimale lgsning, Vi ensker dog ikke at igangsette dette arbejde,
medmindre vi er sikre pa, at det ikke er ulovligt.

Mette og Niels
Furesgvanget 4
2830 Virum




Carporten, som er tilbagetrukket 2 meter fra vejen, ses forst nar
man star lige foran.

Den snaevre passage mellem hushjgrnet
og haekken / skel mod naboen.P3
billedet ses ligeledes hvor teet naboens
husgavl ligge p4 dette hjorne.

Furesgvanget 4, Virum

Eksisterende forhold
Mai-Mai Ulrich, 24. okt. 2011




Zinktag so pa kekken-
tilbygning

Meget let og luftig
merk traebeklzedning

Bzerende stolper Sternkant med zink-
i galvaniseret stal beklaedning

Hele inkerselspartiet og bund i carport og
cykelskur er belagt med granitskaerver
afbrudt af store fliser i merk klgvet skiffer
i gangzonen.(se plantegning)

Furesgvaenget 4, Virum

Carport og indkarsel, materialevalg
Mai-Mai Ulrich, 24. okt. 2011
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Furesgvaenget 4, Virum

Carport, principielle opstalter 1:50
Mai-Mai Ufrich, 24. okt. 2011
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