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1.

Prioritering af rekkefalge for nye lokalplaner

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at den prioriterede lokalplanliste af 20. januar 2011
godkendes.

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning fremlegger den prioriterede lokalplanliste af 20. januar 2011.
Listen fremlaegges halvarligt og angiver raekkefglgen for udarbejdelse af
lokalplaner. Listen er inddelt i 3 afsnit:

e Lokalplaner under udarbejdelse
e Lokalplaner under overvejelse
e Boblerne.

Lokalplaner under udarbejdelse (Inr. 1-10) er igangverende lokalplaner, som enten
er under behandling, har godkendt lokalplangrundlag eller tilsvarende
bemyndigelse. Da sagerne er igangverende, kan prioriteringen ikke andres.

Lokalplaner under overvejelse (Inr. 11-39) er lokalplaner, der efter forvaltningens
skan vil blive aktuelle eller nedvendige som falge af tidligere trufne beslutninger
eller politikker. Lnr. 11-16 er udtryk for en konkret prioritering, mens de resterende
sager er opdelt i 3 grupper. Dels en gruppe omradelokalplaner, som for flertallets
vedkommende er beliggende mod naturfglsomme omrader. Dels 2 lokalplaner med
opfalgninger pa reekkehusundersggelsen for bebyggelser med hgj bevaringsvaerdi,
kat. 3. Og dels en reekke projektlokalplaner, som prioriteres i reekkefglge, nar der
foreligger en politisk og projektmaessig afklaring.

Boblerne (Inr. 40-49) er lokalplaner med en mere uafklaret status, enten
projektmaessigt eller politisk. Raekkefalgen er uprioriteret.

Det understreges, at listen er dynamisk, forstaet pa den made, at nye
lokalplanpligtige byggeprojekter eller nye § 14-forbud m.v. kan &ndre den
prioriterede reekkefglge.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Godkendt.
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2.

Godkendelse af Lokalplan 225 for lokalcentret pa Geels Plads

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. endringsforslagene, jf. indsigelsesnotat af 22. december 2010, godkendes,

2. Byplanudvalget drgfter om stien langs banen mellem Frederiksdalsvej og
Virumhallen atter skal indga i lokalplanen og i givet fald oversender sagen til
Teknik- og Miljgudvalget, og

3. lokalplanens endelige godkendelse afventer Teknik- og Miljgudvalgets
behandling af stispgrgsmalet.

Sagsfremstilling
Byplanudvalget besluttede den 23. marts 2010, at der udarbejdes en ny lokalplan
for omradet med udgangspunkt i projektforslag, der omhandler: Glasoverdakning

af butikstorvet, en mindre udvidelse af butiksarealet pa 215 m" samt forbedring af
parkeringsforholdene. Lokalplanforslaget omfattede oprindeligt stien langs banen
mellem Frederiksdalsvej og Virumhallen, men denne blev nedlagt i Teknik- og
Miljgudvalgets mgde i september 2010. Stien indgik saledes ikke i
lokalplanforslaget og den offentlige hering.

Lokalplanforslag 225 har veeret i hgring fra den 15. oktober til den 10. december
2010. Der blev afholdt orienterende mgde for naboerne den 26. oktober 2010. Der
foreligger ikke referat fra magdet, da der ikke kom deltagere til madet. | lgbet af
lokalplanens hgringsperiode indlgb der 4 henvendelser. Henvendelserne er
resumeret og kommenteret i indsigelsesnotat af 22. december 2010.

Foranlediget af henvendelserne foreslar Teknisk Forvaltning, at beslutningen om at
nedlaegge stien tages op til revurdering, og at sagen i givet fald oversendes til
Teknik- og Miljgudvalget. Desuden foreslar Teknisk Forvaltning, at
Byplanudvalget godkender de andringsforslag, som fremgar af indsigelsesnotat af
22. december 2010 samt &ndringsforslag til ubebyggede arealer, som fremgar i
bilaget "Zndringsforslag ubebyggede arealer med og uden sti".

@konomiske konsekvenser
Ingen, da sagen er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Byplanudvalget den 9. februar 2011:

Anbefalet punkterne 1 og 3.

Drgftet punkt 2. Byplanudvalget oversender sagen til Teknik- og Miljgudvalget
med anbefaling af, at stien langs banen mellem Frederiksdalsvej og Virumhallen

bevares.
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3.

Lokalplan 227 for Pritzels fabriksbygning i Kgs. Lyngby

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at Lokalplan 227 for Pritzels fabriksbygning
godkendes uden &ndringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 227 med tilhgrende kommuneplantilleeg har veeret udsendt i
offentlig hering fra den 18.11.2010 - 14.1.2011. Der er afholdt orienteringsmgde
for naboer den 25. november 2010. Der foreligger ikke et referat, da der ikke mgdte
nogen borgere op til magdet.

| labet af haringsperioden er der indkommet fglgende 4 henvendelser:

1. Dades A/S gar, som grundejer af flere af naboejendommene, opmarksom pa, at
det er en forudseetning, at anvendelsen af Pritzels fabriksbygning ikke medfarer
vaesentlige gener.

Ejendommene Dades A/S refererer til er udlagt til offentligt tilgeengeligt grant
omrade. Teknisk Forvaltnings vurderer ikke, at anvendelsen af Pritzels
fabriksbygning vil medfare nogen gener for parkomradet.

2. KulturNetveerket i Lyngby-Taarbek Kommune mener, at lokalplanen giver
mulighed for en skansom og vellykket ombygning. KulturNetveerket foreslar, at
der tilfgjes bestemmelse om, at kantinen skal sta i umiddelbar forbindelse med
mgdelokaler, sa stueetagen samlet kan udlanes/udlejes til blandt andet lokale
foreninger. Dette vil ogsa understgtte omradets funktion som udflugtsomradet.

Planlovens 8 15 indeholder ikke hjemmel til at fastsaette bestemmelser om en
bygnings indretning. Bygherren har dog tilkendegivet, at man gnsker en fleksibel
indretning i stueetagen. P& et mgde den 6.1.2011 blev blandt andet drgftet
muligheden for anvendelse af en skydedar.

3. Bygningskulturforeningen i Lyngby-Taarbak glaeder sig over, at Pritzels
fabriksbygning vil fremsta renoveret og bevaret i overensstemmelse med dens
originale udformning. Fabriksbygningen vil trods de 2 glasbygninger stadig
udgare et smukt fikspunkt for de mange, der passerer omradet. Omradet er
velegnet til offentlige formal, og bygningens cafévirksomhed understreger dette.

4. Eva og Finn Schwartz, Rustenborgvej 10 B gar indsigelse mod anvendelsen af
stueetagen i Pritzels fabriksbygning, da man er bekymret for stgjgener ved en
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anvendelse til café eller restaurant med udendgrsservering. Man foreslar, at der
tilfgjes bestemmelser om hvilke tidsrum udendgrsservering ma forega.

Teknisk Forvaltning foreslar, at indsigelsen ikke imgdekommes. Abningstider
kan ikke reguleres efter Planloven. Eventuelle stajgener fra en virksomhed
reguleres via miljglovgivningen. Bestemmelsen om at stueetagen skal anvendes
til formal, der understatter omradets funktion som udflugtsomrade har vaeret et
krav ved salg af ejendommen og er uendret i forhold til bade Kommuneplan
2009 og den nugeldende Lokalplan 179.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Anbefalet.
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4.

Lokalplan 226 for Taarbaek Strandvej 69

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at lokalplan 226 for Taarbeaek Strandvej 69 godkendes
med fglgende &ndringer:

1. Det tilfgjes, at der ikke ma etableres tagterrasser pa bygningerne.

2. Der tilfgjes "niveauplan 4,6" pa byggefelt A2 pa bilag 2.

3. Der foretages preeciseringer af mal og henvisninger pa kortbilag.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 226 for Taarbaek Strandvej 69 har vaeret fremlagt i offentlig
hgring i perioden 14. oktober til den 10. december 2010. | lgbet af hgringsperioden
er der indkommet 10 henvendelser, hvoraf én er indkommet efter hgringsperiodens
udigb.

AT de vaesentligste indsigelser/bemarkninger skal navnes:

1. Indsigelse mod lokalplanen som helhed.

2. Indsigelse mod nedrivning af den eksisterende bebyggelse.

3. Indsigelse pga. forringede udsigtsforhold, samt bekymring for indbliksgener.
4. Forslag til at reducere bebyggelsens hgjde.

Ad 1:

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af 6 helarsholiger. Bebyggelsen er
sammensat af flere bygningsvolumener i grupper, hvorved der skabes en varieret
bebyggelse. Husene er i 2 etager med en lav taghaldning. Tagene er bekledt med
tagpap og murene pudsede lyse. Udformningen og placeringen af bebyggelsen
sgger at afspejle den eksisterende bebyggelse og de foresldede materialer skal
afspejle de mest geengse materialer i Taarbaek. Teknisk Forvaltning finder derfor
ikke, at lokalplanen strider mod samtidig at ville bevare bydelens sarpraeg og miljg.

Ad 2:

De eksisterende bygninger pa ejendommen har alle en bevaringsverdi pa 5, hvilket
er en middel bevaringsveerdi. Kommunalbestyrelsen har tidligere udsendt
lokalplanforslag 210 og 216, hvor staldbygningen blev bevaret. Det var muligt at
bevare stalden, fordi den nye bolighebyggelse kunne opfgres hgjere end foreslaet i
lokalplan 226. Som felge af mange protester mod bebyggelsens hgjde og udtryk,
trak kommunalbestyrelsen forslagene tilbage og udsendte narvaerende forslag.

Ad 3:
Det er korrekt, at den nye bebyggelse vil &ndre udsigten mod nord for iseer de
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narmeste beboere pa Taarbak Strandvej 65 (etageejendommen syd for
lokalplanomradet), fordi det nuveaerende lave garageanleg kan erstattes med byggeri
i op til 2 etager. Den ny bebyggelse er placeret sa der skabes en ”lomme” mod
sydskellet, sa der er mere afstand mellem ny bebyggelse og nr. 65. Der kan ikke
konstateres skyggegener for nr. 65 i forbindelse med det nye byggeri. Teknisk
Forvaltning finder ikke, at bebyggelsen vil medfgre veesentlige indbliksgener og
henviser til, at bebyggelse i Taarbaek generelt er taet.

Ad 4:

Den starste forskel pa tagkippens kote ved eksisterende og ny bebyggelse ses ved
byggefelt A3, hvor stalden ligger i dag. Her vil ny bebyggelses tagkip kunne
opferes ca. 1 m hgjere end nuvaerende stalds tagkip. Til gengeeld vil den ny
bebyggelse blive trukket mellem 2,5 og 3 m vaek fra naboskel, hvor stalden i dag
ligger placeret ca. 1 m mod naboskel. Forskellen mellem Dyrlaegegardens
tagkip-kote og ny bebyggelse i byggefelt A2, som er den naermeste nye bygning, vil
kunne veere op til + 0,152 m. Teknisk Forvaltning finder ikke, at forskellen mellem
ny og eksisterende bebyggelse er uhensigtsmaessig stor idet bebyggelsen er forsggt
udformet og placeret med mindst mulige gener for de omkringliggende.

Kopi af alle indsigelser er lagt pa sagen og indsigelsesnotat af 03.01.2011 er
udsendt til udvalgets medlemmer.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et kommuneplantilleeg 5/2009.
Kommuneplantillegget behandles parallelt med lokalplanen pa @konomiudvalget.
Det er en forudsatning for lokalplanens realisering, at kommuneplantillegget ogsa
vedtages.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen ved endelig vedtagelse af lokalplaner.

Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Anbefalet punkterne 1 - 3.



Abent punkt Byplanudvalget den 09-02-2011, s.11

5.

Botilbud til borgere med autisme, Strandberg

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at forslag 2 med opfarelse af botilbuddet i forleengelse
af botilbuddet pa Chr. X's Allé anbefales til @konomiudvalget

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har i sit mgde den 6. april 2010 efter anbefaling fra
@konomiudvalget den 29. marts 2010 og fra Social- og Sundhedsudvalget den 23.
marts 2010 godkendt, at opfare et nyt botilbud til autister til erstatning for det
nuvarende Strandberg pa den erhvervede ejendom Buddingevej 50.

Forslaget er, at opfere 18 boliger til autister til erstatning for de nuvarende
utidssvarende boliger samt to udslusningsboliger.

Det nuvaerende Strandberg beliggende pa Malmmosevej og Kaningardsvej er i
2008 vurderet til 16,9 mio. kr.,og det er forvaltningens vurdering, at Strandberg
efter fraflytning kan salges i fem byggegrunde, heraf to med bygninger pa.

Kommunalbestyrelsen har i sit mgde den 20. december 2010 godkendt skema
A-ansggning om stgatte i henhold til lov om almene boliger m.v. for opfarelse 20
almene plejeboliger som botilbud med tilhgrende servicearealer i kommunalt regi,
som Teknisk Forvaltning har fremsendt den 30. november 2010 pa vegne af
Lyngby-Taarbek Kommune, afdeling Strandberg under stiftelse.

Anskaffelsessummen er pa grundlag af det lovbestemte rammebelgb pa 26.750 kr.
pr. m2 incl. energitilleg opgjort til 34,8 mio. kr, som finansieres ved realkreditlan
(91 %), beboerindskud (2 %) og kommunal grundkapital (7 %).

Social- og Sundhedsforvaltningen har i samarbejde med Teknisk Forvaltning
udarbejdet to forslag til placering af det nye botilbud med 18 boliger, idet de to
udslusningsboliger samt starstedelen af servicearealerne til botilbuddet fortsat
foreslas etableret i den nuveaerende gymnastikbygning i begge forslag.

Forslag 1 er en placering af en tre-etages bygning med 18 boliger gst for bgrnehuset
Svanen pa en del af de nuvarende legeareal. Der foreslas anlagt nyt legeareal pa en
del af parkeringspladsen pa modsatte side af barnehuset.

Forslag 2 er en placering af en tre-etages bygning med 18 boliger i forleengelsen af
det nuveerende botilbud pa Chr. X's Allé ved omlagning af en del af klubben
Baunes udearealer og ved inddragelse af noget af parkeringsareal og evt. tilliggende
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areal.

De to forslag er neermere beskrevet i notat af 24. januar 2011, som er udsendt til
udvalgets medlemmer. Tegninger vil blive gennemgaet pa udvalgets made.

Det videre forlgb omfatter udarbejdelse af lokalplan med tilhgrende hgring.
Sidelgbende forberedes materiale til totalentreprisekonkurrence (EU-udbud) med
preekvalifikation hertil i foraret 2011 og valg af tilbudsgiver 1. juni 2011. Efter
godkendelse af skema B (licitationsresultat) i august og efterfglgende kontrahering,
udarbejdes myndighedsprojekt og hovedprojekt fra august 2011 til januar 2012,
hvorefter selve byggeriet gar i udfarelse fra 1. februar 2012 med forventet indvielse
1. maj 2013.

@konomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen har beslutningskompetencen efter anbefaling fra
@konomiudvalg og fagudvalg.

Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Anbefalet, at der udarbejdes lokalplan, der muligger projektet (forslag 2).
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6.

Slotsvaenget 23A - Opfarelse af 12 nye plejeboliger samt ombygning af de
nuveaerende 40 plejeboliger til 20 plejeboliger - lalt 32 plejeboliger -
Dispensation fra Lokalplan 199

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at orienteringen om projektet tages til efterretning, og
forvaltningen bemyndiges til at meddele egentlig byggetilladelse.

Sagsfremstilling

Udvalget har tidligere behandlet skitseforslag pa udvalgets magde den 17. august
2010 pkt. 15. Byplanudvalget bemyndigede forvaltningen til at bearbejde projektet
bebyggelsesmaessigt og matrikuleert, saledes at bebyggelsesprocenten bliver maks.
55.

Plangrundlag/ejendom

Ved ejendommens vestlige skel er der fastsat reduceret beskyttelseslinie
(Naturbeskyttelsesloven - Abeskyttelse) 2,5 m gst for skellet.

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 1.3.82 (Bondebyen) udlagt til
blandet bolig og erhverv. Om enkeltomradet er bl.a. fastlagt max. BB% 40, max
etageantal 2. Det er tilladet at indrette institutioner for bgrn og unge samt
eldreboliger.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 199 for bondebyen i Kgs. Lyngby.
Ejendommen ligger i lokalplanens delomrade C.

Lokalplanen er en bevarende lokalplan hvis hovedsigte er at bevare delomrade A’s
unikke bygningskarakter. Delomrade A er lokalplanens bevaringsomrade, hvor
Bondebymiljget er serligt udpraeget.

Delomrade C beskrives som et blandet boligomrade. Bebyggelsen er ikke udpraeget
Bondeby.

Om den konkrete ejendom er fastsat falgende anvendelse: Bolig og offentligt
formal (Amtets plejehjem og kvindehjem).

| lokalplanens § 6.3.3 er fastsat at pa ejendomme, hvor bebyggelsen er opfart som
etagebyggeri, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 50. Den omhandlede
ejendom er en sadan ejendom.

Lokalplanen fastsatter ikke serlige regler for bebyggelsens fremtraeden i delomrade
C.

Hovedbygningen er registreret med bevaringsverdi 5- lokalplanen fastsatter ikke
serlige bevaringsbestemmelser vedr. ejendommens bygninger. Lokalplanens §
12.2.1 samt Kortbilag 3 fastsatter et bevaringsveerdigt tree pa ejendommens
nordlige del.
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Ansggning

Det ansggte projekt om nyopferelse og ombygning af plejeboliger er videre
bearbejdet. Den nye flgj i ejendommens sydvestlige del indeholder fortsat 12 nye
plejeboliger. Den ny bebyggelse placeres med tatteste afstand til skel mod syd pa 5
m. Med den mellemliggende Schallsvej er afstand til neermeste nabobebyggelse
mod syd ca. 13 m. Bygningsvolumenet opdeles i 3 mindre sammenhangende
bygningskroppe og forskydes hgjdemassigt i henhold til det skranende terren, der
falder med 1,5-2 m mod vest. Den opdelte bygningskrop forskydes ogsa i plan, ind
mod havearealet, hvorved afstanden til den naermestliggende villa, Smedebakken
18, er gget. Tagfladen opdeles svarende til forskydningen i grundplanen, og udferes
med ensidig 15 graders haeldning mod syd. Hvert bygnings-led svarer i
facadebredde til den eksisterende hovedbygnings gavle mod syd. Bygningen
opfares i 2 etager med mod syd, med et grundareal pa ca. 300 m2, i alt ca. 600 m2.
Facadehgjden mod Schallsvej er seenket til ca. 5,5 m, og sammen med tagets lave
haeldning mod Schallsvej, vil bygningen fremsta sa lav som muligt mod de sydlige
naboejendomme. Mod nord etableres en altangang med mindre opholdsarealer til
de nye boliger. Altangangen binder den nye flgj og den gamle del sammen. Der
etableres to nye udvendige elevatorer i forbindelse med altangangen, for niveaufri
adgang.

Den nye boligflgj opfares i rade teglsten, som den eksisterende hovedbygning.
Vinduesformaterne mod haven udformes som vinduerne i hovedbygningens
boliger. Derved opnas sammenhang mellem den nye og gamle bygning. Taget
beklaedes med tagpap og tilsdes med mosarter. Taget vil efter 1-2 ar veere udvokset
og fremsta som et grent tag.

Byggeriet er planlagt til udfgrelse som lavenergibyggeri kl. 1, jf. BROS.
Definitionen er udgaet af BR10, hvor der er indfart én ny lavenergiklasse 2015, der
er skeerpet i forhold til den tidligere lavenergiklasse 1, dog uden at veere afggrende
forskellig. For opfyldelse af de beregningsmaessige forudsetninger for
energikravene, kan det blive ngdvendigt at opseette yderligere solfangere.

| den eksisterende hovedbygning ombygges de eksisterende 40 plejeboliger til 20
tidssvarende plejeboliger, endvidere ombygges og moderniseres fellesarealer.
Ombygningen a&ndrer ikke i sig selv hovedudformningen af ejendommen og
antallet af etagemetre pa ejendommen. Der pabygges nye vindfang & ca. 5 m2
brutto til hver boligenhed, der dermed far adgang fra det fri, enten fra terreen eller
via ny altangang. En eksisterende mellembygning i hovedbygningens sydlige ende
nedrives.

Det eksisterende "Kvindehuset" der ligger i ejendommens nordvestlige del er ikke
omfattet af projektet.

Projektets arealer udger samlet ca. 3380 m2. Det er fra landinspektar oplyst, at det
kommende matrikulere areal vil udgere 6562 m2, nar Schallsvej er udmatrikuleret
som selvsteendig matrikel. Idet BR95 var geeldende pa tidspunktet for lokalplanens
vedtagelse skal beregningen af bebyggelsesprocenten ske jf. BR95. Det beregnede



Abent punkt Byplanudvalget den 09-02-2011, .15

etageareal, inkl. fradrag udggr 3302 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa
50,3. Projektet kraever dermed dispensation fra lokalplanens bestemmelser om
maksimal bebyggelsesprocent. Byplanudvalget har pa mgde den 17. august 2010
bemyndiget forvaltningen til at bearbejde projektet bebyggelsesmessigt og
matrikulert, saledes at bebyggelsesprocenten bliver maks. 55.

Udearealer bearbejdes som en helhed med Kvindehuset, med faelles ankomst og
parkeringsarealer, ialt 10 p-pladser nord for bebyggelsen.

Revideret projektmateriale vedlaegges til udvalgets medlemmer.

Sagsbehandling

Skitseprojekt har veeret udsendt i hgring den 19. juli 2010. Der indkom 3
indsigelser rettidigt og 1 efter hgringsperiodens udlgb. Hagringssvarene indgik i
udvalgets behandling af sagen pa made d. 17.08.2010. Indsigerne er orienteret om
udvalgets beslutning, bilagt klagevejledning og kopi af protokol fra megdet.
Indsigerne har ikke benyttet sig af klagemulighederne.

Forvaltningens vurdering
Den ansggte udvidelse vurderes at veere i overensstemmelse med Lokalplan 199 og
ejendommen i gvrigt, hvad angar anvendelse, byggeskik mm.

Det var oprindeligt oplyst, at bebyggelsesprocenten ved realisering af projektet
estimeredes til ca. 53. Ved bearbejdning af projektet er mellembygningen udgaet,
hvorefter bebyggelsesprocenten er beregnet til ca. 50,3 pa baggrund af et samlet
matrikelareal pa 6562 m2 efter Schallsvejs udmatrikulering. Det ansggte
overskrider dermed lokalplanens maksimale bebyggelsesprocent pa 50 med 0,3%.

Samlet set finder forvaltningen, at en udbygning som ansggt er i overensstemmelse
med bygningsreglementets generelle kriterier (kap. 2.1.1) idet omfanget er
hensigtsmaessigt i relation til egen ejendom og seedvanligt i forhold til kvarteret,
udvidelsen udger ca. 1/4 af den nuveaerende bebyggelse pa ejendommen, der sikres
tilfredsstillende lysforhold for egen og nabobebyggelser, tilfredsstillende friarealer
samt tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Godkendt.
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7.

Kongevejen 171 - Forespgrgsel om aendret anvendelse fra beboelse til liberalt
erhverv

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at den ansggte aendring til erhverv afslas under
henvisning til kommuneplanens rammer, der fastleegger omradet til boligformal.

Sagsfremstilling

Planforhold

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 4.1.62 (Wienerbyen) der
fastleegger omrédet til Boligomrade - Aben lav. Der fastsattes derudover bl.a.
Erhverv ma ikke medfare veaesentlige gener for omgivelserne i form af forurening,
stgj, lugt m.v. Skiltning ma ikke foretages uden kommunalbestyrelsens tilladelse og
ma i gvrigt ikke virke dominerende eller fremmed for omgivelserne.

Bebyggelsen og friarealerne skal fremsta som en del af det omkringliggende
boligomrade. Erhvervsanvendelsen i den enkelte bolig ma ikke overstige 25% af
boligens areal. Ejendommen ligger i boligomradets gstlige greense med
facade/adresse pa Kongevejen.

Ejendommen er ikke omfattet af By- eller Lokalplan.

Ejendommen er i BBR registreret med fglgende data: Fritliggende enfamiliehus,
boligareal 130 m2.

Ansggning

Der sgges om tilladelse til at indrette ejendommen til kontorerhverv med
lejlighedsvis mgdevirksomhed, kagber er en faglig organisation, ansggning er bilagt
sagen.

Det anfares bl.a. at flere andre ejendomme mod Kongevejen er indrettet til erhverv.
Endvidere anfares at grundet trafikstgj, er ejendommen sveer at afhaende til
boligformal.

Forvaltningens vurdering

Det er korrekt, at flere andre ejendomme i neeromradet er indrettet til erhverv. De
naermeste ejendomme er imidlertid registreret som boliger med/uden et
erhvervsareal jf. kommuneplanens rammer. Safremt der generelt abnes for erhverv
mod Kongevejen, f.eks. begrundet i trafikstgj, forudses en glidende &ndring af
facadeejendommene mod Kongevejen til erhverv. En sadan andring er i strid med
kommuneplanens rammer. £ndringen kan derfor hindres ved nedlaeggelse af
forbud iht. Kommuneplanens 8§12, stk. 3, i det ejendommen ikke er omfattet af By-
eller Lokalplan.
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Safremt udvalget gnsker at meddele planmaessig tilladelse til det ansggte, skal der
ligeledes meddeles tilladelse til nedlaeggelse af bolig jf. boligreguleringsloven.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget har kompetence til at treeffe afgarelse iht. planloven og
boligreguleringsloven.

Byplanudvalget den 9. februar 2011:

Byplanudvalget godkender indretning af liberalt erhverv med den beskrevne
ekstensive udnyttelse under forudszetning af, at der ikke ved efterfglgende
naboorientering fremkommer vasentlige indsigelser.
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8.

Gregnnevej 48 - Opfarelse af sundhedshus

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget afslar projektet: Afslag sker ud fra en
helhedsvurdering, idet bebyggelsesprocenten forgges, ligesom placering af
nybygning ikke virker hensigtsmaessig i forhold til savel naboskel som
udenomsarealer internt pa ejendommen.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i Kommuneplanens rammeomrade 4.1.68. Omradet er
udlagt til etageboliger.

Ejendommen, beliggenhed, ansggning

Ejendommen er en etageejendom. Der er 3 etager med udlejningslejligheder, hvor
der i stueetagen er butikker, liberalt erhverv. Der er tillige pa ejendommen en
tilbygning, pa ca. 270 m2, letage med kalder, der tidligere har veeret anvendt til
forretning og idag er indrettet til tandklinik.

Der ansgges om, at opfare en bygning pa 400 m2 (sundhedshus), fordelt pa 2
etager, som en tilbygning til eksisterende bygninger pa ejendommen. Nybygningen
gnskes placeret pa grundens norgstlige side med indgang fra Engbakken.
Engbakken er praeget af savel etageejendomme som parcelhuse.

Ansggningen har varet i naboorientering og der er indkommet 6 indsigelser, der
alle bergrte gget trafik og parkeringsforhold. Ansggning og indsigelserne er vedlagt
sagen.

Bebyggelsesprocenten er idag 60%. Grundens areal er 1945 m2 og med en ny
bygning pa 400 m2 vil bebyggelsesprocenten blive 81%. Kommuneplanrammen
tillader 75%, der sgges om fravigelse for dette punkt.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen finder lokaliseringen af et sundhedshus i omradet der ligger lige op
ad lokalcenteret/station/bus god. Projektet medfarer dog en vis forteetning af
bebyggelsen i neeromradet, der vil herunder blive tilfart trafik/parkering til
Engbakken. Den projekterede placering/starrelse af en ny bygning virker imidlertid
uhensigtsmaessig i forhold til naboer, og i forhold til udenomsarealer
(opholdsarealer og parkeringsarealer) internt pa ejendommen. Forvaltningen finder,
at en eventuel udbygning af etagearealet med 400 m2 i stedet bgr udfgres med en
placering som den eksisterende tilbygning (tandklinik). Altsa gge antallet af etager i
tiloygningen fra en etage til tre etager. Ansgger oplyser imidlertid, at dette ikke
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anses for muligt. Dels pa grund af den nuverende tilbygnings stabilitet, dels fordi
det vil kreeve en sammenbygning med eksisterende boliger pa 1. og 2. sal
beliggende mod Grgnnevej, og saledes a&ndring af vinduesplacering/planlgsning i
gavllejlighederne. Pa den baggrund, kan forvaltningen ikke anbefale en tilladelse til
det ansggte.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Godkendt, at det foreliggende projekt ikke fremmes. Udvalget ser gerne et
alternativt projekt pa den pagaeldende adresse.
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9.

Firskovvej 7-9 - Genbrugspladsen - Dispensation til kerevej mv. pa
naboejendommen, Firskovvej 17

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at forvaltningen bemyndiges til for sa vidt angar de
byplanmassige forhold, at meddele tidsbegreenset - 3 ar - dispensation fra
Lokalplan 52 til delvis sam-anvendelse af ejendommene Firskovvej 7-9 og
Firskovvej 17.

Sagsfremstilling

Planforhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanens enkeltomrade 1.5.91 (Firskovvej),
der udleegger omradet til erhvervsformal, og af Lokalplan 52 for Erhvervsomradet
ved Firskovvej. Lokalplanen fastsatter bl.a.:

e at udstykning kun ma ske i overensstemmelse med retningsgivende kortbilag
(84.1),

e at der ikke ma etableres adgang gennem beplantningsbalter (§5.1.3) og

e at udendars oplag kun ma ske med sarlig tilladelse (§9.7)

Ansggning

Der sgges om tilladelse til - i en 3 arig periode - at sam-anvende Firskovvej 7-9
(Genbrugspladsen) med ca. halvdelen af Firskovvej 17, der pt. er ubenyttet.
Herunder vil der ske fjernelse af eksisterende hegn/beplantningsbelte i en leengde
af ca. 30 m mellem de 2 ejendomme. Herved kan det omhandlede areal pa
ejendommen Firskovvej 17 benyttes i sammenhang med resten af pladsen,
herunder til oplag af containere og ikke forurenende fraktioner. Ansggning er
vedlagt sagen.

Forvaltningens vurdering

Det ansggte kraever dispensation fra Lokalplan 52 88 4.1, 5.1.3 0g 9.7. Idet der er
tale om en tidsbegreaenset dispensation finder forvaltningen, at det ansggte kan
bevilges. Dispensation meddeles under forudsatning af:

e at der ved naboorientering ikke fremkommer veaesentlige indsigelser,

e atderigodtid inden udlgb af perioden, dvs. senest januar 2013, fremsendes
plan for en permanent lgsning af problematikken, og

e at beplantningsbelte mv. bringes i overensstemmelse med lokalplanen ved
periodens ophar.
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Den &ndrede anvendelse vil endvidere blive vurderet af forvaltningen i henhold til
miljglovgivningen.

@konomiske konsekvenser
Ingen, idet der er tale om myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget kan treeffe afgerelse vedr. lokalplanen (planloven).
Byplanudvalget den 9. februar 2011:

Godkendt for sa vidt angar Byplanudvalgets omrade.

Henrik Brade Johansen (B) deltog ikke i sagens behandling.
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10.

Orientering til Byplanudvalget 09-02-2011

10.1 Dyrehaven 1, Bellevue Strandpark

I/S Bellevue har udarbejdet en helhedsorienteret idéskitse til vitalisering og
istandseettelse af anleeg herunder kystlinjen ved Bellevue Strandpark. Idéskitsen
indeholder en lang reekke forskellige indsatsomrader for omradet. En lille del af
Bellevue Strandpark er beliggende i Lyngby-Taarbaeek Kommune, mens resten er
beliggende i Gentofte Kommune. Projektet har veeret drgftet med
Kulturarvsstyrelsen for sa vidt angar de fredede udkigstender og bygninger i
omradet.

Der holdes borgerorienteringsmgde om idéskitsen 8. februar 2011.

| Lyngby-Taarbaek Kommune er Bellevue Strandpark omfattet af en skovbyggelinje
efter Naturbeskyttelseslovens 8§ 17, hvilket ikke er tilfeeldet for den del af Bellevue
Strandpark, som er beliggende i Gentofte Kommune. Teknik- og Miljgudvalget
behandler i februar 2011 ansggning om dispensation fra skovbyggelinjen til at
gennemfgare en del af denne idéskitse - nemlig istandsattelse af kystlinjen.

Ideskitse, Ansggning om dispensation for skovbeskyttelseslinie samt

Miljgministeriets dispensation fra Strandbeskyttelseslinjen ligger pa sagen.

Byplanudvalget den 9. februar 2011:
Taget til efterretning.
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PLAN OG BYG - PRIORITERET LOKALPLANLISTE

INITIALER

LOKALPLANER UNDER UDARBEJDELSE

STATUS

POLITISK
BEHANDLING

01 226 Taarbaek Strandvej 69 ELW Lokalplanen forudseettes godkendt i KMB i februar 2011. Projekt BY #
Dyrleegegarden Bolig oK #

KMB #

02 227  Pritzels fabriksbygning KONSULENT  Lokalplanen forudsaettes godkendt i KMB i februar 2011. Projekt BY #
HIO Erhverv oK #

Offentlig KMB #

03 219 Hjortekaer langs Dyrehaven ELW Lokalplanen forudsaettes godkendt i KMB i marts 2011. § 14 BY #
Omréde oK #

Bolig KMB #

04 225 Geels Plads HASL@V OG  Lokalplanen forudseettes godkendt i KMB i marts 2011. Projekt BY #
KIFERSGARD Center oK #

ANPP KMB #

05 228 DTU, Campus Lyngby JUUL OG Lokalplanforslag forudsaettes fremlagt i marts 2011. Omrade BY #
FROST Offentlig oK #

ANPP KMB #

06 212 Udvidelse af Netto ELW Lokalplanen forudseettes godkendt i KMB i april 2011. Projekt BY #
Engelsborgvej 76 Center oK #

KMB #

07 224  Hjortekaer nord ELW Lokalplanen forudsaettes godkendt i KMB i april 2011. § 14 BY #
Omrade oK #

Bolig KMB #

08 195 Lokalplan 195 for Furesgkysten HJO Lokalplanforslag fremlaegges i april 2011. § 14 BY #
Omrade oK #

Bolig KMB #

09 222  Anmodning om lokalplan for COWwI Prgvesag med konsulent, jf. BY 16-12-08. Omréde BY #
Bredeparken ELW Lokalplanforslag forudseettes fremlagt i maj 2011. Raekkehus oK #

KMB #

10 213  Lokalplanforslag for omradet ved KONSULENT  Lokalplangrundlag godkendt. Projekt BY #
Gasveerksvej ELW Afventer melding fra bygherre om igangseettelse. Center oK #

KMB #

Plan og Byg
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PLAN OG BYG - PRIORITERET LOKALPLANLISTE

INITIALER

LOKALPLANER UNDER OVERVEJELSE

STATUS

POLITISK
BEHANDLING

11 Netto, Bredevej 1 oL] Lokalplangrundlag under behandling i BY og TMU. Projekt BY #
Center oK #

KMB #

12 Kongevejen 205 - 209 KONSULENT  Lokalplangrundlag foreleegges i april 2011. Projekt BY #
ANPP Erhverv oK #

KMB #

13 Sorgenfri Torv KONSULENT Lokalplangrundlag forelaegges i marts 2011. Projekt BY #
HJO Center oK #

KMB #

14 Skovtofte Seminarium KONSULENT  Forhgringen godkendt i december 2010. Projekt BY #
HJO Lokalplangrundlag forelaegges i marts 2011. Boliger oK #

Offentlig KMB #

15 Autistboliger ved Chr. X's Allé KONSULENT  Prioriteres nar politisk afklaret. Projekt BY #
Idéoplaeg forelaegges BY i februar 2011. Offentlig oK #

KMB #

16 Plejehjem p& Dyrehavegard syd for Prioriteres nar politisk afklaret. Projekt BY #
Trongardsvej Oplaeg behandlet i Social- og sundhedsudvalget i januar 2011. Offentlig oK #

KMB #

17 Taarbaek ANPP Forvaltningens forarbejder pabegyndt i samarbejde med grundejerforeningen. Omrade BY #
Omradelokalplan Bolig oK #

Naturfglsom KMB #

18 Digterkvarteret - omradet omkring og ANPP Forvaltningens forarbejder pabegyndt Omrade BY #
syd for Chr. Winthersvej Omradelokalplan Bolig oK #

Naturfglsom KMB #

19 Virum - nord for Frederiksdalsvej, Omradelokalplan Omrade BY #
herunder Kollelev Mose Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

20 Sorgenfri mod Lyngby Amose Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

21 Sorgenfri mod Frederiksdals jorder Omrédelokalplan Omréde BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

Plan og Byg
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22 Omradet omkring Skodsborgvej Omradelokalplan Omréde BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

23 Argentinavej og Borrekrattet Omrédelokalplan Omréde BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

24 Lundtofte nord for @rholmvej Omradelokalplan Omréde BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

25 Hvideg&rdsparken Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

26 Raekkehusomréder langs Omradelokalplan Omrade BY #
Ermelundskilen Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

27 Virum - syd for Frederiksdalsvej Omradelokalplan Omrade BY #
Bolig oK #

KMB #

28 Lundtofte syd for @rholmvej Omradelokalplan Omrade BY #
Bolig oK #

KMB #

29 Trongardsparken Omradelokalplan Omrade BY #
Bolig oK #

KMB #

30 Sorgenfrigard -kvarteret Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

31 Bldregnveenget og Berberisveenget Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 3 Omrade BY #
Raekkehus oK #

KMB #

32 Mgnsvej Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 3 Omrade BY #
Raekkehus oK #

KMB #

33 Lyngby Idraetsby KONSULENT  Prioriteres nar politisk afklaret. Omrade BY #
?? Offentlig oK #

Erhverv KMB #
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34 Erhverv langs Helsinggrmotorvejen KONSULENT S ammenhang med Lyngby Idreetsby. Omréde BY #
?? Prioriteres nr politisk afklaret. Erhverv oK #
KMB #
35 Lindeg&rdsskolen KONSULENT  Udbygning med nyt indskolingshus Projekt BY #
?? Offentlig oK #
KMB #
36 Parkeringsprojekt for Magasin og KONSULENT  Prioriteres ndr politisk afklaret. Projekt BY #
Johannes Fog ?? Center oK #
KMB #
37 Udflytning af TF's driftsplads til KONSULENT  Prioriteres ndr politisk afklaret. Projekt BY #
Lundtoftegardsvej ?? Offentlig oK #
KMB #
38 Baunegarden KONSULENT  Fglge af udflytning af TF’s driftsplads til Lundtofteg@rdsvej. Projekt BY #
?? ?? oK #
KMB #
39 Firskovvej Prioriteres ndr politisk afklaret. Omrade BY #
?? oK #
KMB #
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BOBLERE

STATUS

POLITISK
BEHANDLING

40 Lokalplan for Lyngby Hovedgade Ikke pdbegyndt. Omrade BY #
Detailhandelsgade med bevaringsinteresser. Center oK #

Afventer detailhandelsundersggelse og fokusstrategi for Kgs. Lyngby. KMB #

41 Kanalvejsparkeringen Prioriteres nr politisk afklaret. Projekt BY #
Center oK #

KMB #

42 Lyngby Statsskole Prioriteres nar politisk afklaret. Projekt BY #
Offentlig oK #

KMB #

43 Ringbyen Prioriteres nr politisk afklaret. Projekt BY #
Byomdannelse oK #

KMB #

44 Springforbi Strandpark Prioriteres nar politisk afklaret. Projekt BY #
Offentlig oK #

KMB #

45 Lokalplan for Bakken Bakken gnsker en revision af lokalplan 66. Nye hgjdebestemmelser. Vak med Omréde BY #
"selvgroet praeg”. Afventer retssag mod NKN. Afventer besked fra Bakken. Offentlig oK #

KMB #

46 Fuglsangvej Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 4 Omrade BY #
Raekkehus oK #

KMB #

47 Praestebakken nord Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 4 Omrade BY #
Raekkehus oK #

KMB #

48 Lokalplan for Den engelsk Villaby pd Revision af gaeldende lokalplan 197. GRF har faet brev ang. sag om prioritering af Omréde BY #
Chr. X's Allé lokalplaner p& udvalg. Bolig oK #

KMB #

49 Lokalplan for dobbelthusene i Den Revision af gaeldende lokalplan 90. GRF har faet brev ang. sag om prioritering af Omréde BY #
engelske Haveby lokalplaner pd udvalg. Bolig oK #

KMB #

Plan og Byg
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Bilag 2.2

| Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag nr. 225 for Lokalcenter p4 Geels Plads

Henvendelse fra:

Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

1.

Kim Skaarup
Furesg Gardiner
Geels Plads 16
2830 Virum

1.1 Man gar opmeaerksom pa, at det af tegnin-
gerne i lokalplanen fremgar, at Furesg Gardi-
ners butikslokale skal opsplittes. Man prote-
sterer mod dette og forlanger, at butikslokalet
fremgar korrekt af tegningerne.

Teknisk Forvaltning er opmaerksom pa tegnefe;j-
len pa Kortbilag 3 i lokalplanen.

Tegning pa Kortbilag 3 rettes, sa bu-
tikslokalet fremstar korrekt.

2.
Fuglsanggardsskolen
v. Anders Westergaard
Askeveenget 10

2830 Virum

2.1 Man gnsker en cykelsti pa Geels Plads fra
Frederiksdalsvej til Askeveenget, i stedet for
en cykelbane med pamalede cykler.

Forslaget omhandler forhold uden for lokalpla-
nens omrade.

Medfgrer ingen andringer. Forslaget
videresendes til Park & Vej.

2.2 Man er steerkt utilfreds med de trafikale
forhold, som ggr sig geeldende i forbindelse
med SuperBests vareindlevering pa Geels
Plads. Der er kun plads til en lastvogn pa
vareindleveringsbanen, men der afleveres
varer fra flere vogne ad gangen, hvorfor cy-
kelstien blokeres. Der er indgaet en aftale om,
at SuperBest ikke far leveret varer mellem k.
7.30 og 8.15, men man henviser til at denne
aftale ikke overholdes.

Med vareindleveringens nuvaerende placering
ud for SuperBest pa Geels Plads er det ikke
muligt at forlaenge vareindleveringsbanen.

| Lokalplan 228 henvises til aftalen mellem
Fuglsanggardsskolen og SuperBest under
afsnittet "Skolevejsredeggrelsen 2010-2013",
som star under afsnittet "Lokalplanens forhold
til anden planlaegning”. Selve aftalen falder ikke
indenfor lokalplanens regi.

En anden indsigelse/bemaerkning til lokalplan-
forslaget indeholder en mulig lgsning pa dette
problem. Lgsningen er beskrevet i dette notats
punkt 4.3

Medfarer ingen gendringer. Forslaget
videresendes til Park & Vej og til Mi-
chael Petersen fra SuperBest.

2.3 Man henviser til et alternativt forslag til en
skolevej, som skolen fremkom med ifm. Sko-

levejsanalysen 2009. Forslaget omfatter en sti
bag om butikstorvet helt op til Virumhallen.

Der findes i dag en sti bag om butikstorvet, "Sti
langs banen mellem Frederiksdalsvej og Vi-
rumhallen”, med en darlig kobling til Frederiks-
dalsvej.

Denne sti sggtes nedlagt til Teknik- og Miljgud-
valgsmgdet i september, og ansggningen blev
godkendt. SF stemte imod, i det de gnsker stien
bevaret.

Med denne beslutning kan lokalplanen ikke
omfatte en skolesti. Lokalplanen omfatter det
pageeldende stiareal, som i planen inddrages til
parkeringsplads.

Sagen om nedlaeggelse af stien tages
op til udvalgsbehandling igen.

Hvis man beslutter at bevare stien,
foretages de ngdvendige aendringer af
lokalplanens ubebyggede arealer pa
Bilag 3 og Bilag 4.

Hvis man fastholder beslutningen om
at nedleegge stien, medfgrer denne
indsigelse/bemaerkning ingen sendrin-
ger.

Lyngby-Taarbasek Kommune, Teknisk Forvaltning, 09.11.2000, sagsident
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MJO
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget den 9.2.2011
Bilag 2.2


Henvendelse fra:

Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer: | Teknisk Forvaltnings forslag:

2.4 Det forlanges, at man venter med en en-
delig vedtagelse af lokalplanen, indtil planen
indeholder acceptable lgsninger pa de trafika-
le forhold for skolebgrnene. Man mener, at
lokalplanen strider mod Skolevejsanalysen og
kommunens trafikstrategi.

En anden indsigelse/bemaerkning til lokalplan-
forslaget indeholder en mulig lgsning pa dette
problem. Lgsningen er beskrevet i dette notats
punkt 4.3

Man undersgger, hvor vidt Igsningen i
dette notats punkt 4.3 kan realiseres.

3.

Boligafdelingen Frederiksdals-
vej, afd. 1 under
boligselskabet Samvirket

v. Kim Lohse

Frederiksdalsvej 43, 2. tv
2830 Virum

3.1 Man er bekymret for, om trafikken af last-
vogne pa Cederveaenget vil stige i forbindelse
med lokalplanen. Man anmoder om, at gen-
nemkgarsel af tunge lastvogne forbydes pa
Cedervaenget.

Det er muligt, at trafikken af lastvogne pa Ce-
dervaenget vil stige i forbindelse med lokalpla-
nen. Cedervaenget ligger dog ikke indenfor

lokalplanens omrade, hvorfor lokalplanen ikke

kan optage bestemmelser om karsel med tunge

lastvogne pa denne vej.

Medfgrer ingen aendringer. Forslaget
videresendes til Park & Vej.

4,

Dansk Cyklist Forbund
Lyngby-Taarbaek/Rudersdal
lokalafdeling

v. Niels Wellendorf

4.1 Man er tilfredse med, at der stilles krav om
cykelparkering i den nye lokalplan.

Man er utilfredse med placeringen af cykel-
parkeringspladserne idet tilkarslen til disse
foregar gennem bilparkeringspladsen. Man
gnsker, at der foretages en trafikal risikovur-
dering af lokalplanens tilkarsel til cykelparke-
ringen.

Man gnsker, at cykelparkeringen placeres
naermere cykelbanen pa Geels Plads, even-
tuelt der hvor den nuveaerende vareindlevering
er placeret.

Park & Vej vil drgfte placeringen af cykelparke-
ring i lokalplanen.

Man undersgger, hvor vidt en del af
cykelparkeringen kan flyttes, sa den
ikke leengere er placeret bag flaskeau-
tomaten. | stedet placeres en del af
cykelparkeringen umiddelbart nord for
indkgrslen til parkeringspladsen, og
eventuelt etableres en sti gennem
parkeringen ved at fierne to pladser.

De tabte parkeringspladser etableres
bag flaskeautomaten.

/ZEndringerne vil fremga af bilag 3 i
lokalplanen.

Forslaget videresendes til Michael
Petersen fra SuperBest.

4.2 Man ggr opmaerksom p4, at cykelkarsel
pa Geels Plads umuliggeres af lastvogne, der
holder pa cykelstien ud for SuperBest. Man
opfordrer til, at der i lokalplanen indsaettes
bestemmelser om vareindleveringen, sa den
foregar uden at cykelstien speerres.

Lokalplanen henviser til aftalen mellem Fugl-
sanggardsskolen og SuperBest under afsnittet
"Skolevejsredeggrelsen 2010-2013", som star
under afsnittet "Lokalplanens forhold til anden
planleegning”. Selve aftalen falder ikke indenfor
lokalplanens regi.

En anden indsigelse/bemaerkning til lokalplan-
forslaget indeholder en mulig lgsning pa dette

Man undersgger, hvor vidt lgsningen i
dette notats punkt 4.3 kan realiseres.

Lyngby-Taarbasek Kommune, Teknisk Forvaltning, 09.11.2000, sagsident
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Henvendelse fra: | Resumé: | Teknisk Forvaltnings kommentarer: | Teknisk Forvaltnings forslag:

problem. Lgsningen er beskrevet i dette notats

punkt 4.3
4.3 Man foreslar, at vareindleveringen flyttes  Det undersgges, hvor vidt det er muligt at flytte ~ Man undersgger hvor vidt vareindleve-
til parkeringspladsen syd for butikkerne. vareindleveringen til parkeringsarealet syd for  ringen kan flyttes til parkeringsarealet
butikkerne i et tidsrum om morgenen, s last- syd for butikkerne i et tidsrum om
vognene ikke blokerer for cykelstien. morgenen.

Park & Vej vil drgfte muligheden at flytte vare-  En eventuel ny aftale om vareindleve-

indlevering i et tidsrum om morgenen. ring via parkeringspladsen i et tidsrum
om morgenen, kan aftales mellem

Michael Petersen fra SuperBest har udtalt i SuperBest og Fuglsanggardsskolen.

forbindelse med flytning af vareindlevering: Hvis der laves en ny aftale, eendres

"Det ville vaere muligt at flytte vareindleveringen ordlyden i lokalplanens afsnit, som

til en ny passage, i tidsrummet fra 07.30 — refererer til denne aftale.

08.30, for efter kl. 9.00 vil de store lastbiler ikke
kunne komme rundt p& parkeringspladsen.”

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 09.11.2000, sagsident 3/3




FURESD GARDINER
Geels Plads 16

2830 Virum ia
Telefon 70 276 376 / 40 969 969

(7823 HOUE 14:1RTF
R 21. november 2010

Til Lyngby-Taarbaek Kommune

Vedr. Indsigelse mod lokalplanforslag 225.
Ref.: J.-nr. 2010910175 og 2010040269
Bilag 4 stk. skitser

Hermed skal vi komme med indsigelse mod forslag til lokalplan 225 i sin nuvarende form.

Af tegningerne fremgar at vores butikslokale skal opsplittes og sammenlegges med nabolokalet og
indgangsparti nedlegges m.v.

Dette ma vi kraftigt protestere imod og kan pa mundtlige forhandiinger forstd at der dog ogsa er tale
om en tegnefejl fra arkitekternes side.

Ikke desto mindre mé vi forlange at vores butikslokale fremgar korrekt af tegningerne pa samme
made som nabolokalerne. Safremt dette kan imedekommes og rettes til den endelige udgave vil
vores indsigelse kunne bortfalde.

Vi ma forbeholde os vores stilling indtil vi har modtaget anerkendelse af indsigelsen og tegningerne
er behorigt tilrettet.

Kim Skaarup




FURESD GARDINER

Geels Plads 16 _
2830 Virum . g

Telefon 70 276 376 / 40 969 969 e

ILLUSTRATIONSSKITSE: ARKITEMA \ '\
UBEBYGGEDE AREALER LOKALPLAN
= 2295
men  Lokalplangranse Bl Cykelparkering
[] Giinet beton pa torveareal m.v. Beplantning

BILAG 3

PLAN & BYG TEKNISK FORVALTNING LYNGBY-TAARB/AK KOMMUNE 27.08. 2010
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Sags nir. 83.372 — Geels Plads 16, 2830 Virum

é(elegsEP{egs 1Gé4 ROFNER LA COUR & LYKKE

2830 Virum "1" I Statsaut. ejendomsmaeglere - Valuarer - MDE
Telefon 70 276 376/ 40 969 969 -
Lo

85 m? attraktiv forretning pa Geels Plads i Virum

P4 Geels Plads i Virum udlejes 85 m? attraktivt forretningslokale. Lejemalet er hidtil anvendt af Bang og Olufsen.
Det bestar af stort reguleert forretningslokale og fremtraeder pzent og praesentabelt. Bagerst mindre baglokale og
eget toilet. 48 m” lager i keelderen direkte under forretningen. Adgang via intern trappe. Lejemalet overtages
nyistandsat og nymalet. Centralt placeret indgangsparti med glasdere, samt 2 store udstillingsvinduer til
forretningstorvet. Forretningen ligger godt placeret direkte overfor hovedindgangen til SuperBest.

Forretningen udlejes kun til alm. detailhandel. Ikke til mad/sandwich/pizza/osv. (83372)
Arlig leje kr. 194.000,-. Arlig drift og varme kr. 22.000,-. + moms.

Email: post@lacourlykke.dk - Hjemmeside: www.LL.dk




Vs: Forslag til lokalplan 225 for lokalcenter pa Geels Plads
Sagsnummer: 2010040221
Oprettet: 14-12-2010

Dokumentejer: Anna Pi Poulsen

Modtaget
E-post Journalnagle(r):
Emne: Vs: Forslag til lokalplan 225
for lokalcenter pa Geels Plads
Oprettet: 14-12-2010 Besked:
Dokumentdato: 14-12-2010

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Sidsel Poulsen/Teknisk/LTK

Tekst:

Fra: Sidsel Poulsen/Teknisk/LTK

Dato: 14-12-2010 08:26:27

Til: Anna Pi Poulsen/Teknisk/LTK@LTK

Emne: Vs: Forslag til lokalplan 225 for lokalcenter pa Geels Plads

"Niels Wellendorf"

<niels.wellendorf@mail.d Til <plan-byg@Itk.dk>
k>
13-12-2010 21:49 ce

01.02.05-P19
Lokalplanlaegning,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser

Emne Forslag til lokalplan 225 for lokalcenter pa Geels Plads

Dansk Cyklist Forbund

Lyngby-Taarbaek/Rudersdal lokalafdeling
13. december 2010

Kommunalbestyrelsen



Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

Bemeerkninger til forslag til lokalplan 225 for lokalcenter pa Geels Plads
Dansk Cyklist Forbunds lokalafdeling har fglgende kommentarer til lokalplanforslaget:

Vi er tilfredese med, at der nu stilles krav om antal cykelparkeringspladser i lokalplaner, ogsa for
butikscentre.

Vi er imidlertid ikke tilfredse med placeringen af alle cykelparkeringspladserne i forslaget. Der er her 2
pladser, der er placeret pa noget der ligner "restarealer" og uden tilkarsel fra cykelstier. Tilkgrslen kan
alene ske gennem bilparkeringspladserne, men mange bakkende biler og dermed risiko for mange
ulykker, nar bilister bakker ud fra deres parkeringspladser. Generelt er cykling (og treekken med
cykler) pa sadanne parkeringspladser uheldigt, og de fleste bilister vil ikke forvente, at der er mange
cyklister her.

Mange af cyklisterne vil ogsa kunne veere bgrn, der ikke kan forventes at vaere tilstraekkeligt
opmaerksomme pa de seerlige karselsmader pa bilparkeringspladser. Her holder mange biler ogséa
ofte i ke for at afvente en ledig plads, og spaerrer derfor ogsa for cyklisterne.

Vi foreslar derfor, at der foretages en trafikal risikovurdering af tilkgrslen til cykelparkeringen, og at
pladserne flyttes naermere til de omkringliggende veje, saledes at de placeres sa teet pa cykelstierne
som muligt.

Endelig skal vi gare opmaerksom p4, at vareleveringen ikke synes at blive forbedret.

Som det forhabentlig er kommunen bekendst, er der dagligt kg af vare- og lastbiler, ogsa meget store,
der holder pa cykelstien ud for SuperBest, og saledes gar cykelkarsel umulig. Herunder karslen for
mange skoleelever til Fuglsanggardsskolen og mange forzeldre med bgrn til institutionerne for enden
af Geels Plads.

Vi opfordrer derfor til, at der i lokalplanen indseettes bestemmelser om vareleveringen, sa den foregar
uden at cykelstien speerres.(Og at der til stadighed sker en kontrol af forholdene ved kommunens
parkeringkorps).

| overvejelserne forud for den nuveerende lokalplan 245, var det forudsat, at vareleveringen skulle ske
via parkeringspladsen og gennem en adgang gennem bygningen, der dog den gang blev sparet veek.
Nu etableres denne adgang, hvorfor det bgr overvejes igen at have varelevering via
parkeringspladsen i stedet for den nuvaerende, der ikke er dimensioneret til de mange
varerleverancer, der ofte kommer samtidigt.

Det nuveerende areal til varelevering vil i givet fald veere saerdels velegent til (overdeekket)
cykelparkering.

Med venlig hilsen

Niels Wellendorf
Formand
Dansk Cyklist Forbunds lokalafdeling



— Fra Frederiksdalsvej 43, 2. tv. okalplan 225 - geels Plads

;t.;.f : Sagsnummer: 2010040221
Ty Oprettet: 02-12-2010
Dokumentejer: Maiken Nielsen

Modtaget
E-post Journalngglel(r):
Emne: Fra Frederiksdalsve] 43, 2. tv.
okalplan 225 - geels Plads
Oprettet: 02-12-2010 Besked:
Dokumentdato: 29-11-2010
Fysisk placering:
Afsender

E-post: "Kim Lohse" <k.lohse@youmail.dk>

01.02.05 - P19

i okalplanleegning,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladeiser

anna Pi Poulsen/Teknisk/LTK |

Fra: "Kim Lohse" <k.lohse@youmail.dk>
Dato: 29-11-2010 20:48:35

Til: <plan-byg@Itk.dk>

Emne: iokalplan 225 - geels Plads

Vedr. Lokalplan 225 - Geels Plads

Afdelingsbestyrelsen for boligafdelingen Frederiksdalsvej, afd. 1 under boligselskabet Samvirket har

d.d. drefiet ovennsevnte projekt.

Vi ser det overordnet som en forbedring af Virum-beboernes indkehsmuligheder, og hilser det

saledes velkommen.

Samtidig! er vi som naermeste nabo bekymrede for, at den i forvejen relativ store trakfik af store
lastvogne pé cederveenget vil stige yderligere. Vi tillader os derfor at anmode om, at gennemkarsel af
store/tunge lastvogne pa Cedervaenget forbydes hurtigst muligt i forbindelse med godkendelse af
neervaerende iokatplan. Vi vil gerne have et svar pa denne anmodning, saledes at vi kan orientere

vore beboere herom.
fted ventig hilsen

Kim Lohse, afdelingsformand



Frederiksdalsvej 43, 2. tv.
2830 Virum
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Vidr.: Udtalelse vedr. iokaipian 225 F
Sagsnummer: 2010040221

Oprettet: 13-12-2010

Dokumeniejer: Anna Pi Poulsen

Ms:)dtaget;
E-post Journalnagle(r): 01.62.05-P19
. N Lokalptanlaegning,
Emne: g;%rF Udtalelse vedr. lokalplan Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser
Oprettet: 13-12-20190 Reskad:
Dokumentdato: 09-12-2010
Fysisk placering:
Afsender

E-post: Jorgen Olsen/Teknisk/LTK

Tekst: e
Fra: Jorgen Olsen/Teknisk/LTK
Dato: 08-12-2010 17:30:54
T Anna Pi Poulsen/Teknisk/LTK@LTK
Emne: Vidr.: Udtalelse vedr. lokalplan 225 F

- Videresendt af Jorgen Olsen/Teknisk/LTK den 09-12-2010 17:30 -

Udtalelse vedr. lokalplan 225 F

Seren Gillich # Jergen Olsen, Steen Rosenbom 08-12-2010 16:00

Keere Jgrgen og Steen

Hermed skolebetyrelsen ved Fuglsanggardsskolens udtalelse vedr. Lokalplan 225F

Som det fremgar er vi alvorligt bekymrede ved de trafikate forhold og sikkerhed for vores elever, og at
de aftaler om varelevering i SuperBest, der refereres til ikke gverholdes.

Bemaerk ogsé at der er yderligere alternative forsiag til lzsning af problematikken.

Pa skolebestyrelsens vegne
Seren Gillich



Kommunaibestyrelsen
Teknisk Forvalining
Radhuset

2809 Lyngby

Udtaleise om Lokalplanforslag 225 F — Geels Plads.

Skolebestyrelsen har droftet forslag i lokalplan 225 F, og har felgende be-
maerkninger il planen.

Det burde ikke vaere nogen hemmelighed, at vi pa Fuglsanggardsskolen er
steerkt utilfredse med de trafikale forhold i det omrade, som lokaiplanen om-
handler. Der har igennem en arraekke vaeret henvendelser til kommunalbe-
styrelse og teknisk forvaltning om dette. Bade fra enkelte foresldre og fra
skolebestyrelsen.

De trafikale forhold har igennem flere ar vesret en sikkerhedsrisiko for vores

elever, og er det fortsat. Blandt de trafikale forhold pa vore elevers skoleveje,

anser vi omradet omkring SuperBest pa Geels Plads som det alvorligste.

Vi har keempet for at fa etableret en cykelsti pa Geels Plads hele vejen fra

Frederiksdalsvej til Askevaznget. | stedet har vi faet en cykelbane. En mindre

tilfredsstillende lesning med fortsatte trafikale risici. Cykelbanen har oven i
kabet for mange bilister i starten signaleret parkeringsbane, hvorfor den ofte
var biokeret af parkerede biler isaer ud for Virumhalien. En delvis lgsning pa
dette blev markering af cykelbanen ved markering med pamalede cykler pa
asfalien.

Tilbage star imidlertid omradet ved butikstorvet og SuperBest. SuperBest har

forsagt at afhjeelpe problemstillingen ~ og forbedre egne forhold omkring
vareindlevering — ved at etablere en vareindleveringsbane med tilhgrende
rampe. Vareindleveringsbanen rummer imidlertid ikke mere end en enkelt af
de store lastvogne som forretningen modtager sine varer fra, og ofte er der
to eller tre vogne som skal aflevere varer pa samme tid.

SuperBest har ved henvendelser forsegt at veere imgdekommende, og har
indvilget i at indga en aftale om, ikke at modtage varer i tidsrummet meliem
ki. 7.30 og 8.15. Det er imidlertid en aftale, der ikke respekteres af vogn-
maendene, og det er vanskeligt at se, at den nogen sinde vil blive det.

Resultatet er, at der flere gange om ugen er situationer, hvor en eiler flere
lastbiler blokerer cykelbanen ud for butikstorvet, med det resuitat at vores
cyklende og gaende elever udsaettes for farlige trafikale situationer, fordi de
skal ud pa kerebanen, bag om de parkerede og/eller mangvrerende lastbiler
eller lignende.

Hele problemstillingen er gjort bekendt for Teknisk Forvaltning ved flere lej-
ligheder. Senest i forbindelse med skoleveijsanalysen 2009,

Ved skolevejsanalysen, fremkom skolen med et alternativt forslag, som helt
adskiller den gaende og cyklende skolevejstrafik, ved at etablere en gang-

Skolebestyrelsen

den 6. december 2010

Fuglsanggrds~
skoien
Askevaenget 10
2830 Virum

TH. 45 28 40 90
Fax 458577 28

fuglsanggaard@tk.dk
www. fu-Ttk.dk

Lyngby-Taarbask
Kommune



Side 2/2

og cykelsti bag om butikstorvet heit op til Virumhallen. Aliernativt kunne en
dobbeltrettet (nord/syd) pa den estlige side af Geels plads eller helt andre
igsninger taenkes ind.

Det forekommer i hvert faldt helt urimeligt, at hele problemstillingen afvises i
lokalplanen under henvisning til, at der er lavet en aftale mellem skolen og
SuperBest om at der ikke afleveres varer i tidsrummet mellem 7.30 og 8.45.
Pa ingen made en varig ipsning!

Skolebestyrelsen skat derfor pa det bestemteste forlange, at man venter med
en endelig vedtagelse af lokalplanen, som forbedrer de handlendes parke-
rings- og handleforhold, indtil planen ogsa indeholder acceptable l@sninger
pa de trafikale forhold for vores skolebarn. Alt andet vil vaere stik imod skole-
vejsanalysen og kommunens vedtagne trafikstrategi.

Pa bestyrelsens vegne

Anders Westergaard
formand for skolebestyrelsen



Samlede indsigelser til:

Lokalplanforslag 226
for Taarbaek Strandve;j
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Lyngby-Taarbaek Kommune
Teknisk Service

1 g DEC. 2010
Lisbeth og Jens Lutzau
Tarbaek Strandvej 71 2930 Klampenborg
Telefon 26160866
Tarbaek 09.12.2010

Indsigelse mod forslag til lokalplan 226 for Tarbaek Strandvej 69

Undertegnede ger hermed indsigelse mod forslag til lokalplan 226, selvom lokalplanen i
forhold til de tidligere forslag rummer klare forbedringer i forhold arkitektonisk
korrespondance med bygningskulturen i Tarbaek.

Vi ger imidlertid indsigelse mod lokalplanen, fordi vi mener, at ny bebyggelse pa en af de
fa tilbagevesrende grunde i Tarbaek bar vaere af meget hgj kvalitet med hensyn til fysisk
fremtraeden og funktionel disponering.

Vi synes, at Tarbaek fortjener, at ovennsevnte kvaliteter bar veere ledetraden for
bebyggelsen i lokalplanomradet.

Generelt

Lokalplanen opfylder sa vidt vi kan se alle planlovens bestemmelser om, hvordan en
lokalplan skal udarbejdes, men efter vores opfattelse er den mangelfuld i forhold til
beskrivelsen af, hvordan ny bebyggelse vil komme til at fungere og spille sammen med
den eksisterende bebyggelse i omradet. Den er primzert orienteret mod bebyggelsen i
lokalplanomradet, men har klare mangler i beskrivelsen af konsekvenserne for de
naermeste naboer.

I hvor hgj grad vil bygningskulturen i Tarbaek blive respekteret ved en ny bebyggelse af
ejendommen?

Der er ganske vist lavet en illustration af, hvordan bebyggelsen kunne taenkes at blive
udformet, men er det sikkert, at det bliver dette projekt som opfares? Lokalplanens bilag 3-
6 er i gvrigt vanskelige at forsta, idet det ikke fremgar hvordan sammenhaengen mellem
plantegningen pa bilag 3 er med de efterfalgende facade- og snittegninger.

Trafik- og parkeringsarealerne er ikke hensigtsmaessige. Nar parkeringsarealerne placeres
sa langt tilbage pa grunden, som tilfaeldet er, bliver der et stort "uproduktivt” asfalteret
areal som kunne gore starre nytte til ophold og leg.



Med en sa forholdsvis hej bebyggelsesprocent bliver de restarealer som reserveres til
ophold og leg meget sma. Ligesom det ma forudses, at der bliver konflikter pa grund af
biltrafikken i omradet.

Specifikt for Tarbaek Strandvej 71

Byggefelt A3

Byggefelt A3 som er beliggende umiddelbart vest for vores ejendom (ca. 5m.) har et
niveauplan som ligger ca. 1 m. over vores ejendoms niveauplan..

Selvom byggefelt A3 tilsyneladende er trukket et par meter tilbage i forhold til den
nuveerende staldbygning vil bygningshejden pa ny bebyggelse i byggefeltet blive
betydeligt mere dominerende end stalden. Det betyder, at vi far et meget stort
bygningsvolumen som nabo og som vi forventer, vil skabe "et surt og merkt” mellemrum
mellem ny bebyggelse og vores hus.

Vi foreslar derfor, at hele eller dele af byggefelt A3 overfares til byggefelt A2 saledes, at
der bliver lidt mere luft mellem ny bebyggelse og vores ejendom. | den forbindelse vil vi
opponere imod beskrivelsen i lokalplanens redegerelsesdel side 5, hvor det specifikt
naevnes at der i byggefelt A3 kan etableres hjgrnevinduer i bygningens sydasthjerne.
Netop et sddant vindue vil medfare indbliksgener for min ejendom.

Altaner

Det fremgar ikke af lokalplanen om en kommende bebyggelse kan opfares med altaner,
og i givet fald, hvilke bestemmelser der vil vaere geeldende hvis bebyggelsen forsynes med
altaner. | et sa teet bebygget omrade, som der her er tale om, vil der uvaegerligt blive
indbliksgener for nogle beboere i omradet, og i de tilstadende gjendomme.

Vi foreslar derfor, at der i § 6 tilfajes en bestemmelse som sikrer, at altaner og vinduer ikke
ma medfare indbliksgener og eventuelle andre gener som skygger ol.

Vej- og trafikforhold

Vifinder, at forbruget af areal til motortrafik i omradet blokerer for en hensigtsmaessig
disponering af grunden i forhold til bebyggelse og opholdsarealer.

Vi foreslar derfor, parkeringen flyttes frem pa grunden saledes at til- og frakersel foregar
direkte fra Tarbaek Strandvej. Dermed vil der blive bedre mulighed for at disponere



grunden hensigtsmeessigt iseer i forhold til bedre lege- og opholdsarealer. En sadan
omdisponering af bebyggelsen vil samtidig gavne forholdene for vores ejendom.

Parkeringspladsen ber forsynes med opstammede traser sa der ogsa etableres en
arkitektonisk samharighed med raekken af traeer pa gstsiden af Strandvejen. Hermed vil
bebyggelsen ikke kun vaere "noget” i forhold til en facadeflugt, men ogsa en del af det
byrum som randbebyggelsen og beplantningen pa begge sider af Strandvejen skaber.

| den forbindelse kunne det bl.a. af trafiksikkerhedsmaessige arsager foreslas, at der som
vilkar for ibrugtagning af ny bebyggelse skal anlaegges et plateaubump eller lignende i
niveau med fortovene pa begge sider af Strandvejen og som straekker sig i hele grundens
leengde.

Lokalplanens § 7

Den juridiske del af lokalplanen har mange detaljerede bestemmelser om bebyggelsens
ydre fremtraeden.

| den forbindelse er vi usikre pa om der allerede er taget beslutning om, at det er dette
bebyggelsesforslag som vil blive realiseret.

Og i hvor hgj grad kan der blive tale om afvigelser i forhold de viste illustrationer?

Denne antagelse méa vel bestyrkes af ordlyden i § 7.1.1, hvor der specifikt refereres til de
illustrationer som er vist i lokalplanen.

Hegn

Da der ikke er bestemmelser i lokalplanen om hegning vil vi fores|a, at der optages
bestemmelser om hegning i lokalplanen. Terreenforholdene medfarer for sa vidt angar min
ejendom et behov for, at der etableres en stettemur i vores vestskel.

For at forhindre indblik foreslar vi, at der for bygherrens regning opfares en stattemur pa
1,8m regnet fra niveauplanet i byggefelt A3. P4 denne made vil de nuvaerende forhold i
vestskellet i princippet blive viderefart.

Vi haber at vinde geher for vores synspunkter.

Venlig hilsen
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Sent per e-mail til:

plan-byg@ltk.dk

Vedr.: Forslag til lokalplan 226

Som ejere af ejendommen matr.nr. 2mt Taarbak By, Taarbak
(Taarbzkdalsvej 11E), har vi fslgende &ndringsforslag til
lokalplanforslag 226.

1) Byggehgsjde: Niveauplanet er kun angivet for fire udad fem
byggefelter. Byggefelt A2 mangler niveau. Paa baggrund af det
fremsendte materiale maa det konkluderes at den nye byggehgjde
er 8.5 meter mod de nuverende 8.0 meter. Skitsemateriale 1
Bilag 4 til 6 viser dog, at det er muligt at opfere en for
alle parter hensigtsmessig bebyggelse uden at overstige den
nuverende hgjden p& 8.0 meter, hvorfor vi vil henstille til,
at bygningshejden fastsattes til maksimale 8 meter fra de
angivende niveauplaner.

2) Vestvendte tag-/terasser: grundet indbliksgener ser vi at
der praciseres, at der ikke ma opferes terrasser eller
tagterrasser mod vest => eftersom vi vurderer at
indbliksgenerne vil vaere betydelige for os selv samt naboer.

Med venlig hilsen

Julie Enevold & Steven Brooker
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LOKALKOMITEEN I Lyngby-Taarbaek Kommune
Formand: Hans Nielsen, Kastanievej 4 B, st. mf. 2800 Kgs. Lyngby o
Telefon: 45 88 94 55, e-mail: hans@nielsen.mail.dk

Danmarks
Naturfredninesforening

Dato: 7. december 2010

Kommunalbestyrelsen
Lyngby-Taarbaek Kommune
Réadhuset

2800 Kgs. Lyngby

Bemzrkninger til forslag til lokalplan 226 for Dyrlegegarden pa Taarbaek
Strandvej 69 i1 Taarbaek

Lokalkomiteen har folgende bemzrkninger til lokalplanforslaget:

Antallet af etager i forslagets bebyggelse ber nedszettes svarende til de i dag eksisterende
Den nuvzrende bebyggelse pa Taarbaek Strandvej 69 bestar af 5 bygninger, hvoraf den ene er
den 2-etagers "Dyrlegegird”, derudover er der en 1'% etages beboelsesejendom, en staldbygning
i 1% etage samt to bygninger i én etage.

I den foreslaede lokalplan tillades opfersel af bebyggelse i 2 etager svarende til en maksimal
hojde pé 8,5 meter.

Lokalkomiteen har den holdning, at det foresldede byggeri vil syne for hejt og dominerende i
miljeet i forhold til de nuveerende bygningers fremtoning. Lokalkomiteen indstiller derfor, at der
ikke tillades byggeri i mere end 1'% etages hgjde, svarende til hejden af de i dag eksisterende 1}
etages bygninger pa grunden. Alternativt at byggefelterne A, A1 og A3 holdes i denne hegjde
mens enten byggefelt A2 eller A4 — men ikke begge — kan bebygges med en 2-etagers bebyggel-
se, svarende til hejden af ”Dyrlagegarden”.

Kommunalbestyrelsen har i et tidligere lokalplanforslag vedtaget at staldbygningen med bin-
dingsverk skulle bevares. Lokalkomiteen ensker denne beslutning fastholdt ved at lokalplanen
udarbejdes sdledes, at bindingsvarksbygningen renoveres, mens de evrige bygninger kan nedri-
ves.

Det er lokalkomiteens opfattelse, at netop bindingsverksbygningen er med til at bevare det gam-
le praeg som netop er karakteristisk for Taarbak og som ber bevares for eftertiden.

Med venlig hilsen

Hans Nielsen



Alexander & Rikke Martensen-Larsen
Taarbaek Strandvej 67
2930 Klampenborg

Taarbaek, den 2. december 2010

Kommunalbestyrelsen
Rédhuset
2800 Kgs. Lyngby

Sent per e-mail til: plan-byg@ltk.dk

Vedr.: Forslag til lokalplan 226

Som ejere af ejendommen matr.nr. 2ay Taarbaek By, Taarbak (Taarbak Strandvej 67), skal vi
fremkomme med folgende @ndringsforslag til ovennzvnte lokalplanforslag.

Indledningsvis vil vi dog gerne fremhaeve, at vi synes, at man fra Teknisk Forvaltnings side har
Iyttet til de tidligere indsigelser og er fremkommet med et afbalanceret lokalplanforslag, der
minimerer generne for de omkringliggende ejendomme.

Vi synes endvidere, at det er positivt, at Teknisk Forvaltning i Bilag 2 i Lokalplanforslag 226 har
anfort niveauplaner pa de angivende byggefelter. Niveauplanet er dog kun angivet for fire af de fem
byggefelter, hvorfor vi vil henstille til, at niveauplanet for det manglende byttefelt (A2) ogsa
angives.

I forlengelse af ovenstiende specificeres under pkt. 6.2 i Lokalplanforslag 226 bebyggelsens
omfang herunder at den maksimale bygningshejde mé vere 8,5 meter fra de angivende
niveauplaner, hvilket medfarer at bebyggelsen potentielt bliver hgjere end den nuverende
hovedbygning pa grunden (Dyrelegegarden). Det serdeles udemearkede skitsemateriale i Bilag 4 til
6 viser imidlertid, at det er muligt at opfare en hensigtsmessigt og fornuftig bebyggelse uden at
overstige hajden pa den nuverende bebyggelse, hvorfor vi vil henstille til, at den maksimale
bygningshejde fastsattes, saledes at den nye bebyggelse ikke bliver hojere end det eksisterende.

Endeligt ser vi gerne praeciseret, at der ikke ma opfores terrasser samt tagterrasser mod vest, da
indbliksgenerne vil vaere betydelige for os selv samt omkringliggende naboer.
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Dorrit Klenow
Taarbzek Strandvej 65 C
2930 Klampenborg
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Klampenborg, 06. 12. 2010

Kommunalbestyrelsen i Lyngby-Taarbaek Kommune

Réadhuset
2800 Kgs. Lyngby
Vedr.: Lokalplanforslag 226

Som nabo til den i forslaget omhandlede cjendom vil jeg tillade mig at gere indsigelse mod det
patenkte byggeri

Det nye forslag indeholder ikke en overbevisende argumentation for nedrivning af bevaringsverdig
bebyggelse og er med den planlagte bebyggelse i direkte modstrid med den geldende
byplanvedtzgt. Er det overhovedet lovmedholdigt?

At beboerne pé Taarbak Strandvej 65 far forringet udsigten mod nord betragteligt og derved nedsat
verdien af deres ejendom, er en ting, men verre er det, at man sdelzgger en herlighed i Taarbak:
Den gamle Dyrizgegard.

Dertil kommer, at man tillader fiernelse af de platantrzer, der danner granse mod vej, hvilke man
papegede var et meget vigtigt karakteristikum Taarbzk, da vores have/parkeringsprojekt skulle
gennemferes i 2008. Vi tog hensyn til kommunes argumentation og fortsatte plantelinien med
platantrzer. Gazlder samme hensyn ikke for kommunen?

Det er vist tydeligt, selv for kommunen, at Taarbxzkbeboere er imod planforslag 226. Det er en
meget frustrerende fornemmelse at blive spurgt, men ikke heort.

Venlig hilsen

wf’{' “—?jutot(?.

Dorrit Klenow



Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbak

Lyngby-Taarbaek Kommune
Byplanafdelingen

Réadhuset

2800 Kgs. Lyngby

6. december 2010.

Heringssvar vedr. forslag til lokalplan 226 for ”Dyrlaegegirden” pa Taarbzek Strandvej 69 i
Taarbzek.

Bygningskultur Foreningen ser med stor tilfredshed, at det tidligere lokalplanforslag 216 er opgivet,
da det var i direkte modstrid med de intentioner, der ligger i bdde kommuneplanen, den gzldende
byplanvedtagt 16 for omradet og i det tidligere lokalplanforslag 210, der var udformet, si det s&
vidt muligt tilpassede sig kommuneplanens og byplanvedtegtens bestemmelser.

Formalet med at kommunalbestyrelsen i 1977 vedtog Byplanvedtagt 16 for den centrale og sydlige
del af Taarbak var at reducere den tilladte bebyggelse i omradet, hvor "Dyrlagegarden” ligger, til
maksimalt 2 etager og at sikre, at den eksisterende bebyggelse pa “"Dyrlegegarden” i hovedtrak
bevares.

Lokalplanforslag 210 var udformet, sa det sa vidt muligt tilpassede sig byplanvedtegtens
bestemmelser. Det kom til udtryk i, at ny bebyggelse maksimalt métte veere med 2 etager, og at det
mest bevaringsvardige pa Dyrlegegarden skulle bevares, nemlig ejendommens gérdmilje, dens
udtryk mod Taarbzk Strandvej og den tidstypiske og karakterskabende stald.

I lokalplanforslag 210 var det beskrevet saledes: "Den samlede bebyggelse virker uensartet i sin
arkitektur og placeringen af bygningerne en smule tilfldig. Dette er imidlertid ogsé en del af
charmen og ger bebyggelsen interessant at opleve, ligesom den bidrager fint til Taarbaks
selvgroede karakter. Det mest bevaringsvardige er ejendommens gardmilje og dens udtryk mod
Taarbaek Strandvej, hvorfor lokalplanen ikke fastleegger en bevaring for alle bygningerne pé
ejendommen. Derimod udlegges der byggefelter, som sa vidt muligt muligger, at der kan ske en
rectablering af gardrummet, ligesom der ikke gives mulighed for at opdele ejendommen i mindre
matrikler eller med indre hegn. Lokalplanen udpeger desuden den tidstypiske og karakterskabende
stald som bevaringsverdig.”

Lokalplanforslag 226 betyder, at ogsa den tidstypiske og karakterskabende stald, der netop ville
bevare en smule af Taarbaks charme nemlig den uensartede arkitektur og den lidt tilfeldige
placering af bygningerne, der gor bebyggelsen interessant at opleve, og som ville bidrage fint til
Taarbaks selvgroede karakter.



Bygningskultur Foreningen anmoder pa den baggrund kraftigt kommunalbestyrelsen om at bidrage
til bevarelse af bare en smule af Dyrlaeegegrundens charme ved ikke at tillade nedrivning af den
tidstypiske og karakterskabende stald, der fint kan indpasses i lokalplanen.

Med venlig hilsen
A At ilesgon

Anne Mette Kolringen

Cand. Polit.

Formand

Christiansrovej 2

2930 Klampenborg

Mail: amkolringen@gmail.com

TIf.: 39630382/61118438
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Kamma og Finn Reidar Jergensen,
Taarbzk Strandvej 65C,
2930 Klampenborg.
TI£.39630024.
Klampenborg, den /d~/j- 2010
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Kommunalbestyrelsen i Lyngby-Taarbzk Kommune,
Radhuset,
2800 Kgs.Lyngby.

Indsigelse mod lokalplanforslag nr. 226,

Herved indgiver vi som naboer til ejendommen matr.nr.27 a Taarbek by, Taarbek,
og som mangearige beboere i Taarbek indsigelse mod gennemforelse af
lokalplanforslag 226, dels principielt mod planen som helhed og de mod geldende
planbestemmelser foreslaede dispensationer, dels mod den foreslaede
bebyggelsesplan.

Det foreliggende forslag er det tredje lokalplanforslag om nedrivning af en
bevaringsvardig bebyggelse pé denne ejendom og nybyggeri 1 modstrid med
grundlzggende planbestemmelser og planideer for det serlige omrade, som Taarbaek
ubestridt er. Forud forela et af ejeren foreslaet projekt, som ikke ned fremme, 0g der
er saledes tale om det fjerde forslag. Man ma sparge: Hvorfor gor kommunen sig sd
store anstrengelser for at f& en for omradet sa karakteristisk bebyggelse fjernet?

Det fremgr direkte af den galdende byplanvedtzgt, at man netop har anset dette
meget begreensede omréde som noget szrligt, der absolut skulle bevares, af hvilken
grund kommunen da ogs i sin tid netop erhvervede ejendommen.

Vi vil papege, at der med disse gentagne forslag paferes borgere, der vil gare
indsigelse, en meget betydelig merudgift til sagkyndig bistand eller i bedste fald et
ganske betydeligt arbejde. Nodvendigheden heraf forages derved, at kommunen ikke
har givet en holdbar begrundelse for den eksisterende bebyggelses nedrivning, men
tveertimod tidligere har valgt en advokatorisk fremstillingsform i faver af
grundejeren.

I et brev af 20. januar 2009 gjorde vi indsigelse mod lokalplanforslag nr. 216. Det var
pa 11 ——-- skriver elleve --- sider og redegjorde for det mod gzldende
planbestemmmelser 0g hidtidigt handlingsmonster basalt pantagelige 1 at nedrive
bebyggelsen i Dyrlegegarden.

Vi anmoder om, at brevet af 20. januar 2009 betragtes som et indlaeg ogsa i denne sag
om forslag 226. Den vasentligste forskel er jo, at bygning n@rmest offentlig vej nu
foreslas opfert i to etager, og at staldbygning nedrives.
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Nogle punkter kan ridses op.
1. Kommunen har erhvervet ejendommen med direkte sigte pa at bevare den derpa
varende bebyggelse, derefter gennemfort planbestemmelser til sikring heraf og i den
mellemliggende periode administreret den eksisterende byplanvedtegt i
overensstemmelse med dens sigte ( stadig bortset fra skolebyggeriet).
Det er grundlaggende i strid hermed at give tilladelse til nedrivning af bygningerne
pa matr. nr. 27a. Det er direkte i strid med, hvad kommunen skriver i forslaget side
9, nemlig at kommunen arbejder pa at bevare bydelens serprag og milje!

2. Bygningen pa forarealet opferes tzt pa skel mod ejendommen Taarbak Strandvej
65 A-C, hvis udsigsforhold fremdeles beskzres kraftigt. Man fir altsé en kompakt
mur mod et stort friareal, som blev skabt ved bebyggelse af nzvnte ejendom. I
modszatning til det normale i kommunens lokalplaner angives intet om udsigtsforhold
for naboejendomme. Det er for nzvate ejendom uacceptabelt, at beboelsesbygningen
med 24 lejligheder pa denne ejendom kiart er trukket tilbage for at flugte greensen for
boligbebyggelse pa matr. or. 27a, og at man derefter pd matr.or. 27a, der har veret
bestemmende for bebyggelse pa naboejendommen, vil bygge foran denne linie. Den
begrensning, som hensynet til beboelsesbygningerne pa matr.nr. 27 a har betydet for
bebyggelse af ejendommen nr. 65 A-C, har medfort, at grundarealet p& denne
ejendom ikke er udnyttet optimalt.Det er derfor det absolut modsatte af
planlzgning, nér man nu foreslér at bygge pé forarealet pa 27a.

Forslag nr. 226 tilintetger for Taarbak Strandvej 65A-C den forventning om stabile
forhold pa Dyrlzgegrden, som er skabt ved placeringen af ejendommens 24 boliger
med klar hensyntagen til bebyggelsen pé Dyrlegegarden og de for denne senere
gennemfprte planbestemmelser. Yderligere har kommunen uden nogen adkomst
belzrt ejendommen om, hvad den burde gare pa dens store friareal, og direkte hindret
fjernelse af et tree pa dette for at tilvejebringe yderligere parkeringspladser uanset
nyplantning af andre.

Situationen ser for os saledes ud:

Forslag 210 bererer nogle & naboejendomme. Den vaesentligste del af det areal, som
agtes bebygget efter dette forslag, kan bebygges uden dispensation fra gzldende
planbestemmelser. Da bebyggelsesprocenten pa matr. nr. 27 a ikke er fuldt udnyttet,
kunne navnte naboer ikke have en forventning om, at nevnte >friareal” ikke pa et
tidspunkt ville blive bebygget. Af hensyn til naevnte naboer har kommunen skrinlagt
forslaget, hvilket er al ere verd.

Lokalplanforslag nr. 210 udtaler:” Det mest bevaringsvardige er ¢jendommens
gardmilje og dens udtryk mod Taarbak Strandvej, hvorfor lokalplanen ikke
fastlzgger en bevaring af alle bygningeme pa ¢j endommen. Derimod udlegges der
byggefelter, som sa vidt muligt muligger, at der kan ske en retablering af
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gardrummet, ligesom der ikke gives mulighed for at opdele ejendommen i mindre
matrikler eller indre hegn. Lokalplanen udpeger desuden den tidstypiske og
karakterskabende stald som bevaringsverdig.” .- Det er hensigten, at omrédet skal
fremstd som en samlet ejendom omkring et felles girdrum, i lighed med den
cksisterende bebyggelse”.
Lokalplanforsiag nr. 216 og 226 tilintetgar totalt gardrummet.
Lokalplanforslag nr. 226 tillader endvidere nedrivning af den efter kommunens egen
udtalelse bevaringsvaerdige og” tidstypiske og karakterskabende” stald og tillader
udstykning.
Dette forslag gar sledes frontalt imod de planhensyn, som kommunen selv serdeles
overbevisende har fremhavet som afgerende forudsetninger for yderligere
bebyggelse af ejendommen.
Hertil kommer det for os uforstielige, at man yderligere tilsidesatter hensynet til den
ejendoms forventninger, hvis byggelinie er fastlagt af hensyn til den bebyggelse pd
matr. nr, 27 a, som forslaget tillader nedrevet med den konsekvens, at
naboejendommen far en kompakt mur foran den i sin tid fastlagte byggelinie. -
Nabogjendommens 24 lejligheder bereres naturligvis i skiftende omfang, men der er
tale om et betydeligt sterre antal berorte med szrdeles berettigede forventninger om,
hvad der ikke ville ske pd matr. or. 27a's forareal.
Dette er uden logik og for os et uforstieligt standpunkt.
P4 orienteringsmedet den 9. november papegede vi, at kommunen trin for trin gik
direkte imod sin egen argumentation i forslag 210, og at man nu ville pafere naboer
gener af mindst samme omfang, som forslag 210 ville pafere andre. Dette blev
besvaret med, at kommunen jo netop havde ladet sig pavirke af fremkomne
indvendinger. Men kommunen har vel ikke f3et at vide, at gardmiljeet ikke er det
vasentlige? Eller at stalden ikke er tidstypisk og karakterskabende? Eller at det ikke
er vesentlig at lade ejendommen fremsta som en samlet ejendom omkring et felles
gardrum? Og hvorfor skal nogle naboer forulempes ved totalt at negligere basale
planhensyn, medens man friholder andre for et projekt, som respekterer disse basale
hensyn? I logisk argumentation konkurrerer kommunen pa eliteplan med Erasmus
Montanus! Og man ger planiovens heringspligt til en farce! Det har vel ikke veeret
planiovens mening, at man skulle blzse pa sine grundleggende synspunkter? Det er
dem, planmyndigheder er sat til at handhaeve.
Da planforslag nx. 210, der of de tre lokalplanforslag klart er mest i harmoni med et
generelt plansynspunkt og geldende bestemmelser, ikke kunne passere, €r den eneste
logiske konsekvens, at der ikke gives tilladelse til forslagets gennemforelse, og at
kommunen tilkendegiver bygherren, at ansegning om tilladelse til yderligere
bebyggelse pa ejendommen under alle omstendigheder forudsztter, at de foran 1
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forslag 210 angivne forhold ( girdrums bevarelse, ingen opdeling af grunden,
staldens bevarelse) opfyldes af et nyt projekt. Kommunens helt uforstaelige ageren
gar imidlertid ud pa at fremme forslag, der er i direkte strid med kommunens klart
tilkendegivne forudsatninger for at have fremmet forslag 210 til fremlzggelse. Man

» kveeler” Dyrlegegarden som en samlet fast ejendom, tilsidesztter endnu flere
serdeles vasentlige planbestemmelser og forvolder gener for et betydeligt sterre

antal naboer. Hvor inkonsekvent kan en kommunalbestyrelse tillade sig at vere?

3. Inkonsekvensen giver sig videre udtryk deri, at parkeringsareal udlzgges tilbage pa
grunden. Dette foreslas uanset, at man i artier ved nedrivning af ejendomme pa
landsiden af Taarbak Strandvej har serget for at trekke bebyggelse tilbage fra vejen
og indrette parkeringspladser pa forareal.

4. P4 denne baggrund ma man sperge, hvilke omstendigheder der kan fa
kommunalbestyrelsen til gentagne gange at fremlegge forslag, der gar direkte imod
gzldende planbestemmelser, gennemfort efter forudgiende grundige overvejelser,
og imod sit eget klart tilkendegivne standpunkt om det helt afgerende i at bevare
girdmiljoet m.v., hvis der i det hele taget skulle kunne gribes ind i disse
bestemmelser.

Svaret er, at kommunen ved salgsaftalen med den nuvarende ejer i realiteten har
bundet sig til at give tilladelse til nedrivning af den eksisterende bebyggelse, og
derved har kommunen foregrebet de fremlagte lokalplanforsiags basalt nedvendige
indhold. Dette er ulovligt. Det er uden for det mulige, at en borgmester skriver under
pa et skade og lader handlens anden part afgive en efter loven til offentlig myndighed
nedvendig erklering om, at bygninger agtes nedrevet og nybyggeri opfert, uden at
vaere bundet til at medvirke til realiseringen af denne officielle erkleerings indhold, da
realiseringen heraf alene kan effektueres, hvis kommunen giver en rekke
dispensationer fra gzeldende planbestemmelser. Men herved bar kommunen klart
varetaget sine kommunalekonomiske interesser ved direkte brug af planloven.

I modsat fald har borgmesteren varet medvirkende til afgivelse af en i bedste fald
serdeles misvisende erklering til offentlig myndighed, da borgmesteren selvsagt ma
vide, at de bygninger som han sazlger, ikke ma nedrives, og at nybyggeri skal
respektere disses bevarelse. Situationen er derfor den, at borgmesteren har overtradt
enten planlovgivningen eller straffeloven.

Dette underbygges til overmal af, at kommunen szlger til henad det dobbelte af den
aktuelle ejendomsveardi og til mere end 25 gange s& meget, som man selv har
erhvervet ejendommen for. Man har handlet pa en sddan méde, at kommunen feler
sig tvunget til at dispensere fra basale planbestemmelser.
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Kommunen har da heller ikke pa noget tidspunkt lagt skjul pa, at salget er sket af rent
finansielle grunde. Men en kommune kan ikke lovligt prioritere sine
kommunalekonomiske interesser ved administration af planlovgivningen.
En gennemforelse af forslaget kan derfor ikke ske lovligt.
5 Omrade 3a ved Jollehavnen er i byplanvedtzgten specifikt udskilt som en lille
central del, der krever s@rlige restriktioner. Ses Jollehavnen, ®ldreboligerne,
Rosenhaven med Bindesbells Hus, Taarbek Strandvej 65 A-C og Dyrlegegarden 1
samlet perpektiv fir man et szrdeles harmonisk bybillede, som totait slas i stykker
ved gennemforelse af forslag 226. Det virker aldeles hovedlest pa tvers af den for fa
artier siden ved byplanvedtzgten skete sikring af dette at handle sdledes. Kommunen
har prisverdigt erhvervet Bindesbells Hus og ofret meget pa dets bevarelse. Med
Dyrlegegarden som ” genbo” er der tale om en velbevaret illustration af fortid, som
er unik i en bymassig bebyggelse ner en hovedstad. Bemarkes ma, at
Dyrlegegarden for byggeplaner var et levende erhvervsomrade med kapervogne, der
benyttedes dagligt og satte sit eget preg pa byen. Med andre ord: Selv den aktuelt
erhvervsmessige brug af ”gardmiljeet” faldt ind i historien uden at blive "museum”.
6. Man kan sammenfatte hendelsesforlebet siledes:
Kommunen tilkendegiver offentligt at ville kebe Dyrlegegarden med henblik pa
bevarelse af den eksisterende bebyggelse. Det er for alle interesserede en indlysende
rigtig disposition. Keberkredsen bliver herved meget begrenset. Kommunen kober
og gennemforer de for realisering af hensigten nedvendige planbestemmelser.
Kommunen kommer i pengenad og selger til mere end 25 gange sin egen kebspris
vel vidende om, at keberen agter at nedrive den eksisterende bebyggelse og bygge
nyt. Bt klarere eksempel pd, at kommunen har anvendt sin lovbestemte kompetence
i henhold til planlovgivningen til direkte at varetage kommunalgkonomiske
interesser, lader sig ikke konstruere.
Hvis dette kan passere, er det ensbetydende med, at man giver kommunerne monopol
pa grundspekulation i attraktive, potentielle byggeomrader, som kan forventes belagt
med restriktive bestemmelser til sikring mod @ndring af forholdene. Dette kan ikke
vare dansk ret.
Hertil kommer den vildfarelse, som kommunen i sin tid bragte szlgeren i ved at
tilkendegive, at der ville blive gennemfert bestemmelser, som hindrede nedrivaning og
dermed kun tillod meget begrnset nybyggeri, med den afgerende betydning for
kobesummen, som dette indebaerer. Kan en dansk kommune opfore sig saledes?
7. Da forslag 210 blev fremlagt til offentlig hering, protesterede mere end 300
borgere mod Dyrlegegaardens nedlzggelse ( fremsendt 12. oktober 2007). Det er
derfor nzrmest en hin, ndr kommunen siger, at man har lyttet til protester. Der er
ingen begrundelse for at nedleegge denne ejendom i sin nuveerende skikkelse af

lanlegningsmaessi de. Eneste begrundelse er; Hensynet til kommunens

gkonomi. Det er ulovligt. / ,@/ , MM/
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Kamma og Finn Reidar Jergensen,
Taarbak Strandvej 65 C,

2930 Klampenborg,

TIf. 3963 0024

Klampenborg, derg/a'januar 2009.

Kommunalbestyrelsen i Lyngby-Taarbazk Kommune,
Radhuset,
2800 Kgs. Lyngby.

Indsigelse mod lokalplanforslag nr. 216.

Herved indgiver vi som naboer til gjendommen matr. nr. 27 a Taarbak by, Taarbek, og som
mangedrige beboere i Taarbak indsigelse mod gennemforelse af lokalplanforslag 216, dels
principielt mod planen som helhed og de mod gzldende planbestemmelser foreslaede
dispensationer, dels mod den foreslaede bygnings placering pa grunden og dens hojde.

Sammenfattende begrundelse.

1. Byplanvedtegtens omride 3a omfatter pa landsiden kun en smal stribe, bortset fra Dyrlzege-
garden, der er den ejendom, der er langt den storste i omradet, som rzkker liengst mod vest og er
sidste cjendom mod syd. Det er séledes evident, at man ved udarbejdelsen af vedtzgten meget
bevidst har inddraget denne store og for omradet basalt karakterskabende ejendom. Forholdet er da
o0gsa det, at kommunen erhvervede ejendommen i 1970 med henblik pa gennemforelse af en
bebyggelsesplan for omrddet. Herefter blev byplanvedtaegten gennemfert. De afgerende
bestemmelser i den her aktuelle forbindelse er, at eksisterende bebyggelse i hovedirek enskes
bevaret, og at den tilladte bygningshgjde blev reduceret fra 3 til 2. 1 fuld overensstemmelse hermed
bestemmer kommuneplanen, at omrédets hethedspraeg skal sikres. Dyrlegegérden er p4 landsiden
uden for diskussion langt det mest karakteristiske element til sikring af omrédets helhedsprzeg. P4
den baggrund er det i direkte strid med kommunens hensigt med erhvervelse af ejendommen og
hovedsigtet med de efterfalgende gennemforte planbestemmelser nu at nedrive ejendommens
bygninger og i vejlinie at opfare en treetagers ejendom. Det store friareal p4 naboejendommen nr.
65 A-C og Dyrlzgegardens gardmilje udger visuelt et sammemhangende markant indslag i
bybilledet. Dette spoleres totalt ved det foresldede byggeri. Billedet pa forslagets forside burde
medtage hele dette omrade.

2. Helt pa linie hermed udtalte lokalplanforslag 210, at det mest bevaringsvardige pé ejendommen
er ejendommens gérdmilje og dens udtryk mod Taarbaek Strandvej. Derfor skulle man undg3, at der
biev bygget en unedig hej og dominerende bebyggelse pé det sted, hvor den lave trebygning ved
vejen ligger. Forslag 216, som nu fremlaegges, er séledes i frontal strid med de indlysende rigtige
synspunkter, som kommunen selv har fremfort. Men at man har mattet kassere forslag 210 pa grund
af nabogener, er absolut ingen begrundelse for at dispensere fra basale planforudsatninger, som
kommunen selv for et ar siden gik i brechen for at forsvare. En tilladelse til at bygge pa dette sted
og yderligere at give dispensation til at bygge i 3 etager virker pd denne baggrund aldeles grotesk.
Den eneste logiske konsekvens er den, at man ikke giver nedrivningstilladelse.
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3. Et afgerende kritikpunkt mod den generelle fremstilling i forslag 216 er, at dette overhovedet
ikke sondrer mellem byggeri i vejlinie og pa "kystskrenten”, som Kommuneatlas udtrykker sig.
Man end ikke citerer dettes udtalelse herom. I stedet for at angive tagkote pa en ejendom, der ligger
bag ved Dyrlegegirden og en etageejendom, burde man illustrere den visuelle konsekvens af'i det
foran beskrevne sammenhangende, store friareal at opfere en treetagers boligblok med en kompakt
mur mod naboejendommens friareal.

4. For etageejendommen Nordre Klampenborg, nr. 65, nermeste nabo mod syd, gzlder saerligt, at
denne etageejendom er placeret s langt tilbage pa grunden, at facaden flugter med og saledes er
afstemt med facade pd beboelsesbygninger i Dyrlagegarden. P4 den baggrund forekommer det
uden nogen planlegningsmassig konsekvens at nedrive de bygninger, som har varet bestemmende
for nabobyggeriet, og nu ud mod det 1 sin tid friholdte areal at opfere en bastant mur.Herved vil
man for nogle lejligheders vedkommende helt, for andres delvist fjerne udsigt mod nordest, kraftigt
reducere den visuelle virkning af det store friareal og reducere udsigt ved udkersel fra ejendommen,
idet der kun bliver fa meter til hej mur.Med andre ord: Man har i sin tid placeret byggeriet saledes,
at man udsigtsmeassigt ikke generede Dyrlegegérdens beboelser, hvilket nu resulterer i, at den
senest tilkommende bygnings udsigtsforhold og generelle fremtraden forringes markant. Dette er
en parodi pa byplanstyring.

5. Der mangler i forslaget begrundelse for at bryde med kommunens egen fremh®velse af, at hajt
byggeri pa forarealet ma undgas. At forslag 210 ikke er acceptabelt , er i lovens forstand ingen
begrundelse for at bryde med alle basale planforudsatninger, men ma fere til, at man ikke tillader
nedrivning og byggeri i tre etager i vejlinie. Nogen specifik og den lovmassigt nedvendige
begrundelse for at tillade at bygge op til kote 15 plus elevatortdrn m.m er ikke givet.

Kommunens ensidige forsvar for gennemforelse af forslaget kan alene forklares med, at kommunen
som grundsalger reelt har bundet sig til at medvirke til fjernelse af de eksisterende bygninger og
gennemforelse af et nybyggeri. Dette indebarer en uretmassig foregribelse af kommunens funktion
som planmyndighed.

Forslagets forhold til gzeldende planbestemmelser.

Centrale hensyn og forhold i planbestemmelser er navnlig nedennavnte forhold, der selvsagt har
helt afgerende indflydelse pa en given ejendoms verdi og i en salgssituation felgelig pa
koberinteresse og prisniveau.

1. Nedrivningsmulighed.

Byplanvedtzgten bestemmer, at den eksisterende bebyggelse i hovedtraek skal bevares.
2. Bygningshajde.

Kommuneplanen bestemmer, at bebyggelse ma opferes 1 hojst 2 etager,

3. Udsigtsforhold.

Kommuneplanen bestemmer, at der kun ma opferes tet-lavt byggeri.

Generelt udgangspunkt for bedammelse af forslaget er:

Forslagets egen fremhavelse af, at ”Taarbak --—(cr) et helt specielt sted langs
Oresundskysten.”

Kommuneplanens generaldirektiv:;"Omrédets helhedsprzeg skal sikres.” Dette direktiv gaelder for
arealerne ved jollehavnen. Dyrlegegarden ligger pa landsiden overfor Jollehavnen.

Byplanvedtzgtens formal er, at bevare og forbedre miljget og bebyggelsen i Taarbazk.
Dispensationer skal felgelig vare 1 harmoni med dette format. 1 modsat fald er planlaegningen uden
mening. Dertil kommer, at vilkarlige dispensationer vil skabe en uretmassig forskelsbehandling i
forhold il alle de ejere og andre interesserede, som forventer at skulle eller som regel mé overholde
dette hovedhensyn.




Byplanvedtzgtens afsnit 3a omfatter hovedsagelig vandsiden af Taarbak Strandvej. Man har
imidlertid meget bemakelsesvardigt medtaget Dyrlaegegarden som den ejendom, der nir lengst
mod vest i afsnit 3a. Den udger et klart brud i det smalle omrade, der er medtaget pa landsiden i
dette vedtagtsafsnit. Og Dyrlegegarden er den sidste ejendom mod syd. Det er siledes aldeles
utvivlsomt, at man pa tidspunktet for vedtagtens tilblivelse meget bevidst har haft det klare sigte, at
dyrlegegirden selvsagt skulle bevares i sin gammelkendte skikkelse. Dette var kommunens formal
med at erhverve ejendommen. Det afgerende er, at hensigten med de gennemforte planbestem-
melser dokumenterbart var navnlig at bevare Dyrlagegarden. Dette burde forslaget loyalt have
redegjort for. P4 den baggrund er det uden enhver interesse, om ejendommen er i kategori 4 eller 5 i
bevaringsveerdi.

Om lokalplaner generelt er at sige, at disse principielt er tenkt at omfatte et givet omréde, jfr.
vedtazgten. Lokalplaninstituttet skal ikke bruges som generel mulighed for at fa dispensation, men
lokalplan er en betingelse for at fa en sadan. Udarbejder man et lokalplanforslag for en enkelt
ejendom med henblik pa at kunne dispensere fra geeldende regler, ma man vare opmarksom pa, om
formalet hovedsageligt er, at nogen vil tjene penge pa nybyggeri. Formdlet skal vare at bevare og
forbedre miljeet og bebyggelsen.

Pa landsiden af Taarbak Strandvej synes disse generelle retningslinier respekteret i deres hidtidige
levetid. Nogle eksempler:

Nr. 53: Terrassebyggeri i 1 2 -1 etage, tilbagetrukket med parkering foran.
Nr. 75: Gammelt hus nedrevet. Nyt opfert som tet-lavt byggeri. ( Lille grund).

Nr. 79:Hus nedrevet. En stor grund udlagt til offentlig parkeringsplads. Et nyt hus opfert pa anden
grund bagved pé kystskranten, altsd langt fra vej og pa hgjt terrzen pa linie med etagebyggeri.

Nr. 93 Kebmandsgérd nedrevet. Areal udlagt til parkeringsplads.
Lokalplanforslag 216.

Ifelge forslaget vil man nedrive Dyrlegegérdens bygninger med undtagelse af en staldbygning, der
efter forslaget nzeppe vil kunne ses fra vejen. I stedet for vil man i vejlinie opfare en 3-etagers
boligblok med 6 boliger og tagkote 15, hvortil kommer elevatortirn m.m.

Det kan konstateres, at dette forslag gar frontalt imod den argumentation, som kommunen fremferte
til forsvar for lokalplanforslag 210. Heri siges:

"Det mest bevaringsveerdige er ejendommens girdmilje og dens udtryk mod Taarbsek
Strandvej”. Den sékaldte garagebygning (bygget som stald) tzt pa vejen kunne erstattes af en
smallere,” hvis hajde og udtryk svarer til den oprindelige. —-------- Den lave garagebygning
sikrer et vist udblik fra de bagvedliggende bygninger, ligesom bebyggelsen ikke vil opleves s&
lukket, som hvis det havde vaeret en hajere bygning.”. Det sikredes, ”at der ikke bygges en
unsdig hej og dominerende bebyggelse.”

Forslag 216 er i direkte strid med argumentationen i forslag 210. Kommunen fremlegger séledes et
forslag, som kommunen meget overbevisende har karakteriseret som stridende mod galdende
planbestemmelsers hovedsigte.

Det er meget svaert at forestille sig, at man realistisk kan gere et sterre enkeltindgreb i Taarbaks
bygningsmilje 1 henseende til bevarelse af samme end ved fiernelse af Dyrlzgegirden, der er og har
veret et helt centralt omrade i byen.

Det er meget svart at forestille sig, at man realistisk kan forringe miljoet og bebyggelsen i Taarbak
mere radikalt end ved i vejlinie at opfere en boligblok i 3 etager, der rager betydeligt op over de
nzrmeste 2 huse fra tiden for planlagningsbestemmelserne. Bebyggelsen i vejlinie er pa denne
strekning i gvrigt tet-lavt byggeri. At en @ldre bygning har topkote 11,15, er ikke en grund til efter
indfarelse af planbestemmelser at tillade byggeri i kote 15. Dertil kommer, at selve de varierende
hejder er edeleeggende for streekningens helhedsindtryk.

Det mé konstateres:



|. Forslaget er i direkte strid med kommunens egen argumentation i forslag 210.

2. Forslaget gar dermed direkte imod byplanvedtagtens forméal om at bevare og forbedre miljoet og
bebyggelsen 1 Taarbak og bestemmelsen om, at eksisterende bebyggelse i hovedtrack skal bevares

3. Forslaget gér direkte imod kommuneplanens overordnede hovedsigte med at dekretere en ramme
for Jollehavnens tilsluttende arealer, nemlig at “omrédets helhedsprag skal sikres™.

4. Forslaget vil dispensere fra alle de 3 planmessige hovedpunkter, som indledningsvis er ridset op.

S. Forslaget er direkte i strid med de arealdispositioner, som pa strakningen er foretaget 1 meget
lang tid, se ovenfor.Vi ser bevidst bort fra skolebyggeriet.

Vi gor gzldende, at generne for et antal beboere i ejendommen Nordre Klampenborg, nr.65, er
vaesentligt storre ved en hej 3-etagers boligblok, der helt eller delvist fjerner udsigt i en bestemt
retning, etablerer en kompakt mur i 3 etager mod et stort, helt frit omrade og vanskeligger udsigt
ved udkersel, end de gener, som forslag 210 med et spredt og lavere byggeri p& ejendommens
vestre areal udger for de i det forslag bererte ejendomme. Det mé erindres, at fordi adskillige af
bererte naboer bor i samme bygning, ger dette ikke antallet af bererte feerre, men tvartimod foreges
antallet, naturligvis i varierende grad.

Afgerende planlegningsmaessigt er, at det nu foreslaede byggeri pa en helt anden radikal made
griber ind i bymiljeet end det i plan 210 foreslaede, jfr. det ovenfor fremferte, navnlig kommunens
egen tidligere argumentation.

Det siges, at bygningen ikke vurderes "at adskille sig vaesentligt fra resten af bymiljeet”. Der kan
imidlertid ikke vaere diskussion om, at det i hvert fald adskiller sig frontalt fra det eksisterende
bygningsmiljo pa den omhandlede ejendom og mod det frie areal pd naboejendommen mod syd (nr.
65, ikke som den ikke-kendte leser kunne tro nr. 67.) Der kan heller ikke vaere diskussion om, at
det adskiller sig frontalt fra de arealdispositioner, der pd landsiden er foretaget, medens
planbestemmelsemne har varet gyldige, jfr. hvad der er anfort om nr. 53-93.

Hvis det foresldede byggeri “ikke adskiller sig vaesentlig” fra resten af byggeriet, kan der alene
sigtes til bygninger for planbestemmelserne. Men hvis man synes, at man for eftertiden skal sege
forbillede i de helt tilfeldige fleretagers ejendomme fra omkring 80 &r tilbage og tidligere, ma man
sperge om, hvad planbestemmelser skal til for, og hvorfor man i store traek har fulgt dem pa vejens
landside? (Der ses fortsat bort fra skolebyggeriet pa vandsiden.) Planforslag 210 bestrabte sig dog
pd 1 nogen grad at tage hensyn til byens milje og gzldende planbestemmelser. Planforslag 216
setter basale planbestemmelser ud af kraft og henviser til, hvad man har gjort fer
planbestemmelsernes fedsel.

Konklusionen er: Hvis planforstag 210 ikke kan gennemfares, kan planforslag 216 under ingen
omstendigheder treede 1 stedet.

Omradets almene karakter,

Fra Bodkerbakken til Skovvej prazger to etageecjendomme bebyggelsen. Det helt afgerende generelt
for bybilledet og individuelt for naboforhold er, at disse to ejendomme. som Kommuneatlas
udtrykker sig, er bygget "pa kystskranten”, og dermed ligger langt tilbage fra Taarbaek
Strandvej.

Specielt for naboejendommen Taarbak Standvej 65 A-C, Nordre Klampenborg, gelder, at
bygningens frontlinie er trukket s langt tilbage, at den flugter med facaden p& hovedbygningen
pd matr. nr. 27 a. Der er saledes sa langt tilbage som i 1939 ved opfarelsen taget basalt hensyn til
den bebyggelse, som man nu vil fierne.

P4 den nzvnte strekning prages bebyggelsen pa landsiden i vejlinen af &ldre tet-lavt byggeri. To
ejendomme, hvoraf den ene er af zldre dato og den anden antagelig ogsé for byplanloven, er hojere,
og nu at ville tilfaje en nybygning med en endnu storre hejde er direkte i strid med de to basale
bestemmelser i kommuneplanen om nybyggeris karakter og hejde. Dertil kommer, at bybilledet



forringes ved selve det forhold, at der bygges 1 varieret hejde. Om dispositioner pé nr. 75, 79 og 93,
se ovenfor.

I @vrigt er der pd streekningen tale om et stort friareal foran nr.65 eller om parkeringspladser.
Forarealet pd nr. 65 er sa sent som 1 2008 renoveret totalt, og et yderligere areal er udlagt til

parkeringspladser vanset, at denne ejendom i forvejen ikke belastede den offentlige vej med
parkering, der som bekendt er et stort problem i Taarbek.

Ligeledes er forarealet pa ejendommen Taarbakhave, den farste ejendom pé den anden side af
Skovvej, helt renoveret i ar.

Det mé fremhaves, at bdde Nordre Klampenborg og Taarbakhave i ar har fiernet to
betondekningsgrave, beliggende ud til vejen, for ejendommenes regning , da disse bygningsverker
var serdeles skeemmende for omradets helhedsindtryk. Forstnevnte ejendom har nu 27 parkerings-
pladser og 8 garager til 24 lejligheder, hvilket er en tiltrengt kompensation for manglende
parkeringsmulighed pé begge sider af vejen foran hele ejendommen Der er siledes pé privat
initiativ og for privat regning netop gjort meget for at hejne totalindtrykket af denne vejstraekning,
hvilke bestrzbelser kommunen nu belenner sine skattebetalende borgere med at foresla forholdene
forringet radikalt ved en bygning i vejkant, hvilken bygning gives en storre hojde end nogen anden
bygning pé strakningen langs vejen pa landsiden, der vil danne en kompakt hej mur mod et stort
friareal, der strider mod basale planbestemmelser, som er i direkte modstrid med senere artiers
politik med fjernelse af bygninger pa strekningen, og som forringer udsigten fra lejligheder og ved
udkersel ganske betydeligt.

Det afgerende for en vurdering af bebyggelsen pé streekningen er, at der er to helt forskellige
bebyggelseslinier, nemlig i vejkant og pé kystskreenten, altsa langt tilbage fra vejen og pé hejere
terrzen. Det ma undre, at forslaget ganske ser bort fra forskellen mellem byggeri i vejlinie og pa
kystskrzznten. Man end ikke navner dette forhold ved karakteristik af streekningen. Ens undren eges
ved forslagets citat fra Kommuneatlas. Herfra hentes den bemaerkning, at streekningen er meget
bymassig med en blanding af lave huse og etageejendomme.

Men den vurderende og detfor relevante konklusion udelades. Citat:” Etageejendommene ligger
ofte hajt placeret pa kystskrenten, og kontrasten mellem disse og de sm4, selvgroede og
labyrintiske bymiljeer er markant.” Kommuneatlas fremha&ver séledes dette forhold, der er
afgorende visuelt for bymiljoet og genemassigt for enkeltejendomme. Enhver vil kunne se, at
denne vurdering er helt afgarende i relation til det foreslaede byggeri i vejlinie, og vi anser det for
en forsommelse at citere pa en s& mangelfuld made. Alle har vel ikke Kommuneatlas ved handen og

kan kontrollere kommunens citeringstaktik. Det er klart, at Kommuneatlas med “etageejendomme”

teenker pa Nordre Klampenborg og Taarbakhaj, der er bygget i samme periode og i nzsten samme
afstand fra vej, hvilket viser, at man da havde en planide’. som blev fulgt.

I modsatning til kommunens afgerende bedemmelse i forslag 210 om byggeri i vejlinien siger man
nu, at bygningen i forslag 216 vurderes “ikke at adskille sig vaesentligt fra resten af bymiljoet”,
selvom den placeres pa garagebygningens plads i 3 etager! Dog hedder det: ”Lokalplanen medferer
en vaesentlig &ndring i det udtryk, som ses i dag mod Taarbak Strandvej, idet den nuvarende lave
garagebygning erstattes af en 3-etagers boligbygning.” Men hvorledes dette kan undgd at pavirke
omradets karakter og bymilject, synes en gide.

Som anfert sondrer forslaget ikke mellem byggeri i vejlinien og pé kystskraenten, hvilket naturligvis
er det helt afgerende, hvorfor det forckommer aldeles uden interesse, nar forslaget oplyser:” Til
sammenligning har Taarbzk Strandvej nr. 67 en tagkote pa 15,9, idet terranet stiger med ca. 3 m.”
Det hus ligger nemlig bagved Dyrlagegaardens hovedbygning og bagved Nordre Klampenborg pa
kystskraenten, kun et meget kort stykke af huset kan overhovedet ses fra vejen, har intet som helst
med bebyggelse ved vejen at gore, og oplysningen forekommer i bedste fald irrelevant, i vaerste fald
serdeles vildledende for laseren. Man oplyser derimod ikke om, at bygningens langside vil danne
en kompakt mur mod et stort friareal. Det ville vel have varet nok sa relevant. Igen ma det
konstateres, at forslaget ikke redegor for forholdene pa en neutral made. Men det har kommunen
pligt til at gere.




Strackningen pa landsiden mod vejen er sdledes for en meget stor dels vedkommende helt frie
arealer, hvoraf parkering naturligt optager en vaesentlig del, idet parkering selvsagt mest naturligt
placeres ved vej.

Pa denne baggrund at ville bryde fundamentalt med de fastlagte planprincipper pa denne straekning
og den ret indlysende rigtige argumentation i forstag 210 forekommer ganske tilfeldigt, og en
begrundelse herfor mangler aldeles. Som det ses side 11, skjuler nybyggeriet nzsten etage-
gjendommen péa Kystskrenten. Men det gor ingen vasentlig forskel, mener kommunen.

Det ma derfor konstateres, at lokalplanforslaget ikke har blik for eller bevidst forbigir den helt
afgerende forskel, om man bygger 1 vejlinie eller pa / i linie med kystskranten.

Det anfores, at Nordre Klampenborg ” er i 5 etager mod Taarbaek Strandvej”, men det end ikke
nevnes, at den ligger langt tilbage fra vejen! Det forhold er jo pa alle méder det for bybilledet
relevante, jfr. Kommuneatlas.Som sagt er forslagets konklusion:™----vurderes bygningen ( den
forelaede nye bygning) ikke at adskille sig vaesentligt fra resten af bymiljeet.” Herved illustreres til
fulde, at forslaget overhovedet ikke tager hensyn til, at bygningen placeres i vejlinie.

Om Nordre Klampenborgs 5 etager er der det at sige, at dette er et glimrende eksempel pa
lokalplanforslagets ensidige redaktion. Kommuneatlas skriver 4, men det rigtige er vel 4 2. Der er
garager i den halve.

Hele denne kritik og det indgreb, der sker i bybilledet, illustreres ved at sammenligne forsiden pa
forslag 216 med billedet pa side 1 1. Nappe mange kan dele kommunens opfattelse af, at der ikke er
en "vasentlig” forskel.

Nogle enkeltbemerkninger.

Det er fremhasvet, at der pa straeekningen er flere parkeringspladser langs vejens landside. P4 den
baggrund er det helt bagvendt, at man i forslag 216 etablerer parkeringsareal pa ejendommens
bagarcal. Ogsa pa dette punkt var forslag 210 i harmoni med det selvfolgelige udgangspunkt.

Efter begge forslag skal en staldbygning bevares. Der er blot den forskel, at efter forslag 210 var der
en mulighed for, at stalden blev mere synlig, efter forslag 216 vil den blive skjult.

Pa perspektivtegningen side 11 fremtrader den foreslaede bygning som varende af omtrent samme
hejde som huset pd nr. 71, hvilket mé vere helt athengig at den valgte vinkel. Skorsten,
elevatortarn m.m. er ikke vist. Den redaktionelle ensidighed melder sig igen.

Lokalplanforsiag 210.

Dette forslag tog som navnt i modsztning til forslag nr. 216 udgangspunkt i den helt selvfelgelige
forudsatning, at en nybebyggelse pa ejendommen matte placeres pa ejendommens vestligere del
og som et lavere byggeri. :

Som begrundelse for at opgive dette forslag angives, ™ at byggefelleme var for store, og at de ville
betyde gener for naboemne.”

Men en sadan argumentation kan ikke fore til, at man gér pa tvzers af helt selvfslgelige
udgangspunkter om bygningsplacering og bygningshajde, hvorved man totalt zendrer
gadebilledet pa en stor vejstraekning og paferer andre naboer endnu sterre gener! Dette er
direkte i strid med kommuneplanens direktiv om, at omridets karakter skal sikres. Se i ovrigt
punkt 1-5, side 2.

Svaret pa indsigelserne mod forslag 210 er derimod, at man holder fast i den helt grundlaeggende
planforudsatning om, at den eksisterende bebyggelse skal bevares, da der ikke er nogen objektiv
grund til at fjerne den, og at omradets karakter skal sikres.

Eneste begrundelse for at opgive denne basale planforudsatning er ejendomsspekulation,
anskaffelse af gode skatteydere eller kommunal pengemangel. Imidlertid skal planlovgivningen

ikke tilgodese eller reparere pa disse forhold. Den skal tvertimod sikre, at disse hensyn, som
isoleret set er relevante, ikke edelaegger bybilledet og griber ind i enkeltejeres pa basis af gasldende

planbestemmelser velerhvervede forventninger om stabilitet 1 egne positioner.



I de forskellige planer omtaler kommunen Taarbak med store ord om * milje” og beretter, at ” den
har bevaret sin oprindelige charme”, og at den ” er beliggende ved den storsldede Dyrehave og det
friske hav”. Dette er for Taarbaks beboere i bedste fald mundsvejr samtidig med, at man kaber og
sorger for fiernelse af ” Dyrleegegirden”™. Den er (eller var) et helt centralt element i bybilledet pa
denne strekning. For beboerne har det ganske enkelt vaeret utenkeligt, at man skulle kunne fjerne
dennes bebyggelse med beboelseshus i bindingsvaerk og stalde, hvoraf den ene i lokalplanforslaget
er ophpgjet til "garage”, selvom man normalt ikke omtaler en bygning ti! hestevogne som sadan.
Man var overbevist om, at ejendommen ville blive bevaret i sin oprindelighed, da den blev
erhvervet af kommunen.

Lokalplanforslag 211 Villa Maud.

Da dette er helt aktuelt, er der grund til at notere sig de afgerende forskelle, der er mellem forslag
211 og 216.

Hovedbygningen ,Villa Maud, bevares.

Nybyggeri mé kun opferes i 1 Y etage.

Der ma ikke etableres altaner mod Bombegrunden.

Citat: "Villa Maud bevares. Mod Taarbak Strandvej vil lokalomridet fremtraede vandret.”

Der er taget vidtgdende hensyn til udflugtsbesagende pd Bombegrunden, serligt i henseende til
udsigt. Citat:”----at udsigten fra Bombegrunden til @resund reduceres mindre end 10 % fra Taarbak
Strandvej og ca. 20 % midt pa grunden.”

For forslag 216 gzlder:

Hovedbygning, staldbygning (garage) og bindingsvaerkbeboelseshus fjernes.

Der kan bygges i 3 etager.

Der kan etableres altaner i vejkant

Resultat: Lokalomréadet andres radikalt.

Udsigtsforholdene for de fastboende og skattebetalende omtales ikke. Man fratager et antal

beboere deres udsigt i en bestemt retning og forarer den til en grundszlger eller bygherre. De
fremtidige beboere skal nok betale for den.

Ejendommen Nordre Klampenborg.

Som allerede anfort er denne ejendom, Taarbaek Strandvej 65, narmeste nabo til Dyrlzgegarden ,
nr. 69, mod syd.

Bygningen blev derfor i 1939 placeret helt tilbage pa grunden for ikke at ligge lengere fremme end
hovedbygningen pa matr. nr 27 a, Dyrlagegarden.

Folgelig er det uacceptabelt, at man nu p& matr.nr. 27 a vil placere en bygning i 3 etager foran den
bygningslinie, som blev lagt for 70 ir siden af hensyn til matr. nr 27a, til stor gene for beboere i
Nordre Klampenborg i henseende navnlig til udsigt. Man vil totalt eller delvist fratage visse
lejligheder udsigt mod nordest henover den lave bebyggelse pa vandsiden. Man opforer en haj mur

i et par meters afstand fra ejendommens store friareal. Man forringer udsigstforholdene ved
udkersel.

Som anfort omtaler forslaget ikke udsigtsforholdene for naboer, medens samme facilitet for
personer pa udflugt pA Bombegrunden omtales udferligt i plan 211 vanset, at den helt overvejende
del af disse personer opholder sig pa den nederste, astlige del af grunden.

Om nr. 65 geelder i avrigt, at grundarealet ikke er udnyttet optimalt, jfr. kommunens notat af 28.
august 2002. En optimal udnyttelse kunne have varet en to-flajet bygning med den korte floj med
ryggen til matr. nr.27a.En sidan mulighed forela givetvis ikke af hensyn til sidstnavnte ejendom,




hvor” den teoretiske flej” altsd nu foreslas opfert. Dette er teori, men illustrerer det helt uantagelige
1 70 ar senere ikke at respektere de grundleggende planforudsztninger, som —bortset fra
skolebyggeriet- synes fulgt i hovedlinier siden byplanloven af 1938. 1 1939 beskacres mulighederne
for nr. 65 for i 2009 at forere beskaringen til nr.69, af hensyn til hvilken ejendom beskaringen er
foretaget.

Det er klart, at man ved opferelsen af de 2 etageejendomme Nordre Klampenborg ogTaarbzkhej
har begraenset sig til en-lengede bygninger langt tilbage pa kystskrenten bade af hensyn til
hethedsindtrykket og af hensyn til naboejendomme. Dette grundprincip kan selvsagt ikke uden
videre ignoreres, fordi en tilfeldig byggespekulant ensker det. Gzeldende planbestemmelser mé
overholdes. Skal der endelig bygges, ma bygning(er) placeres tilbage som lavt byggeri.

Den forskelsbehandling, som kommunen giver ejendommene i omradet, illustreres markant ved
falgende citat fra kommunens brev af 29. maj 1995 om nr. 65:

"] pvrigt kan det anbefales at plante flere treer og buske pa friarealet foran det meget dominerende
hus med den noget bare facade, for at gere det hele mere gront af hensyn til miljeet i omréadet.”
Koncipisten af dette brev havde ikke blik for den kontrastvirkning, som det senere Kommuneatlas
s& klart fremhaver.( | ovrigt er ejendommen tegnet af en af vore gode arkitekter.)

Ejendommen har sa sent som i 2008 plantet flere treeer og buske.

Men kommunen synes dbenbart nu 1 2008, at en 3- etagers ejendom i vejlinie uden noget grent
foran lige ved siden af er en glimrende ide, ogsé selvom man for f4 maneder siden argumenterede
kraftigt imod.

Det mest markante eksempel pa diskrimination er, at kommunen for et arstid siden, forhindrede
ejendommen i at fzlde et kastanietre, hvis grene n®sten vil na den foresldede bygning pa matr. nr.
27a. Men at fiene Dyrlzgegérden og klods op af traeet at bygge en treetagers bastant klods af
nasten samme hajde som trzeet, det finder kommunen helt i orden! Dertil kommer, at det pa
matr.nr. 27 a er nedvendigt at fjerne 4 treeer i vejlinie, som er led i en sammenhzngende linie
af vejtraeer pa begge vejsider, og som nyplantede traeer pa nr. 65 er afstemt med! Fjernelsen

omtales ikke i forslaget. Der erindres om den redaktionelle ensidighed. Treemes
bevaringsvaerdighed er i den forbindelse uden relevans. Det er det totale gadebillede, vi taler om, og
naboejendommens enske om at leve op til den kommunale belaring!

En planlzgning skaber forventninger om den fremtidige tilstand i et omrade, en forventning om
udvikling i en given retming eller om bevarelse at det bestaende.

Kommuneplan og partiel byplan nr. 16 har skabt forventning hos beboerne i Taarbak, i forste
rekke hos ejendomsbesiddere og ejendomsinteressenter, om, at der ikke ville blive opfert
bebyggelse i over 2 etager.

Ingen private interessenter har kunnet forestille sig, at man ville kunne erhverve Dyrlagegaarden
til nedrivning og ejendomsspekulation. Nar der sa hgjstemt tales om omradets kulturvardier og om
at sikre omradets helhedsprag, kan der pa landsiden af vejen ikke udpeges et samlet omrade at
storre vardi for bybillede og milje end den. Derimod er der ingen private, for hvem planerne har
kunnet skabe forventning om pi denne grund som grundspekulant at kunne opfore en 3-etagers
klods i vejlinien. Lokalplanforslaget gar sdledes lodret imod den basale intention, som
planlegningsdirektiver og planlovgivningen i det hele taget tilsigter at varetage.

Man bruger trekvart spalte pa at tale om staldbygningens bibeholdelse pa grund af bebyggelsens
kulturvaerdi, og at den er en del af Taarbaks karakter. Men det interessante ved stalden er, at den er
en del af en helhed, at den var i brug som stald med levende heste og strigleplads foran.
Stalden isoleret set kan kun i begreenset omfang ses fra vejen, og den vil for de vejfarende blive
skjult at den foreslaede nybygning.

Man fjerner et beboelseshus i bindingsvaerk, hvis gavl i dag kan ses frit fra vejen. Bevarelsen af det
er vel ligesa vigtig som bevarelsen af stalden, der efter forslaget stort ses dakkes af nybygningen.
P4 den baggrund panegyrisk at tale om bevarclse al kulturvaerdier, er tom tale.



Begrundelse.

Som allerede anfert, mangler der i forslaget en generel begrundelse for at skulle fravige
kommuneplan og byplanvedtagt pa si helt afgerende punkter, som der stilles forslag om. Et centralt
punkt i forslag 210, 211 og 216 er naurligvis facadearealets fremtidige fremtraeden. I forslag 210
argumenteres overbevisende for at beholde friareal (gérdsplads) og facadearealets karakter. I forslag
211 bibeholdes hovedbygning og dermed ejendommens fremtrazden mod vejen. I forslag 216
opferer man en 3-ctagers boligblok i vejlinie med bastant hej mur mod friareal. Dette er ikke
ansvarlig planlagning og dispensationspolitik.

Sammenfattende er begrundelsen for forslaget, herunder det lovfestede krav om en begrundelse for
den foresldede bygningshgjde:

a) Bygningen vurderes “ikke at adskille sig vasentligt fra resten af bymiljeet.”

b) "Det er vurderet, at der vil vaere faerrest gener ved at placere en hejere bygning ud mod Taarbak
Strandvej frem for at placere flere bygninger fordelt pa grunden.”

Om punkt a) henvises til side 3, hvoraf fremgér, at lighed med bymiljeet kun kan vaere med meget
tilfzldigt byggeri fra for planlgningsbestemmelser, og disses tilkomst skulle vel netop hindre
flere™tilfeldigheder”. Derimod er bygningen i strid med byggeri fra tiden efter nzevnte
bestemmelsers tilkomst og den helt afgerende forskel mellem byggeri i vejlinie og pa kystskreent,
hvilken sondring forslagets argumentation aldeles mangler.

Om punkt b) geres det grundsynspunkt galdende, at det ikke er en begrundelse i lovens forstand for
at gennemfore et givet forslag eller for at dispensere fra bygningshejde, at et andet forslag piferer
en reekke naboer ulemper. Dette kan ikke forsvare at g& imod basale planlsegningsprincipper
og at piifere en anden nabogruppe ulemper af et eller andet omfang. Da forslaget slet ikke
omtaler ulempeme for naboer efter forslag 216 eller specifiserer ulemperne ifalge 210, unddrager
kommunens “vurdering” sig en objektiv bedemmelse.

Hvad swrligt angar den foreslaede bygningshejde, synes henvisninger til hojden pa andre bygninger
at skulle tjene som en art begrundelse. Er dette formélet, er der tale om szrdeles mangelfuld
information. Forslaget henviser til etageejendommen i nr. 65. Men den ligger langt tilbage fra
vejen og ligger pé “kystskranten”. Der henvises ogsé til nr. 67. Men den ejendom li gger endnu
lengere tilbage end nr. 65, bagved Dyrlegegarden og kan nesten ikke ses fra vejen, og kun hvis
man bestraber sig pa at se den. Nr. 71 har tagkote i 11,15, men det er jo ingen begrundelse for at
bygge op til kote 15 ved siden af. Det kan kun gere bybilledet ganske forvirret.

Det er, som allerede anfert, szrdeles sveert at fa forslagets to generelle udsagn til at passe sammen.
Det siges:”Lokalplanen medforer en vasentlig eendring i det udtryk, som ses i dag mod Taarbaek
Strandvej—".0g derefter: "—vurderes bygningen ikke at adskille sig vaesentligt fra resten af
bymiljeet”. Hvis man som sagt sammenholder forslagets forside med billede side 11, ma man
sporge om, hvem der har foretaget den vurdering.

Det ma fastslas, at det helt afgarende kritikpunkt mod forslaget -bortset fra nedrivningen- er, at
forslaget overhovedet ikke sondrer mellem byggeri langt tilbage pa kystskranten, sdledes som
Kommuneatlas s klart gor, og s& byggeri med stor hejde i vejlinie. Alene dette punkt er en s
afgerende mangel ved forslagets redaktion, at den givne begrundelse ikke kan karakteriseres som en
begrundelse i lovens forstand

Der skal ogsa gives en beskrivelse af den visuelle pavirkning. I s henseende fremlaegges
skyggediagrammer. Men man omtaler ikke udsigtsforhold, som der i fors! ag 211 gores meget ud af
i relation til Bombegrunden og halvdagsbesegende pa graesplenen. Man fremlegger en
perspektiviegning (side 11), og om den henvises til det tidligere anfarte, men fotograferer fra den
modsatte side af forsidebilledet. Det illustrative havde vaeret et fotografi af hele det store friareal pa
begge ¢jendomme og et tilsvarende med en indlagt kolos midt i det hele. Herved ville ogsd vare
blevet vist, at byggeriet vil skjule den staldbygning, som vil blive bibeholdt, og hvis store kultur-
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veerdi fremhaves. Det ville have veret en planmyndighed vardigt. Men Dyrlegegérden som
begreb! Den kulturveerdi er kommunen aldeles kold over for.

Kommunens ejendomskeb.

Ejendommen blev erhvervet i 1970 for 450.000 kr. Kommunen havde nemlig besluttet at lade
udarbejde en retningsgivende bebyggelsesplan for den centrale del af Taarbzk, beliggende mellem
Taarbaekdalsvej og Taarbak Strandvej. Ved foreleggelse af kebet for Kommunalbestyrelsen blev
det anfort, at ” erhvervelse af ejendommen ma ses som et led i gennemforelsen af denne plan.”

Den nu eksisterende byplanvedtegt blev gennemfert. For omrade 3a er de afgerende, nye
bestemmelser, at den eksisterende bebyggelse 1 hovedtrak skal bevares, og at man fremtidig kun ma
bygge i to etager mod tidligere 1 3.

Det kan konstateres, at forslag 216 er i frontal strid med kommunens hensigt med at erhverve
ejendommen. Kommunen kan naturligvis selge ejendommen igen, for nu har man jo netop ved de
gennemforte bestemmelser sikret, hvilke dispositioner over ejendommen som ikke kan foretages.
Men det hindrer kommunen 1 som grundszelger at lukrere af at kunne ophzve de i mellemtiden
tvangsmaessigt pilagte planrestriktioner.

Kommunen som grundejer og planmyndighed.

Det vil vere fremgéet af det foregdende, at vi har den opfatielse, at lokalplanforslaget redaktionelt
ikke fremtraeder som en myndigheds neutrale fremlaggelse og beskrivelse af forholdene samt af
forslagets konsekvenser. Snarere ma det pa en uheldig méade siges at advokere for dets gennem-
forelse til gavn for bygherren. En Kort illustration.

1. Helt grundlzggende sondres ikke mellem byggeri tilbage fra vejen og i vejlinie. Den
hidtidige byggelinie for de to etageejendommen omtales ikke, navnhg navnes ikke, at
byggelinie for etagebyggeri ved siden af Dyriazgegdrden er afpasset efter denne ejendoms
hovedbygning, der altsd nu foreslds nedrevet.

2. Citerer Kommuneatlas uden at medtage den centrale vurderingsudtalelse.

3. Ved beskrivelse af hojde pa naboejendomme omtaler man ikke, at 2 af disse ligger langt
vaek fra vejen, og at den ene sd at sige ikke ses. Med andre ord: Misvisende.

4. Man siger, at der ikke sker nogen vasentlig &ndring, men siger samtidig, at planen medferer
en vassentlig @ndring i det udtryk, som ses i dag mod Taarbzk Strandvej.Realiteten er:
Nedrivning af Dyrlegegarden og opferelse af den foresldede bygning er i total disharmoni
med det eksisterende bybillede pa denne vejstrekning, et serdeles markant indgreb i det
samlede friareal pa de to ejendomme, 1 strid med basale planforudstninger, der er efterlevet
i mange ar, og i strid med de store ord, der er anvendt om det taarbakske milje i gaeldende
planer og forslagets egne tomme lovprisninger. Placering af bygning og dens hejde har
forslag 210 direkte argumenteret imod.

5. Forslaget udtaler sig ikke om udsigtsforholdene for naboer i modszatning til forslag 211.
Ejendommen nr. 65 gives 5 etager, selvom den hejst har 4 4. { Kommuneatlas siger 4.)

7. Et bindingsvarksbeboelseshus nedrives, selvom det dog i begrenset omfang kan ses fra
vejen, men en stald, der vil blive vanskelig at se, bevares. Den er nemlig ikke til hinder for
at bygge.

Kommunens vasentligste argumentation for forslaget er, at da man ikke kan gennemtere plan 210,
s ser vi bort fra alle de primere hensyn, som 14 til grund for det kasserede forslag, og giver de
dispensationer fra basale planforudsatninger, som er nedvendig i den anledning. Dette er imidlertid
ikke en begrundelse i lovens forstand, hverken i forvaltningslovens eller planlaegningslovens.



Det konkluderes derfor, at de i forslaget indeholdte begrundelser ikke opfylder lovgivningens krav
om begrundelse, og man kan sperge om den paviste advokatoriske redaktion i sig selv er en sidan
mangel ved forslaget, at det kan betegnes som anfegteligt.

Som redegjort for ovenfor, erhvervede kommunen Dyrlegegarden for at gennemfere en
bebyggelsesplan, der skulle sikre det eksisterende byggeris bevarelse og det centrale Taarbzks
karakter. Hvorfor er kommunen da s& nu s& engageret 1 at fa gennfort en nedrivning og et
nybyggeri?

Det er fra kommunens side ubestridt, at salget alene er sket af finansielle grunde, altsé for at skaffe
kapital. Det er isoleret set fuldt acceptabelt. Man har jo gennem de pélagte planbestemmelser sikret
den bebyggelsesplan, som man enskede. Hvorefter alle sig haver at rette! Og alle omfatter ogsi
kommunen. Nu er forholdet imidlertid det, at kommunen i denne sag har to funktioner. Den er
bdde grundszlger og planmyndighed. De to funktioner méa under ingen omstzndigheder
sammenblandes.

Da ejendommen blev solgt var ejendomsvardien 6.700.000 kr og grundvardien 4.339.500 kr. Den
blev solgt for 12,1 mio. kr.I skedet af 8./15. september 2006 afgav keberen en erklaring, hvori
siges:”------ idet eksisterende bygninger agtes nedrevet og nye boliger/ ejerlejligheder agtes opfort
med henblik pé salg.” Kort tid efter modtog kommunen ansegning om nedrivningstilladelse for alle
bygninger. At denne hensigt har varet bestemmende for salgssummen , er en selvfelge. Kommunen
har saledes reelt forpligtet sig til at give nedrivningstilladelse og medvirke til gennemforelse af et
nybyggeri. Men kommunen ma ikke som grundszlger reelt forpligte sig til, hvad den skal gore
som planmyndighed. Dette er et klassisk eksempel p& ekonomisk magtfordrejning.
Nedrivningstilladelse og dispensation fra planbestemmelser kraever fokalplan, og en kommune ma
naturligvis ikke som grundsalger reelt forpligte sig til at genmemfere en efterfalgende lokalplan og
give dispensationer efter kaberens behov. Det er det samme som at give sig selv dispensationer efter
forgodtbefindende.

Hvis dette kan lade sig gere, kan planlegningsbestemmelser med andre ord bruges til at give
kommuner monopol pa opkeb af ejendomme i restriktivt belagte og derfor yderst efterspurgte
omréder. Hvis ikke vi kan komme igennem med det ene, sd giver vi blot os selv alle nedvendige
dispensationer til at bygge noget andet.

Dette forklarer ganske, at lokalplanforslaget er affattet, som det er. Kommunen har som grund-
selger bundet sig til at serge for, at den nuvzerende ejer kan gennemfare et byggeri.

Nedrivning af en ejendom, som man har erhvervet med henblik pa bevarelse for eftertiden, frem-
leggelse af et forslag, som man selv tidligere har taget afstand fra, en mangelfuld begrundelse, den
advokatoriske foreleeggelse, problemstillingen med lokalplan for en enkelt ejendom og kommunen
som grundszlger ma anskues i sammenhang. Dette ferer til, at kommunen gor sig skyldig i
magtfordrejning, hvis dette forslag vedtages. Den har uden iagttagelse af lokalplanproceduren som
grundszelger ganske klart foregrebet, hvad kommunen mé gere som planmyndighed.

Som generel konklusion mé det gentages, at al planlagning ger kommunerne til indehaver af et
monopol p opkeb af og spekulation i planbelagte ejendomme, hvis man kan opkebe en enkelt
ejendom, selge den til bebyggelse og udarbejde en lokalplan med alle nedvendige dispensationer
for gennemforelse af et byggeri.
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Bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 226 for Taarbak
Strandvej 69, Lyngby-Taarbaek Kommune.

Lyngby-Taarbaek Kommune har via e-mail den 12. oktober 2010
fremsendt ovennasvnte forslag til lokalplan, der er fremlagt for
offentligheden indtil 10. december 2010.

Forslaget har til formal at give mulighed for at opfare nyt byggeri
i omradet. Bebyggelsen skal opferes, sa der er en varieret faca-
deudformning, hvor facadeudformningen og materialerne er til-
passet Taarbasks gvrige bebyggelse.

Kystdirektoratet skal anbefale, at der for nybyggeri i omradet
fastsaettes en laveste sokkelkote pa +1,45m DVR90. Vandstan-
den vil na eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr.
50 ar. Dermed vil en af forudsaetningerne for at kunne fa erstat-
tet oversvemmelsesskader i henhold til "Lov om stormflod og
stormfald” vaere opfyldt. Den endelige afgarelse herom henhgrer
under Stormradet, jf. lov nr. 349 af 17. maj 2000 om stormflod
og stormfald.

Den anbefalede sokkelkote er baseret pa Kystdirektoratets se-
neste vandstandsstatistik, se "Hgjvandsstatistikker

2007", www.kyst.dk/publikationer, Den anbefalede sokkelkote er
i niveau med et roligt vandspejl uden balger og belgestuvning.
Ved fastseettelsen af sokkelkoten, er der ikke taget hensyn til
den lokale relative havstigning som fglge af land- og vand-
standsaendringer. Hvad den fremtidige relative havstigning bliver
vides ikke, men ifglge Intergovernmental Panel on Climate
Change (kilde: IPCC, 2007) kan der forventes en accelereret
havstigning pa mellem 18 og 59 cm frem til ar 2100.

Kystdirektoratet - Hejbovej 1 - Postboks 100 - DK 7620 Lemvig - Telefon {+45) 9963 6363 - Fax (+45) 9963 6399 - kdi@kyst.dk -

CVR 36876115
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Det kan oplyses, at der i ovennaevnte rapport findes data til brug
for en mere detaljeret beregning.

Planomréadet er med sin kystnzere beliggenhed omfattet af kyst-
beskyttelseslovens § 16. Vi skal i den forbindelse bemaerke, at
kystbeskyttelsesforanstaltninger, terreensendringer m.v. pa
strandbredder og andre kyststraskninger kraever tilladelse af
Kystdirektoratet, jf. § 16 i kystbeskyttelsesloven, og vi er
bemyndiget til at traeffe afgerelser i sager omhandlet af
kystbeskyttelsesloven i henhold til bekendtgarelse nr. 427 af 9.
maj 2007 om Kystdirektoratets opgaver og befgjelser, om
klageadgang og om kundgerelse af ordesreglementer for havne.

Vi skal anmode om et eksemplar af den endelig plan, nar denne
foreligger.

Med venlig hilsen

Anna L. S. @stergaard
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Fax 99 55 00 01
sendt som mail til e-mailadressen
lan-b Itk.dk

www.dongenergy.dk
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20. oktober 2010
Forslag til lokalplan 226 for Taarbaek Strandvej 69. Narhed til
DONG Energy anlaeg

Vores ref. Torben Nissen

tonis@dongenergy.dk
TIf 99 55 48 22

| anledning af modtagelsen af forslag til lokalplan 226 skal vi oplyse, at der in-
den for lokalplanomradet er placeret lavspaendingskabler samt et el-skab ejet af
DONG Energy.

Det er ikke givet, at kabler og/eller el-skab berares ved udfarelsen af arbejdet
omfattet af lokalplanen, men for at sikre vores anlaegs uforstyrrede drift ger vi
opmaerksom p3, at inden eventuelle arbejder begynder, skal der indhentes led-
ningsoplysninger pa mailadressen ledningsoplysninger@dongenergy.dk eller pa
fax 72 10 21 08.

Bliver det ngdvendigt at sikre eller omlaegge anleeg for at kunne udnytte arealet,
bedes vi kontaktet for neermere aftale.

Med venlig hilsen
DONG Energy

Torben Nissen
Nettekniker

Side 1/1

Hovedkontor Kraftvaerksvej 53
7000 Fredericia



Den 28.december 2010

Lyngby Taarbzk kommune ~
Teknisk Forvaltning -

Lyngby Torv

2800 Kgs. Lyngby

Indsigelser vedr. Lokalplanforslag nr. 226 vedr. Dyrieegegiden i Taarbeaek.

Taarbak Grundejer- og Borgerforening ( fork. TGBF) har modtaget forslag nr. 226 til
lokal for Dyrlzgegirden i Taarbaek. og foreningen har varet reprassenteret pd et
orienterende made den 10. november pd Lyngby radhus, hvorfra vi har modtaget et
referat.

1. TGBF vil gere indsigelse mod, at der kun kraves 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Vi
mener at kommunens generelle krav om 2 parkeringspladser pr. bolig ber opfyldes
2. TGBEF vil foresl4, at det kraeves af de pdgzldende boliger, at beboerne i dem har

bopzlspligt.
Ad 1

TGBEF har bl.a. i forbindelse med tidligere versioner af denne lokalplan og ved
indsendelsen af oplaegget til en generel byplan for hele Taarbak ( Vores Taarbak) til
kommunen fremhavet problemerne omkring parkeringen i Taarbak. Derfor har
foreningen anfort i henvendelserne, at det er vigtigt, at det kraeves, at der opferes 2
parkeringspladser pr. bolig ved nybyggeri, for at undga at situationen omkring
parkeringen i byen bliver forvarret yderligere og belastningen af P-ordningen forages.

Derfor undrer det os, at man i forbindelse nyopforelse af tat lavt byggeri som dette
dispenserer fra kommunens generelle krav om 2 parkeringspladser pr. bolig og nojes
med 1,5 parkeringsplads.

Ad.2

Taarbzk er et lille og afsondret beliggende lokalsamfund. Byen ( skolen, foreningerne
o.s.v.) er athengig af, at der bor mennesker i boligeme. Det er omvendt ikke godt, hvis
boliger star tomme.

Det fremgar af lokalplanforslaget, at man kraver heldrsbeboelse; men det er ikke nok!
Hvis de pagaldende f.eks. er udlandsdanskere kan de godt have boligen stdende tom i

meget lang periode og i evrigt ikke have nogen form for tilknytning til byen ud over at
de bor der i sommermanederne.

Med venlig hilsen

o

S e g T
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Richard Sandbeek
Formand for Taarbzk Grundejer- og Borgerforening



Byplanudvalget den 9.2.2011 Bilag 4.2

| Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag nr. 226 for Taarbaek Strandvej 69

Henvendelse fra:

| Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

1.

Lisbeth og Jens Litzau
Taarbaek Strandvej 71
2930 Klampenborg

1.1

Beboerne ggr indsigelse mod lokalplanen, og
mener, at ny bebyggelse bar veere af meget

hgj kvalitet med hensyn til fysisk fremtraeden
og funktionel disponering.

Beboerne spgarger til, i hvor hgj grad byg-
ningskulturen i Taarbaek vil blive respekteret
ved en ny bebyggelse.

Bebyggelsen er udformet som flere bygnings-
volumener, der er sat sammen og som derved
skaber en varieret bebyggelse. Husene eri 2
etager og med en lav taghaeldning. Tagene er
bekleedt med tagpap og murene pudsede, sku-
rede eller filtsede i en lys, varm gra eller bak-
kemgrtel. Udformningen af bebyggelsen skal
afspejle Dyrleegegéardens udformning, og mate-
rialerne skal afspejle de mest gaengse materia-
ler i Taarbaek.

Teknisk Forvaltning finder, at bygningskulturen i
Taarbaek respekteres med den foreslaede be-
byggelse.

Medfarer ingen eendringer.

1.2

Beboerne gnsker oplyst, i hvor hgj grad der
kan blive tale om afvigelser i forhold til lokal-
planens illustrationer.

De viste illustrationer er retningsgivende for
byggeriet. Det betyder, at der kan ske mindre
afvigelser i forhold til illustrationerne.

Veesentlige afvigelser vil kreeve en dispensation
med forudgdende nabohgring.

Medfgrer ingen aendringer.

1.3

Man ggr indsigelse mod placeringen af parke-
ringspladserne, da man finder, der bliver et
stort uudnytteligt areal med neervaerende pla-
cering. Beboerne foreslar i stedet, at parke-
ringen flyttes frem p& grunden (mod vejen).

Man foreslar, at parkeringspladsen mod vejen
forsynes med opstammede treeer i lighed med
treeerne overfor lokalplanomradet.

Beboerne oplyser, at omplacering af parke-
ringspladserne vil betyde bedre forhold for
ejerens ejendom, da det nye byggeri vil blive
trukket laengere vaek fra dem.

Den foreslaede bebyggelsesplan betyder, at
der kan bygges ud mod Taarbaek Strandvej i
samme facadeflugt som eksisterende garage-
bygning. Teknisk Forvaltning finder, at dette er
mere hensigtsmaessigt fremfor at der placeres
parkering mod vejen. Herved understreges
omradets teettere bebyggelseskarakter samtidig
med at skeemmende parkering fijernes mod vej.

Teknisk Forvaltning kan oplyse, at der er ca. 8
m fra ny bebyggelses gavl til beboernes neer-
meste bygningsdel, og at der ikke kan konstate-
res skyggegener i forbindelse med den nye
bebyggelse.

Tages ikke til fglge.

1.4
Beboerne foreslar, at det stilles som vilkar for
ibrugtagning, at der etableres plateaubump

Teknisk Forvaltning vurderer ikke, at den nye
bebyggelse vil generere s meget ny trafik, at
der er behov for trafikregulerende foranstaltnin-

Medfarer ingen eendringer.
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Henvendelse fra:

| Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

eller lign. i niveau med fortovene pa begge
sider af vejen og i hele grundens lsengde.

ger.

15

Man finder, at bilag 3 — 6 er vanskelige at
forstd, da sammenhaeng mellem plantegning
pa bilag 3 og efterfalgende facade- og snit-
tegninger ikke fremgar.

Bilag 3 har paskrevet "hus 1”, "hus 2” osv. P&
hvert hus. Pa bilag 4, 5 og 6 star der samme
husnumre samt fra hvilket verdenshjarne faca-
derne ses.

Der bgr dog tilfgjes, hvilke snit der er tale om
pa bilag 4, 5 og 6 for bedre at kunne referere til
bilag 3.

Tages til fglge.

Der tilfajes henvisninger til snit pa
bilag 4, 5 og 6.

1.6

Beboerne oplyser, at byggefelt A3 har et ni-
veauplan, der ligger ca. 1 m hgjere end bebo-
ernes ejendom. Man frygter, at der vil komme
et mgrkt mellemrum mellem ny bebyggelse i
byggefelt A3 og beboernes hus.

Beboerne foreslar, at hele eller dele af bygge-
felt A3 overfares til byggefelt A2, s der kom-
mer mere luft mellem ny bebyggelse og be-
boerens ejendom.

Den nuveerende staldbygning, som ligger i byg-
gefelt A3 har sin tagkip i kote 12,320. Ny be-
byggelse vil kunne fa en tagkip i kote 13,3. Den
nye bebyggelses tagkip i byggefelt A3 vil séle-
des kunne ligge ca. 1 m hgjere end nuveerende
staldbygning.

Den nuveerende staldbygning ligger placeret ca.
1 m fra gst- og nordskel. Ny bebyggelse i byg-
gefelt A3 vil skulle ligge mindst 3 m fra nordskel
og 2,5 m fra gstskel.

Teknisk Forvaltning finder ikke, at den nye be-
byggelse vil medfare en vaesentlig forringelse af
naboernes lys- og skyggeforhold, hvilket ogsa
er illustreret i lokalplanens skyggediagrammer.

Af hensyn til praeciseringen af den nye bebyg-
gelses placering bar der tilfgjes enkelte mal
mellem byggefelter og skel.

Tages ikke til falge.

Bilag 2 tilfgjes mindstemal mod skel.

1.7

Beboerne gar indsigelse mod lokalplanens
redeggrelse side 5, hvor det naevnes at der i
byggefelt A3 kan etableres hjgrnevinduer i
bygningens sydgsthjarne, da dette vil betyde
indbliksgener for beboerne.

Side 5 i redeggrelsen siger:

"For at undga indbliksgener mod naermeste
nabo pa Taarbaek Strandvej 71 ma der ikke
isaettes vinduer i 1. sals hgjde pa gstgavlen
indenfor byggefelt A3. Undtaget herfor er hjar-
nevindue i syd-gsthjgrnet, jf. illustrationsbilag 5,
facader mod syd, B-B snit.”

Teksten er i overensstemmelse med pkt. 7.1.4
og illustrationsbilag 5. Det tilladte hjgrnevindue

Tages ikke til falge.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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Henvendelse fra: |Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

vurderes ikke at medfgre vaesentlige indbliks-
gener ud over det som kan forventes ved ny-

byggeri.

Den foreslaede bebyggelse vurderes ikke at
medfare gener udover det, som kan forventes i
et teet boligomréde som Taarbaek.

1.8

Beboerne foreslar, at der i § 6 tilfgjes be-
stemmelse, som sikrer, at altaner og vinduer
ikke medfgrer indbliksgener og eventuelle
andre gener som f.eks. skygger.

Lokalplanen fastseetter i forvejen, at der ikke
ma etableres vinduer i gstgavlen i 1. sals hgjde
i byggefelt A3. Yderligere restriktioner vil vaere
uhensigtsmaessige, da boligerne skal kunne
forsynes med tilstraekkeligt dagslys.

Pga. de beskedne udearealer vurderes det ikke
hensigtsmeesigt at hindre etablering af terrasser
pa terreen. Teknisk Forvaltning finder godt, at
mindre altaner vil kunne etableres pa bygnin-
gerne uden veesentlige gener for de omkring-
boende.

Der gares opmeerksom p4, at bebyggelse i
Taarbaek generelt er teet opfart.

Det vurderes dog ikke hensigtsmaessigt at etab-
lere tagterrasser, da dette dels vil veere i strid
med bebyggelsens ydre fremtreeden dels vil
medfgre vaesentlige indbliksgener. Dette bgr
preeciseres i lokalplanens bestemmelser.

Tages delvist til fglge.

Pkt. 6 — Bebyggelsens ydre fremtrae-
den tilfgjes nyt pkt. 6.2 lyder:

"Inden for byggefelterne A, A1, A2, A3
og A4, jf. kortbilag 2, ma der opferes
bebyggelse i 2 etager. Tage skal veere
sadeltage med svag heeldning pa hgjst
25°. Den maksimale bygningshgjde
ma ikke overskride 8,5 m malt fra de
niveauplaner, der er fastsat pa kortbi-
lag 2. Mindre bygningsdele, sdsom
skorstene og antenner kan overstige
den fastsatte bygningshgjde.”

Rettes til:

"Inden for byggefelterne A, Al, A2, A3
og A4, jf. kortbilag 2, ma der opferes
bebyggelse i 2 etager. Tage skal vaere
sadeltage med svag heeldning pa hgijst
25°. Der mé ikke etableres tagterras-
ser pa nogen af bygningerne. Den
maksimale bygningshgjde ma ikke
overskride 8,5 m malt fra de niveau-
planer, der er fastsat pa korthilag 2.
Mindre bygningsdele, sdsom skorste-
ne og antenner kan overstige den
fastsatte bygningshgjde.”

Lokalplanens redeggrelse konse-
kvensrettes.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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Henvendelse fra:
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| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

1.9

Beboerne foreslar, at lokalplanen indeholder
bestemmelse om hegning. Mod beboernes
ejendom vil der vaere behov for stgttemur i
vestskellet. For at hindre indblik foreslas det,
at ejer opfarer stgttemur pa 1,8 m (fra niveau-
plan i byggefelt A3). Dette vil ogsa viderefagre
de eksisterende forhold i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere stgt-
temure mod naboejendomme. Disse skal be-
plantes eller fremstd med kampesten.
Lokalplanen er ikke til hinder for at der kan
etableres en mur pa 1,8 m mellem byggefelt A3
og Taarbaek Strandvej 71 gives en hgjde pa 1,8
m.

Medfgrer ingen eendringer.

2.

Julie Enevold og
Steven Brooker
Taarbeekdalsvej 11E
2930 Klampenborg

2.1
Beboerne foreslar, at der fastsaettes niveau-
plan for byggefelt A2.

Niveauplanet er ved en fejl ikke vist i byggefelt
A2. Niveauplanet skal veere samme som i byg-
gefelt A1, nemlig 4,6. Som det ses pa facade-
tegningen, bilag 5, sker der ingen forskydning
af tagryggen mellem disse 2 byggefelter.

Tages til falge.

Bilag 2 tilfgjes "Niveauplan 4,6” inden
for byggefelt A2.

2.2

Beboerne finder, at det er muligt at opfare en
hensigtsmeessig bebyggelse uden at oversti-
ge hgjden p& den eksisterende bebyggelse.
Man oplyser, at den er 8 m.

Dyrleegegardens tagkip er i dag beliggende i
kote 12,948. Huset er ca. 8 m hgit.

Ny bebyggelse i byggefelt A1 og A2 vil med en
bygningshgjde pa max. 8,5 kunne veere i kote
13,1. Forskellen mellem Dyrleegegardens tagkip
og den nye bebyggelse i A1l og A2 vil sdledes
max. veere 0,152 m.

Ny bebyggelse i byggefelt A3 vil kunne fa en
hgjeste kote pa 13,3. Forskellen mellem Dyrlze-
gegarden og A3 vil max. kunne vaere 0,352 m.
Forskellen mellem eksisterende hestestalds
hgjde og ny bebyggelse vil kunne veere ca. 1 m.
Den nye bebyggelse vil derfor kunne veere ca. 1
m hgjere, til gengeeld vil den ligge laengere fra
skel end stalden ggr i dag.

Ny bebyggelse i byggefelt A4 vil kunne f& en
hgjeste kote pa 13,6. Forskellen mellem Dyrlze-
gegéarden og ny bebyggelse vil sdledes her
kunne veere 0,652 m.

Ny bebyggelse i byggefelt A vil kunne fa en
hgjeste kote pa 12,8. Bebyggelse i byggefelt A
vil sdledes kunne veere 0,148 m lavere end
Dyrleegegérden.

De viste niveauplaner pa bilag 2 er fremkommet

Medfgrer ingen eendringer.
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Henvendelse fra: |Resumé: | Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

sa der sker en jeevn nivellering af grunden. Der
vil dog pa ejendommens nordvestlige hjgrne
skulle afgraves en del jord for at fa "trykket” den
nye bebyggelse mest muligt ned.

Teknisk Forvaltning finder ikke, at forskellen
mellem ny og eksisterende bebyggelse er
uhensigtsmeessig stor i det bebyggelsen er
forsggt udformet og placeret med mindst mulige
gener for de omkringliggende.

2.3 Jf. pkt. 1.8.
Man gnsker, at lokalplanen preeciserer, at der

ikke ma opferes terrasser eller tagterrasser

mod vest af hensyn til indbliksgener.

Tages delvist til fglge.

Pkt. 6 — Bebyggelsens ydre fremtrae-
den tilfgjes nyt pkt. 6.2 lyder:

"Inden for byggefelterne A, Al, A2, A3
og A4, jf. kortbilag 2, ma der opfares
bebyggelse i 2 etager. Tage skal vaere
sadeltage med svag heeldning pa hgijst
25°. Den maksimale bygningshgjde
ma ikke overskride 8,5 m malt fra de
niveauplaner, der er fastsat pa kortbi-
lag 2. Mindre bygningsdele, sasom
skorstene og antenner kan overstige
den fastsatte bygningshgijde.”

Rettes til:

"Inden for byggefelterne A, Al, A2, A3
og A4, jf. kortbilag 2, ma der opfares
bebyggelse i 2 etager. Tage skal vaere
sadeltage med svag heeldning pa hgjst
25°. Der mé ikke etableres tagterras-
ser pa nogen af bygningerne. Den
maksimale bygningshgjde ma ikke
overskride 8,5 m malt fra de niveau-
planer, der er fastsat pa kortbilag 2.
Mindre bygningsdele, sdsom skorste-
ne og antenner kan overstige den
fastsatte bygningshgjde.”

Lokalplanens redeggrelse konse-
kvensrettes.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189

5/12



Henvendelse fra:

|Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

3.

Danmarks Naturfrednings
Forening i Lyngby-Taarbaek
Ved Hans Nielsen
Kastanievej 4 B, st. mf.
2800 Kgs. Lynghy

3.1

Foreningen finder, at byggeriet vil fremsta for
dominerende og hgit i forhold til de nuvaeren-
de bygninger.

Foreningen foreslar, at der ikke tillades byg-
geri i mere end 1Yz etage. Alternativt, at byg-
gefelt A, Al og A3 opfares i 1% etage og en-
ten byggefelt A2 eller A4 kan opfares i 2 eta-
ger med samme hgjde som eksisterende Dyr-
leegegard.

Jf. pkt. 2.2

Medfagrer ingen sendringer.

3.2

Foreningen gnsker, at staldbygningen beva-
res og at den renoveres. Staldbygningen er
med til at bevare det gamle praeg, som er
karakteristisk for Taarbaek, og som bgr beva-
res for eftertiden.

Lokalplanforslag 210 og 216 foreslog bevaring
af stalden. Det var muligt at bevare stalden fordi
den nye boligbebyggelse kunne opfares hgjere
end foreslaet i lokalplan 226, hvilket ikke optog
s& meget plads pa grunden som naerveerende
lokalplanforslag 226°s bebyggelse.

Lokalplanforslag 210 og 216 mgdte imidlertid
mange protester fra beboere i omradet, hvorfor
kommunalbestyrelsen valgte at traekke forsla-
gene tilbage.

Lokalplan 226 indeholder en bebyggelse, som
tilpasser sig det eksisterende formsprog i Taar-
baek; mindre bygningsvolumener i sma grupper.

Det betyder dog ogs4, at en stgrre del af grun-
dens areal vil skulle bebygges, hvorved nedriv-
ning af stalden er ngdvendig.

Tages ikke til fglge.

4,

Alexander og Rikke
Martensen-Larsen
Taarbaek Strandvej 67
2930 Klampenborg

4.1

Beboerne roser Teknisk Forvaltning for at
have lyttet til tidligere indsigelser og for et
afbalanceret lokalplanforslag, som minimerer
generne for de omkringliggende ejendomme.

4.2
Man henstiller, at der fastseettes niveauplan
for byggefelt A2.

Jf. pkt. 2.1.

Tages til falge.

Bilag 2 tilfgjes "Niveauplan 4,6” inden
for byggefelt A2.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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43 Jf. pkt. 2.2

Man mener, at bebyggelsen vil blive hgjere
end eksisterende Dyrlaegegard.

Man henstiller, at den maksimale bygnings-
hgjde ikke bliver hgjere end den eksisterende
bebyggelse.

Tages ikke til falge.

4.4 Jf. pkt. 1.8.

Man gnsker preeciseret, at der ikke opfares
terrasser og tagterrasser mod vest, da det vil
medfare betydelige indbliksgener.

Tages delvist til fglge.

Pkt. 6 — Bebyggelsens ydre fremtrae-
den tilfgjes nyt pkt. 6.2 lyder:

"Inden for byggefelterne A, A1, A2, A3
og A4, jf. kortbilag 2, ma der opferes
bebyggelse i 2 etager. Tage skal veere
sadeltage med svag heeldning pa hgjst
25°. Den maksimale bygningshgjde
ma ikke overskride 8,5 m malt fra de
niveauplaner, der er fastsat pa kortbi-
lag 2. Mindre bygningsdele, sdsom
skorstene og antenner kan overstige
den fastsatte bygningshgjde.”

Rettes til:

"Inden for byggefelterne A, Al, A2, A3
og A4, jf. kortbilag 2, ma der opferes
bebyggelse i 2 etager. Tage skal vaere
sadeltage med svag heeldning pa hgijst
25°. Der mé ikke etableres tagterras-
ser pa nogen af bygningerne. Den
maksimale bygningshgjde ma ikke
overskride 8,5 m malt fra de niveau-
planer, der er fastsat pa korthilag 2.
Mindre bygningsdele, sdsom skorste-
ne og antenner kan overstige den
fastsatte bygningshgjde.”

Lokalplanens redeggrelse konse-
kvensrettes

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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5. 5.1

Dorrit Klenow Man ggr indsigelse mod nedrivning af den

Taarbaek Strandvej 65C bevaringsveerdige bebyggelse. Man peger pa

2930 Klampenborg. at det med den planlagte bebyggelse er i strid
med den geeldende byplanvedtaegt.

De eksisterende bygninger pa ejendommen har Tages ikke til falge.
alle en bevaringsveerdi pa 5, hvilket er en mid-
del bevaringsveerdi.

Kommunalbestyrelsen har tidligere udsendt
lokalplanforslag 210 og 216, hvor staldbygnin-
gen blev bevaret. Pga. mange protester trak
kommunalbestyrelsen forslagene tilbage, og
udsendte naerveerende forslag.

Dette lokalplanforslag indeholder en lavere
bebyggelse, som ligger spredt pa ejendommen
for at kunne skabe sa meget afstand mod na-
boerne som muligt ud fra de givne vilkar. Med
den lavere bebyggelse er det ikke muligt at
bevare staldbygningen idet grundens areal
bliver mere intensivt udnyttet.

Ved vedtagelsen af lokalplanen vil den erstatte
den del af Byplanvedtaegt 16 som ejendommen
er omfattet af. Den ny bebyggelse vil saledes
veere i overensstemmelse med lokalplanen.

5.2

Man oplyser, at udsigten mod nord forringes
for beboerne pa Taarbaek Strandvej 65. Det
vil medfgre veerdiforringelse.

Det er korrekt, at den nye bebyggelse vil endre Medfarer ingen aendringer.
udsigten mod nord for de neermeste beboere pa

Taarbaek Strandvej 65, fordi det nuvaerende

lave garageanlaeg kan erstattes med byggeri i

op til 2 etager.

Den ny bebyggelse er placeret sa der skabes
en "lomme” mod sydskellet, s& der er mere
afstand mellem ny bebyggelse og nr. 65. Der
kan ikke konstateres skyggegener for nr. 65 i
forbindelse med det nye byggeri.

Teknisk Forvaltning finder, at den foreslaede
bebyggelse tager mest muligt hensyn til de
omkringliggende beboere ud fra de forudseet-
ninger som er til stede pa ejendommen. Ligele-
des finder forvaltningen, at placeringen af be-
byggelsen mod vejen er i overensstemmelse
med den placering som stgrstedelen af bebyg-
gelsen har i denne del af Taarbeek.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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5.3

Man ggr indsigelse mod fjernelse af eksiste-
rende platantraeer mod vejen, og oplyser at
det netop var et meget vigtigt karaktertreek da
et have/parkeringsprojekt for Taarbaek Strand-
vej 65 skulle gennemfares i 2008.

| forbindelse med etablering af nyt byggeri vil
der ske en bearbejdning af det lille ubebyggede
areal ud mod Taarbaek Strandvej. Arealet er
vejareal og indgar derfor ikke i lokalplanens
omrade.

Der er foretaget forhandlinger med ejer af ejen-
dommen om at etablere ny haekbeplantning
mod vej samt et soliteert platantree mod den
nordlige stiadgang.

Arealet er ikke en del af lokalplanen.

6.

Bygningskultur Foreningen
i Lyngby-Taarbaek

ved Anne Mette Kolringen
Christiansrovej 2

2930 Klampenborg

6.1

Foreningen ggr indsigelse mod nedrivning af
staldbygningen, da den er tidstypisk og
karakterskabende.

Jf. pkt. 5.1.

Tages ikke til falge.

7.

Kamma og Finn Reidar
Jargensen

Taarbaek Strandvej 65 C
2930 Klampenborg

7.1

Beboerne gar indsigelse mod lokalplanen
som helhed. Man finder, at planen er i strid
med grundleeggende planbestemmelser og
planidéer.

Ved vedtagelsen af lokalplanen vil den erstatte
den del af Byplanvedtaegt 16 som ejendommen
er omfattet af. Den ny bebyggelse vil saledes
veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Jf. i gvrigt pkt. 1.1.

Medfarer ingen eendringer.

7.2

Man spgrger til, hvorfor kommunalbestyrelsen
gnsker at nedrive eksisterende bebyggelse.
Man finder at nedrivning er i strid med lokal-
planens side 9, hvor der star at kommunen
arbejder pa at bevare bydelens saerpraeg og
miljg.

Kommunalbestyrelsen gnsker at give mulighed
for, at der inden for omradet kan opfgres nye
bebyggelse. Dette er en del af lokalplanens
formalsbestemmelse, jf. pkt. 1.1 p& lokalpla-
nens side 11.

Den eksisterende bebyggelse har en middel
bevaringsveerdi pa 5. Bebyggelsen er i ringe
stand og ikke egnet til bolig efter nutidig stan-
dard.

Kommunalbestyrelsen har vurderet, at der med
rimelighed kan gives tilladelse til nedrivning af
bebyggelsen og opfarelse af nye boliger efter
vedtagelsen af en ny lokalplan.

Udformningen og placeringen af bebyggelsen
sgger at afspejle den eksisterende bebyggelse
og de foreslaede materialer skal afspejle de

Medfgrer ingen sendringer.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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mest gaengse materialer i Taarbaek. Teknisk
Forvaltning finder derfor ikke, at lokalplanen
strider mod samtidig at ville bevare bydelens
seerpreeg og milja.

Jf. i gvrigt pkt. 5.1.

7.3

Man gnsker, at beboernes brev af 20. januar
2009 ogsa indgar i denne lokalplans behand-
ling.

Brevet indgik i behandling af lokalplan 216, og
er saledes faerdigbehandlet. Brevet laegges
alene p& sagen.

Medfarer ingen eendringer.

7.4

Man gar indsigelse mod at bebyggelsen pla-
ceret pa forarealet taet pa skel mod Taarbaek
Strandvej 65 A-C. Dette vil forringe udsigts-
forholdene kraftigt. Man henviser til, at nr. 65
er placeret bag en byggelinje af hensyn til
eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet.
Man oplyser, at bebyggelse teet pa vejen stri-
der mod at kommunen i artier har sgrget for at
ny bebyggelse traekkes tilbage fra vejen.

Beboerne mener, at ejerne af lejligheder pa
Taarbaek Strandvej 65 har haft en berettiget
forventning om, hvad der ikke vil ske pa lokal-
omréadets forareal.

Man henviser ogsa til, at kommunen har for-
hindret faeldning af tree p& nr. 65 uanset at der
sker nyplantning af andre.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at
muliggere ny bebyggelse i omradet. Lokalpla-
nen vil ved dens endelige vedtagelse erstatte
den del af Byplanvedteegt 16, som er omfattet
af lokalplanen. Lokalplanen er udarbejdet i hen-
hold til Lov om Planlaegning.

Teknisk Forvaltning vurderer ikke, at naboerne
ud fra Byplanvedtaegt 16 har kunnet forvente at
eksisterende bebyggelse bevares eller at ny
bebyggelse kun ma opfares tilbagetrukket pa
grunden.

Jf. i gvrigt pkt. 5.2.

Tages ikke til fglge.

7.5
Man finder, at lokalplanen gdeleegger gard-
rummet inden for lokalplanens omrade.

Beboerne foreslar, at ejeren af lokalplanom-
radet udarbejder nyt projekt ud fra lokalplan-
forslag 210, hvor gardrummet og stalden be-
vares, og hvor der ikke kan ske en opdeling af
grunden.

Det er korrekt, at det nuveerende gardrum ikke
kan opretholdes med den foreslaede bebyggel-
se.

Kommunalbestyrelsen har tidligere udsendt 2
andre lokalplanforslag for omradet. Begge blev
mgdt med kraftige protester. Neerveerende lo-
kalplanforslag bygger pa et projekt indsendt i
hgringsperioden for lokalplanforslag 216.

Det betyder blandt andet, at genetablering af
gardrummet har mattet vige for at kunne skabe

Tages ikke til falge.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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en bebyggelse, der dels er lavere, dels ligger
leengere veek fra naboerne. Forhold, som er
veegtet vigtige af hensyn til de naermeste nabo-
er og som ogsa respekterer omradets generelle
bebyggelsesstruktur.

Teknisk Forvaltning mener ikke, at lokalplanfor-
slag 226 vil medfare s& veesentlige forringelser
for naboerne, at det bar traekkes tilbage.

Den foreslaede bebyggelse afspejler den eksi-
sterende arkitektur i omradet og vurderes ikke
at medfgre gener udover det, som kan forven-
tes i et teet boligomrade som Taarbaek.

7.6

Man oplyser, at kommunen ved salget af
ejendommen har bundet sig til at give tilladel-
se til nedrivning af bebyggelsen og til at frem-
leegge lokalplanforslagene.

Beboerne underbygger dette med, at kommu-
nen har solgt ejendommen til neer det dobbel-
te af den aktuelle ejendomsveerdi og til mere
end 25 gange sa meget som kommunen selv
har kbt ejendommen for i sin tid. Man mener
ikke, at en kommune lovligt kan prioritere sine
gkonomiske interesser ved administration af
planlovgivningen, og at forslaget som konse-
kvens deraf er ulovligt.

Lokalplanen er udarbejdet uafhaengig af den
salgssag, der har veeret ved salg af ejendom-
men.

Lokalplanen tager udgangspunkt i den bebyg-
gelsesprocent pa 65, som har veeret fastsat i
Byplanvedteegt 16.

Medfgrer ingen eendringer.

8. Kystdirektoratet anbefaler en minimum sok- Den nye bebyggelses niveauplan er fastsat il Medfarer ingen eendringer.
Kystdirektoratet kelkote pa + 1,45 m for ny bebyggelse i omra- mellem + 4,3 m og + 5,1 m. Dette er over Kyst-
Hgjbovej 1 det. Kystdirektoratet oplyser, at det vil vaere direktoratets anbefaling. Endelig lokalplan skal fremsendes til
Postboks 100 én af forudsaetningerne for at fa erstattet over- Kystdirektoratet.
7620 Lemvig. svgmmelsesskader i henhold til Lov om
stormflod og stormfald.
9. DONG energy gar opmaerksom pa beliggen-  Bemaerkningen er fremsendt som orientering til  Medfarer ingen aendringer.
DONG energy heden af lavspaendingskabler og el-skab in- ejendommens ejer.
Nesa Allé 1 den for lokalplanens omrade.

2820 Gentofte

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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Bemaerkninger og indsigelser, der er indkommet efter hgringsfristens udlgb

Taarbaek Grundejer- og
Borgerforening

Ved Richard Sandbaek
Strandvejen 616
2930 Klampenborg

Foreningen gar indsigelse mod parkerings- -
kravet pa 1,5 plads pr. bolig. Man gnsker 2
pladser pr. bolig.

Foreningen foreslar, at der er bopeelspligt i
boligerne.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.01.2011, sagsident 20101010189
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Byplanudvalget den 9.2.2011
Bilag 5.1

Strandberg - botilbud i forleengelse af botilbuddet pa Chr. X s Allé
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Notat med 2 idéforeslag til placering af Strandberg ved Chr. X 's Allé

24 . ja nuar 20 1 1 Socialforvaltningen og Teknisk Forvaltning - LTK


MJO
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget den 9.2.2011
Bilag 5.1

MJO
Maskinskrevet tekst


Projektet

Strandberg er beboernes hjem, hvor de skal bo, leve og udvikle sig.

Strandberg er et bosted for voksne mennesker med autisme eller en tilgreensende
spektrumsforstyrrelse. Beboerne skal ved indflytning veere fyldt 18 ar. Autisme er en
gennemgribende udviklingsforstyrrelse, som giver s@rlige vanskeligheder indenfor
det sproglige, det sociale og det adfeerdsmassige omrade. Autisme er et livslangt
handicap, som kraver en tilrettelagt special-pedagogisk behandling. Boligen skal
kunne rumme muligheden for at vere en livtidsbolig, hvor der 1 den fysiske ramme
tager hensyn til fysiske forandringer hos den enkelte, som pakraver fysiske
hjelpemidler

Der legges vagt pa den enkeltes livskvalitet, og pa at beboerne er aktivt inddraget i
de daglige ggremal sasom madlavning ,renggring t@jvask i videst muligt omfang
.Beboerne valger selv eller velger med stgtte hvilke fritidsaktiviteter de gnsker at
deltage 1. Alle beboere har et arbejds-/beskaftigelsestilbud.

Botilbudet skal danne trygge rammer for den enkelte med udgangspunkt i
individuelle behov og krav, og den ngdvendige tilrettelagte peedagogiske stgtte 1
hverdagen. Der skal samtidig med individualiteten tages hensyn til den enkeltes
behov og muligheder for deltagelse 1 fallesskabet.

Boligen skal vare beboernes private hjem med adgang til fellesopholdsrum, kgkken
og spiseplads.

Udover at vere beboernes hjem er det gnsket at botilbuddets udformning giver
personalet fleksibilitet 1 tilrettelegning af den pedagogiske behandling og samtidig
vare en attraktiv arbejdsplads.

Forslag 1 er en placering af en tre-etages bygning med 18 boliger gst for bgrnehuset
Svanen pa en del af de nuvaerende legeareal. Der foreslas anlagt nyt legeareal pa en
del af parkeringspladsen pa modsatte side af bgrnehuset.
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Organisation:

Bostedet Chr.X s Allé og Strandberg har til opgave er at levere sociale ydelser til mennesker
med autisme og tilgrensende udviklingsforstyrrelser, der har brug for et sted at bo, leve og
udvikle sig.

De 2 bosteder er fysisk geografisk adskilte; den ene 1 Kgs. Lyngby og den anden 1 Virum, men
er i praksis en sammenh&ngende organisation.

Begge bosteder har tilhgrsforhold under social og sundhedsforvaltningen i Lyngby-Taarbak
Kommune.

Organisationen skal Igbende omstille sig og tilpasse sig markedets tendenser og patage sig
opgaver for borgere i Lyngby-Taarbaek Kommune indenfor handicapomradet, men kan ogsa i
samarbejde med Lyngby-Tarbak Kommune patage sig andre opgaver indenfor
handicapomradet.

Organisationen omfatter 5 huse fordelt med 6-8 boliger pa Chr. X’s Allé i Kgs. Lyngby med i
alt 32 beboere, og 3 huse pa Strandberg i Virum med 19 beboere.

De 8 huse bebos saledes af 51 beboere med autisme eller andre tilgreensende
udviklingsforstyrrelser.

Bostedet Chr. X“s Allé er taget i brug i 2008, mens Strandberg som bosted for mennesker med
autisme, har eksisteret siden 1988 med nuvarende forstander siden 1990.

Beboerne i organisationen er alle i alderen mellem 18-39 ar.

Pa det autistiske spektrum omfatter malgruppen beboere med Aspergers
Syndrom/hgjere/moderate og svagere fungerende mennesker med autisme og andre
tilgrensende forstyrrelser som OCD, ADHD, Tourette Syndrom og Fragilt X syndrom.

Pa det kommunikative omrade har nogle beboere et aktivt veludviklet talesprog, mange
kompetencer og hgj grad af selvstendighed.

Andre beboere har noget udviklet aktivt talesprog/ord/s@tninger, mange kompetencer,
selvstendighed og et stgrre stgttebehov. Endelig har nogle beboere sverere kommunikative
vanskeligheder, problemskabende adfard og et hgjt stgttebehov.

Forslag 2 er en placering af en tre-etages bygning med 18 boliger i forlengelsen
af det nuvarende botilbud pa Chr. X's Allé ved omlaegning af en del af klubben
Baunes udearealer og ved inddragelse af noget af parkerings- og naboareal.
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Oversigtskort med matrikler




Beskrivelse af forslag 1:

Forslag 1 tager udgangspunkt i at der i forbindelse med kgbet af
Statsskolen abnede sig mulighed for at placere Strandberg taet pa
det eksisterende botilbud pa Chr. X’s Allé. Gymnastikbygningen
vil kunne rumme felles administrative funktioner for de 2
botilbud ligesom det vil vere muligt at skabe plads for falles
aktiviteter tet pa, men uden for boligen. Endvidere er det
meningen at indrette de 2 udslusningsboliger i
Gymnastikbygningen. I skitseringsprocessen der foregar i teet
samarbejde med brugerne blev det klart at der var fordele ved at
placere de 18 boliger i 3 lige store grupper og i 3 etager.
Oplegget var egentligt at forsgge delvis at integrere boligerne i
gymnastik- salsbygningen, men pa grund af lysforhold og iser
funktionelle, tekniske og arkitektoniske “udfordringer”viste det
sig at vere meget vanskeligt. Under alle omst@ndigheder vil en
del af det trekantsareal som Svanen 1 dag benytter som en del af
deres legearealer blive formindsket. Ved at inddrage en del af
parkeringsarealet ved Svanen til nyt legeareal kan der opnas en
langt bedre helhedslgsning for omradet.

Ny legeplads til Svanen

Med placeringen af Strandberg som et l&ngehus i 3 etager, men vinkelret pa Chr. X“s Allé opnas at bygningen
der har en hgjde tilsvarende gesimsen pa gymnastiksalsbygningen, trods sin stgrrelse ikke vil skygge for
naboerne pa Chr. X“s Allé ligesom facaden mod gaden minimeres.

Indkgrslen til de to botilbud foreslas lagt sammen med et kommende Sundhedshus i Statsskolens hovedbygning.
Planlgsningen for byggeriet tager udgangspunkt i at det er selvstendige boliger placeret i tilknytning til
feellesarealer saledes at der kan dannes savel sma som store grupper. Selve boligen er ogsa udformet med
mulighed for at beboerne selv kan praege den. Da boligerne er fordelt pa 3 etager er det vigtigt at der dels via
altaner men ogsa ved definerede havearealer skabes uderum for beboerne.

Som sagt har det varet i en tet proces med institutionen at vi er kommet frem til dette forslag og det har ogsa
varet forelagt medarbejdere og pargrende til diskussion. Endvidere har vi veret i kontakt med Dagsinstitutionen
Svanen hvor bestyrelsen dog valgte at ga avisens vej med postulat om at vi stjal deres legeplads uden nogen
kompensation. Der har ogsa varet kontakt med naboer fra de engelske rekkehuse der fgler at byggeriet er for
stort.

Det har medfgrt at vi har undersggt om der er et alternativ til Forslag 1.

Alternativet Forslag 2 beskrives pa fglgende sider.



Beskrivelse af forslag 2:

Engelsborghallen Fritidsklubben Baune

eStrandberg

iE: T T T T 7 i - -
/ Privat bolig/ j /
Parkeringsplad Kommunale bolige Anneks til Fritidsklubben Baune

X
eGymnastikbygningen ,‘/
Dagsinstitutionen Svane



Asfaltba nep/ Strandberg

Forslag 2 tager udgangspunkt i at se boligerne for botilbuddene Chr. X’s Allé
og Strandberg som ét felles boligomrade. Derfor foreslar vi at placere de 18
boliger for enden af det eksisterende botilbud.. Vi mener, at der kan skabes et
stgrre fallesskab for de to grupper at de ligger ud til en felles gade ned mod
administrationen og felleslokalerne 1 den eksisterende bygning til Chr. X’s
Allé og gymnastiksalsbygningen. Oprindelig var forslaget en bygning for
enden af gaden, men den vil ggre indhug 1 en del af Fritidsklubben Baunes
udearealer, og is@r det areal der ligger lige overfor deres klubarealer i
Engelsborghalsbygningen. Derfor har det veret vigtigt at sgrge for at der
bliver et areal langs med Engelsborghallen til Fritidsklubben Baune og andre
brugere indeholdene legeplads, asfaltbaner til boldspil og skaterlgb.

Legeplads for fritidsklubben Baune

Placeringen betyder dog at hvis vi arbejder videre med de
planlgsninger som alle i arbejdsgruppen er enige om fungerer, gar vi
ind over et hjgrne af naboens have (Chr. X’s All€). Der er taget
kontakt til naboen. Et alternativ vil vaere at ggre bygningen mere
kompakt og inddrage den ene af banerne mod Engelsborghallen.

Det at skabe den stgrre sammenhang mellem boliggrupperne er
blevet godt modtaget af bade arbejdsgruppen og styregruppen, der
ser en klar fordel 1 forslag 2 fremfor forslag 1. Placeringen 1 forslag 2
betyder ogsa at boligerne ikke vil opleve trafikstgjen fra Buddingeve;j



Alt efter hvilken placering der bliver valgt vil der blive taget stilling til
byggeriets arkitektur. En placering ved forslag 1 betyder at byggeriet
legger sig op ad nabohusene: statsskolens og de engelske rekkehuses
mursten, uden dog at blive nostalgisk eller alt for tungt.

En placering ved forslag 2 ggr at byggeriet skal danne en sammenh&ng
med de lettere bygninger for Engelsborghallen samt det eksisterende
botilbud.

Under alle omstaendigheder vil byggeriet, for den del det drejer sig om
nybyggeri, blive opfgrt som energiklasse 1
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Forslag 2 legger mere op til en
helhedsplan for omradet mellem
Engelsborgvej, Chx. X’s All€ og
Buddingevej. Ved at planlegge
arealerne ud mod Chr. X’s Allé
som lavt bebygget med gront
praeg (treer) og en hesteskoform
der starter 1 gadekrydsene
Engelsborvej/Chr. X’s Allé samt
Buddingevej/Chr. X’s Allé med
stgrre bygninger kan der skabes
en helhed. I denne hesteskoform
indgar Statsskolens bygninger,
Strandberg, eventuel nybygning
mod krydset Engelsborgvej/Chr.
X’s Allé 1 2-3 etager og
botilbuddet Chr. X’s Allé der
desvarre med tanke for
friarealer kun er 1 ét plan.
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Baggrund for lokalplan:
Opgaven er dels at skabe grundlag for projekt for 18+2 boliger til unge med autisme i
forbindelse med Bodstedet Chr. X’s Allé.

Kommunens kgb af den tidligere Statsskole pa Buddingevej 50 giver mulighed for
placering af boligerne 1 tilknytning til gymnastiksalsbygningen der ligge langs med den
eksisterende indkgresel til bostedet.

Resten af Statsskolen med tilhgrende byggemuligheder er politisk tilteenkt at rumme et
sundhedshus.

Lokalplanen er en helhedsplan for omradet mellem Engelsborgvej, Chr. X’s Allé og
Buddingevej der i dag i kommuneplanen er udlag som offentligt serviceareal i rammerne,
2.2.30

Ud over kommuneplanen er det lokalplanerne nr. 190 ”Engelsborgskolen” og nr. 193 - S N y = S S e
”’Lokalplan for et botilbud pa Chr. X's Allé i Ulrikkenborg bydel" der er gaeldende. o 3 e
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SLOTSVANGET SOCIALPSYKIATRISK BOTILBUD

PROJEKTGRUPPE

Social og Sundhedsforvaltningen
Toftebaeksvej 12
2800 Lyngby

Charlotte Olsen, Socialcenterchef

Lisbet van de Louw, Souschef i Service og Sundhed

Slotsvaenget
Slotsvaenget 23 A
2800 Lynby

Jorn Eriksen, Forstander
Jacob Kofoed-Hansen

Teknisk Forvaltning

Lyngby Torv 17

2800 Lyngby

Ejendom & Energi:

Jarn Ipsen, Arkitekt MAA

Niels Grunnet-Lauridsen, Arkitekt MAA
Dorte Overgaard, Arkitekt MAA

Park & Vej:

Ida Vestergard, Landskabsarkitekt MDL
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POLITISK HISTORIK

I januar 2006 blev det i Kommunalbestyrelsen vedtaget at
Lyngby-Taarbaek Kommune skulle overtage den tidligere amts
institution Slotsveenget pr 1.1.2007.

Socialudvalget godkendte i sit mgde den 6. februar 2008, at de
planmaessige og finansie-ringsmaessige muligheder for ombyg-
ning af Slotsvaenget for at opnd mere tidssvarende boli-ger,
skulle undersgges, samt at sagen skulle forelaagges pa ny i
april 2008 med oplysninger om projekteringsudgifter.

Bygningsafdelingen, nu Ejendom & Energi udarbejdede pa
denne baggrund Ideforslag-Marts 2008, med forslag til en om-
bygning af det eksisterende Slotsveenget. Det blev vedtaget at
ind-hente en straksvurdering af de eksisterende bygninger. Pa
Socialudvalgsmagdet 9.4 2008 blev sagen udsat i det straksvur-
deringen endnu ikke var udfgrt.

Sagen blev genoptaget pa social-udvalgsmgdet 11.6.2008,
men blev endnu engang udsat.

P& Socialudvalgsmgdet den 10.9.2008 blev det vedtaget at
sende anmodning om bevilling til forundersggelser mm til @ko-
nomiudvalget, der 15.9.2008 sendte forslaget videre til bud-
getforhandling for 2009.

Socialudvalget blev pd mgdet den 19.8.2009 orienteret om
status pa Slotsveenget og pa Soci-aludvalgsmgdet 4.10.2009
blev det vedtaget at reducere antallet af boliger fra 40 til 32 i
2010.

Det blev vedtaget pd Socialudvalgsmgdet 23.2.2010 at give en

anlaegsbevilling pd 300.000 kr. til forundersggelser, dette blev
godkendt 1.3.2010 i @konomiudvalget.
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Ejendom og Energi udarbejdede i marts 2010 et revideret Ide-
forslag, med evt. mulighed for at opfere nye tillaegsboliger pa
et areal nord for Slotsveenget, der tilhgrer Lyngby Forsynings-
sel-skab. Dette forslag blev revideret i maj 2010, hvor det
blev foresldet at opfgre 12 nye boliger pd Slotsveengets egen
grund. S8ledes at der vil vaere 20 boliger i eksisterende byg-
ninger, hvil-ket sammenlagt med de 12 nye boliger vil ggre, at
der bliver 32 tidssvarende boliger pd slots-vaenget efter om-
bygningen.

Mulighederne for etablering af 12 nye boliger pa Slotsvaengets
egen grund blev drgftet pd Byplanudvalget 18.5.2010, i det
den samlede bebyggelsesprocent vil veere i overkanten af de

i Lokalplan 199 angivne 50 % for omradet. Det blev besluttet
at gennemfgre en forhgring, fgr der skulle tages stilling til om,
der kraeves ny lokalplan for omradet.

Det blev p& Byplanmgdet 17.8.2010 vedtaget at give Teknisk
Forvaltning tilladelse til bear-bejde projektet bygningsmaessigt
og matrikulaert samt dispensere for bebyggelsesprocenten,
dog max 55 %.

P& Kommunalbestyrelsesmgdet 29.11.2010 blev finansierin-
gen af Skema A godkendt.

Byplanudvalget har gnsket, at se projektet, nar dette er mere
bearbejdet.

LYNGBY-TAARBAEK KOMMUNE EJENDOM & ENERGI



PLAN FORHOLD

REGIONPLAN 2001

Regionplanen for Hovedstadsregionen fastlaegger de overord-
nede retningslinjer for kommu-ne- og lokalplanlaegningen i
Lyngby-Taarbaek Kommune.

KOMMUNEPLAN 2009

Kommuneplanen for Lyngby-Taarbaek Kommune fastlaegger
dels hovedstrukturen for hele kommunen og dels rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og
omrader i kommunen.

Lokalplanens omrade er beliggende i Lyngby bydel og er om-
fattet af rammerne for omrade 1.3.82 Bondebyen.

For omrade 1.4.32 geelder fglgende rammer:

Omradets anvendelse Blandet bolig offentligt formal og er-
hverv.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Bebyggelsen ma hgjst opfgres med 2 etager.

Bilparkering for ungdoms- aeldreboliger og lignende vurderes.
Der skal for ungdomsbolig etableres 1 cykel plads pr bolig.

LOKALPLAN

Slotsvaenget 23 tilhgrer omrade C i Lokalplan 199 For Bonde-
byen i Kongens Lyngby.

Omradet er et blandet boligomrade til heldrsboligformal. Be-
byggelsen er ikke udpraeget Bon-deby, hvorfor denne lokalplan
ikke fastseetter ligesa restriktive bestemmelser for delomrade
C som for delomrade A. Hvor der ikke er fastsat bestemmelser
for delomrade C, er det byg-nings- og smahusreglementet,
som geelder.

Inden for delomrade C ma ejendomme, som er bebygget med
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parcelhuse, ikke overstige en bebyggelsesprocent pa 25. Ejen-
domme, som er bebygget med raekkehuse ma ikke overstige
35 %, og ejendomme, som er bebygget med etageboliger ma
ikke overstige 50 %.

I henhold til Lokalplanen ma bebyggelser med bevaringsvaerdi
fra 1-4 ikke nedrives, ombyg-ges eller p& anden made andres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Slotsvaenget 23 A og B
er ikke vurderet som bevaringsveerdige.

Inden for delomrdde C ma terreenregulering og terraen-

spring kun finde sted efter Kommunal-bestyrelsens tilladelse.
Kommunalbestyrelsen skal godkende en samlet plan for de
ubebygge-de arealers indretninger. Planen skal indeholde en
beskrivelse af hegning, beplantning og be-lzegning.
Bevaringsvaerdig beplantning ma ikke feeldes, tilbageskaeres
eller p& anden made andres vae-sentligt uden Kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Karakterskabende beplantning ma ikke faeldes uden Kommu-
nalbestyrelsens tilladelse. P38 Slotvaenget er der registreret et
bevaringsveaerdigt trae, placeret ved indgangspartiet. Mod syd
er der pa modsat side af Schallsvej 0ogsa registreret et beva-
ringsveerdigt tree.

Matrikel 39k graenser op til jernbanearealet og naturfrednings-
linien.

Bebyggelsen skal tilsluttes det kommunale forsyningsnet for
naturgas.

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende spildevandsplan for
Lyngby-Taarbaek Kommune. Afvandingen skal indrettes med
separatsystem efter naermere retningslinjer fra Forsynings- og
Miljgafdelingen.

LYNGBY-TAARBAEK KOMMUNE EJENDOM & ENERGI
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ADKOMST OG PARKERING

Adkomst til Botilbuddet sker via Slotsvaenget for k@grende tra-
fik. Gdende og cyklende an-kommer ogsa fra Schallsvej.

Vare- og parkeringsgard:

I det antallet af beboere falder fra 40 til 32 forventes ikke
neaevneveerdig a&ndring i belastning af vare- og parkeringsgé’lr-
den, men i det gdrden er meget snaever vil der vaere brug for
at re-vurdere gardens indretning.

Garden er sammenhangende med parkeringsarealet ved Kvin-
dehuset, der arbejdes pa en sam-let Igsning for hele arealet,
saledes renovationshandtering, containere, overdsekket cykel-
par-kering, redskabsskure mm deles.

Omfanget af nuvaerende leverancer til Slotsvaenget:
Dagrenovation 2 gange ugentlig

Vareleverancer (stor bil) 7 gange ugentlig
Storskrald 1 gang hver 14. dag

Vaskeri 1 gang ugentlig

Omfanget af nuveerende Parkering, cykelskure:

Ca. 10 parkeringspladser, hvor af 2 er til 9 personers busser
1 cykelskur ved Slotsvaenget, dette skur anvendes ikke naav-
neveerdig i det de fleste cyklende benytter cykelskuret ved
Schallsvej.

1 cykelskur ved Schallsvej, dette bibeholdes.

Redskabsskur:

Redskabsskur til ca. 4-5 maskiner (fejemaskiner, graesklipper
mm).

ORIENTERING BYPLANUDVALGET FEBRUAR 2011
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AFFALDSHANDTERING

Omfanget af nuveerende Containere:

4 stk. 600 L containere til dagrenovation, kgkkenaffald indgar
i dette.

1 minicontainer (vippecontainer) til dagrenovation

1 bur til pap

1 stk. 600 L til almindelig papir

1 stk. 100 L til metal

1 stk. 100 L til elektronik

Der ud over indsamles der flasker.

HANDICAPEGNETHED OG TILGANGELIGHED

Slotsvaengets beboere har ikke fysiske handicaps mere end
den gennemsnitlige befolkning. Indretningen i boligerne vil dog
vaere forberedt pa, at beboeren kan veere kgrestolsbruger, der
tages derfor udgangspunkt i den selvhjulpne kgrestolsbruger.

Bebyggelsen skal indrettes i henhold til BR10 samt DS 3028

Tilgengelighed for alle. Der vil veere niveaufri adgang til alle
boliger og faellesrum.

LYNGBY-TAARBAEK KOMMUNE EJENDOM & ENERGI
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HAVEAREAL

Den rgde havemur fjernes for at give plads til et mere dbent
adgangsareal, hvor det store bevaringsveerdige Robinietrae
danner centrum. Her etableres et uforpligtende opholdsrum
med et haevet plan omkring traeet, bedet afgreenses af beton-
elementer, der fungerer som en baenk omkring traeet og samti-
dig optaget terreenspringet mellem adgangsvej og have.

Haven mod syd indrettes med et opholdsrum afgraenset af en
stor bred haek, som skaermer opholdspladser, blomsterbede og
et lille drivhus.

Dem stor valngd bagest i haven bevares som symbol pa det
uspolerede, stille rolige hjgrne med mest mulig naturpreeg.

Langs boligerne pa Schallsvej etableres stedsegrgnne bede

som kan nydes inde fra boligerne.

Gardhaven i den gamle bygning et samlingspunkt, her opfgres
en pavillon til veern mod solen. Handicapvenlig adgang med
rampeanlaag med beplantning pa sidearealerne fgrer op til den
centrale gdrdhave.

Arealet mod vest er inddelt i mindre opholdsarealer, et med
drivhus, et med en sansehave tilknyttet en lang bank og et
omrade med kgkkenurter i hgjbede, som terrasseres i forhold
til skr@ningen. De enkelte haveelementer bindes af en sti der
beveaeger sig op og ned af skrdningen, som henholdsvis trapper
0g ramper.
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ARKITEKTONISK IDE OG MATERIALER

Udgangspunkt for ombygningen og boligens udformning:

Afhaengig af den enkelte beboers forudszetninger er der for-
skellige perspektiver knyttet til det at have en bolig pa Slots-
vaenget. I udgangspunktet kan det vaere at beboeren ikke
magter eller har mod p& at bo for sig selv og derfor har behov
for, at der er personale til stede dggnet rundt. Det kan sdledes
i sig selv veere et formal at tilbyde en tryg bolig pa Slotsvaen-
get.

Samtidig kan der veere et perspektiv i at laere (eller i hvert fald
ikke at aflaere) hvad det vil sige at have sin egen bolig - fx at
holde den i en gnskelig stand og at afggre hvem der ggr hvad i
boligen hvornar.

Endelig kan der vaere et perspektiv i at beboeren forholder sig
til sine boliggnsker og far hjaelp og stgtte til at arbejde hen
imod en mere selvstaendig boform. En stor del af arbejdet med
at hjeelpe beboeren til at mestre sit liv og sin sindslidelse sigter
saledes imod mestring af livet i en selvsteendig bolig efter eget
gnske.
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Bygningsdisponering af eksisterende bygning:

Der indrettes 20 nye lejligheder med eget kekken og bad/toilet

i de eksisterende 40 verelser. Alle boliger har egen indgang fra
det fri. Vinduerne fores helt til gulv for at give dagslys til boli-
gen, samtidig med etableres lystunnel ved indgangen, saledes at
boligen i dagtimerne ikke behever at anvende kunstlys. Boligerne
indrettes séledes, at de med enkel ombygning kan anvendes af
beveaegelsesheammede og kerestolsbrugere. Det vil ogsa vare mu-
ligt, hvis der mod al forventning vil blive brug herfor, at anvende
mobillift til serligt plejekraevende.

Til boligerne indrettes faellesrum kun for beboerne, motionsrum,
stillerum, vaerkstedsrum, pejsestue, vaskeri, sundhedsrum samt
feelles kokken og opholdsarealer.

Pé niveau 1 indrettes café, der betjener Slotsvaengets beboere og
personale samt fungere som samlingspunkt for mennesker med
tilknytning til Slotsvaenget. Ud over det skal der vare kon-feren-
cerum, hvor der kan afholdes seminarer og konferencer. Det eksi-
sterende kokken tilpas-ses caféen og ud over at betjene caféen vil
der ogsé vare mulighed for at beskaftige beboerne som hjelpere
1 kaokkenets arbejde.

Administration og personale far eget afsnit, hvor der indrettes
fleksible arbejdspladser, info-torv samt funktionsrum.

Der indrettes personalegarderober i administrationsafsnittet, og
serskilte omklaedningsrum til kekken personalet.

Teknikrum og ejendomsleder funktion for bliver uendret.
Nuvaerende mellembygning mod syd, Blomstergangen fjernes.

LYNGBY-TAARBAEK KOMMUNE EJENDOM & ENERGI
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Bygningsmassigdisponering af ny boligfiej:

Den nye varelsesflgj placeres pa det sydvestlige areal af Slots-
vanget, langs Schallsvej. Area-let skrdner mod vest med et fald
pa ca. 1,5 til 2 m, derfor opdeles boligflgjen i 3 mindre byg-nings-
kroppe, der forskydes hgjdemassigt i henhold til terraenet.

Bygningskroppenes proportion svarer til bredden pa gavlen pa den
eksisterende bygning og opfores i 2 etager, hvor gverste lejlig-
hed opferes med lofthegjde, som folger taget. Taget hael-der mod
Schallsvej séledes, at bygningen vil fremsta sa lav som muligt
mod syd til de om-kring liggende bebyggelser.

For at gge afstanden til den eksisterende grenne 2 etagers funkis
villa, beliggende Ved Sme-debakken 18, forskydes bygningskrop-
pene ind mod Slotsvaengets haveareal. Funkis villaen har ikke
vinduer mod Slotsveenget pa 1. sal, og i stueetagen er der vindue
til kekken, spisestue og atelier, men ikke til opholdsstuen.

I det bygningen ligger nord for de eksisterende villaer og med god
afstand til Kvindehuset, vurderes det ikke at reducere den om-
kringliggende bebyggelses lys og solindfald.

Mod nord vil den nye flgj danne gardhavemiljo sammen med den
vestlige floj af den eksiste-rende bygning. Her binder en altangang
den nye og gamle del sammen og vil vare et element der giver
adgang og ophold til lejlighederne. Der etableres to nye udvendige

ORIENTERING BYPLANUDVALGET FEBRUAR 2011

SLOTSVANGET SOCIALPSYKIATRISK BOTILBUD

elevatorer, sa niveau fri adgang sikres.

Under den nye bygning leber en kloakledning, denne ledning kan
indbygges under den nye boligflgj, alternativ omlegges. Hvis
ledningen bibeholdes, etableres adgang til den vis kalder under
den midterste boligblok.

Kvindehuset forbliver i sin nuvaerende form og er ikke en del af
denne om- og udbygning.

LYNGBY-TAARBAEK KOMMUNE EJENDOM & ENERGI
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Materialer:

Slotsvangets eksisterende bygninger er opfert omkring 1950 og er
en traditionelt teglstens bygning med tegltag, taget er renoveret i
2001.

Der pabygges vindfang til samtlige lejligheder. Vindfangene og de
nye elevatortarne bekla-des med ens plademateriale, for at anven-
de sa fa forskellige materialer som muligt i bebyg-gelsen.

Gangbroen opferes som selvstaendigt element, i afstand fra yder-
vaeggene, sdledes at lyset kan passere til den underliggende etage.
Gangbroen fungerer som overdakning for ude arealerne ved ca-
féen. Pa niveau 2 vil gangbroen, hvor altangangen bliver bredere,
fungere som ophold ved boligernes indgange. Gangbroen opfoeres
med stélsgjler og rekverk i galvaniseret stal, belegningen udferes
trinlydsdempet evt. som fiberbeton.

Den nye boligflgj opferes i rade teglsten som eksisterende byg-
ning, vinduesformaterne mod haven vil udformes som vinduerne i
boligerne i den eksisterende bygning, derved skabes sammenhang
mellem den nye og gamle bygning.

Den nye bygning vil taget beklaedes med tagpap, som afsluttes
med f. eks IcoMoss bestdende af en 10 mm tyk PP-vlies, som er
tilsdet med 5-6 forskellige mosarter. Et polyamid-net pa oversiden
sikrer planterne et "fodfzeste”. Taget vil 1 labet af 1-2 ar veere fuldt
udvokset og vil fremsta som grent tag. For at opna energiklasse 1
kan der méske vaere behov for at placere solpaneler pa tagfladen.

Lystunnel

Facade- / tagvindue

ORIENTERING BYPLANUDVALGET FEBRUAR 2011 SLOTSVANGET SOCIALPSYKIATRISK BOTILBUD
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AREALER

Etageareal:

Antal Beskrivelse Areal Samlet Areal
20 Lejligheder 41,6 m2 831,8 m2
12 Lejligheder 45,5 m2 546,0 m2
1 Gangbro 138,0 m2 138,0 m2
2 Elevator niveau 2 5,3 m2 10,6 m2
2 Elevator niveau 1 5,3 m2 10,6 m2
3 Udvendige trapper 6,2 m2 18,6 m2
1 Feellesarealer: 356,8 m2 356,8 m2
1 Vaerksted mm 35,0 M2 35,0 M2
1 Forhal og trappe 40,4 m2 40,4 m2
1 Café og kgkken 403,5 m2 403,5 m2
1 Administration 357,6 m2 357,6 m2
1 Akutenheden 130,27m2 130,2 m2
1 Kvindehuset 440 M2 440 M2
3 Skure 20 M2 60 M2
I alt 3379,1 m2

ORIENTERING BYPLANUDVALGET FEBRUAR 2011

Matrikuleertareal:

Slotsvaenget 23A (Socialpsykiatrisk Botilbud) 23 B (Kvindehu-
set) bestar af 3 matrikler: Matr. nr.: 39¢, 39e og 39k Kgs. Lyngby
By, Kgs. Lyngby. Schallsvej er inkluderet i disse matrikler.
Areal

Matr. nr.: 39¢ pé 4363 m2

Matr. nr.: 39e pa 758 m2

Matr. nr.: 39k pa 2061 m2

Ialt 7182 m2

P4 Byplanmedet 17.8.2010 blev det vedtaget bemyndige Teknisk
Forvaltning til at bearbejde arealet matrikulart. De tre eksisteren-
de matrikler sammenlagges, dog udskilles Schallsvej som selv-
steendig matrikel. Landinspekter firmaet Vektor har meddelt at det
kommende matri-kulaere areal vil udgere 6562 m2.

Dette medferer at den kommende bebyggelsesprocent er:

Bebyggelsesprocent (3379: 6560 * 100) = 51,5 %

SLOTSVANGET SOCIALPSYKIATRISK BOTILBUD LYNGBY-TAARBAEK KOMMUNE EJENDOM & ENERGI
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Skyggediagrammer
fig. 1: 21. juni kl. 12.00

fig. 2: 21. marts / 21 september kl. 12.00

fig. 3: 21. december kl. 12.00
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AMASEC A/S

Lyngby-Taarbak Kommune
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

att. Teknisk Forvaltning

27.10.2010

Hermed anseges om principtilladelse til at foretage en tilbygning til de eksisterende bygninger pa
ejendommen Grennevej 48-50, matr. nr. 11 BP Virum by, Virum. Tilbygningen enskes placeret i
tilknytning til den eksisterende bygningsdel, der indeholder »Tandklinikken i Virum«. Tilbygningen
vil blive i alt 400 m?® af arcal fordelt pa to ctager. Tilbygningen vil i sin helhed blive udlcjet til »Lac-
gerne over Virum Apotek« og indrettes fra starten ud fra deres ensker om bedre pladsrammer end

deres nuvaerende.

Baggrund

»Legerne over Virum Apotek« har i flere &r undersegt mulighederne for at finde sterre og mere
velegnede lokaler i den centrale del af Virum. Lagepraksissen, der omfatter fire leger og i alt yderli-
gere scks medarbejdere, arbejder aktuelt i et lejemal pa 139 m* pa 2. sal i apoteksbygningen pé Fre-
deriksdalsvej. En legepraksis af tilsvarende storrelse har nu behov for ca. 400 m” for at have tidssva-

rende og tilfredsstillende forhold.

Lagernes eftersogning efter storre og bedre lokaleforhold forte til sidst til, at der blev knyttet en kon-
takt til os som ejere af ejendommen pé hjornet af Gronnevej og Engbakken. Der findes pa denne
ejendom tet pa Virum Torv, S-tog og andre trafikmidler mulighed for en tilbygning, der i sterrelse
og udformning vil opfylde de onsker om en moderne klinik, som »Lagerne over Virum Apotek« i en

arrackke har haft. Som ejere af ejendommen ser vi meget positivt pa denne mulighed. Et legehus i

Postboks 1, DK-2840 Holte — Tel +45 40 56 03 44, Fax +45 78 78 64 44 — amasec@amasec.dk
CVR 25537904
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dirckte forlengelse af den cksisterende tandklinik vil tilsammen udgere ct lokalt sundhedscenter med

brugervenlige adgangsforhold og med en attraktivt central beliggenhed.

Tilbygningens udformning

Tilbygningen planlegges udfort si den vil fremtreede som en naturlig, tredje del af den samlede be-
byggelse p& ejendommen. Facaderne vil fa en skalmur af rede mursten, der m.h.t. farve og fugning
ligger 1 direkte forleengelse af, hvad der er anvendt i de eksisterende bygninger. Vinduernes udform-
ning og placering vil matche hovedbygningens, hvilket ogsé vil gaclde tagets form, udhang og tag-

stensfarve.

Bygningshoyde, lysforhold, beplantning

Tilbygningen opfares i to etager uden kalder med et bebygget areal pa 200 m”. Da der er et terran-
fald fra Grennevej ned ad Engbakken, vil gulvniveauet i tilbygningen ligge ca. 0,5 m lavere i forhold
til hovedbygningen og tandklinikbygningens. Det betyder en bygningshejde, der vil vare mindre
end hovedbygningens og nabobygningens sével som genbobygningens. I forhold til de eksisterende
bygninger vil tilbygningen falde ind som en tilfojelse, der udfylder en tom plads uden at dominere i

forhold til omgivelserne hverken m.h.t. hejde, bygningsform eller storrelse.

Tilbygningens hejde og placering pa grunden gor, at den ikke vil kaste skygge eller pavirke udsigten
i hele den nordlige del af hovedbygningen, hvor der pa 1. og 2. sal er beboelseslejligheder. Heller
ikke 1 den sydligste del af hovedbygningen vil skyggedannelsen genere opholdet pa de flisebelagte
udendersarealer i stueetageniveau den del af aret, hvor de benyttes til ophold. Der findes p.t. en
rekke hoje traeer lang ejendommens skel mod vest, der om eftermiddagen kaster skygge i garden.
Disse trzer vil i forbindelse med tilbygningen blive feeldet. Samtidig vil der pa tilbygningens ostside
blive nyplantet traeer, der visuelt vil praege udsigten fra hovedbygningens sydligste del over mod tl-
bygningen. Denne beplantning vil ved lobende beskering blive holdt nede i en hejde, s& der ikke
dannes generende skygger. Samlet set vil lysforholdene i gérden savel som udsigten fra hovedbyg-

ningen blive forbedret ved disse @ndringer.

Nybygningens nordestlige hjorne vil blive udformet, sa bygningen visuelt &bner sig ud mod garden,
og der vil blive etableret en indgang for ansatte fra denne side. Bade til gardsiden mod nord og til

gadesiden mod syd vil der blive beplantet med buske og trzer, siledes at tilbygningen ikke fremtree-
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der med store murflader, men indgér i en visucl helhed domineret af groanne omgivelser med plener
og varieret beplantning. Beplantningen vil blive udvalgt, sa der kan forctages beskaring m.h.p. at

sikre optimale lysforhold.

Parkeringsforhold

Der vil i forbindelse med ombygningen blive etableret 7-8 parkeringspladser vinkelret pa skellinien
mod vest i forlengelse af eksisterende garagebygning. Disse parkeringspladser vil blive benyttet af
legeklinikkens ansatte og af beboerne, hvilket giver meget begranset ud- og indkersel i lebet af da-
gen. I forbindelse med denne omdannelse af det eksisterende parkeringsareal vil den nuvarende
beplantning mellem parkeringsareal og hovedbygning blive tilpasset og udvidet, siledes at der fore-
tages en yderligere gron afskeermning mellem de to dele af gardarealet. Den eksisterende bogehak
om opholdsarealerne langs hovedbygningen vil med en hejde pa 150-180 cm bidrage effektivt til, at

gardparkeringen ikke virker generende.

Handicapforhold
Der vil blive etableret handicapparkering ved siden af indgangen fra Engbakken, ligesom der vil

blive handicapadgang til legeklinikken i gadeniveau og med direkte tilkorsel.

Ansalte

Lageklinikken vil beskafiige ca. 10 ansatte.

Sammenfattende

»Lagerne over Virum Apotek« arbejder i lejemalet pa Frederiksdalsvej under snavre pladsforhold
og med dérlige adgangsforhold for patienter og ikke mindst naturligvis for handicappede. En flyt-
ning til en nybygget lokalitet pd hjernet Grennevej-Engbakken vil indebzre en losning pa begge
disse problemer. Samtidig vil »Legerne over Virum Apotek« med denne losning forblive pd en be-
liggenhed midt i Virum, som der fi eller ingen alternativer til. 1 forhold til den eksisterende ejen-
dom pa matriklen vil tilbygningen veare hensigtsmessig, da den uden at pavirke den omgivende be-
byggelse negativt udfylder et nu ubenyttet hjorne af ejendommen. Sammen med tandklinikken vil
legeklinikken danne et lokalt sundhedscenter, hvilket vi anser for en optimal anvendelse af en cen-

tral beliggenhed som denne.
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Med venlig hilsen
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- Jargen Holmgaard

AmaSec A/S

Vedlagte bilag:

1. Situationsplan

2. Facader set fra nord og syd

3. Facader set fra vest og ost

4. Skygger

5. Illustration, ejendommen set fra Grennevej
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2009-01 VIRUM LEEGEHUS
Grennevej 50, 2830 Virum
Facader mod syd og nord 2010-10-25
Fremtidige forhold 1:200
fokus-arkitektur %ﬁm_ﬂ FK

fokus-arkitektur aps / vesterbrogade 74,4 / 1620 Kabenhavn
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Facade mod Grannevej

2009-01 VIRUM LAEGEHUS

Grannevej 50, 2830 Virum

Facader st og vestj 2010-10-25
Fremtidige forhold 1:200

Udfart af FK
fokus-arkitektur Godkendt af FK

fokus-arkitektur aps / vesterbrogade 74,4 / 1620 Kabenhavn V / telefon +45 20 B9 65 04 / www, fokus-arkitektur,dk
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2009-01 VIRUM LAGEHUS

Grannevej 50, 2830 Virum
Situationsplan 20M0-10-25
Fremtidige forhold 1:400

o Udfert af FK
fokus-arkitektur Godkendt af FK

kkkkkkkkkkkkkkkkkk / vesterbrogade 74,4 / 1620 Kgbenhavn V / telefon +45 20 89 65 04 [ www.fokus-arkitektur.dk



Virum Laegehus - Grgnnevej 50

Skyggeforhold i gard den 1. maj kl. 17.00

Skyggeforhold i gard den 15. juli kl. 19.00

Skyggeforhold i gard den 1. september ki. 16.00

fokus-arkitektur aps
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Lyngby-Taarbaek
Kommune

Kgarevej til Genbrugsstationen -
| Firskovvej 9 - gnskes midlertidigt
|| suppleret via pt. ubebygget
ejendom Firskovvej 17

Malforhold 1:500
Dato 21/11-2010

| Signaturforklaring
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Fra: Per Plannthin <ppl@Itf.dk>
Dato: 30-01-2011 20:03:08

Til: "sip@Itk.dk™ <sip@ltk.dk>
Emne: Genbrugsstationen Firskov 17

Kere Sidsel Poulsen

I gennem en arraekke har Genbrugsstationens pladsmassige kapacitet varet under pres. Dette er
bl.a. forarsaget af kravet om en gget kildesortering og et &ndret fraktionsmgnster.

Pladsen er i dag placeret pa Firskovvej 9, Kgs. Lyngby, hvor det ikke leengere er muligt at “’presse”
yderligere kapacitet ind.

Lyngby - Taarbak Forsyning har derfor varet 1 forhandling med ejeren af nabogrunden i mod Syd,
Henrik Spillerberg, og har i den forbindelse indgaet en lejeaftale for en del af arealet, hvor der i den
forbindelse, er giver accept til at anvende arealet til opbevaring af containere og ikke forurenende
fraktioner, herunder at nedbryde beplantningsbaltet og tradnettet imellem de arealer pa det som
matte vere ngdvendigt, under den forudsatning af at LTF retablerer dette ved aftalens ophgr.

Der er ligeledes etableret et nyt tradnet mellem det lejede og det resterende areal.

For at udnytte pladsens kapacitet sgger LTF derfor dispensation for en 3 arig periode fra Lokalplan
52, séaledes at beplantningsbeltet og tradhegn fjernes i en ca. 30 m leengde, leengst mod @st, saledes
at der kan skabes en gennemkgrselsvej og en bedre og mere optimal udnyttelse af det lejede areal
samt ind - og udkgrselsforholdene.

Jeg vedlaegger bilag:
- Foto som udviser de to arealer samt

- Skitsen som indgar i aftale og som beskriver det lejede areal.

Jeg eftersender lejeaftalen.
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Venlig hilsen

Per Plannthin
Adm. Direktgr

Lyngby-Taarbak Forsyning
Lyngbygardsvej 2

2800 Kgs. Lyngby

Telefon: 26 18 07 38 (Mobil)

E-post: ppl@Itf.dk
E-post: forsyning@Itf.dk

www.ltth.dk
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