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1.

Eventuel lokalplan for Kulsvierparken/Granparken

Sagsfremstilling

| reekkehusbebyggelsen Kulsvierparken/Granparken er tinglyst en servitut den 23.
maj 1954. Servitutten indeholder bl.a. falgende bestemmelse: ”Underskrevne ejer af
ejendommen ..., der har faet tilladelse til at udstykke ejendommen og bebygge den
med reekkehuse, erklerer herved pa egne og efterfalgende ejeres vegne, at
parcellerne herefter ikke vil blive yderligere bebygget, at facaderne ikke vil blive
endret, hverken ved farveforandring eller ombygning ...”.

Lyngby-Taarbeek Kommune er i servitutten indsat som eneste pataleberettiget.

Lystoftens Ejerlaug har i samarbejde med Lyngby-Taarbaek kommune udarbejdet
koncepter i forbindelse med, at servitutten gnskes fraveget herunder Hus- og
Ejerlaugsbogen, udgave 1, august 1992, revideret i udgave 2. juli 1997 og
koncepter for opfarelse af udhuse (enkelte og dobbelte) samt carporte ved
enderakkehuse. Disse koncepter er ligeledes videreformidlet pa Lystoften
Ejerlaugs hjemmeside.

De reviderede udbygningsprincipperne for reekkehusbebyggelsen
Kulsvierparken/Granparken blev godkendt pa Byplanudvalgets made den 5.
oktober 1995 under forudsztning af, at de skitserede udbygningsprincipper blev
godkendt pa ejerlaugets generalforsamling.

Kommunen har i forbindelse med lovliggarelse af et udhus pa ejendommen
Kulsvierparken 49 udstedt pabud om fysisk lovliggarelse enten ved nedrivning af
udhuset eller ved tilpasning efter det foreliggende koncept jf. tegninger fra
arkitektfirma Paludan & Ramsager under henvisning til planlovens § 43 hvoraf det
fremgar, at Kommunalbestyrelsen kan ved pabud eller forbud sikre overholdelsen
af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en
lokalplan.

Natur- og Miljgklagenavnet har i afgarelse af den 26. juni 2012, forbindelse med
den aktuelle sag pa ejendommen Kulsvierparken 49, ophavet Lyngby-Taarbak
Kommunes afgarelse af den 27. juli 2011 om pabud med henvisning til, at der
inden for servituttens omrade er opfart betydeligt omfang af ny bebyggelse. Natur-
og Miljgklagenavnet har ligeledes underkendt det foreliggende
forvaltningsgrundlag herunder Den Grgnne Ejerlaugsbog og diverse koncepter, som
kommunen hidtil har forvaltet efter, da disse koncepter ikke er tinglyst i en privat
retslig servitut, hvorved de ikke kan handhaves af kommunen med hjemmel i
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planlovens § 43.

Af Natur- og Miljgklagenavnets afgerelse af den 26. juni 2012 fremgar det bl.a.:
Kommunen ville derfor med hjemmel i planlovens § 43 kunne have handhzvet
servitutbestemmelsen og saledes gennem forbud og pabud havde modsat sig
bebyggelse, f. eks. i form af udhuse.

Det ma imidlertid konstateres, at Lyngby-Taarbaek Kommune i hvert fald siden
1974 ikke har sggt servituttens forbudsbestemmelse handhavet hverken gennem
civilt sggsmal til udgvelse af sin pataleret eller som planmyndighed efter
planlovens § 43 (og de tidligere geldende tilsvarende bestemmelser i den
dagaldende kommuneplanlov og forud herfor i de tidligere byggelove). Der er
saledes inden for servituttens omrade i betydeligt omfang opfart ny bebyggelse.
Servituttens forbudsbestemmelse vil pa denne baggrund ikke leengere kunne
handhaves af kommunen efter planlovens § 43.

Kommunen har derimod efter aftale ladet omradets grundejerforening udarbejde
skiftende retningslinjer for, hvad der har kunnet opferes af bebyggelse pa de af
servitutten omfattede ejendomme, og kommunen har herefter ’godkendt” disse
retningslinjer. Der er tale om detaljerede retningslinjer for bl. a. opferelse af
udhuse. Disse retningslinjer, der saledes er formlgst udarbejdet og herefter
offentliggjort af grundejerforeningen i husbhgger og senere pa foreningens
hjemmeside, er herefter blevet administreret af kommunen, som om det var
bindende forskrifter. Sadanne bindende bestemmelser om bebyggelsers
beliggenhed, omfang og udformning, skal imidlertid — dersom de skal kunne
handhaves efter planloven — vaere fastlagt i en lokalplan, der af kommunen er
tilvejebragt efter bestemmelserne herom i planlovens kapitel 6. Dersom sadanne
bestemmelser var fastlagt i en privatretlig servitut, ville de ligeledes kunne
handhaves af kommunen med hjemmel i planlovens § 43. Det tilfgjes, at der
naeppe ville veere hjemmel til at fastseette lokalplanbestemmelser med en sadan
detaljeringsgrad som i retningslinjerne i grundejerforeningens husbgger og pa
foreningens hjemmeside.

Kommunens administration af servitutomradet har saledes vearet baseret pa
formlgst udarbejdede retningslinjer, der ikke i relation til planloven har nogen
retsvirkning.

Natur- og Miljeklagenavnets afgerelse af den 26. juni 2012 er lagt pa sagen.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da der er tale om en myndighedsopgave.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der udarbejdes lokalplan for reekkehusbebyggelsen

Kulsvierparken/Granparken.

Byplanudvalget den 22. august 2012:
Godkendt.

Lene Kaspersen (C) var fraveerende.
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2.

Lokalplan 243 - Vesttribunen pa Lyngby Stadion

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen og Byplanudvalget besluttede pa made den 25. juni 2012, at
der skal udarbejdes lokalplan for opfarelsen af en ny vesttribune pa Lyngby
Stadion. Beslutningen blev taget for at imgdekomme Lyngby Boldklubs gnske om
at kunne honorere dele af de krav der stilles af Dansk Boldspil Union til klubber der
gnsker at spille i Superligaen: Et hjemmebanestadion med minimum 3.000
overdakkede siddepladser.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter det nuvearende stadion med vesttribune, lgbebaner og
fodboldbane. Den gstlige tribune er ikke med i denne lokalplan. Lokalplanen
omfatter ejendommene matr.nr. 6ao samt del af 6v, Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby.

Bebyggelse

Der skal bygges en ny overdakket vesttribune pa Lyngby Stadion. Hgjden af
byggeriet, herunder tribuneoverdaekningen, ma ikke overstige 12,5 m over naturligt
terreen. Dog er det muligt at placere enkeltelementer til tekniske installationer (som
f.eks. tv-kamera) af begraenset omfang op til maksimalt 15 meter over naturligt
terreen. Tribuneoverdaekningen skal fremsta i tagpap, plast eller metal eller
kombinationer heraf. Tribunens bagbeklaedning holdes i tree eller plade. Den nye
vesttribune placeres ca. 15 meter leengere mod gst end den gamle tribune. Dermed
kommer den nye vesttribune til at blive placeret der hvor lgbebanerne er i dag. De
eksisterende lgbebaner bliver derfor nedlagt pa deres nuvarende placering i
forbindelse med denne lokalplan. I dag er der plads til i alt ca. 10.000 tilskuere. Det
nye anlaeg vil have plads til i alt 10.106 tilskuere.

Skyggeforhold

Der er udarbejdet et bilag 2 til lokalplanen der viser hvordan vesttribunen - bade
den nye og den gamle - skyggepavirker naboerne mod vest. Her ses det, at den nye
tribune ikke vil betyde &ndringer rent skyggemaessigt for de neermeste naboer mod
vest, mens der for de ejendomme der ligger i anden reekke" vest herfor kan opleve
skygge fra den nye vesttribune i de ganske tidlige morgentimer. Ved
efterarsjeevndeggn vil det vaere mellem solopgang og kl. 7.13.

Ubebyggede arealer
Treeer og beplantning mod naboejendommene mod vest skal bevares. | nord og syd
af stadion etableres arealer til i alt 5000 stapladser.
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Miljevurdering:
Miljgscreening af lokalplanen er vedlagt sagen. Miljgscreeningen konkluderer, at
der ikke skal udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. lokalplanforslag 243 fremlagges i offentlig hgring i 8 uger i perioden fra den 4.
september 2012 til den 30. oktober 2012, i henhold til udsendelseskort som
ligger pa sagen,

2. der ikke udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med forslaget, og

3. det diskuteres og besluttes hvorvidt der skal afholdes orienterende mgde om
lokalplanforslaget i lgbet af haringsperioden.

Byplanudvalget den 22. august 2012:

Ad.1 Anbefalet.

Ad. 2 Anbefalet.

Ad. 3 Anbefalet at der afholdes orienteringsmade.

Lene Kaspersen (C) var fraveerende.
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3.

Lokalplan 231 - Kongestien i Sorgenfri, endelig vedtagelse

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede den 14. september 2011, at der skal udarbejdes en
lokalplan for "Sorgenfrihusene" pa Kongestien. Beslutningen blev taget pa
baggrund af grundejerforeningens gnske og for at sikre omradets helhedsindtryk og
grenne preeg i fremtiden. Lokalplanforslaget har vaeret i farste hgring i 8 uger indtil
den 24. februar 2012.

Fornyet hgring - indsigelser og &ndringer

Pa grund af de indkomne indsigelser og bemaerkninger blev lokalplanforslaget
sendt i fornyet hgring i 4 uger indtil den 14. juni 2012. Ved den fornyede hgring
indkom 4 indsigelser/bemarkninger, som alle er vedlagt sagen som bilag.

Den farste indsigelse omhandler forhold, som ikke har med lokalplanen at gere og
medfgrer derfor ingen &ndringer.

Den anden indsigelse omhandler forslaget om en ny maksimal bygningshgjde pa
5,4 m, som indsigeren protesterer imod. Den nye hgjde er foreslaet fordi der findes
enkelte huse pa vejen med en bygningshgjde pa 5 m, som pa lige fod med de andre
bygninger gives mulighed for en efterisolering pa 40 cm. Forvaltningen vurderer, at
forskellen i bygningshgijder ikke vil gdeleegge det samlede indtryk af husene pa
vejen.

Den tredje indsigelse er i form af en brevveksling (mail) over en periode fra d. 17.
april - 19. juni 2012 (og dermed er sidste bemarkning indkommet efter afslutning
af haringsfristen d. 14. juni). Indsiger er uenig i ngdvendigheden af en lokalplan,
seerligt pabuddet om levende hegn jf. lokalplanens 8§ 8.3 og 8.4. Indsiger er af den
opfattelse, at for mange i omradet har sat faste hegn op til, at det giver mening at
forsgge at regulere i anden retning med en lokalplan. Indsigelsen affeder ikke
endringer i lokalplanen. Byplanudvalgets beslutning den 14. september 2011 om
udarbejdelse af lokalplan skete bl.a. netop for, at sikre omradets helhedsindtryk og
grgnne preeg i fremtiden.

Den fjerde indsigelse/bemarkning er indkommet 4 dage efter hgringsfristens udlgb
(d. 18. juni). Indsiger foreslar praciseringer i lokalplanen angaende dens gyldighed
over for "nybyggeri" og "oprindeligt byggeri”. Planloven levner ikke umiddelbart
hjemmel til en sadan skelnen. Bemarkningen affader derfor ikke &ndringer i
planen.
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Servitutter
Ifm. lokalplanens endelige vedtagelse ophaves 3 servitutter helt eller delvist.
Servitutterne er tidligere vedlagt sagen.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at lokalplanen vedtages endeligt med andringerne
beskrevet i skemaet Indsigelsesnotat af 29. marts 2012.

Byplanudvalget den 22. august 2012:
Anbefalet.

Lene Kaspersen (C) var fraveerende.



Abent punkt Byplanudvalget den 22-08-2012, 5.10

4.

Lokalplan 234 for raekkehusbebyggelsen Sorgenfriveenget

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning har udarbejdet et forslag til lokalplan 234 for
reekkehusbebyggelsen Sorgenfrivaenget, for at sikre bebyggelsens ensartethed i
udformning og farver. Bebyggelsen bestar af 45 raekkehuse i 8 raekker.
Lokalplanforslaget er vedlagt denne sag som bilag.

Lokalplanens omrade
Lokalplanen omfatter de ejendomme, som ligger pa Sorgenfriveenget i Sorgenfri
bydel.

Sorgenfriveenget

Lokalplanen regulerer reekkehusene i forhold til placering, omfang og ydre
fremtraeden. Raekkehusene skal overordnet fremsta som de oprindelige huse, men
lokalplanen giver mulighed for udskiftning af de oprindelige vinduer og der gives
mulighed for efterisolering af tag. Der gives desuden mulighed for at iseette en
starre andel af glaspartier mod husenes indre gardhave. Desuden reguleres
placering af carporte, garager, udhuse mm.

Servitutter
| forbindelse med lokalplanen foreslas 5 servitutter helt eller delvist ophavet.
Servitutterne er vedlagt sagen. Det drejer sig om faglgende servitutter:

« Servitut BC 533 af 1. oktober 1958 ophzves angaende bebyggelsens omfang
og udseende og angaende hegn. Servitutten ophaves ikke angaende brandmure,
kloak, vandledninger og felles varmeanleg.

Servitut Z 30 af 9. februar 1965 ophaves

Servitut @ 388 af 13. juli 1979 opheaves

Servitut @ 388 af 19. juni 1986 ophaves

Servitut Z 538 af 2. oktober 1984 ophaves.

Miljevurdering
Miljescreening af lokalplanen er vedlagt sagen. Miljgscreeningen konkluderer, at
der ikke skal udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen.

Kommuneplantilleeg 15/2009 for Sorgenfrivenget

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et kommuneplantilleeg, som
nedsatter parkeringsnormen i omradet fra 2 pr. ejendom til én pr ejendom, fordi der
ikke er plads til at udlaegge areal til 2 p-pladser pr. ejendom. Der udlaegges derfor
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en ny ramme for omradet 3.2.67 Sorgenfrivaenget, hvor parkerings normen er
gendret.

Lovliggarelsessager

Der er i Sorgenfrivaeenget en del verserende lovliggerelses sager, som i de flestes
tilfeelde drejer sig om udskiftning af de oprindelige vinduer. Tekniske forvaltning
patenker at feerdiggare behandlingen af lovliggarelses sagerne i forbindelse med
lokalplan processen. Det vil tilstrebes at afgare lovliggerelsessagerne i den
kommende lokalplans and.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. lokalplanforslag 234 fremlagges i offentlig hgring i 8 uger i perioden fra den 12.
september 2012 til den 9. november 2012, i henhold til udsendelseskort som
ligger pa sagen,

. der ikke udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med forslaget,

. der afholdes orienterende mgde om lokalplanforslaget i lgbet af hgringsperioden,

4. den eksisterende deklaration af 1/10-1958 ophzaves angaende bebyggelsens
omfang og udseende og angaende hegn. Servitutten ophaves ikke angaende
brandmure, kloak og vandledninger, samt feelles varmeanlag,

. den eksisterende deklaration af 9/2-1965 ophaves,

. den eksisterende deklaration af 13/7-1979 ophaves,

. den eksisterende deklaration af 19/6-1986 ophaves, og

. den eksisterende deklaration af 2/10-1984 ophaves.

w N

0 N O Ol

Byplanudvalget den 22. august 2012:
Anbefalet punkterne 1 - 9.

Lene Kaspersen (C) var fraverende.
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5.

Lyngholmsvej 21-23: Principgodkendelse af at anvende det tidligere veerksted
til kontorformal

Sagsfremstilling

European Energy A/S gruppen sgger for ejeren af ejendommen Lyngholmsvej 21 -
23 om at omdanne det tidligere snedker- og tamrerveerksted til kontorformal.
European Energy A/S gruppen gnsker at erhverve ejendommen med henblik pa at
indrette hovedsade for sine aktiviteter. European Energy A/S gruppen er i dag
beliggende pa Scion DTU og udvikler vindmelleparker i flere europziske lande,
primeart med fokus pa Tyskland. Endvidere arbejde firmaet med udvikling af
projekter inden for solenergi.

Det er tanken at renovere de bedste af de eksisterende verkstedsbygninger, samt at
supplere med nye bygninger, jf. det pa sagen lagte projektmateriale, sa der indrettes
lige godt 50 arbejdspladser. Det eksisterende etageareal pa 853 m2 forgges til 1377
mz2, hvorved bebyggelsesprocenten stiger fra 20,2 til 32,6. Bebyggelsen er bortset
fra en enkelt eksisterende bygning, holdt i 1 etage. Der indrettes 26
parkeringspladser pa ejendommen med adgang via Lyngholmsvej. Lyngholmsvej er
en mindre villavej med begranset kapacitet, men pa baggrund af den ret
begraensede forggelse af trafikken vurderes det, at trafikken vil kunne afvikles.

Ejendommen er i den geeldende kommuneplan og tidligere kommuneplaner udlagt
til boligformal, parcelhuse, med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30, tidligere
25.

Hvis kommunalbestyrelsen er positiv over for projektet, foreslar Teknisk
Forvaltning, at der udarbejdes tilleeg til kommuneplanen og ny lokalplan for
omradet ud fra falgende retningslinjer: Anvendelsen fastleegges til kontorformal;
nyt byggeri skal opfares i hgjst 1 etage; bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
30, tagene skal tekkes med ikke reflekterende materialer, ejendommen skal fremsta
gregn mod omgivelserne.

@konomiske konsekvenser
Ingen.
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget for sa vidt angar udarbejdelse af ny lokalplan. @konomiudvalget
for sa vidt angar udarbejdelse af tilleeg til kommuneplanen.

Indstilling

Teknisk forvaltning foreslar, at

1. udvalget meddeler positiv holdning til projektet og udarbejder tillaeg til
kommuneplanen og lokalplan for omradet ud fra de foreslaede retningslinjer

eller

2. projektet afslas med hjemmel i Planlovens §12, stk. 3 under henvisning til, at
omradet er udlagt til parcelhusbebyggelse i kommuneplanen.

Byplanudvalget den 22. august 2012:

Udsat.

Lene Kaspersen (C) var fraveerende.
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Eremitagevej 4: Tilbygning

Sagsfremstilling

Der er sggt om opfarelse af tilbygning pa ejendommen Eremitagevej 4,
ansggningen er vedlagt som bilag . Lokalplanforslag 233 for Taarbak er under
udarbejdelse og forventes sendt i hgring i august, jf. kommunalbestyrelsens
beslutning af den 25. juni 2012. Derfor har forvaltningen meddelt ansgger, at
ansggningen umiddelbart er i strid med det kommende lokalplanforslag og en
afgarelse ma afvente hgringsfristen slut, eller endelig vedtagelse af lokalplanen.
Ansgger er samtidig blevet orienteret om kommunens mulighed for, at nedleegge §
14 forbud pa ejendommen. Ansgger har derefter fremsendt indsigelse til
kommunens brev. Forvaltningen har derefter besluttet, at varsle et § 14 forbud pa
ejendommen.

Forvaltningen foreslar, at udvalget godkender forvaltningens indstilling om
nedleggelse af § 14 forbud pa ejendommen.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at Byplanudvalget nedlaegger § 14 forbud pa
ejendommen.

Byplanudvalget den 22. august 2012:
Godkendt.

Lene Kaspersen (C) var fraveerende.
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NATUR- OG
MILJOKLAGENAVNET

Rentemestervej 8
2400 Kgbenhavn NV
Telefon: 72 54 10 00
nmkn@nmkn.dk
www.nmkn.dk

26. juni 2012 - J.nr.: NMK-33-00770 - Ref.: MJE

AFGQRELSE
i sag om Lyngby-Taarbaek Kommunes pabud om fjernelse af et udhus pa ejendommen

beliggende Kulsvierparken 49

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggerelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Natur- og Miljgklagenaevnet ophaever Lyngby-Taarbeek Kommunes afggrelse af 27. juli 2011 om
ovennavnte pabud.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen
skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden pa naevnets vegne, jf. 8 9 i lov om Natur- og Miljgklagenavnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 med senere andringer
2 Lov nr. 483 af 11. maj 2010 om Natur- og Miljgklagenaevnet


mjo
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget den 22-08-2012
Bilag 1.1


Klagen til Natur- og Miljgklagensevnet

Kommunens afggrelse er den 1. august 2011 paklaget til Natur- og Miljeklagenaevnet af ejendom-
mens ejer. Det er i klagen gjort geeldende, at kommunen ikke har haft hjemmel i planloven til at
meddele pabud om fjernelse af udhuset.

Sagens oplysninger

Den omhandlede ejendom er omfattet af en privatretlig servitut, der den 23. maj 1956 er tinglyst i
forbindelse med stamejendommens udstykning i 188 ejendomme, der fra 1956 — 1958 blev bebygget
med raekkehuse. Servitutten indeholder bl.a. fglgende bestemmelse:

"Underskrevne ejer af ejendommen ..., der har féet tilladelse til at udstykke ejendommen og bebygge
den med reekkehuse, erkleerer herved pa egne og efterfglgende ejeres vegne, at parcellerne herefter
ikke vil blive yderligere bebygget, at facaderne ikke vil blive eendret, hverken ved farveforandring
eller ombygning ...”.

Lyngby-Taarbaek Kommune er i servitutten indsat som eneste pataleberettiget.

Der er i en anden servitut tinglyst den 19. november 1957 stillet krav om medlemskab af en grund-
ejerforening.

Lyngby-Taarbseek Kommune har til Natur- og Miljgklagenaevnet fremsendt en historisk gennemgang
af kommunens administrationsgrundlag og har vedlagt denne et omfattende bilagsmateriale.

Det fremgar ikke af det fremsendte materiale, hvorledes servitutten fra 1956, der som citeret inde-
holder et totalt forbud mod yderligere bebyggelse samt mod facadeaendringer, er blevet administre-
ret i de ferste ar efter tinglysningen.

Af et brev af 2. december 1974 fra Lyngby-Taarbaek Kommune til omradets grundejerforening —
Lystoftens Ejerlaug — fremgar det, at kommunen har imgdekommet grundejerforeningens gnske om
en "fortolkning” af servitutten. Det fremgar af brevet, at der vil kunne udfgres halvtage (vindfang) pa
husenes forsider og foretages @&ndringer med anbringelse af vinduer pa 1. sal, og at der vil kunne
udfares terrasseoverdaekninger m.v. ved husenes bagsider. Det er i brevet videre anfgrt, at kommu-
nen har noteret sig, at grundejerforeningen vil udarbejde en beskrivelse af tidligere godkendte a&n-
dringer og opfordre medlemmerne til i videst muligt omfang at bringe allerede udfgrte bygningseen-
dringer i overensstemmelse med de naevnte retningslinjer. Kommunen anfarte afslutningsvist i bre-
vet, at alle byggearbejder skal anmeldes og godkendes af kommunen.

Grundejerforeningen udgav i august 1992 1. udgaven af en husbog. Foreningen oplyste heri, at der
var fastlagt klare regler og godkendelsesprocedurer for, hvad den enkelte husejer ma og ikke ma i
forbindelse med vedligeholdelse og bygningsaendringer, og at dette var godkendt af Lyngby-Taarbaek
Kommune. Disse "regler” blev herefter neermere beskrevet i husbogen, idet der bl.a. kunne opfares
halvtag mod syd og nord, iseettes ovenlysvindue samt vinduer i nordfacade, inddrages del af garage
til boligformaél, opfares drivhus ved leemur i skel samt opfgres skur/legehus i have pd maksimalt 3 m?
udfart i tree og med en hgjde under hakhgjde, dog maksimalt 1,80 m.



Grundejerforeningens husbog blev i juli 1997 aflgst af "Hus- og Ejerlaugsbogen, 2. udgave”. Af
publikationens forside fremgar det, at der er tale om en “vejledning og orientering for Ejerlaugets
beboere om Ejerlaugets anlaeg, regler og andre omrader af feelles interesse”. Der er heri stillet krav
til farvevalg m.v.

Grundejerforeningen fik i 1999 udarbejdet tegninger af redskabsskure for et udhus pa 5,4 m? og for
et udhus pa 10,5 m? til opfarelse over skel og til deling mellem 2 naboer. Disse tegninger, der er
meget detaljerede, blev udarbejdet af et arkitektfirma Paludan & Ramsager. Disse tegninger samt
tegninger for vinduer i kekken og garage blev revideret af arkitektfirmaet i 2003 og herefter den 11.
september 2003 godkendt af kommunen.

Grundejerforeningen henvendte sig i 2005 til kommunen med gnske om kommunens godkendelse af
et s&endret administrationsgrundlag, hvilket kommunen med brev af 3. januar 2006 afslog.

Pa grundejerforeningens hjemmeside er det i dag under overskriften "Bygningsaendringer” bl.a.
anfert, at der som udgangspunkt ikke ma aendres ved den eksisterende bebyggelses udseende, men
at det under en raekke menupunkter er oplyst, hvad der kan forventes tilladelse til efter ansggning af
kommunen.

Det er under et menupunkt "Haveskure” anfgrt, at der kan forventes tilladelse til opfgrelse af sadan-
ne, hvis de falger "godkendt tegning og dennes maksimummal”. De ovenfor beskrevne arkitektteg-
ninger er herefter vist pad hjemmesiden, og der er som ovenfor naevnt tale om meget detaljerede
tegninger, der bl.a. fastlaegger mal p& stolper, antallet af sgm samt udfarelsen af flisebelaegning.

Der er pa hjemmesiden pa tilsvarende made under menupunkter "Nordfacade”, "Sydfacade”, "Tag”
og "Enderaekkehuse” givet oplysning om, hvad der kan forventes tilladelse til med hensyn til om- og
tilbygninger.

Klageren kontaktede i 2009 kommunen i forbindelse med kgbet af ejendommen, idet klageren gn-
skede at foretage ombygningsarbejder. Kommunen besvarede henvendelsen med en e-mail af 19.
oktober 2009, hvori kommunen oplyste, at omradet var omfattet af servitutter. Kommunen anbefale-
de klager at se pa grundejerforeningens hjemmeside, hvor bl.a. arktekttegningerne med mal for
haveskure fandtes.

Klager meddelte den 31. maj 2010 kommunen, at man havde opfart et udhus pa 9,9 m2

Efter en mailveksling med grundejerforeningen varslede kommunen med brev af 16. februar 2011
pabud om udhusets fjernelse, hvorefter kommunen den 15. marts 2011 traf afgerelse om et sadant
pabud. Kommunen henviste i afgerelsen til planlovens § 51, stk. 5, og § 63, stk. 1, og anferte ligele-
des, at opfgrelsen af udhuset har veeret strafbart efter planlovens § 64, stk. 1, nr. 3.

Kommunens afgarelse blev paklaget til Natur- og Miljeklagenaevnet, som den 6. maj 2011 traf afge-
relse om at ophaeve kommunens afggrelse og hjemvise sagen til kommunens fornyede behandling
som felge af, at kommunens afggrelse var truffet pa grundlag af en urigtig retsopfattelse, idet kom-
munen fejlagtigt havde veeret af den opfattelse, at et forhold, der er i strid med en privatretlig servi-
tut, er "ulovligt” efter planloven.



Kommunen har pa denne baggrund — efter at have foretaget varsel herom — truffet den nu paklage-

de afggrelse af 27. juli 2011. Kommunen har pabudt udhuset fjernet under henvisning til planlovens

§ 43. Kommunen har i afggrelsen anfgrt, at man den 30. juni 2010 modtog en klage over det opfarte
udhus og efterfglgende havde konstateret, at der var tale om et udhus pa ca. 10 m?.

Kommunen har i afggrelsen henvist til ovennaevnte servitut fra 1956 og den heri indeholdte bestem-
melse om, at parcellerne ikke ma yderligere bebygges. Kommunen har videre anfgrt, at kommunen
har pataleretten efter servitutten. Kommunen har videre henvist til "den grgnne Hus- og Ejerlaugs-
bog” samt til "koncept for enkelt redskabsrum pd 5,4 m? tegning nr. 1A fra Paludan & Ramsager
godkendt af Lyngby-Taarbeek Kommune den 11.9.2003".

Det er i klagen navnlig anfart, at Lyngby-Taarbsek Kommune ikke har haft hjemmel i planlovens § 43
til at meddele pabuddet, da der efter klagerens opfattelse hersker rimelig tvivl om, hvorvidt servitut-
ten er overtradt. Klageren har anfart, at kommunen ikke tidligere har bragt planlovens § 43 i anven-
delse i omradet, og at der i omradet er opfart en lang raekke udhuse — der ikke adskiller sig fra
klagerens — og anden bebyggelse i form af terrasseoverdeekninger m.v.

Det er i klagen videre anfgrt, at det koncept for skure, som kommunen har lagt til grund for sin
afgarelse, af grundejerforeningen er gnsket sendret, hvilket kommunen i 2006 afslog.

Klageren har ligeledes gjort geeldende, at kommunen har handlet i strid med lighedsgrundsaetningen,
idet klageren har peget pa 8 ejendomme inden for servituttens omrade, hvorpa der i umiddelbar
neerhed af klagerens ejendom er opfgrt udhuse. Klageren har anfgrt, at der pa flere af disse ejen-
domme ligeledes er opfart terrasseoverdaekninger.

Lyngby-Taarbaek Kommune har den 7. december 2011 dels fremsendt ovenneevnte historiske gen-
nemgang og dels udtalt sig om klagen. Kommunen har anfart, at dersom ansggte til- og ombygnin-
ger og vedligeholdelsesarbejder opfylder "disse aftalte standardlgsninger jf. Hus- og Ejerlaugsbogen,
2. udgave, samt tegningskoncept for redskabsskure (suppleret med malangivelser) samt koncept for
vinduer i kekken og garage, sa vil kommunen ikke handhzeve servitutten fra 1956 og bringe planlo-
vens § 43 i anvendelse”. Klageren har kunnet finde oplysning om disse forhold pa grundejerforenin-
gens hjemmeside.

Kommunen har oplyst, at man i et enkelt tilfeelde — i 2003/2004 — har bragt planlovens § 43 i anven-
delse over for et opfart udhus, der ikke "overholdt tegningskonceptet”.

Kommunen har videre udtalt, at klageren valgte at opfgre udhuset uden at anmode grundejerfore-
ningen om godkendelse og uden at anmelde dette til kommunen. Efter kommunens opfattelse er der
efter byggelovgivningen pligt til at foretage en saddan anmeldelse til kommunen, selvom der er tale
om en smabygning, der ikke overstiger 10 m?, nar ejendommen er omfattet af en privatretlig servi-
tut.

Kommunen har henvist til, at der er medlemspligt til grundejerforeningen, og at der pa foreningens
hjemmeside er oplyst om servitutten.



Med hensyn til andre ejendomme i omradet har kommunen oplyst, at en reekke terrasseoverdaeknin-
ger er opfert og godkendt, da der foreld samtykkeerkleeringer fra bergrte naboer, ligesom kommunen
paregner, at ogsa andre opfgrte sddanne overdaekninger kan forventes godkendt under forudsaetning
af, at der fremsendes samtykkeerklaeringer fra naboer.

Hvad angar udhuse opfgrt pa andre ejendomme har kommunen anfgrt, at man har godkendt sadan-
ne udhuse, hvis de er opfart far 1975, og der har foreligget samtykkeerkleering fra grundejerforenin-
gen, eller hvis de efterfglgende er opfart i overensstemmelse med arkitektfirmaets tegningskoncept.
Kommunen har anfart, at dette koncept ikke er forkastet, selvom grundejerforeningen har gnsket en
revision af dette.

Kommunen har om de 8 ejendomme, som klageren har henvist til, anfgrt, at man ikke er bekendt
med, at der er opfgrt udhuse pa disse ejendomme, men at kommunen er i gang med at indhente
materiale til belysning heraf. Efter kommunens umiddelbare opfattelse er der for 4 af disse ejen-
domme tale om udhuse pa& under 3m?, hvilket er i overensstemmelse med "aftalegrundlaget, jf.
Husbogen 1 udgave”.

Kommunen har videre udtalt, at lighedsgrundsaetningen er fulgt, idet "al fravigelse fra den tinglyste
servitut er sket ud fra et fast aftalt administrationsgrundlag”.

Klageren har hertil med brev af 30. januar 2012 bl.a. anfgrt, at kommunen gennem tiden har admini-
streret pa forskellige grundlag, og at servitutten aldrig er blevet handhaevet. Klageren finder at have
fulgt proceduren ved anmeldelse af det opfgrte udhus til BBR.

Kommunen har med brev af 29. maj 2012 bl.a. anfart, at det er kommunen, der har pataleretten
efter servitutten, hvorfor det er kommunen, der kan beslutte, om den gnsker at anvende denne
pataleret. Kommunen reagerer, ndr kommunen bliver bekendt med forhold, der ikke ligger inden for
servitutten og de aftalte administrationsgrundlag/koncepter, og i disse tilfeelde handhaever kommu-
nen sin pataleret.

Klageren har afslutningsvis med brev af 13. juni 2012 fastholdt, at kommunen ikke konsekvent har
udnyttet sin pataleret. Klageren har videre anfart, at kommunen fortsat ikke har grebet ind over for
de opferte udhuse pa de andre ejendomme, som klageren har peget pa.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemeerkninger og afggrelse

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan Natur- og Miljeklagenaevnet tage stilling til retlige spergsmal
i forbindelse med en kommunes afggrelse efter planloven. Det er et sadant retligt spgrgsmal, om
Lyngby-Taarbaek Kommune har haft hjemmel i planloven til med den paklagede afgerelse at pabyde
det opfgrte udhus fjernet.

En kommunes mulighed for at administrere pa grundlag af privatretlige servitutter fremgar af planlo-
vens § 43. Efter denne bestemmelse kan kommunen ved pabud eller forbud sikre overholdelse af
servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan.



Det er kommunens egen beslutning, om planlovens § 43 skal bringes i anvendelse, idet kommunen
ikke efter planloven har nogen pligt hertil. Hvis kommunen som i dette tilfeelde har pataleret efter
servitutten, kan den i stedet veelge at sgge servitutten handhaevet ved privatretligt segsmal.

Servitutbestemmelsen om, at der ikke ma ske yderligere bebyggelse eller foretages sendringer af
facaderne, omhandler sddanne forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan, og er
derfor omfattet af planlovens § 43.

Kommunen ville derfor med hjemmel i planlovens § 43 kunne have handhaevet servitutbestemmelsen
og saledes gennem forbud og pabud havde modsat sig bebyggelse, f.eks. i form af udhuse.

Det ma imidlertid konstateres, at Lyngby-Taarbeek Kommune i hvert fald siden 1974 ikke har sggt
servituttens forbudsbestemmelse handhaevet hverken gennem civilt sggsmal til udgvelse af sin pata-
leret eller som planmyndighed efter planlovens § 43 (og de tidligere geeldende tilsvarende bestem-
melser i den dagaeldende kommuneplanlov og forud herfor i de tidligere byggelove). Der er séledes
inden for servituttens omrade i betydeligt omfang opfert ny bebyggelse. Servituttens forbudsbe-
stemmelse vil pa denne baggrund ikke laengere kunne handhaeves af kommunen efter planlovens

§ 43.

Kommunen har derimod efter aftale ladet omradets grundejerforening udarbejde skiftende retnings-
linjer for, hvad der har kunnet opfares af bebyggelse pa de af servitutten omfattede ejendomme, og
kommunen har herefter "godkendt” disse retningslinjer. Der er tale om detaljerede retningslinjer for
bl.a. opfarelse af udhuse.

Disse retningslinjer, der saledes er formlgst udarbejdet og herefter offentliggjort af grundejerfore-
ningen i husbgger og senere pa foreningens hjemmeside, er herefter blevet administreret af kommu-
nen, som om det var bindende forskrifter.

Sadanne bindende bestemmelser om bebyggelsers beliggenhed, omfang og udformning, skal imidler-
tid — dersom de skal kunne handhaeves efter planloven — veere fastlagt i en lokalplan, der af kommu-
nen er tilvejebragt efter bestemmelserne herom i planlovens kapitel 6. Dersom sadanne bestemmel-
ser var fastlagt i en privatretlig servitut, ville de ligeledes kunne hadndhaeves af kommunen med
hjemmel i planlovens § 43. Det tilfgjes, at der naeppe ville vaere hjemmel til at fastsaette lokalplanbe-
stemmelser med en sadan detaljeringsgrad som i retningslinjerne i grundejerforeningens husbgger
og pa foreningens hjemmeside.

Kommunens administration af servitutomradet har saledes vaeret baseret pa formlgst udarbejdede
retningslinjer, der ikke i relation til planloven har nogen retsvirkning.

Lyngby-Taarbsek Kommune har derfor ikke haft hjemmel i planloven til at kraeve disse retningslinjer
overholdt, hvorfor kommunens afggrelse af 27. juli 2011 om pabud om fjernelse af det opferte udhus
opheaeves som veerende uden hjemmel og dermed ugyldig.



Der er ikke med denne afgarelse taget stilling til, om kommunen gennem civilretligt sggsmal som
pataleberettiget ville kunne kreeve udhuset fjernet, ligesom det falder uden for Natur- og Miljeklage-
naevnets kompetence at tage stilling til, om kommunen efter byggelovgivningen ville kunne stille et
sadant krav.

Marianne Jensen
Specialkonsulent

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:
Martin Skjgnnemand
Mar_skj@hotmail.com

Lyngby-Taarbeek Kommune, j.nr. 20100630321
plan-byg@ltk.dk
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en
bebyggelse og om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i Lov om Planlaegning. Kommunalbestyrelsen har ret til
pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at aendre
en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten ndr det er
ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kommunens overordnede planlaagning gennemfgres, eller
nar der skal gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ogsa
nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen treeder "lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se bestemmelsernes
punkt 16.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger/andringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen traeder "lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se
lokalplanens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen - som typisk er udtrykt i formals-
0g anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag

Denne lokalplan afgraenses til Lyngby Stadion med vesttribunen men eksklusiv gsttribunen.
Lokalplanen skal muligggre opfgrelsen af en ny vesttribune med plads til 3.000 overdaekkede
siddepladser.

Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogsa kan printes
ud.

Sporgsmal om forslagets indhold rettes til Teknisk Forvaltning, Plan & Byg, Anders Olesen pa
telefon 45 94 36 08.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse i Teknisk Service, R&dhuset, eller ved at
sende en mail til plan-byg@Itk.dk

Bemaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pr. brev eller email til
kommunalbestyrelsen senest tirsdag d. 30. oktober 2012.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

plan-byg@ltk.dk
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Baggrund

Kommunalbestyrelsen gnsker med lokalplanen at give mulighed for at
en ny vesttribune kan opfgres pa Lyngby Stadion.

Baggrunden for lokalplanen er, at Dansk Boldspil Union har en raekke
formelle krav til en fodboldklub for at denne kan fa lov til at spille i
Superligaen. Med til disse krav hgrer bl.a. at klubben kan henvise til et
hjemmebanestadion hvor der er plads til 3.000 overdaekkede
siddepladser. Lyngby Stadion har indtil videre ikke levet op til dette
krav. For at sikre at Lyngby Boldklub ikke af denne tekniske grund ville
blive afvist at spille i Superligaen har det derfor veeret ngdvendigt at
udvide stadion med en ny vesttribune med 3.000 overdaekkede
siddepladser.

Med et Superliga-stadion kommer Lyngby-Taarbaek Kommune til at
kunne profilere sig vaesentligt steerkere pa omradet inden for sport,
fritid og rekreation.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet omfatter det nuveerende stadion med vesttribune,
Isbebaner og fodboldbane. Den gstlige tribune er ikke med i denne
lokalplan. Den nye vesttribune kommer til at blive placeret der hvor
Igbebanerne er i dag. De eksisterende Igbebaner bliver derfor nedlagt
pa deres nuvaerende placering i forbindelse med denne lokalplan.

Lokalplanens indhold

Der skal bygges en ny overdaekket vesttribune pa Lyngby Stadion.
Overdaekningen ma maksimalt vaere 12,5 meter hgj. Dog er det muligt
at placere enkeltelementer til tekniske installationer (som f.eks. tv-
kamera) af begraenset omfang op til maksimalt 15 meter over naturligt
terreen. Tribuneoverdaekningen skal fremsta i tagpap, plast eller metal
eller kombinationer heraf. Tribunens bagbeklaedning holdes i trae eller
plade. Den nye vesttribune placeres ca. 15 meter leengere mod gst end
den gamle tribune.

I forbindelse med opfgrelsen af den ny vesttribune vil der ske en ny
fordeling af sta- og siddepladser pa stadion, hvorimod det totale antal
tilskuerpladser vil forblive omtrent det samme. I dag er der plads til i
alt ca. 10.000 tilskuere. Det nye anlag vil have plads til i alt 10.106
tilskuere. Den gamle og nye fordeling er sammenfattet i nedenstdende
skema:



Stapladser | Siddepladser
Eksisterende stadion: | nord 3372
syd 3372

st 1512 280

vest 1464

total 8256 1744

| alt: 10000
Kommende stadion: nord 2500
syd 2500

st 1826 280

vest 3000

total 6826 3280

| alt: 10106

TRIBUNEBAGVAEG Bagvaggen p% den gamle tribune skal bevares af hensyn til dens

virkning som stgjskaerm mod naboer:

. vk i
WL i Yt ﬂk

Bagveeggen pa den gahle tribune.

BODER MV. Der kan p& gstsiden af bagvaeggen p& den gamle tribune indrettes et
begranset antal mindre boder til salg af pglser, sodavand mv. til
publikum i forbindelse med idraetsbegivenheder, forudsat at disse ikke
overskrider den gamle tribunes afstand til naboskel mod vest jf.
nedenstdende illustration:



De mindre boder der kan indrettes pa gstsiden af den gamle
tribunebagvaeg ma ikke overskride afstanden til naboerne mod vest jf.
§ 5.3, illustreret ved rgd.

TRIBUNEOVERDAKNING Den gamle tribuneoverdaekning kan forkortes i udhaenget, evt. helt
fiernes, jf. nedenstdende illustrationer:

Den gamle tribuneoverdaekning med et forkortet udheeng jf. § 5.2.



SKYGGEFORHOLD

UBEBYGGEDE AREALER

Den gamle tribuneoverdaekning kan helt fjernes jf. 8 5.2. Der kan
indrettes et begraenset antal mindre boder jf. § 5.3.

Der er udarbejdet et bilag 2 der viser hvordan vesttribunen - bade den
nye og den gamle - skyggepavirker naboerne mod vest. Her ses det, at
den nye tribune ikke vil betyde a&ndringer rent skyggemaessigt for de
nermeste naboer mod vest, mens der for de ejendomme der ligger "i
anden raekke" vest herfor kan opleve skygge fra den nye vesttribune i
de ganske tidlige morgentimer. Ved efterarsjeevndggn, den 23.
september, vil det vaere mellem solopgang og kl. 7.13.

Traeer og beplantning mod naboejendommene mod vest skal bevares. I
nord og syd af stadion etableres arealer til i alt 5000 stapladser.

Treeer mod naboejendommene mod vest skal bevares jf. 87.1.



BILAG

Treeer og beplantning mod naboejendommene mod vest skal bevares
jif.87.1.

Bilag 1: Lokalplanomradets afgraensning, samt de eksisterende
matrikulaere forhold, vejforlgbet a-b som forbeholdes rednings- og
flugtvej, samt adgangen til lokalplanomradet.

Bilag 2: Skyggediagrammer.



ORTOFOTO

Lyngby Stadion. Lokalplanomradet afgreenset med red.



KOMMUNEPLANRAMME

BEREDSKABSPLAN

TILSLUTNINGSPLIGT

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Kommuneplan

I Kommuneplan 2009 er kommuneplanramme 1.6.40 geeldende. Denne
udlaagger omradet til Rekreativt omrade; idraetsanlaeg. Maksimal hgjde
for byggeri 12,5 meter. Lokalplanen holder sig derfor inden for de
gaeldende rammer af kommuneplanen.

Andre planer

Virkeligggrelsen af nzervaerende lokalplan skal ske under iagttagelse af
den til en hver tid gaeldende Beredskabsplan for Lyngby Stadion
(senest vedtaget af Kommunalbestyrelsen 2012). Desuden skal det
sikres, at de sikkerheds- og beredskabsmaessige forhold sker i henhold
til nationale og internationale regler og retningslinjer p& omradet.

Servitutter

Jf. servitut tinglyst pa ejendommen d. 21.04.1994 matr. 6v, Kgs.
Lyngby By, Kgs. Lyngby: Ejendommene er palagt tilslutningspligt for ny
bebyggelse til fiernvarmeforsyning fra kraftvarmeanlaegget pa Lyngby
Stadion.

Servitut tinglyst pa ejendommen d. 29.05.1996 matr. 6v, 6ao, Kgs.
Lyngby By, Kgs. Lyngby, fungerer som rettelse til ovenstdende servitut
og berigtiger beliggenheden af fjervarmergar.
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Museumslovgivning

Forud for igangsaettelse af jordarbejder, skal det lokale kulturhistoriske
museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
foretages en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og p& den baggrund
er det Kommunalbestyrelsens vurdering at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen. Det skyldes, at lokalplanen ikke muligggr
anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4. Endvidere
vurderes lokalplanen ikke at danne grundlag for anlaeg, der medfgrer
en vasentlig pdvirkning af miljget jf. § 3, stk. 1 nr. 3 i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.



§1.

1.1.

§ 2.

2.1,

2.2.

§ 3.

3.1.

3.2.

§ 4.

4.1.

4.2.

LOKALPLAN 243

For vesttribunen pa Lyngby Stadion
I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbekendtggrelse nr. 937 af

24/09/2009 med efterfglgende lovaendringer, fastseettes herved
folgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte omrade.:

Lokalplanens formal

at muligggre opfgrelsen af en ny vesttribune pa Lyngby Stadion.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter
matrikelnumrene:

6ao samt del af 6v,
Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby

Det samlede lokalplanomrade er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet udlaegges til rekreativt omrade; idreetsanlaeg.

Arealet pa gstsiden af bagveeggen pa den gamle tribune kan anvendes
til diverse publikumrettede servicefunktioner som toiletter og et
begranset antal mindre boder til salg af pglser, sodavand mv.

Vej- og adgangsforhold

Adgang til lokalplanomrédet sker via de to indgange i syd fra
Hyldehavevej og fra nord (se bilag 1).

Vejarealet langs naboskellet mod vest, med forbindelse til indgangen i
syd fra Hyldehavevej, (markeret som a-b p& bilag 1) forbeholdes til
rednings- og flugtvej, dog med mulighed for varekgrsel i begraenset
omfang.
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§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

§ 6.

6.1.

6.2.

§7.

7.1.

7.2.

§ 8.

8.1.

§ 9.

9.1.

9.1.1.

Bebyggelsens placering og omfang

Den ny vesttribune, og byggerier integreret heri, ma ikke placeres
naermere end 25 m fra naboskellet mod vest.

Bagvaeggen pa den gamle tribune skal bevares af hensyn til dens
virkning som stgjskarm mod naboer. Almindelig vedligeholdelse kan
foretages, sa laange funktionen som stgjskeerm bevares. Den gamle
overdaekning kan forkortes i udhaenget jf. illustrationen i redeggrelsen
s. 4, evt. helt fjernes, jf. illustrationen i redeggrelsen s. 5.

Toiletter og boder omtalt i § 3.2 m3 ikke overskride den gamle
vesttribunes afstand til naboskel mod vest, jf. illustrationen i
redeggrelsen s. 4.

Hgjden af byggeriet, herunder tribuneoverdaekningen, ma ikke
overstige 12,5 m over naturligt terraen. Dog er det muligt at placere
enkeltelementer til tekniske installationer (som f.eks. tv-kamera) af
begranset omfang op til maksimalt 15 meter over naturligt terraen.
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tribune-overdaekningen skal fremstd med plade- eller kassettedaekning
i materialerne tagpap, plast eller metal eller kombinationer heraf.
Materialet m3 ikke give generende lysrefleksioner mod naermeste

naboer.

Tribunens bagbeklzedning holdes i trae eller pladebekladning.

Ubebyggede arealer

Traeer og beplantning mod naboejendommene mod vest, vest for
vejarealet a-b jf. bilag 1, skal bevares.

I nord og syd af stadion etableres arealer til i alt 5000 stapladser.

Ledningsanleeg

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Lokalplanens retsvirkninger
Den endeligt vedtagne lokalplan:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun

11



9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om
Planlaagning § 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage
og s@gsmal.

Ovenneevnte retsvirkninger er fgrst gaeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Lokalplanforslaget:

Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt
vedtagne lokalplan gaelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgjst 1
ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke udnyttes
pd en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller 2endring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag til
lokalplanforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overensstemmelse
med planen. Der er fastsat naermere regler for, hvorndr en sddan
tilladelse kan gives. Ovennaevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om
Planlegning, § 17.

12



§ 10. Vedtagelsespategning

10.1. Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 3. september 2012.

Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen
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Meter Lokalplanens afgraensning
|:] Lokalplanens afgraensning » Indgang
E Matrikler e Rednings- og flugtvej —— Vejmidte

26-07-2012 Plan & Byg Lyngby-Taarbaek Kommune Lokalplan 243 for Vesttribunen pd Lyngby Stadion
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Bilag 2

Skyggediagrammer

De nedenstdende illustrationer viser den nye vesttribune sammen med den gamle vesttribune.
Det er illustreret hvordan den nye tribune ikke sendrer pa hvordan de naermeste naboer mod
vest bliver pavirket af skygger fra stadion. Det ses pa illustrationerne kl. 7.43,
efterdrsjeevndggn (d. 23. september), at skyggen fra den nye tribune ligger under skyggen af
den gamle tribune.

De naermeste naboer mod vest vil sdledes ikke opleve aendringer rent skyggemaessigt.

Ejendommene i anden raekke, dvs. pd den anden side af Louisevej, er illustreret med de fire
parallelle linjer: fgrst skellet ud til vejen, herefter facadelinjen hvor husene begynder, og de
bageste linjer hvor baghaven ligger og skellet starter til deres naboer mod vest. Her ses det at
den nye tribune vil kunne give en skygge - i de allertidligste morgentimer. Ved
efterarsjeevndggn vil det vaere mellem solopgang og kl. 7.13.

—
]
—

v

Den gamle tribune, efterarsjeevndggn kl. 06.47

—
]
—

v

Den nye tribune, efterarsjeevndggn kl. 06.47
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Den gamle tribune, efterdrsjsevndggn ki

——
——i
— 1

——

Den nye tribune, efterarsjeevndggn kl. 07.04

—
[ ——i
— 1
=

Den gamle tribune, efterarsjeevndggn kl. 07.13
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Den nye tribune, efterarsjeevndggn kl. 07.43
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Byplanudvalget den 22-08-2012

Bilag 2.2
SCREENING MILJZVURDERING

Sag : Lokalplan 243 Bemaeerkninger
Vesttribunen pa
Lyngby Stadion

Dato : 27-07-2012

Sagsbeh. : anol

Fagtilsyn :

Kontrol

Hvor og i hvilken grad ma pla-
nen / projektet antages at kunne
fa indvirkning pa miljget ?

Angiv positiv, negativ eller
neutral betydning + /-7 x

Ingen

betydning

Mindre

betydning

Vaesentlig betydning
Bar undersgges

Befolkning

e Sundhed og velfeerd

e Svage grupper

e Tilgeengelighed

X [ X |X[X

e Sikkerhed og tryghed

Natur

e Biologisk mangfoldighed

e [auna

e Flora

e Indhold af biotoper

X[ X | X [X|X

e Fredning og beskyttelse

Forurening

10

e Stgj +- Da tilskuertallet forbliver omtrent det sam-
me (fra 10.000 til 10.106 dvs. en stigning
pa ca. 1%) vil der ikke blive oplevet en
forggelse af stgjbelastningen fra transport
af publikum til og fra stadion. Den ny vest-
tribune vil blive placeret ca. 25 meter leen-
gere mod gst, vaek fra naboer, hvilket alt
andet lige vil reducere stgjmaengden. Dog
vil antallet af siddepladser pa vesttribunen
forgges med den nye tribune fra i dag 1464
siddepladser til 3000 med den nye vesttri-
bune. Den eksisterende tribunebagside vil
blive bevaret af hensyn til dens funktion
som stgjdeemper mod naboerne mod vest.

1T

e Lys/skygge - Skyggeforhold for de nsermeste naboer vil
ikke aendre sig i forbindelse med den nye
tribune. Den nye tribuneoverdaskning er
hgjere, men til gengeeld trukket laengere
vaek fra naboer. Skyggen fra den nye tribu-
neoverdaekning vil, for de naermeste nabo-
er, jf. skyggediagrammerne i bilag 2 i lokal-
planen, vaere mindre end hvad der falder af
skygge fra den eksisterende tribune og
haek. De ejendomme der ligger "i anden
reekke" vest herfor kan opleve skygge fra
den nye vesttribune i de ganske tidlige
morgentimer. Ved efterarsjaevndagn vil det
veere mellem solopgang og kl. 7.13.

e Luft

13

e Jordbund

17

e Grundvand

15

e Overfladevand

16

XX | XXX

e Spildevand
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SCREENING MILJZVURDERING

Ressourcer
e Energiforbrug X Y
e Vandforbrug X "
e Forbrug, andre ressourcer X "
e Affald, genanvendeligt X i
e Affald, ikke genanvendeligt X °
Trafik
e Sikkerhed / tryghed X “
e Trafikmgnstre X ’
o Trafikstgj og vibrationer X =
By & Landskab
e Gregnne omrader X ®
e Landskab X G
o Arkitektur X 7
e Kulturhistoriske veerdier X *
Interessenter
e Borgere X i
e Erhverv X i
e Myndigheder X .
e Foreninger X 32
Konklusion: P& baggrund af ovennaevnte beskrivelse vurderes det, at planen ikke vil betyde en vaesentlig
eendring af det eksisterende miljg i omradet.

Nej Ja Dato

X 27-07-2012

Miljgvurdering ?

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes |f.
Lov om Miljgvurdering (Lov nr. 316 af 05.06.2004).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VASENTLIG indvirkning pa miljget — for en ud-
dybning af hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens 8 3, samt skema XX.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afgare om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget
eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar tjeklisten som
argumentation herfor og skal falgelig forefindes som dokument i sagen.

Afgarelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afgarelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med preecise henvisninger.

| forbindelse med miljgvurdering kan nedenstdende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurde-
ringen ELLER skal kontaktes ved offentliggarelsen.

Proces (organisation m.m.)

(figur med pile)



SCREENING MILJZVURDERING

+ beskrivelse af reekkefaglge + hvem ger hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. falgende spgrgsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pageeldende omrade ? Bade miljavirk-
ningen forarsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de nye ele-
menter skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hvilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ, sammenlig-
net med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfgres ?

e Hvordan forebygges, undgas, begreenses — eller sikres, understgttes, forstaerkes — denne
indvirkning ?

Nar screeningen er foretaget vurderes det om planen / programmet har sa veesentlig en miljg-
pavirkning, at der bar foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

| tieklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjeelpe en til at udfgre de bedste vur-
deringer af indvirkningerne pa miljget.



SCREENING MILJZVURDERING

! Pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfeerd, helbredstilstand og velbefindende ?
2 pavirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesvaerede, harehaemmede), zldre og barn?
% pavirkes tilgeengeligheden (uhindret adgang for alle) i anleeg og bygning ?
* Pavirkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?
> Pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade, geologisk interesse om-

rade, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

® pavirkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der seerlig fauna, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

’ Pavirkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der seerlig flora, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

8 pavirkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhaengen (spredningskorridorerne) mellem
biotoperne ?

° Er der eksisterende fredninger eller andre lovfeestede beskyttelser, f.eks. strand-, fortidsminde, sg- og abeskyttel-
seslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pageeldende
myndigheder hgres i sagen ?

1% pavirkes meengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller stgj fra legende bgrn ?

1 pavirkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/traeer eller pga. belysning, trafiklys og reflek-
sioner ?

12 pavirkes luftens indhold af stev, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
13 pavirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

1 pavirkes grundvandet, f.eks. i form af sendring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag, afstand til vandfor-
syningsanlaeg, vandboringer m.m.) ?

!* pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befeestede arealer og tagarealer til sger, grofter og
draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer p& arealerne ?

18 pavirkes handteringen af spildevand ?

" pavirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fiernvarme m.m.)

18 pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

19 pavirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

20 pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og braendbart) affald

2! pavirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miljigbelastende) affald ?

?2 pavirkes trafiksikkerheden for iseer de svage trafikanter (g&ende, cyklister og handicappede)

2% pavirkes trafikkens valg af veje ? Pvirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

24 pavirkes meengden af trafikstaj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

2 Pévizjkes de grenne omrader (f.eks. parkomrade, graesareal, skov, hegn, mark), herunder adgangen til disse
omrader ?

Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er skovrejsning ugn-
sket?,



SCREENING MILJZVURDERING

%6 pavirkes det billede, som kendetegner landskabet ?
Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for kystnaerhedszonen,
veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundeer betydning, town-scape, bybilledet, arkitektur, fritliggende
bebyggelser

*T pavirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

?8 pavirkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsvaerdige bygninger, sldre bygninger, kulturhistoriske
interesseomrader, veerdifulde kulturmiljger, historiske vejstreekninger, fortidsminder og geerder.

29 pavirkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen / programmet ? P&-
virkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i sagen ?

%9 pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hgres i sagen ?
% pavirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

% pavirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?
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Baggrund for lokalplan

Den 14. september 2011 besluttede Byplan-
udvalget, at der skal udarbejdes en lokalplan
for "Sorgenfrihusene” pa Kongestien i Sor-
genfri. Beslutningen blev taget p& baggrund
af grundejerforeningens gnske og for at und-
ga, at fremtidige bygningsaendringer vil gde-
laagge omradets helhedspraeg.

Der findes ikke i forvejen en byplanvedtaegt
eller lokalplan for omradet. Der findes flere
servitutter pa vejen. En servitut fra 1944,
som er lyst pd 52 af vejens 76 huse bestem-
mer, at disse huse skal opfgres som det fgrst
opferte hus pd matr. 17a. Denne servitut af-
lyses med lokalplanen bl.a angdende bebyg-
gelse.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrdde omfatter de ejen-
domme pad Kongestien, som ligger mellem
Virumvej og Hummeltoftevej. Bygningerne
pé ejendommene er parcelhuse, som over-
vejende fremstar i pudset mur og med rgde
tegltage med lav rejsning, mange af dem er
opfert i 1940’erne og 1950’erne.

Lokalplanen om fatter ogsa vejareal samt en
lille del af Det grgnne beelte, som er en stii et
smalt rekreativt gront omrade, der spaender
mellem Frederiksdals Jorder i vest og Hum-
meltofteskolens boldbaner i gst.
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Lokalplanens omrade

Kongestien ligger i bydelen Sorgenfri, som
primart bestar af boligomrdder med man-
ge parcel- og raekkehuse samt etageboliger.
Sorgenfri har et lokalcenter for detailhandel
ved Sorgenfri Station. Kongestien ligger taet
pa gronne omrader som Frederiksdals Jorder
ned til Furesgen, Lyngby Amose og Lyngby
Sg.

Omradets historie

Omradet, som Kongestien er en del af, har
vaeret dyrket af Virumbgnderne i arhund-
reder. I 1771 fik Virumbgnderne deres jord
udskiftet i jordlodder, og denne udskiftning
ligger til grund for omrddets nuveerende ma-
trikelinddeling.

.J‘;!F( EDE |

).
== [ GAARDS

" MARKER

Udskiftningskort fra 1771. Kortet viser den struktur,
som ligger til grund for Sorgenfri.

I 1864 blev jernbanen fra Kgbenhavn via Hil-
lergd til Helsinggr indviet, og i 1923 kom der
et stop i Virumgade. Da DSB midt i 1930’erne
elektrificerede straekningen Kgbenhavn-Hol-
te, blev der oprettet S-togstationer i Virum
og Sorgenfri, og stoppet i Virumgade blev
nedlagt.

I 1930’erne blev der udarbejdet en byplan for
Virums udbygning med forbillede i den engel-
ske haveby. Det var fgrste gang i Danmark,
at man udarbejdede planer for at anlaagge en
hel forstad med parker og grgnne omrader.



Formalet var at skabe en sund og velfunge-
rende by med et centrum bestdende af bu-
tikker og service omkranset af boligkvarterer
for forskellige indkomstgrupper.

Kongestien hed tidligere Spurveskjulsbak-
ken, og vejen blev anlagt i 1941.

Kongestien er en lang lige vej, som markerer kelle
fra jordudskiftningen i 1771.

Husene pa Kongestien

Et konkurrenceprojekt fra 1940 om gkonomi-
ske hustyper af danske materialer udmgnte-
de i dette samlede anlaeg med enfamilieshu-
se, "Sorgenfrihusene”. Bebyggelsen er tegnet
af arkitekt Mogens Lassen, som var blandt
pionererne indenfor dansk funktionalisme.
Mogens Lassen var inspireret af den inter-
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lllustrationer fra Mogens Lassens konkurrenceprojekt
til "Bedre Boliger af danske Materialer”, 1940.

nationale modernisme, og han omsatte den
schweiziske arkitekt Le Corbusiers moderni-
stiske farveskala til nordiske forhold. Mogens
Lassen havde oprindeligt tiltaenkt bebyggel-
sen tagbeklaedning af eternit.

"Sorgenfrihusene” er placeret med flugtende
facader pa hver side af den nord-sydgaende
vej. "Sorgenfrihusene” var oprindeligt pa
ca. 72 m? hver, i én etage med sadeltag. Et
loftvindue i tagrygningen var teenkt til blandt
andet at oplyse en blomsterkasse pd samme
stgrrelse i stuen.

Det arkitektoniske udtryk er beskedent og
enkelt - en fin gentagelse af den lille huskrop
mod vejen. Kongestiens lige forlgb i det let
bakkede terraen ggr, at hustagene p3 afstand
opleves let forskudte i forhold til hinanden,
fordi de fglger terraenet.

De oprindelige huse blev bygget af beton
med ydermur af bloksten, som blev hvidpud-
sede. Tagene blev udfgrt som ribbedaek, der
blev asfalteret pa oversiden og belagt med
rgde teglsten. Senere har Mogens Lassen og
andre arkiteter tegnet flere huse pa vejen,
som fremstar i andre farver end hvid og med
tage, som ikke er beklaedt med rgde tegl.

I dag fremstdr Kongestien med mange huse
i hvid puds og mange tage i rgde teglsten,
men suppleret af andre farver, materialer
og tagbeklzedninger. Man oplever dog stadig
gentagelsen af de sm& huskroppe, som ligger
pa lige linje p& hver side af vejen.

Géntagelsen af de sma huskroppe langs vejen
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Plan, snit og opstalt fra Mogens Lassens konkur-
renceprojekt til "Bedre Boliger af danske Materia-
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at sikre et ens-
artet udtryk i bebyggelsen “Sorgenfrihuse-
ne”, s denne fortsat opleves som en samlet
bebyggelse. Centralt for oplevelsen fra Kon-
gestien er gentagelsen af de rgde tegltage,
de sma lyse huskroppe pa en lige linje langs
begge sider af vejen, samt tagenes retning
0g heeldning.

Lokalplanen skal sikre det ensartede udtryk
ved at fastseette bestemmelser for omfang,
placering og ydre fremtraeden for de huse,
som ligger ud mod Kongestien.

Lokalplanen har ogsd som formal at sikre
omradets grgnne praeg ved at fastsaette be-
stemmelser for karakteren af hegning, forha-
ver, rekreative arealer og de grgnne rabatter
langs Kongestien.

P& Kongestien opleves gentagelsen af de sma lyse
huskroppe langs den lange lige vej og det grgnne
praeg som veesentlige karaktertraek.

Formalet med lokalplanen er ogsa at fastlaeg-
ge anvendelsen i delomrade 1 og delomrade
2 til boligformal, og at fastlaegge anvendel-
sen i delomrade 3 til rekreativt anlaeg og of-
fentlig sti, se bilag 1.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrédet omfatter de ejendomme
pd Kongestien, som ligger mellem Virumvej
0og Hummeltoftevej. Lokalplanomradet om-
fatter 76 ejendomme, vejen Kongestien samt
et omrade til rekreativt anlaeg og offentlig sti.

De fleste af husene langs Kongestien er op-
fort med ensartede bygningskroppe langs
Kongestien, disse kaldes hovedhuse. P3 to
ejendomme, nemlig Kongestien 10 og Hum-
meltoftevej 134 (matr. 17bp og 17bl), har
bebyggelsen en anden retning end resten af
husene pa vejen, fordi der ikke er plads til et
hovedhus pa disse grunde. De to ejendomme
er dog taget med i lokalplanen for at sikre
placering og ydre fremtraeden af bebyggel-
sen, og for at sikre at der kun bygges i en
etage, sd helhedsindtrykket pd vejen beva-
res.

Lokalplanen inddeles i tre delomrader. I del-
omrade 1 skal hovedhuse placeres mellem
4,2 og 5,0 m fra skel mod Kongestien. I del-
omrade 2 skal hovedhuse placeres mellem
7,4 og 7,8 m fra skel mod Kongestien. Dette
er udtryk for eksisterende forskelle i omradet.
Delomrade 3 er en del af Det grgnne beelte.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til bolig-
formal til heldrsbeboelse. Delomradet 3 ma
kun anvendes til rekreativt anlaeg og offentlig
sti.

I delomrdde 1 og 2 er det tilladt at drive en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader under visse forudsaet-
ninger. F.eks. at man selv bor pd ejendom-
men, at ejendommens karakter af boligejen-
dom ikke zendres, at der er maksimalt 25%
erhverv pd ejendommen (over terraen), at
virksomheden ikke stgjer, lugter eller medfg-
rer rystelser, og at der ikke skabes behov for
parkering, som der ikke er plads til indenfor
omradet.

Udstykninger og sammenlaegninger

Der ma ikke udstykkes yderligere, dog er
mindre skelreguleringer til offentlig vej-, sti-
og friarealer tilladt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Kongestien er en privat fallesvej. Lokalpla-
nen a&ndrer ikke ved de eksisterende vej- og



Reekken af husgavle markerer vejens terreen

stiforhold i omradet.

Lokalplanen fastsaetter, at der indenfor del-
omrade 1 og 2 skal udlaegges areal svarende
til 2 parkeringspladser p& egen grund. Det vil
sige, at der skal vaere plads til 2 parkerings-
pladser, men at de ikke behgver at veere an-
lagt.

Bebyggelsens omfang og placering
Hovedhuse er de huse, som ligger ud mod
Kongestien og er markeret med en stjerne
pa bilag 2. Hovedhuses facader vinkelret pa
Kongestien kaldes gavle. Tilbygninger er be-
byggelse, som er placeret bagved hovedhu-
se, dvs. leengere fra Kongestien end hoved-
husets gavle. Bebyggelse p& matr. 17bp og
17bl er ikke hovedhuse.

Indenfor delomrade 1 og 2 gzelder, at bebyg-
gelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke m& overstige 30, og at bebyggelse kun
ma& have én etage.

Hovedhuse og bebyggelse pa matr. 17bp og
170l

Hovedhuses hgjde ma ikke overstige 5,4 m til
kip. De oprindelige huse var op til 5 m hgje,
hvortil der er lagt 40 cm for at tage hensyn
til nye typer tagmaterialer og isoleringskrav.
Denne maksimale hgjde sikrer, at hovedhu-
senes hgjde opleves ensartet. Bebyggelse pa
matr. 17bp og 17bl m& heller ikke overstige
4,6 m. Skorstene er undtaget fra disse hgj-
debegraensninger.

Hovedhuse indenfor delomrade 1 samt be-
byggelse pa matr. 17bp skal placeres mellem
4,2 og 5,0 m fra skel mod Kongestien. Ho-
vedhuse indenfor delomrdde 2 skal placeres
mellem 7,4 og 7,8 m fra skel mod Konge-
stien. Disse afstande til vejskel svarer til de
nuvaerende afstandene i omradet og sikrer,
at hovedhusene opleves som om de ligger
pd en lige linje. Undtaget for denne regel er
bebyggelse p& matr. 17bl, fordi huset ligger
anderledes p& matriklen end de andre huse
pga. hjgrneafskaering mod Hummeltoftevej.

Hovedhuset pa matr. 17bk skal placeres i en
afstand af mindst 1 m fra hjgrneafskaering.
Hvis bebyggelsen skulle have holdt bygnings-
reglementets 2,5 m afstand til skel her, ville
der ikke vaere plads til et hovedhus med en 8
m lang facade mod Kongestien.

Hovedhuse skal placeres hgjst 3,5 m fra nord-
skel. Sammen med bygningsreglementets
krav om, at bebyggelse skal placeres mindst
2,5 m fra naboskel sikres det, at hovedhuse
placeres med omtrent samme afstand i for-
hold til nordskel, og at hovedhuse opleves
som fritliggende. Derved opleves hovedhu-
senes gentagelse langs vejen. Hovedhuse
pd matr. 172 og 17cx skal placeres mellem
6,0 og 7,0 m fra skel mod Virumvej, sa de to
huse opleves som om de ligger overfor hin-
anden, som en slags indgang til Kongstien.

Hovedhuses facader mod Kongestien skal
placeres parallelt med Kongestien og veaere
lodrette. Hovedhuses facadehgjde mod Kon-
gestien skal vaere mindst 2,2 m. Hovedhuses
gavle skal placeres vinkelret pd Kongestien
og veere lodrette. For bebyggelse pd@ matr.
17bp geelder, at facader skal veere parallelle
med eller vinkelrette p8 Kongestien, og at
de skal veere lodrette. Disse bestemmelser
ensretter bebyggelsens placering i forhold til
Kongestien samt facadehgjden.

Hovedhuses facadelaengde mod Kongestien
skal vaere mindst 8 m, s& man undgar at der
bygges korte huse. Hovedhuses gavlleengde
skal veere mellem 8,0 og 9,0 m, s& gavlene
opleves som en gentagelse langs vejen.



Hovedhuse skal fremsta med sadeltag, hvor
tagryggen ligger parallelt med Kongestien.
Begyggelse p& matr. 17bp og 17bl skal ogsa
fremstd med sadeltag.

Sadeltage skal have en heeldning pd 20-25
grader. Tage ma ikke vaere afvalmede. P3
denne made sikres ensartede taghaeldninger
og gavle. Hovedhuses gavle ma ikke daekkes
af tilbygninger for at sikre oplevelsen af de
gentagne gavle langs vejen.

Carporte, garager, skure, overdaekninger og
drivhuse mv.

Carporte, garager, skure, overdakninger og
drivhuse mv. skal placeres mindst 2 m lzen-
gere fra Kongestien end hovedhusets facade-
linje mod Kongestien, s8 oplevelsen af hus-
kroppene mod Kongestien ikke afbrydes.

Hgjden af carporte, garager, skure, overdaek-
ninger og drivhuse mv., som er placeret langs
med hovedhuses gavle, ma ikke overstige
hovedhusets facadehgjde mod Kongestien.
For carporte, garager, skure, overdaekninger
og drivhuse mv. i baghaver galder der ingen
saerlige bestemmelser, hvorfor bygningsreg-
lementets bestemmelser om hgjde geelder
her.

Tilbygninger

Tilbygningers hgjde ma ikke overstige hgjden
pa det hovedhus, som tilbygningen er en del
af. Herved fremstar hovedhuset som den vae-
sentligste del af sammenbygningen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader p& hovedhuse og matr. 17bp
Hovedhuses gavle og hovedhuses facader
mod Kongestien skal fremsta pudsede, enten
i hvid, lys pastelfarve eller lys gra. For bebyg-
gelse pa matr. 17bp geelder, at facader/gavle
mod Kongestien og mod Abildgaardsvej skal
fremstd pudsede, enten i hvid, lys pastelfar-
ve eller lys gra.

Pastelfarver defineres som lette, lyse nuan-
cer som lysebld, lysegrgn, lysegul og rosa.
Facaderne skal vaere pudsede for at under-

strege den oprindelige arkitekturs skarpe,
modernistiske formsprog. Facaderne skal
vaere lyse for at skabe et ensartet udtryk
langs vejen, men kan variere i farvenuance
fra hvid til lys pastelfarve eller lys gra for at
udtrykke let forskelligehed indenfor de ens-
artede huskroppe. Farvevariationen passer til
arkitekt Mogens Lassens modernistiske arki-
tekturudtryk.

Vinduespartier i hovedhuse og pa matr. 17bp
Hovedhuses vinduespartier mod Kongestien
ma hgjst fylde 45% af facadearealet, og vin-
duespartier i gavle ma ligeledes hgijst fylde
45% af hvert gavlareal. Det betyder, at over
halvdelen af arealet pd hver facade vil frem-
std i mur, dog er dette ikke gaeldende for
hovedhuses havefacader. For bebyggelse pa
matr. 17bp gaelder, at vinduespartier hgjst
ma fylde 45% af henholdsvis facader og gav-
le mod Kongestien og mod Abildgaardsvej.

Tage, tagvinduer, solcelle- og solfangerpane-
ler

Hovedhuses tage samt tage pa matr. 17bp
og 17bl skal fremstd med uglaserede, rgde
tegltagsten. Den enesartede tagbeklaedning
er med til at understrege helhedsindtrykket
pd Kongestien.

Tagvinduer, solcelle- og solfangerpaneler i
tagflader, som vender mod Kongestien ma
tilsammen hgjst fylde 15% af tagfladen. Sol-
celle- og solfangerpaneler pa tagflader, som
vender mod Kongestien skal placeres plant
med tagfladen. Begraensningen med de 15%
gaelder ikke for tagflader, som vender vk fra
Kongestien, eller for tilbygninger. Solcelle- og
solfangerpaneler skal placeres, sa de ikke gi-
ver reflektionsgener pa naboejendomme.

Eventuelle sternkanter skal fremstd enten i
hvid, sort eller gra. De oprindelige huse hav-
de ikke sternkanter.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer m& kun anvendes til
have og udeophold samt parkering. For at
sikre omradets grgnne karakter oplevet fra
Kongestien, skal mindst 50% af forhaven



Et eksempel pa de store, rumskabende traeer pa
Kongestien - her en treegruppe med fyrretreeer.

fremstd beplantet. Forhaver er en betegnelse
for arealet, som ligger mellem ejendommens
skel mod Kongestien og hovedhuses facade-
linje mod Kongestien.

Hegn i forhaver mod Kongestien og 2 m
laengere ind pa grund end hovedhusets/be-
byggelsens facadelinje mod Kongestien skal
vaere levende, grgnne hegn. P& den made
sikres oplevelsen af den grgnne karakter i
omradet set fra Kongestien.

Hegn mod Virumvej, Det grgnne bezlte,
Abildgaardsvej og Hummeltoftevej skal vaere
levende, grgnne hegn.

De eksisterende grgnne rabatter langs vejen
skal fortsat fremstd som graes for at under-
stgtte omradets grgnne karakter.

Langs Kongestien findes enkelte markante
treeer. Det vil give mere byrumskvalitet, vari-
ation og bidrage til omrddets grgnne udtryk,
hvis flere traeer fremstar markante set fra
Kongestien.

Der ma udfgres terraenreguleringer pa op til
+/- 0,3 m. Terreenreguleringer p@ mere end
dette skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen. Terraenreguleringer mod vej skal frem-
std i natursten eller fremstd beplantet.

Der ma ikke parkeres stgrre last- eller vare-
biler, og der ma ikke ske opbevaring af stgrre
bdde samt uindregistrerede kgretgjer.

Paraboler ma kun placeres i baghaver. Over-
kanten af paraboler ma ikke overstige 1,8 m
malt fra terreen.

Delomrdde 3 er en del af Det grgnne beelte,
som fortsat skal fremstd som et rekreativt
grgnt omrade med stiforbindelse. I delom-
rade 3 skal den eksisterende traebeplanting
fastholdes eller genplantes.

A T
Midt i lokalplanomradet afbrydes bebyggelsen af en
tveergdende offentlig sti i Det grgnne beaelte.
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Skiltning
Skiltning udover almindelige husnumre og
navneplader er ikke tilladt.

Tekniske anlaeg

Der kan opfgres transformer-, pumpe-, male-
eller trykreguleringsstationer til omrddets
forsyning, nar de ikke har et bebygget areal
pa mere end 10 m2 og ikke er hgjere end 3
m.

Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse tages i brug, fgr bebyg-
gelsen er tilsluttet den kollektive varmefor-
syning.

Servitutter
Der findes flere servitutter pa ejendommene
pa Kongestien.

Servitut AZ 518 af 02/09/1944 ophaves an-
gdende virksomhedsdrift, husdyr, skiltning,
bygningsstil, bebyggelse, have og hegning.
Servitutten ophaeves ikke angdende vejlaug.



Servitut K 494 af 29/11/1944 angaende skra-
ninger opheaeves helt.

Servitut K 494 af 31/03/1950 angdende dob-
belthuse, have, hegning, kloak-, gas- og
vandledninger ophaves helt.
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Fingerplan 2007
Lokalplanen er i overensstemmelse med
Landsplandirektiv “Fingerplan 2007".

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastszetter dels hovedstrukturen
for hele kommunen, dels rammer for indhol-
det i de fremtidige lokalplaner for de enkelte
bydele og omrdder i kommunen.

Lokalplanen er omfattet af fglgende kommu-
neplanrammer:

3.2.60 Kongestien
3.2.61 Hummeltoftevej

Begge omrader er udlagt til blandet aben-lav
og teet-lav boligomrade. For 8ben-lav gaelder:
Bebyggelse skal veere fritliggende bygninger
med op til 2 boliger til heldrsbeboelse. Der
ma& kun veere en bolig i huse pa ejendomme
med et grundareal mindre end 1.400 m?. Be-
byggelsesprocenten for den enkelte ejendom
er max. 30. Etageantallet er sat til max. 1.
Omraderne skal sikres en grgn karakter.

Rammerne kan ses i deres helhed pa
www.kommuneplan.ltk.dk

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Stationer

De narmeste stationer i forhold til lokalpla-
nomradet er Sorgenfri Station og Virum Sta-
tion, der ligger i en afstand af 1100-1200 m.

Trafikforhold

Kongestien er en privat feellesvej, og lokal-
planomradet betjenes af trafikvejene Hum-
meltoftevej, Grgnnevej og Virumvej.

Omradet betjenes af busser via Virumvej,
Grgnnevej, Hummeltoftevej og Kaplevej.
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Stinet

Lokalplanomradet betjenes af en lokal sti,
som forbinder det 8bne grgnne omrade Fre-
deriksdals Jorder og Furesg i vest med Hum-
meltofteskolen og boldbanerne i gst. Stien
Igber i Det grgnne beelte tveers gennem ram-
meomradet Kongestien.

Bevaringsveerdi

I Kommuneplan 2009 er bygninger med en
bevaringsvaerdi fra 1 - 4 udpeget som beva-
ringsvaerdige. Hver enkelt bygning er regi-
streret, og dens bevaringsveerdi er fastsat ud
fra en vurdering af bygningens arkitektoni-
ske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdi
samt dens originalitet og tilstand. Bevarings-
vaerdien 1 er den hgjeste, og 9 er den lave-
ste.

Bygningerne i lokalplanomradet er registre-
ret med bevaringsveerdi fra 5 - 6, hvilket er
en middel bevaringsvaerdi.

Museumsloven

Der er foretaget en arkivalsk kontrol af om-
radet, og det er pd den baggrund vurderet,
at der ikke vil vaere risiko for at stgde pa
vaesentlige fortidsminder, da eventuelle for-
tidsminder formentlig er blevet gdelagt ved
opfgrelsen af det nuvaerende byggeri.

Stgder man pa fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder skal arbejdet standses, og
fundet anmeldes til Kroppedal Museum, jf.
museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006).

Lokalplanens pavirkning af bymiljget
Det forventes, at lokalplanen vil have en po-
sitiv pavirkning pa bymiljget, idet den sikrer
bdde helhedspreeg og variation, hvilket giver
en fin arkitektonisk oplevelse pa Kongestien.
Desuden skal carporte og skure placeres til-
bagetrukket i forhold til hovedhuse, sa ople-
velsen af hovedhusene ikke slgres.



Det grgnne udtryk sikres ved at hegning og
50% af det ubebyggede areal i forhaver skal
fremstd beplantet. Desuden fastholdes de
grgnne rabatter langs Kongestien og beplant-
ningen i Det grgnne beelte.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen med-
virker til at fastholde omradets arkitektoniske
kvaliteter og det grgnne praeg, hvilket sikrer,
at omradet fortsat vil vaere et attraktivt sted
at bo og feerdes.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der in-
gen vasentlige miljgmaessige konsekvenser
er ved en realisering af lokalplanen. Det er
derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en
miljgvurdering.

Varmeplan

Varmeanlaeg indenfor lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen ef-
ter det til enhver tid gaeldende varmeplanlaeg-
ningsgrundlag. Kommunalbestyrelsen skal i
henhold til Planlovens § 19, stk. 4 dispensere
fra lokalplanens bestemmelse om tilslutning
til det kollektive varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagen, hvis bebyggelse
opfgres som lavenergiklasse. Kommunalbe-
styrelsen er generelt positivt indstillet overfor
lavenergibebyggelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af geeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbaek Kom-
mune. Tag- og overfladevand skal fgres til
faskine pd egen grund.

Vejbyggelinjer

Der findes servitutter med vejbyggelinjer i lo-
kalplanomradet. Der ma ikke opfgres bygnin-
ger i mindre afstand end 15 fra midterlinjen
af Hummeltoftevej og 12,5 m fra midterlin-
jen af Abildgaardsvej. I forhold til Virumvej
findes der ingen vejbyggelinje indenfor lokal-
planomradet.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN 231 for Kongestien i Sor-
genfri

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbe-
kendtggrelse nr. 937 af 24/09/2009 med lov-
endring nr. 424 af 10/05/2011 fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2.1 naevnte omrade.

1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til bolig-
formal, heldrsbebyggelse,

at sikre et ensartet udtryk i bebyggelsen mod
Kongestien, i forhold til placering, omfang og
materialer og

at sikre omradets grgnne karakter.
2 Omréade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre
samt de parceller, der efter d. 15. december
2011 udstykkes herfra:

172, 179, 17aa, 17ab, 17ac, 17ad, 17ae,
17af, 17ag, 17ah, 17ai, 17ak, 17al, 17am,
17an, 17ao0, 17ap, 17aq, 17ar, 17as, 17at,
17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17az, 17ag,
17ba, 17bb, 17bc, 17bd, 17be, 17bf, 17bg,
17bh, 17bi, 17bk, 17bl, 17bm, 17bn, 17bo,
17bp, 17bqg, 17br, 17bs, 17bt, 17bu, 17bv,
17bx, 17by, 17bz, 17bae, 17bg, 17ca, 17cb,
17cc, 17cd, 17ce, 17cf, 17cg, 17ch, 17ci,
17ck, 17cl, 17cm, 17¢cn, 17co, 17cp, 17cq,
17cr, 17cs, 17ct, 17cu, 17cv, 17cx, del af
7000bm, del af 7000bo, del af 7000at, alle af
Virum by, Sorgenfti.

2.2 Lokalplanen opdeles i 3 delomrader, jf.
kortbilag 1.
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3 Omréadets anvendelse

3.1.1 Delomrdde 1 og 2, jf. kortbilag 1, ma
kun anvendes til boligformal, heldrsbeboelse.

3.1.2 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomréder under forudsaetning af

at virksomheden drives af den, der bebor
den pdgaeldende ejendom, og at der ikke be-
skaeftiges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pd en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres herunder ved skiltning eller lignen-
de, og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terraen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesentlige
gener i form af stgj, lugt, rystelser og lig-
nende og

at virksomheden ikke medfgrer veaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til indenfor om-
radet.

3.2 Delomréde 3, jf. kortbilag 1, m& kun an-
vendes til rekreativt areal og offentlig sti.

4 Udstykninger og sammenlaegninger
4.1 Der ma ikke udstykkes yderligere

4.2 Dog er mindre skelreguleringer, udlaeg
af arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer

samt forsynings- og aflgbsledninger tilladt i
hele lokalplanens omrade.



5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Omradets veje og stier forbliver uzen-
drede.

5.2 Der skal udleegges areal til 2 parkerings-
pladser pa hver ejendom.

6 Bebyggelsens omfang og placering

Note: Hovedhuse er de huse, som ligger ud
mod Kongestien og er markeret med en stjer-
ne pa bilag 2. Hovedhuses facader vinkelret
pa Kongestien kaldes gavle. Tilbygninger er
bebyggelse, som er placeret bagved hoved-
huse, dvs. leengere fra Kongestien end ho-
vedhusets gavle. Bebyggelse pd matr. 17bp
og 17bl er ikke hovedhuse.

6.1 Bebyggelsesprocenten pa den enkelte
ejendom indenfor delomrade 1 og 2 ma ikke
overstige 30.

6.2 Bebyggelse m& kun have én etage.

6.3 Hovedhuses hgjde ma ikke overstige 5,4
m til kip. Tilbygningers hgjde ma ikke over-
stige hgjden p& det hovedhus, som de er en
tilbygning til. Bebyggelse p8 matr. 17bp og
17bl m3 ikke overstige 5,4 m. Skorstene er
undtaget.

6.4 Hovedhuse indenfor delomrade 1 samt
bebyggelse p& matr. 17bp skal placeres mel-
lem 4,2 og 5,0 m fra skel mod Kongestien.
Hovedhuse indenfor delomrdde 2 skal place-
res mellem 7,4 og 7,8 m fra skel mod Konge-
stien. Hovedhus pa matr. 17bk skal placeres
i en afstand af mindst 1 m fra hjgrneafskae-
ring.

6.5 Hovedhuse skal placeres hgjst 3,5 m fra
nordskel. Hovedhuse p& matr. 17z og 17cx
skal placeres mellem 6,0 og 7,0 m fra skel
mod Virumvej.

6.6 Hovedhuses facade mod Kongestien skal
placeres parallelt med Kongestien og veaere
lodret. Hovedhuses facadehgjde mod Konge-
stien skal veere mindst 2,2 m. Hovedhuses
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gavle skal placeres vinkelret pd Kongestien
og veere lodrette. For bebyggelse pd@ matr.
17bp geelder, at facader skal veere parallelle
med eller vinkelrette p& Kongestien og at de
skal vaere lodrette.

6.7 Hovedhuses facadelaengde mod Konge-
stien skal veere mindst 8,0 m, og hovedhuses
gavllaengde skal vaere mellem 8,0 og 9,0 m.

6.8 Hovedhuse skal fremstd med sadeltag,
hvor tagryggen ligger parallelt med Konge-
stien. Bebyggelse pa matr. 17bp og 17bl skal
fremstd med sadeltag.

6.9 Sadeltage skal have en hzeldning pa 20-
25 grader. Tage ma ikke veere afvalmede.

6.10 Hovedhuses gavle ma ikke daekkes af
tilbygninger.

6.11 Carporte, garager, skure, overdaknin-
ger og drivhuse mv. skal placeres mindst 2
m laengere fra Kongestien end hovedhusets
facadelinje mod Kongestien.

6.12 Hgjden af carporte, garager, skure,
overdaekninger og drivhuse mv., som er pla-
ceret langs med hovedhuses gavle, m& ikke
overstige hovedhusets facadehgjde mod
Kongestien.

7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Hovedhuses gavle og hovedhuses faca-
der mod Kongestien skal fremstd pudsede,
enten i hvid, lys pastelfarve eller lys gra. For
bebyggelse pa matr. 17bp geelder, at facader/
gavle mod Kongestien og mod Abildgaardsvej
skal fremstd pudsede, enten i hvid, lys pa-
stelfarve eller lys gra.

7.2 Hovedhuses vinduespartier mod Konge-
stien ma hgjst fylde 45% af facadearealet.
Hovedhuses vinduespartier i gavle ma hgjst
fylde 45% af gavlarealet. For bebyggelse pa
matr. 17bp gealder, at vinduespartier hgjst
ma fylde 45% af henholdsvis facader og gav-
le mod Kongestien og mod Abildgaardsvej.



7.3 Hovedhuses tage samt tage p@ matr.
17bp og 17bl skal fremstd med uglaserede,
rgde tegltagsten.

7.4 Tagvinduer, solcelle- og solfangerpaneler
i tagflader, som vender mod Kongestien ma
tilsammen hgjst fylde 15 % af tagfladen. Sol-
celle- og solfangerpaneler pa tage, som ven-
der mod Kongestien, skal placeres plant med
tagfladen.

7.5 Solcelle- og solfangerpaneler skal place-
res, sa de ikke giver reflektionsgener pa na-
boejendomme.

7.6 Eventuelle sternkanter skal fremsta en-
ten i hvid, sort eller gra.

8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes til
have og udeophold samt parkering.

8.2 Mindst 50% af den enkelte ejendoms for-
have mod Kongestien skal fremsta beplantet.

8.3 Hegn i forhaver mod Kongestien og 2 m
laengere fra Kongestien end hovedhusets/be-
byggelsens facadelinje mod Kongestien skal
veaere levende, grgnne hegn.

8.4 Hegn mod Virumvej, delomrade 3 (Det
grgnne beelte), Abildgaardsvej og Hummel-
toftevej skal veere levende, grgnne hegn.

8.5 De eksisterende grgnne rabatter langs
vejen skal fremsta som graes.

8.6 Der ma udfgres terreenreguleringer pa
op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa mere
end dette skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen. Terreenregulering ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

8.7 Terreenreguleringer mod vej skal fremsta
i natursten eller fremsta beplantet.

8.8 Der ma ikke parkeres last- eller varebiler
over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der m3 ikke ske
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opbevaring af stgrre bade samt uindregistre-
rede kgretgjer, som normalt er registrerings-
pligtige, p@ de ubebyggede arealer, herunder
arealer, som er indrettet til parkering.

8.9 Paraboler m& kun placeres i baghaver.
Overkanten af paraboler ma ikke overstige
1,8 m malt fra terreen.

8.10 Delomrade 3 skal fortsat fremstd som
et rekreativt grgnt omrdde med stiforbindel-
se. I delomrade 3 skal den eksisterende tree-
beplanting fastholdes eller genplantes.

9 Skiltning

9.1 Skiltning udover almindelige husnumre
og navneplader er ikke tilladt.

10 Tekniske anlaeg

10.1 Der kan opfgres transformer-, pumpe-,
male- eller trykreguleringsstationer til omra-
dets forsyning, nar de ikke har et bebygget
areal pad mere end 10 m2 og ikke er hgjere
end 3 m.

11 Forudseetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fer
bebyggelsen er tilsluttet den kollektive var-
meforsyning.

12 Servitutter

12.1 Servitut AZ 518 p& matr. 17aa, 17ab,
17ac, 17ae, 17af, 17ah, 17ai, 17ak, 17al,
17am, 17ao0, 17ap, 17aq, 17ar, 17at, 17au,
17ax, 17ay, 17ag, 17bd, 17bg, 17bh, 17bi,
17bk, 17bl, 17bn, 17bo, 17bqg, 17br, 17bs,
17bu, 17bv, 17bx, 17by, 17bz, 17bae, 17ca,
17cb, 17cc, 17cd, 17ce, 17cf, 17cg, 17ch,
17ci, 17ck, 17cl, 17cm, 17cn, 17cp, 17cr,
17cs, alle af Virum By, Sorgenfri, tinglyst d.
02/09/1944 ophaeves angdende virksom-
hedsdrift, husdyr, skiltning, bygningsstil, be-
byggelse, have og hegning. Servitutten op-
haeves ikke angdende vejlaug.



12.2 Servitut K 494 p3 matr. 17ai, 17ak,
17al, 17am, 17ao0, 17ap, 17aq, 17ar, 17as,
17at, 17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17aze,
17ag, 17bc, alle af Virum By, Sorgenfri, ting-
lyst d. 29/11/1944 angdende skraninger op-
haeves.

12.3 Servitut K 494 p3 matr. 17ai, 17ak,
17al, 17am, 17a0, 17ap, 17aq, 17ar, 17as,
17at, 17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17aze,
17a@, 17ba, 17bb, 17bc, 17bd, alle af Virum
By, Sorgenfri, tinglyst d. 31/03/1950 anga-
ende dobbelthuse, have, hegning, kloak-,
gas- og vandledninger ophaeves.

13 Lokalplanens retsvirkninger
13.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

13.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentliggagrelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af denne lo-
kalplan kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

13.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

13.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen.

13.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlaegning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og s@gsmal.

13.1.5 Ovennavnte retsvirkninger er fgrst
gxldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
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kalplan.

Lokalplanen er vedtaget af kommunalbesty-
relsen d. 3. september 2012.

Sgren P. Rasmussen

Bjarne Holm Markussen
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige
forhold inden for lokalplanens omr8de. En lokalplan
kan omfatte et starre omr8de, eller blot en enkelt be-
byggelse. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om omr8dets anvendelse, om udformningen
og starrelsen af en bebyggelse og om opholdsare-
alernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfor af reglerne i Lov om
Planlaegning.

Kommunalbestyrelsen har ret til p§ ethvert tidspunkt
at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et om-
r8de, for enten at eéendre en best8ende plan eller at
tilvejebringe en detaljeret plan for omr8det.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at
udarbejde lokalplan. Enten n8r det er nadvendigt for
at sikre at intentionerne i kommunens overordnede
planleegning gennemfgres, eller n&r der skal gennem-
fores starre udstykninger eller stgrre bygge- og an-
leegsarbejder, herunder ogs8 nedrivning af bebyg-
gelse.

Hvordan er fremgangsmdaden?

N8r kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplan-
forslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8 uger. Ved
offentliggorelsen treeder “Lokalplanforslagets midler-
tidige retsvirkninger” | kraft. Se bestemmelsernes
punkt 13.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende be-
meaerkninger/aendringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslag-
et. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen vedtage
lokalplanen. Ved offentliggorelsen treeder “lokalpla-
nens retsvirkninger” i kraft. Se bestemmelsernes
punkt 13.

Offentliggorelse af lokalplanforslag

Lokalplanen omfatter de ejendomme, som ligger p&
Sorgenfriveenget. Form8let med lokalplanen er at be-
vare reekkehusbebyggelsens arkitektoniske kvaliteter.

Lokalplanforslaget kan ses p§ kommunens hjemme-
side www.lItk.dk, hvorfra den ogs8 kan printes ud.

Sporgsm8l om forslagets indhold rettes til Teknisk
Forvaltning, Plan & Byg, telefon 45 97 30 00.

Lokalplanforslaget kan derudover f8s ved henv-
endelse | Teknisk Service, R&dhuset, eller ved at
sende en mail til plan-byg@ltk.dk. Bemaerkninger/
endringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pr.
brev eller email til kommunalbestyrelsen senest den
9. november 2012.

plan-byg@ltk.dk
eller
Kommunalbestyrelsen

R8dhuset
2800 Kgs. Lyngby

Denne lokalplan er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune, Plan & Byg, maj 2012



Baggrund for lokalplan

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at
bevare raekkehusbebyggelsen Sorgenfrivaen-
get som en samlet bebyggelse med en ensar-
tethed i udformning og farvetoner. Formalet
er at bibeholde bebyggelsens arkitektoniske
kvaliteter.

Lokalplanen er blevet udarbejdet pd bag-
grund af et gnske fra grundejerforeningen i
omradet.

Sorgenfrivaenget

Eksisterende forhold

Sorgenfrivaenget ligger i bydelen Sorgenfri,
teet pa lokalcenteret ved Sorgenfri Station.
De omkringliggende omrader er primaert bo-
ligomrader bestdende af raekke- og parcel-
husomrader samt etagebyggerier.

Lokalplanens omrade omfatter de ejendom-
me, der ligger pa Sorgenfriveenget. Sorgen-
frivaenget bestar af 4 veje og 4 stier, der ligger
som udstikkere fra Grgnnevej. Omradet er
afgraenset af Virumvej mod nord, Grgnnevej
mod vest, Sorgenfrivang bebyggelsen mod
syd og nordbanen mod gst.

Bygningerne pa omradet er reekkehuse i
én etage. Bebyggelsen er opfgrt i perioden
1956-59 og er tegnet af arkitekterne M. L.
Stephensen, Knud Thorball og Johannes og
Aage Paludan. Raekkehusene fremstar med
facader af gule teglsten og mgrkebrunt eller
sort profileret trae. Taget har en svag ensidig
heeldning mod vej eller sti og er beklaedt med

sort tagpap. Facaderne har markante vand-
rette vinduesband, som understreges af in-
dramningen af vinduer og dgre med hvide
karme i de mgrke traedele.

Bygningernes grundplan er tegnet over et
kvadrat og er placeret i samme afstand fra
vej pa en lige linje. Dele af bygningskroppen
er, for hver ejendom, trukket tilbage omkring
indgangspartiet og ind mod haven. Denne
gentagelse skaber en overordnet sammen-
haeng i bebyggelsen og giver samtidig hver
ejendom en indre gdrdhave samt et privat
rum i forbindelse med indgangspartiet. Det
private rum omkring indgangen bliver des-
uden understreget af, at selve hoveddgren er
trukket ind i et vindfang.

Husene er mod haven ogsd holdt i gule tegl-
sten og mgrkt profileret trae. En del af husene
er tilfgjet en tilbygning efter et princip skabt
af bebyggelsens arkitekter. Endvidere er der
opfgrt flere garager og carporte i omradet,
enkelte af de indbyggede garager er udvidet
og nogle er indraget til beboelse.

Pergolae langs bygningernes sydside

P& bygningernes sydside er en pergola, der
ligger som et gennemgaende traek i omradets
haver. Pergolaerne fungerer ogsd som over-
gang mellem gdrdrummet og haven. Des-
uden danner pergolaen en vandret linje, som
gar igen pa husmurenes inddeling i forhold til
vinduer og teglpartier. Tilbygninger er opfart
mod syd, og derved er en del af pergolaens



rum inddraget til beboelse.

De oprindelige huse er bygget med vinduer
med faste rammer, som ikke kan &bnes, og
dette har i nogle situationer skabt problemer
med indeklimaet. En del af grundejerne har
derfor udskiftet deres vinduer med vinduer,
som kan 3abnes. Flere tage er blevet efter-
isoleret, og der blev i 2009 godkendt et prin-
cip til efterisolering af taget, som forhgjer
taget med ca 20 cm.

Indgangsparti



Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at fastlaagge omradets
anvendelse til boligformal, heldrsbeboelse,
samt at bevare raekkehusbebyggelsens ens-
artede arkitektoniske praeg. Det er ligeledes
formalet at sikre et ensartet udtryk for kom-
mende tilbygninger.

Dette ggres ved at fastsaette bestemmelser
for omfang, placering, udformning, og ydre
fremtraeden for den oprindelige boligbebyg-
gelse, tilbygninger, udhuse, garager, car-
porte, skure og drivhuse mv. Desuden fast-
saettes der bestemmelser om bebyggelsens
mulighed for efterisolering og for materialer
og farvetoner i omradet.
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Lokalplanomr8dets afgraensning

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter raekkehusbebyggelsen
o . o

pa Sorgenfrivaeenget. Inden for omradet er

der 45 raekkehuse samt et areal til omradets

feelles varmecentral.

Husene er opfgrt med ensartede bygnings-
kroppe med tre variationer; hustype A, B og

C, som vist pa bilag 2.

Omrades anvendelse

Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse,
reekkehusbebyggelse (teet-lav), og der ma3
kun indrettets én bolig pd hver ejendom.
Undtaget herfra er matr. 20cq, Sorgenfrivaen-
get 59, som anvendes til omrédets veje og
stier samt et mindre areal som kan anvendes
til varmecentral, rekreativt areal eller ube-
bygget areal til ejendommen p& matr. 20mf.

Det er tilladt at drive en sddan virksomhed
som almindeligvis kan udfgres i boligomrader
under visse forudsaetninger. F.eks. at man
selv bor pa ejendommen, at ejendommens
karakter ikke zendres, at der er maksimalt
25% erhverv pa ejendommen (over terraen),
at virksomheden ikke stgjer, lugter eller med-
fgrer rystelser og at der ikke skabes behov
for parkering, som der ikke er plads til inden
for omradet.

Udstykninger

Der m& ikke udstykkes yderligere, dog er
mindre skelreguleringer til offentlig vej-, sti-
og friarealer tilladt.

Safremt varmecentralen pa matr. 20cq ikke
laengere er i brug, kan den del af matr. 20cq,
Sorgenfrivaenget 59, som benyttes til varme-
central sl8s sammen med matr. 20mf.

Vej, sti og parkering

Sorgenfrivaenget er en privat faellesvej. Lo-
kalplanen andrer ikke ved de eksisterende
vej- og stiforhold i omradet. De eksisterende
stier mellem raekkehusene er ca. 3 m brede,
og stien langs nordbanen er ca. 2,5 m bred.

Alle Sorgenfriveengets veje ender blindt med
vendeplads for enden. Vendepladserne er
0gsa en del af vejarealet.

Bebyggelsen er skabt med indbyggede ga-
rager. Safremt den indbyggede garage ind-
drages til boligformal, skal der pa egen grund
udlaegges areal til minimum én parkerings-
plads i stedet for garagen. Dette betyder, at



boliger af hustype B i langt de fleste tilfaelde
ikke har mulighed for at inddrage garagen til
boligformal, da der ikke i er plads til udlaeg af
parkeringsplads pd egen grund mod vej.

Bebyggelsens omfang og placering
De eksisterende raekkehuse

Raekkehusbebyggelsen skal bevare den
oprindelige placering og omfang sd omradets
karakter bibeholdes. Ved nedrivning, brand
eller lignende skal ny bebyggelse placeres
samme sted som den oprindelige bebyggelse
0g gives et omfang svarende til den oprin-
delige bebyggelse.

Bebyggelsens nuvaerende taghgjde og
taghaeldning skal bevares. Taget kan efter-
isoleres og dermed forhgjes med 20 cm.

Ved efterisolering skal det nye tagprofil til-
spidse i en vinkel pd hgjst 45 grader mod
tagets kant. Tilspidsningen skal veaere afs-
luttet mindst 15 cm fra tagkant. Tilspidsning
af efterisoleringen sker for at konstruktionen
syner af mindre set fra vej. Efterisoleringen
kan udfgres som vist pa bilag 12.

Rzxekkehusene er ensartede med tre varia-
tioner, som vist pa bilag 2:

Hustype A er den nordligste raekke af ejen-
domme (Sorgenfriveenget 1-21), som har en
samlet lige facade mod skraningen ned mod
Virumvej. Ejendommene har indbyggede ga-
rager i boligens sydgstlige hjgrne i forbin-

delse med den L-formede opholdsstue som
vist pa bilag 3.

Hustype B (Sorgenfriveenget 23-35; 49-57;
69-75 og 85-91) har indbygget garage i ejen-
dommens nordfacade ud mod vejen, som vist
pa bilag 4.

Hustype C (Sorgenfrivaenget 37-47; 61-67;
77-83) har indbygget garage i sydfacaden,
eller fritliggende garager eller carporte i det
sydvestlige hjgrne af grunden, ud mod vej,
som vist pa bilag 5 og 6.

Endvidere er der variationer over hustype B
og C for de huse der ligger i enderne af hus-
reekkerne.

Tilbygninger til reekkehusene

Der kan opfgres en tilbygning til hustype B
og C. Tilbygningen skal placeres og gives
et omfang, som vist pa bilag 2 og bilag 7.
Tilbygningen har en stgrrelse pa ca. 23 m2
og treeder i stedet for en del af pergolaen pa
bygningens sydside, som vist pa bilag 7.

Tilbygningen til bebyggelsen skal udfgres som
vist pd bilag 7, se ogsa punkt 7.1.5. Dette
sikrer en fortsat ensartethed i omradet.

Tilbygning mod haven

Garager og carporte

Der gives mulighed for, at de indbyggede
garager kan inddrages til boligformal, hvis
der udlaegges areal til én parkeringsplads pa
egen grund.

Nye garager og carporte skal, for hustype A



og C, placeres inden for byggefelterne til ga-
rager og carporte, som vist pa bilag 2, og ma
ikke have en hgjde der overstiger 2,8 m. S&-
fremt der for hustype B er plads til at bygge
garage eller carport, skal disse placeres i en
afstand pa mindst 1,5 m fra eksisterende be-
byggelse og tilbygninger.

Som hovedregel kan hustype B ikke inddrage
garagen til boligformal, da der ikke pd egen
grund er mulighed for at udlaegge areal til en
ny parkeringsplads. Dog er nogle af endehu-
sene mod banen undtaget, da disse har plads
til udlaeg af parkeringsplads pa egen grund,
hvis garagen inddrages.

Udhuse, overdaekninger, pergolaer, drivhuse
og lignende

Udhuse, overdaekninger, drivhuse og lignen-
de, skal placeres med en afstand til eksister-
ende bebyggelse og tilbygninger pa mindst 2
m. Desuden skal de placeres mindst 1 m fra
skel til vej og sti. Hgjden pa udhuse, over-
deekninger, drivhuse og lignende ma ikke
overstige 2,5 m.

Pergolaerne langs husenes sydfacader skal
bevares, da de virker som et sammenbin-
dende traek i omradet. Dog kan en del af per-
golaen fjernes i forbindelse med tilbygning.

Bebyggelsens udformning og ydre frem-
traeden

Placering af vinduer og dore

Vinduer og dgre skal have samme place-
ring, dimensionering og opsprosning som de
oprindelige, som vist pa bilag 3, 4, 5 og 6,
for at bevare det ensartede udtryk i omradet.

Som undtagelse fra ovenstdende kan hustype
B og C foretaga fglgende facedeandringer.
For hustype B kan der i stedet for garage-
porten i nordfacaden placeres et nyt vindue
og evt. en ny dgr, se punkt 7.1.3 og bilag 9
for preecis placering af vinduer og dgre. For
hustype C kan der i stedet for garageporten
i sydfacaden placeres 2 nye vinduer og 1 ny
dgr, se punkt 7.1.4 og bilag 10 for praecis
placering af vinduer og dgre.

I vestfacaden mod den indre gard kan vin-
duerne udskiftes s8 man kan iseette flere
og/eller stgrre vinuespartier i stedet for de
oprindelige. Derved kan man fa glasparti i det
meste at denne facade, som vist pa bilag 8.

Hvis der opfgres tilbygninger til hustype B
og C, skal den nye sydfacade ind mod haven
fremstd som vist pa bilag 7, hvilket svarer til
den oprindelige facade.

Materialer og farver

Bebyggelsens karakter og facader skal beva-
res som den oprindelige bebyggelse. Facader
skal fremstd i gule teglsten og mgrkebrunt
eller sort profileret traebeklaedning.

Vinduer og dgre i nordfacaden skal frem-
std med hvid karm og mgrkebrun eller sort
ramme, som vist pd bilag 11, s8 de fremstar
som spinkle kontruktioner i facaden. Dette
virker som et vaesentligt sammenbindende
treek i omradet. Bebyggelsen har oprinde-
ligt vinduer med fast ramme, sd de ikke kan
dbnes. De oprindelige karme er en del af den
bzerende konstruktion i facaderne, hvorfor
disse ikke kan fjernes. Der kan i de oprindeli-
ge karme iszettes nye vinduer med gdende
ramme. Den oprindelige karm skal fremstd
hvid. Det nye vindues karm og ramme skal
fremstd mgrkebrun eller sort, s& den oprin-
delige karm fremstar som et spinkelt hvidt
element i facaden, ligesom pa den oprindeli-
ge bebyggelse, som vist pa bilag 11.

Indgangspartier i nordfacader for hustype B
og C, skal fremstd med hvide karme. Dgren
skal veere mgrk. Partiet ved siden af dgren
kan fremsta med felter af klart eller matteret
glas eller i hvid, lysebld, lysegrgn eller lys
turkise.

Indgangspartier i nordfacader for hustype A,
skal fremstd med hvide karme. Dgren skal
vaere mgrk, med glaspartier. Partiet ved siden
af dgren kan fremstd med felter af klart eller
matteret glas.

Tagene skal fremsta med sort tagpap og evt.
fodkant i zink eller grd farve.



Indgngsparti mod nord

Skorsten skal fremstd i gule teglsten og
bevarer det nuveerende omfang og placer-
ing, s§ det bevares som et ensartet traek
i omradet.

For hver ejendom kan der pa tagfladen pla-
ceres i alt 4 ovenlysvinduer. Ovenlysvinduer
skal placeres i en afstand af mindst 1 m fra
tagkant og naboskel. Ovenlysvinduer skal
fremstd som de oprindelige ovenlysvinduer,
som afrundede eller sma kupler, pd hgjst 45
cm over taghgjde.

Nedlgbsrgr og tagrender skal fremstd i
zink eller i gra farve.

Stgjisolering

I forbindelse med at der skiftes signaler
pa nordbanen, kan der forekomme gget
stgj fra nordbanen. Derfor opsta et behov
for ekstra stgjisoleringen af enderaekke-
husenes gstfacader. Lokalplanen er ikke
til hinder for efterisolering, som evt. kan
besta af vinduesudskiftning, indvendig
veegisolering eller hegn mod banen.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede areal skal fremstd begrgnnede
og belagte.

De oprindelige mure mellem boligerne skal
bevares. Hegn i skel mod vej og sti skal vaere
levende hegn, dog kan hegn mod stien langs
banen ogsa veere fast hegn i tree.

Terreenregulering ma kun udfgres safremt

disse ikke medfgrer gene med regnvand,
nedfald af jord mv. for naboerne.

Der ma foretages terraenreguleringer pd op
til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa mere
end dette skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.

Der ma ikke parkeres last- og varebiler over
3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma ikke ske op-
bevaring af stgrre bade samt uindregistrerede
kgretgjer, som normalt er registreringsplig-
tige, p& de ubebyggede arealer, herunder
arealer, der er indrettet til parkering.

Paraboler pd terraen ma& kun placeres i syd-
vendte haver og ma ikke overstige en hgjde
pd 1,8 m malt fra terreen til overkanten af
parabolen, sa de ikke kan ses fra vej eller sti.

Skiltning
Skiltning udover almindelige husnumre og
navneplader er ikke tilladt.

Tekniske anlaag

Pa en mindre del af matr. 20cq, Sorgenfrivaen-
get 59, findes en feell es varmecentral som
alle ejendomme inden for lokalplanomradet
er en del af. Hvis der kommer fjernvarme i
omradet, kan den del af matriklen, som an-
vendes til varmecentral, blive sammenlangt
med matr. 20mf, Sorgenfriveenget 57, og in-
dgd som ubebygget areal, eller omradet kan
udlaegges som feelles rekreativt areal. Dog
skal der veere mulighed for, at der kan op-
fgres eventuelle anlaeg til brug for central-
varme til omradet.

Forudsaetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse tages i brug, fgr bebyg-
gelsen er tilsluttet den kollektive varmforsy-
ning.

Servitutter
Der findes flere servitutter pa ejendommene

pd Sorgenfrivaenget.

Servitut BC 533, tinglyst den 1/10-1958



ophaeves angdende bebyggelsens omfang,
udseende og hegn, da den pa disse omrader
gores overflgdig af lokalplanen. Servitutten
ophaeves ikke angdende brandmure, kloak-
og vandledninger, samt faelles varmeanlaeg.

Servitut Z 30, tinglyst den 9/2-1965,
angdende raekkehusene ophaeves fordi den
ggres overflgdig af lokalplanen.

Servitut @ 388, tinglyst den 13/7-1979 og den
19/6-1986, angdende matr. 20fu ophaeves
fordi den ggres overflgdig af lokalplanen.

Servitut Z 538, tinglyst den 2/10-1984,
angdende matr. 20gb ophaeves fordi den
ggres overflgdig af lokalplanen.



Lokalplanens forhold til anden
planlaagning

Fingerplan 2007
Lokalplanen er i overensstemmelse med
Landsplandirektiv “Fingerplan 2007”

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastsaetter dels retningslinjer og
rammer for indholdet i de fremtidige lokal-
planer for de enkelte bydele og omrader.

Lokalplan omradet er omfattet af fslgende
kommunplanramme:

3.2.67 Sorgenfrivaenget

Omradet er udlagt til teet-lav boligomrade i
maksimalt 2 etager. Bebyggelsesprocenten
ma vaere maksimalt 40 for den enkelte ejen-
dom. Der er et parkeringskrav pd 2 pladser
pr. ejendom.

Der udarbejdes sidelgbende med lokalplanen
et kommuneplantillzeg, som giver mulighed
for at parkeringsnormen nedjusteres fra 2
parkeringspladser pr. bolig til 1 parkerings-
plads pr. bolig.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone. Lokalplanen
aendrer ikke p& zonestatusen.

Stationer

Den naermeste station i forhold til lokalplan-
omradet er Sorgenfri Station pa S-togslinjen,
der ligger i en afstand af ca. 700 meter.

Trafikforhold

Sorgenfrivaenget er private feellesveje, og
lokalplanomradet betjenes af trafikvejen
Grgnnevej.

Stinet

Raekkehusbebyggelsen har sit eget stinet.
Derudover findes der en sti, som gar langs
med nordbanen fra omradet op til Sorgenfri
Station langs lokalplanomradets gstlige kant.

Bevaringsvaerdi

I Kommuneplan 2009 er bygningerne med
en bevaringsvaerdi pa 1-4 udpeget som be-
varingsvaerdige. Hver enkelt bygning er regi-
streret, og dens bevaringsveerdi er fastsat ud
fra en vurdering af bygningens arkitektoni-
ske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdi
samt dens originalitet og tilstand. Bevarings-
veerdien 1 er den hgjeste, og 9 er den laveste.

Raekkehusbebyggelsen Sorgenfriveenget er
registreret med bevaringsveerdig 4, hvilket er
middel bevaringsveerdi.

Museumsloven

Kroppedal Museum vurderer, at der ikke vil
veere vaesentlige arkaeologiske interesser for-
bundet med evt. kommende anlzegsarbejde.
Hvis der mod forventning ggres fund af jord-
faste fortidsminder under et anlagsarbejde,
gaelder museumslovens § 27, arbejdet skal
standses i det omfang det bergrer fortidsmin-
det, og Kroppedal Museum underrettes hur-
tigst muligt (Lovbekendtggrelse nr. 1505 af
d. 14. dec. 2006).

Lokalplanens pavirkning af bymiljget
Det forventes at lokalplanen vil have en posi-
tiv pavirkning pa bymiljget, idet den sikrer
et arkitektonisk helhedspraeg i forhold til ma-
terialer og farver. Desuden skal garager og
carporte placeres ensartet hvilket ogsa giver
en sammenhaeng i omradet. Endviderere skal
udhuse, overdakninger, drivhuse og lignen-
de placeres bag ved reekkehusene s& bebyg-
gelsens nordfacader stadig er fuldt synlige fra
vej og sti.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen med-
virker til at fastholde omradets arkitektoniske
kvaliteter, hvilket sikrer at omradet fortsat er
et attraktivt sted at bo og faerdes.

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der in-
gen veaesentlige miljgmaessige konsekvenser



er ved en realisering af lokalplanen. Det er
derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en
miljgvurdering.

Stgj og vibrationer

P& grund af den taette beliggenhed ved jern-
banen er omradet stgjbelastet. I forbindelse
med at signalerne pa nordbanen bliver sendret
og togenes hastighed forbi lokalplanomradet
stiger, kommer stgjbelasningen til at stige i
omradet, hvor iszer de boliger der har banen
som naermeste nabo vil blive bergrt. Lokal-
planen er ikke til hinder for efterisolering
i forhold til stgj, efterisolerngen kan evt.
besta af vinduesudskiftning, indvendig
veegisolering eller hegn mod banen.

Varmeplan

Varmeanlag inden for lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen ef-
ter det til enhver tid geeldende varmeplan-
laegningsgrundlag.

Kommunalbestyrelsen skal i henhold til Plan-
lovens § 19, stk. 4 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelse om tilslutning til det
kollektive varmeforsyningsanlaeg som betin-
gelse for ibrugtagen, hvis bebyggelse opfgres
som lavenergiklasse. Kommunalbestyrelsen
er generelt positivt indstillet overfor lavener-
gibebyggelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af geeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbzek Kom-
mune.

Vejbyggelinjer

Der findes servitutter med vejbyggelinjer i
lokalplanomradet. Der ma ikke opfgres byg-
ninger i mindre afstand end 15 meter fra
midterlinjen af Grgnnevej.
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Lokalplanens bestemmelser

1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastsaette omradets anvendelse til bolig-
formal, heldrsbeboelse,

at sikre det ensartede arkitektoniske hel-
hedspreaeg i reekkehusbebyggelsen, i forhold
til placering, omfang og farver, og

at sikre en ensartet placering og udformning
af tilbygninger til bebyggelsen.

2 Omrade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag
1, og omfatter fglgende matrikelnumre samt
de parceller, der efter d 12. september 2012
udstykkes herfra:

20cq, 20ek, 20el, 20em, 20en, 20eo0, 20ep,
20eq, 20er, 20es, 20et, 20eu, 20ev, 20ex,
20ey, 20ez, 20eaz, 20eg, 20fa, 20fb, 20fc,
20fc, 20fd, 20fe, 20ff, 20fg, 20fh, 20fi, 20fk,
20fl, 20fm, 20fn, 20fo, 20fp, 20fq, 20fr, 20fs,
20ft, 20fu, 20fv, 20fx, 20fy, 20fz, 20fae, 20fg,
20ga, 20gb, alle af Virum by, Sorgenfri.

3 Omrédets anvendelse

3.1 Omradet udlaegges til taet-lav heldrsbe-
boelse. Undtaget herfra er matr. 20cq, Sor-
genfriveenget 59, som anvendes til omradets
veje og stier, samt et mindre areal som kan
benyttes som varmecentral, rekreativt are-
al eller ubebygget areal til ejendommen pa
matr. 20mf.

3.2 P3 hver ejendom ma der kun indrettes
én bolig.

3.3 Inden for omradet er det tilladt at drive
en sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader under forudsaetning
af:

11

at virksomheden drives af den, der bebor
den pdgaldende ejendom, og at der ikke
beskzeftiges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbesty-
relsens skgn drives pa sadan en made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres, herunder ved skiltning eller
lignende og at omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25% af det
samlede etageareal over terreen p& den
pdgaeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfarer gener i form
af st@j, lugt, rystelser eller lignende, og

at virksomheden ikke medfgrer forgget trafik-
belastning eller skaber behov for parkering,
der ikke er plads til inden for omradet.

3.4 Inden for omradet kan der opfgres trans-
former-, pumpe-, male- og trykreguler-
ingsstationer til kvarterets forsyning.

4 Udstykninger

4.1 Der ma ikke udstykkes yderligere.

4.2 Mindre skelreguleringer, udlzeeg af arealer
til offentlig vej, sti og friarealer samt forsy-
nings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

4.3 Sa3fremt varmecentralen pa matr. 20cq
ikke lzengere er i brug, kan den del af matr.
20cq, Sorgenfrivaenget 59, som benyttes til
varmecentral sl&s sammen med matr. 20mf.

5 Vej, sti og parkering.

5.1 Omradets veje og stier forbliver uzen-
drede.

5.2 Der skal udlaegges areal til 1 parkerings-
plads pa hver ejendom.



6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1 De eksisterende raekkehuse

6.1.1 Den eksisterende bebyggelse skal be-
vare den oprindelige placering og omfang.
Raekkehusene ma ikke nedrives. Raekkehu-
sene skal genopfgres efter brand eller lig-
nende og skal placeres og udformes som den
oprindelige bebyggelse.

6.1.2 Bebyggelsesprocenten m& ikke over-
stige 40 pa den enkelte ejendom.

6.1.3 Bebyggelsens nuvaerende taghgjde og
taghaeldning skal bevares. Taget kan efter-
isoleres og dermed forhgjes med 20 cm.

Ved efterisolering skal det nye tagprofil til-
spidse i en vinkel, pa hgjst 45 grader mod
tagets kant. Tilspisningen skal veere afsluttet
mindst 15 cm fra tagkant. Efterisoleringen
kan udfgres som vist pa bilag 12.

6.2 Tilbygninger til reekkehusene.

6.2.1 Der kan opfgres en tilbygning til hu-
stype B og C. Tilbygningen skal placeres og
gives et omfang, som vist pa bilag 2 og bilag
7. Se ogsd punkt 7.1.2 og bilag 7 angdende
tilbygninger.

6.3 Garager og carporte

6.3.1 De indbyggede garager kan inddrages
til boligformal, sdfremt der pd egen grund
udleegges areal til mindst 1 parkeringsplads.
Se ogsa punkt 7.1.3 og bilag 9 angdende ind-
dragelse af garager for hustype B og punkt
7.1.4 og bilag 10 angdende inddragelse af
garager for hustype C.

6.3.2 Nye garager og carporte pd ejendom-
me med hustype A og C skal placeres inden
for byggefelter til garager/carporte, som vist
pa bilag 2.

6.3.3 Garager og carporte pa ejendomme
med enderaekkehuse af hustype B skal place-
res i en afstand af mindst 1,5 m fra eksister-
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ende bebyggelse og tilbygninger.

6.3.4 Garager og carporte ma ikke overstige
en hgjde pa 2,8 m.

6.4 Udhuse, overdaekninger, pergolaer, driv-
huse og lignende

6.4.1 Udhuse, overdakninger, drivhuse og
lignende, skal placeres i en afstand af mindst
2 m fra den oprindelige bebyggelse og tilbyg-
ninger, og mindst 1 m fra skel mod vej og sti.

6.4.2 Udhuse, overdakninger, drivhuse og li-
gendende ma ikke overstige en hgjde pa 2,5
m.

6.4.3 Pergolaerne langs husenes sydfacader
skal bevares, dog kan en del af den fjernes i
forbindelse med tilbygning.

7 Bebyggelsens udformning og ydre
fremtraeden

7.1 Placering af vinduer og dgre

7.1.1 Vinduer og dgre skal have samme pla-
cering, dimensionering og opsprosning som
de oprindelige, som vist pa bilag 3, 4, 5 og
6. Undtaget herfra er dog punkt 7.1.2, 7.1.3,
7.1.4 0g 7.2.3.

7.1.2 Som undtagelse fra punkt 7.1.1 kan
vinduer i vestfacader udskiftes sd der kom-
mer en stgrre andel af glas, som vist pa bilag
8.

7.1.3 Som undtagelse fra punkt 7.1.1 kan
der for hustype B placeres 1 nyt vindue og
evt. 1 ny dgr i nordfacaden i stedet for ga-
rageporten. Ved placering af nyt vindue skal
det holde en afstand af mindst 30 cm til mur,
som vist pa bilag 9. Ved placering af nyt vin-
due og ny dgr skal dgren placeres mod muren
og vinduet skal placeres i en afstand af hgjst
50 c¢cm fra dgren, som vist pa bilag 9.

7.1.4 Som undtagelse fra punkt 7.1.1 kan
der for hustype C placeres 2 nye vinduer og 1
ny dgr i sydfacaden i stedet for garageporten,



som vist pa bilag 10.

7.1.5 Tilbygningers facade mod syd skal
fremstd som vist pd bilag 7, hvilket svarer
til den oprindelige facade som vist pa bilag
4,5 o0g 6.

7.2 Materialer og farver

7.2.1 Facader skal fremsta i gule teglsten og
mgrkebrunt eller sort profileret traebeklzed-
ning, som de oprindelige, som vist pd bilag
3,4, 50g6.

7.2.2 1 nordfacader skal dgre og vindu-
ers karme fremsta hvide, 0g rammerne skal
fremstd markebrune eller sorte, som vist pa
bilag 11.

7.2.3 Der kan i de oprindelige vindueskarme
iseettes nye vinduer. I nordfacader skal den
oprindelige karm fremsta hvid, og det nye
vindues karm og ramme skal fremstd mgrke-
brun eller sort, som vist pa bilag 11.

7.2.4 Indgangspartier i nordfacader for hus-
type B og C, skal fremsta med hvide karme.
Dgren skal veere mgrk. Partiet ved siden af
dgren kan fremstd med felter af klart eller
matteret glas eller i hvid, lysebld, lysegrgn
eller lys turkis.

7.2.5 Indgangspartier i nordfacader for hus-
type A, skal fremsta med hvide karme. Dgren
skal vaere mgrk, med glaspartier. Partiet ved
siden af dgren kan fremstd med felter af klart
eller matteret glas.

7.3 Tage skal fremstd med sort tagpap. Tag-
ets fodkant kan fremsta gra eller i zink.

7.4 Skorstenenes nuveerende omfang og
placering skal bevares. Skorstenene skal
fremstd i gule teglsten.

7.5 For hver ejendom kan der pa tagfladen
placeres i alt 4 ovenlysvinduer. Ovenlysvin-
duer skal placeres i en afstand af mindst 1 m
fra tagkant og naboskel. Ovenlysvinduer skal
fremstd som de oprindelige ovenlysvinduer,
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som afrundede eller sma kupler, pd hgjst 45
cm over taghgjde.

7.6 Nedlgbsrgr og tagrender skal fremsta i
zink eller i grat materiale.

8 Ubebyggede arealer

8.1 Omradets ubebyggede arealer skal frem-
std belagte og begrgnnede.

8.2 Den oprindelige mur mellem boligerne
skal bevares. Hegn i skel mod vej og sti skal
veere levende grgnne hegn. Mod stien langs
med banen kan hegn ogsd vaere fast hegn i
tree.

8.3 Terraenregulering ma kun udfgres sa-
fremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

8.4 Der ma foretages terraenreguleringer pa
op til +/- 0,3 m. Terraenreguleringer pa mere
end dette skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.

8.5 Der ma ikke parkeres last- og varebiler
over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma ikke
ske opbevaring af stgrre bdde samt uind-
registrerede kgretgjer som normalt er regi-
streringspligtige, p& de ubebyggede arealer,
herunder arealer, der er indrettet til parke-
ring.

8.6 Paraboler m3 kun opseettes i sydvendte
haver og ma ikke overstige 1,8 m malt fra
terraen til overkanten af parabolen.

9 Skiltning

9.1 Skiltning udover almindelige husnumre
og navneplader er ikke tilladt.

10 Tekniske anlaeg

10.1 Der kan opfagres transformer-, pumpe-,
male- og trygreguleringsstationer til omra-
dets forsyning, nar de ikke har et bebygget
areal pa mere end 10 m2 og ikke er hgjere
end 3 m. Bygningerne skal fremstd mgrke.



11 Forudsezetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fgr be-
byggelsen er tilsluttet den kollektive varme-
forsyning.

12 Servitutter

12.1 Servitut BC 533 tinglyst p& matr. 20cq,
20ek, 20el, 20em, 20en, 20eo0, 20ep, 20eq,
20er, 20es, 20et, 20eu, 20ev, 20ex, 20ey,
20ez, 20eze, 20eg, 20fa, 20fb, 20fc, 20fc,
20fd, 20fe, 20ff, 20fg, 20fh, 20fi, 20fk, 20fl,
20fm, 20fn, 20fo, 20fp, 20fq, 20fr, 20fs, 20ft,
20fu, 20fv, 20fx, 20fy, 20fz, 20fze, 20fg, 20ga,
20gb, alle af Virum by, Sorgenfri, tinglyst den
1/10-1958 ophaeves angaende bebyggelsens
omfang og udseende og angdende hegn.
Servitutten ophaeves ikke angdende brand-
mure, kloak- og vandledninger samt fzelles
varmeanlag.

12.2 Servitut Z 30 tinglyst p@ matr. 20cq,
20ek, 20el, 20em, 20en, 20eo0, 20ep, 20eq,
20er, 20es, 20et, 20eu, 20ev, 20ex, 20ey,
20ez, 20eze, 20eg, 20fa, 20fb, 20fc, 20fc,
20fd, 20fe, 20ff, 20fg, 20fh, 20fi, 20fk, 20fl,
20fm, 20fn, 20fo, 20fp, 20fq, 20fr, 20fs, 20ft,
20fu, 20fv, 20fx, 20fy, 20fz, 20fze, 20fg,
20ga, 20gb, alle af Virum by, Sorgenfri, ting-
lyst den 9/2-1965, ophaeves.

12.3 Servitut ¢ 388 tinglyst p& matr. 20 fu, af
Virum by, Sorgenfri, tinglyst den 13/7-1979,
ophaves.

12.4 Servitut g 388 tinglyst pa matr. 20 fu, af
Virum by, Sorgenfri, tinglyst den 19/6-1986,
ophasves.

12.5 Servitut Z 538 tinglyst p& matr. 20 gb,

af Virum by, Sorgenfri, tinglyst den 2/10-
1984, ophaeves.

13 Lokalplanens retsvirkninger
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13.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

13.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endeli-
ge vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af
denne lokalplan kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

13.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen.

13.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlaegning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og sggsmal.

13.1.5 Ovennaevnte retsvirkninger er fgrst
gaeldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
kalplan.

13.2 Lokalplanforslaget

13.2.1 Indtil offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
kalplan gaelder nedenstdende retsvirkninger,
dog i hgjst 1 3r efter lokalplanforslagets of-
fentligggrelse, hvilket er indtil d. 12. septem-
ber 2013.

13.2.2 Ejendomme, der er omfattet af det-
te lokalplanforslag, m& ikke udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold, f.eks. ved ud-
stykning, bebyggelse eller aendring af anven-
delse. Den eksisterende lovlige anvendelse af



ejendommene kan fortsaette som hidtil.

13.2.3 Nar fristen for fremsaettelse af indsi-
gelser og a&ndringsforslag til lokalplanforsla-
get er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen
give sin tilladelse til, at en ejendom bebyg-
ges og udnyttes i overensstemmelse med
planen. Der er fastsat naermere regler for,
hvornar en sadan tilladelse kan gives.

Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov
om Planlaegning, § 17.

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrel-
sen den 3. september 2012.

Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen
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SCREENING

Byplanudvalget den 22-08-2012
Bilag 4.2
MILIGVURDERING

Sag : 20120410020

Dato : 24.04.2012

Sagsbeh. : TMCH

Fagtilsyn : Teknisk Forvaltning

Kontrol

Bemeerkninger

Screeningen er udarbejdet pa baggrund af lokalplanforslag 234 for Sorgenfriveenget,
der er en bevarende lokalplan for et reekkehusomrade med i alt 45 husstande. Lo-
kalplanen indeholder en reekke bevarende bestemmelser.

Hvor og i hvilken grad ma pla- 2
nen / projektet antages at kunne § a
fa indvirkning pa miljget ? g8
o 92 |5
Angiv positiv, negativ eller £l oE|E |2
. CoT| =T O =}
neutral betydning +/-/x | $2/ 22/ 8 |&
S ol =l > m
Befolkning
e Sundhed og velfeerd X !
e Svage grupper X ’
¢ Tilgeengelighed X ’
e Sikkerhed og tryghed X 4
Natur
¢ Biologisk mangfoldighed + Lokalplanen stiller krav om, at en del af de °
ubebyggede arealer skal vaere begrgnne-
de, hvilket kan veere en fordel for den bio-
logiske mangfoldighed.
e Fauna + Lokalplanen stiller krav om, at en del af de °
ubebyggede arealer skal veere begrgnne-
de, hvilket er en fordel for dyrelivet.
e Flora + Lokalplanen stiller krav om, at en del af de !
ubebyggede arealer skal veere begrgnne-
de.
o Indhold af biotoper X °
e Fredning og beskyttelse X °
Forurening
o Stgj X °
e Lys/skygge X o
o Luft X 12
e Jordbund X "
e Grundvand X "
e Overfladevand X N
e Spildevand X *
Ressourcer
e Energiforbrug X v
e Vandforbrug X v
e Forbrug, andre ressourcer X v
e Affald, genanvendeligt X i
e Affald, ikke genanvendeligt X =
Trafik
e Sikkerhed / tryghed X “
e Trafikmgnstre X =
o Trafikstej og vibrationer X “
By & Landskab
e Grgnne omréder X ®
e Landskab X G
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SCREENING MILJZVURDERING

Hvor og i hvilken grad ma pla- 2
nen / projektet antages at kunne § a
fa indvirkning pa miljget ? o §
ol 92 |3
Angiv positiv, negativ eller £l oE|E |2
neutral betydning +/-/x | 35/ 23 & | 2
2gsg & |3
e Arkitektur + Raekkehusene har en middel bevarings- “
veerdi pa 4. Lokalplanen forventes at fa en
positiv betydning for bebyggelsen, i det
ydre eendringer af bygningerne skal ske ud
fra feelles retningslinjer, der respekterer
bebyggelsens oprindelige udtryk.
o  Kulturhistoriske veerdier i
Interessenter
e Borgere X Lokalplanen sendes til beboerne og grund- | *
ejerforeningen i hgringsperioden.
e Erhverv X *
e Myndigheder X .
o Foreninger X i
Konklusion: Pa baggrund af ovennaevnte beskrivelse vurderes det ikke, at planen vil betyde en vaesentlig
aendring af det eksisterende miljg i omradet.
Nej Ja Dato
X 24. april 2012
Miljgvurdering ?

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes jf.
Lov om Miljgvurdering (Lov nr. 316 af 05.06.2004).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pa miljget — for en ud-
dybning af hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens 8§ 3, samt skema XX.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afggre om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget
eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar tjeklisten som
argumentation herfor og skal falgelig forefindes som dokument i sagen.

Afgarelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afgarelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med praecise henvisninger.

| forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurde-
ringen ELLER skal kontaktes ved offentliggarelsen.

Proces (organisation m.m.)

(figur med pile)



SCREENING MILJZVURDERING

+ beskrivelse af reekkefaglge + hvem ger hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. falgende spgrgsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pageeldende omrade ? Bade miljavirk-
ningen forarsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de nye ele-
menter skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hvilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ, sammenlig-
net med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfgres ?

e Hvordan forebygges, undgas, begreenses — eller sikres, understgttes, forstaerkes — denne
indvirkning ?

Nar screeningen er foretaget vurderes det om planen / programmet har sa veesentlig en miljg-
pavirkning, at der bar foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

| tieklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjeelpe en til at udfgre de bedste vur-
deringer af indvirkningerne pa miljget.



SCREENING MILJZVURDERING

! Pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfeerd, helbredstilstand og velbefindende ?
2 pavirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesvaerede, harehaemmede), zldre og barn?
% pavirkes tilgeengeligheden (uhindret adgang for alle) i anleeg og bygning ?
* Pavirkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?
> Pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade, geologisk interesse om-

rade, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

® pavirkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der seerlig fauna, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

’ Pavirkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der seerlig flora, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

8 pavirkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhaengen (spredningskorridorerne) mellem
biotoperne ?

° Er der eksisterende fredninger eller andre lovfeestede beskyttelser, f.eks. strand-, fortidsminde, sg- og abeskyttel-
seslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pageeldende
myndigheder hgres i sagen ?

1% pavirkes meengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller stgj fra legende bgrn ?

1 pavirkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/traeer eller pga. belysning, trafiklys og reflek-
sioner ?

12 pavirkes luftens indhold af stev, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
13 pavirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

1 pavirkes grundvandet, f.eks. i form af sendring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag, afstand til vandfor-
syningsanlaeg, vandboringer m.m.) ?

!* pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befeestede arealer og tagarealer til sger, grofter og
draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer p& arealerne ?

18 pavirkes handteringen af spildevand ?

" pavirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fiernvarme m.m.)

18 pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

19 pavirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

20 pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og braendbart) affald

2! pavirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miljigbelastende) affald ?

?2 pavirkes trafiksikkerheden for iseer de svage trafikanter (g&ende, cyklister og handicappede)

2% pavirkes trafikkens valg af veje ? Pvirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

24 pavirkes meengden af trafikstaj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

2 Pévizjkes de grenne omrader (f.eks. parkomrade, graesareal, skov, hegn, mark), herunder adgangen til disse
omrader ?

Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er skovrejsning ugn-
sket?,



SCREENING MILJZVURDERING

%6 pavirkes det billede, som kendetegner landskabet ?
Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for kystnaerhedszonen,
veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundeer betydning, town-scape, bybilledet, arkitektur, fritliggende
bebyggelser

*T pavirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

?8 pavirkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsvaerdige bygninger, sldre bygninger, kulturhistoriske
interesseomrader, veerdifulde kulturmiljger, historiske vejstreekninger, fortidsminder og geerder.

29 pavirkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen / programmet ? P&-
virkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i sagen ?

%9 pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hgres i sagen ?
% pavirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

% pavirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?



fra snedker- tomrervaerksted til +energy office

opdatering af industribygninger til kontorbygning - med positiv energibalance

gennem vedvarende energi og ressourceoptimering f.eks. ved opsamling af regnvand, etablering af frugthave mm.

Byplanudvalget den 22-08-2012
Bilag 5.1
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Formalet med projektet er at skabe ca. 1.300 m? kontordomicil hvor
genanvendelse, arbejdsmiljg, energi- og ressourceudnyttelse er
omdrejningspunkt.

Byggeriet afpraver nye mader at anvende ressourcer pa, i anlaegsfasen
savel som i den daglige drift, f.eks. anvendelse af regnvand og dyrkning af
byggeriets udenomsarealer.

parkering

Lyngholmsve;j

Bygningerne vurderes at veere af en sadan stand, at de med en opdatering
kan tjene andet formal.

Bygningerne har veeret i brug til teamrer-snedkervaerksted og kontor,
grundareal ialt 764 m?, grunden er pa 4223 m?2. Med nogle enkelte nye
bygninger i forleengelse af eksisterende, samt en uopvarmet
glasoverdeekning, er planen at benytte ejendommen til kontor. Pa
illustrationen er eksisterende markeret med grat.

Tagene skal skiftes fra flade tagpaptage til zink-tage med ensidig heeldning,
mure bevares og isoleres indad, efter behov etableres vindueshuller og
overalt monteres nye vinduer og dgre.

Det er hensigten isoleringsmaessigt at opgradere bygningerne til minimalt
energibehov, samt tilfgre energi med jord- og solvarme.

Der etableres frugthave pa grunden, ogsa i glasoverdaekningen. Regnvand
opsamles til grat vand, toiletskyl o.lign. og vanding af frugt og grent.




Det er vigtigt for os at transformere bygningerne, fremfor bare at rydde det
hele og bygge nyt, hvilket da paA mange mader kunne vaere nemmere.

Det gnskes at bevare de eksisterende bygninger i stgrst muligt omfang, dels
af ressourcehensyn, dels for at tilfgre kontorbyggeriet en identitet og
atmosfeere, som ikke findes i nyanlagt byggeri.

Grunden tilplantes extensivt med frugttraeer og ngddebuske, i glasover-
deekningen ogsa krydderurter, fersken, abrikos og citroner.

Den bagvedliggende tanke er, at sa meget jord ligger hen som greespleener,
ud fra et synspunkt om minimal pasningsbehov. Desveerre giver en
graesplaene tilsvarende minimal oplevelse og veerdi.

Vivil dyrke jorden, i en urban kontekst, til glaede for medarbejdere, gaester
og andre der har bergring med kontorerne. Der ligger flere muligheder i det,
man kan spise frugten direkte fra traeerne, krydderurter bruges i kantinen, og
man kan i labet af dagen tage en pause og opholde sig i det granne. Eller i
det hele taget, at ankomme til et kontor som ligger i en frugtplantage, og se
ud pa den variation det giver i udsigt fra kontorerne, mener vi giver en glaede
i den travle dagligdag.



Mht energi fglgende kilder

- solceller deekker eget forbrug af el

- solvarme daekker varmt brugsvand

- jordvarme daekker varmeforbrug

- passiv solvarme fra glasoverdaekning

Ressource hensyn bygning

- genbrug af fundamenter

- genbrug af veege

- genbrug af installationer

- efterisolering af vaegge og loft/tag

Ressource hensyn drift af ejendom
- anvendelse af regnvand til toiletskyl
- anvendelse af regnvand til vanding af grentsager samt frugttraeer

Anvendelse af beplantning pa grund og atrium

- anvendelse af frugt fra egne frugttraeer til frugtordning med CO2 lager i
keelder for langtidsopbevaring

- anvendelse af eeblemost i kantine genereret at havens aebler

- anvendelse af spisedruer dyrket pa friland til frugtordning

- fersken, abrikos, citron, nektariner dyrket i glasoverdaekning

- anvendelse af hasselngdder fra ngddebuske pa friland

- kirsebeer fra friland i frugtordning

- i glasoverdaekning dyrkes krydderurter til anvendelse i kantine

Pa udeareal indrettes
- boulebane
- volleybane

| keelder indrettes
- workout facilitet
- bade facilitet




Til opbevaring af ressourcer indrettes

- 100.000 I vandtank med filteranlaeg til opbevaring af regnvand

- 100.000 | vandtank til opbevaring af varmt vand fra solvarme og
jordvarmeanlaeg

Varmesystem

Alle rum har gulvvarme i et lavtemperatursystem med hgj gennemstramning
Passiv varme fra glasoverdaekning ledes ind i kontorer som del af
ventilationssystem

ventilationssystem
- passiv ventilation bade i glasoverdaekning og i kontorlokaler
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it ALLE MAL KONTROLLERES PA STEDET
grund: 4223 m? Lyngholmsvej 21-23, 2800 Lyngby
bygninger grundareal: 764 m? Kontor- og veerkstedsbygninger TEGNING NR::
etageareal ( Ydelen af keelder eksisterende forhold MAL: 1:300 DATO: 09-05-2012
REV.: DATO:

pa kontorbygning medregnet ): 853 m?

bebyggelsesprocent: 20,2 % Anette Meldgaard Andersen, ark.maa ama@anettemeldgaard.dk
mobil 26 25 93 01




kantine
100 m?

40 m?

A1

70 m?

ialt

grund: 4223 m?

bygninger grundareal: 1288 m?

heraf 250 m? uopvarmet glasoverdegkning

etageareal ( Y2delen af keelder
pa kontorbygning medregnet ): 1377 m?
bebyggelsesprocent: 32,6%

60 m?

ALLE MAL KONTROLLERES PA STEDET

parkering -

Lyngholmsvej 21-23, 2800 Lyngby

Kontor- og veerkstedsbygninger

skitse 06

TEGNING NR.:

MAL: 1:300 DATO: 12-05-2012
REV.. A DATO: 20-06-2012

Anette Meldgaard Andersen, ark.maa

ama@anettemeldgaard.dk
mobil 26 25 93 01




Byplanudvalget den 22-08-2012

Bilag 6.1

Werdelin - a r k

arkitekt m.a.a. Strandvejen 143 1th. 2900 Hellerup

mobil 2671 6262 mark@werdelin.com

Teknisk Service

Plan & Byg
Lyngby Radhus
2800
Byggeandragende
Vedrgrende:
Beliggende: Eremitagevej 4
2930 Klampenborg
Matrikel nr.: 2HI Taarbaek by, Taarbaek
Ejer: Per Soelberg Sgrensen
Eremitagevej 4
2930 Klampenborg
Andragende varetages af: Werdelin-ark

Strandvejen
1253 Kgbenhavn K

ANDRAGENDET OMFATTER:

Opmaling af bruttoetageareal
Tillbygning

Andring af eksisterende kgkkenforhold.
AEndring af baerende konstruktion

OPMALING

Ifglge BBR er bruttoetageareal 213m2
Matrikel areal 618M2
Ifglge lokalplan 18 er bebyggelses procent 35%
Opmaling viste at bruttoetageareal er 196M2
Tilbygning 17M2
Fremtidig bruttoareal 213M2
ANVENDELSE:

Tilbygningen vil udelukkende anvendes til boliganvendelse i form af kgkken

BRANDFORHOLD:
Tilbygning vil have forngdne flugt/ brandabning

Hellerup 11. Juni 2012
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KONSTRUKTIONER OG MATERIALER:

Tilbygning vil overholde BR10. Materialer beskrevet i snit tegning.

Eksisterende baerende veeg vil blive nedtaget. Ingenigr vil fortage beregninger som bliver
eftersendt

VENTILATION:
Eksisterende ventillationskanaler forbliver ubergrt. Dog opsaettes ny emhaette i kakken.
Udluftning etableres igennem facade.

VARME OG VAND:

Der er etableret centralvarme i eiendommen. Varmeanlaegget forbliver uaendret.
Gulvarme etableres i nye tilbygning og tilsluttes centralanlsegget.

Ny kgkkenvask og opvaskemaskine tilkobles eksisterende vand- hhv. aflgbsstreng i kakken.
Installationer udfgres i henhold til geeldende krav i BR-10

EL:
Tilslutning af nye harde hvidevarer. Installationer og aendringer foretages iht. krav i BR-10.

ENERGI OG VARMETAB:

Tilbygning vil blive isoleret saledes at det opfylder krav med en U-vaerdi p& 0,11 iht. anvisning
fra Rockwool A/S.

Vinduer,glasdgre samt rytterlys er lavenergi med U-veerdi pa 1,6

Der anmodes om godkendelse af det fremsendte.

Herunder bilag fremsendt i 3 eksemplarer.

Med venlig hilsen

Werdelin-ark

Mark Werdelin
Direkte telefon: 2671 6262 E-mail: mark@werdelin.com

Bilag:
Fuldmagt fra eiendommens ejer
Ingenigr materiale - beregninger eftersendes.

Tegninger: 8 stk.
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Facade Syd

werdelin-ark

E';.g“t;”e?e: lise og' gé?&berg% tegnnr.: TEGNING
sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg dato: 11-06 2
adr: rev: A

tegning: Eksisterende Facader; Vest.Syd mal: 1:100
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werdelin-ark
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Eksisterende situationsplan 1:500

werdelin-ark

arkitekt m.a.a, Sirondvejen 143 1#h-, 2900 Hellerup, if: 2671 6262

bygherre: lise og Per Soellberg

sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg

adr:
tegning:

Eksisterende Stuepian

tegnnr.:
dato:
rev:
mal:

TEGNING
11-06 2

1:100
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werdelin-ark

E';.g“t;”e?e: lise og' gé?&berg% tegnnr.: TEGNING
sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg dato: 11-06 2
adr: rev: A

tegning:  Eksisterende 1sals plan mal: 1:100
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Fremtidig facade Syd

werdelin-ark

E';.g“t;”e?e: lise og' gé?&berg% tegnnr.:
sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg dato:
adr: rev:
tegning:  Fremtidig facade Syd, Vest mal:

TEGNING
11-06 2

1:100
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Fremtidig facade @st Fremtidig facade Nord

werdelin-ark

E';.g“t;”e?e: lise og' gé?&berg% tegnnr.: TEGNING
sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg dato: 11-06 2
adr: rev: A

tegning:  Fremtidig facade @st, Nord mal: 1:100
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fremtidig stueplan 1 : 100 fremtidig forstesals plan 1 : 100

werdelin-ark

E';.g“t;”e?e: lise og' gé?&berg% tegnnr.: TEGNING
sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg dato: 11-06 2
adr: rev: A

tegning: fremtidig plan mal: 1:100



Skifertag, Hanebind med krydsforskalling: U-Veardi 0,10
skifer opleegges med undertag pé laegter og afstandslister

speer 45x295mm m.0.6m afstand- Iht. treenormen og SBI 189
Isolering 385mm iht rockwool

Hulmur af tegl 460mm: U-veardl 0,15

tegl 108mm

Isolering 240mm iht. rockwool anvisning for tilbygning
tegl 108

Gulv: Traebjeelkelag over krybbekeelder m.300mm_U-vesrdi 0,10
Isolering Iht Rockwool

-gulvbreedder

-dampspaerre

-bjaelker 225 x 50mm

<isolering 225mm

-isolering 75mm stive vindtaette mineraluldsplader opsaettes under
bjzelkelag
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werdelin-ark

arkitekt Strondvejen 143 1th-, 2900 Hellerup, #: 2671 6262
bygt;ne“rfe: lise og Per Soellberg

sag: Eremitagevej 4 ,2930 Klampenborg

adr:
tegning:

Snit

tegnnr.:
dato:
rev:
mal:

TEGNING
11-06 2

1:50
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Werdelin - a r k

arkitekt m.a.a. Strandvejen 143 1th. 2900 Hellerup

mobil 2671 6262 mark@werdelin.com

Hellerup 27. Juni 2012

Teknisk Service

Plan & Byg
Lyngby R&dhus
2800
Byggeandragende
Vedrgrende:
Beliggende: Eremitagevej 4
2930 Klampenborg
Matrikel nr.: 2HI Taarbcek by, Taarbcek
Ejer: Per Soelberg Sgrensen
Eremitagevej 4
2930 Klampenborg
Andragende varetages af: Werdelin-ark
Strandvejen
1253 Kgbenhavn K
INDSIGELSE:

Som svar pd jeres brev af 26 Juni 2012 ger vi her indsigelse i falgende punkter:

- At den fremsendte ansggning er i overensstemmelse med den gceldende lokalplan for

omrddet.

- At det ikke drejer sig om en tilbygning, der markant cendrer den oprindelige bygnings stil og

umiddelbare udseende.

- At kommunen ikke kan disponere efter en lokalplan som endnu ikke er fremlagt, endsige
vedtaget. Det svarer til at lovgive med tilbagevirkende kraft, hvilket er et princip, der med rette

aldrig har vundet indpas i dansk forvaltningsskik.
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- At der for nyligt er givet tilladelse til nedrivning af en helt intakt villa p& Strandvejen i samme
lokalplansomrdde, som vores hus pd tilharer.

- At den paragraf, kommunen henviser til med hensyn fil nedlceggelse af et § 14 forbud, ikke er
relevant i en sag som den aktuelle, hvor der findes en eksisterende lokalplan, der er overholdt i
den foreliggende ansagning, og hvor det ansagte ikke markant afviger fra omrédets generelle
bygningsstil. Paragraffen er tiltcenkt anvendt i tilfeelde, hvor der enten ikke findes nogen
lokalplan, eller hvor det ansagte stoerkt afviger fra lokalplansomrddets generelle apparition.

- Det er magtfordrejning og i direkte strid med forvaltningslovgivningen.

Vi vil meget gerne vide hvordan Plan og Byg rent juridisk kan afvise et andrag som fuldt lever
op ftil eksisterende byggelov og gceldende lokalplan.

Med venlig hilsen

Arkitekt maa
Mark Werdelin
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