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Lokalplan 235 for Kanalvejsomradet nord

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 235 Kanalvejsomradet nord og tilhgrende miljerapport har
veeret i offentlig haring i 10 uger, fra 28. juni til 6. september 2013 og fremlaegges
til endelig godkendelse (bilag).

I hgringsfasen er der afholdt borgermede den 12. august 2013. Derudover er der
den 23. august 2013 afholdt mgde med beboere fra bebyggelsen Lyngvang og 4.
september 2013 afholdt mgde med beboere fra bebyggelsen Baekkevang. Pa
borgermgdet den 12. august 2013 blev der givet tilsagn om, at beboere fra
nabobebyggelserne Lyngvang og Bakkevang skulle have lejlighed til, at fa forevist
forvaltningens forslag til endringer i planforslaget inden sagen blev sendt videre til
den politiske behandling i Kommunalbestyrelsen. Der blev derfor afholdt made
med beboere fra Lyngvang og Bakkevang den 7. oktober 2013, hvor bygherres
radgivere gennemgik forslag til &ndringer i bebyggelsen og lokalplanen.

| forbindelse med hgringsfasen til lokalplanforslag 235 og tilhgrende miljgrapport
er der indkommet bemarkninger og indsigelser fra 5 parter. Der er udarbejdet
vedlagte indsigelses-notat: "Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 235
for Kanalvejsomradet nord samt miljgrapport" (bilag). | forbindelse med det
opfelgende mgde med Lyngvang og Bakkevang den 7. oktober 2013 har
forvaltningen modtaget yderligere bemaerkninger/indsigelser, til de pa madet viste
forslag til @ndringer af planforslaget, fra beboerne i de to nabobebyggelser
Lyngvang og Bakkevang. Disse opfglgende indsigelser er sammenfattet sidst i det
vedlagte indsigelses-notat. Samtlige indsigelser er endvidere vedlagt sagen (bilag).

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar foreslar forvaltningen, at forslaget til
lokalplan 235 bl.a. @ndres pa falgende hovedpunkter:

- Hajder reduceres i visse omrader.

- Byggefelter reduceres.

- Teknikbygninger pa tage reduceres i hgjden, det praeciseres samtidig at hgjder pa
bebyggelse og teknikbygninger males til/fra sternkant, og der tilfgjes bilag der
illustrerer hvorledes teknikbygninger i delomrade 3 evt. kunne udformes.

- Ve&rn v. evt. tagterrasser reduceres i hgjden.

- Evt. tagterrasser traekkes laengere ind pa taget (delomrade 2 og 3).

- Vareindlevering til dagligvarebutikker skal ske til lukkede varegarde.

Samlet forslag til &ndringer af lokalplanforslaget er sammenfattet i det vedlagte
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notat: "Rettelsesblad til lokalplanforslag 235 for Kanalvejsomradet nord" (bilag).
Til illustration af reduktionen/eendringerne af byggefelternes afgraensning
indeholder rettelsesbladet et kortbilag, der viser dette.

Med &ndringerne er det sggt at komme de indkomne indsigelser til planen i mgde
angaende stgj, byggeriets hgjde, skyggevirkning, indkig samt det visuelle udtryk.

Miljgrapporten som ledsagede forslaget til lokalplan 235 har veeret i hgring
parallelt, dvs. i samme 10 ugers periode. Vedlagt sagen er en sammenfattende
redegarelse for miljgvurderingen (bilag), som indeholder en redeggarelse for,
hvordan de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning
I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. juni 2013 at treeffe forelgbig beslutning
om, at nedlaegge vejarealet som offentligt vejareal i forbindelse med lokalplan 235.
Serskilt sag om endelig nedlaeggelse af vejarealet foreleegges
kommunalbestyrelsen.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar at:

1. Lokalplan 235 Kanalvejsomradet nord vedtages endeligt med de i rettelsesbladet
beskrevne a&ndringer.

2. Den sammenfattende redeggrelse for miljgvurderingen godkendes.

Byplanudvalget den 22. oktober 2013
Udsat.

Notat: "Stgjforhold ved Kanalgrunden" uddelt pa made.

Liss Kramer Mikkelsen (A) var fraveerende.
Anne Korner (V) var fraveerende.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og starrelsen af en
bebyggelse og om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfar af reglerne i Lov om Planleegning. Kommunalbestyrelsen har ret til
pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at aendre
en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er
ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kommunens overordnede planleegning gennemfgares, eller
nar der skal gennemfares stgrre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ogsa
nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremleegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen treeder "lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens
bestemmelser herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger/aendringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fagrst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentliggarelsen treeder "lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se
lokalplanens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen — som typisk er udtrykt i formals- og
anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag
Lokalplanforslaget kan ses pd kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogsa kan printes
ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse i Teknisk Service, Radhuset, eller ved at
sende en mail til miljoplan@Itk.dk

Bemaerkninger/zendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pa e-mail eller brev til
kommunalbestyrelsen senest fredag d. 6. september 2013.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

lokalplan235@Itk.dk

Illustration pa forsiden: lllustration af mulig bebyggelse fra "Helhedsplan for
Kanalvejsomradet, Kgs. Lyngby", tilbud af 22. februar 2013 fra Danica Pension, udarbejdet af
COWI, Alectia og Henning Larsen Architects. (i lokalplanforslaget blot benaevnt "fremsat
projektforslag™).
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FORMAL

BAGGRUND

HELHEDSPLAN

REDEGYJRELSE

Baggrund

Kommunalbestyrelsen gnsker med lokalplanforslaget at give mulighed
for at realisere principperne fra Helhedsplanen, herunder opfagrelse af
40.000 etagemeter byggeri til detailhandel, kontorerhverv- og boliger i
7-3 etagers hgjde, med publikumsorienterede funktioner og i mindre
grad butikker i stueetagen, samt etablering af underjordisk
parkeringskeelder i to etager, saledes at det nuvaerende antal
parkeringspladser pa Kanalvejsgrunden kan forgges til 800.

Baggrunden for lokalplanforslaget er gnsket om at udvikle
lokalplanomradet i overensstemmelse med intentionerne i "Helhedsplan
for Kanalvejsomradet”, jf. nedenfor.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at realisere byggeri pa
Kanalvejsgrunden i overensstemmelse med principperne i "Helhedsplan
for Kanalvejsomradet”, der i april 2012 har vaeret fremlagt i offentlig
forhgring, jf. Planlovens § 23c om indkaldelse af idéer og forslag.
Helhedsplanen for Kanalvejsomradet (i det falgende bensevnt
"Helhedsplanen™) omhandler hele Kanalvejsomradet bade syd og nord
for Kanalvej, og beskriver de overordnede intentioner og mal for
omradets udvikling.

Helhedsplanen fastlaegger, at Kanalvejsomradet udvikles til et attraktivt
omrade med nybyggeri, greanne omrader, byrum og en abning af
Feestningskanalen som et vandlgb i byrummet, der kan lede regnvand
fra omkringliggende veje og tage til Mglleden og Lyngby Sg.

Helhedsplanen fastseetter desuden - i overensstemmelse med
ambitionerne for Lyngby-Taarbaek Vidensby (se nedenfor) — at der kan
etableres cykelpassage under lokalbanen og pa tveers af
Kanalvejsomradet, sdledes at savel de eksisterende boligomrader nord
for Kanalvejsomradet og DTU knyttes teettere sammen med Kgs.
Lyngby og centrum.

Helhedsplanen foreslar, at Kanalvej fastholdes i sit nuveerende tracé og
trafiksaneres for at sikre seenkning af bilernes hastighed og fredeligere
passage pa tveers. Nybyggeriet skal ifalge Helhedsplanen anleegges
med abne, publikumsorienterede funktioner i stueetager og rummelige
fortove, der kan medvirke til at ggre Kanalvej til et gaderum, der
binder omradet sammen. Det langstrakte omrade tvaerdeles af
passager / stier, vand og landskab i rekreative byrum. Med
niveauforskydninger, opholdsmuligheder og beplantning skabes
varierende oplevelser og et dbent, levende og trygt omrade.

For den nordlige del af Kanalvejsomradet, som lokalplanforslaget
omhandler, foreskriver Helhedsplanen, at der etableres 40.000
etagekvadratmeter nybyggeri i op til 7 etagers hgjde, hvor stueetagen
udleegges til publikumsorienterede og udadvendte funktioner.



VIDENSBY

Det foreskrives desuden, at den hgjeste bebyggelse placeres ud mod
Klampenborgvej og at bebyggelsen bliver lavere mod Toftebaeksvej. |
Helhedsplanen angives forskellige fortolkninger af byggefelter og
byggemuligheder ud fra ovenstadende forudsaetninger. Feelles for disse
er, at der angives byggefelter, der gennemskeeres af landskabelige
passager.

Den nordlige del af Kanalvejsomradet, anvendes i dag til
parkeringsplads med ca. 450 parkeringspladser. Der gives nu mulighed
for at etablere parkeringskeelder med plads til parkering for nye
beboere og brugere samt erstatningspladser for de eksisterende
parkeringspladser pa Kanalvejsgrunden - 800 parkeringspladser i alt.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere et miljg, der kan
medvirke til at styrke Lyngby-Taarbaek som vidensby. Foreningen
Lyngby-Taarbeek Vidensby er et lokalt initiativ, som har til formal at
skabe stgrre sammenheaeng mellem virksomheder, DTU, gvrige
uddannelsesinstitutioner, handel, boligsektoren og kommunen. Visionen
er i 2020 at veere:

o En af Nordeuropas fgrende videns- og universitetsbyer.

o En fgrende uddannelsesby med hgj kvalitet, bredt udbud og
et generelt hgjt uddannelsesniveau.

e Et internationalt orienteret knudepunkt for arbejdskraft,
kultur og handel.

e Et omrade kendetegnet ved baeredygtig vaekst, velfeerd og
byudvikling.

Lokalplanomradet udggres af det eksisterende parkeringsareal nord for
Kanalvej. Ovenstaende illustration viser lokalplanens afgreensning og
delomrader (rgd), udstreekning af fortidsminde og fredet areal
(henholdsvis bla og grgn skravering), samt matrikelkortet (gul).
Ortofoto © COWI A/S



KOMMUNEPLANRAMME

Lokalplanforslaget tager sigte p&, at der opbygges et attraktivt miljg,
hvor vidensvirksomheder og studerende, ansatte og forskere bl.a.
tilkknyttet DTU kan boseette sig, og hvor der laegges veegt pa at fa skabt
forbindelse mellem centrum og DTU.

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbseek Kommune fastsaetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og omréader i
kommunen. Omradet er omfattet af falgende kommuneplanramme:
1.1.26.

Omradet er udlagt til centeromrade, og der ma maksimalt opferes
40.000 etagemeter. Derudover fastleegges der en reekke anvendelses-
muligheder i omradet, herunder detailhandel, kontorvirksomhed,
liberalt erhverv, bolig, offentlig service og anden publikumsorienteret
service. Endvidere fastleegges det, at der kan etableres én udvalgs-
varebutik pd op til 15.000 m®, mens gvrige udvalgsvarebutikker ma
veere op til 2.000 m?. I tillaeg til dette mé& der opfares én dagligvare-
butik p& op til 3.500 m?. Stueetagerne er udlagt til publikums-
orienterede funktioner.

Kommuneplanrammen fastleegger den maksimale bygningshgjde til 30
m, hvilket endvidere skal disponeres saledes, at bebyggelse mod
Toftebeeksvej skal opfgres med en bygningshgjde pa mellem 9 og 16
m, mens bebyggelse mod Klampenborgvej skal opfares med en
bygningshgjde pa mellem 20 og 30 m.

Derudover fastleegges det, at al bebyggelse skal opfgres som lavenergi-
bebyggelse efter geeldende bygningsreglement, ligesom der fastleegges
en raekke retningslinjer for trafik og parkering i omradet.

Dette lokalplanforslaget sikrer, at de 40.000 etagemeter kan
disponeres inden for en fastsat ramme i de 3 delomrader. For at sikre
fleksibilitet til tilpasning af bebyggelse inden for det enkelte delomrade,
er der fastsat bestemmelser om bebyggelsens maksimale omfang i
hvert af de enkelte delomrader, der tilsammen overstiger de 40.000
etagemeter. Den samlede bygningsmasse ma dog ikke overstige
40.000 etagemeter i alt.

Sikring af hgjdebegraensningerne er i lokalplanforslaget sket ved
fastleeggelse af maksimal kote for bebyggelsernes hgjde for det enkelte
delomrade ud fra det eksisterende terraen. Mod Toftebaeksvej er den
gennemsnitlige terreenkote f.eks. fastsat til 22,6 m, hvorfor koten for
bebyggelsens maksimale hgjde er fastlagt til 38,6 m (16 meter hgj).
Tilsvarende er den gennemsnitlige terreenkote mod Klampenborgvej
fastsat til 20,3 m og koten for bebyggelsens maksimale hgjde fastlagt
til 50,3 m (30 meter hgj). Af nedenstdende skema fremgar de fastlagte
middelkoter for hvert enkelt delomrade, samt en fastlagte topkote for
bebyggelserne og den forventede bygningshgjde.



DETAILHANDEL

TRAFIK OG PARKERING

Delomrader Fastlagt Topkote i Bygningshgjde set

middelkote lokalplanforslagets |i forhold til
§6.8 nuvaerende
terraen
Delomréade 1A 22,6 m 38,6 m 16,0 m
Delomrade 1B 22,7 m 449 m 22,2m
Delomrade 2 22.0m 47,0 m 25,0 m
Delomrade 3 20,3 m 50,3 m 30,0 m

I forbindelse med projekteringen af byggeriet i delomrade 1 og 2, vil
der sgges tilstreebt en reduktion af skygge- og indblik i forhold til
nabobebyggelsen Lyngvang mod nord.

Al bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse iht. til geeldende
bygningsreglement.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere detailhandel i
stueetagen i lokalplanomradet, svarende til i alt ca. 5.300 m?
bruttoetageareal til butiksformal. Dette er veesentlig lavere end de
15.000 m?, der er kommuneplanens ramme.

Trafikken vil blive pavirket i anlaegssituationen grundet de aendrede
parkeringsforhold. De i alt 450 p-pladser pa Kanalvejsgrunden vil blive
delvis nedlagt i anleegsperioden. Parkeringspladserne har normalt en
meget hgj beleegningsgrad grundet den attraktive placering i bymidten,
samt at der ikke er indfgrt betalt parkering pa denne p-plads. Derfor
forventes det, at trafikanter vil bruge mere sggetid pa at finde en ledig
parkeringsplads i Lyngby Bymidte i anlsegsperioden, hvilket medfgrer
en gget treengsel pad p-sggeringen. Den parkeringssggende trafik vil
veere stgrst om eftermiddagen og i weekenderne, hvor der er flest
handlende. Et p-henvisningssystem vil dog delvis kunne afhjeelpe dette
problem, da trafikanterne saledes kan ledes direkte til nsermeste ledige
parkeringsplads. P& hverdage viser tidligere kortlaegninger af
belaegningsgrader, at der er ledig kapacitet i bymidten, mens der pa
lgrdage ikke er overskydende kapacitet i spidsbelastningen.

Efter opfarelsen af det nye byggeri vil der naturligt forekomme en
stigning i trafikken p& grund af den nye sggning til omradet. Derfor
etableres 800 p-pladser i en p-keelder under byggeriet (i dag er der 450
tilgeengelige p-pladser pa Kanalvejsgrunden). Ogsa i dette tilfeelde vil et
p-vejvisningssystem afhjeelpe noget af treengslen, da brugerne vil have
lettere ved at finde hen til den neermeste ledige parkeringslokalitet i
Lyngby. Det skal dog bemeerkes, at det ikke forventes at den trafikale
belastning i spidsperioderne om eftermiddagen og lgrdag formiddag
bliver markant stgrre, fordi den eksisterende p-plads primeert betjener
handlen i Lyngby Bymidte, mens den nye p-keelder kommer til at
betjene de nye funktioner, herunder boliger og kontorerhverv, men
ogsa handlen i Lyngby Bymidte. Dermed forventes ikke en ggning af
antallet af offentlige p-pladser i spidsperioderne.



LEDNINGSOMLZAEGNING

OMRADET

For at afhjeelpe stigningen i trafikken kan det veere ngdvendigt at
aendre pa signalgruppeplanerne for de omkringliggende lyskryds, for at
dermed at aendre pa prioriteringen af bilisterne og mindske traengslen.

Realisering af lokalplanforslaget kreever en reekke ledningsomlaeg-
ninger. Det undersgges i samarbejde med ledningsejere, hvorledes
dette kan udfgres mest hensigtsmaessigt. Der indgas aftale mellem
grundejer, ledningsejer og Lyngby-Taarbsek Kommune om de
ngdvendige ledningsomlaegninger.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter det omrade nord for Kanalvej, som i dag
anvendes til parkering pa terraen.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af lokalbanen, mod gst af
Klampenborgvej, mod syd af Kanalvej, samt mod vest af Toftebaeksvej.

Omréadet er ca. 1,75 ha (ca. 17.500 m2) og den nuveerende anvendelse
er offentligt parkeringsareal. Mod lokalbanen og Klampenborgvej findes
beplantning med treeer.

Adgangen til parkeringspladserne sker ad Kanalvej.

Kanalvejsomradet nord anvendes i dag til offentligt parkeringsareal.
Ovenstaende illustration viser omradets nuveerende anvendelse.
Skrafoto © COWI A/S



BEBYGGELSE

Lokalplanens indhold

Intentionen med lokalplanen er at muligggre realisering af principperne
og intentionen i bebyggelsesforslaget fra det fremsatte projektforslag.
Projektets hovedidé er at skabe et nyt og levende byomrade i centrum
af Kgs. Lyngby, der kan medvirke til at f& byen, mennesker, viden og
verden til at haenge sammen. | lokalplanomradet gives der mulighed
for at skabe et nyt byomrade, hvor by og liv er hinandens
forudseetninger, og viden er fundamentet for en baeredygtig og
konkurrencedygtig udvikling. Det nye byomrade vil forteette byen og
forsteerke oplevelsen af Kgs. Lyngbys kulturelle og kommercielle
centrum. | regional og international optik vil den malrettede og
strategiske forteetning af byens centrum og kantzone med nye
forbedrede forbindelser til uddannelses- og forskningsmiljget pd DTU-
Campus beveaege og supplere Kgs. Lyngby som handelscentrum til
international konkurrencedygtig universitetsby i overensstemmelse
med visionerne for Lyngby-Taarbaek Vidensby.

Omradet omkring Kanalvej er et centralt sted med stort
byudviklingsmaessigt potentiale. En byudvikling i lokalplanomradet kan
medvirke til at sammenbinde den bymeaessige karakter i Kgs. Lyngby
Centrum med Faestningskanalens landskabelige historiske treek. Med
sin samlende centrale park og tvaergdende forbindelser inddrages
naboer, og forbindelsen til universitetscampus DTU forsteerkes. Et nyt
byomrade vil blive en naturlig fortseettelse af Kgs. Lyngby og vil
markant og positivt eendre den bymaessige "tomhed", som
parkeringspladsen har skabt pa stedet i dag, til et moderne, grent og
indholdsrigt byomrade. Et nyt byomrade, som kan skabe grundlag for
et mangfoldigt og livligt byliv, som inkluderer en blanding af
byfunktioner, virksomheder, kulturelle aktiviteter og attraktive byrum,
samt forskellige boligtyper.

Det er endvidere hensigten at bebyggelse i omradet skal sikre friarealer
med passager og grgnne treek pa tveers, ligesom der lsegges vaegt pa,
at seerligt anvendelsen i bebyggelsernes stueetager skal kunne
integreres med udearealerne, saledes at der skabes grundlag for et
levende og aktivt bymiljg bl.a. p& tveers af Kanalvej, herunder
sammenhaeng til det grgnne omrade og den evt. fremtidige fritlagte
Feestningskanal, samt integration af klimatilpasningstiltag som f.eks.
”Lokal handtering af regnvand” (nedsivning, fordampning, anden brug
af regnvand) samt muligheden for at udnytte regnvand til rekreativ
brug pa egen grund eller i bymiljget i gvrigt.

Til sikring af ovenstaende fastlaegger lokalplanen saledes bestemmelser
om, at;
¢ Anvendelse i bebyggelsernes stueetagerne udlaegges til
publikumsorienterede og udadvendte funktioner, og skal
have en aben og delvis transparent karakter,
e Bebyggelserne afbrydes af torve, byrum og passager pa
tveers af omradet. Torve, byrum og passager skal skabe
adgange pa tveers af bebyggelsen og kan evt. etableres som
passage hen over eller gennem bebyggelse. Torve, byrum og



ADGANGSFORHOLD

passager skal sikres sammenhaeng med
eksisterende/fremtidigt grent omrade syd for Kanalvej
(Kanalvejsparken) og Lyngby Storcenter, samt med det
grenne omrade pa den nordlige side af lokalbanen.
Bebyggelserne samt torve, byrum og passager skal tilfgre
byen en ny dimension af hgj kvalitet, herunder at byrum i del
af delomrade 3 omfattet af fredning skal sikres en seerlig
sammenhang med en nyindretning af Kanalvejsparken.
Byrum skal indrettes til publikumsorienterede og udadvendte
funktioner, og skal saledes indtaenkes i byens og
bebyggelsernes liv, og medvirke til at give karakter og byliv
ud over almindelig feerdsel.

Bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse efter
geeldende bygningsreglement, og savel bebyggelse som
torve, byrum- og passagerskal integrere klimatilpasnings-
tiltag.

Bebyggelser samt torve, byrum og passager skal udfgres i
materialer og sammenhaenge af hgj kvalitet.

Samlet set skal anvendelse i bebyggelsernes stueetager og de
omkringliggende byrumsfunktion integreres, saledes at der skabes et
levende og aktivt milja.

lllustrationen fra projektforslag, der viser mulig udformning af torv og
byrum foran butikker i stueetagen af bebyggelsen i delomrade 1B. ©
Henning Larsen Architects

Adgang til omradet vil ogsa fremadrettet ske ad Kanalvej, der dog
forventes trafiksaneret, saledes at Kanalvej fremover far karakter af en
stillevej (30 km/time), hvor kgrende trafik beveeger sig langsomt under
hensyntagen til de tveergdende passager og stier, hvor gdende og
cyklister beveeger sig gennem omradet.

Der etableres parkeringskeelder til erstatning for de eksisterende
parkeringspladser pa terreen. Der vil dog efter etablering af
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STIER OG PASSAGER

KORTBILAG

parkeringskeelder fortsat veere enkelte parkeringspladser pa terraen
(handicap-p-pladser osv.), ligesom varekgrsel og —levering til butikker
og forretninger i stueetagerne ogsa kan ske fra terraen. De nuvaerende
tre ind- og udkgrsler til Kanalvej begreaenses til én overkgarsel til
omradet fremover som vist pa bilag 2.

Der etableres stier og pasager der sikrer, at gdende og cyklende
trafikanter kan bevaege ind og igennem omradet mellem bebyggelserne
og til lokalbanestationen. Lokalplanforslaget giver ogsa mulighed for, at
der etableres en tunnel / underfgring under lokalbanen, saledes at
gaende og cyklende kan komme til og fra omradet pa tveers af
lokalbanen mellem Toftebaeksvej og Klampenborgvej. Nord for
lokalbanen kan en underfart sti tilsluttes eksisterende stisystem nord
for lokalbanen mod DTU m.m.

Illustration af fremtidige stier og passager i lokalplanomradet til
lokalbanestationen samt mulig underfgring under lokalbanen og
tilslutning til eksisterende sti. Ortofoto © COWI A/S

Bilag 1 viser lokalplanomradets afgreensning, samt de eksisterende
matrikuleere forhold.

Bilag 2 (omradets anvendelse) viser bebyggelsesplan med delomrader,
byggefelter, parkeringskeelder og disponering af ubebyggede arealer

samt vejadgang.

Bilag 3 er en illustrationsplan, der viser en mulig disponering og
bebyggelse af omradet.

Bilag 4 er en illustration af et leengdesnit gennem en mulig bebyggelse
af lokalplanomradet.

Bilag 5 er en illustration af et tveersnit gennem en mulig bebyggelse af
lokalplanomradet.
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FINGERPLAN 2007

FINGERPLAN 2013

KOMMUNEPLANRAMME

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planlaegning

Fingerplan 2007 udstikker principper for at omradet i kommuneplanen
er udpeget til at veere lokaliseret i stationsnaert kerneomradet, med kun
ca. 600 meter til Lyngby Station. Lokalplanomradet er sdledes udpeget
til at veere en lokalitet, hvor lokaliseringen af domiciler og
kontorvirksomheder pa over 1.500 etagemeter kan fremmes.

Forslag til Fingerplan 2013 blev sendt i hgring fredag d. 19. april 2013,
og indeholder bestemmelser, der vedrgrer denne lokalplan. Fingerplan
2013 udpeger, ligesom Fingerplan 2007, lokalplanomradet til at veere
lokaliseret i stationsnaert kerneomrade, og derfor velegnet til stort
kontorbyggeri over 1.500 etagemeter. Endvidere er lokalplanomradet i
Fingerplan 2013 udpeget til at veere en del af et stgrre byomdannelses-
omrade af seerlig strategisk betydning.

Kommuneplan

Lokalplanforslaget ligger inden for de muligheder, som fremgar af den
geeldende kommuneplanramme 1.1.26 Kanalvejsomradet nord, der
blev vedtaget i december 2012 som udmgntning af hgringen omkring
Helhedsplanen for Kanalvejsomradet som kommuneplantilleeg 13/2009.
Af kommuneplanramme 1.1.26 fremgar, at omradets anvendelse er
udlagt til centeromrade. Fglgende anvendelser er ifglge
kommuneplanrammen mulig:

e Detailhandel, anden publikumsorienteret service, offentlig
service, boliger, kontor, liberalt erhverv.

o Detailhandel: dagligvarer, tekstil og bekleedning og gvrige
udvalgsvarer.

e Anden publikumsorienteret service: handveerkspraeget
detailhandel (frisgr, selvbetjeningsvaskeri og lign.) anden
detailhandelslignende funktion (apotek, bank og lign.) hotel,
konference- / selskabslokaler, restaurant, udstilling og galleri,
fitness, forsamlingssted, underholdning, kasino mv.

o Offentlig service: Kommunal, regional og statslig service,
skoler, uddannelse og forskning samt institutioner for bgrn,
unge og eeldre.

e Boliger: etageboliger, kollegier mv.

e Kontor: administration og liberale erhverv samt
fremstillingsvirksomhed og engroshandel, der udelukkende
betjener sig af kontorlokaler.

o Liberalt erhverv: klinik (lszege, tandleege og lign.), kontor
(advokat, revisor, ejendomsmeaegler og lign.) og tegnestue
(rédgivende ingenigr, arkitekt og reklamebureau og lign.).

Lokalplan giver mulighed for indretning af bebyggelse til boliger,
detailhandel, anden publikumsorienteret service og kontor.
Lokalplanforslaget holder sig derfor inden for de eksisterende
kommuneplanrammer.
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TILLAG TIL PLANEN

Inden for den samlede ramme for etageareal til detailhandel for det
regionale center Kgs. Lyngby p& 175.000 m? kan der inden for
kommuneplanrammeomradet etableres én udvalgsvarebutik med et
etageareal pd hgjst 15.000m?. @vrige udvalgsvarebutikker mé
maksimalt vaere 2.000 m?. Dagligvarebutikker m& maksimalt vaere p&
3.500 m®. Stueetagerne udlaegges til publikumsorienterede funktioner.
Der kan bygges maksimalt 40.000 etagemeter, samt derudover en
parkeringskeelder med plads til minimum 600 biler.

Bebyggelse skal disponeres saledes, at bebyggelse ud mod
Toftebaeksvej skal bygges i minimum 9 m, maksimalt 16 m, og
bebyggelse ud mod Klampenborgvej skal bygges i minimum 20 m,
maksimalt 30 m.

Lokalplanomradet er ca. 965 m? stgrre end kommuneplanramme-
omrade 1.1.26, idet lokalplanomradets afgraensning er justeret i forhold
til greensen mod Kanalvej. Dvs. at for de ca. 965 m? gaelder rammerne
fra kommuneplanramme 1.1.27 Kanalvejsomradet syd. Ifglge denne
kommuneplanramme kan der kun etableres bebyggelse syd for
Kanalvej. De ca. 965 m? af lokalplanomrddet omfattet af
kommuneplanramme 1.1.27 skal derfor anvendes til torve og byrum.

Af illustrationen fremgar det, at lokalplanomradet omfatter hele
rammeomrade 1.1.26, samt mindre dele af rammeomrade 1.1.27. Der
indgar saledes ca. 965 m? af rammeomrade 1.1.27.

Rammerne kan ses i deres helhed pa www.kommuneplan.ltk.dk

Lokalplanens gennemfarelse kreever ikke, at der vedtages et tilleeg til
kommuneplanen, eftersom lokalplanforslaget lever op til de geeldende
kommuneplanrammer.

Lokalplaner

Det aktuelle lokalplanomrade er ikke omfattet af andre lokalplaner.
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AFFALDSPLAN

SPILDEVANDSPLAN

TRAFIKPLAN

VARMEPLAN

OFFENTLIG VEJ

FREDNINGER

Der skal derfor ikke aflyses lokalplaner i forbindelse med vedtagelsen af
denne.

Andre planer

Regulativ for husholdnings- og erhvervsaffald for Lyngby-Taarbaek
Kommune skal veere opfyldt.

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende spildevandsplan for Lyngby-
Taarbaek Kommune. Afvandingen skal indrettes med separatsystem, sa
regnvand og spildevand adskilles i separate aflgbsledninger.

Afvandingen skal forberedes for udledning af regnvand til en
kommende aben kanal (Feestningskanalen). Vand fra forurenede
overflader skal renses til en kvalitet, s vandet kan udledes til kanalen.
Omradets afvandingsret er bestemt ved aflgbskoefficienten ¢ = 1, der
ikke ma overskrides, og skal vaere i overensstemmelse med
spildevandsplanen for Lyngby-Taarbeek Kommune. Regnvand kan evt.
afledes til faskiner pa egen grund, eller via private regnvandsbassiner
efter naermere retningslinjer fra Lyngby-Taarbsek Kommune.

Til- og frakgrsel til lokalplanomradet skal indrettes i overensstemmelse
med den geeldende trafiksikkerhedsplan for Lyngby-Taarbsek Kommune
(Trafiksikkerhedsplan 2012-2015), sa der allerede ved planleegningen
sikres bedst mulige trafiksikkerhedsforhold.

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrader skal godkendes af
kommunalbestyrelsen efter den til enhver tid geeldende
varmeplanlaegning. Kommunalbestyrelsen skal i henhold til Planlovens
8 19, stk. 4, dispensere fra lokalplanens bestemmelse om tilslutning til
kollektiv varmeforsyning som betingelse for ibrugtagning, nar
bebyggelse opfares som lavenergibebyggelse.

Nedleeggelse af offentligt vejareal

Virkeligggrelse af lokalplanen forudseetter inddragelse af vejlitra
7000bc, del af 7000d og del af 7000bae, saledes at vejarealet dermed
nedleegges som offentligt vejareal og matrikuleres. Nedlaeggelse af
offentligt vejareal skal ske i overensstemmelse med bestemmelserne i
88 90-91 i "Lov om offentlige veje". Denne procedure pagar
sidelgbende med lokalplanens beslutningsproces, saledes at der kan
treeffes afggrelse om nedleeggelse af vejarealerne samtidig med at
lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring. Endelig beslutning om
vejarealernes nedlaeggelse treeffes i forbindelse med lokalplanens
vedtagelse.

Bygge- og beskyttelseslinjer

En del af lokalplanomradet er omfattet af Ermelundsfredningen i
lokalplanomradets sydgstlige hjgrne. Fredningen omfatter et omrade,
hvor Faestningskanalen tidligere 1& og fastleegger en reekke
bestemmelser, der bl.a. skal bevare en eksisterende grgn kile, sikre
omradets landskabelige veerdier, samt sikre at omradet fortsat kan
fungere som spredningskorridor. Endvidere har fredningen til formal at
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FORTIDSMINDE

FASTNINGSKANALEN

BILAG VI-ARTER

SERVITUTTER

FORTIDSMINDER

UDBYGNINGSAFTALE

sikre, at Feestningskanalen kan gendbnes, enten som tgr eller vandfyldt
kanal.

Det pataenkes at ansgge om dispensation fra fredningens
bestemmelser, til etablering af rekreative funktioner i det omrade af
lokalplanomradet der ligger inden for det fredede areal.

Lokalplanomradets sydgstlige hjgrne indeholder udover
Ermelundsfredningen ogsa et fortidsminde, Faestningskanalen.
Feestningskanalen er et underjordisk fortidsminde, hvorfor
fortidsmindet ikke afkaster beskyttelsesline, jf. Naturbeskyttelseslovens
8§ 18 og Museumslovens § 29e og bilag 1. Der er dog iht.
Museumsloven en raekke begraensninger ift. gravemulighederne i det
pageeldende omrade, jf. Museumslovens § 29 f.

Der foreligger idéopleeg med tilhgrende skitser for indpasning og
udformning af en retableret Feestningskanal gennem Lyngby Bymidte.
Faestningskanalen indgar som en del af Lyngby-Taarbaek Forsynings
planlaegning af klimatilpasning i Lyngby.

Der indledes dialog med Kulturstyrelsen om samteenkning af de
rekreative funktioner, der fglger af lokalplanforslaget, og en mulig
gendbning af Feestningskanalen.

Beskyttet natur

Der er p.t. ikke viden om, at de seerlige dyre- og plantearter, som er
omfattet af international beskyttelse jf. Habitatdirektivets bilag 1V,
findes i lokalplanomradet. Hvis der i forbindelse med bygge- og
anlaegsaktiviteter konstateres, at bilag IV-arter kan blive pavirket, skal
aktiviteterne stoppes og Naturstyrelsen underrettes. Traeerne i
Kanalvejsomradet nord kan veere levested for flagermus, som er
omfattet af Habitatdirektivets bilag 1V.

Servitutter

Der findes ingen tilstandsservitutter pa lokalplanomradets bergrte
matr.nre. der skal ophaeves som faglge af lokalplanen.

Museumslovgivning

Forud for igangseettelse af jordarbejder, skal det lokale kulturhistoriske
museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Kroppedal Museum har med skrivelse af 19. oktober 2012 oplyst, at der
udover Feestningskanalen ikke forventes at veere yderligere
arkeeologiske interesser forbundet med de aktuelle planer for omradet.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b giver mulighed for at en grundejer kan tage initiativ
til en frivillig aftale om at bidrage gkonomisk til etablering af
infrastruktur i de tilfeelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt
i forhold til udnyttelse og benyttelse af en ejendom. Lyngby-Taarbaek
Kommune har modtaget en opfordring fra grundejeren til at indga
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frivillig udbygningsaftale, hvilket har udmgntet sig i udkast til aftaler
vedr. infrastrukturanleeg. Ved aftale forpligter grundejeren sig til at
udfgre trafikforhold pa Kanalvejen i forbindelse med den nye nedkgrsel
til p-keelderen (eendring af trafikkryds og i anleegsperioden et p-
henvisningssystem ved Kanalvej).
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RESUME AF MILIGVURDERING

Ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
foretages en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund
er det kommunalbestyrelsens vurdering, at der skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen. Der er derfor udarbejdet en miljgrapport,
som er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget. Et resume af
miljgrapporten fglger nedenfor.

Detailhandel

Der er foretaget en analyse af planens konsekvenser for
detailhandelen. Lokalplanforslagets udlaeg til 5.300 m? butiksareal
forventes at f4 en omsaetning i stgrrelsesordenen 175 mio. kr., fordelt
pa 100 mio. kr. dagligvarer og 75 mio. kr. udvalgsvarer. De nye
beboere i omradet og de mange nye arbejdspladser med en vis andel
indpendlere vil udggre en del af kundegrundlaget for butikkerne, hvilket
vurderes i stagrrelsesordenen 35 mio. kr. Som konsekvens heraf
forventes ca. 140 mio. kr. af omseaetningen at blive hentet fra
eksisterende butikker.

De nye butikker skannes at pavirke detailhandelen lokalt i de nsermeste
dagligvarebutikker primeert Lyngby Storcenter, Lyngby Hovedgade og
Jernbanepladsen, i en stgrrelsesorden der udggr 15-20 pct. af disse
dagligvareomseetninger. De eksisterende udvalgsvarebutikker i Lyngby
Storcenter og pa Lyngby Hovedgade forventes kun at blive pavirket i
meget begreenset omfang. Der forventes kun meget begraenset
pavirkning pa den regionale detailhandelsstruktur og
nabokommunernes detailhandel.

Trafik og parkering

Der er foretaget en vurdering af trafikken pd Kanalvej, Klampenborgvej
og Toftebeeksvej, hvis der etableres en parkeringskaelder pa
Kanalvejsgrunden med ca. 800 parkeringspladser. Trafikken til den nye
bebyggelse og de ca. 270 offentlige p-pladser forventes at medfare en
forggelse af trafikken med 36 pct. pa Kanalvej og 4-5 pct. pa
Toftebaeksvej og Klampenborgvej i forhold til i dag.

Vejene er i dag mest belastet i weekenden, hvor det kan give anledning
til varierende kgdannelser pa Kanalvej og i krydset ved Klampenborgvej
og Toftebeeksvej. Dette forventes ligeledes i en fremskrivning til 2022
med generel trafikstigning og ved indregning af den forggede trafik af
bebyggelsen.

Det er besluttet, at indfere et dynamisk p-vejvisningssystem i savel
byggeperioden som i driftsperioden. Et dynamisk p-vejvisningssystem
kan levere information om antallet af ledige p-pladser pa bymidtens
parkeringspladser og sikre, at kapaciteten pa p-pladser benyttes bedst
muligt og evt. problemer med p-sggende trafik mindskes. P-
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vejvisningssystemet vurderes generelt at give en positiv effekt pa
trafikafviklingen pa bade Kanalvej og andre veje i Lyngby bymidte og
dermed forventes det ikke, at etableringen af en ny p-keelder med 800
pladser vil resultere i en uacceptabel trafikafvikling pa Kanalvej og
omradet omkring denne.

Kanalvejs fremtidig profil er ikke endeligt fastlagt, men trafik-
sikkerheden for de blgde trafikanter tilleegges hgj prioritet. En
signalregulering af rampen til og fra den nye parkeringskeelder, vil
kunne give gode og trafiksikre krydsningsmuligheder for de blgde
trafikanter pa tvaers af Kanalvej.

Etableringen af en letbane langs Klampenborgvej vil unaegtelig give et
aendret trafikmgnster pa vejnettet omkring Kanalvejsgrunden. Specielt
hvis der veelges en udformning der, hvor Klampenborgvej lukkes for
biltrafik sydvest for Kanalvej. Alternativt kan det undersgges om
geometrien i krydset kan sendres for at ggre det muligt for
venstresving. Det vurderes dog ikke at etableringen af en letbane pa
Klampenborgvej og udbygningen af Kanalvejsgrunden er i konflikt med
hinanden mht. trafikafviklingen p& vejnettet omkring Kanalvej.

I anlaegsperioden vil reduceringen af parkeringspladserne pa
Kanalvejsgrunden ngdvendigvis generere noget yderligere
parkeringsggende trafik pd Kanalvej og vejnettet omkring denne. Der
er imidlertid flere muligheder for erstatningsparkering i byggeperioden,
der vil afhjeelpe problemerne med ekstra trafiksggende trafik, ligesom
det dynamiske p-vejvisningssystem vil ggre.

Staj

Der er gennemfart stgjberegninger af vejtrafikstgjen i 2012 og
fremskrevet pa 10-arigt sigte med trafiktal, der er at betragte som
“worst case” stgjbillede. Stgjberegningerne viser, at ved de nsermeste
boliger ved Lyngvang nord for banen vil vejstgjen falde markant og
hgrbart med 4-9 dB. Dette skyldes at den nye hgje bebyggelse vil
fungere som en stgjskeerm for vejstgjen i omradet, herunder seerligt fra
Kanalvej.

De naermeste boliger ved Toftebaeksvej og de neermeste kontorer ved
Klampenborgvej vil fa en forggelse af vejstgjen pa 1 dB, hvilket ikke vil
veere en hgrbar eendring. Stgjniveauet pa bebyggelsernes facader langs
vejene er i dag over geeldende graenseveerdier og i hgjere grad nar
trafikken fremskrives til 2022. Hovedparten af den forggede vejstgj kan
imidlertid relateres til forudsaetningerne om den generelle trafikstigning
og i mindre grad til den ekstra trafik som den nye bebyggelse
forarsager.

Pa den nye bebyggelse i planomradet vil stgjniveauet pa facaderne
naermest Kanalvej ligge over greenseveerdierne og hgjest ved
bygningerne naermest Klampenborgvej og Toftebaeksvej. Bebyggelsen
skal sdledes konstrueres og indrettes sa greensevaerdierne for
indendgrs stgj kan overholdes, jf. lokalplanforslagets bestemmelser.
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Beregninger af togstgj viser, at banestgjen stiger ca. 1 dB ved de
naermeste boliger ved Lyngvang nord for banen. Dette skyldes
refleksioner fra den nye hgje bebyggelse syd for banen, idet
togtrafikken forudseettes usendret. Stgjniveauet er bade i dag og
fremtidigt under geeldende greenseveerdi, og forggelsen vil ikke veere
hgrbar.

Den mest stgjende aktivitet vil veere udgravning af byggegruben og
etablering af vandteette og afskeerende slidseveegge til
parkeringskeelder. Dette er en metode, der er mindre stgjende end
etablering af f.eks. spuns, men som kan give anledning til stgjgener for
omgivelserne i de 3-4 maneder, som denne aktivitet anslas at vare for
byggeriets 1. etape. Dertil kommer bebyggelsens 2. etape, hvor
aktiviteten anslas at vare 5-6 maneder.

Der er lavet en beregning af stgjudbredelsen fra aktiviteten. | forhold til
de i praksis udbredte greensevaerdier pa 70 dB vil den mest stgjende
aktivitet ligge under stgjgraensen ved de nordlige naboer og lige pa
stgjgreensen ved de vestlige naboer. Det kan eventuelt overvejes at
opsaette mobile stgjskeerme mod naermeste naboer, sa leenge
aktiviteten med udskaeringen af slidseveegge foregar.

Bymiljgo

Bebyggelsens volumen vil medvirke til at det regionale centeromrade
afsluttes mod nord ved banens afgreensning og fremstar som en
markant bebyggelsesmaessig volumen i overensstemmelse med
visionen for omradet. Bebyggelsens opdeling i flere
bebyggelsesenheder med passager imellem vil medvirke til
“bebyggelsen dbner op” mod omgivelserne.

Langs Toftebaeksvej vil bebyggelsen adskille sig fra omkringliggende
bebyggelser langs vejen og fremstd som en markant bebyggelse, der
fremheever sig i gaderummet pé en forholdsvis anonym straekning.
Langs Klampenborgvej vil bebyggelsen adskille sig fra omkringliggende
bebyggelser i hgjden langs vejens centernaere streekning, men
volumenmeaessigt vil bebyggelsen indpasses i reekken af store kontor-
og butiksbebyggelser langs vejen.

I forhold til teet-lav omraderne ved Baekkevang og Lyngvang nord for
banen, der ligger omgivet af store grgnne friarealer, vil
lokalplanomradets bebyggelse i op til 7 etager og 30 m fremsta som en
kontrasterende volumen og bebyggelsesform. Fra dette omrade vil
bebyggelsen opleves markant og dominerende.

Lys/skyggeforhold og indblik

Der er udarbejdet skyggediagrammer af det fremsatte projektforslags
bebyggelsesforslag. Bebyggelsens starrelse og hgjde vil medfgre
skyggekast, der primeert bergrer de neermeste 5 reekkehuse ved
Lyngvang pa visse tidspunkter, og primeert forarsaget af den midterste
bygning i lokalplanforslagets delomrade 2.
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Skyggevirkningerne er stgrst i vintermanederne, hvor solen star lavt pa
himlen. Her vil ogs& de mellemliggende traeer langs banen og ved
haverne kaste skygger. | forars-, sommer- og efterarsmanederne, hvor
udearealerne anvendes mest, vil den nye bebyggelse ikke kaste
skygger ind i reekkehusene hovedparten af dggnet. Dog kan der ske
skyggekast f& timer fgr solnedgang forar og efterar, hvor solen star lavt
pa himlen. P4 disse tidspunkter vil de eksisterende traeer i op til 10-11
m hgjde ligeledes medfare skyggekast.

Boligbebyggelsen ved Toftebaeksvej syd for banen vil delvist blive
berart pa gstfacaden af skyggevirkninger fra den nye bebyggelse ved
gstensol i de tidligste morgentimer. Bebyggelsens opholdsarealer ligger
pa vestsiden og bergres ikke.

Trods den nye bebyggelses volumen medfgrer det samlet set en
forholdsvis begraenset skyggepavirkning pa omgivelserne, hvilket
primeert skyldes beliggenhed, afstande og terreenforhold. Den stgrste
skyggevirkning vil ske internt i den nye bebyggelse, der i det fremsatte
projektforslags bebyggelsesforslag er planlagt som lukkede
karrébebyggelser.

Der er ligeledes foretaget en vurdering af risikoen for indbliksgener fra
bebyggelsen mod omgivelserne, seerligt de 5 neermeste boliger ved
Lyngvang. Boligerne ligger ca. 35 m fra den naermeste, midterste
etagebygning i planen, og er i forvejen afskeermet af treeer. Det
vurderes, at den nye etagebebyggelse fra haverne ved de nesermeste
reekkehuse vil opleves som dominerende, men der vurderes ikke at
veere risiko for indblik i et omfang, der medfgrer vaesentlige gener eller
som afviger fra hvad der normalt ma forventes i et centralt
storbyomrade.

Bebyggelsen i lokalplanomradets gstlige del er udlagt til kontorformal
og ikke til boliger, og vurderes derfor ikke at medfare seaerlig risiko for
indbliksgener, da kontorer normalt ikke er befolkede sent eftermiddag,
om aftenen eller i weekender.

Grgnne omrader og rekreative vaerdier

Med lokalplanforslaget sikres mulighed for flere nye passager og
opholdsarealer i bebyggelsen. Realisering af lokalplanen vil forbedre de
rekreative opholdsmuligheder pa arealet, der i dag som parkeringsareal
ikke er egnet til ophold.

I planen indgar muligheden for en gran forbindelse under lokalbanen til
Lyngvang/Baekkevang-omradet, hvilket vil udggre et vaesentligt link i
det regionale stinet og styrke de rekreative forbindelser i omradet for
savel gaende, motionister og cyklende. Den planlagte forbindelse
mellem lokalbanens station og kanalen/Lyngby Storcenter vil ligeledes
udggre en vaesentlig rekreativ forbindelse til gennem omradet.

Med lokalplanforslaget sikres mulighed for flere nye byrum i tilknytning

til bebyggelsens udadvendte funktioner i stueetagen. Fra disse
passager og opholdsarealer vil der fra flere steder veere visuel kontakt
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til Kanalvejsparken og give mulighed for styrket rekreativ veerdi
omkring Feestningskanalen iseer i sammenhaeng med den planlagte
gendannelse/indretning af kanalen uden for lokalplanomradet.

Safremt blandingen af bymaessige funktioner i bebyggelsen realiseres,
vurderes det, at det vil styrke mulighederne for et levende byliv p4 alle
tider af dagen. Seerligt stueetagernes udadvendte funktioner vil bidrage
til at skabe et levende bymiljg.

Fredning og fortidsminde

Et mindre areal i lokalplanomradets sydgstlige hjgrne mellem Kanalvej
og Klampenborgvej ligger inden for Ermelundsfredningen, der er
gennemfgrt i medfar af Naturbeskyttelsesloven. Feestningskanalen er
udover at veere fredet ogsa et beskyttet fortidsminde efter
Museumslovens § 29e og -f.

Lokalplanforslaget afgraenser alene arealer til bebyggelse og
parkeringskeelder uden for det fredede omrade.

Den konkrete udformning af de tilgreensende, rekreative arealer ved
Feestningskanalen gennemfgres i dialog med Kulturstyrelsen, der skal
varetage beskyttelsen/gendannelsen af fortidsmindet. P& baggrund af
den endelige udformning ansgges Fredningsnaevnet om dispensation fra
fredningen til at gennemfgre de konkrete tilstandseendringer.

Det antages derfor, at planforslaget ikke vil pavirke fredningens og
fortidsmindet negativt. Safremt Faestningskanalen gendannes som led i
et samlet afvandingsprojekt, der inkluderer afvandingen fra
lokalplanomradet, vurderes det at have positive konsekvenser for
kulturmiljg, landskab, natur og rekreative veerdier.

Grundvand

Der forventes ingen vaesentlig pavirkning af grundvandet i driften af
omradets anvendelser og funktioner.

Der pagar p.t. supplerende undersggelser, som har til formal at

undersgge den forventede ngdvendige grundvandshandtering og
derved ogsa pavirkning af grundvandsforholdene i naerheden af

byggegrube, inkl. neermere kortleegning af jord- og grundvands-
forurening.

Undersggelserne pa grunden viser, at det primeere grundvands-
magasin, som treeffes ca. 60 m under terraen, er relativt velbeskyttet.
Det forventes pa nuvaerende tidspunkt, at der vil veere tale om lokale
pavirkninger inden for maksimalt ca. 100-300 m fra planomradet.
Pavirkningerne forventes i relativt hgjtliggende lag inden for de gverste
15-20 m, som ikke har nogen hydraulisk forbindelse til det primeaere
grundvandsmagasin. P& den baggrund forventes saledes ingen
pavirkning uden for kommunegraensen i Gentofte Kommune. Der er ca.
1 km til kommunegraensen og ca. 1,5 km til Ermelundsveerkets
vandforsyningsboringer.
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I anleegsfasen vil det veere ngdvendigt at oppumpe og bortlede
grundvand for at tgrholde byggegruben og sikre mod evt. opdrift.
Denne midlertidige grundvandsaenkning vil dog veere begreenset i
starrelse (forventeligt mindre end 100.000 m®), bl.a. fordi der er
etableret afskaerende veegge rundt om hele byggegruben, hvilket netop
begreenser indstremningen. Grundvandssaenkningens varighed vil
maksimalt vare 1 til 2 ar.

De igangveerende undersggelser vil verificere det nuveerende kendskab
og den foreliggende vurdering af grundvandspavirkningen. | forbindelse
med myndighedsprojekt for grundvand vil det blive sikret, at projektet
gennemfgres pa en made sa det vil medfare en acceptabel pavirkning
af grundvandsforhold.
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§1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

8§ 2.

2.1.

2.2.

2.3.

LOKALPLAN 235

For Kanalvejsomradet nord

I henhold til Lov om Planleegning, Lovbekendtggrelse nr. 937 af
24/09/2009 med efterfglgende loveendringer, fastseettes herved
folgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte omrade:

Lokalplanens formal

At sikre omradets anvendelse til blandet centerformal og bolig
(herunder studieboliger).

At sikre omradet som levende og aktivt byrum med teet integration og
forbindelse mellem virksomheder, butikker og boliger.

At sikre at omradet udvikles til en strategisk og fysisk forbindelse
mellem lokale og internationale vidensmiljger.

At sikre en markant bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet.

At sikre forbindelsespassager gennem omradet.

At sikre mulighed for at bebyggelse og ubebyggede arealer kan
integrere klimatilpasningstiltag, herunder klimasikker handtering af
regnvand.

At sikre at parkering kan ske under terraen.

At muligggre en arealudnyttelse og trafiklgsning, der sikrer rekreativt
samspil med Feestningskanalen.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter
matrikelnumrene:

7000bc (litra "bc™), samt del af 7000d (litra "b™), del af 7000bae (litra
"bae"), del af 120z, del af 12ag, del af 120u, og del af 15fp, alle Kgs.

Lyngby By, Kgs. Lyngby.
Det samlede lokalplanomrade er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet opdeles, som vist pa bilag 1, i falgende delomrader:
1 (1A og 1B), 2 og 3.
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§ 3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

§ 4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

§ 5.

5.1.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 og 2: Omradet udlaegges til bebyggelse til boliger
(herunder studieboliger). Bebyggelsernes stueetager udleegges til
detailhandel og anden publikumsorienteret service. Bebyggelsernes 1.
sal udleegges til bolig, liberalt erhverv og kontor.

Delomrade 3: Omradet udlaegges til bebyggelse til kontor.
Bebyggelsernes stueetager udlaegges til detailhandel eller anden
publikumsorienteret service.

Inden for lokalplanomradet kan der etableres detailhandel inden for en
samlet ramme pa op til i alt 5.300 m2 bruttoetageareal. | delomrade 2
kan der etableres én dagligvarebutik pa op til 2.750 m2
bruttoetageareal. Udvalgsvarebutikker inden for lokalplanomradet m&
veere op til 2.000 m2 bruttoetageareal.

Detailhandel og anden publikumsorienteret service ma kun etableres i
bebyggelsernes stueetager.

Vej- og adgangsforhold

Adgang til og fra lokalplanomradet skal ske via overkgrsel som vist p&
bilag 2.

Der udleegges areal til gang- og cykelstier / passager med en principiel
beliggenhed som vist p& bilag 2.

Stiforbindelse i delomrade 1 mellem Kanalvej og lokalbanestationen
skal etableres med en fast beleegning i en bredde p& minimum 8 m,
efter principperne om tilgeengelighed for alle, jf. Dansk Standard, og
efter principperne vist p& bilag 2.

Stiforbindelser i delomrade 3 skal etableres med en fast belaegning i en
bredde pa minimum 3 m efter principperne vist pa bilag 2.

Der anvises principiel beliggenhed af mulig tunnel under lokalbanen,
efter principperne vist pa bilag 2.

Rampe til parkeringskeelder skal etableres efter principperne vist pa
bilag 2.

Der kan etableres veje til varekgrsel og -levering, nord for
bebyggelserne, og med tilkgrsel fra overkgrslen vist pa bilag 2. Veje til
varekgrsel og -levering ma dog ikke fares hen over stiforbindelsen til
lokalbanestationen mellem bebyggelserne i delomrade 1A og 1B.

Parkering

Der udlaegges areal til parkeringskaelder som vist pa bilag 2. P-kaelder
skal rumme 800 p-pladser.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

§ 6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Der kan i begreenset omfang etableres parkeringspladser pa terreen,
f.eks. handicap p-plads el. lign.

Ved nybyggeri, tilbygning eller eendret anvendelse stilles falgende krav
til anleeg af parkeringspladser:

Kontorerhverv/liberalt erhverv: 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal.
Udvalgsvarebutikker: 1 p-plads/35 m2 etageareal

Dagligvarebutikker: 1 p-plads/35 m2 etageareal

Etageboliger: 1,5 p-pladser/bolig, dog 1 p-plads pr. 1- og 2-rumsbolig.
Ungdoms-/kollegieboliger, eldreboliger og lignende: 1 p-plads pr. 100
m=2 etageareal.

Ved nybyggeri, tilbygning eller eendret anvendelse stilles falgende krav
til anleeg af cykelparkeringspladser:

Etageboliger: 2,5 cykel-p-plads pr. bolig
Ungdoms-/kollegieboliger: 1 cykel-p-plads pr. bolig
Dagligvarebutikker: 1 cykel-p-plads pr. 30 m2 etageareal
Udvalgsvarebutikker: 1 cykel-p-plads pr. 40 m2 etageareal.
Kontorerhverv: 1 cykel-p-plads pr. 40 m2 etageareal.
Liberalt erhverv: 1 cykel-p-plads pr. 40 m2 etageareal.

Ved bebyggelse med forskelligartet p-behov, f.eks. kontor-/boliger,
detailhandel/boliger og ved sikring af en optimal udnyttelse af
parkeringskapaciteten og rimelige betingelser for udefrakommendes
brug af parkering pa ejendommen, kan der efter ansggning ske
nedseettelse af parkeringskravet til f.eks. 1 p-plads pr. 60 m2
etageareal for kontorerhverv/liberalt erhverv.

Bebyggelsens placering og omfang

Der kan maksimalt etableres 12.000 m2 etageareal i delomrade 1,
12.750 m2 etageareal i delomrade 2, og 20.000 m2 etageareal i
delomrade 3.

Der kan maksimalt etableres 40.000 m2 etageareal inden for
lokalplanomradet i alt.

Bebyggelse skal placeres inden for byggefelter for de enkelte
delomrader som vist pa bilag 2.

Stueetagernes bebyggede areal (“fodaftryk") ma ikke overstige 1.600
m2 af delomrade 1As samlede areal (i alt ca. 2.570 m2), 1.100 m2 af
delomrade 1Bs samlede areal (i alt ca. 2530 m2), 2.900 m2 af
delomrade 2s samlede areal (i alt ca. 4.400 m2) og 3.500 m2 af
delomrade 3s samlede areal (i alt ca. 7.910 m2).

Der skal etableres torve og byrum mellem bebyggelserne og langs med
Kanalvej, jf.§ 9.1.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

§7.

7.1.

7.2.

Bebyggelsens placering og omfang inden for byggefelterne skal ske
under hensyntagen til placering af torve og byrum mellem bebyggelser
og langs med Kanalvej. Kravet om etablering og placering af torve og
byrum gér forud for kravet om placering af bebyggelse.

Bygningshgjden skal veere minimum 9 m mod Toftebeaeksvej og
minimum 20 m mod Klampenborgvej i forhold til naturligt terraen.

Bebyggelsens maksimale hgjde ma ikke overstige:

Kote 38,6 m i delomrade 1A.

Kote 44,9 m i delomrade 1B.

Kote 47,0 m i delomréade 2.

Kote 50,3 m i delomréade 3.

I bebyggelsens maksimale hgjde indgar ikke teknikbygninger, elevator-
og trappetarne.

I delomrade 1 og 2 skal teknikbygninger, samt elevator- og
trappetarne, etableres tilbagerykket min. 2,5 m fra sternkant, ma ikke
overstige 2,5 m i hgjden, og ma ikke have et omfang, der andrager
karakter af en egentlig etage. Derudover skal de udfgres med facader
og materialer, der arkitektonisk harmonerer med bebyggelsen.

I delomrade 3 skal teknikbygninger etableres tilbagerykket min. 3,5 m
fra sternkant, ma ikke overstige 5 m i hgjden, og ma ikke have et
omfang, der andrager karakter af en egentlig etage. Derudover skal de
udfgres med facader og materialer, der arkitektonisk harmonerer med
bebyggelsen. Afstanden pa min. 3,5 m fra sternkant gaelder for de dele
af bebyggelsen, hvor sternkanten vender ud mod offentlig vej, dvs.
mod Klampenborgvej og mod Kanalvej.

I delomrade 3: Elevator- og trappetarne kan i mindre omfang etableres
naermere sternkanten end 3,5 m.

Tagterrasser kan etableres helt ud til sternkant, men ma ikke overstige
5 m i hgjden. Tagterrasser, der vender ud mod lokalbanen, skal dog
etableres min. 5 m tilbagerykket fra sternkanten.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal udfgres i materialer og sammenhange af hgj
arkitektonisk kvalitet, herunder sammenheaeng til byrum.

Tagene skal fremstd som flade tage. Der kan dog etableres et vist fald i
henhold til minimumskrav i geeldende bygningsreglement.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

§ 8.

8.1.

8.2.

Facader i stueetagen skal overvejende udformes &bne og delvist
transparente, sdledes at ude- og indearealer far en god sammenhaeng
og abenhed.

Facadernes materialer, udformning, farve og gvrige ydre fremtraeden
skal skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne, saledes
der skabes et harmonisk udtryk.

Facaderne skal fremsta i materialer som metal, beton, tree og tegl. Til
dele af facaderne kan anvendes stgrre, sammenhangende glaspartier
og farvede metalplader.

Til facade og tagbeklaedning ma ikke benyttes reflekterende materialer
(maks. glansveerdi 15), som kan give anledning til veesentlige
bleendingsgener for den omkringliggende bebyggelse og trafik.

Tagflader kan etableres som ”"grgnne tage” med graestgrv, sedum eller
lignende.

Der ma af hensyn til muligheden for en klimasikker behandling af
regnvand ikke anvendes materialer, hvori der indgar bly, zink eller
kobber i bygningernes tage eller bekleedninger.

Der ma indbygges solfangere, solceller og lignende energibesparende
installationer i savel tagflader som facader og gavle, jf. ogsa § 10.2.

Tekniske installationer placeret pa tage ma ikke overstige 5 m malt fra
sternkantens topkote.

Bebyggelsen i de forskellige delomrader skal tilpasses indbyrdes ift.
materialer og udseende. Der skal veere en god arkitektonisk
sammenhaeng mellem bebyggelserne i alle delomrader, saledes at der
skabes et feelles harmonisk udtryk for den samlede bebyggelse i
lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres altaner ud mod lokalbanen.

Skiltning

Der ma pa den enkelte ejendom kun skiltes for erhverv
hjemmehgrende pa ejendommen. Skiltning kan som hovedregel kun
godkendes som almindelig navneplade og/eller som passende og
arkitektonisk indarbejdet skiltning ved den enkelte virksomhed.

Der ma etableres interaktiv skiltning uden reklame-formal i relation til

publikumsorienterede funktioner. Plan for interaktiv skiltning skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.
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§ 0.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Ubebyggede arealer og hegning

Terreenregulering og udformning af de ubebyggede arealer, herunder
beplantning, skal udformes i princippet som vist pa illustrationsplan,
bilag 3. En samlet plan for anvendelse, belsegning, beplantning,
hegning, belysning, installationer, herunder kunst, mv. skal godkendes
af kommunalbestyrelsen, og tilgodese fglgende:

e Bebyggelserne skal afbrydes af torve, byrum og passager pa
tveers af omradet. Torve, byrum og passager skal skabe
adgange pa tveers af bebyggelsen og kan evt. etableres som
passage hen over eller gennem bebyggelse. Torve, byrum og
passager skal sikres sammenhaeng med eksisterende/fremtidigt
grent omrade syd for Kanalvej (Kanalvejsparken) og Lyngby
Storcenter samt med det grgnne omrade pé den nordlige side af
lokalbanen.

e Torve, byrum og passager i den del af delomréade 3 som er
omfattet af Ermelundsfredningen, skal sikres sammenhaeng
med Kanalvejsparken, jf. § 9.3.

e Torve, byrum og passager skal indrettes til
publikumsorienterede funktioner, og skal saledes indtaenkes i
byens og bebyggelsernes liv, og medvirke til at give karakter og
byliv udover almindelig feerdsel. Endvidere skal torve, byrum og
passager indrettes handicapvenligt.

e Torve, byrum og passager skal integrere klimatilpasningstiltag.

By- og haverum skal udfgres i materialer og sammenhange af hgj
kvalitet, herunder sammenhaeng til bebyggelsen.

Den del af lokalplanomradet, der er omfattet af "Ermelundsfredningen”,
jf. bilag 2, skal beplantes, saledes at landskabskilen fra Ermelunden til
Lyngby Sg bevares ubrudt. Der bgr endvidere indarbejdes et
vandelement.

De eksisterende store grapopler i omradet omfattet af
"Ermelundsfredningen”, jf. bilag 2, skal bevares, ligesom poplernes
rodzone — defineret som treekronernes drypzone — ikke ma beskadiges.
Parkering af last-, flytte-, fragtbiler, busser og lignende er kun tilladt
ved af- og palaesning af varer til funktioner i lokalplanomradet.
Henstilling af campingvogne, skurvogne, bade og lignende er ikke
tilladt inden for lokalplanomradet.

Udendgrs oplagring ma ikke finde sted.

Antenner og paraboler ma ikke opfgres pa terreen.
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§ 10.

10.1.

10.2.

10.3.

§11.

11.1.

11.2.

§12.

12.1.

§13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

§ 14.

14.1.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg skal indarbejdes i bygningers/installationers arkitektur,
jf. dog 88 7.9 og 7.10.

Der kan etableres solpaneler eller solceller pa flade tage, dog ikke
neermere end 1 m fra sternkant.

Renovationsbeholdere, oplag af varer, affald og lignende méa kun
placeres inden for byggefelterne i det enkelte delomrader, og skal
indrettes som en del af bebyggelsen.

Regnvand

Tag- og overfladevand skal fgres til et kommende offentligt LAR-anlaeg
eller en kommende offentlig &ben kanal (Faestningskanalen). Safremt
LAR-anleegget eller den dbne kanal ikke er etableret inden bebyggelse,
skal tag- og overfladevand midlertidigt fares til
hovedregnvandssystemet eller hdndteres p& egen grund. Afvandingen
skal i gvrigt indrettes efter kommunalbestyrelsens anvisninger, for sa
vidt angar separatsystem, eventuel forsinkelse, sedimentation,
rensning mv.

Der skal i bebyggelsens overfladematerialer tages hensyn til mulighed
for udledning til LAR-anlzeg eller &bne kanaler.

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse i lokalplanomradet skal opfares som lavenergibebyggelse
iht.geeldende bygningreglement.

Grundejerforening

Der skal der etableres en grundejerforening for hele lokalplanomradet.

Der er pligt til at veere medlem af grundejerforeningen for de til enhver
tid veerende ejere af ejendomme i lokalplanomradet.

Grundejerforeningen er bl.a. forpligtet til at drive og vedligeholde torve,
byrum, stier og passager, samt gvrige feellesanlaeg i lokalplanomradet.

Foreningens vedteaegter skal veere godkendt af kommunalbestyrelsen.

Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
Far ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret

varmeforsyning, i overensstemmelse med geeldende
varmeforsyningsplan for Lyngby-Taarbaek Kommune.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

§ 15.

15.1.

15.1.1.

15.1.2.

15.1.3.

15.1.4.

15.1.5.

15.2.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal der minimum veere etableret det
antal parkeringspladser i parkeringskeelder, som fglger af
parkeringsnormerne i 8 5 for den pageeldende bebyggelse.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret en
grundejerforening, der bl.a. er forpligtet til at drive og vedligeholde
torve, byrum, stier og passager, samt gvrige feellesanlaeg i
lokalplanomréadet, jf. § 13.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal det dokumenteres, at
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for vejtrafikstgj
for udendgrs eller indendgrs stgjniveau, samt opholdsarealer kan
overholdes.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal det dokumenteres, at
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for jernbanestgj
for udendgrs eller indendgrs stgjniveau, samt vibrationer kan
overholdes.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal der i det enkelte delomrade veere
etableret de ngdvendige adgangsveje, torve, byrum, passager og stier,
som lever op til de krav, der fglger af § 9.

Lokalplanens retsvirkninger
Den endeligt vedtagne lokalplan:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om
Planleegning, § 18, om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage
og sggsmal.

Ovenneavnte retsvirkninger er fgrst geeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Lokalplanforslaget:
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15.2.1.

15.2.2.

15.2.3.

§ 16.

16.1.

Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt
vedtagne lokalplan gaelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgjst 1
ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendringsforslag til
lokalplanforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overensstemmelse
med planen. Der er fastsat naermere regler for, hvornar en sadan
tilladelse kan gives. Ovennaevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om
Planleegning, § 17.

Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 27. juni 2013.

Sgren P. Rasmussen
/

Sidsel Poulsen
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Bilag til endelig vedtagelse af lokalplan 235 Kanalvej nord

1 Rettelsesblad

2 Indsigelsesnotat

3 Sammenfattende miljgredeggrelse (offentliggsres som bilag vedheeftet lokalplanen nar
dennes offentligggres efter endelig vedtagelse.)

4 Nye bilag 1-6 til lokalplanen (offentligggres som bilag vedhaeftet lokalplanen nar dennes

offentligggres efter endelig vedtagelse.)

Det oprindelige lokalplanforslag er vedlagt sagen separat.



Byplanudvalgets ekstraordingere m@de
22. oktober 2013 - bilag 2

Rettelsesblad til forslag til lokalplan 235 - Kanalvejsomradet nord — som

folge af indsigelser, @ndrede volumener af bebyggelser m.m.

Sideangivelser er i forhold til det lokalplanforslag som var i offentlig hgring.

Forside:

Bagside af forsiden:
Afsnittene "Hvordan er fremgangsmdden?" og "Offentliggarelse af lokalplanforsiag" slettes.

Bagside af forsiden:
Tekst nederst revideres sdledes at den stemmer overens med den illustration, der saettes ind pad forsiden.

Bagside af forsiden:

lllustration af mulig bebyggelse fra "Helhedsplan for Kanalvejsomradet, Kgs. Lyngby", tilbud af 22. februar
2013 fra Danica Pension, udarbejdet af COWI, Alectia og Henning Larsen Architects. (i lokalplanforslaget
blot benaevnt "fremsat projektforslag").

Zndres til:

lllustration/skitseforslag fra "Helhedsplan for Kanalvejsomradet, Kgs. Lyngby", tilbud af 22. februar 2013 fra
Danica Pension, udarbejdet af COWI, Alectia og Henning Larsen Architects. (i lokalplanforslaget blot
benzevnt "fremsat projektforslag").

Redeggrelse:

Generelt:
“Lokalplanforslaget" aendres til "lokalplanen”.

Side 7:
Delomrdde 2 og 3 inddeles i yderligere 2 underdelomrdder, ligesom der fastsaettes nye maksimale
bebyggelseshgjder, som saettes ind i skema for byggeriets hgjder.


hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets ekstraordinære møde
22. oktober 2013 - bilag 2


Delomrader Fastlagt Topkote i Bygningshgjde
middelkote lokalplanfor- set i forhold til
slagets § 6.8 nuvaerende
terraen
Delomrade 1A | 226m| 38,6 m| 16,0 m
‘Delomréde 1B ‘ 22,7m ‘ 44,9 m | 22,2 m
‘Delomréde 2 ‘ 22,0m ‘ 47,0 m | 25,0 m
Delomrdde3 | 203m)| 50,3 m| 30,0m
Zndres til:
Delomrader Fastlagt Topkote i Bygningshgjde
middelkote lokalplanens§ 6.8 |set i forhold til
nuvaerende
terraen
‘Delomréde 1A ‘ 22,6 m ‘ 38,6 m | 16,0 m
‘Delomréde 1B ‘ 22,7m ‘ 42,9 m | 20,2 m
Delomrade 2A | 22,0m)| 42,7m | 20,7 m
Delomrade 2B | 22,0m| 450m | 23,0m
‘Delomréde 3A ‘ 20,3 m ‘ 47,3 m | 27,0m
Delomrade 38 | 203 m| 50,3 m| 30,0m

Side 8:
Ny illustration indseettes:

Illustration af kontorbyggeri i delomr8de 3 - set fra krydset Kanalvej - Klampenborgvej. © Henning
Larsen Architects



Side 11:
lllustrationstekst rettes.

Illustrationen fra projektforslag, der viser mulig udformning af torv og byrum foran butikker i stueetagen af
bebyggelsen i delomrade 1B. © Henning Larsen Architects

Zndres til:

lllustration fra projektforslag/skitseforslag, der viser torv og byrum foran butikker i stueetagen af bebyggelsen
i delomrade 1B. © Henning Larsen Architects

Side 11:
Kortbilagstekster rettes.

Bilag 1 viser lokalplanomradets afgraensning, samt de eksisterende matrikulaere forhold.

Bilag 2 (omradets anvendelse) viser bebyggelsesplan med delomrader, byggefelter, parkeringskaelder og
disponering af ubebyggede arealer samt vejadgang.

Bilag 3 er en illustrationsplan, der viser en mulig disponering og bebyggelse af omradet.

Bilag 4 er en illustration af et laengdesnit gennem en mulig bebyggelse af lokalplanomradet.

Bilag 5 er en illustration af et tvaersnit gennem en mulig bebyggelse af lokalplanomradet.

Zndres til:

Bilag 1 viser lokalplanomradets og delomradernes afgransning, samt de eksisterende matrikulaere forhold.

Bilag 2 viser omradets anvendelse med delomrader, byggefelter, parkeringskaelder og disponering af
ubebyggede arealer samt vejadgang.

Bilag 3 er en illustration af en bebyggelsesplan, der viser en mulig disponering og bebyggelse af omradet.
Bilag 4 er en illustration af leengdesnit gennem en mulig bebyggelse af lokalplanomradet.
Bilag 5 er en illustration af tvaersnit gennem en mulig bebyggelse af lokalplanomradet.

Bilag 6 er en illustration af mulig teknik pa tage i delomrade 3.

Side 14:
I afsnittet om Offentlige vej aendres falgende tekst:

Denne procedure pagar sidelgbende med lokalplanens beslutningsproces, saledes at der kan treeffes afggrelse
om nedlaeggelse af vejarealerne samtidig med at lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring. Endelig
beslutning om vejarealernes nedlaeggelse treeffes i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.



Zndres til:

Denne procedure pagar sidelpbende med lokalplanens beslutningsproces, saledes at der kan traeffes endelig
beslutning om vejarealernes nedlaeggelse i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Side 15:
I afsnittet om Fredninger eéendres fglgende tekst:

Det pataenkes at ansgge om dispensation fra fredningens bestemmelser, til etablering af rekreative funktioner
i det omrade af lokalplanomradet der ligger inden for det fredede areal.

Zndres til:

| ngdvendigt omfang vil der blive ansggt om dispensation fra fredningens bestemmelser til etablering af
rekreative funktioner i det omrade af lokalplanomradet, der ligger inden for det fredede areal.

Side 15:
| afsnittet om Bilag IV-arter indsaettes falgende tekst:

Efter miljgvurderingen af lokalplanforslaget (miljgrapporten) blev udarbejdet, er der foretaget en vurdering af,
om traeerne i Kanalvejsomradet nord kunne veere levested for bilag IV-arter (flagermus). Det vurderes, at
parkeringspladsen og de omgivende treeer mellem Klampenborgvej og Kanalvej kun har mindre betydning som
fedesggningsomrade for flagermus. Bebyggelse af lokaliteten og fjernelse af traeer vurderes ikke at kunne
pavirke arter af flagermus negativt. Der er ikke konstateret faktiske yngle- eller rasteomrade for flagermus i de
traeer, der findes i omradet. Kun 8 st@rre robinier, der star i det sydgstlige hjgrne af lokalplanomradet bliver
muligvis anvendt af flagermus. Det vurderes som usandsynligt, at de regelmaessigt bliver anvendt, da der i
naeromradet er andre mere egnede naturomrader og haver. Desuden blev der ikke observeret udflyvende
flagermus ved besigtigelse i omradet.

Side 15:
Der sker tilfgjelse til lokalplanforslagets redeggrelse efter afsnittet om museumslovgivning s. 15:

Miljglovgivning:

Afkast og st@j vil blive reguleret gennem miljglovgivningen og under hensyn til, at der mod nord ligger et
boligomrade, mens der mod syd og @st ligger hhv. central byomrade og overordnet trafikvej. | forbindelse med
den efterfglgende byggesagsbehandling og godkendelse af afkast, tages der udgangspunkt i geeldende
lovgivning, herunder Miljgstyrelsens Luftvejledning.

Side 17-22:

RESUME AF MILJ@VURDERING slettes. Der indsaettes i stedet for falgende tekst:

SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE FOR MILJ@VURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages en miljgvurdering af planer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.



Der blev foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund var det kommunalbestyrelsens
vurdering, at der skulle foretages en miljgvurdering af lokalplanen. Der blev derfor udarbejdet en miljgrapport,
som blev offentliggjort sammen med lokalplanforslaget. Et resume af miljgrapporten fremgik af
lokalplanforslaget.

Efter vurdering af bemaerkninger og indsigelser til lokalplanforslaget fremsat i offentlighedsperioden, er der
foretaget en raekke sendringer af lokalplanen. | forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen er der
udarbejdet en sammenfattende redeggrelse i henhold til miljgvurderingslovens § 9, der bl.a. vurderer de
miljgmaessige effekter af andringerne i planen. Den sammenfattende redeggrelse fremgar af bilag til
lokalplanen.

Bestemmelser:

Side 23:
Bestemmelsen tilrettes med de nye delomrdder.

2.3. Lokalplanomradet opdeles, som vist pa bilag 1, i felgende delomrader: 1 (1A og 1B), 2 og 3.
Zndres til:
2.3. Lokalplanomradet opdeles, som vist pa bilag 1, i felgende delomrader: 1 (1A og 1B), 2 (2A og

2B) og 3 (3A og 3B).

Side 25:
Bestemmelsen tilrettes for at sikre overensstemmelse mellem den nye disponering af arealer ift. bebyggelsens
nye volumener, og lokalplanens bestemmelser om "fodaftryk".

6.4. Stueetagernes bebyggede areal ("fodaftryk") ma ikke overstige 1.600 m? af delomrade 1As
samlede areal (i alt ca. 2.570 m?), 1.100 m? af delomrade 1Bs samlede areal (i alt ca. 2530 m2),
2.900 m? af delomrade 2s samlede areal (i alt ca. 4.400 m?) og 3.500 m? af delomrade 3s
samlede areal (i alt ca. 7.910 m?).

Zndres til:
6.4. Stueetagernes bebyggede areal ("fodaftryk") ma ikke overstige 1.600 m? af delomrade 1A's
samlede areal (i alt ca. 2.570 m?), 1.700 m? af delomrade 1B's samlede areal (i alt ca. 2.530
m?), 2.600 m? af delomrade 2's samlede areal (i alt ca. 4.420 m?) og 3.500 m? af delomrade
3's samlede areal (i alt ca. 7.910 m?).
Side 26:

Maksimumshgjder revideres pd baggrund af bebyggelsens nye volumener.

6.8. Bebyggelsens maksimale hgjde ma ikke overstige:



e Kote 38,6 midelomrade 1A.
e Kote 44,9 midelomrade 1B.
e Kote 47,0 midelomrade 2.

e Kote 50,3 midelomrade 3.

Andres til:
6.8. Bebyggelsens maksimale hgjde ma ikke overstige:
e Kote 38,6 midelomrade 1A.
e Kote 42,9 midelomrade 1B.
e Kote 42,7 midelomrade 2A.
e Kote 45,0 midelomrade 2B.
e Kote 47,3 midelomrade 3A.
e Kote 50,3 midelomrade 3B.
Side 26:

Det praeciseres at hgjden af teknik pd tage mdles fra sternkantens topkote. De tilladte maksimale hgjder af

teknik pa tag i delomrdde 3 saenkes med 1 m. Desuden fastlaegges at afstanden pa 3,5 m fra sternkant ogsd
gaelder mod lokalbanen. | delomrdde 3A kan der dog i et vist omfang etableres teknik pa tag inden for 3,5 m
fra sternkant.

6.10 | delomrade 1 og 2 skal teknikbygninger, samt elevator- og trappetarne, etableres
tilbagerykket min. 2,5 m fra sternkant, ma ikke overstige 2,5 m i hgjden, og ma ikke have et
omfang, der andrager karakter af en egentlig etage. Derudover skal de udfgres med facader
og materialer, der arkitektonisk harmonerer med bebyggelsen.

6.11. | delomrade 3 skal teknikbygninger etableres tilbagerykket min. 3,5 m fra sternkant, ma
ikke overstige 5 m i hgjden, og ma ikke have et omfang, der andrager karakter af en
egentlig etage. Derudover skal de udfgres med facader og materialer, der arkitektonisk
harmonerer med bebyggelsen. Afstanden pa min. 3,5 m fra sternkant geelder for de dele af
bebyggelsen, hvor sternkanten vender ud mod offentlig vej, dvs. mod Klampenborgvej og
mod Kanalvej.

Zndres til:

6.10 | delomrade 1 og 2 skal teknikbygninger, samt elevator- og trappetarne, etableres
tilbagerykket min. 2,5 m fra sternkant, ma ikke overstige 2,5 m i hgjden (malt fra
sternkantens topkote), og ma ikke have et omfang, der andrager karakter af en egentlig



etage. Derudover skal de udfgres med farver og materialer, der arkitektonisk harmonerer
med bebyggelsen.

6.11. | delomrade 3 skal teknikbygninger etableres tilbagerykket min. 3,5 m fra sternkant, ma
ikke overstige 4 m i hgjden (malt fra sternkantens topkote), og ma ikke have et omfang, der
andrager karakter af en egentlig etage. Bilag 6 illustrerer en mulig udformning af
teknikbygninger, der tilgodeser dette krav. Derudover skal teknikbygninger udfgres med
farver og materialer, der arkitektonisk harmonerer med bebyggelsen. Afstanden pa min. 3,5
m fra sternkant gzelder for de dele af bebyggelsen, hvor sternkanten vender ud mod
offentlig vej og lokalbanen, dvs. gst mod Klampenborgvej, syd mod Kanalvej, og nord mod
lokalbanen. | delomrade 3A kan der dog i et vist omfang etableres teknik og
teknikbygninger pa tag inden for 3,5 m fra sternkant, jf. bilag 6.

Side 26:
Bestemmelsen praeciseres mht. hgjder af vaern ved tagterrasser, ligesom der fastlaegges skaerpede krav til
tilbagerykning af tagterrasser i delomrdde 2 og 3.

6.13. Tagterrasser kan etableres helt ud til sternkant, men ma ikke overstige 5 m i hgjden.
Tagterrasser, der vender ud mod lokalbanen, skal dog etableres min. 5 m tilbagerykket fra
sternkanten.

Zndres til:

6.13. Tagterrasser kan etableres helt ud til sternkant, mens vaern ikke ma overstige 1,5 m i
hgjden. | delomrade 1 skal tagterrasser der vender ud mod lokalbanen, etableres min. 5 m
tilbagerykket fra sternkanten. | delomrade 2 og 3 skal tagterrasser, der vender ud mod
lokalbanen, etableres min. 10 m tilbagerykket fra sternkanten.

Side 27:

Der indsaettes bestemmelse om at der skal udarbejdes en plan for anvendelse af tagfladerne til
opholdsareal, “grgnne tage” og udnyttelse af solenergi som skal godkendes af kommunalbestyrelsen

7.7. Tagflader kan etableres som “"grgnne tage” med graestgrv, sedum eller lignende.
Zndres til:
7.7. Tagflader kan etableres som "grgnne tage” med graestgrv, sedum eller lignende. En plan for

anvendelse af tagfladerne til opholdsareal, "grgnne tage” og udnyttelse af solenergi skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.



Side 27:
Det preeciseres at tekniske installationer omfattet af § 7.10 ikke er teknikbygninger, som er omfattet af §
6.10 - 6.11, men alene mindre og enkeltstdende tekniske installationer som antenner el. lign.

7.10 Tekniske installationer placeret pa tage ma ikke overstige 5 m malt fra sternkantens
topkote.
Zndres til:
7.10. Mindre, enkeltstaende tekniske installationer (antenner og lign.) placeret pa tage, ma ikke

overstige 5 m malt fra sternkantens topkote.

Side 27:
Der indsaettes ny § 8.3. for at sikre at der ikke opseettes lysende skilte pa facader hgjere end 8 m over jorden,
ligesom facader ikke ma belyses hgjere oppe end 8 m over jorden.

8.3. Der ma pa nordvendte facader i delomrade 1, delomrade 2 og delomrade 3A ikke opsaettes
lysskilte/skilte med baggrundsbelysning eller etableres facade-/skiltebelysning hgjere end
til kote 30,6 m i delomrade 1A, kote 30,7 m i delomrade 1B, kote 30,0 m i delomrade 2, og
kote 28,3 m i delomrade 3A.

Side 29:
Bestemmelsen udvides med krav om overdaekning af varegdrde.

10.3. Renovationsbeholdere, oplag af varer, affald og lignende ma kun placeres inden for
byggefelterne i det enkelte delomrader, og skal indrettes som en del af bebyggelsen.

Zndres til:

10.3. Renovationsbeholdere, oplag af varer, affald og lignende ma kun placeres inden for
byggefelterne i det enkelte delomrader, og skal indrettes som en del af bebyggelsen.
Vareindlevering til dagligvarebutikker skal ske til lukkede varegarde.

Side 30:
Til sikring af hdndheevelsen af § 7.7 indsaettes ny bestemmelse § 14.7:

14.7 F@r ny bebyggelse tages i brug, skal den i § 7.7 omtalte plan for anvendelsen af tagfladerne
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Side 30-31:
Bestemmelserne om lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger slettes.



§§ 15.1.5. — 15.2.3. slettes.

Side 32:
Vedtagelsespategning eendres.

16.1. Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 27. juni 2013.
Zndres til:

16.1. Lokalplanen er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 31. oktober 2013.

Bilag:

Bilag 1:
Delomradde 2 og 3 inddeles begge i 2 underdelomrdder (2A og 2B samt 3A og 3B) mhp. at kunne fastlaegge
differentierede maksimale bebyggelseshgjder, jf. § 6.8.

Bilag 2:

Byggefelter @endres som fglge af omdisponering af bebyggelsen. Byggefeltet i delomrdde 1A bibeholder sin
stgrrelse. Byggefeltet i delomrdde 1B gges med 263 m°. Byggefeltet i delomrdde 2 reduceres med 210 m’.
Byggefeltet i delomrdde 3 reduceres med 1.102 m’, ligesom der inddrages et mindre hjgrne ved overgangen
mellem delomrdde 3A og 3B, svarende til ca. 1 m mod nord (maks. 5 m?).

Bilag 3:
Bilaget rettes sG det stemmer overens med den nye bebyggelses volumener.

Bilag 4:
Bilaget rettes med bebyggelsernes nye volumener og facader, sa de passer til den eendrede bebyggelse.

Bilag 5:
Bilaget rettes med bebyggelsernes nye volumener og facader, sa de passer til den eendrede bebyggelse.

Bilag 6:
Nyt kortbilag til illustration af teknik pa tage i delomrdde 3, jf. § 6.11.
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Byplanudvalgets ekstraordineere

mgde 22. oktober 2013

| Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 235 for Kanalvejé’&“?ﬁ%det‘q’ nord samt miljorapport

Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

1.

Bebyggelsen Lyngvang

Bebyggelsesvolumen for de 3 delomrader
bar omfordeles, sa hgjderne i hgjere grad
aftrappes ned mod reekkehusene i Lyng-
vang.

Se forvaltningens kommentar og forslag an-
gaende indsigelse nr. 21

Se forvaltningens kommentar og forslag
angaende indsigelse nr. 21

6.13 mulighed for at etablere tagterrasser
pa de i forvejen meget hgje bygninger. En
tagterrasse vil udefra opleves som en hel
etage - eller mere, da den tillades op til 5
m i hgjden. Det er ikke rimeligt for naboer-
ne, i det mindste ma muligheden fjernes i
den halvdel af byggefelterne, der vender
ud mod banen

gaende indsigelse nr. 25

2. | Bebyggelsen Lyngvang Alene med henvisning til kommuneplan- Se forvaltningens kommentar og forslag an- Se forvaltningens kommentar og forslag
rammen skal den maksimale bygningshgj- | gdende indsigelse nr. 21 angaende indsigelse nr. 21
de reduceres som vist pa vedlagte Bilag B.

3. | Bebyggelsen Lyngvang Trappetarne: Kravet om min. 3.5 m fra Se forvaltningens kommentar og forslag an- Se forvaltningens kommentar og forslag
sternkant (§ 6.11 og 6.12) m& ogsa geelde | gaende indsigelse nr. 24 angaende indsigelse nr. 24
ud mod Lyngvang

4. | Bebyggelsen Lyngvang Trappetarne: Videre bar der geelde samme | Se forvaltningens kommentar og forslag an- Se forvaltningens kommentar og forslag
afstandskrav i delomraderne 1 og 2 gaende indsigelse nr. 22 angaende indsigelse nr. 22
(§6.10), hvor de 2,5 m skal gges til 3,5m

5. | Bebyggelsen Lyngvang Tekniske installationer: Nar man tillader s& | Lokalplanforslagets § 10.1 saetter bestemmel- | Indsigelsen giver ikke anledning til 2endring
hajt byggeri ma man i det mindste sgrge se om, at tekniske anleeg skal indarbejdes i af lokalplanforslaget.
for, at det bliver paent at se pa. bygningers/installationers arkitektur.

6. |Bebyggelsen Lyngvang Tekniske installationer: Mobiloperatorer Se forvaltningens kommentar og forslag an- Se forvaltningens kommentar og forslag
kan tvinges til at bruge samme master og | gaende indsigelse nr. 27 angaende indsigelse nr. 27
nadvendig teknik kan placeres sa det ikke
er synligt nedefra.

7. | Bebyggelsen Lyngvang Tagterrasser: Lokalplanforslaget giveri § | Se forvaltningens kommentar og forslag an- Se forvaltningens kommentar og forslag

angaende indsigelse nr. 25
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Maskinskrevet tekst


Nr. | Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

8. | Bebyggelsen Lyngvang

Cowi, som har udarbejdet skyggedia-
grammer for projektet, oplyste ved et mgde
den 11.06.2013 med repraesentanter fra
Lyngvang, at dele af Lyngvang vil ligge i
skygge hele dagen fra november til febru-
ar, dvs. en fjerdedel af aret.

| Miljgredegerelsen konkluderer COWI
vedr. skygge: "Trods den nye bebyggelses
volumen medfarer det samlet set en for-
holdsvis begraenset skyggepavirkning pa
omgivelserne, hvilket primeert skyldes be-
liggenhed, afstand og terraenfor-
hold.”Denne generelle konklusion genta-
ges i forslaget til lokalplan. Efter vores
opfattelse er skygge hele dagen i 3 mane-
der om éret alt andet end en "forholdsvis
begraenset skyggepavirkning” og vi finder
konklusionen helt urimelig og direkte vild-
ledende for den politiske behandling af
lokalplanen.

Der henvises til praesentation for Byplanud-
valget pa det ekstraordineere made den 25.
juni 2013 — materialet fremgar af
http://www.ltk.dk/byplanudvalget-den-25-juni-
2013.

Desuden reduceres byggemuligheden som
beskrevet ved forvaltningens kommentar og
forslag i forbindelse med indsigelse nr. 21

Indsigelsen giver ikke anledning til @ndring
af lokalplanforslaget. Se forvaltningens
kommentar og forslag i forbindelse med
indsigelse nr. 21.

9. |Bebyggelsen Lyngvang

| forhold til skyggediagrammer skal videre
bemaerkes, at de er lavet pa baggrund af
det aktuelle projekt og ikke pa baggrund af
lokalplanens byggefelter og maksimale
bygningshgjder.

Det er almindelig praksis, at byggefelter gores
mere rummelige end hvad det planlagte byg-
geri reelt vil fylde. For at gore skyggedia-
grammerne sa realistiske som muligt, med
tanke pa lokalplanforslagets maksimailt tilladte
bebyggede areal, "fodaftrykket" jf. § 6.4, blev
der udarbejdet skyggediagrammer pa det
anslaede byggeri.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

Der er til den sammenfattende redegerelse
for miljgvurderingen af lokalplanforslaget
udarbejdet skyggediagrammer for de mak-
simale byggefelter.
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

10.

Bebyggelsen Lyngvang

Vi har noteret os tilkendegivelsen pa rede-
gorelsens side 7 om at: "l forbindelse med
projekteringen af byggeriet i delomrade 1
og 2 vil der sgges tilstreebt en reduktion af
skygge og indblik i forhold til nabobebyg-
gelsen mod nord”. Disse bemaerkninger
har dog ingen bindende virkning, hvorfor
de ma omsaeettes i konkrete lokalplanbe-
stemmelser i lokalplanens §§’er.

Redeggarelsen til en lokalplan ikke har direkte
juridisk bindende virkning over for grundejer.
Alligevel er redeggrelsen typisk den man vil
statte sig op ad i handhezevelsen af bestem-
melserne i lokalplanen (paragrafferne). Dette
geelder bade i "hverdagssituationer" uden den
store konflikt mellem myndighed og bygherre
samt i situationer hvor det kan komme pa tale
at nedleegge § 14-forbud. Her kan den politi-
ske beslutning om dette netop veere truffet ud
fra redegerelsens beskrivelser af intentioner-
ne med lokalplanen. Herudover er en reekke
af de forslag til eendringer af lokalplanens
bestemmelser, som er beskrevet i dette notat,
stillet for bl.a. at imgdekomme den omtalte
tilkendegivelse i redegarelsen s. 7.

Det er ikke muligt at fastlaegge administrerba-
re bestemmelser der baserer sig pa hensigts-
erkleeringer.

| den sammenfattende miljgredegarelse er der
til overvagningsprogrammet tilfgjet en henvis-
ning til BR 10, pkt. 3.2.4, stk. 2, hvor kommu-
nen skal varetage dette hensyn i byggesags-
behandlingen.

Der er til den sammenfattende miljgredego-
relses overvagningsprogram tilfgjet: (tilfajet
tekst i kursiv)

For:

| byggesagsbehandlingen overvages hel-
hedsplanens intentioner for bebyggelsen
og friarealernes karakter som de er imple-
menteret i lokalplanen.

Efter:

| byggesagsbehandlingen overvages hel-
hedsplanens intentioner for bebyggelsen
og friarealernes karakter som de er imple-
menteret i lokalplanen, og afvejet

imod hensynet til skyggevirkninger og ind-
bliksgener mod naboer.

11.

Bebyggelsen Lyngvang

Ifalge miljgrapporten Afsnit 8.2.1 vurderes
det "ikke at vaere muligt at have decideret
indblik gennem vinduerne”. Det er sveert at
fa det udsagn til at passe med tveersnittet i
lokalplanforslagets bilag 5. Her fremgar det
klart, at der fra de overste 3-4 etager i
bygning 2 vil veere fuldt indblik i de naer-
meste reekkehuse i Lyngvang.

Indsigelsen imgdekommes for s vidt at byg-
gemuligheden i delomrade 2, mod Lyngvang,
reduceres med 4,3 meter i hgjden, samt at
byggefeltet treekkes ca. 1,25 m tilbage. Alt
andet lige vil dette reducere indblikket til
Lyngvang i forhold til den byggemulighed der
kunne realiseres efter lokalplanforslagets
oprindelige bestemmelser.

Der henvises til forvaltningens kommentar
og forslag angaende indsigelse nr. 21 samt
et revideret Bilag 2 med de nye byggefelter.

12.

Bebyggelsen Lyngvang

Efter vores opfattelse er bestemmelsen i §
7.12 om altaner ikke tilstraekkelig til beskyt-
telse mod indblik

Se forvaltningens kommentar og forslag an-
gaende indsigelse nr. 28

Se forvaltningens kommentar og forslag
angaende indsigelse nr. 28
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

13.

Bebyggelsen Lyngvang

Ud over de i milijgrapporten nsevnte stgj-
gener kommer nye til, som kan vaere hgjst
irriterende for naboer. Her teenkes pa air-
conditionanlaeg og ventilationsanlaeg for
parkeringskaelder, funktioner man er tilbg-
jelig til at placere pa bagsiden af bygnin-
ger, hvilket i dette tilfeelde betyder over
mod Lyngvang-bebyggelsen. Her ma vi
kreeve, at ulemperne "holdes pa egen
grund” med hensigtsmaessig placering og
tilstreekkelig lydisolering.

Se forvaltningens kommentar og forslag an-
gaende indsigelse nr. 29

Se forvaltningens kommentar og forslag
angéende indsigelse nr. 29

14.

Bebyggelsen Lyngvang

Samme forhold gaelder for tilkarsel af varer
til butikker i bygning 2, hvor stgj fra lastbi-
lers motor og bipper vil genere de naerme-
ste boliger i Lyngvang. Den planlagte tun-
nel under banen vil mangedoble stgjen.
Vareafleesning ma derfor flyttes til facaden
mod “den grgnne passage”.

Bestemmelsen udvides med krav om over-
daekning af varegarde.

(tilfgjet tekst i kursiv)

Far:

§ 10.3. Renovationsbeholdere, oplag af
varer, affald og lignende ma kun placeres
inden for byggefelterne i det enkelte delom-
rader, og skal indrettes som en del af be-
byggelsen.

/Endres til:

§ 10.3. Renovationsbeholdere, oplag af
varer, affald og lignende ma kun placeres
inden for byggefelterne i det enkelte delom-
rader, og skal indrettes som en del af be-
byggelsen. Vareindlevering til dagligvare-
butikker skal ske til lukkede varegarde.

15.

Bebyggelsen Lyngvang

Den ggede trafik og P-keelderens foragede
antal P-pladser vil betyde mere forurening.
Lokalplanen bgr anvise, at udluftningen
bor ske ud mod Kanalvej eller mod Klam-
penborgve;j.

Se forvaltningens kommentar og forslag an-
gaende indsigelse nr. 29

Se forvaltningens kommentar og forslag
angéende indsigelse nr. 29

16.

Bebyggelsen Lyngvang

De tilladte maksimale bygningshgjder i
delomrade 1B, delomrade 2 og halvdelen
af delomrade 3 respekterer ikke kommu-
neplanrammens bestemmelser om maksi-
mal bygningshgjde. Det er vores opfattel-
se, at udmgntningen af disse rammebetin-
gelser i lokalplanforslaget ikke er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen, ej
heller med oplysningerne i det ideoplaeg,
der var i hgring i 2012.

Det er forvaltningens klare opfattelse at lokal-
planforslaget holder sig inden for den geel-
dende kommuneplanramme. P& samme vis er
det forvaltningens klare opfattelse at for-
heringsmaterialet, der var i hagring i 2012, i
tilstreekkeligt omfang beskrev indholdet i den
efterfglgende kommuneplanramme.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21.
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

17.

Bebyggelsen Lyngvang

Miljgrapportens skyggediagrammer er
udarbejdet ud fra det konkrete projekt ,
hvor Microsoft-bygningerne ikke udfylder
det mulige byggefelt, heller ikke maksimal
bygningshgjde for den vestlige bygning.
Hvis disse forhold aendres inden opferelse,
er skyggediagrammerne ikke gyldige.

Se forvaltningens kommentar og forslag an-
gaende indsigelse nr. 9.

Se forvaltningens kommentar og forslag
angaende indsigelse nr. 9.

18.

Bebyggelsen Lyngvang

Konklusionen om skyggeforhold pa side 16
0g 48, som anfarer at: "Trods den nye
bebyggelses volumen medferer det samlet
set en forholdsvis begraenset skyggepa-
virkning pa omgivelserne, hvilket primeert
skyldes beliggenhed, afstande og terreen-
forhold.” er ikke rimelig pa baggrund af de
viste skyggediagrammer, hvor reekkehuse-
ne laegges i skygge en fjerdedel af aret.

Der henvises til praesentation for Byplanud-
valget pa det ekstraordinzere mgde den 25.
juni 2013 — materialet fremgar af
http://www.ltk.dk/byplanudvalget-den-25-juni-
2013.

Desuden reduceres byggemuligheden som
beskrevet ved forvaltningens kommentar og
forslag i forbindelse med indsigelse nr. 21

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21.

19.

Bebyggelsen Lyngvang

Konklusionen om indbliksgener side 17 og
49, som anfgrer at - der vurderes ikke at
veere risiko for indblik i et omfang, der
medfgrer vaesentlige gener eller som afvi-
ger fra hvad der normalt ma forventes i et
centralt storoyomrade” er ikke rimelig, og
slet ikke i overensstemmelse med de fakti-
ske forhold.

Nar der henvises til "et centralt storbyomrade
har det rod i at Kanalvejsomradet ligger inden
for det der i Kommuneplanen benaevnes som
"Stationsnaert kerneomrade" som er det om-
rade hvorindenfor starre erhvervsbyggerier
skal foretages.

| Lyngby-Taarbaek Kommunes kommuneplan-
strategi "Grant Lys" beskrives det bl.a. pa s.7-
8 hvordan Kgs. Lyngby skal udvikle sig til
"Den teette by med liv efter lukketid", hvor
strategien er, at byen skal forteettes med flere
boliger og kollegier, med vidensvirksomheder
og ny handel.

Se endvidere forvaltningens kommentar og
forslag i forbindelse med indsigelse nr. 21.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21.
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

20.

Bebyggelsen Lyngvang

Vedr. stgjforhold fremheeves det positive i
at vejtrafikstgjen reduceres, uanset at vej-
trafikstoj i dag ikke udger et problem. Om-
vendt fremheeves ikke, at stojen fra jern-
banen kan blive mere end 25% hgjere, ja
endda meget mere, hvis den fulde usikker-
hed pa stgjmalingen udmgntes.

COWI har til Lyngby-Taarbaek Kommune op-
lyst:

Miljgrapportens stojberegninger er udfert i
henhold til Miljgstyrelsens geeldende stgjvej-
ledninger med de krav til datagrundlag og
beregningsmetode (Nord2000) som fremgar
heraf — det geelder bade vejtrafikstaj og
togstej. COWI kan naturligvis ikke anfeegte,
hvad andre stgjeksperter mener om deres
stajberegninger, men COWI afleverer aldrig
stgjresultater med usikkerheder pa 10 dB.
COWIs stagjberegninger er baseret pa et godt
kendskab til togtrafikken pa S- og lokalbane-
nettet - bade trafikmaengde og kerehastighe-
der i forhold til afstand til stationer m.m., sa
usikkerheden pa COWIs beregninger som
folge af datausikkerhed er mindre end 1 dB.
Da de konkrete beregninger for bebyggelses-
planerne pa Kanalvej i Lyngby omhandler
afstande pa mindre end 100 meter, er usik-
kerheden pa lydudbredelsen heller ikke seerlig
stor. Samlet vurderer COWI, at usikkerheden
er 2-3 dB, primeaert begrundet i usikkerhed om
lydudbredelsen i det pageeldende omrade.
Denne usikkerhed vil primeert pavirke bereg-
ningsresultaterne i nedadgaende retning, idet
der skonnes at veere mere afskaermning end
beregningerne medtager.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

21.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.8 @endres maksimal bygningshgijde til:
- Kote 38,6 m i delomrade 1A

- Kote 41,0 m i delomrade 1B

- Kote 42,7 m i delomrade

- Kote 45,9 m i vestlig del af delomrade 3

- Kote 50,3 m i gstlig del af delomrade 3

Delomrade 2 og 3 inddeles i yderligere 2 un-
derdelomrader, ligesom der fastsaettes nye
hgjder som seettes ind i skema for byggeriets
hojder.

Delomrade 2 og 3 inddeles i yderligere 2
underdelomrader, ligesom der fastsaettes
nye hgjder som seettes ind i skema for
byggeriets hgjder.

Skemaet er af pladshensyn bragt neden
for dette skema

For:

§ 6.8. Bebyggelsens maksimale
hajde ma ikke overstige:

. Kote 38,6 m i delomrade 1A.
. Kote 44,9 m i delomrade 1B.
. Kote 47,0 m i delomrade 2.

. Kote 50,3 m i delomrade 3.
AEndres til:

§ 6.8. Bebyggelsens maksimale

hajde ma ikke overstige:

. Kote 38,6 m i delomrade 1A.
Kote 42,9 m i delomrade 1B.
Kote 42,7 m i delomrade 2A.
Kote 45,0 m i delomrade 2B.
Kote 47,3 m i delomrade 3A.
. Kote 50,3 m i delomrade 3B.

22.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.10 &endres 2,5 m fra sternkant til 3,5
m fra sternkant.

Kan ikke imgdekommes da bygningskroppen
er for smal til dette.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

23.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.10 og 6.11 skal seetningen "m4 ikke
have karakter af en egentlig etage” erstat-
tes af "ma kun etableres i helt ngdvendigt
omfang”.

Den foreslaede formulering vil svaekke mulig-

heden for hAndhasvelse af bestemmelsen set i

forhold til den nuveerende formulering.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

24.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.11 skal afstanden fra 3,5 m fra stern-
kant ogsa geelde for de dele af bebyggel-
sen, der vender ud mod lokalbanen og
Lyngvang.

De tilladte maksimale hgjder af teknik pa tag i
delomrade 3 seenkes med 1 m. Desuden fast-
leegges, at afstanden pa 3,5 m fra sternkant
0gsa geelder mod lokalbanen. | delomrade 3A
kan der dog etableres teknik pa tag inden for
3,5 m fra sternkant, hvis teknik udformes, sa
det ikke giver visuel forstyrrelse og skygge-
virkning pa terraen.

Andringer anfart med fed, tilfgjet tekst i
kursiv.

For

§6.11:

| delomrade 3 skal teknikbygninger etable-
res tilbagerykket min. 3,5 m fra sternkant,
ma ikke overstige 5 m i hgjden, og ma ikke
have et omfang, der andrager karakter af
en egentlig etage. Derudover skal de udfg-
res med facader og materialer, der arkitek-
tonisk harmonerer med bebyggelsen. Af-
standen pa min. 3,5 m fra sternkant geelder
for de dele af bebyggelsen, hvor sternkan-
ten vender ud mod offentlig vej, dvs. mod
Klampenborgvej og mod Kanalvej.

/Endres til:

§6.11

| delomrade 3 skal teknikbygninger etable-
res tilbagerykket min. 3,5 m fra sternkant,
ma ikke overstige 4 m i hgjden (malt fra
sternkantens topkote), og ma ikke have et
omfang, der andrager karakter af en egent-
lig etage. Bilag 6 illustrerer en mulig ud-
formning af teknikbygninger der tilgodeser
dette krav. Derudover skal teknikbygninger
udfgres med farver og materialer, der arki-
tektonisk harmonerer med bebyggelsen.
Afstanden pa min. 3,5 m fra sternkant geel-
der for de dele af bebyggelsen, hvor stern-
kanten vender ud mod offentlig vej og lo-
kalbanen, dvs. gst mod Klampenborgvej,
syd mod Kanalvej, og nord mod lokalba-
nen. | delomréade 3A kan der dog i et vist
omfang etableres teknik og teknikbygninger
pa tag inden for 3,5 m fra sternkant, jf. bilag
6.
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25.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.13 aendres sidste saetning til: Tagter-
rasser ma kun etableres i delomrade 3, og
kun i den halvdel af byggefelterne, der
vender ud mod Kanalve;j.

Bestemmelsen skeerpes mht. hgjder af vaern
ved tagterrasser, ligesom fastlaegges skeerpe-
de krav til tilbagerykning af tagterrasser i del-
omrade 2 og 3.

Andringer anfart med fed, tilfgjet tekst i
kursiv.

For:

§6.13

Tagterrasser kan etableres helt ud til stern-
kant, men ma ikke overstige 5 m i hgjden.
Tagterrasser, der vender ud mod lokalba-
nen, skal dog etableres min. 5 m tilbage-
rykket fra sternkanten.

FAEndres til:

§6.13

Tagterrasser kan etableres helt ud til stern-
kant, mens veern ikke ma overstige 1,5 m i
hajden. | delomrade 1 skal tagterrasser der
vender ud mod lokalbanen, etableres min.
5 m tilbagerykket fra sternkanten. / delom-
rade 2 og 3 skal tagterrasser der vender ud
mod lokalbanen etableres min. 10 m tilba-
gerykket fra sternkanten.

26.

Bebyggelsen Lyngvang

Der tilfgjes ny § 6.14:

Bebyggelsens placering, hgjde og omfang
inden for byggefelterne skal ske, sa skyg-
ger fra bygningerne pa enhver dag i aret
maksimalt pavirker naboejendommene
mod nord og vest i 50% af tidsrummet
mellem solopgang og solnedgang. Skyg-
gevirkning skal dokumenteres ved skygge-
diagrammer, som vedlaegges myndig-
hedsprojektet i forbindelse med ansggning
om byggetilladelse.

En s&dan bestemmelse vil ikke kunne admini-
streres.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

27.

Bebyggelsen Lyngvang

§ 7.10 skal eendres til Tekniske installatio-
ner, som ud over energibesparende instal-
lationer skal begreenses mest muligt, ma
ikke ..., og suppleres med: Der ma pa
byggeriet kun etableres én mast til mobil-
antenner, som skal kunne benyttes af
samtlige operatgrer.

Dette handteres i masteloven.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

28.

Bebyggelsen Lyngvang

§ 7.12 suppleres med: Facader mod lokal-
banen udformes, sa indbliksgener for be-
byggelsen nord for banen minimeres.

Det foreslas imgdekommet gennem reduktion
i tilladte hgjder, samt at byggefeltets nord-
greense i delomrade 2 treekkes lidt mod syd.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 10, 11 og
21.
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29.

Bebyggelsen Lyngvang

Ny § 7.13: Udluftning fra P-keelder ma kun
placeres mod Klampenborgvej eller Kanal-
vej.

Afkast og staj vil blive reguleret gennem milja-
lovgivningen og under hensyn til, at der mod
nord ligger et boligomrade, mens der mod syd
og ost ligger hhv. central byomrade og over-
ordnet trafikvej. | forbindelse med den efter-
folgende byggesagsbehandling og godken-
delse af afkast, tages der udgangspunkt i
geeldende lovgivning, herunder Miljgstyrel-
sens Luftvejledning.

Dette vil blive indsat i redegarelsen.

Der sker tilfgjelse til lokalplanforslagets
redegarelse efter afsnittet om museums-
lovgivning s. 15:

Miljglovgivning:

Afkast og stgj vil blive reguleret gennem
miljglovgivningen og under hensyn til, at
der mod nord ligger et boligomrade, mens
der mod syd og @st ligger hhv. central by-
omrade og overordnet trafikvej. | forbindel-
se med den efterfglgende byggesagsbe-
handling og godkendelse af afkast, tages
der udgangspunkt i geeldende lovgivning,
herunder Miljgstyrelsens Luftvejledning.

30.

Bebyggelsen Lyngvang

Der tilfgjes ny § 8.3, som fastlaegger at
skilte jf 8.1 og 8.2 kun m4 etableres pa
facader direkte mod Kanalvej og Klampen-
borgvej-

Der indseettes ny § 8.3. for at sikre at der ikke
opseettes lysende skilte pa facader hajere end
8 m over jorden, ligesom facader ikke ma
belyses hgjere op end 8 m over jorden.

Forslag til ny bestemmelse:

§8.3

Der ma ikke opseettes skilte med belysning
eller baggrundsbelysning pa facader, lige-
som facader ikke ma belyses op til koter
hajere end til kote 30,6 i delomrade 1A,
30,7 i delomrade 1B, kote 30 i delomrade 2
og kote 28,3 i delomrade 3.

31. | Bebyggelsen Lyngvang | § 10.2 eendres afstanden til sternkanten | Det arkitektoniske aspekt handteres i § 10.1 Imgdekommes ikke da det arkitektoniske
til 3,5m og forebyggelse af blaendingsgener handteres | aspekt handteres i § 10.1 og forebyggelse
i§7.6. af blaendingsgener handteres i § 7.6.
32. | Bebyggelsen Lyngvang § 14.5 suppleres med: Det skal samtidigt | Man méa henholde sig til Miljgstyrelsens green- | Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
dokumenteres, at bebyggelsen ikke har seveerdier for jernbanesta;j. af lokalplanforslaget.
foroget jernbanestgjen for de 5 reekkehuse
umiddelbart nord for lokalbanen, sa green-
seveerdierne overskrides.
33. | Bebyggelsen Baekkevang ... bekymring for indblik i haver og beboel- | Se forvaltningens kommentar og forslag i Se forvaltningens kommentar og forslag i
se... forbindelse med indsigelse nr. 21 forbindelse med indsigelse nr. 21
34. | Bebyggelsen Baekkevang ... samt veeret utilfredse med skyggevirk- Se forvaltningens kommentar og forslag i Se forvaltningens kommentar og forslag i
ning... forbindelse med indsigelse nr. 21 forbindelse med indsigelse nr. 21
35. | Bebyggelsen Baekkevang ... og forgget stoj ved mere trafik i omra- Jf. miljgrapporten sker der en stigning af tra- | Indsigelsen giver ikke anledning til &ndring
det. fikken pa Klampenborgvej som falge af byg- | af lokalplanforslaget.
geriet pa 4-5 % i 2022. Dette tal skal sam-
menholdes med en forventet arlig stigning af
trafikken generelt i omradet pa 1,5 % hvilket i
2022 svarer til 16 %.
36. | Bebyggelsen Baekkevang Vi protesterer mod byggeriets hgjde mv. 7 | Se forvaltningens kommentar og forslag i Se forvaltningens kommentar og forslag i

etager er helt uacceptabelt for os.

forbindelse med indsigelse nr. 21

forbindelse med indsigelse nr. 21
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37.

Bebyggelsen Baekkevang

Vi fastholder derfor vores indsigelse mod
byggeriets planlagte hgjde ud for Baekke-
vang. (De to huse pa 7 etager) Et par eta-
ger ned, vil bekomme os noget bedre.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21

38.

Kaj Eliasen
Lyngby Boligselskab

7 etager vil give nogen skygge i vinterma-
nederne og 5 etager er derfor at foretraek-
ke

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21

39.

DN v/ Hans Nielsen

Danmarks Naturfredningsforening foreslar,
at "det indfgjes i lokalplanen, at der til
kommunalbestyrelsens godkendelse skal
fremsendes en plan for anvendelse af tag-
fladerne til opholdsareal, "grgnne tage” og
udnyttelse af solenergi."

Det ligger i god forlaengelse af lokalplanfor-
slagets overordnede bestreebelser pa at fa
den nye bebyggelse til at fremsta som et by-
omrade der integrerer vand og klimasikring
som elementer af ogsa rekreativ vaerdi. Det
foreslas derfor at § 7.7 omformuleres til at
indeholde bestemmelser om en sadan plan
for anvendelsen af tagfladerne. Handheevel-
sen af en sadan plans indhold vil ske gennem
tilfgjelse til § 14 om betingelse for ibrugtagen
af bebyggelsen samt formalsparagraffen 1.6.

§ 7.7 omformuleres fra nuveerende ordlyd:

Tagflader kan etableres som "grgnne tage”
med graestorv, sedum eller lignende.

til:

Tagflader kan etableres som “"grgnne tage”
med greesterv, sedum eller lignende. En
plan for anvendelse af tagfladerne til op-
holdsareal, "grenne tage” og udnyttelse af
solenergi skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.

Der oprettes ny paragraf:

§ 14.7

For ny bebyggelse tages i brug, skal den i
§ 7.7 omtalte plan for anvendelsen af tag-
fladerne godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

40.

DN v/ Hans Nielsen

Danmarks Naturfredningsforening finder
det endvidere vigtigt, at helhedsplanens
malsaetning om abning af Feestningskana-
len sker i sammenhaeng med byggeriet,
sdledes at hele Kanalvejsomradet kan
fremsta som et attraktivt omrade, nér den
nye bebyggelse tages i anvendelse

Lokalplanforslaget er udarbejdet med respekt
for de principper der 14 i for-hgringsmaterialet
som arbejdede med et samlet Kanalvejsom-
rade med en vandfyldt kanal.

Omradet syd for Kanalvej ligger uden for den-
ne lokalplans afgreensning.

Indsigelsen giver ikke anledning til e&endring
af lokalplanforslaget.

41.

Wellendorf Transportplanleegning

Som konsekvens af en ny hgj bebyggelse
pa Kanalvej sker en ekspropriation af bo-
ligomradet nord for, og en flytning af dette
til at passende sted.

Et sadant tiltag vil kraeve fornyet lokalplan-

laegning uden for lokalplan 235's afgreensning.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.
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42.

Wellendorf Transportplanleegning

For at Lyngby bliver et levende sted at bo,
er det dog vigtigt, at der er en varieret be-
folkningssammensaetning, herunder at der
er boliger for unge og gamle, der er til at
betale for en mindre indtaegt. Dette burde
have veeret indteenkt i formalet med bolig-
bebyggelsen i det nye byggeri.

Lokalplanforslagets § 1.1 lyder: At sikre om-
radets anvendelse til blandet centerformal og
bolig (herunder studieboliger).

Lokalplanforslaget er bl.a. udarbejdet efter det
vindende tilbuds planer for udnyttelse af ejen-
dommen, herunder at planlaegge for studiebo-
liger, men ikke aeldreboliger. Planloven giver
ikke som sadan mulighed for at szette gvre
eller nedre aldersgraenser for beboere.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

43.

Wellendorf Transportplanleegning

Uanset at lokalplaner for det meste drejer
sig om anvendelsen af et bestemt matriku-
leert areal, sa bgr de ogsa indeholde en
beskrivelse af de krav til og konsekvenser
af benyttelsen, som pavirker trafikken om-
kring lokalplanens omrade.

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der
skal laves pa de omgivende veje og stier.

Trafikforhold, herunder trafikbelastningen af
omgivende veje og stier samt adgangsforhold
er behandlet i miljgrapporten, med resume i
lokalplanforslaget.

Detaljer i planleegningen af relevante veje og
stier ma afvente omleegningen af Kanalvej og
planlaegningen af Kanalvejsparken.

Indsigelsen giver ikke anledning til @&ndring
af lokalplanforslaget.

44.

Wellendorf Transportplanleegning

Da det nye byggeri ligger stationsneert i
forhold til Lyngby station, anbefales, at der
fastleegges en restriktiv parkeringspolitik
med faerrest mulige reserverede bilparke-
ringspladser til det nye byggeris beboere
0g ansatte.

Det i lokalplanforslaget kraevede antal p-
pladser er fundet ud fra en samlet betragtning
om hvor mange p-pladser der nedleegges
samt hvor mange p-pladser de nye funktioner
vil kreeve.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.

45.

Wellendorf Transportplanleegning

For en omleegning med eksisterende tog,
vil der skulle veere en kurve med 80 meters
radius, hvilket netop kan lade sig gare med
det foreslaede byggeri. Dog vil banen sa
komme til at ga ind over den planlagte
parkeringskaelder. Denne bgr derfor byg-
ges, sa den kan beere en (let) bane ovenpa
ud mod Klampenborgve;j.

Den tekniske dimensionering af en betonkeel-
der ligger uden for lokalplanen at saette ram-
mer for.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

46.

Wellendorf Transportplanleegning

Séafremt der pa et senere tidspunkt kom-
mer en beslutning om at indfare Neerum-
banen til Lyngby station, vil det betyde, at
den i lokalplanen foreslaede tunnel under
banen skal eendres til en overkgrsel. Det
foreslas derfor, at der ikke etableres en
tunnel far spgrgsmalet om Neerumbane er
afklaret, ogsa selv om dette ikke sker in-
denfor de forste ar.

For at sikre at byrummet kommer til at fungere
som forudsat i haringsmateriale og udbudvil-
kar i forbindelse med udbud til salg af grun-
den, er der indsat bestemmelser (§ 4.5) i lo-
kalplanforslaget om, at der skal anvises prin-
cipiel beliggenhed af mulig tunnel under lokal-
banen, efter principperne vist pa bilag 2. Lo-
kalplanforslaget er med andre ord ikke til hin-
der for en anden lgsning end en tunnel.
Ydermere ligger disse forhold uden for lokal-
planens afgraensning.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.
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47.

Wellendorf Transportplanleegning

| helhedsplanerne for Kanalvejsomradet,
og som ogsa illustreret i lokalplanen for-
ventes der senere at ske en omlaegning af
omradet mellem Kanalvej og storcenteret,
herunder en genskabelse af Feestningska-
nalen.

Med et byggeri som det ny foreslaede, ville
det have veeret hensigtsmeessigt, at dette
omrade ogsa var feerdigplanlagt samtidigt,
sa der ikke opstar et tomrum pa nogen ar,
hvor omradet ikke er feerdigt, og som med-
farer at der igen skal ske store anlaegsar-
bejder, der pavirker byens liv. Og som
samtidig vil veere til gene for det nye byg-
geri.

Forsyningens ambition om at genskabe
Faestningskanalen som del af en samlet kli-
masikringsstrategi er endnu ikke planlagt i
detalje.

Indsigelsen giver ikke anledning til @endring
af lokalplanforslaget.

48.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Vi er af den opfattelse, at selvom lokalpla-
ner for det meste drejer sig om anvendel-
sen af et bestemt matrikuleert areal, sa bar
de ogsa indeholde en beskrivelse af de
krav til og konsekvenser af benyttelsen,
som pavirker trafikken omkring lokalpla-
nens omrade.

Dette er varetaget i den medfelgende miljo-
rapport, hvori bl.a. trafikspgrgsmal er behand-
let.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.

49.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbask og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der
skal laves pa de omgivende veje og stier.
Safremt lokalplanens bestemmelser med-
farer en gget trafikmaengde, bar det ogsa
veere de ansvarlige for det byggeri der
udfares, at bidrage med gkonomiske mid-
ler til en ngdvendig omlaegning af veje og
stier. Dette for at undga, at der efter udfo-
relsen af et nyt byggeri med mere trafik til
falge viser sig ikke at veere tilstraekkeligt
med midler i det kommunale budget til at
lave de sendringer, der er ngdvendige for
at sikre trafiksikkerheden og fremkomme-
ligheden.

Dette omrade kan typisk blive reguleret gen-
nem indgaede udbygningsaftaler. Sadanne
aftaler skal indgas frivilligt. Lyngby-Taarbaek
Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejeren til at indga frivillig udbygningsaf-
tale, hvilket har udmantet sig i udkast til aftaler
vedr. infrastrukturanleeg. Ved aftale forpligter
grundejeren sig til at udfgre trafikforhold pa
Kanalvejen i forbindelse med den nye ned-
karsel til p-keelderen (aendring af trafikkryds
og i anlaegsperioden et p-henvisningssystem
ved Kanalvej).

Indsigelsen giver ikke anledning til @ndring
af lokalplanforslaget.
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50.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbask og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Inden etableringen af den nuveerende Ka-
nalvej gik cykelruten fra Firskovvej tveers
over Klampenborgvej og ad stien nord for
Neerumbanen til Toftebaeksve;.

Vi vil under hensyn til den forggede trafik-
maengde pa Kanalvej foresla, at denne
gamle linjefgring igen tages i brug for den
skiltede cykelrute. Dette kreever dog, at der
kan sikres en sikker krydsning af Tofte-
backsvej lige nord for Neerumbanens over-
karsel, evt. ved en justering og flytning af
signalanleegget her. Endvidere ma stien
udvides i bredden og veere en delt sti.

Dette ligger uden for lokalplanforslagets af-

greensning.

Indsigelsen giver ikke anledning til @ndring
af lokalplanforslaget.

51.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Det fremgar stadig ikke tydeligt af materia-
let hvordan Kanalvej i fremtiden skal ud-
formes.

Dette ligger uden for lokalplanforslagets af-
greensning.

Indsigelsen giver ikke anledning til e&endring
af lokalplanforslaget.

52.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Vi vil foretreekke, at Kanalvej stadig har
seerskilte cykelstier.

Dette ma afvente planlaegningen af omleeg-
ningen og trafiksaneringen af Kanalve;.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.

53.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Det er vigtigt, at til- og frakarsler fra det
nye byggeri, herunder parkeringsanlaeg,
udformes under hensyntagen til cykeltra-
fikken pa Kanalvej. Vi foreslar, at cykelsti-
erne fares helt gennem disse, saledes at
bilisterne gares opmeerksom pa at der skal
holdes tilbage for cyklisterne.

| lokalplanforslagets redegarelse s.10 lyder
det:

Adgang til omradet vil ogsa fremadrettet ske
ad Kanalvej, der dog forventes trafiksaneret,
saledes at Kanalvej fremover far karakter af
en stillevej (30 km/time), hvor karende trafik
bevaeger sig langsomt under hensyntagen til

de tvaergdende passager og stier, hvor gaen-
de og cyklister beveeger sig gennem omradet.

Saneringen af Kanalvej ligger uden for lokal-
planens afgraensning.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.

54.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Det ma endvidere veere helt ngdvendigt
med et signalreguleret kryds ved udmun-
dingen af tilkerslen fra parkeringskeelde-
ren. Tidligere har der veeret to tilkarsler til
parkeringspladsen, som nu samles i en
tilkgrsel til mange flere parkeringspladser.
Dette ngdvendige signalanlaeg bar ogsé
udformes, sa det kan daekke for den pa-
taenkte sti gennem omradet fra omradet
nord for Neerumbanen, sd man ogsa derfra
kan komme sikkert pa tvaers af Kanalvej

Planloven giver ikke hjemmel til at seette be-
stemmelser i lokalplaner om trafikregulering,
herunder lysregulering.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendring
af lokalplanforslaget.
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55.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbask og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Evt. andre tilkarsler, herunder til vareleve-
ring ma ogsa udfgres p& en made, som
sikrer cykeltrafikken, herunder at der ikke,
som det kendes fra mange omrader i
kommunen, sker at varelevering sker ved
parkering pa cykelstierne.

Vareindlevering vil ske i lukket varegard som
der fastseettes bestemmelser om i lokalplan-
forslagets § 10.3.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 14.

56.

Opfalgende indsigelse fra Baek-
kevang

Vedrgrende hgjden i delomrade 3 A er en
nedseettelse pa 3m jo ikke meget (til kote
47,3 fra 50,3). Som minimum havde vi
habet pa, at kote 45,9 havde vaeret an-
vendt, som Lyngvang ogsa havde foreslaet
i deres indsigelse.

| dialogen med bygherre henviser denne til
den geeldende kommuneplanramme og de
allerede foretagne aendringer beskrevet i for-
bindelse med indsigelse nr. 21.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21.

57.

Opfalgende indsigelse fra Baek-
kevang

Vi havde endda ogsa habet pa, at man
kunne rykke begge bygninger i delomrade
3 lidt tilbage, sa de ville skygge mindre for
husene i Backkevang. Men der er &benbart
en kloakfgring, der skal tages hensyn til,
sa dette ikke er en mulighed. | stedet er
bygningerne drejet lidt og rykket frem. Vi
har stort set ikke opdaget nogen effekt pa
skyggevirkning af den grund, hverken posi-
tiv eller negativ for Backkevang. Men en lidt
mindre hgjde pa delomrade 3A samt
nzevnte drejning af de to bygninger i del-
omrade 3A og 3B og diverse tilretninger
ovenpa taget far vel alt i alt bygningerne til
at virke lidt mindre volumingse end for.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21 og 24.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21 og 24.

58.

Opfalgende indsigelse fra Baek-
kevang

Baekkevang bemaerker at der er diskre-
pans mellem skyggevirkning pa angivne
datoer og klokkesleet pa de skyggedia-
grammer der tidligere har veeret fremsendt
og skyggediagrammer fremsendt i forbin-
delse med efterfglgende tilretninger af
bestemmelser for bebyggelse i lokalpla-
nen.

Bygherres radgiver, som har leveret skygge-

diagrammerne, har til Lyngby-Taarbaek Kom-
mune oplyst, at de ved en fejl havde angivet

klokkeslaet i det ene szet skyggediagrammer

med sommertid indregnet og i det andet seet
uden sommertid indregnet. Dette forklarer de
observerede forskelle.

Skyggediagrammerne i den sammenfattende
miljgredegerelse er med sommertid indregnet
hvilket fremgar af teksten til denne.

Indsigelsen giver ikke anledning til e&endring
af lokalplanforslaget.

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, Lokalplan 235
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

59.

Opfalgende indsigelse fra Baek-
kevang

Hvad angar den grgnne passage under
jernbanen, som Lyngvang pa mgdet gav
udtryk for bekymring over pa grund af for-
modede stajproblemer via tunnelen fra
biler med varer nat eller tidlig morgen til
bagsiden af en forretning, har vi ikke spe-
cielt droftet dette blandt beboerne i Baek-

kevang. Der har dog veeret udtrykt bekym-

ring for foraget stgj fra veje og stier gene-
relt og for eventuel knallertkgrsel pa stier-
ne. Vi kan ikke selv gennemskue alle for-
dele og ulemper ved denne tunnel under
jernbanen.

En lokalplan kan ikke forbeholde anvendelse
af feerdselsarealer til en bestemt brugerkreds.
Angaende stgj fra tunnel: se forvaltningens
kommentar og forslag i forbindelse med indsi-
gelse nr. 14.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 14.

60.

Opfelgende indsigelse fra Lyng-
vang

1. Skyggevirkning:

Vi anerkender, at der sket en forbedring i
hajderne pa et par af bygningerne. Dog
tilfredsstiller de nye skygge-diagrammer
ikke vores krav, idet Lyngvang fortsat er
skyggelagt i 3 vintermaneder. Derfor fast-
holder vi, at lokalplanen skal indeholde
Lyngvangs forslag til ny § 6.14 (punkt 26 i
forvaltningens oversigt over indsigelser).
Det nye forslag er simpelthen ikke godt
nok!!!

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21 og 24.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 21 og 24.

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, Lokalplan 235
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Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

61.

Opfelgende indsigelse fra Lyng-
vang

2. Gangtunnel under Naerum Banen
Gangtunellen/underfaringen under Naerum
Banen, synes vi, sammen med Baekke-
vang, ikke giver nogen mening.

Den vil ikke spare os for neevneveerdig tid i
forhold til de nuveerende adgangsveje, via
Toftebaeksvej og Klampenborgve;.

Det samme geelder for cyklister som f.eks.
skal videre til DTU. De lander pa Lundtof-
tegardsvej og skal derfra videre mod enten
hajre via Sorgenfrigardsvej eller til venstre
af Toftebaeksvej. Altsa heller ingen bespa-
relse for dem.

Desuden er vi bange for stgjen fra lastbi-
lerne som skal fare varer til og fra forret-
ningerne i Blok 2A og 2B. Stgjen vil blive
mange gange forstaerket ind til os via tun-
nelen.

De eneste der kan have glaede af en tun-
nel, kunne vaere de som parkerer pa Lyng-
bygardsvej for ga pa indkgb i centeret.

De vil til gengeeld medfare en yderligere
trafik pa en allerede nu meget befeerdet
Lyngbygardsve;.

Derfor kan tunnellen undveeres- til gen-
geeld kunne man, grundet den yderligere
staj, vi allerede nu kan konstatere fra Nee-
rum Banen, og som vi forventer bliver
yderligere forvaerret nar byggeriet er feer-
dig, sammen med byggestajen som vi som
nzermeste naboer bliver udsat for gennem
de naeste ar, teenke pa, allerede nu at
etablere et permanent stajvaern, mellem
banen og bebyggelsen mod nord.

For at sikre at byrummet kommer til at fungere
som forudsat i haringsmateriale og udbudvil-
kar i forbindelse med udbud til salg af grun-
den, er der indsat bestemmelser (§ 4.5) i lo-
kalplanforslaget om, at der skal anvises prin-
cipiel beliggenhed af mulig tunnel under lokal-
banen, efter principperne vist pa bilag 2. Lo-
kalplanforslaget er med andre ord ikke til hin-
der for en anden lgsning end en tunnel.
Ydermere ligger disse forhold uden for lokal-
planens afgreensning.

Angéaende stgj fra tunnel: se forvaltningens
kommentar og forslag i forbindelse med indsi-
gelse nr. 14.

Angaende stgjvaern, mellem banen og bebyg-
gelsen mod nord: Dette vil i givet fald ligge
uden for lokalplanens afgraensning.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 14

62.

Opfelgende indsigelse fra Lyng-
vang

3. AEndret placering af Microsoftbygning.
Microsoftbygningen der ligger ud for Lyng-
vang er drejet. Det betyder at den rykker
veesentlig neermere bebyggelsen.

Selv med en reduktion pa 2 m, s bliver
skygge og indkig det samme som det vi s&
pa de fagrste skitser. Som minimum ma
bygningen tilbage pa gammel plads.

Bygherre har, efter den 8 ugers offentlige
haringsperiodes udlgb, pa illustrationsplaner
mv. vist, at der er sket en omprioritering i pro-
jekteringen af et forventet byggeri pa ejen-
dommen i delomrade 3. Byggefeltet i delom-
rade 3 foreslas reduceret som fglge af disse
andringer. /Endringernes geografi fremgar af
Rettelsesbladets sidste del. Se endvidere
forvaltningens kommentar og forslag i forbin-
delse med indsigelse nr. 11 og 28.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 11 og 28.

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, Lokalplan 235
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Nr. | Henvendelse fra: Resumé: Teknisk Forvaltnings kommentarer: | Teknisk Forvaltnings forslag:
63. | Opfolgende indsigelse fra Lyng- |4. Reduceret antal p-pladser = mindre Antallet af parkeringspladser i kaelder er be- Se forvaltningens kommentar og forslag i
vang byggeri. handlet under indsigelse nr. 44. forbindelse med indsigelse nr. 44.

Pa medet blev det bekraeftet, at der er
opstaet vanskeligheder med etablering af
de kraevede 800 P-pladser.

Nar areal til ramper, trapper, elevatorer
mv. er fraregnet, skulle der veere plads til
godt 600 biler. Forvaltningen bekraeftede,
at der var en udfordring, som pt. blev for-
handlet.. Hvis Danica ikke kan levere de
ngdvendige p-pladser, ma man nagdven-
digvis reducere i antallet af m2. Feerre m2
betyder mindre byggeri. Disse feerre m2,
kunne, placeret de rigtige steder, (f.eks.
bygning 2), betyde, at skyggevirkningen
kan reduceres ned sa de opfylder Lyng-
vangs forslag til ny § 6.14. (jvnf. punkt 1)

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, Lokalplan 235
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

64.

Opfelgende indsigelse fra Lyng-
vang

Supplement til punkt 4: Antal P-pladser:
Bygningsreglementets bestemmelser er
ikke til meget hjaelp, her star i Bygnings-
reglementet 2.4.2

Der skal udlaegges (reserveres) tilstrackke-
lige parkeringsarealer til, at bebyggelsens
beboere, de beskeeftigede i bebyggelsen,
besggende, kunder og leverandgrer m.v.
kan parkere biler, motorcykler, knallerter
og cykler, m.v. pa ejendommens omrade.
Det er lokalplanens egne bestemmelser,
5.3 0g 5.5, der giver problemer ved en
reduktion:

Hvis man laver et regneeksempel med:
15.000 m2 ungdomsboliger kraever 150
parkeringspladser

5.000 m2 dagligvarebutikker kraever 143
parkeringspladser

20.000 m2 kan kravet efter ansggning
nedseettes til 333 parkeringspladser

| alt 776 pladser - som selvfglgelig sendres
lidt ved en anden disponering af etageare-
alet

Og sa skulle man egentlig tro, at de eksi-
sterende 450 parkeringspladser til centret
skulle genskabes.

Antallet af parkeringspladser i kaelder er be-
handlet under indsigelse nr. 44.

Se forvaltningens kommentar og forslag i
forbindelse med indsigelse nr. 44.

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, Lokalplan 235
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* til indsigelse nr. 21:

Skema s. 7 i redeggrelsen til forslag til lokalplan 235:

Delomradder Fastlagt mid- Topkote i lokal- |Bygningshgjde
delkote planforslagets set i forhold til
$6.8 nuveerende ter-
reen
‘Delomrdde 1A ‘22,6 m ‘38,6 m |1 6,0m
Delomrade 18 22,7 m 44,9 m 22,2m
Delomrdde2  |22,0m 47,0m 250m
Delomrdde3 20,3 m 50,3 m 30,0m
Andres til:
Delomrdder Fastlagt mid- Topkote i lokal- |Bygningshgjde
delkote planforslagets set i forhold til
$6.8 nuveerende ter-
reen
Delomréde 1A 22,6 m 386m 116,0m
Delomrade 18 22,7 m 42,9m 20,2 m
‘Delomrdde 2A ‘22,0 m ‘42,7 m |20,7 m
‘Delomrdde 2B ‘22,0 m ‘45,0 m |23,0 m
Delomrade 3A 20,3 m 47,3m 27,0m
Delomrdde 38 20,3 m 50,3 m 30,0m

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, Lokalplan 235
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1 Indledning

| forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af lokalplan nr. 235 for Kanalvejs-
omrédet Nord, Kgs. Lyngby, skal der efter § 9 i miljgvurderingsloven® udarbejdes
en sammenfattende redegerelse for:

1 hvordan miljghensyn er integreret i planen,

2 hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfa-
sen, er taget i betragtning,

3 hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
0gsa har varet behandlet, og

4 hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige miljgpavirkninger af pla-
nen eller programmet.

! Lovbekendtgarelse nr. 939 af 3. juli 2013 om miljgvurdering af planer og programmer.
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2

Planens miljghensyn

Lokalplanen integrerer miljghensyn pa flere mader. Bl.a. er der taget overordnede
lokaliseringshensyn til placeringen af kontorer, detailhandel, servicefaciliteter og
studierelaterede boliger centernaert i Kgs. Lyngby. Beliggenheden forener en stati-
onsner beliggenhed ved lokalbanen med en god adgang for cyklister og buspassa-
gerer, hvilket alt andet lige @ger muligheden for at beboere, ansatte og brugere i
omradet vil anvende miljgvenlige transportformer.

Derudover indgar miljghensyn i lokalplanens regulering pa flere mader:

>

Der kan alene etableres lette virksomhedstyper som kontor og detailhandel
mv., der normalt kan drives i sammenhang med boliger. Lokalplanen stiller
krav til, at vejledende graenseverdier for vejstgj og jernbanestgj, samt vibrati-
oner, skal overholdes ved den nye bebyggelse.

Lokalplanen regulerer de trafikale adgangsforhold til bebyggelsen og stiller
krav til parkering under terreen. Lokalplanen sikrer nye og bedre passager og
stiforbindelser gennem bebyggelsen, som giver forbindelser til lokalbanen og
til nabobebyggelserne gennem en sti-tunnel under lokalbanen. For bebyggel-
sen og studieboligerne skabes der saledes mulighed for en stiforbindelse til de
uddannelsesinstitutioner, sportsfaciliteter osv., der ligger nord for lokalbanen.

Lokalplanen stiller krav til etablering af nye torve, byrum og passager i be-
byggelsen, der skal tilfare byen nye byrum. Lokalplanen stiller krav til, at ne-
derste etage skal anvendes til publikumsorienterede og udadvendte funktioner,
der kan fremme et levende byliv.

Lokalplanen regulerer pa forskellig vis bebyggelsens arkitektur og ydre frem-
treeden, herunder skiltning og teknikbygninger mv. med henblik pa at sikre
bebyggelsens indbyrdes arkitektoniske sammenhang, samt af hensyn til ople-
velsen fra omgivelserne. Lokalplanen fastleegger byggefelter og maksimale
hgjder for bebyggelser i de enkelte delomrader under hensyntagen til bebyg-
gelsens indbyrdes arkitektoniske sammenhang og til eksisterende nabobebyg-
gelser ved Toftebaksvej og nord for lokalbanen (Lyngvang og Bakkevang).

Lokalplanen fastsatter, at bebyggelsen skal opfares som lavenergibebyggelse,
hvilket reducerer bygningernes energiforbrug med 25 % i forhold til standard-
kravet. Lokalplanen muligger etablering af solenergianleg.
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Lokalplanen sikrer at bebyggelse og parkeringskelder placeres uden for areal
omfattet af Ermelundsfredningen og fortidsminde-beskyttelse (underjordisk
Faestningskanal), og sikrer endvidere eksisterende store grapopler inden for
fredningens omrade.

Lokalplanen stiller krav til, at regnvand skal opsamles og fares til et offentligt
LAR-anleg (Lokal Afledning af Regnvand), hvilket mindsker belastningen i
spildevandssystemet. Omradet klimatilpasses dermed i forhold til forventnin-
ger om fremtidigt ggede nedbgrsmangder og ekstreme regnvandshandelser.
Lokalplanen muligger endvidere etablering af "grenne tage”, der kan tilbage-
holde regnvand.
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3 Miljgrapporten og offentlighedsfasen

Miljgrapporten har medvirket til at afdeekke planens konsekvenser for miljg og
omgivelser inden for en reekke miljgmaessige parametre. Miljgrapporten har funge-
ret som et oplysningsgrundlag for udarbejdelsen, vedtagelsen og fremleeggelsen af
planforslaget.

Udarbejdelsen af miljgrapporten har bl.a. undervejs i udarbejdelsen givet anledning
til overvejelser og justeringer af iser planens disponering, den visuelle fremtoning
og de trafikale og stgjmaessige forhold.

Miljgrapportens analyser og vurderinger har endvidere vaeret inddraget i den of-
fentlige debat i hgringsperioden og i de indkomne indlag. Der er i hgringsperioden
indkommet bemaerkninger og indsigelser fra beboere i boligomraderne Lyngvang
og Bakkevang (Lyngby Boligselskab) nord for lokalplanomradet, samt fra Dan-
marks Naturfredningsforening, Cyklistforbundets lokalafdeling og Wellendorf
Transportplanlegning. Indleeggene omhandler;

> gnske om lavere og mindre dominerende bebyggelse,

> gnske om at reducere skyggepavirkningen og risiko for indbliksgener mod
Lyngvang og Bakkevang,

> gnske om at begraense skeemmende visuel fremtoning af teknikbygninger og
tagterrasser,

> gnske om at sikre grgnne tage og anvendelse af solenergianleeg mv., og

> gnske om sikring af hensyn til cykeltrafikken ved udformning af trafik- og
udenomarealer.

Udtalelser fra offentlighedsfasen har givet anledning til endringer i planen - pri-
meert endringer i bebyggelsens visuelle fremtoning mod boligomraderne og mind-
ske risikoen for indbliksgener og skyggepavirkninger fra den nye bebyggelse. End-
videre har projekteringsarbejdet for kontorbebyggelsen i delomrade 3 medfart ju-
steringer af bebyggelsen.
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3.1 Andringer af planen

For at imgdekomme de indkomne indlaeg fra hgringsperioden har Henning Larsen
Architects revideret bebyggelsesplanen, der laegger til grund for lokalplan. £n-
dringerne omhandler i hovedtraek:

Bebyggelsen i delomrade 2 er rykket en smule leengere mod syd og er reduce-
ret med 4,3 meter mod nord og 2 meter mod syd. Bygningerne i delomrade 1b
0g 2 er endvidere omdisponeret.

De nordvendte facader i delomrade 1 og 2 er blevet rettet op til lodret, hvoref-
ter variationer ma behandles gennem mindre forsatninger og lignende arkitek-
toniske virkemidler.

| delomrade 3 er bygningshgjden for den vestlige bebyggelse reduceret. Place-
ringen er forskudt imod nord grundet ledningsomlagning og fredningens ud-
bredelse.

Der er tilvejebragt nye byrumsskabende underskeeringer af bygningerne, sale-
des at der abnes op bade mellem bygninger og ind i de indre gardrum. Hermed
gges den bymassige abenhed, og livet i og omkring bygningerne kan berige
hinanden.

Som falge heraf er lokalplanen bl.a. endret som falger:

>

Bygningshgjderne reduceres i delomraderne 1b, 2 og 3, idet der bl.a. indferes
delomrader 2a og 2b, samt 3a og 3b, der fastleegger en aftrapning af bygnings-
hgjderne. Bygningshgjderne er herefter:

Delomrade 1a: 16,0 m (uandret)
Delomrade 1b: 20,2 m (reduceret fra 22,2 m)
Delomrade 2a: 20,7 m (reduceret fra 25,0 m)
Delomrade 2b: 23,0 m (reduceret fra 25,0 m)
Delomrade 3a: 27,0 m (reduceret fra 30,0 m)
Delomrade 3a: 30,0 m (uandret)

vV vV VvV VvV VvV Vv

Byggefeltet i delomrade 3 reduceres mest muligt i forhold til det foreliggende
byggeprojekt. Der er tale om en reduktion af byggefeltet pa ca. 24 %, hvilket
giver snavrere rammer for byggeriet og mindre usikkerhed i forhold til hvad
naboomrader kan forvente. Der er endvidere foretaget mindre justeringer af
byggefelterne i delomrade 1 og 2.

De tilladte maksimale hgjder af teknik pa taget seenkes med 1 m, fra maksi-
malt 5,0 m til maksimalt 4,0 m. Krav til tilbagerykning min. 3,5 m fra stern-
kant mod Kanalvej og Klampenborgvej viderefgres og udvides til ogsa at geel-
de mod lokalbanen.

Bestemmelser vedr. tagterrasser preeciseres mht. hgjder af veern ved terrasser,
der maksimalt ma udggre 1,5 m. Der fastlaegges ligeledes skearpede krav til
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tilbagerykning af tagterrasser mod lokalbanen, der skal etableres min. 5 m til-
bagerykket i delomrade 1, og 10 m tilbagerykket i delomrade 2 og 3.

> Der indfgres bestemmelse til minimering af lysskilte og oplyste facader mod
nord.

Zndringerne i lokalplanens bebyggelse ses i gvrigt af lokalplanens illustrationer og
bilag.

3.2 Konsekvenser for lys og skyggeforhold, samt
indblik
Der er foretaget en vurdering af den endelige lokalplans a&ndrede bebyggelsesmu-

ligheder, jf. afsnittet ovenfor. COWI har udfart skyggediagrammer, der sammen-
holdes med skyggediagrammerne i lokalplanforslagets miljgrapport.

Skyggediagrammerne indgar i bilag til denne sammenfattende miljgredegarelse.

Det skal naevnes at skyggediagrammerne af lokalplanforslaget tager udgangspunkt
i bebyggelsens faktiske hgjder og udbredelse i henhold til projektforslag. Skygge-
diagrammerne af den endelige plan tager i stedet udgangspunkt i planens maksima-
le hgjder og udbredelse. Den dokumenterede forskel vil derfor vaere mindre end
planens reelle indholdsmessige forskel for skyggerne.

| tabellen pa naeste side er der gengivet skyggevirkningernes omfang og de &ndrin-
ger, der kan ses til den endelige lokalplan.
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Andringer af skyggevirkninger
Lyngvang 5-7 boliger Baekkevang 6-12 boliger
Dato Lokalplan- Endelig Forskel | % skygge Lokalplan- Endelig Forskel | % skygge
forslag * lokalplan * reduktion forslag * lokalplan * reduktion
15. januar Kl. 10-12-> | KI.10-12-> | O 0 Kl. 13-14-> | KI. 13-14-> | O 0
15. februar Kl. 12-14 -> | KI. 12-14 -> 0 0 K. 15-16 -> | KI. 15-16-> | 0 0
15. marts Kl. 14-15-> | KI. 16-17 -> -1t -25-40 % Kl. 16-17 -> KI. 16-17 -> 0 0
15. april - - 0 0 - - 0 0
15. maj - - 0 0 - - 0 0
15. juni = = 0 0 = - 0 0
15. juli = - 0 0 = , 0 0
15. august - - 0 0 - - 0 0
15. september  KI. 16-17-> | KI.18-19-> | -2t - 50-60 % KI. 18-19-> | KI. 18-19-> | O 0
15. oktober Kl. 14-15-> | KI. 14-15 -> 0 0 Kl. 16-17 -> KI. 16-17 -> 0 0
15. november KI.11-12-> | KI.11-12-> | O 0 K. 14-15-> | KI.14-15-> | 0 0
15. december KI.10-12-> | KI.10-12-> | O 0 KI.13-14-> | KI.13-14-> | O 0

*Tidsangivelserne viser, hvornar skygger setter ind ved boliggrupperne og fort-
seetter stort set resten af dagen, dog undtaget mindre perioder med sol mellem ki-
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lerne i bebyggelsen. | ovennavnte skyggetidspunkter indgar der eksisterende skyg-
ge fra hoteltarn og traeer mv., der ikke er adskilt i opgarelsen. Planens netto-
skyggevirkning™ ift. eksisterende forhold er altsd mindre end disse tidsrum.

For de bergrte 5-7 boliger ved Lyngvang giver den reviderede bebyggelse en bety-
delig reduktion pa op mod 25-40 % i marts og op mod 50-60 % september. | okto-

ber-februar giver den reviderede bebyggelse ingen effekt, hvilket skyldes den for-
holdsvis korte afstand og beliggenheden i forhold til bebyggelsen og solen.

For de naermeste 6-12 boliger ved Bakkevang er afstanden starre, sa ndringerne
medfarer ikke en reel &ndring af skyggepavirkningen, hvilket skal ses i lyset af den
forholdsuvis lille skyggetid pa disse tider — se neden for.

For den naermeste boligbebyggelse pa Toftebaksvejs pavirkes de 10-12 boliger
uforandret i forhold til lokalplanforslaget, dvs. at der vil blive skyggevirkninger i
de tidlige morgentimer aret rundt pa de gstvendte facader/vinduer. Bebyggelsens
opholdsarealer mod vest pavirkes ikke.
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Til vurdering af skyggepavirkningen fra bebyggelsesmulighederne i den endelige
lokalplan, er der foretaget en opgarelse af maksimal skyggetid i forhold til dagti-

mernes lengde over aret:

Skyggeomfang fra bebyggelsesmulighederne i den endelige lokalplan

Lyngvang 5-7 boliger Baekkevang 6-12 boliger

Dato Dagslaengde, Endelig Maks. skygge- Skyggeandel Skygge- Endelig Maks. skygge- Skyggeandel Skygge-
afrundet lokalplan andel, pr. dag /kvartalsbasis | andel /ar || lokalplan andel, pr. dag /kvartalsbasis | andel /ar
15. januar 75t 5-6t 65-80 % 2-3t 25-40 %
15. februar 10t 3-5t 30-50 % 30-45 % 1-2t 10-20 % 14-25%
15. marts 115t 1-2t 8-16 % 1-2t 8-16 %
15. april 14 t 0 0 0 0
15. maj 16t 0 0 0 0 0 0
15. juni 175t 0 0 0 0
13-19% 7-10%
15. juli 17t 0 0 0 0
15. august 15t 0 0 1-3% 0 0 0-2%
15. september 13t 1-2t 4-11% 0-1t 0-8%
15. oktober 10t 2-3t 20-30 % 1-2t 10-20 %
15. november 8t 4-5t 50-60 % 40-58 % 1-2t 12-25% 16-28 %
15. december 7t 4-5t 45-80 % 2-3t 28-42 %

* | ovennaevnte skyggeomfang indgar der eksisterende skygge fra hoteltarn og tre-
er mv., der ikke er adskilt i opgarelsen. Planens ’netto-skyggevirkning™ ift. eksi-
sterende forhold er altsd mindre end disse tidsrum.

Det vurderes, at der er eksisterende skygger pa bebyggelserne svarende til 2-4 t pr.
dag, dels fra hoteltarnet fra Lyngby Storcenter (ca. 1 t) midt pa dagen, og dels fra
treeer og bygninger i omradet, der iseer maerkes ved lave solhaldninger, dvs. vinter
og solopgang og solnedgang (1-2 t). Det betyder f.eks., at Baeekkevang kun vil op-
leve en meget lille &ndring i forhold til eksisterende skyggeforhold, da allerede i
dag oplever skygger i de pavirkede tidsrum.

Det ses af ovenstaende tabel, at bebyggelsen stort set ikke kaster skygge i sommer-
halvaret. I vintermanederne kan bebyggelsen kaste skygge i op til 60-80 % af da-
gen for de berarte boliger ved Lyngvang og op til 28-42 % af dagen for de bergrte
boliger ved Bakkevang. Oplevelsen af skyggepavirkningen vil reelt veere mindre,
da der i dele af de berarte tidspunkter i forvejen er skyggepavirkning fra hoteltarn
og treeer mv., og da der er e begraenset antal soltimer i de bergrte vintermaneder.
Eksempelvis er der ifglge DMI kun 45 solskinstimer gennemsnitligt i december
maned, svarende til 1,5 time pr. dag.
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De lange dage i sommerhalvaret bergres stort set ikke af skygge, og dermed forrin-
ges anvendeligheden af opholdsarealer og haver ikke. Set i forhold til skyggevirk-
ningerne over aret udger skyggeomfanget dermed en lille del af dagtimerne over
aret — for de bergrte boliger ved Lyngvang svarende til 13-19 % og for de bergrte
boliger ved Baekkevang svarende til 7-10 %.

Samlet vurderes det, at der er tale om en forholdsvis begranset skyggevirkning fra
den nye bebyggelse, set i forhold det begraensede antal bergrte boliger og at disse
primeert bergres i vinterperioden, samt set i forhold til hvad der kan forventes af
skygge i teet-byomrader, herunder at boligerne pavirkes af eksisterende skyggeele-
menter i omradet. Skyggeomfanget er illustreret neden for.

Note: Skal afleeses som omtrentlige tidsangivelser. Baseret pa opgerelse pr. 15.i md. som illustration
af skyggernes beveegelser og omfang over dret - konkrete forhold/elementer kan afvige/indvirke.

Diagram over de maksimale skyggevirkninger for de bergrte boliger ved Lyngvang
og Beaekkevang af lokalplanens bebyggelse i forhold starrelsen af eksisterende
skygger og dagslengder over aret.

En reekke forhold vanskeligger muligheden for at begraense skyggeindvirkningen
yderligere:

> Skyggepavirkningen sker primeert i vintermanederne, hvor solen star lavt pa
himlen.

> Der er eksisterende skyggeforhold i omradet, herunder hoteltarnet fra Lyngby
Storcenter, der kaster skygge midt pa dagen i vintermanederne.

> Formalet med lokalplanen er at implementere byradets intentioner i helheds-
planen og kommuneplanen om en markant bebyggelse med 40.000 etage-m?
og bygningshgjder pa op til 30 meter.

Pa den baggrund vurderes det, at der foretaget en tilpasning af lokalplanens bebyg-
gelse, der tilgodeser afvejningen i forhold til pavirkningen pa naboomraderne med
intentionerne for omradet.
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3.2.1 Indblik

Flere af gennemfarte andringer i den endelige lokalplans rammer for bebyggelse
medvirker til at reducere oplevelsen af en dominerende bebyggelse fra serligt de
naermeste haver ved Lyngvang.

Det vaesentligste i den sammenhang er, at byggemuligheden i delomrade 2 er re-
duceret med 4,3 meter mod nord og 2 meter mod syd. Derudover er tagterrasserne
tilbagerykket fra nordsiden af bygningerne henholdsvis 5 meter for delomrade 1 og
10 meter for delomrade 2 og 3.

/ndringerne illustreres af visualiseringerne neden for, samt af lokalplanens illu-
strationer og bilag.

Visualisering set fra Lyngvang bebyggelsen — til venstre ses lokalplanforslagets
bebyggelse og til hgjre ses den endelige lokalplans bebyggelse. Henning Larsen
Architects.

Det vurderes, at &ndringerne minimerer muligheden for indblik yderligere, udover
hvad der folger af afstanden og mellemverende beplantninger langs banen og ha-
verne.

Lokalplanen indeholder endvidere forbud mod at etablere altaner i den nye bebyg-
gelse mod nord, og den indbyrdes sol- og bygningsorientering tilsiger, at de nord-
vendte rum hgjst sandsynligt anvendes til sekundare boligrum, som f.eks. kakke-
ner og sovevarelser, mens opholdsrum orienteres pa bygningernes sydside vaek fra
Lyngvang.

Der vurderes saledes ikke at vaere veesentlig risiko for indbliksgener.

Kontorbebyggelsen i delomrade 3 er af hensyn til ledningsomlaegning samt udbre-
delse af fortidsminde og fredning rykket ca. 10 meter nordligere i forhold til lokal-
planforslagets bebyggelse. Da kontorer normalt ikke er befolkede sent eftermiddag,
om aftenen eller i weekender, vurderes der fortsat ikke at veere sarlig risiko for
indbliksgener herfra.
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3.3 @vrige konsekvenser

De omtalte a&ndringer af den endelige lokalplans bebyggelse er foretaget primeert
med henblik pa at reducere skygge- og indbliksvirkninger, samt at afbade visuelle
konsekvenser. Af miljgrapportens gvrige miljgmaessige parametre vurderes det
alene, at @ndringerne kan medfgre potentielle endringer for bymiljg og rekreative
verdier.

Det vurderes at veere centralt, at lokalplanen fastholder stueetagerne til publikums-
orienterede og udadvendte funktioner, og at der sikres torve, byrum og passager
mellem bygningerne i omradet, der gger forudsatningen for et attraktivt bymiljg
med et aktivt byliv.

I den &ndrede bebyggelse er der tilvejebragt nye byrumsskabende underskeringer
af bygningerne, saledes at der ud mod Kanalvej abnes op bade mellem bygninger
og ind i de indre gardrum. Hermed gges den bymaessige abenhed, sa livet i og om-
kring bygningerne kan berige hinanden. Se visualiseringer neden for.

Visualisering set fra Kanalvej, der illustrerer underskeeringer af bygninger, der
abner op mod opholdsarealer ved Kanalvej. Henning Larsen Architects.

Den nye bebyggelse indebeerer, at der laegges op til et mindre omfang af variationer
i facadeudtrykket. Af hensyn til oplevelsen af de store bygningsvoluminer bar det
stadig tilstraeebes at indarbejde variationer i den konkrete bebyggelse, f.eks. gennem
mindre forsatninger og lignende arkitektoniske virkemidler.
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4 Alternativer

Der har ikke veeret fremsat forslag i offentlighedsfasen om egentlige alternativer til
planforslaget.

Bebyggelsens overordnede disponering og volumen er fastholdt i den endelige plan
i trdd med byradets intentioner for omradet, jf. helhedsplanen og kommuneplanen.

Som falge af de indkomne bemaerkninger er der imidlertid arbejdet pa at justere
bebyggelsens placering, udformning og hgjder med henblik pa at minimere pavirk-
ningen pa naboomraderne.

Den endelige plan er valgt som en afvejning af intentionerne om;

> paden ene side at fastholde den overordnede vision og malsatning for udnyt-
telse af Kanalvejsomradet til en markant bebyggelse i hgj arkitektonisk kvali-
tet, herunder med domicil-bebyggelse for internationale vidensvirksomheder,

09

> paden anden side hensynet til at minimere bebyggelsens konkrete indvirkning
pa de neerliggende boligomrader Lyngvang og Baekkevang.

Konsekvenserne af nul-alternativet, dvs. en fortsettelse af den nuveaerende anven-
delse af arealet, er beskrevet i miljgrapporten.
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5 Overvagningsprogram

I miljerapporten er der opstillet forslag til overvagningstiltag for at falge planens
miljgpavirkninger. Overvagningen er primeert baseret pa allerede igangvarende
indsatser.

Som falge af naboernes opmarksomhed pa skygge- og indbliksgener foreslas det,
at overvagningsprogrammet skaerper opmarksomheden pa bygningsreglementets
regler for at varetage dette hensyn i byggesagsbehandlingen, jf. BR 10, pkt. 3.2.4,
stk. 2 (markeret med kursiv neden for). Derudover foreslas ikke andringer til mil-
jerapportens overvagningsprogram, der herefter indeholder fglgende indsatser til

overvagning:

> Kommunen vil fglge detailhandelsudviklingen lgbende med detailhandelsana-
lyser og vurderinger i forbindelse med kommuneplanlegningen, jf. planlovens
krav.

> Afviklingen af trafikken kan falges lgbende af kommunen pa baggrund af bl.a.
trafikteellinger og uheldsstatistik.

> Stgjudviklingen fglges i den Igbende kommunale stgjkortleegning og hand-
lingsplaner.

> | byggesagsbehandlingen overvages helhedsplanens intentioner for bebyggel-
sen og friarealernes karakter som de er implementeret i lokalplanen, og afvejet
imod hensynet til skyggevirkninger og indbliksgener mod naboer.

> Safremt realisering af lokalplanens bebyggelse mv. indebaerer behov for an-
leegsarbejder eller indgreb i det fredede areal vil dette forudsette dispensation
fra Fredningsnavnet og i givet fald skulle ske i respekt for neevnets afgarelse
0g anvisninger.

> Safremt realisering af lokalplanens bebyggelse mv. indeberer behov for an-
leegsarbejder eller indgreb i fortidsmindet vil dette forudseette tilladelse fra
Kulturstyrelsen og i givet fald skulle ske i respekt for styrelsens afggrelse og
anvisninger.

> Lyngby-Taarbeek Kommune er myndighed i forhold til grundvandssaenkning
(midlertidige og permanente) og i forhold til udledning af det oppumpede
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grundvand. Lyngby-Taarbek Kommune vil stille vilkar om vandets kvalitet
forud for bortledning.

>l anlegsfasen vil grundvandshandteringen lgbende blive overvaget, saledes at
den oppumpede mengde er kendt, ligesom der lgbende vil blive udtaget vand-
praver. Endelig etableres der overvagningsboringer i omradet omkring bygge-
riet, som har til formal at overvage eventuelle pavirkninger af grundvandet i
naromradet.
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| forbindelse med Lyngby-Taarbaek Kommunes endelige vedtagelse af lokalplan
nr. 235 for Kanalvejsomradet Nord, Kgs. Lyngby skal der efter § 9 i miljgvurde-
ringsloven udarbejdes en sammenfattende redegarelse.

Dette bilag indeholder skyggediagrammer af den endelige lokalplans a&ndrede be-
byggelsesmuligheder, der vises ved siden af skyggediagrammerne fra lokalplanfor-
slaget, jf. i gvrigt neden for.

Skyggediagrammer

COWI har udfert skyggediagrammer af bebyggelsesplanforslag fra Henning Larsen
Architects. Bebyggelsen er ikke ngdvendigvis den bebyggelse, der realiseres i med-
far af lokalplanen, men et realistisk gengivelse i henhold til lokalplanens bebyggel-
sesmuligheder, der er egnet som grundlag for vurdering af skyggeforholdene om-
kring den fremtidige bebyggelse.

Skyggediagrammerne af lokalplanforslaget illustrerer et realistisk billede af bebyg-
gelsens placeringer og volumener op til lokalplanens maksimale hgjder og inden
for lokalplanforslagets byggefelter med udgangspunkt i det pa davaerende tidspunkt
aktuelle projektforslag for kontorbebyggelsen i delomrade 3.

Skyggediagrammerne af den endelige plan illustrerer i stedet maksimal udnyttelse

af savel lokalplanens byggefelter og hgjder. Dette geaelder ogsa for teknikbygninger
pa tag for kontorbebyggelsen i delomrade 3 med de placeringer der fremgar af det

p.t. aktuelle projektgrundlag.

Bebyggelsen er indarbejdet pa terrenmodel fra COWIs digitale hgjdemodel og
med eksisterende bygninger indlagt. | indpasninger af bebyggelsen og i visninger
er der usikkerheder i forhold til de ngjagtige faktiske og fremtidige forhold. Der er
undladt indlaegning af eksisterende traebeplantninger i omradet, der i et vist omfang
ogsa kaster skygger i dag og fremtidigt.

Skyggediagrammerne er udarbejdet i programmet Autodesk 3DS Max. Program-
mets indbyggede positioner af solens gang over dggn og aret er kontrolleret med

data udarbejdet af NASA. Tidsangivelserne er med sommertid indberegnet for de
relevante tidspunkter.
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Lokalplanforslag

Sol op

15. januar 08:31

Endelig lokalplan

Sol ned
16:07

kl. 09.00 kl. 09.00
kl. 12.00 kl. 12.00
kl. 13.00 kl. 13.00
kl. 14.00 kl. 14.00




. Sol op Sol ned
COWI 15. januar w31 1607
Lokalplanforslag Endelig lokalplan

kl. 15.00 kl. 15.00
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Lokalplanforslag

15. februar ooy

Endelig lokalplan

Sol ned
17:15

kl. 13.00 kl. 13.00
kl. 14.00 kl. 14.00
kl. 15.00 kl. 15.00
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Sol op

15. marts 06:26

Endelig lokalplan

Sol ned
18:11

kl. 09.00 kl.09.00
kl. 12.00 kl. 12.00
kl. 15.00 kl. 15.00
kl. 16.00 kl. 16.00
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Sol op

15. april 0605

Endelig lokalplan

Sol ned
20:16

kl. 15.00 kl. 15.00
kl. 16.00 kl. 16.00
kl. 17.00 kl. 17.00
kl. 18.00 kl. 18.00




COWI

Lokalplanforslag

Sol op

15. maj 05:00

Endelig lokalplan

Sol ned
21:12

kl. 09.00 kl.09.00
kl. 12.00 kl. 12.00
kl. 15.00 kl. 15.00
kl. 18.00 kl. 18.00




COWI

Lokalplanforslag

15. juli saop

Endelig lokalplan

Sol ned
21:41

kl.09.00 kl. 09.00
kl.12.00 kl. 12.00
kl. 15.00 kl. 15.00
kl. 18.00 kl. 18.00
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Sol op

15. september s

Endelig lokalplan

Sol ned
19:25

kl.09.00 kl. 09.00
kl.12.00 kl. 12.00
kl. 15.00 kl. 15.00
kl. 16.00 kl. 16.00
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kl. 17.00

15. september &

Endelig lokalplan

kl. 17.00

Sol ned
19:25

kl. 18.00

kl. 18.00
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kl. 15.00

kl. 16.00
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15. oktober oo

Endelig lokalplan

kl. 15.00

Sol ned
18:10

kl. 16.00
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kl. 09.00

Sol op

15. november 07r

kl. 12.00

kl. 13.00

kl. 14.00
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Endelig lokalplan

kl. 09.00

kl. 12.00

Sol ned
16:01

kl. 13.00

kl. 14.00
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kl. 15.00

Sol op Sol ned

15. november oar 1eo

Endelig lokalplan

kl. 15.00

Lokalplanforslag

kl. 13.00

Sol op Sol ned

15.december gsr e

Endelig lokalplan

kl. 13.00

kl. 14.00

kl. 14.00
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Byplanudvalgets ekstraordingere made
22. oktober 2013 - bilag 5

Emorbofaeﬂesskab
yngvang
e avavVd

03.09.2013

Kommunalbestyrelsen i
Lyngby-Taarbaeek Kommune

Fremsendt pd mail til: lokalplan235@Itk.dk

Forslag til Lokalplan 235: Kanalvejsomradet nord
Indsigelse fra Andelsboligforeningen Lyngvang

For blot 9 ar siden har Lyngby-Taarbaek kommune vedtaget Lokalplan 189 for en bebyggelse
med boliger i 2 etager mod Lyngbygardsvej og 1-etages raeekkehuse ned mod Naerumbanen.
Hovedsigtet var at etablere et seniorbofaellesskab i en lys og parkagtig bebyggelse, det grgnne
praeg for omradet var vigtigt.

Nu fremsaetter kommunen lokalplanforslag for Kanalvejsgrunden, der indebzerer by-
centerbebyggelse i op til 7 etager, beliggende kun ca. 35 m fra de neermeste rakkehuse i
Lyngvang. Vi forventer som borgere en helhedstaenkning i den kommunale planleegning. Men
vi finder at lokalplan 235 for Kanalvejsgrunden og det tilhgrende Projektforslag ikke er helt i
overensstemmelse med lokalplan 189, som ligger til grund for byggeriet i Lyngvang.

Vi vil indledningsvist understrege, at det efter vores opfattelse grundlaeggende er en god ide
at udvikle arealet pa Kanalvejsgrunden til en attraktiv bydel og et aktivt byomrade. Ligesom vi
oplever Danicas projektforslag som et spaendende oplaeg. Men det er vores opfattelse at savel
forslag til lokalplan som det tilhgrende projektforslag helt savner fokus pa Kanalvejsgrundens
nordlige omgivelser. Det virker som om man i planlaegningen og i projektforslaget helt har
overset, at man har reekkehuse liggende sa teet p3, ikke blot i Lyngvang, men ogsa Baekkevang,
som er nabo til Lyngvang.

Det fremgar af lokalplanforslaget, at det nye byggeri med sine op til 7 etager pa Kanalvejs-
grunden i forhold til teet-lav omraderne ved Baekkevang og Lyngvang nord for banen vil
"fremstd som en kontrasterende volumen og bebyggelsesform. Fra dette omrdde vil bebyggelsen
opleves som markant og dominerende.”. Denne konklusion blev fuldt ud dokumenteret, da vi i
Lyngvang fredag den 23. August - sammen med en reekke kommunalbestyrelsesmedlemmer -
fik syn for sagen: Lokalplanens delomrade 2 blev markeret med byggekran og (desvaerre
vindblaeste) balloner. Det nye byggeri bliver uacceptabelt hgjt sa taet pa boligomradet Lyng-
vang og vil give store gener for de neermest boende med skyggevirkning og indblik. Stgjen fra
Naerumbanen frygtes ogsa forveerret, nar den kastes tilbage fra en hgj og massiv bebyggelse
umiddelbart syd for.
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At lokalplanomradets naboer og neeromrade ikke er teenkt ind i hverken lokalplan eller for-
slag til byggeri dokumenteres af, at forslaget til lokalplan overhovedet ikke forholder sig til,
hvordan det planlagte byggeri skal udformes under hensyn til dets naboer nord for Kanal-
vejsgrunden. Faktisk forholder forslaget til lokalplan alene til disponering af selve Kanalvejs-
grunden og bygningernes udformning under hensyn til et hgjdekrav mod Klampenborgvej og
Toftebaksvej, som fremgar af kommuneplanrammerne. Dette er efter vores opfattelse en
grundlaeggende mangel i forslaget til lokalplan.

Vivil i det fglgende kommentere lokalplanforslaget pd en raeekke hovedomrader, kommentere
en reekke formelle forhold, samt konkretisere nogle forslag til justeringer i selve lokalplanens

§§’er.

Der vedlaegges til denne indsigelse nogle bilag, som de vil blive henvist til i det fglgende.
1. INDHOLDSMASSIGE FORHOLD
1.1Bygningshgjder

Der er ingen tvivl om, at vi fra Lyngvang vil opleve den nye bebyggelse for “markant og domi-
nerende”, som det beskrives lokalplanforslagets redeggrelsesdel s. 19, endda i urimelig grad.
Bebyggelsesvolumen for de 3 delomrader bgr omfordeles, sa hgjderne i hgjere grad aftrappes
ned mod reekkehusene i Lyngvang.

Bebyggelsens maksimale hgjde

Lokalplanforslaget fastseaetter maksimale bygningshgjderi § 6.8 i form af koter. I redeggrel-
sesdelen anfgres pa side 7 et skema, som med udgangspunkt i kommuneplanrammens hgjde-
bestemmelser viser sammenhangen mellem koter og bygningshgjder i hvert delomrade.

[ kommuneplanrammen tages tydeligt hensyn til eksisterende boligbebyggelse ved Tofte-
baeksvej, men man har gjensynligt glemt, at der ligger teet-lav boligbebyggelse lige pa den an-
den side af banen. Med udgangspunkt i kommuneplanrammens bestemmelser om minimums
og maksimumshgjder ved Klampenborgvej og Toftebaeksvej ligger det dog implicit, ati det
mellemliggende omrdde ma bygningshgjderne ligge i det hgjdespaend, som minimums- og
maximumshgjderne danner. Ved praesentationen pa borgermgdet den 12. 08.2013 blev ogsa
forklaret, at bygningshgjden fra Klampenborgvej skal aftrappes hen mod Toftebaeksvej. Da
skemaet ikke giver noget billede af, hvordan lokalplanforslagets topkoter harmonerer med
kommuneplanrammens hgjdebestemmelser, er det illustreret pa vedlagte Bilag A. (Leengde-
snittet er lagt som en knaekket linie midt gennem delomraderne). Kommuneplanrammens
hgjdespaend er vist med rgd skravering og lokalplanforslagets mulige bygningskroppe er vist
med blat.

Det er ikke blot sma afvigelser, der er tale om, den bld bygningskrop overstiger gverste rgde
linie med 4,3 m i delomrade 2, dvs. naesten 2 etager.

Alene med henvisning til kommuneplanrammen skal den maksimale bygningshgjde reduce-
res som vist pa vedlagte Bilag B.

Teknikbygninger, elevator og trappetdrne

Disse bygningsdele kan veere omfattende og skeemmende for bygningen og vises typisk heller
ikke pa illustrationer af byggeriet (lokalplanens bilag 4) Bestemmelserne i § 6.9 - 6.12 giver
alt for store muligheder for placering af disse bygningsdele pa taget, nar bygningshgjden i
forhold til nabobebyggelsen er sa kritisk. Vi ma krzaeve, at de begraenses mest muligt, idet det
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ikke kan veere ngdvendigt at placere trappetdrne over tagfladen. Kravet om min. 3.5 m fra
sternkant (§ 6.11 og 6.12) ma ogsa geelde ud mod Lyngvang. Videre bgr der gaelde samme af-
standskrav i delomraderne 1 og 2 (§6.10), hvor de 2,5 m skal gges til 3,5m.

1§ 7.10 gives mulighed for at etablere tekniske installationer i op til 5m hgjde over sternkant
ogi§ 10.2 gives mulighed for solpaneler 1 m fra sternkant. Man kan bare se pa toppen af
Lyngby Storcenter for at forestille sig, hvordan sadan en tagetage vil kunne se ud. Nar man
tillader sa hgjt byggeri ma man i det mindste sgrge for, at det bliver peent at se pa. Mobilope-
ratgrer kan tvinges til at bruge samme master og ngdvendig teknik kan placeres sa det ikke er
synligt nede fra.

Med tilkendegivelse fra bygherren ved besgget i Lyngvang om at det ogsa var i deres interesse
at begreense teknik og teknikbygninger pa tagene bgr lokalplanens bestemmelser pa dette
omrade kunne strammes vaesentligt.

Tagterrasser

Lokalplanforslaget giver i § 6.13 mulighed for at etablere tagterrasser pa de i forvejen meget
hgje bygninger.

En tagterrasse vil udefra opleves som en hel etage - eller mere, da den tillades op til 5 m i hgj-
den. Det er ikke rimeligt for naboerne, i det mindste ma muligheden fjernes i den halvdel af
byggefelterne, der vender ud mod banen. Bygherren viste forstaelse for dette ved besgget i
Lyngvang den 23. 08.

1.2 Skyggevirkning

Skyggevirkningerne fra det nye byggeri vil veere massive for Lyngvang-bebyggelsen, mest ud-
sat er de 5 reekkehuse mod banen.

Det skal bemaerkes, at miljgredeggrelsen og forslaget til lokalplan ikke giver et retvisende bil-
lede af skyggevirkningen fra Kanalvejsbyggeriet pa Lyngvang. Begge dokumenter beskriver
konsekvenserne meget overordnet og generelt, og skjuler informationer om de faktiske virk-
ninger.

Det understreges ogsa i begge dokumenter, at Lyngvang ogsa i dag er ramt af skygger fra dels
Scandic Hotel bygningen i Storcentret, samt traeer og buske. Til dette skal blot bemaerkes, at
skyggevirkningen fra Scandic bygningen kun rammer Lyngvang i vintermanederne, og kun 1
time midt pa dagen. Videre at treeer og buske som bekendt smider bladene om vinteren og
dermed ikke skygger.

Cowi, som har udarbejdet skyggediagrammer for projektet, oplyste ved et mgde den
11.06.2013 med repraesentanter fra Lyngvang, at dele af Lyngvang vil ligge i skygge hele da-
gen fra november til februar, dvs. en fjerdedel af aret.

I Miljgredeggrelsen konkluderer COWI vedr. skygge: "Trods den nye bebyggelses volumen med-
forer det samlet set en forholdsvis begraenset skyggepdvirkning pd omgivelserne, hvilket primeert
skyldes beliggenhed, afstand og terraenforhold.”Denne generelle konklusion gentages i forslaget
til lokalplan. Efter vores opfattelse er skygge hele dagen i 3 maneder om aret alt andet end en
"forholdsvis begraenset skyggepdvirkning” og vi finder konklusionen helt urimelig og direkte
vildledende for den politiske behandling af lokalplanen.

[ forhold til skyggediagrammer skal videre bemaerkes, at de er lavet pa baggrund af det aktu-
elle projekt og ikke pa baggrund af lokalplanens byggefelter og maksimale bygningshgjder.
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Det ggr isaer en forskel for delomrade 3, hvor det aktuelle projekt ikke udfylder byggefeltet og
tilsyneladende heller ikke maksimal bygningshgjde mod vest. Hvis der sker @ndringer i pro-
jektet for Microsoft-byggeriet, vil det sdledes ggre skyggediagrammerne uaktuelle. Og ved
vaesentlige @ndringer i dette byggefelt kan skyggevirkninger herfra ogsa blive meget gene-
rende for Lyngvang-bebyggelsen.

Vi har noteret os tilkendegivelsen pa redeggrelsens side 7 om at: ”I forbindelse med projekte-
ringen af byggeriet i delomrdde 1 og 2 vil der sgges tilstraebt en reduktion af skygge og indblik i
forhold til nabobebyggelsen mod nord”. Disse bemaerkninger har dog ingen bindende virkning,
hvorfor de ma omszettes i konkrete lokalplanbestemmelser i lokalplanens §§’er.

1.3 Indbliksgener

Ifglge miljgrapporten Afsnit 8.2.1 vurderes det “ikke at vaeere muligt at have decideret indblik
gennem vinduerne”. Det er sveert at fa det udsagn til at passe med tveersnittet i lokalplanfor-
slagets bilag 5. Her fremgar det klart, at der fra de gverste 3-4 etager i bygning 2 vil veere fuldt
indblik i de naermeste reekkehuse i Lyngvang. For de besggende pa stedet den 23.08.2013
stod det i hvert fald klart, at med reekkehusenes vindueskonstruktion, hvor vinduespartiet i
stuen gar helt op i tagfladen og med den stedvis sparsomme treebevoksning, vil der fra de
gverste etager i den med byggekran markerede bygning veere rige muligheder for indkig. Selv
til boligerne i den 2-etagers bygning langs Lyngbygardsvej vil der vare frit udsyn at dgmme
efter byggekranens hgjde.

Det fremgar af Bilag C til naerveaerende indsigelse, at isaer bygning 2 er skreemmende hgj og
dominerende set fra Lyngvang. Bilag C er et foto taget 23/8-2013, da kommunalbestyrelses-
medlemmer besggte Lyngvang. [ den forbindelse var opstillet en "mock-up” af bygning 2, sa-
ledes at bygningens 2 gverste hjgrner mod Lyngvang blev markeret ved henholdsvis en byg-
gekran og nogle vejrballoner, som beskrevet i indledningen. Der er dernzest indtegnet en ret
linje mellem de to hjgrner, som dermed udggr den gverste kant af bygning 2. Da vejrballoner-
ne grundet vind ikke helt holdt hgjden, vil facaden pa bygning 2 med sikkerhed veere hgjere
end den indtegnede linje.

Kanalvejsprojektet har selv optaget foto 18.06.2013 fra en byggelift i hgjder svarende til eta-
gerne i bygning 2 (se Bilag D). Bilag D dokumenterer fuldtud, at der er fuldt indblik i de neer-
meste huse i Lyngvang og ogsd i lejlighederne i Lyngvang bygningen ud mod Lyngbygaardsve;.
Dette understreger, at lokalplanforslagets og miljgredeggrelsens konklusion vedr indblik ikke
er i overensstemmelse med fakta, og dermed misvisende som del af grundlaget for den politi-
ske behandling.

Eksemplerne viser indblik fra delomrade 2. Men der vil veere samme problemer med indblik
fra den del af MicroSoft-bygningen, der ligger teettest pa.

Selvfglgelig kan indretning af bygningen og udformning af bygningernes facade mod banen
modvirke indbliksgener. Men medmindre facaden mod banen og Lyngvang udfgres helt uden
vinduer, vil der vaere mulighed for indblik, og dermed en begransning i det privatliv, vi kan
have i husene i Lyngvang. Efter vores opfattelse er bestemmelsen i § 7.12 om altaner ikke til-
straekkelig til beskyttelse mod indblik.
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1.4 Stgjgener

Ifglge miljgrapporten vil stgjbelastningen fra jernbanen pa grund af refleksion fra nye byg-
ningsfacader stige med ca. 1dB til godt(?) 62 dB. Greensevardien er 64dB.

Det fremgar videre, at vejtrafikstgjen vil blive reduceret med 4-9dB, hvilket ifglge Miljgrede-
gorelsen er markant og hgrbart, og vil pavirke Lyngvang positivt.

Nu forholder det sig imidlertid sddan, at man ikke bare kan addere/subtrahere de to virknin-
ger og dermed na til en samlet virkning i stgjeendringerne. Stgjskalaen for Db er logaritmisk,
og stgjniveauet for vejstgj og trafikstgj er ikke ens, hvorfor simpel addition af effekterne ikke
giver nogen mening. Desuden udggr vejtrafikken ikke i nuvaerende situation et stgjproblem
for Lyngvang, med et stgjniveau langt under 50dB, svarende til stille samtale. At vejtrafikstg-
jen seenkes, betyder jo ikke at jernbanestgjen bliver mindre. Jernbanestgjen vurderes fortsat
at stige 1dB. Det skal bemaerkes, at den logaritmiske dB skala betyder, at en stigning pa 10dB
svarer til at stgjniveauet gges med faktor 10 og at en stigning pa 1dB vil svare til en stigning i
stgjniveauet pa 25%.

Videre skal bemaerkes, at stgjberegninger er behaeftet med en vis usikkerhed, typisk af stgr-
relsen 2-10 dB, afhaengig af forudsaetninger og kompleksitet, hvis man spgrger andre velre-
nomerede stgj analyse firmaer. Dette svarer til en usikkerhed pa stgjniveaustigningen pa mel-
lem 50-900% (der star nihundrede %, skalaen er logaritmisk!).

Ud over de i miljgrapporten naevnte stgjgener kommer nye til, som kan vaere hgjst irriterende
for naboer. Her taenkes pa aircoditionsanlaeg og ventilationsanlaeg for parkeringskaelder, funk-
tioner man er tilbgjelig til at placere pa bagsiden af bygninger, hvilket i dette tilfeelde betyder
over mod Lyngvang-bebyggelsen. Her ma vi kraeve, at ulemperne "holdes pa egen grund” med
hensigtsmaessig placering og tilstraekkelig lydisolering.

Samme forhold geelder for tilkgrsel af varer til butikker i bygning 2, hvor stgj fra lastbilers
motor og bipper vil genere de naermeste boliger i Lyngvang. Den planlagte tunnel under ba-
nen vil mangedoble stgjen. Vareafleesning ma derfor flyttes til facaden mod "den grgnne pas-
sage”.

1.5Forurening fra trafik og P-kaelder

Den ggede trafik og P-kaelderens forggede antal P-pladser vil betyde mere forurening. Lokal-
planen bgr anvise, at udluftningen bgr ske ud mod Kanalvej eller mod Klampenborgve;.

2. FORMELLE FORHOLD
2.1 Er kommunalplanramme 1.1.26 overholdt?

De tilladte maksimale bygningshgjder i delomrade 1B, delomrade 2 og halvdelen af delomra-
de 3 respekterer ikke kommuneplanrammens bestemmelser om maksimal bygningshgjde.
Det er vores opfattelse, at udmgntningen af disse rammebetingelser i lokalplanforslaget ikke
er i overensstemmelse med kommuneplanen, ej heller med oplysningerne i det ideoplaeg, der
var i hgring i 2012.
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2.2 Er miljgrapporten retvisende?

Det fremgar af ovenstdende er der er nogle omrader, hvor Miljgrapporten ikke er retvisende
og i nogle tilfeelde direkte misvisende.

Miljgrapportens skyggediagrammer er udarbejdet ud fra det konkrete projekt, hvor Microsoft
-bygningerne ikke udfylder det mulige byggefelt, heller ikke maksimal bygningshgjde for den
vestlige bygning. Hvis disse forhold sendres inden opfarelse, er skyggediagrammerne ikke

gyldige.

Konklusionen om skyggeforhold pa side 16 og 48, som anfgrer at: “Trods den nye bebyggelses
volumen medforer det samlet set en forholdsvis begraenset skyggepdvirkning pd omgivelserne,
hvilket primeert skyldes beliggenhed, afstande og terraenforhold.” er ikke rimelig pa baggrund af
de viste skyggediagrammer, hvor raekkehusene laegges i skygge en fjerdedel af aret.

Konklusionen om indbliksgener side 17 og 49, som anfgrer at ”- der vurderes ikke at vaere risi-
ko for indblik i et omfang, der medforer vaesentlige gener eller som afviger fra hvad der normalt
md forventes i et centralt storbyomrdde” er ikke rimelig, og slet ikke i overensstemmelse med
de faktiske forhold.

Vedr. stgjforhold fremhaeves det positive i at vejtrafikstgjen reduceres, uanset at vejtrafikstgj
i dag ikke udggr et problem. Omvendt fremhaves ikke, at stgjen fra jernbanen kan blive mere
end 25% hgjere, ja endda meget mere, hvis den fulde usikkerhed pa stgjmalingen udmgntes.

Det synes at veere lidt problematisk, at miljgredeggrelsen er lavet af samme radgiver, som
arbejder for Danica pa samme projekt. Vi er ikke i tvivl om, at COWI sgger at fordele "sol og
vind lige”, men der synes at vaere en tendens til, at de problematiske eller ubehagelige konse-
kvenser af Danicas projektforslag nedtones kraftigt, hvis de overhovedet naevnes. Det er sveert
at skulle "tjene” 2 kunder, nar interesserne kan veere modsatrettede. Og de vil naturligt veere
modsatrettede, da Danicas interesse vil veere en lokalplan med sa fa restriktioner, som muligt,
og kommunens vil veere en lokalplan som sikrer et rimeligt byggeri i forhold til geeldende pla-
ner, og bgr veere en interesse i at sikre ordentlige /rimelige forhold for de borgere, der bergres
af byggeriet.

2.3 Retsvirkning af hensigtserklaering i lokalplanredeggrelsen

Det kan undre, at man erkender problemet med skygge- og indbliksgener for Lyngvangbebyg-
gelsen, men ikke fglger det op med konkrete, detaljerede bestemmelser. Da retsvirkningen af
afsnittet side 7, 2. afsnit er yderst begranset, ma forholdene sikres ved relevante bestemmel-
ser i selve lokalplanen.

2.4 Foregriber den aktuelle byggeaktivitet en endnu ikke vedtaget lokalplan?

Endelig ma det naevnes her, at Lyngvang beboere finder det meget provokerende at kommu-
nen har tilladt igangsaetning af byggeriet fgr der foreligger en endelig og godkendt lokalplan.

Vi er klar over at gravetilladelsen formelt set ikke gaelder det fremtidige byggeri, men alene
indledende ledningsomlaegning, etablering af byggegrube til P-kaelder. Alene det forhold at P-
kzaelderen og dens konsekvenser er indeholdt i lokalplanen, dokumenterer at gravetilladelsen
omfatter lokalplanpligtigt byggeri efter kommunens egen opfattelse.

Videre er det yderst vanskeligt at skelne, hvornar konkrete arbejder pa byggepladsen alene er
"forberedende” eller del af det kommende byggeri. Hvis ikke der skulle bygges pa Kanalvejs-
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grunden, ville kommunen vel nappe bruge sa mange penge pa at flytte rundt pa kloaker og
andre ledninger, men afvente den konkrete udformning af et godkendt byggeri? Signalveerdi-
en er under alle omstandigheder, at lokalplanprocessen opfattes som en tidsrgvende skue-
proces.

Andelsboligforeningen Lyngvang har derfor som bekendt indsendt klage til statsforvaltningen
over pabegyndelse af grave- og spunsearbejde iht. tilladelse fra kommunen forinden lokalpla-
nen er vedtaget.

3. INDSIGELSE
3.1 Konkrete 2ndringsforslag til lokalplanbestemmelserne

[ det fglgende vil vi beskrive nogle konkrete forslag til justering i §§’erne i lokalplan 235, sdle-
des at denne i hgjere grad sikrer etablering af et byggeri, som ogsa tager hensyn til dets nabo-
er.

[ § 6.8 @ndres maksimal bygningshgjde til:

- Kote 38,6 midelomrade 1A

- Kote 41,0 midelomrade 1B

-  Kote 42,7 midelomrade

- Kote 45,9 m i vestlig del af delomrade 3
- Kote 50,3 m i gstlig del af delomrade 3

1§ 6.10 &endres 2,5 m fra sternkant til 3,5 m fra sternkant.

1§ 6.10 og 6.11 skal seetningen “md ikke have karakter af en egentlig etage” erstattes af "md
kun etableres i helt ngdvendigt omfang”.

[ § 6.11 skal afstanden fra 3,5 m fra sternkant ogsa geelde for de dele af bebyggelsen, der ven-
der ud mod lokalbanen og Lyngvang.

[ § 6.13 @ndres sidste satning til: Tagterrasser ma kun etableres i delomrade 3, og kun i den
halvdel af byggefelterne, der vender ud mod Kanalve;.

Der tilfgjes ny § 6.14: Bebyggelsens placering, hgjde og omfang inden for byggefelterne skal ske,
sa skygger fra bygningerne pd enhver dag i dret maksimalt pdvirker naboejendommene mod
nord og vest i 50 % af tidsrummet mellem solopgang og solnedgang. Skyggevirkning skal doku-
menteres ved skyggediagrammer, som vedlaegges myndighedsprojektet i forbindelse med ansgg-
ning om byggetilladelse.

§ 7.10 skal eendres til Tekniske installationer, som ud over energibesparende installationer skal
begraenses mest muligt, ma ikke ..., og suppleres med: Der md pd byggeriet kun etableres én
mast til mobil-antenner, som skal kunne benyttes af samtlige operatgrer.

§ 7.12 suppleres med: Facader mod lokalbanen udformes, sd indbliksgener for bebyggelsen
nord for banen minimeres.

Ny § 7.13: Udluftning fra P-kaelder md kun placeres mod Klampenborgvej eller Kanalvej.

Der tilfgjes ny §8.3, som fastlaegger at skilte jf 8.1 og 8.2 kun ma etableres pa facader direkte
mod Kanalvej og Klampenborgvej-

1§ 10.2 aendres afstanden til sternkanten til 3,5 m
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§ 14.5 suppleres med: Det skal samtidigt dokumenteres, at bebyggelsen ikke har forgget jern-
banestgjen for de 5 reekkehuse umiddelbart nord for lokalbanen, sd graensevardierne overskri-

des.

Med venlig hilsen

Carl Sgnnichsen Erik Dan-Nielsen
Lyngvang 18 Lyngvang 1
Formand Neaestformand
Marianne Bo Sgren Christensen
Lyngvang 1 Lyngvang 20

LGV Kanalvejsudvalg LGV Kanalvejsudvalg
BILAGSLISTE:

Bilag A: Laeengdesnit af lokalplanens bygningshgjder

Bilag B: £ndringsforslag til maksimale bygningshgjder

Bilag C: Foto optaget 23.08.2013 med ny bygning indtegnet
Bilag D: Foto optaget 18.06.2013 af Danica/Kanalvejsprojektet
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Lokalplanforslag 235 - Kanalvejsomradet nord BILAG A

Laengdesnit af lokalplanens maksimale bygningshajder
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AEndringsforslag til 235 - Kanalvejsomradet nord
Leengdesnit af lokalplanens maksimale bygningshajder

Delomrade Delomrade Delomrade Delomrade

1A 1B 2 3

BILAG B

Kommuneplan-

Kommuneplan- Nyt forslag til Max bygningshgijde iht. lokalplan: La;/rg::gfsof:mde
Max bvaninashaide Nytforslag il Nyt forslag til max. bygningshgjde: max. bygningshgjde: Kote 50,3 m .
ramme for viax bygningshaj max. bygningshgjde: Kote 45,9 m
bvani haid iht. lokalplan: Kote 410 Kote 42,7 m Max. 30 m
nings e: ote 41,0 m IR RARRRIRIR
yg g J Kote 38,6 m — R \\i N \\\E\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\s\\\\\\\\\i\\\\ NN \\\\\\\\\Q\:S s\\\\iss\\\isg\s\\\i\iSQ\\\\E\\\\E\\\\ESE\\\\ESQ\ .
Max. 16 m \\\s\\ T Y I Min. 20 m
NN AN —
Min. 9 m
Terreen
Kote 23 m iht. kortvaerk
Kote 22.5 m Kote 21.5m Middelkote iht. lokalplan Kote 19.8 m
—
Q o
o >
X S
§ Med r@d skravering vises hgjdespaendet, som kan udledes af kommuneplanramme 1.1 26 _8
Q _ _ . . . c
% Med lilla farve vises nyt forslag til max. bygningshgjder 8_
[ £
WY
X



Dato: 23.08.2013
Optagested: terrassen ved Lyngvang 1, Felleshuset 1 forgrunden
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Fra Annelise og Jan Fornaes Kjeer -Hansen - Kanalvejsbyggeri , protester fra

beboere i Baekkevang , underskrifter
Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 23-08-2013

Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Modtaget‘

Email Journalnggle(r): 01.02.05 - K04

Emne: Fra Annelise og Jan Fornaes :_nc:jksﬁllz:al?sr:al?z?;;g’
Kjaer-Hansen - 9 9
Kanalvejsbyggeri, protester fra Besked:
beboere i Baekkevang,
underskrifter

Oprettet: 23-08-2013

Dokumentdato: 22-08-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: annelise.fornaes@webspeed.dk

Tekst:

User: annelise.fornaes@webspeed.dk

Date: 22-08-2013 17:13:01

To: miljoplan@ltk.dk

Subject: Fra Annelise og Jan Fornaes Kjaer-Hansen - Kanalvejsbyggeri, protester fra beboere i
Baekkevang, underskrifter

Kaere formand for byplanudvalget Simon Pihl Sgrensen.

Som beboer i Baekkevang har jeg med bekymring fuldt debatten om kanalvejsbyggeriet
med seniorbofaellesskabet Lyngvang.

Jeg har imidlertid set frem til det leenge ventede borgermgde, men har ikke fundet nogle
oplysninger om tidspunkt i "Det grgnne omrade". Jeg hgrer nu til min skraek ved at
kontakte en beboer i Lyngvang, at mgdet har fundet sted i mandags den 12. august, det
er da ikke seerligt smart.

S8 det er da vist pa tide, at vi i Baekkevang ogsa kommer med nogle kommentarer/
indvendinger. Hvad vil generne blive for beboerne i Baekkevang? Det har ingen ytret
noget om, udover de beklagende skrivelser om de aktuelle stgjgener.



Den almindelige holdning i Baekkevang er, at byggeriet ligger i den anden ende ud for
Lyngvang, hvilket ogsa fremgik af en tegning fra april 2012. Men der er jo sket mangt og
meget siden.Sa vidt jeg kan se op til 7 etagers byggeri lige overfor raekkehusene i
Baekkevang, hvoraf de forreste ligger lige sa teet pa det nye projekt som Lyngvangs
byggeri pa naer forreste raekke der, som indremmet vil blive hdrdest ramt. Jeg vil da
meget have mig frabedt, at man lsegge yderligere en etage pa byggeriet ud mod
Klampenborgvej.

Bade vores udsyn og vores vintersol ma da blive vaesentlig bergrt. Men hvor meget? Det
vil jeg gerne vide. Kunne man stille en kran op i byggeriets hgjde? Vi spurge de tidligere
kranfgrere, hvor hgje de for nyligt placerede kraner pa byggegrunden var, det viste de
ikke, men de ndede op i hgjde med Lyngby Storcenter set fra vores vinduer.

Jeg hgrer fra Lyngvang, at man har arrangeret et mgde med politikerne til pa fredag.
Kan vi ogsa fa et sddant mgde i stand?

Baekkevang er en lille del af et stgrre socialt boligbyggeri, hvor netop reekkehusene har
faet karakteren bevaringsvaerdige. De er sma3, utidsvarende, uisolerede med tarnhgje
huslejer, ca. 10.000,- kr. mdl incl. varme. Men som et plaster pd sdret er miljg og
beliggenhed prima sa centralt i Lyngby. Personligt synes jeg, det vil blive meget
miljemaessigt uforenligt med et sa massivt og hgjt byggeri sa taet pa et lille
bevaringsveerdigt raekkehusomrdde som vores.

Jeg vil bruge tiden inden hgringsfristens udlgb til at samle underskrifter fra gvrige
beboere i Baekkevang til protest mod byggeriets hgjde. Jeg har tilsagn fra vores
bestyrelsesformand om, at han vil underskrive en sddan protestskrivelse men indtil da
hermed vores protest.

P.S.

Siden jeg formulerede denne skrivelse i sgndags, har vi indsamlet 40 underskrifter fra
Baekkevangs beboere medregnet vores egne som protest mod byggeriet iseer hgjden. De
blev afleveret pd Lyngby Radhus i tirsdags.

Med venlig hilsen

Annelise og Jan Forneaes Kjaer-Hansen



Skyggediagrammer og fastholdelse af indsigelse .

Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 13-09-2013
Dokumentejer: Anders Olesen

Modtaget‘
Email Journalnagle(r): 01.02.05 - K04
. . Lokalplanlaegning,
Emne: Skyggediagrammer og . X
fastholdelse af indsigelse. Indsigelser/hering
Oprettet: 13-09-2013 Besked:
Dokumentdato: 12-09-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: annelise.fornaes@webspeed.dk

Tekst:
User: annelise.fornaes@webspeed.dk
Date: 12-09-2013 16:31:53
To: Lyngby-Taarback kommune <lokalplan235@ltk.dk>
Copies to: Kaj og Anette Eliasen <kaj.eliasen@webspeed.dk>
Subject: Skyggediagrammer og fastholdelse af indsigelse.

Kaere byplansudvalg mv.

Tak for de yderligere skyggediagrammer vedr. Baekkevang. Vi har gransket dem ngje og
kan se, at skyggevirkningerne af det projekterede byggeri vil nd raekkerne i Baekkevang
noget forskelligt i vinterm@nederne. Vi syntes stadig det er for meget, selvom det, hvad
vi ogsd ventede, g&r mest ud over de forreste raekker i Baekkevang. Vi fastholder derfor
vores indsigelse mod byggeriets planlagte hgjde ud for Baekkevang. ( De to huse p& 7
etager) Et par etager ned, vil bekomme os noget bedre.

Med venlig hilsen

Jan og Annelise Kjser-Hansen.



SV: Supplerende skyggediagrammer
Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 13-09-2013
Dokumentejer: Anders Olesen

Modtaget‘
Email Journalnagle(r): 01.02.05 - K04
Emne: SV: Supplerende Lokqlplanlaegm_ng,
' Indsigelser/hgring
skyggediagrammer
Oprettet: 13-09-2013 Besked:
Dokumentdato: 12-09-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: "Kaj og Anette Eliasen"
<kaj.eliasen@webspeed.dk>

Tekst:
User: "Kaj og Anette Eliasen" <kaj.eliasen@webspeed.dk>
Date: 12-09-2013 21:11:52
To: "Anders Olesen™ <anol@Iltk.dk>
Copies to: <jankjaer-hansen@webspeed.dk>
Subject: SV: Supplerende skyggediagrammer

Kzere Anders Olesen og Lyngby Taarbaek Kommune

Jeg er enig i den vurdering vores beboere Jan og Annelise Kjeer -Hansen har fremsendt
vedrgrende skygge. 7 etager vil give nogen skygge i vintermanederne og 5 etager er derfor
at foretraekke.

Venlig hilsen
Kaj Eliasen
Lyngby Boligselskab

Fra: Anders Olesen [mailto:anol@ltk.dk]
Sendt: 12. september 2013 13:28

Til: kaj.eliasen@webspeed.dk

Cc: jankjaer-hansen@webspeed.dk



Emne: Supplerende skyggediagrammer
Keere Lyngby Boligselskab

Pa madet d. 4. september 2013 med Lyngby Boligselskab og beboere fra
bebyggelsen Baekkevang blev skyggediagrammerne i miljgrapporten for Lokalplan
235 diskuteret. Det blev foreslaet, at der blev udarbejdet supplerende
skyggediagrammer til belysning af de lokale forhold der geelder for bebyggelsen
Baekkevang.

Kommunen har haft dialog med Jan Kjaer-Hansen og har pa den baggrund bedt
bygherres radgiver COWI som skulle sta for den konkrete udarbejdelse, om at
udarbejde vedhaeftede supplerende skyggediagrammer.

Safremt | har bemaerkninger til skyggediagrammerne og lokalplan og miljgrapport i
gvrigt, bedes | inden fredag d. 13. september sende disse til kommunen pa
email-adressen:

lokalplan235@ltk.dk

Venlig hilsen

Anders Olesen
Kulturgeograf, byplanlaagger

www.ltk.dk altid 4ben

Center for Miljg og Plan
Team Planlaegning
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby
Direkte: 4597 3608

Omstilling: 4597 3000
Mobil:

E-mail: anol@ltk.dk
Internet: www.ltk.dk



Cyklistforbundet Tel +45 45 85 88 37
Lyngby-Taarbaek/Rudersdal Cyklistforbundet.lyngby-

lokalafdeling sollerod@mail.dk
Fuglsangvej 18 www.dcf.dk/lyngby

DK-2830 Virum
Lyngby-Taarbaek Kommune
Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Lyngby 6. september 2013

Cyklistforbundets kommentarer til forslag til lokalplan nr. 235 for Kanalvej nord

Idet vi henviser til vores kommentarer til forhgringen om Kanalvejsomradet af 25. april 2012, skal
Cyklistforbundet endnu engang ggre opmaerksom pa gnsket om, at trafiksikkerheden og
fremkommeligheden for cyklister tilgodeses i den videre planlagning.

Vi er af den opfattelse, at selvom lokalplaner for det meste drejer sig om anvendelsen af et bestemt
matrikulaert areal, sa bgr de ogsa indeholde en beskrivelse af de krav til og konsekvenser af
benyttelsen, som pavirker trafikken omkring lokalplanens omrade.

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der skal laves pa de omgivende veje og stier. Safremt
lokalplanens bestemmelser medfgrer en gget trafikmaengde, bgr det ogsa vaere de ansvarlige for det
byggeri der udfgres, at bidrage med gkonomiske midler til en ngdvendig omlaegning af veje og stier.
Dette for at undga, at der efter udfgrelsen af et nyt byggeri med mere trafik til fglge viser sig ikke at
veere tilstreekkeligt med midler i det kommunale budget til at lave de aendringer, der er ngdvendige
for at sikre trafiksikkerheden og fremkommeligheden.

Kanalvej indgar i dag som en del af den regionale cykelrute 69 (Klampenborg — Ishgj Strand), der
passerer Lyngby via Ermelundsstien, Firskovvej, Klampenborgvej, Kanalvej, Toftebaksvej, Kanalstien
gennem Faestningskanalen mellem Toftebaeksvej og Knupelstraede, Stades Krog og Rustenborgve;.

Inden etableringen af den nuvaerende Kanalvej gik cykelruten fra Firskovvej tvaers over
Klampenborgvej og ad stien nord for Neerumbanen til Toftebaeksvej.

Vi vil under hensyn til den forggede trafikmaengde pa Kanalvej foresla, at denne gamle linjefgring
igen tages i brug for den skiltede cykelrute. Dette kreever dog, at der kan sikres en sikker krydsning af
Toftebaeksvej lige nord for Neerumbanens overkgrsel, evt. ved en justering og flytning af
signalanlaegget her. Endvidere ma stien udvides i bredden og vaere en delt sti.



Side 2/2

Det fremgar stadig ikke tydeligt af materialet hvordan Kanalvej i fremtiden skal udformes. Vi vil
foretraekke, at Kanalvej stadig har szerskilte cykelstier. Hastigheden for biler bgr som angivet i
lokalplanforslaget vaere pad maks. 30 km/t, som ogsa er et generelt gnske fra alle cyklistforbund i EU
til hastigheder i byomrader.

Det er vigtigt, at til- og frakgrsler fra det nye byggeri, herunder parkeringsanlaeg, udformes under
hensyntagen til cykeltrafikken pa Kanalvej. Vi foreslar, at cykelstierne fgres helt gennem disse,
saledes at bilisterne ggres opmaerksom pa at der skal holdes tilbage for cyklisterne.

Det ma endvidere vaere helt ngdvendigt med et signalreguleret kryds ved udmundingen af tilkgrslen
fra parkeringskzlderen. Tidligere har der vaeret to tilkgrsler til parkeringspladsen, som nu samles i en
tilkgrsel til mange flere parkeringspladser.

Dette ngdvendige signalanlaeg bgr ogsa udformes, sa det kan daekke for den pataenkte sti gennem
omradet fra omradet nord for Neerumbanen, sa man ogsa derfra kan komme sikkert pa tvaers af
Kanalvej.

Evt. andre tilkgrsler, herunder til varelevering ma ogsa udfgres pa en made, som sikrer
cykeltrafikken, herunder at der ikke, som det kendes fra mange omrader i kommunen, sker at
varelevering sker ved parkering pa cykelstierne.

Da det nye byggeri ligger stationsnaert i forhold til Lyngby station, skal vi anbefale, at der fastlaegges
en restriktiv parkeringspolitik med faerrest mulige bilparkeringspladser til det nye byggeris beboere
og ansatte.

Med venlig hilsen

Niels Wellendorf

Formand

Dir. + 45 85 88 37

Mobil + 50 12 65 67
cyklistforbundet.lyngby-sollerod @dcf.dk



Wellendorf Transportplaniaagning
Idé- og projektudvikling for tog-, bus- og cykeltrafik

Niels Wellendorf

Fuglsangvej 18, 2830 Virum

Fastnet: 45858837, Mobil: 50126567
Mail: niels.wellendorf@mail.dk
www.wellendorf-transport.dk

CVR: 33320191

Bank: 0455 10839475

Den 6. september 2013

Lyngby-Taarbeek Kommune
Kommunalbestyrelsen
Lyngby Radhus

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Kommentarer til lokalplan for Kanalvej Nord

Generelt

Overordnet bgr den kommunale byplanleegning, som indeholdt i kommuneplaner og
visioner, sikre at der er sammenhaeng mellem hvad der sker i et omrade og dettes
naboomrader.

Det vil sige, at der ikke planleegges med bebyggelser af modstridende karakter ved
greenserne mellem omraderne. Nar der sadledes har veeret gnsker om en intensiv
bymaessig bebyggelse for Kanalvej Nord omradet, burde der have veeret taget hensyn
hertil, da der planlagdes for boligomradet nord herfor, altsd for omradet nord for
Neerumbanen.

Her er der givet tilladelse til lavt boligbyggeri, der ikke harmonerer med hverken den
kommende bebyggelse pa Kanalvej eller den hgje boligbebyggelser omkring
Lyngbygardsvej. Der har godt nok i forvejen veeret nogen lav bebyggelse pa omradet
mellem Lyngbygardsvej og Neerumbanen, men det har tidligere vaeret afsluttet med et
parkbeelte.

I stedet for at have tilladt mere lavt boligbyggeri i dette omrade, skulle der veere
teenkt i hvordan en intensiv og hgj bebyggelse pa Kanalvej kunne haenge sammen
med bolig- og parkomradet nord for Neerumbanen.

Dette kraever naturligvis en meget langsigtet planleegning, der kan fastholdes usendret
politisk over flere valgperioder, og som der holdes fast i, uanset om der kommer
gnsker om byggeri, der ikke harmonerer med de langsigtede planer. Ogsa selv om det
sa betyder, at kommunen ma undlade at szlge arealer til bebyggelse for en kortsigtet
gkonomisk gevinst.

Omvendt ma der sa, nar der er givet tilladelse til et lavt boligbyggeri nord for
Neerumbanen tages hensyn hertil i forbindelse med et nyt byggeri pa Kanalvej, sa der
ikke opstar gener for det eksisterende byggeri. Ogsa selv om dette sa betyder, at der
ikke kan opnas den indteegt ved salg af arealet som der ellers kunne opnas.



En radikal made at eendre pa omradernes benyttelse kunne veere, at der som
konsekvens af en ny hgj bebyggelse pa Kanalvej sker en ekspropriation af
boligomradet nordfor, og en flytning af dette til at passende sted. Betalt af
indtaegterne ved salget af arealet pa Kanalvej.

Det foreslas, at kommuneplanleegningen gennemgas for andre steder, hvor der kan
veere konflikter af samme art, og at dette afklares og justeres i den kommende
kommuneplanleegning.

Den konkrete bebyggelse
Med Lyngby som et regionalt knudepunkt, synes det pataenkte byggeri at veere en god
lasning, der sikrer et taet byomrade ikke for langt fra Lyngby station.

For at Lyngby bliver et levende sted at bo, er det dog vigtigt, at der er en varieret
befolkningssammensaetning, herunder at der er boliger for unge og gamle, der er til at
betale for en mindre indtaegt. Dette burde have veeret indteenkt i formalet med
boligbebyggelsen i det nye byggeri.

Trafikale forhold

Uanset at lokalplaner for det meste drejer sig om anvendelsen af et bestemt
matrikuleert areal, sa bgr de ogsa indeholde en beskrivelse af de krav til og
konsekvenser af benyttelsen, som pavirker trafikken omkring lokalplanens omrade.

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der skal laves pa de omgivende veje og stier.

Safremt lokalplanens bestemmelser medfarer en gget trafikmaengde, bgr det ogsa
veere de ansvarlige for det byggeri der udfares, at bidrage med gkonomiske midler til
en ngdvendig omleegning af veje og stier. Dette for at undga, at der efter udfarelsen
af et nyt byggeri med mere trafik til falge viser sig ikke at veere tilstreekkeligt med
midler i det kommunale budget til at lave de eendringer, der er ngdvendige.

Da det nye byggeri ligger stationsneert i forhold til Lyngby station, anbefales, at der
fastleegges en restriktiv parkeringspolitik med feerrest mulige reserverede
bilparkeringspladser til det nye byggeris beboere og ansatte.

Neerumbanen som letbane til Lyngby station

Der foreligger forslag til en eendring af Neerumbanen til letbane med omlaegning til
Lyngby station ad den kommende letbane pa Klampenborgvej. Endvidere foreligger
forslag til en omlaegning af Neerumbane til Lyngby station med nuveerende tog ad
denne letbane som en overgangslgsning.

For begge lgsninger vil det formentlig kunne betyde, at den nuvaerende banedseemning
bortgraves, og banetracéet kommer i niveau med omgivelserne.

For en omlaegning med eksisterende tog, vil der skulle veere en kurve med 80 meters
radius, hvilket netop kan lade sig gere med det foreslaede byggeri. Dog vil banen sa
komme til at ga ind over den planlagte parkeringskaelder. Denne bgr derfor bygges,
sa den kan bezere en (let) bane ovenpa ud mod Klampenborgvej.

Safremt der pa et senere tidspunkt kommer en beslutning om at indfgre Neerumbanen
til Lyngby station, vil det betyde, at den i lokalplanen foreslaede tunnel under banen
skal aendres til en overkgrsel. Det foreslas derfor, at der ikke etableres en tunnel far
spgrgsmalet om Neerumbane er afklaret, ogsa selv om dette ikke sker indenfor de
forste ar.



Omréadet syd for lokalplanomradet

I helhedsplanerne for Kanalvejsomradet, og som ogsa illustreret i lokalplanen
forventes der senere at ske en omlaegning af omradet mellem Kanalvej og
storcenteret, herunder en genskabelse af Feestningskanalen.

Med et byggeri som det ny foreslaede, ville det have veeret hensigtsmeessigt, at dette
omrade ogsa var feerdigplanlagt samtidigt, sa der ikke opstar et tomrum pa nogen ar,
hvor omradet ikke er faerdigt, og som medfarer at der igen skal ske store

anlaegsarbejder, der pavirker byens liv. Og som samtidig vil veere til gene for det nye

byggeri.

Med venlig hilsen

Niels Wellendorf



DN Lyngby-Taarbeaek
Formand: Hans Nielsen, Kastanievej 4 B, st. mf. 2800 Kgs. Lyngby
Telefon: 45 88 94 55, e-mail: hans@nielsen.mail.dk

Kommunalbestyrelsen
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lynghy
lokalplan235@Itk.dk

3. september 2013

Bemarkninger til forslag til lokalplan 235 Kanalvejsomradet nord.

Danmarks Naturfredningsforening statter helhedsplanens malsatning om at udvikle Kanalvejsom-
radet til et attraktivt omrade med nybyggeri, grenne omrader, byrum og en abning af Faestningska-
nalen som et vandlgb i byrummet, der kan lede regnvand fra omkringliggende veje og tage til Mal-
leden og Lyngby Sg.

Vi ser endvidere med stor tilfredshed, at de eksisterende store grapopler i omradet, der er omfattet
af Ermelundsfredningen”, skal bevares.

Det fremgar af lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden § 7.7., at tagflader
kan etableres som "grenne tage” med graesterv, sedum eller lignende og af § 7.9, at der ma indbyg-
ges solfangere, solceller og lignende energibesparende installationer i savel tagflader som facader
eller gavle.

Danmarks Naturfredningsforening finder, at disse bestemmelser er for uforpligtende, idet tagflader-
ne sa vidt muligt bgr anvendes til et yderligere formal end tag f.eks. til opholdsareal, "grant tag” for
at tilbage regnvand og forskenne taget eller for at udnytte solenergi i solfangere, solceller eller lig-
nende energibesparende installationer.

Danmarks Naturfredningsforening foreslar derfor, at det indfgjes i lokalplanen, at der til kommu-
nalbestyrelsens godkendelse skal fremsendes en plan for anvendelse af tagfladerne til opholdsareal,
”grgnne tage” og udnyttelse af solenergi.

Danmarks Naturfredningsforening finder det endvidere vigtigt, at helhedsplanens malsatning om
abning af Faestningskanalen sker i sammenhang med byggeriet, saledes at hele Kanalvejsomradet
kan fremsta som et attraktivt omrade, nar den nye bebyggelse tages i anvendelse.

Med venlig hilsen

Hans Nielsen



Supplerende Indsigelser til Kanalvejsprojektet fra Seniorbofeellesskabet

Lyngvang
Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 10-10-2013

Dokumentejer: Anders Olesen

Modtaget‘
E-post Journalnggle(r): 01.02.05 - K04
) . . Lokalplanlaegning,

Emne: Supplerende Indsigelser til . )
Kanalvejsprojektet fra Indsigelser/hering
Seniorbofeellesskabet Besked:
Lyngvang

Oprettet: 10-10-2013

Dokumentdato: 10-10-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: "Carl Sgnnichsen" <cas@topsoe.dk>

Tekst:

Fra: "Carl Sgnnichsen" <cas@topsoe.dk>

Dato: 10-10-2013 07:27:09

Til: sbe@Itk.dk

Kopier til: Anders Olesen <anol@ltk.dk>, as.christensen@youmail.dk, mbo@dan-nielsen.net,
<annelise.fornaes@webspeed.dk>

Emne: Supplerende Indsigelser til Kanalvejsprojektet fra Seniorbofaellesskabet Lyngvang

Supplerende indsigelser/bemaerkninger til vores tidligere fremsendte indsigelser:
Hej Sidsel

| fortseettelse af vores made, i mandags pa Radhuset, hvor Danica, med baggrund i indsigelserne fra
den offentlige haring, preesenterede deres sidste forslag til byggehgjder/skyggevirkning osv., skal vi,
pa Lyngvangs

vegne, fremfgre et par vaesentlige synspunkter:

1. Skyggevirkning :

Vi anerkender, at der sket en forbedring i hajderne pa et par af bygningerne. Dog tilfredsstiller de nye
skygge-

diagrammer ikke vores krav, idet Lyngvang fortsat er skyggelagt i 3 vintermaneder. Derfor fastholder
vi, at lokalplanen skal



indeholde Lyngvangs forslag til ny § 6.14 ( punkt 26 i forvaltningens oversigt over indsigelser ). Det
nye forslag er simpelthen

ikke godt nok !!!

2. Gangtunnel under Naerum Banen

Gangtunellen/underfaringen under Naerum Banen, synes vi, sammen med Baekkevang, ikke giver
nogen mening.

Den vil ikke spare os for naevnevaerdig tid i forhold til de nuvaerende adgangsveje, via Toftebaeksvej
og Klampenborgve;j.

Det samme geelder for cyklister som f.eks. skal videre til DTU. De lander pa Lundtoftegardsvej og skal
derfra videre

mod enten hgjre via Sorgenfrigardsvej eller til venstre af Toftebaeksvej. Altsa heller ingen besparelse
for dem.

Desuden er vi bange for stgjen fra lastbilerne som skal fgre varer til og fra forretningerne i Blok 2A og
2B. Stgjen vil blive

mange gange forstaerket ind til os via tunnelen.

De eneste der kan have gleede af en tunnel, kunne vaere de som parkerer pa Lyngbygardsvej for ga
pa indkeb i centeret.

De vil til gengaeld medfgre en yderligere trafik pa en allerede nu meget befeerdet Lyngbygardsvej.
Derfor kan tunnellen undveeres - til gengaeld kunne man, grundet den yderligere stgj, vi allerede nu
kan konstatere fra Neerum

Banen, og som vi forventer bliver yderligere forveerret nar byggeriet er faerdig, sammen med
byggestgjen som vi som naermeste

naboer bliver udsat for gennem de naeste ar, teenke pa, allerede nu at etablere et permanent stgjveern
, mellem banen og

bebyggelsen mod nord.

3. Z&ndret placering af Microsoft bygning

Microsoftbygningen der ligger ud for Lyngvang er drejet. Det betyder at den rykker vaesentlig naermere
bebyggelsen.

Selv med en reduktion pa 2 m, sa bliver skygge og indkig det samme som det vi sa pa de forste
skitser. Som minimum ma

bygningen tilbage pa gammel plads .

4. Reduceret antal p -pladser = mindre byggeri

Pa madet blev det bekraeftet, at der er opstaet vanskeligheder med etablering af de kreevede 800
P-pladser.

Nar areal til ramper, trapper, elevatorer mv. er fraregnet, skulle der veaere plads til godt 600 biler.
Forvaltningen bekraeftede,

at der var en udfordring, som pt. blev forhandlet.. Hvis Danica ikke kan levere de ngdvendige
p-pladser, ma man ngdvendigvis

reducere i antallet af m2. Faerre m2 betyder mindre byggeri. Disse faerre m2 , kunne, placeret de
rigtige steder, (f.eks. bygning 2),

betyde, at skyggevirkningen kan reduceres ned sa de opfylder Lyngvangs forslag til ny § 6.14. ( jvnf.

punkt 1)

Disse sidste indsigelser/bemeaerkninger fra Lyngvang, til lokalplanen for Kanalvejsprojektet, er tilsendt
dig, ud fra din opfordring pa

mgdet, hvor du gav os en frist til torsdag i denne uge.

Med hilsen

Carl Sgnnichsen

Lyngvang 18
2800 Kgs. Lyngby

Phone: +45 2275 4552 (direct)



Supplement til punkt 4: Antal P-pladser:
Bygningsreglementets bestemmelser er ikke til meget hjlp,
her stér i Bygningsreglementet 2.4.2

Der skal udlaegges (reserveres) tilstraekkelige parkeringsarealer til, at
bebyggelsens beboere, de beskaeftigede i bebyggelsen, besggende,
kunder og leverandarer m.v. kan parkere biler, motorcykler, knallerter
og cykler, m.v . pd ejendommens omrade.

Det er lokalplanens egne bestemmelser, 5.3 og 5.5, der giver problemer ved en reduktion:

Hvis man laver et regneeksempel med:

15.000 m2 ungdomsboliger kraever 150 parkeringspladser

5.000 m2 dagligvarebutikker kraever 143 parkeringspladser

20.000 m2 kan kravet efter ansggning nedsattes til 333 parkeringspladser

I alt 776 pladser - som selvfglgelig @ndres lidt ved en anden disponering af etagearealet

Og sa skulle man egentlig tro, at de eksisterende 450 parkeringspladser til centret skulle
genskabes.

Haldor Topsge A/S: CVR: 41853816 This e-mail message (including attachments, if any) is
confidential and may be privileged. It is intended only for the addressee.

Any unauthorised distribution or disclosure is prohibited. Disclosure to anyone other than the
intended recipient does not constitute waiver of privilege.

If you have received this email in error, please notify the sender by email and delete it and any
attachments from your computer system and records.

HALDOR TOPSOE (www.topsoe.com)



Kommentarer til forslag om a&ndring af lokalplanen for Kanalvejsbyggeriet i
relation til praesentationen pa radhuset den 7. oktober 2013.

Vi synes der er blevet lagt et stort arbejde i at aendre lokalplanen indenfor rammerne af de 40.000
etagemeter, som har veeret den bundne opgave for arkitekt og Cowi, sa den nu isaer er blevet
tilpasset forslagene fra Lyngvang.

Vedrgrende hgjden i delomrade 3 A er en nedsaettelse pa 3m jo ikke meget (til kote 47,3 fra 50,3).
Som minimum havde vi habet p3, at kote 45,9 havde vaeret anvendt, som Lyngvang ogsa havde
foresldet i deres indsigelse. Vi havde endda ogsa habet pa, at man kunne rykke begge bygninger i
delomrade 3 lidt tilbage, sa de ville skygge mindre for husene i Beekkevang. Men der er abenbart
en kloakfgring, der skal tages hensyn til, sa dette ikke er en mulighed. | stedet er bygningerne
drejet lidt og rykket frem. Vi har stort set ikke opdaget nogen effekt pa skyggevirkning af den
grund, hverken positiv eller negativ for Baekkevang. Men en lidt mindre hgjde pa delomrade 3A
samt naevnte drejning af de to bygninger i delomrade 3A og 3B og diverse tilretninger ovenpa
taget far vel alt i alt bygningerne til at virke lidt mindre volumingse end fgr.

Med hensyn til mindre skyggevirkning er der maske en smule positiv effekt pa Baeekkevang i september kl. 17, hvor fgr
11 huse ikke havde nogen solmulighed og de 5 i Lyngvang. Nu har alle huse i Lyngvang og Bakkevang solmulighed. Der
er diskrepans mellem de nye skyggediagrammer, der viser september kl. 17 f@gr, og de diagrammer vi tidligere har faet
tilsendt. Pa de nu tilsendte har Baekkevang solmulighed kl. 17 bade fgr og efter tilretningen af projektet? Det samme
geelder oktober kl. 16: Af de fgr tilsendte diagrammer skygge pa 21 huse i Baekkevang og 7 i Lyngvang, men pa de
nytilsendte skygge i Lyngvang 5 huse fgr men solmulighed efter @ndring, og ligeledes i Baeekkevang solmulighed bade
for og efter. Altsa en diskrepans mellem de to fgrdiagrammer? @vrige tidspunkter og maneder er uforandrede for
Baekkevang. Pa Lyngvang er der ny positiv effekt, som der blev sagt pa mgdet i mandags i september, oktober, februar
og marts. Men ingen effekt hverken i Lyngvang eller Beekkevang i de mgrke vintermaneder, hvor Lyngvang er hardest
ramt.

Hvad angar den grgnne passage under jernbanen, som Lyngvang pa mgdet gav udtryk for
bekymring over pa grund af formodede stgjproblemer via tunnelen fra biler med varer nat eller
tidlig morgen til bagsiden af en forretning, har vi ikke specielt drgftet dette blandt beboerne i
Baekkevang. Der har dog vaeret udtrykt bekymring for forgget stgj fra veje og stier generelt og for
eventuel knallertkgrsel pa stierne. Vi kan ikke selv gennemskue alle fordele og ulemper ved denne
tunnel under jernbanen.

God arbejdslyst til Byplanudvalget.

Med venlig hilsen

Jan og Annelise Fornaes Kjeer-Hansen, Bakkevang 10, den 8. oktober 2013.
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Baggrund

I forbindelse med Lyngby Taarbaek Kommunes behandling af
miljgvurdering og lokalplan for Kanalvejsomradet gnsker
kommunen en vurdering af effekten af en eventuel opsaetning af
stgjskaerm langs banen samt gkonomisk vurdering af en
stgjskaerm.

I Miljgvurderingen af lokalplanen er angivet at togtrafikstgjen kan

forventes at stige med 0,9-1,1 dB(A) p& boligerne nord for banen.

Primaert fordi togstgjen vil blive reflekteret pd det nye byggeri
tilbage pa naboerne mod nord. Det bemaerkes i Miljgvurderingen,
at greenseveerdierne vil vaere overholdt.

Tabel 10 Togtrafikstoj; endringer fra 2012 til 2022,
Punkt  Etage Beskrivelse ALyen [dB(A)]
BP 1 1 [ Nabo Lyngvang vest 1,1
BP 2 1 Nabo Lyngvang st 0,9
BP 3 1 . Stationsbygning 0,5
BP 4 1 I Nabo vest -0,5
BP 5 1 | Nabo sydost 0,7

Figur 1: Andring i togtrafikstgj pa facaden, jf stgjkortlaegning i
Miljgvurderingen

Det bgr bemaerkes at en aendring pa ca. 1 dB er en meget lille
gndring, der naeppe er hgrbar for de fleste.

Effekt af stgjafskaermning

De bergrte boliger ligger i en afstand pd 25-30 m. fra banemidten.
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Ifolge terraenkoterne ligger banen pa en deemning stigende fra vest mod gst, for at krydse
Klampenborgvej pa bro.

P8 trods af dette, ser det pa fremsendte koter, ud til at boligernes terreen er hgjere
beliggende end banemidten.

[

Figur 2: Kortudsnit

Den stgrste effekt af en stgjskaerm opnds umiddelbart bag skaermen herefter aftager
effekten med stigende afstand.

Ved anvendelse af typekatalog er vurderet effekten af en stgj under forskellige
forudsezetninger om hgjde og placering i forhold til stgjkilden.

P& Figur 3 er indtegnet to alternative placeringer af en stgjskaerm
a) langs jernbanen
b) i matrikelskel

a) En placering af stgjskeerm langs banen vil med en skaermlgsning pa 2 m. medfgre en
reduktion pa ca. 5 dB pa raekkehusenes facade. Effekten kan forventes at stige med ca. 2
dB for hver m. skaermhgjden gges.

b) En placering af stgjskeerm i matrikelskel vil med en skaermlgsning pa 2 m. medfgre en
reduktion pa ca. 3 dB pa raekkehusenes facade. Effekten kan forventes at stige med ca. 2
dB for hver m. skeermhgjden gges

Ingen af skaermlgsningerne vil medfgre en signifikant effekt for stgjniveauet i 1. sals hgjde.

Det skal desuden papeges at opsaetning af skeerm langs banen kan medfgre en gget
refleksion af stgj tilbage p& byggeriet pd Kanalgrunden.
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2.1 Forslag til placering
En eventuel stgjskeerm kan placeres enten langs sporet eller i matrikelskellet ved
reekkehusene.

Leengden af en skaerm langs sporene vil vaere ca. 100 m. - den eksakte laengde vil kunne
detaljeret beregnes ved anvendelse af SoundPlan. De komplicerede terraenforhold samt
refleksioner fra byggeriet p& Kanalgrunden vil szerligt have betydning for effekten og den
optimale lseengde, men med en tommelfingerregel pa at afskarmningslaengden skal i en
vinkel p& 90 grader daekke afstanden mellem skaerm og modtager giver ca. 100 m.

Laengden af en skaerm i matrikelskel vaere ca. 85 m. - den eksakte lsengde vil kunne
detaljeret beregnes ved anvendelse af SoundPlan. De komplicerede terraenforhold samt et
knaek pd stgjskaermen vil have stor betydning for effekten og den optimale lsengde.

-

Figur 3: Alternative placeringer af stgjskaerm

3. @konomi
Ved indledende gkonomiske overslag kan den samlede anlagsudgift til en typisk stgjskaerm,
der opfylder de tekniske krav og en hgjde pa ca. 3 meter, anszttes til:
Ca. 8-10.000 kr. pr. Igbende meter ved opsaetning langs eksisterende veje/baner.

Erfaringsmaessig udggr selve stgjskaermselementerne ca. 30% af den samlede anlaegsudgift,
ca. 30% udggr sgjler/fundament mv, der stort set er uafhaengig af skeermtypen. De
resterende 40 % af anlaegsoverslaget hidrgrer planlaegning og projektering ca. 20%,
jordarbejder, beplantning mv.

Anlzegsudgiften bgr sammenholdes med de pdregnede udgifter til drift og vedligehold i hele

stgjskaermens forventede levetid, s& den samlede gkonomi i forskellige skeermlgsninger med
forskelligt vedligeholdelsesbehov kan sammenliges.
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Man m3 alt andet lige forvente, at prisen pr. Igbende meter stgjskaerm er hgjere for mindre
projekter.

En stgjskaerm med en lzengde pa ca. 100 m. kan p& baggrund af ovenstdende forventes at
have en anlaegsudgift pa:

800-1.000.000 kr.

En stgjskaerm med en lzengde p& ca. 85 m. kan pa baggrund af ovenstdende forventes at
have en anlaegsudgift pa:

680-850.000 kr.

3.1 Eksempler pa stgjskaerme
Det er vigtigt at se skaermens stgrrelse, dvs. hgjde og udbredelse i sammenhang med
omgivelserne. I almindelig bymaessig bebyggelse kan en stgjskaerm virke voldsom. I
bebyggelser hvor stgjskaermen placeres i villahaver og langs stier, kan det derfor vaere
ngdvendigt at nedbryder stgjskaermen visuelt i nogle sektioner - bade horisontalt og
vertikalt. Dermed kan den bringes i harmoni med naboarealernes skala.

I nedenstdende er vist to referenceskeerme, der visuelt kunne indpasses i det grgnne
bymiljg, der er langs banen.

En placering af skaerm langs banen vil kraeve et taet samarbejde med Lokalbanen, der evt.
kan have krav til udformning.
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