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Behandling af indsigelser - forhgring for ejendommene Kongevejen 205-209

Sagsfremstilling

@konomiudvalget besluttede d. 18. april 2013 at sende informationsmateriale om
etablering af en ny bebyggelse pa Kongevejen 205-209 i forhgring. Denne er
gennemfart i perioden 25. april - 23. maj 2013. Der er indkommet 7 henvendelser,
disse er gennemgaet i notat af 10. juli 2013 (bilag). Endvidere har ansgger sendt
supplerende materiale som besvarelse af henvendelserne.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
@konomiudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes lokalplan og kommuneplantillag, idet
projektmaterialet ndres pa falgende punkter:

1.  Pafyldningspladsen for tankvogne rykkes laengere mod nord.

2. Tankoverdakningens underside udfagres med stgjdeempende materiale.

3. Renovationspladsen i det nordvestlige hjgrne anvendes ikke til dagrenovation.
4. @vrige punkter vurderes i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, jf.
forvaltningens notat af 10. juli 2013.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Pkt. 1-4 Anbefales.
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Lokalplan 247 Lyngby Idraetsby - byggerier til offentlig service, boliger og
kontor

Forslag til Lokalplan 247 Lyngby Idraetsby - offentlig service, boliger og kontor har
veeret i offentlig haring i 8 uger, fra 6. maj til 1. juli 2013 (bilag).

Der blev afholdt borgermgde den 14. maj 2013 for bade lokalplanforslag 245 og
247.

| forbindelse med hgringsfasen til lokalplanforslag 247 er der indkommet
bemaerkninger og indsigelser fra 12 parter, herunder Naturstyrelsen. Der er
udarbejdet notat: "Indsigelser og bemerkninger til lokalplanforslag 247", som er
vedlagt sagen (bilag).

Som i forbindelse med lokalplan 245 og kommuneplantilleeg 16/2009 gar
Naturstyrelsen opmeerksom pa, at lokalplanomradet er beliggende i Omrade med
Serlige Drikkevandsinteresser (OSD) samt Nitratfalsomme Indvindingsomrader
(NFI). Dette bevirker, at der skal redeggres og evt. indarbejdes serlige hensyn til
drikkevandet. Disse seerlige hensyn er beskrevet neermere i indsigelsesnotatet.
Desuden havde Naturstyrelsen bemaerkninger til planleegningen for kontorerhverv.

Pa den baggrund foreslar forvaltningen, at:

Der tilfgjes til 8 3.5 at "Der kan max. etableres 1.500 m? kontor pr. ejendom inden
for lokalplanomradet."

Der indfgres en ny bestemmelse i § 9:

"8 9.3 Nye parkeringspladser og kerearealer skal veere befastet med en teet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning.”

Den eksisterende § 8.2 slettes:
"8 8.2. Alle parkeringsarealer skal etableres med semipermeabel belzegning som
f.eks. graesarmering.”

Der foreslas indfart en ny bestemmelse i § 13:
"8 13.2 Regnvandsbassin skal udfgres med en teet membran."
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Pa baggrund af henvendelse fra Museet foreslas det, at afsnittet om
museumslovgivning (lokalplanens s. 16) andres til den af museet foreslaede:

Nuverende ordlyd:

"Museumslovgivning

FORTIDSMINDER: Forud for igangseettelse af jordarbejder skal det lokale
kulturhistoriske

museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden."

Andres til:

"Museumslovgivning

FORTIDSMINDER: Hvis der stades pa fortidsminder under anleegsarbejdet er de
omfattet af Museumslovens kap. 8, 8 27, stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum, skal kontaktes
(lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006).

Angaende indsigelse nr. 40 jf. indsigelsesnotatet, om placering af ungdomsskolen,
herunder om skaterbane i Badeparken, kan det oplyses at forvaltningen ikke har
oplysninger om aktuelle planer om placering af skaterbane i Badeparken."

Angaende indsigelse nr. 13 jf. indsigelsesnotatet, har Grundejerforeningen for
Hyldehavevej gnsket at fa forelagt et skyggediagram. P& den baggrund er der
udarbejdet en skyggeanalyse (bilag).

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at Lokalplan 247 vedtages endeligt med de beskrevne
endringer.
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Byplanudvalget den 21. august 2013
Anbefales.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
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Lokalplan 249 for Lyngby Hovedgade 63 - Forhgring

Sagsfremstilling

Der fremlaegges forslag til forhgringsmateriale i henhold til Planlovens § 23C med
henblik pa at indkalde idéer og forslag til omradets anvendelse for ejendommen
Lyngby Hovedgade 63.

Den fremtidige udvikling af omradet er beskrevet i "GR@NT LYS" som et sted,
hvor der kan ske en byfortetning. Omradet er stationsnzrt. | kommuneplanens
rammeomrade 1.1.6 er omradet udlagt til regionalt center med butikker og andre
centerlignende funktioner. Anvendelsen er fastsat til detailhandel, anden
publikumsorienteret service, boliger, kontor, liberalt erhverv samt offentlige formal.
Bebyggelse ma opfares i op til 3,5 etager i max. 16 meters hgjde.
Bebyggelsesprocenten ma max. veere 110 for omradet under ét. | rammen oplyses
det desuden, at den eksisterende bebyggelse kan erstattes af en hgjere og mere
fremtraedende bebyggelse, som kan veaere en publikumsmagnet til den ende af
Lyngby Hovedgade.

Byplanudvalget besluttede den 6. februar 2013 at arbejde med en planlaegning, hvor
omradets benyttes til blandet detailhandel, boligformal og liberalt
erhverv/serviceerhverv.

Det blev yderligere besluttet, at bebyggelsesprocenten kunne fastsattes til 260, og
at bebyggelsens hgjde punktvis kunne opfares op til 35 m.

Det fremsendte hgringsmateriale indeholder de ovennavnte muligheder, men
opfordrer ogsa til andre forslag til omradets planlaegning.

Der er i forbindelse med omradets planlegning foretaget en VVVM-screening af nyt
byggeri i omradet ud fra de ovennavnte anvendelser og omfang, og det er
konkluderet, at der ikke er grundlag for en VVM-redeggarelse.

Det foreslas, at forhgringsmaterialet annonceres umiddelbart efter
kommunalbestyrelsens mgde den 30. maj 2013 (herunder ogsa via kommunens
hjemmeside), og at hgringen fastseettes til 4 uger.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.
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Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forhgringsmateriale udsendes i offentlig haring.

@konomiudvalget den 23. maj 2013
C foreslog, at bebyggelsesprocenten fgr materiale sendes i hgring reduceres til 180.

For forslaget stemte 2 (C)
Imod stemte 3 (V og O).
2 (F) undlod at stemme.

A foreslog, at bebyggelsesprocenten reduceres til 200 fer materiale sendes i haring.
For forslaget stemte 3 (A og C)

Imod stemte 3 (V og O)

2 (F) undlod at stemme.

Sagen herefter besluttet oversendt til kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen den 30. maj 2013
Tilbagesendt til @konomiudvalget.

@konomiudvalget den 20. juni 2013
Sagen genbehandles den 25. juni 2013 pa baggrund af supplerende oplysninger fra
forvaltningen.

@konomiudvalget den 25. juni 2013
Forvaltningens forslag anbefales med 4 stemmer. Imod stemte 3 (A og C) med den
begrundelse, at der gnskes en lavere bebyggelsesprocent.

Kommunalbestyrelsen den 27. juni 2013
Tilbagesendt til Byplanudvalget.

Forvaltningen har modtaget mail af 3. juli 2013 fra KPC. Denne samt
forvaltningens forelgbige tilbagemelding til KPC er vedlagt sagen.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Udvalget konstaterer, at der ikke leengere foreligger en ansggning.
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Bilag uddelt pa madet.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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Lokalplan 248 - Dagligvarebutik pa Christian X's Allé 3-7

Sagsfremstilling

Der fremlaegges forslag til lokalplan 248 for etablering af en dagligvarebutik pa
Christian X's Alle 3-7 (bilag). Sagen fremlaegges parallelt med det tilhgrende
kommuneplantilleeg 21/2009, hvis godkendelse er en forudsatning for
gennemfarelse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget er en viderefgrelse af den tidligere afholdte forhgring.
Lokalplanen muligger, at der kan opfares en dagligvarebutik pa Christian X's Allé
3-7. | forbindelse med den videre bearbejdning af planen har LIDL A/S
tilkendegivet, at man er indstillet pa at genplante 2 traeer som erstatning for 2 traeer,
der fjernes som fglge af projektet. Endvidere er man indstillet pa at tinglyse en
deklaration om tidspunktet for varelevering til butikken (kl. 7 - 22). For en
detaljeret gennemgang henvises til lokalplanforslagets side 4.

Miljascreening

Gennemfgrelsen af planen vurderes ikke at medfgre vasentlige pavirkninger af
miljget, hvorfor det foreslas ikke at udarbejde en miljgvurdering. Miljgscreeningen
er vedlagt (bilag).

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar:

1. Lokalplanforslag 248 godkendes og sendes i offentlig hgring i 8 uger fra 23.
september til 18. november 2013.

2. Der afholdes orienterende mgade for ejere, lejere og brugere i neeromradet.
3. Der udarbejdes ikke miljgvurdering.
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Byplanudvalget den 21. august 2013
Anbefalet.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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Lokalplan Udstillingsbygning til biler - Virumgardsvej 4-8, 8A

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek Kommune er 30. maj 2013 blevet underkendt af Natur- og
Miljgklagenaevnet i en sag, hvor kommunen gnskede at dispensere fra formal og
anvendelsesbestemmelser i Lokalplan 86. Det drejer sig om udvidelse af en
eksisterende virksomhed i form af nybyggeri til serligt pladskraevende varegrupper
(biludstilling) pa Virumgardsvej 4-8 og 8A. Det foreslas, at der udarbejdes en ny
lokalplan for erhvervsomradet omkring Virumgardsvej. Bilaget "lp omrade" viser
den forelgbige afgraensning af omradet.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at der igangsattes undersggelser/analyser til at udarbejde en
ny lokalplan for omradet omkring Virumgardsve;.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Godkendt.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.



Abent punkt Byplanudvalget den 21-08-2013, s.14

Frem 16 - Om- og tilbygning

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansggning om til- og ombygning af den ene halvdel af et
eksisterende dobbelthus beliggende pa Frem 16 (Bilag). Der sages om fravigelse af
kommuneplanens rammer, der angiver en maks. bebyggelsesprocent pa 40.
Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 1.2.63 for Frem.

Rammen er udlagt til Teet-lav: samlet bebyggelse i maksimalt to etager bestaende af
mindst 3 sammenbyggede parcelhuse og/eller etageboliger til helarsbeboelse med
en maks. bebyggelsesprocent pa 40.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

Det ansggte vil tillige kraeve en helhedsvurdering i forhold til de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet pa grund af kvistens
omfang, at en mindre del af kvisten og en murflange overskrider det skra
hgjdegreenseplan samt at trappen til tagterrassen er placeret i skel. Herved
overholder det ansggte ikke byggeretten i bygningsreglementet og skal derfor
helhedsvurderes.

Ejendommen er et halvt dobbelthus, som i falge BBR har et etageareal pa 201 m2
0g en bebyggelsesprocent pa 42. Huset er i 1% plan mod vej og med en
eksisterende tilbygning mod haven.

Huset er registret med bevaringsveerdi 6.

Ansggningen er en revideret ansggning af en tidligere ansggning til en starre
tilbygning (der ville gge bebyggelsesprocenten med 3,8 til 46,3) og en stor
tagterrasse pa ca. 30 m2 - forvaltningen meddelte den 26. september 2012 afslag til
dette.

Huset er i dag udformet med en eksisterende lang kvist mod haven. |
byggesagsarkivet foreligger der tilladelse til en mindre kvist end den nuvarende.
Kvisten i sin nuveerende udformning er i falge ansgger opfart for ca. 15 — 20 ar
siden. Huset er med sin nuvearende kvist 4 m2 stgrre end registreret i BBR, hvilket
giver en bebyggelsesprocent pa 43,3. Ansgger gnsker at erstatte den nuveerende
kvist, som er i darlig stand og med minimal isolering, med en ny pudset kvist, der
overholder nugaldende bygningsreglement. For at mindske indkig mod nabo i
Frem 18 er der udfor kvisten ind mod naboen i nr. 18 en murflange i en hgjde pa
2,8 m. og en bredde pa 1, 425 m. samt en aben ramme der formmassigt samler
kvisten og murflangen. Den nye kvist er knap 1,9 m2 starre end den nuveerende.
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Samlet vil bebyggelsesprocenten pa ejendommen gges med 0,4 til 43,7. med den
ansggte kvist i forhold til de nuveerende forhold. | forhold til det oprindeligt tilladte
vil bebyggelsesprocenten gges med 1,7 til 43,7.

Ombygningen og tilbygningen af huset indbefatter tillige en istandszttelse af det
oprindelige hus og den eksisterende tilbygning samt etablering af udvendig trappe
til en tagterrasse pa ca. 11 m2 pa den eksisterende tilbygning.

Ansggningen har veeret sendt i nabohgring samt hgring i grundejerforeningen.

Der er indkommet bemarkninger fra 4 naboer og fra grundejerforeningen, heraf 3
indsigelser fra naboerne mod det ansggte. Bemaerkningerne fra naboer og
grundejerforening er vedlagt (bilag). Indsigelserne har veeret sendt i partshgring hos
ansgger. Ansggers bemarkninger, herunder diverse bilag med bl.a. sigtelinjer og
arealforhold er vedlagt (bilag).

Den ansggte kvist og tagterrassen er i overensstemmelse med det maksimale
etageantal i kommuneplanens rammer. Derimod er det ansggte ikke i
overensstemmelse med den maksimale bebyggelsesprocent idet det ansggte
overskrider denne med 3,7 %.

Forvaltningen har ved gennemgang af BBR undersggt bebyggelsesprocenten for
dobbelthusene i omradet. Bebyggelsesprocenten for disse ligger mellem ca. 20 — 64
%, med starsteparten mellem 20 — 30 %. Det er alene det ansggte dobbelthus og
Frem 1, der overstiger 40 %.

Bebyggelsen Frem er i dag karakteriseret ved mange forskellige ombygninger og
tilbygninger til dobbelthusene, hvorved bebyggelsens helhedsprag og
oprindelighed i hgj grad er svaekket.

Den nye tilbygning forgger den eksisterende kvist med 1,9 m2 og ma betegnes som
en yderst beskeden tilbygning, der ikke &ndrer vaesentligt ved husets nuvaerende
omfang og forholdet til de omkringliggende ejendomme, ligesom udseendet af det
oprindelige hus mod vej ikke a&ndres.

For sa vidt angar tagterrassen er den i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer for etageantal.

Forvaltningen har ved den tidligere ansggning foretaget en undersggelse af
tagterrasser i omradet, som viser, at der i omradet er 5 tagterrasser pa mellem 8 — 11
m2. Undersggelsen er lagt pa sagen (bilag). Tagterrasser er saledes ikke et ukendt
feenomen i Frem.

Trappen til tagterrassen, som er placeret i skel til Frem 15, har ikke givet anledning
til indsigelser fra Frem 15.

Med baggrund i tilbygningens yderst beskedne starrelse, vurderes det ansggte ikke
at have vaesentlig indflydelse pa forholdene for naboejendommene og ikke &ndre
vaesentligt pa de forhold, der har veeret pa ejendommen de sidste 15 - 20 ar.
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Forvaltningen finder saledes, at den lille forggelse af bebyggelsesprocenten kan
tillades og den afvigelse, det giver i forhold til Kommuneplanens rammer kan
accepteres. Med hensyn til en vurdering af det ansggte i forhold til de
bebyggelsesregulerende forhold i bygningsreglementet, finder forvaltningen ikke,
at forholdene for de bergrte naboer gndrer sig vaesentligt.

For sa vidt angar tagterrassen er denne indenfor kommuneplanens rammer og
overholder byggeretten i bygningsreglementet, da den er placeret mere end 2,5 m
fra naboskel og i omfang ikke er vaesentlig forskellig fra andre tagterrasser i
omradet. Trappen op til tagterrassen vurderes ikke at give vaesentlig foragede gener
for naboerne.

Samlet vurderer forvaltningen, at det ansggte projekt med sin tilbygning,
ombygning og istandseettelse af den oprindelige tilbygning vil styrke og forenkle
husets udseende og bevare husets facade mod vej samtidig med det ikke vasentligt
endrer forholdene for de omkringliggende grunde og bebyggelsen som helhed.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at ansggningen imgdekommes.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Godkendt.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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Nedlaeggelse af lejlighed - Toftegaerdet 18

Sagsfremstilling

Ejendommen Toftegaerdet 18, bestar af et grundareal pa 640 m2, som er bebygget
med et flerfamiliehus i 1% plan, der indeholder 3 lejligheder pa henholdsvis 87, 51
0g 36 m2,

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanramme 1.3.82 som er udlagt til blandet
byomrade. Ejendommen er desuden omfattet af Lokalplan 199 for Bondebyen i
Kgs. Lyngby.

Ejer har sggt tilladelse til at nedleegge lejligheden 1. sal til hgjre pa 36 m2 og
overfgre arealet til ejendommens to gvrige lejligheder (bilag). | ansggningen er den
fremtidige opdeling mellem de to lejligheder bade med vandret og lodret
lejlighedsskel. De to lejligheder vil fa et areal pa henholdsvis 71 og 103 m2.
Argumentationen for den gnskede &ndring er, at opna 2 tidssvarende boliger. Den
oplyste lejestatus er, at stuen til venstre er ubeboet, lejer af 1. sal til hgjre flytter
frivilligt og at 1. sal til venstre er udlejet.

| forbindelse med en tidligere ansggning, har Byplanudvalget pa sit mgde den 8.
februar 2012 besluttet at give afslag til sammenlaegning af lejligheder (bilag).
Afslaget blev givet med henvisning til, at den ansggte opdeling ville give mulighed
for en fremtidig udstykning af ejendommen, hvilket ville muliggere at ejendommen
ville fa 2 ejere, og dermed meget sandsynligt miste sit ensartede ydre. En sadan
&ndring ville veere i strid med den geeldende Lokalplan. Muligheden for udstykning
ville opstd, idet den ansggte opdeling udelukkende medfarte lodret lejlighedsskel.
Pa baggrund af indsigelser fra ansggers landinspektar, blev ansggningen
genbehandlet pa Byplanudvalgsmadet den 10. oktober 2012 (bilag).

| den nuveerende ansggning er der tale om bade vandret og lodret lejlighedsskel,
hvorfor en fremtidig udstykning ikke kan ske pa baggrund af den geeldende
Byggelov.

Ifalge Boligreguleringsloven kan der ikke afslas tilladelse til sammenlagning af
boliger, safremt der ikke i forbindelse med ansggningen er sket opsigelse af lejer,
og safremt boligen efter sammenlagning ikke overstiger 130 mz,

@konomiske konsekvenser
Ingen da opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Indstilling
Forvaltningen foreslar at der gives tilladelse til det ansggte.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Godkendt.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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Sorgenfrivej 18 - Z/Endring af kommuneplan for omradet

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen Sorgenfrivej 18 har ansggt om principiel tilladelse til
ombygning af ejendommen til boliger. Ejendommen anvendes i dag til erhverv
(kontor). Ansggningen er baseret pa en ansggning fra 2005-2007, hvor projektet
dog i farste omgang blev opgivet af ejer.

Ejendommen indeholder i dag 713 m2 erhvervsareal, og er beliggende pa en 2008
m2 grund. Ejendommen gnskes ombygget til 7 lejligheder i starrelsen fra 75 - 136
m2. Boligarealet bliver pa 833 m2, idet en eksisterende uudnyttet tagetage gnskes
indrettet til beboelse. Der sker ikke udvidelse af de ydre rammer, men der sker
endringer af facader og tag.

Bygningen pa ejendommen er fra 1907 og er registreret med bevaringsveerdi 7 .
Bygningen er tidligere benyttet til bl.a. missionshus/ kirke.

Der er i materialet indsendt redegarelse for, at der pa egen grund kan etableres 2
parkeringspladser pr. bolig. Se bilag, lagt pa sagen. Der er ikke indarbejdet altaner i
projektet.

Omradet

Omradet anvendes primeert til erhverv. Dog har mange af ejendommene i omradet 1
eller 2 boliger. Der findes i kommuneplanomradet en enkelt etageejendom pa 4
etager med mere end 2 boliger. Denne er dog beliggende i den modsatte ende af
Sorgenfrivej. De gvrige boliger, som primeert er i &ldre byggeri, har en starrelse pa
ca. 150 m2 i gennemsnit.

Lovgrundlag

Ejendommen er beliggende kommuneplanomrade 1.1.17, der angiver, at omradet
kan anvendes til kontor, offentlige formal, institutioner og foreninger.
Bebyggelsesprocenten er sat til maksimalt 45. Ejendommen er delvist underlagt
skovbyggelinje. Selve bygningen ligger dog udenfor skovbyggelinjen.
Ejendommen er desuden omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinje.

Forvaltningens vurdering
Det ansggte skiller sig ud fra omradet, der i gjeblikket er udlagt til erhverv.
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Der er dog enkelte boliger pa nogle af ejendommene. En &ndring af ejendommen
til etageboliger vil &ndre omradets karakter og vil kunne give eksisterende erhverv
i omradet begreensede muligheder for at fortsatte eller udvide pa grund af
miljgsmassige krav. Til boliger stilles krav om sikring mod stgj savel inde som ude.
Omradet er pavirket af stgj fra omfartsvejen. Omradet er beliggende i Kgs. Lyngby,
som vil veare et af de omrader, der vil indga i bearbejdningen af Byvision 2030. |
forbindelse med dette arbejde vil en @ndring af dette rammeomrades anvendelse
kunne indgd. Der leegges i Byvision 2030 op til, at der skal etableres flere boliger i
Kgs. Lyngby.

Det kan overvejes, om der pa nuvearende tidspunkt skal indledes dialog med ejeren
af den konkrete ejendom. Projektet indeholder mange boliger, og de fleste i en
starrelse under det, der i gjeblikket er seedvanligt for omradet. Samtidig gnskes en
nu uudnyttet tagetage inddraget til beboelse, hvilket medfgrer en udvidelse af
etagearealet. Denne udvidelse medfarer en bebyggelsesprocent pa ca. 42. Samtidig
er ejendommen omfattet af beskyttelseslinjer. Det vil derfor veere en forudsatning,
at der arbejdes videre med det indsendte forslag, saledes at det kan tilpasses i
forhold til beskyttelseslinjer, krav om opbevaringsarealer, opholdsarealer,
lydforhold mm.

Det er Forvaltningens vurdering, at safremt der skal arbejdes videre med et projekt
pa ejendommen, bear der arbejdes videre med et projekt, hvor der etableres feerre og
eventuelt starre boliger pa ejendommen. Ligeledes er det forvaltningens vurdering,
at der skal indledes en dialog om det visuelle udtryk pa ejendommen, herunder
kviste/ovenlysvinduer, sa de eksisterende tagflader ikke brydes i vaesentligt
omfang.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. Sagen drgftes med henblik pa, om forvaltningen skal arbejde videre med
eventuel @endring af omradets status i forbindelse med bearbejdning af Byvision
2030, og saledes forelgbigt afsla det ansggte, eller

2. om forvaltningen skal indlede dialog omkring realiseringen af det aktuelle
projekt.
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Byplanudvalget den 21. august 2013
Godkendt, idét udvalget gnsker at forvaltningen indleder dialog omkring
realiseringen af det aktuelle projekt.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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Dyrehavegardsvej 2 - Udstykning

Sagsfremstilling
Der sgges om tilladelse til udstykning og bebyggelse af den udstykkede ejendom
Dyrehavegardsvej 2, ansggning vedlagt sagen (bilag).

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 219 samt tinglyst deklaration, som er vedlagt
sagen (bilag). Det ansggte er ikke i overensstemmelse med plangrundlaget.

Det ansggte er sendt i hgring i neeromradet. Eventuelle indsigelser vil blive vedlagt
sagen og gennemgaet pa udvalgets made.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses indenfor rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det ansggte diskuteres under hensyntagen til evt.
fremkomne indsigelser, og at

1. Det ansggte principgodkendes, herunder afvigelse fra plangrundlaget, eller
2. Det ansggte afslas under henvisning til plangrundlaget.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Udsat saledes at indsigelser og tegning indgar i sagens behandling.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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10

Bygningspraemiering 2013

Sagsfremstilling

Bygningskulturforeningen har tidligere orienteret kommunen om, at man havde et
forslag til proces vedr. bygningspraemiering. Foreningen har i august 2013
fremsendt forslag til proces (bilag).

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forslag til proces for bygningspreemiering draftes.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Draftet, idét udvalget gnsker sagen behandles pa udvalget, nar forvaltningen har
afholdt mgde med Bygningskulturforeningen.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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11

Anmodning om optagelse af sag pa dagsordenen - Spgrgsmal om stalde pa
DTU

Kommunalbestyrelsesmedlem Lene Kaspersen (C) har i e-mail af 3. april 2013
anmodet om optagelse af sag pa dagsordenen vedrgrende stalde pa DTU:

"Er det korrekt, som en borger mere end antydede ved kommunalbestyrelsens
mades start den 2. april, at der er stalde pa DTU?

Er der stalde eller staldelignende telte eller andre bygninger beregnet til dyr pa
DTU.

@nsker en redegarelse for status pa den af DTU gnskede flytning af forskning i
smitsomme veterinar sygdomme fra Lindholm til DTU."

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Udsat, idet udvalget far en orientering om DTUs fremtidige planer pa naste
ordinzre made.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jargensen (F) var fraveerende.

Byplanudvalget den 21. august 2013

Draftet, idét udvalget blandt andet pa baggrund af en nyelig eksplosionsulykke
gnsker at fa en redegerelse til magdet i september for konsekvenser ved den
fremtidige virusforskning pa DTU og herunder hvilke sygdomme der forskes i,
hvilke fare for ulykker og om DTU i tilfeelde af ulykker har beredskab til at undga
smittespredning.
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12

Anmodning om optagelse af sag pa dagsordenen: Anden beliggenhed pa
Skovtofte for Mariehgnen

Kommunalbestyrelsesmedlem Paul Knudsen har i email af 5. juli 2013 anmodet om
at fa sag pa dagsorden med fglgende ordlyd:

"Venstre gnsker at finde en lgsning pa placeringen af skovbgrnehaven
Mariehgnen, sa institutionen kan fortsatte inden for lokalplanen af Skovtoften. *
Kommunalbestyrelsesmedlem Lene Kaspersen har i email af 28. juli 2013 anmodet
om at fa samme sag pa dagsorden med fglgende ordlyd:

"Jeg vil bede om at fa sagen pa her i august, sa vi kan se, om der ikke skulle veere
en lgsning."

Mail af 28. juli 2013 fra Skovbgrnehaven Mariehgnen er vedlagt (bilag).
Byplanudvalget den 21. august 2013

Draftet, idét forvaltningen arbejder videre med at finde en lgsning til fremtidig
placering af skovbgrnehaven i samarbejde med parterne.
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13

Anmodning om optagelse af sag pa dagsordenen om status for gravetilladelsen
pa Kanalvej

Simon Pihl Sgrensen (A) har i email af 13. august 2013 anmodet om optagelse af
sag pa dagsordenen med falgende ordlyd:

"Pa vegne af nastformand Morten Normann Jgrgensen og undertegnede gnskes
folgende sag optaget pa Byplanudvalgets dagsorden:

Pa baggrund af borgermgdet den 12. august gnskes en status pa gravetilladelsen pa
Kanalvej, herunder en status pa tilsynet med, at tilladelsen overholdes."

Byplanudvalget den 21. august 2013

Drgftet, idet udvalget indskeerper, at regler for arbejdstid i projektet overholdes, at
regler for stgjniveau overholdes samt at trafikplaner og tvangsruter overholdes.
Udvalget gnsker at tilladelse til eventuel udvidet arbejdstid godkendes i udvalget.
Udvalget gnsker at kommunikation til borgerne om projektet intensiveres.

Udvalget gnsker at abne Kanalvej for cyklister, safremt dette kan lade sig gare.

Udvalget foreslar at der etableres langtidsparkeringspladser for borgere som
arbejder i Lyngby i byggeperioden.

(C) stemmer imod under henvisning til beslutning om at der ikke skal gives
gravetilladelse.

Bilag uddelt pa madet.
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14

Meddelelser til Byplanudvalget den 21-08-2013

1. Information om hvordan p-fonden fungerer

Byplanudvalget besluttede den 16. januar 2013 i forbindelse med drgftelse af sagen
"Ngrgaardsvej 32- Dispensation vedrgrende parkering", at der skulle udarbejdes et
notat om parkeringsfondens muligheder. Forvaltningen har pa den baggrund
udarbejdet "Notat om parkeringsfond i Lyngby-Taarbek Kommune" (bilag).

2. Status for fitnesscenter Peter Lundsvej 3
Forvaltningen giver en orientering pa mgdet vedrgrende sagen.

Byplanudvalget den 21. august 2013
Taget til efterretning.

Liss Kramer Mikkelsen var fraveerende.
Paul Knudsen var fraveerende.
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Anmodning om optagelse af sag pa dagsordenen om veterinarforskning pa
DTU

Lene Kaspersen (C) har i e-mail af 1. august 2013 anmodet om at fa en sag pa
dagsordenen i Byplanudvalget og med falgende tekst:

"Pa tidligere made i byplan og teknik fik vi at vide pa teknisk udvalgsmade, at der
ikke var noget med veterinaerforskningen pa DTU - pa Byplanudvalget fik vi at
vide, at der var kommet et brev, og man afventede.

Nu vil jeg gerne have en redeggrelse for, hvad der foregar pa DTU. Vi har lige set
en eksplosionsulykker, det kan jo ske alle steder, og hvis DTU bygger
Veterinarvirusforskningslaboratorier med stalde til forsegsdyr, bar vi og borgerne
orienteres.

Det er meget smitsomme vira, og vi har et taet befolket omrade- vi har mange
hovbarerende dyr og mang klovbarende dyr.

Der gnskes en redegarelse for, hvilke sygdomme man gnsker at forske i, hvilke fare
der er for ulykker, om
DTU i tilfeelde af udslip eller ulykke har beredskab til at imgdega smittespredning.”

Byplanudvalget den 21. august 2013

Draftet, idét udvalget blandt andet pa baggrund af en nyelig eksplosionsulykke
gnsker at fa en redegerelse til magdet i september for konsekvenser ved den
fremtidige virusforskning pa DTU og herunder hvilke sygdomme der forskes i,
hvilke fare for ulykker og om DTU i tilfeelde af ulykker har beredskab til at undga
smittespredning.
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| Indsigelser og bemeerkninger til forhgring af Ny bebyggelse p&a Kongevejen 205-209

1
DiTay L.

Henvendelse fra:

|Nr.

Resumé:

|Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

1.
Grundejerforeningen Skov-
ledet, Arne Jouttijarvi,

Skovledet 30
heimdal@archaeometry.dk

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Ikke umiddelbare problemer med byg-
geriets stagrrelse

Der vises ikke skygger i vinterhalvaret

Der skal ikke udfgres brystning pa den
midterste blok, nar den kan ggres lavere

Affaldsskuret i det nordvestlige hjgrne
er uacceptabelt

Nedkagrslen til p-keelder skaber trafik
bag bygningen. Bgr placeres mod Kon-
gevejen

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, 10.7.2013, sagsnr. 20100710091

I materialet er vist skyggediagrammer for
21. marts (svarer ogsa til 21. september)
og 21. juni. Efter seedvanlig praksis vises
der ikke skyggediagrammer for vinter-
halvaret 821. december), hvor solen star
meget lavt pa himlen. Selv et hus pa 1 -
1% etage kan skygge pa naboejendom-
men

Der er 2 grunde til at udfare brystning pa
den mellemste bygning. Dels skjules de
ngdvendige installationer pa tagfladen,
dels giver det en harmonisk rytme i byg-
geriet. Brystningen medfgrer ikke naev-
neveaerdige skygger pa naboejendommen

I det oprindelige forslag benyttes affalds-
skuret til opsamling af alt affald fra kon-
torhuset. MT Hgjgard har efterfalgende
har en samtale med naboerne pa Skovle-
det, hvor det er aftalt, at skuret ikke vil
blive benyttet til dagrenovation. Denne vil
blive placeret i bygningen.

Det er rigtigt, at der bag den nye bygning
er placeret en intern vejforbindelse, her-
under til p-keelderrampen. Hvis dette pla-
ceres mod Kongevejen, er det ngdvendigt
at rykke bygningen mod vest, hvilket vil
medfagre ungdige skyggegener for nabo-
erne

Medfgrer ingen aendringer

Medfgrer ingen aendringer

Affaldsskuret i det nordvestlige
hjarne vil ikke blive benyttet til
dagrenovation

Tages ikke til fglge

/7
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1.6 Forleeng hgjresvingsbanen pa Kongeve- Forslaget vurderes, nar der udarbejdes Forslaget vurderes, nar der udar-
jen hen forbi Skovledet. Det vil ggre lokalplan bejdes lokalplan
hgjresving ind pa Skovledet mere sik-
kert

2. 2.1 Ser frem til en forhabentlig forskegnnelse - -
Ejerforeningen Ved Skov- af et i dag meget trist hjgrne

geerdet v/ Ole Lund-

Thomsen

jau@legalink.dk

2.2 Hgjden af ny bebyggelse. Skyggediagrammerne viser, at der i Tages ikke til fglge
Bebyggelsen er for hgj. Det foreslas at sommerhalvaret ikke er vaesentlige gener
tage én etage af byggeriet som fglge af skygger fra byggeriet
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2.3 Larm/stgjgener Det er rigtigt, at der bag den nye bygning Tankoverdaekningens underside
Primeer adgang til det nye byggeri er er placeret en intern vejforbindelse, her- udfgres med stgjdeempende ma-
lagt langs blok 8 under til p-keelderrampen. Hvis dette pla- teriale
Affaldscontainere, puslepladser for biler ceres mod Kongevejen, er det ngdvendigt
og cykler samt braendstoftanke er flyttet at rykke bygningen mod vest, hvilket vil
mod blokkene medfgre ungdige skyggegener for nabo-
Byggeriet bgr bekleedes med stgjdeem-  erne.
pende materialer Det kan oplyses, at puslepladser for biler
Foreslar at den interne vej ved den nye fremover er integreret i bygning, hvor
bebyggelse leegges mod Kongevejen stavsuger og vaskemaskine kun kan be-
nyttes med lukket port.
Afleesning af breendstof giver ingen stgj-
gener. Lastbiler skal have slukket motor
og afleesningen af breendstof sker ved
gravitation, frit aflgb. | gvrigt er system
ogsa sa godt som lugtfrit, da braendstof-
fet og dampe handteres i et lukket sy-
stem.
Selve tankanleegget er udfgrt med et nyt
pumpesystem, der er placeret pa selve
tanken under terreen. | dag er pumpen
placeret i standeren.
For at minimere eventuel stgj fra samta-
ler, lukning af bildgre mv. er det aftalt, at
tankoverdaekningens underside udfgres
med stgjdeempende materiale
2.4 Tagterrasse Tagterrassen er placeret ved bygningens Forslaget vurderes, nar der udar-
Frygter larm i hele sommerhalvaret. Kan kantine og er taenkt benyttet i forbindelse bejdes lokalplan
udleje til medarbejderfester og diverse  med denne. Det vil ogsa veere naturligt at
aftenarrangementer forbydes? benytte disse faciliteter i forbindelse med
firmafester, hvorimod udleje til andre
typer fester bgr undgas
2.5 Trafikproblem En kommende lokalplan teenkes ikke at Ejerforeningens ind/udkarsel til

Har man teenkt sig at slgjfe ejerforenin-
gen ind/udkgrsel til Frederiksdalsvej?
Allerede i dag store udfordringer med
udkgrsel fra ejendommen i myldretiden.
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omfatte ejerforeningens ejendom og kan
derfor ikke seetter regler for denne ejen-
dom

Frederiksdalsvej slgjfes ikke

3/7
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2.6 Vil parkeringspladserne pa benzintanken Forholdene er ikke vurderet pa nuvaeren- Vurderes nar der udarbejdes lo-
veere tidsbegreensede eller ma det for-  de tidspunkt, men vil indga i den videre kalplan
ventes at pladserne vil blive benyttet af bearbejdning
taxier ved chauffarskift? | givet fald be-
des det pabudt, at bilernes motorer
slukkes og ikke gar i tomgang
2.7 Op/nedkgrsel til p-keselder En kommende ejer/lejer ma pase, at en Medfgrer ingen aendringer
Frygter at ungdommen vil indtage ram- sadan aktivitet ikke finder sted, hvis den
peanlaegget og benytte det som skater- medfarer gener for naboerne
bane og til hyggelig gldrikning
2.8 Reklamer Forholdene vil blive reguleret i en kom- Vurderes nar der udarbejdes lo-
Det nye hus bgr ikke overplastres med mende lokalplan kalplan
reklamer og ungdig lys. Henstiller at der
benyttes LED-lys, der begraenser spred-
ning
2.9 Skader i forbindelse med byggeriet MT Hgjgaard vil tage kontakt til de nabo- Medfgrer ingen sendringer
Vil der blive tegnet en forsikring mod er, hvis skel greenser op til projektejen-
pafarte byggeskader og skal man selv dommen med henblik pa at aftale en fo-
fotodokumentere sin ejendom todokumentation mv.
3. 3.1 Vil gerne undga en hgjresvingsbane for- Meningen med den pataenkte hgjre- Vurderes nar der udarbejdes lo-
Peter og Pia Hemmingsen an deres hus. Bringer trafikken teettere  svingsbane er netop at gge trafiksikker- kalplan
Kongevejen 211 pa deres ejendom og mindsker trafik- heden, nar biler skal krydse cykelstien. Er
Yoshi9_7@hotmail.com sikkerheden. det ikke tilfeeldet, udfares hgjresvingsba-
nen ikke.
3.2 Gar ogsa indsigelse mod affaldscontai- I det oprindelige forslag benyttes affalds- Affaldsskuret i det nordvestlige

neren mod deres ejendom
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skuret til opsamling af alt affald fra kon-
torhuset. MT Hgjgard har efterfalgende
har en samtale med naboerne pa Skovle-
det, hvor det er aftalt, at skuret ikke vil

blive benyttet til dagrenovation. Denne vil

blive placeret i bygningen.

hjarne vil ikke blive benyttet til
dagrenovation

4[7
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Resumé:
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3.3

3.4

3.5

Gor indsigelse mod tagterrassen. forud-
ser stgj i forbindelse med firmafester og
udlan af lokalerne til privatfester

@nsker at der etableres et stgjveern
mod deres ejendom

@nsker tidsbegreenset parkering foran
deres ejendom. | dag generet af hol-
dende taxier og chauffgrernes privatbi-
ler

Tagterrassen er placeret ved bygningens
kantine og er teenkt benyttet i forbindelse
med denne. Det vil ogsa veere naturligt at
benytte disse faciliteter i forbindelse med
firmafester, hvorimod udleje til andre
typer fester begr undgas

MT Hgjgaard er indstillet pa at ga i dialog
med naboerne med henblik p& at etablere
en passende afskeermning mod nabo-
ejendommene

Parkeringspladserne pa Kongevejen fjer-
nes, hvis der etableres hgjresvingsbane

Forslaget vurderes, nar der udar-
bejdes lokalplan

Forslaget vurderes, nar der udar-
bejdes lokalplan

Medfgrer ingen aendringer

4.

Regitze Tang
Frederiksdalsvej 8H
regitzet@hotmail.com

4.1

4.2

4.3

4.4

Et projekt som det foreliggende er ikke i
overensstemmelse med den geeldende
kommuneplan

Ejerforeningens medlemmer skal holdes
skadeslgse, hvis nybyggeriet giver ska-
der pa ejerforeningens bygninger

Kan pafyldningsstedet for tankvogne
flyttes leengere veek fra boligerne

Udkgrslen fra ejerforeningen til Frede-
rikdalsvej er allerede nu vanskelig om
morgenen. Bliver vel naeppe bedre med
projektet
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Kommuneplanen aendres netop med gen-
nemfgrelsen af denne forhgring og efter-
falgende kommuneplantillseg

MT Hgjgaard vil tage kontakt til de nabo-
er, hvis skel graenser op til projektejen-
dommen med henblik pa at aftale en fo-
todokumentation mv.

MT Hgjgaard foreslar, at pafyldningsste-
det flyttes leengere mod nord. Derved
gges afstanden til boligerne

Det er rigtigt at trafikken gges, hvis pro-
jektet gennemfgres, men det vurderes

ikke at give problemer. Eventuelle foran-
staltninger pa vejarealet vurderes senere

Planprocessen er i overensstem-
melse med lovgivningen

Medfgrer ingen aendringer

Pafyldningsstedet flyttes leengere
mod nord

Vurderes nar der udarbejdes lo-
kalplan
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Henvendelse fra: Nr. Resumé: |Teknisk Forvaltnings kommentarer: |Teknisk Forvaltnings forslag:
4.5 Stgjniveauet med 2-3 vaskehaller og Det kan oplyses, at puslepladser for biler Medfgrer ingen aendringer i pla-
ventilationsanlaeg pa tagene vil medfgre fremover er integreret i bygning, hvor nen. Behovet for en stgjanalyse
mere stgj. Onsker stgjanalyse gennem- stgvsuger og vaskemaskine kun kan be-  vurderes i forbindelse med udar-
fart nyttes med lukket port. Moderne ventila- bejdelsen af lokalplan
tionsanleeg er mindre stgjende end aeldre
anleeg og skal overholde miljglovgivnin-
gens krav
5. 5.1 Samme punkter som 2, se dette Se pkt. 2 Se pkt. 2
Vibeke Specht
Frederiksdalsvej 8E
Marianne Conrad
Frederiksdalsvej 10 F
conradmarianne@gmail.com
6. 6.1 Der er allerede nu for fa parkeringsplad- Det er grundejernes egen forpligtelse at  Medfgrer ingen eendringer
Mads Strenov ser til ejendommene ved Kongevejen. serge for tilstraekkelige pladser pa egen
Kongevejen 213 Hvis hgjresvingsbane anleegges og de ejendom. Parkeringen pa projektejen-
ms@strenov.dk nuveerende parkeringspladser nedleeg- dommen er udelukkende dimensioneret
ges, forveerres parkeringssituationen. efter brugerne af denne ejendom
Hvis pladserne pa projektejendommen
reserveres til ejendommens brugere, vil
det medfgre kaos.
6.2 Vil gerne diskutere hvordan projektet Man kan ikke med lokalplaninstrumentet Medfgrer ingen aendringer
kan geres acceptabelt, for eksempel ved stille parkeringspladser til radighed for
at stille gratis parkeringspladser til ra- andre
dighed for beboerne
6.3 Til- og frakarslen vil blive kaotisk. Det Det er rigtigt at trafikken gges, hvis pro- Forslaget om at reducere projek-

foreslas at reducere projektet

jektet gennemfgres, men det vurderes
ikke at give problemer. Eventuelle foran-
staltninger pa vejarealet vurderes senere

tet tages ikke til fglge. Eventuelle
foranstaltninger pa vejarealet
vurderes nar der udarbejdes lo-
kalplan

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, 10.7.2013, sagsnr. 20100710091
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Henvendelse fra:

|Nr.

Resumé:

|Teknisk Forvaltnings kommentarer: |Teknisk Forvaltnings forslag:

7.
Kahrinn Stens Danielsen

Frederiksdalsvej 12C
Karin.r@youmail.dk

7.1

Nybyggeriet bgr udfares, sa tanken med
butik og kundeparkering orienteres mod
Kongevejen. De gvre etager ud mod
Kongevejen vil kunne benyttes til konto-
rer. Veek fra Kongevejen mod sydvest
kunne der placeres ungdomsboliger med
altan. En feelles parkeringskaelder kunne
placeres mellem ejerforeningen og ny-
byggeriet og skabe et grgnt, attraktivt
rum for beboerne og kvarteret generelt

De stillede forslag omfatter ikke alene Forslaget tages ikke til falge
projektejendommen, men ogsa ejerfore-

ningen. Det vurderes ikke, at der er plads

nok pa ejendommen til at gennemfgre

forslaget. Desuden vurderes det, at for-

slaget vil gge skyggegenerne pa nabo-

ejendommen

Lyngby-Taarbeek Kommune, Center for Miljg og Plan, 10.7.2013, sagsnr. 20100710091
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24 7 Lyngby Idraetsby - offentlig service, boliger
og kontor
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et storre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en
bebyggelse og om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i Lov om Planlaagning. Kommunalbestyrelsen har ret til
pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at sendre
en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten ndr det er
ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kommunens overordnede planlaagning gennemfgres, eller
nar der skal gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ogsa
nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen traeder "lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens
bestemmelser herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemeerkninger/andringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen traeder “lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se
lokalplanens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen - som typisk er udtrykt i formals-
0g anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag
Lokalplanforslaget kan ses p& kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogs& kan printes
ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse i Teknisk Service, R&dhuset, eller ved at
sende en mail til miljoplan@ltk.dk

Bemaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes p& e-mail eller brev til
kommunalbestyrelsen senest mandag d. 1. juli 2013.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

miljoplan@ltk.dk
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FORMAL

BAGGRUND

PLANER FOR OMRADET

REDEG@RELSE

Baggrund

At sikre de fremtidige udviklingsmuligheder for en del af Lyngby
Idreetsby. Samt at sikre at Idraetsbyen bliver et levende og attraktivt
sted for alle.

Lyngby-Taarbaek Kommune arbejder med at udvikle omradet omkring
Lyngby Stadion til Lyngby Idraetsby. Visionen for omradet er, at Lyngby
Idreetsby bliver et sammenhaengende og attraktivt idraetsomrade, der
er praeget af aktivitet i s& mange af degnets timer som muligt, for
mange forskellige grupper af organiserede og selvorganiserede
brugere.

Idraetsbyen skal rumme bade faciliteter til breddeidraetten og et
tidssvarende opvisningsstadion til fodbold, ligesom en ny
idreetsdaginstitution og Lyngby-Taarbsek Ungdomsskole og 10.
klassecenter taenkes placeret i Idraetsbyen. Endelig skal Idraetsbyen
rumme muligheder for kontorerhverv og boliger.

Lyngby-Taarbaek Kommune har i 2012 inddraget interessenter omkring
Lyngby Idreetsby i arbejdet med at udfolde visionen. Idraetsforeninger,
grundejerforeninger, uddannelsesinstitutioner og andre interessenter
har deltaget i stormgder og individuelle mgder og har bidraget med
mange input undervejs.

Efterfolgende har der vaeret gennemfgrt en forhgring, og pa baggrund
af de hermed indkomne ideer og forslag er der udarbejdet en
helhedsplan for omradet (Helhedsplan for Lyngby Idreetsby). Det er
med udgangspunkt i denne helhedsplan, at neervaerende lokalplan er
udarbejdet.

Helhedsplanens, og dermed Lyngby Idraetsbys omrdde, omfatter hele
det nuvaerende stadionomrdde med boldbanerne i nord og det
bebyggede idreetsomrdde mod syd samt Badeparken. De kommunalt
ejede boliger Lundtoftevej 51 og 55-59 er ogsa omfattet. De private
boliger Hyldehavevej 2 - 10 er imidlertid ikke inkluderet i
Helhedsplanen og som sadan heller ikke Lyngby Idraetsby.

I december 2012 godkendte kommunalbestyrelsen Lokalplan 243 for en
ny vesttribune pd Lyngby Stadion. I marts vedtog
kommunalbestyrelsen at sende forslag til Lokalplan 245 i hgring.
Lokalplan 245 omfatter idraetsfaciliteterne, gst for opvisningsstadion,
med svgmmehal, tennis- og squashhal og de udendgrs tennisbaner.
Narvaerende lokalplan omfatter de resterende dele af Idraetsbyens
sydlige del - den bebyggede del - og er dermed den sidste i raekken i
lokalplanlaegningen af Lyngby Idraetsby. Lokalplanen skal give mulighed
for at placere boliger, kontorerhverv og institutioner p& omradet, samt
at feerdigggre byggerier i tilknytning til opvisningsstadion. Endvidere
skal omradet klimasikres i den forstand, at Badeparken kan fungere
som opsamlingsbassin for regnvand, saddan at regnvand - ogsa ved



PERSPEKTIVER

LYNGBY STADION I DAG

store regnskyl - s& vidt muligt bliver holdt "pa egen grund" - altsd inde
pa de ejendomme, der er omfattet af Idraetsbyen. Boldbanerne i
omradets nordlige del er der indtil videre ikke planer om at udarbejde
lokalplaner for.

I hele planlaegningsprocessen er der fokuseret pd udviklingen af rum,
som fremmer faellesskab og interaktion mellem forskellige grupper,
samt styrker nye aktivitetsformer og driftsformer. Visionen er, at skabe
en sammenhangende “idreetsby”, hvor mange forskellige grupper
modes omkring bade styrede aktiviteter og “fri leg”.

Med placeringen af idreetsdaginstitution og Lyngby-Taarbask
Ungdomsskole/10. klassecenter i Idraetsbyen skabes et miljg, hvor der
er liv i dagtimerne, og en gruppe brugere, der kan bruge Idreetsbyens
faciliteter i dagtimerne. Arealerne til boliger og kontorerhverv tilfgrer
bdde omradet en gkonomisk base samt funktioner, der bidrager til
byens liv. Idraetsbyen bliver p& den made et omrade, hvor mange
forskellige kulturer mgdes, og hvor der er aktivitet i flere af dggnets
timer, jaavnt over hele 3ret.

Eksisterende forhold

Udendgrs bestar Lyngby Stadion af et opvisningsstadion til fodbold,
som indtil den planlagte ombygning af opvisningsstadion, som pagar i
2013, har veaeret omkranset af en atletikbane med seks Ilgbebaner. Ud
over opvisningsbanen indeholder den udendgrs del af stadion otte 11-
mands fodboldbaner og/eller fem 7-mandsbaner samt to mini-baner,
én 11-mands grusbane, en kortharet kunststofbane til hockey og
fodbold samt en langharet 11-mands fodboldbane. P& anlaegget findes
derudover fire petanquebaner og “Badeparken” med udendgrs
bueskydning samt kroket, hammerkast og diskos.

Atletikfaciliteterne, som fjernes i forbindelse med arbejdet med
opvisningsstadion, genetableres i Lyngby Idreetsby.

Stgrstedelen af Lyngby Stadions idraetsbyggerier er samlet inden for
det omrdde, der udggres af lokalplan 245. Her ses Lyngby Tennis- og
Squashcenter, hvor der ud over en hal med indendgrsbaner til begge
sportsgrene, findes 12 udendgrs tennisbaner samt Centercourt med
550 siddepladser til tilskuere.

De gvrige byggerier bestdr af en opvisningshal - Lyngbyhallen - med i
alt 1500 tilskuerpladser, en svammehal med 50-meter-bassin,
udspringsbassin og et mindre babybassin. P& den anden side af
svgmmehallen er opfgrt en traeningshal med to tennisbaner og/eller ti
badmintonbaner.

I dagtimerne bruges bade de indendgrs og udendgrs faciliteter af
kommunens skoler og uddannelsescentre samt andre bgrne- og
voksengrupper, mens foreningerne er hovedbrugere i eftermiddags- og
aftentimerne.



LOKALPLANOMRADET Lokalplanomrddet omfatter den nordlige, sydlige og gstlige del af
opvisningsstadion, Badeparken, parkeringsarealer og interne
fordelingsveje samt de fire kommunalt ejede dobbelthuse langs

Lundtoftevej.

Lokalplanomradet angivet med rgd afgreensning



BEBYGGELSE

Lokalplanens indhold

Lokalplanen disponerer omradet gennem delomrader og byggefelter jf.
hhv. Bilag 1 og 2.

Den ny bebyggelse vil koncentrere sig to steder inden for lokalplanens
omrade: Dels som en udbygning rundt om opvisningsstadion, dels ved
krydset mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej.

Opvisningsstadion udbygges, sdledes at byggerier til idreet,
institutioner, boliger og kontorerhverv fremstdr som en integreret
helhed rundt om stadion.

e Idraet: Der opfgres en ny gsttribune samt statribuner i nord og syd af
stadion.

e Institutioner: I den sydlige ende af stadion-bebyggelsen skal der
indrettes institutioner: Lyngby-Taarbaek Ungdomsskole og 10.
klassecenter samt idraetsdaginstitution med plads til 100 bgrn i alderen
0-6 ar.

¢ Boliger og kontorerhverv: Der vil kunne integreres boliger og
kontorerhverv i byggeriet omkring opvisningsstadion samt ved krydset
mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigdrdsvej. Der kan opfgres max 2 x
1.500 etagemeter kontorerhverv inden for naervaerende lokalplan. Ved
krydset mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej kan der opfgres
2000 etagemeter bolig (teet-lav eller etageboliger) eller kontorerhverv.
Det vil med andre ord sige, at hvis der gnskes anlagt kontorerhverv i
bebyggelsen ved krydset mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej kan
der max. etableres 1500 etagemeter kontorerhverv - og evt. 500
etagemeter bolig.

lllustration af hvordan volumen af byggeriet omkring opvisningsstadion
vil kunne tage sig ud. Facader mv. fglger lokalplanen, men kan i sin
endelige udformning fa et andet udtryk.



MULIGE FACADEUDTRYK

LUNDTOFTEVE] 51, 55,
57 og 59

UBEBYGGEDE AREALER

Bolig eller kontorerhverv v. krydset Lundtoftevej - Sorgenfrigardsvej

De kommunalt ejede boliger v. Lundtoftevej er i Kulturstyrelsens
database over fredede og bevaringsvaerdige bygninger, FBB, p.t.
udpeget med en SAVE-vaerdi pa 4 og 5, og bliver sdledes ikke i Lyngby-
Taarbaek Kommune automatisk regnet som bevaringsvaerdige (der kun
geelder bygninger med SAVE-vaerdi pa 1-3). I forbindelse med
lokalplanen er det imidlertid vurderet, at husene er bevaringsvardige
pa grund af bebyggelsens ensartede karakter og kulturhistoriske vaerdi.
Bebyggelsen blev opfgrt som arbejder- og funktionaerboliger for ca. 100
ar siden af Dansk Gardin & Textil Fabrik ved Lundtoftevej. Der er derfor
i lokalplanen optaget bestemmelser i § 7 om bevaring af denne
bebyggelse.

De ubebyggede arealer bestar af Badeparken, arealer der skal
udlaegges til parkering, samt de interne fordelingsveje, som binder
omradet sammen.



BADEPARKEN

REGNVANDSBASSIN
I BADEPARKEN

Badeparken fungerer i dag dels som almindelig bypark henvendt til alle,
dels som bueskytternes traeningsbane. Der er uden for denne lokalplan
sat initiativer i gang med at flytte bueskytternes aktivitet op i den
nordlige ende af Idraetsbyen ved boldbanerne, ud til Gyrithe Lemches
Vej. Den kommende bgrneinstitution ved opvisningsstadion vil derfor fa
mulighed for at anvende en del af Badeparken som udeareal. Der vil
o0gsa blive givet mulighed for at anlaegge nye parkeringspladser i den
nordlige ende af Badeparken. Det vil derfor vaere ngdvendigt at faelde
en del af treeerne i et ca. 17 meter bredt bénd i den nordlige del af
Badeparken. Det pa Bilag 1 viste delomrdde 3, som fremover definerer
Badeparken, er derfor hvad der i dag opfattes som Badeparken
fratrukket dette ca. 17 meter brede band. Dog vil der jf. § 8.1 blive
indfgrt bestemmelse om, at Badeparken skal fremsta grgn, med graes
og treeer.

Formalet med etablering af et regnvandsbassin i Badeparken er at sikre
en baeredygtig hdndtering af regnvand fra stadionomradet.

Ved at holde vandet fra de befaestede arealer tilbage i et bassin og lede
det forsinket til kloakken, sikres kapaciteten i det eksisterende
kloaksystem. Regnvandsbassinet i Badeparken vil dels vaere med til at
mindske risikoen for oversvgmmelser fra faelleskloakken i omradet
omkring og vest for stadion. Derudover vil regnvandsbassinet vaere
med til at forbedre vandkvaliteten og de hydrauliske forhold i Mglleden.
Bassinet udformes pa et areal i parkens sydvestlige hjgrne under
hensyntagen til parkens eksisterende brug. Bassinet vil vaere
graesklzedt og vil fortsat kunne bruges til boldspil og leg stgrstedelen af
tiden. Der aendres ikke pa terraenet i parken ud over pa arealet, hvor
bassinet placeres.

Bassin-anlaegget bestar af en groft langs parkens vestlige kant, en
lavning i greesfladen i det sydvestlige hjgrne samt en vold langs
parkens vestlige og sydlige kant.

Regnvandsbassin i Badeparken



PARKERING

Grgften er ca. 0,5 meter dyb og ca. 1,5 meter bred. Den indpasses i
hele parkens langde, svarende til en udstraekning pa ca. 105 meter.
Regnvand fra stadionomradet fgres i en ledning til greften, med indlgb
laengst mod nord. I grgften magasineres regnvandet og afledes
forsinket til kloakken. Der vil desuden ske naturlig nedsivning fra
anlaegget. Ved mindre regnskyl vil der udelukkende st vand i groften,
og resten af parkarealet vil veere tilgaengeligt.

N&r der falder mere regn end der kan veere i grgften, vil det
overskydende vand blive ledt videre til lavningen i parkens sydvestlige
hjgrne. Lavningen er lavet som en lille forsaenkning i terraenet. Pa det
dybeste sted er lavningen ca. 0,5 meter lavere end det eksisterende
terreen. Overfladen er graesklaedt og vil, ndr der ikke stdr vand pa
arealet, have samme udseende som det resterende areal i parken.

Greft og lavning vil tilsammen, nar de er fyldt op, veere ca. 2 dégn om
at tgmme helt af, nar den naturlige nedsivning ikke medregnes.

Langs den sydlige og vestlige kant af parken laves en vold. Da terraenet
skraner svagt mod sydvest, giver volden mulighed for, under kraftig
regn, at lade vandet oversvgmme en stgrre del af parken. Volden er,
hvor den er hgjest, ca. 1 meter hgjere end det eksisterende terran pa
parksiden. Den eksisterende randbeplantning rundt om parken bevares,
og volden passes ind i forhold til den.

Voldene giver mulighed for at op mod halvdelen af parken kan
oversvgmmes. Dette vil kun forekomme sjaeldent. I disse tilfaelde vil
der efter regnen er stoppet sta vand pa overfladen i maksimalt 6 dggn.
I denne periode vil arealet ikke vaere tilgaengeligt. Oversvgmmelse af
halvdelen af parken er ansl3et til at forekomme én gang hvert femte
ar, men det kan veere bade oftere og sjeeldnere afhaengig af
intensiteten og hyppigheden af fremtidens skybrud.

Regnvandsbassinet skal etableres som betingelse for ibrugtagen af den
nye bebyggelse omkring opvisningsstadion (jf. lokalplanen § 11.1).

Der skal anlaegges fzelles parkeringspladser som vist pa Bilag 2.
Parkeringspladserne skal vaere anlagt, nar byggeriet tages i brug. Der
er tale om to adskilte parkeringsanlaeg, som knytter sig til hver sit
byggeri: Det ene er knyttet til byggeriet omkring opvisningsstadion,
indeholdende funktioner med idraetsformal, institutioner, boliger og
kontorerhverv (delomrade 1 og 4 jf. Bilag 1). Det andet er forbeholdt
byggeriet til boliger eller kontorerhverv ved krydset mellem
Lundtoftevej og Sorgenfrigdrdsvej (delomrade 2 jf. Bilag 1). Desuden
skal der reserveres arealer til cykelparkering (jf. Bilag 3).

Maengden af p-pladser i forbindelse med bebyggelsen i delomrade 1 og
4 er fundet ved beregninger foretaget ud fra et princip om, at samme
p-plads kan understgtte flere forskellige anvendelser i omradet, set
over hele dggnet. P-pladserne i delomrade 2 er bestemt ved de

10



"BEVAGELSESBAND"

KORTBILAG

almindelige p-normer, idet omradet ikke har samme mulighed for
fleksibel udnyttelse af p-pladserne.

Et led i at sammenbinde de mange funktioner i Idreetsbyen er
etableringen af et "bevaegelsesbdnd”, der sammenbinder omradet fra
syd til nord. Nar man ankommer til Idraetsbyen fra syd, ankommer man
til Badeparken. Herfra gar der et "bevaegelsesband” forbi
institutionerne, videre i passagen mellem opvisningsstadion og
idreetshaller op mod den nordlige del af Idreetsbyen, hvor de nye
atletikfaciliteter, traeningsbaner til fodbold og bueskydningsanlaeg
taenkes placeret. Bevaegelsesbandet er taenkt som en sti, der bade
sammenbinder omradet og kan bruges til forskellige aktiviteter, i form
af mindre legemiljger der kan bruges af alle aldersgrupper.

"Beveegelsesbandet”, der sammenbinder omradet fra syd til nord

Bilag 1: Omradets afgraensning: viser lokalplanomradets afgraensning,
delomrader, bevaringsvaerdig bebyggelse, samt de eksisterende
matrikulaere forhold.

Bilag 2: Omradets anvendelse: viser byggefelter, parkering og
disponering af ubebyggede arealer samt vejadgang.

Bilag 3: Cykelparkering og eksempler pa bebyggelse.

11



FINGERPLAN

KOMMUNEPLANRAMME

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planlaegning

Fingerplanen er en statslig plan som regulerer hovedstadsomradets
udbygning af "persontrafikskabende byfunktioner" hvilket bl.a.
indbefatter erhvervsbyggerier, boligbyggerier mv. Et seerligt princip i
Fingerplanen er, at disse byfunktioner bgr ligge "stationsnaert", altsa i
naerheden af en S-togs-station. De stationsnaere omrader er sdledes
seerligt udpegede omrader beliggende op til 1.200 m fra en S-
togsstation. Idraetsbyen ligger imidlertid laengere veek end 1.200 m fra
en udpeget station, og derfor uden for disse stationsnaere omrader. I
den geeldende Fingerplan (2007) § 11 stk. 2 er der formuleret en
undtagelsesbestemmelse til stationsnaer lokalisering:
"Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal karakter, dvs. mindre
end 1.500 etagemeter, kan dog placeres i byomradet uden for de
stationsnaere omrader. Endvidere kan taet boligbyggeri placeres i
byomradet uden for de stationsnaere omrader."

I naervaerende lokalplan ggres det derfor muligt at opfgre 2 adskilte
enheder a 1.500 etagemeter kontorerhverv. De tilladte boligbyggerier
skal ligeledes enten veaere som taet-lav eller etageboliger, og er saledes
"taet boligbyggeri" i Fingerplanens forstand.

Kommuneplan

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek Kommune fastsaetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og omrader i
kommunen. Omradet er omfattet af fglgende kommuneplanrammer:

1.6.40 Lyngby Stadion
1.6.80 Hyldehavevej

12



Eksisterende kommuneplanrammer jf. PlansystemDK

TILLAG TIL PLANEN Lokalplanens gennemfgrelse kraever, at der vedtages et tillaeg til
kommuneplanen.

Forslaget til tillaeg nr. 16 til Kommuneplan 2009 kan ses pa
kommunens hjemmeside www.ltk.dk under "Annonceringer - hgringer
og afggrelser".

Nye kommuneplanrammer 1.6.42 og 1.6.80

Den eksisterende ramme 1.6.40 bliver aflyst og erstattet af ramme
1.6.42. Den nordlige del af denne nye ramme (boldbanerne)
forbeholdes idraetsanlaag som f.eks. boldbaner og atletikbaner. I den
sydlige del af det nye rammeomrade 1.6.42 (det bebyggede omrade,
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LOKALPLAN 243

BEREDSKABSPLAN

SPILDEVANDSPLAN

VARMEPLAN

AFFALDSPLAN

TILSLUTNINGSPLIGT

syd for boldbanerne) er der ud over idreetsanleeg 0ogsd mulighed for
offentlig service (sa som institutioner og undervisning), boliger og
kontor. Afgraensningen af den eksisterende ramme 1.6.80 for
Hyldehaverne reduceres, sa dele heraf kommer ind i den nye 1.6.42
ramme. Der foretages ingen andringer i de bestemmelser, som ligger i
den reducerede ramme for 1.6.80.

Omradet i ramme 1.6.42 udlaegges til offentlig service, fritidsformal,
teet-lav boliger, etageboliger og kontor. Den maksimale

bebyggelsesprocent er 20. Den maksimale bygningshgjde er 12,5 m.

Rammerne kan ses i deres helhed pa www.kommuneplan.ltk.dk

Afgraensningen af naervaerende lokalplan 247 er delvist overlappende
med den gaeldende lokalplan 243 for Vesttribunen p& Lyngby Stadion.
De dele af den geeldende lokalplan 243 der overlapper med
nervarende lokalplan, aflyses i forbindelse med naervaerende
lokalplans endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Andre planer

Virkeligggrelsen af naervaerende lokalplan skal ske under iagttagelse af
den til en hver tid gaeldende Beredskabsplan for Lyngby Idraetsby.
Desuden skal det sikres, at de sikkerheds- og beredskabsmaessige
forhold sker i henhold til nationale og internationale regler og
retningslinjer pa omradet.

Den til en hver tid geeldende spildevandsplan skal overholdes.

Afvandingen pa omradet skal indrettes med separatsystem. Tag- og
overfladevand skal afledes via det private regnvandssystem pa
ejendommen. For omrddet gaelder, at afvandingsretten er bestemt ved,
at aflgbskoefficienterne pd 0,1 og 0,2 ikke m& overskrides. Vand fra
overskydende arealer skal enten fgres til faskiner pa privat grund eller
afledes via privat regnvandsbassin efter naermere retningslinjer fra
Lyngby-Taarbaek Kommune. Se endvidere om etablering af
regnvandsbassin i redeggrelsen s. 9 og i lokalplanens bestemmelse §§
11.1 og 13.1.

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade skal godkendes af
kommunalbestyrelsen efter det til enhver tid gaeldende varme-
planlaegningsgrundlag. Se i gvrigt nedenfor under tinglyste servitutter
angaende tilslutningspligt.

Regulativ for husholdnings- og erhvervsaffald for Lyngby-Taarbask
Kommune skal veere opfyldt.

Servitutter

Jf. servitut tinglyst pd ejendommen d. 21.04.1994 matr. 6v, Kgs.
Lyngby By, Kgs. Lyngby: Ejendommene er palagt tilslutningspligt for ny
bebyggelse til fiernvarmeforsyning fra kraftvarmeanlagget pa Lyngby
Stadion.

14



VEIJBYGGELINJE

Servitut tinglyst pd ejendommen d. 29.05.1996 matr. 6v, 6ao, Kgs.
Lyngby By, Kgs. Lyngby, fungerer som rettelse til ovenstaende servitut
og berigtiger beliggenheden af fjernvarmergr.
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Beliggenheden af fjernvarmergr jf. servitut af d. 29.05.1996
Servitut tinglyst pa ejendommen d. 30. juni 1959 matr. 7am, 7ap, 7z,
6 as, 6v alle Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby: Der ma ikke opfores
bygninger eller udfgres andre faste anlaeg af nogen art i mindre afstand
fra vejens midtlinje end 15 m. Skitse fra tinglysningsdokumentet viser
byggelinjen i forhold til Sorgenfrigdrdsvej. Servitutten opretholdes.
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Der ma ikke opfagres bygninger eller udfgres andre faste anleeg af
nogen art i mindre afstand fra vejens midtlinje end 15 m.
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FORTIDSMINDER

BILAG IV-ARTER

JORDFORURENING

Museumslovgivning

Forud for igangsaettelse af jordarbejder skal det lokale kulturhistoriske
museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Beskyttet natur

Der er p.t. ikke viden om, at de sezerlige dyre- og plantearter, som er
omfattet af international beskyttelse jf. Habitatdirektivets bilag 1V,
findes i lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsaktiviteter konstateres, at
bilag IV-arter kan blive pavirket, skal aktiviteterne stoppes og
Naturstyrelsen underrettes.

Traeerne i Badeparken kan vaere levested for flagermus, som er
omfattet af Habitatdirektivets bilag IV, og det kan jf. lokalplanen, vaere
ngdvendigt at fjerne nogle af disse traeer i Badeparkens nordlige ende.

Jordforurening

Jf. Jordforureningsloven skal det sikres, at den gverste > meter jord
pataenkt bolig, bgrneinstitution eller offentlig legeplads ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning. Opdages
der jordforurening i forbindelse med bygge- eller jordarbejde, skal
arbejdet under alle omstzaendigheder standses og kommunen
underrettes, jf. § 71 i Jordforureningsloven.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
foretages en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlig indvirkning pd miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund
er det kommunalbestyrelsens vurdering, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen, idet planerne ikke vurderes at danne
grundlag for anlaeg, der medfgrer en vaesentlig pavirkning af miljget.
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§1.

1.1.

1.2.

§ 2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

§ 3.

3.1.

3.1.1.

LOKALPLAN 247

For Lyngby ldreetsby - offentlig service, boliger og
kontor

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbekendtggrelse nr. 937 af

24/09/2009 med efterfglgende lovaendringer, fastszettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2.1 navnte omrade.:

Lokalplanens formal

At udlaegge omradet til offentlig service, fritidsformal, teet-lav boliger,
etageboliger og kontor.

At give mulighed for en klimarigtig behandling af regnvand i omradet.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Bilag 1 og omfatter
matrikelnumrene:

6ao, 6as, 6at

7ap, 7am, 70, 7p, 7q, 7r, 7z, 7

7000bh

del af 6v

del af 7000h

alle Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby

Det samlede lokalplanomrade er beliggende i byzone.
Lokalplanomradet opdeles i delomrader som vist pa Bilag 1.
Ved opfgrelse af ny bebyggelse inden for delomrdde 2 er det en
forudseaetning, at alle matrikler i delomradet sammenlaegges til én
ejendom.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 og 5 udlaegges til offentlig service, fritidsformal, taet-lav
boliger, etageboliger og kontor samt parkering.

Offentlig service; kommunal og statslig service, skoler, uddannelse og
forskning samt institutioner for bgrn, unge og zldre.
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3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

§ 4.

4.1.

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

§ 6.

6.1.

Fritidsformal; idreetsanleeg, parker, legepladser og andre fritidsformal.

Teet-lav boliger; samlet bebyggelse i maksimalt to etager bestdende af
sammenbyggede parcel- og/eller etageboliger til helarsbeboelse.

Etageboliger; bebyggelse i to eller flere etager indeholdende tre eller
flere boliger til heldrsbeboelse.

Kontor; administration og liberale erhverv samt fremstillingsvirksomhed
og engroshandel, der udelukkende betjener sig af kontorlokaler.

Delomrdde 2 ma kun anvendes til taet-lav boliger, etageboliger og
kontor samt parkering.

Delomrade 3 ma kun anvendes til offentlig park til blandede formal,
herunder idraetsformal og seerligt de idraets- og fritidsaktiviteter der
ikke er organiseret i en formel organisation. Regnvandsbassin.
Delomrade 4 m& kun anvendes til fritidsformal, szerligt idreetsanlaeg,
samt anvendelser, der understgtter sddanne funktioner s3 som café og
administration.

I delomrdde 1, 2 og 5 ma der tilsammen etableres max. 3.000
etagemeter kontor i adskilte enheder pd max. 1.500 etagemeter.

Vej- og adgangsforhold

Adgang til lokalplanomradet sker via Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej.
Delomrade 2 har adgang via Lundtoftevej, og skal have sin egen
parkering, som ikke har forbindelse til den gvrige Idraetsby. Se Bilag 2.

Bebyggelsens placering og omfang

Al ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa
Bilag 2.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12,5 m i forhold til naturligt terraen,
dog ma byggeri i delomrade 1 naermere end 45 meter til naboskel mod
vest, ikke overstige 7 m i forhold til naturligt terraen, jf. Bilag 2.

Den sydlige graense for byggefeltet i delomrade 2 er beliggende i en
afstand af 7,5 m fra vejskel, jf. Bilag 2. Den del af den gstlige graense
for byggefeltet i delomrade 2, der vender mod Lundtoftevej, er
beliggende i en afstand af 6 m fra vejskel, jf. Bilag 2.

I delomrdde 2 ma der etableres max. 2.000 etagemeter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For delomrade 1 og 4 geelder:
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6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ny bebyggelse skal fremsta i et nutidigt formsprog, med 8bne
stueetager af glas. Bebyggelse skal udfgres i lyse farver med
transparente og translucente glaspartier. Materialer som beton, glas og
metal skal dominere facaderne. Metal ma ikke vaere reflekterende. Alle
bebyggelsens facader, som vender mod vejarealer, skal forsynes med
vinduer.

Safremt bebyggelsen opfgres i forskellige etaper eller af forskellige
bygherrer, skal det sikres, at bebyggelsen til alle tider fremstar
harmonisk, og med samme arkitektoniske greb.

Tage skal syne flade og kan evt. udfgres som “grgnne tage” med
graestgrv, sedum eller lignende.

Der ma indbygges solfangere, solceller og lignende energibesparende
elementer i sdvel tagflader som facader, ndr dette kan ske sd det ikke
medfagrer alvorlige blaendingsgener for naboer.

For delomrade 2 geelder:

Ny bebyggelse skal fremsta i et nutidigt formsprog og med hgj
arkitektonisk kvalitet. Bebyggelse skal udfgres i lyse farver med
transparente og translucente glaspartier. Materialer som beton, glas og
metal skal dominere facaderne. Metal ma ikke veere reflekterende.

Tage skal syne flade og kan evt. udfgres som “grgnne tage” med
graestgrv, sedum eller lignende.

Der ma indbygges solfangere, solceller og lignende energibesparende
elementer i sdvel tagflader som facader, ndr dette kan ske sd det ikke
medfgrer alvorlige blaendingsgener for naboer.

Bevaringsveerdig bebyggelse

De i delomrdde 5 pa Bilag 1 angivne bygninger udpeges som
bevaringsveerdig bebyggelse.

Bevaringsveerdig bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pd
anden made andres i den ydre fremtraeden uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke etableres tilbygninger.

Skorstene skal bevares.

Taget skal fremstd belagt med tagsten i rgde tegl som eksisterende,
dog skal taget pd verandaen fremsta belagt med tagpap som
eksisterende.

Frontkvist mod vej skal fremstd som eksisterende med sort

breeddebeklzedning i 1 pd 2 pa kvistens gavl og med flunker i
bindingsveerk med murstensfelter.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

§ 8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

§ 9.

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

Flunkerne pd de gvrige kviste skal fremsta i zink.
Der ma ikke etableres yderligere kviste og overlysvinduer.

Facader skal fremsta i blank mur i rgde teglsten som eksisterende, dog
skal verandaen fremstd med braeddebeklzedte facader.

Dgr- og murhuller ma ikke aendres.

Vinduernes og dgrenes proportioner og opsprosning ma ikke asendres.

Ubebyggede arealer og hegning

Badeparken (delomrdde 3 jf. Bilag 1) skal fremstd grgn, med graes og
treeer. Treeerne mod Sorgenfrigdrdsvej skal bevares som visuel
afskaermning og ma kun feeldes med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Alle parkeringsarealer skal etableres med semipermeabel belaegning
som f.eks. graesarmering.

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller fzellesarealer skal veere levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med et trddhegn p& indvendig
side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog
maks. 1,8 m.

Belysning af parkeringsarealer, veje, sti- og friarealer ma kun udfgres
som lavtsiddende pullertbelysning eller som parkbelysning med en
maksimal lyspunktshgjde pa 4,3 m.

Parkering

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrdde 1 skal der
inden for det p& Bilag 2 viste felt til parkering markeret med "1" veere
etableret 60 p-pladser.

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 2 skal der
inden for det pa Bilag 2 viste felt til parkering markeret med "2" vaere
etableret p-pladser svarende til en p-norm for:

Taet lav boliger: 2 p-pladser pr. bolig.

Etageboliger: 1,5 p-pladser pr. bolig, dog 1 p-plads pr. 1 og 2-
rumsbolig.

Kontor: 1 p-plads pr. 50 etagemeter.

Ungdoms-/kollegieboliger: 1 p-plads pr. 3 boliger.
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8§ 10. Cykelparkering

10.1. Der skal reserveres areal til cykelparkering i naerheden af alle stgrre
indgange som vist i princip pa Bilag 3.

10.2. Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 2 skal der
inden for delomrddet vaere etableret cykel-p-pladser svarende til en p-
norm for:

10.2.1. Etageboliger: 2,5 cykel-p-plads pr. bolig.
10.2.2. Ungdoms-/kollegieboliger: 1 cykel-p-plads pr. bolig.

10.2.3. Kontor: 1 cykel-p-plads pr. 40 etagemeter.

8§ 11. Betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1. Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 1 skal der
etableres regnvandsbassin i delomrade 3 (Badeparken) som beskrevet i
§ 13.1.

11.2. Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrdde 1 skal der
etableres p-pladser som beskreveti § 9.1.

11.3. Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 2 skal der
etableres p-pladser og cykel-p-pladser som beskrevet i §§ 9.2 og 10.2.

11.4. Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse til daginstitution i
delomrdde 1 skal der som afslutning af daginstitutionens
udeareal/legeplads i delomrade 1 etableres en 2 meter hgj lydtaet
stgjskeerm mod naboejendommene mod vest.

11.5. Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i
brug, far bebyggelsen er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet.

8 12. Tekniske anleeg

12.1. Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

8 13. Regnvand

13.1. Afvandingen skal indrettes med separatsystem, og omradets
afvandingsret er bestemt ved, at aflgbskoefficienterne ¢= 0,1 og 0,2
ikke ma overskrides. Regnvand skal udledes via nyt regnvandsbassin i
delomrdde 3 (Badeparken). Bassinet skal dimensioneres med
maksimalt 1 overbelastning hvert 5. ar. Aflgbet fra bassinet skal
dimensioneres efter naermere retningslinjer fra Lyngby-Taarbaek
Kommune.
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§ 14.

14.1.

§ 15.

15.1.

§ 16.

16.1.

§17.

17.1.

17.1.1.

17.1.2.

17.1.3.

17.1.4.

17.1.5.

17.2.

17.2.1.

Terreenregulering

Terraenet ma ikke sndres ud over mindre sendringer pa +/- 0,30 m.
Dog ma der til etablering af regnvandsbassin (med grgft, lavning og
vold) i delomrdde 3 (Badeparken) udfgres den ngdvendig
terreenregulering, herunder etablering af en jordvold med en hgjde pa
max. 1 meter i forhold til naturligt terreen.

Energiramme

Al bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse iht. til geeldende
bygningsreglement.

Aflysning af lokalplan

Lokalplan 243 for Vesttribunen pa Lyngby Stadion, vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 20. december 2012 ophaaves inden for det i
§ 2.1 naevnte omrade.

Lokalplanens retsvirkninger
Den endeligt vedtagne lokalplan:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om
Planlaegning § 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage
og s@gsmal.

Ovennavnte retsvirkninger er fgrst gaeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Lokalplanforslaget:
Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt

vedtagne lokalplan gzelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgjst 1
ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse.
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17.2.2.

17.2.3.

§ 18.

18.1.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller zendring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag til
lokalplanforslaget er udigbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overensstemmelse
med planen. Der er fastsat naermere regler for, hvorndr en sddan
tilladelse kan gives. Ovennaevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om
Planleegning, § 17.

Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 25. april 2013.

Sgren P. Rasmussen

/

Sidsel Poulsen
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Bilag 3

Cykelparkering og
eksempler pa bebyggelse

‘ Cykelparkering

22-03-2013 Center for Miljg & Plan Lyngby-Taarbaek Kommune - Lokalplan 247



LOKALPLAN

247

FORSLAG



Byplanudval gets made 21-08-2013 bilag 2.2

\ Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 247 for Lyngby ldraetsby - offentlig service, boliger og kontor

Nr.

Henvendelse fra:
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1.

Lyngby-Taarbask Forsyning

Lyngby-Taarbaek Forsyning har fglgende be-
meerkninger til det fremsendte udkast til lokal-
plan 247 Lyngby Idreetsby:

Det fremgar af lokalplanforslaget, at en del af
treeerne i et 17 meter bredt band i den nordli-
ge del af Badeparken skal feeldes, sa der kan
etableres parkering. Vi gar ud fra, at der sa

bliver mulighed for, at forsyningen kan etable-
re en hovedkloak, der kan fgre vandet fra den

eksisterende hovedkloak hen til den nye groft.

Det fremgar endvidere af 7.1 at traeerne mod
Sorgenfrigardsvej skal bevares. Vi géar ud fra,
at det ikke vil veere til hinder for, at etablere et
udlgb fra graften til kloakledningen i Sorgen-
frigardsve;.

Ingen bemeerkninger for sa vidt angar vand-
forsyningsforholdene.

Lokalplanen er - for sa vidt, at tracerne i den
nordlige ende af Badeparken IKKE udpeges
som bevaringsveerdige - ikke til hinder for at
disse kan feeldes. | redeggrelsen naevnes det -
med tanke pa etablering af nye p-pladser - at
"Det vil derfor veere ngdvendigt at faelde en del
af treeerne i et ca. 17 meter bredt band i den
nordlige del af Badeparken".

I § 8.1, som indsiger ma sigte til i sin henvis-
ning, star der bl.a.: "Treeerne mod Sorgenfri-
gardsvej skal bevares som visuel afskaermning
og mé kun feeldes med kommunalbestyrelsens
tilladelse." Det er med andre ord den visuelle
afskeermning der er styrende for i hvor hgj grad
det kan tillades at feelde disse traeer. Traeer
som ikke kan ses fra Sorgenfrigardsvej vil sale-
des ikke veere omfattet af bevaringen. Beva-
ringsveerdige traeer/beplantning vil i saerlige
tilfeelde kunne feeldes/fjernes med kommunal-
bestyrelsens tilladelse. Det fremgar ikke af ind-
sigelsen hvilke treeer der specifikt kunne veere
et problem for Forsyningen.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dring af lokalplanforslaget.
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Naturstyrelsen

malil@nst.dk

I henhold til planlovens § 29, stk. 1, skal mil-
jgministeren fremseette indsigelse mod plan-
forslag, der ikke er i overensstemmelse med
de statslige interesser. Befgjelsen er henlagt
til Naturstyrelsen, jf. § 17, stk. 1, nr. 8, i be-
kendtgarelse nr. 1411 af 8. december 2010
om henleeggelse af opgaver og befgjelser til
Naturstyrelsen. Planforslag kan farst vedtages
endeligt, nar der er opnaet enighed om de
ngdvendige aendringer, jf. planlovens § 28,
stk. 1.

Idet Naturstyrelsen vurderer, at der er i plan-
forslagene ikke i tilstraekkelig grad er redegjort
for de statslige interesser i forhold til stations-
naerhedsprincippet (Fingerplan 2007) og
grundvandsbeskyttelse fremsaettes hermed
indsigelse mod Lyngby-Taarbaek Kommunes
forslag til kommuneplantillaeg nr. 16/2009 og
forslag til lokalplan nr. 245: Lyngby Idraetsby -
byggerier til idraet og boliger.

Stationsnaerhedsprincippet

Af Fingerplan 2007 fremgar det, at kontorer-
hverv, som er stgrre end 1.500 etagemeter
skal placeres inden for de stationsneere om-
rader (1.200 meter fra stationen), jf. § 11, stk.
1, pkt. 2 0g § 11, stk. 2, 3 0g 4 i Fingerplan
2007. | planforslagene gives der mulighed for
at etablere kontorerhverv (max 2 x 1.500 m2).
Det fremgar ikke af planforslagene, om der er
tale om to adskilte kontorbyggerier pa forskel-
lige matrikler, eller om der med planforslagene
gives mulighed for et samlet kontorbyggeri pa
3.000 etagemeter. Det er derfor uklart, om
planforslagene overholder stationsnserheds-
princippet.

Naturstyrelsen har fremsendt sin indsigelse til
kommuneplantilleeg 16/2009 som blev vedtaget
i kommunalbestyrelsen d. 27. juni 2013. De
endringer der matte foretages i kommuneplan-
tillaegget som betingelse for at Naturstyrelsen
trak sin indsigelse tilbage, bevirker at disse ma
implementeres i Lokalplan 247.

Stationsnaerhedsprincippet

Der tilfgjes til § 3.5 at "Der kan max. etab-
leres 1.500 m2 kontor pr. ejendom inden
for lokalplanomradet.”

Nuveerende ordlyd:

§3.5

| delomrade 1, 2 og 5 ma der tilsammen
etableres max. 3.000 etagemeter kontor i
adskilte enheder pa max. 1.500 etageme-
ter.

Foreslaet ordlyd (ny tekst i kursiv):

§3.5

| delomrade 1, 2 og 5 ma der tilsammen
etableres max. 3.000 etagemeter kontor i
adskilte enheder pd max. 1.500 etageme-
ter. Der kan max. etableres 1.500 m? kon-
tor pr. ejendom inden for lokalplanomra-
det.
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3. | Naturstyrelsen Grundvandsbeskyttelse Naturstyrelsen har fremsendt sin indsigelse tii  Grundvandsbeskyttelse

malil@nst.dk Planomradet ligger inden for Omrade med kommuneplantillzeg 16/2009 som blev vedtaget Tilfgjelsen i Kommuneplantillaeg 16/2009
Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD), og dele i kommunalbestyrelsen d. 27. juni 2013. De lyder:
af planomradet ligger inden for Nitratfelsomt ~ aendringer der matte foretages i kommuneplan-
indvindingsopland (NFI). | Naturstyrelsens tillaegget som betingelse for at Naturstyrelsen Det skal i lokalplanlaegningen sikres
notat "Statslig udmelding til vandplanernes trak sin indsigelse tilbage, bevirker at disse ma at nye parkeringspladser og kare-
retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling  implementeres i Lokalplan 247. arealer skal veere befsestet med en
og anden endret arealanvendelse i Omrader teet beleegning, der er indrettet med
med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og fald mod aflgb, hvorfra der sker kon-
indvindingsoplande" fremgar det bl.a., at OSD trolleret afledning.
og NFI s& vidt muligt skal friholdes for sendret
arealanvendelse - med mindre kommunen Regnvandsbassiner kan etableres,
vurderer og redeggr for, at den eendrede are- safremt de udfares med en teet
alanvendelse ikke er mere grundvandstruen- membran.

de end den eksisterende arealanvendelse.
Der foreslas derfor indfart en ny bestem-

| planforslagene er der ikke redegjort for melse i § 9 (ny tekst i kursiv):
grundvandsinteresserne - herunder hvorvidt

den endrede arealanvendelse er mere § 9.3 Nye parkeringspladser og korearea-
grundvandstruende eller ej. ler skal veere befsestet med en teet belaeg-

ning, der er indrettet med fald mod aflob,
hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Den eksisterende § 8.2 slettes (slettet
tekst-med-overstreg):

graesarmering-
Der foreslas indfart en ny bestemmelse i §
13 (ny tekst i kursiv):

§132
Regnvandsbassin skal udferes med en
faet membran.
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4. | Kroppedal Museum

Museet foreslar at formuleringen i lokalpla-
nens redeggrelse om museumslovgivning
&ndres til fglgende:

"Hvis der stedes pa fortidsminder under an-
leegsarbejdet er de omfattet af Museumslo-
vens kap. 8, § 27, stk. 2. Arbejdet skal stand-
ses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og
Kroppedal Museum, skal kontaktes (lovbe-
kendtgarelse nr. 1505 af 14. december
2006)."

Forslaget tages til efterretning og indarbejdes i
lokalplanen (og geres samtidig til standardfor-
mulering i fremtidige lokalplaner)

s. 16. i afsnittet om lokalplanens forhold til
anden planlaegning og lovgivning eendres
den nuveerende formulering om dette:

Nuveerende ordlyd (slettet tekst med over-
streg, tilfgjet tekst med kursiv):

Museumslovgivning

FORTIDSMINDER: Ferud-forigangsaet-
Ciordarbe; kald

AEndres til:

Museumslovgivning

FORTIDSMINDER: Hvis der stades pa
fortidsminder under anlaegsarbejdet er de
omfattet af Museumslovens kap. 8, § 27,
stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang
det berorer fortidsmindet, og Kroppedal
Museum, skal kontaktes (lovbekendigo-
relse nr. 1505 af 14. december 2006).

5. | Feellesrepreesentationen for
Idraetsforeninger i Lyngby-
Taarbaek (F.1.L.)

v/ Henning Dahlfelt

F.I.L. finder for sa vidt angar forslagene om at
placere boliger, kontorerhverv og andet er-
hverv pd omradet, at det bar tilstraebes, at
boliger og erhverv bliver idreetsrelateret i s
vidt omfang som muligt. Det kunne f.eks. vee-
re hensigtsmaessigt at placere et idraetskolle-
gium pa omradet.

Planloven levner i nogen grad mulighed for at
fastleegge anvendelsen af boliger til uspecifice-
rede brugergrupper som f.eks. ungdomsboliger
eller eldreboliger. | praksis har det dog vist sig
vanskeligt at handhaeve, selv pa dette overord-
nede niveau. Planloven levner imidlertid ikke
hjemmel til at skelne mellem brugergrupper
som ikke i miljgmaessig forstand vil pavirke sine
omgivelser forskelligt. Lige savel som det ikke
er muligt at skelne mellem forskellige typer
liberale erhverv som f.eks. en arkitektstue og et
advokatkontor.

Det er derfor ikke muligt gennem planloven, og
dermed lokalplanlaegning, at sortere den ene
unge / studerende fra frem for en anden. Pa
samme vis med kontorerhverv.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.
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Feellesrepraesentationen for
Idreetsforeninger i Lyngby-
Taarbaek (F.1.L.)

v/ Henning Dahlfelt

F.L.L. finder ligeledes, at der evt. i delomrade
4 (nordtribune-omradet) med fordel kunne
placeres en eller flere lethaller, da halkapaci-
teten i den gamle Lyngby-hal og i den nye
multihal neeppe slar til til fremtiden, da bade
idreetsbarneinstitutionen og Ungdomsskolen
ogsa bliver brugere af halomraderne.

Dette harmonerer fint med hvad der er muligt i
det fremlagte forslag til lokalplan, hvor anven-
delsen i delomrade 4 fastlaegges til fritidsformal,
seerligt idraetsanlaeg, samt anvendelser, der
understatter sddanne funktioner sa som café og
administration.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-

dringer af planforslaget.

dehavevej 2, 4, 6,8, 10 og 12

omrade 2:

Beboerne er altsa ganske uforstadende overfor
man veelger og vrager mellem bevaringsveer-
dige bygninger mhb pa at opfare nye kon-
tor/etage bygninger, der slet ikke harmonerer
med de eksisterende og voldsomt vil influere
pa omradet granne og harmoniske udtryk.

omkring opvisningsstadion vil give en god for-
bindelse internt i omradet. Ud mod Lundtoftevej
er bebyggelserne adskilt af 3 store treeer og en
indkarsel. Bebyggelserne ligger saledes ikke
"skulder ved skulder" ud mod Lundtofteve;.

dringer af planforslaget.

7. |Feellesrepraesentationen for F.I.L. skal ogsa pege pa muligheden for at Bowling vil efter al sandsynlighed godt kunne Indsigelsen giver ikke anledning til een-
Idreetsforeninger i Lyngby- opfylde et gammelt gnske om evt. at placere  betragtes som fritidsformal / idreetsanlaeg samt  dringer af planforslaget.
Taarbaek (F.I.L.) en bowlinghal i et af byggefelterne. Bowling-  anvendelser, der understatter sddanne funktio-
v/ Henning Dahlfelt sporten, der bade rummer sportslige og er- ner sa som café og administration.
hvervsmaessige elementer har gennem man-
ge ar forsggt at finde stasted i kommunen,
uden at det er lykkedes.
8. | Feellesrepraesentationen for F.I.L. finder derimod ikke, at delomrade 2 bgr Delomrade 2 er i dag delvist omfattet af kom- Indsigelsen giver ikke anledning til een-
Idreetsforeninger i Lyngby- udleegges til boligomrade. Arealet er en del af  muneplanramme 1.6.80 som udlaegger omradet dringer af planforslaget.
Taarbeek (F.I.L.) "de granne omrader”, som bar veere forbe- til blandet boligformal. Den stgrste eendring i
v/ Henning Dahlfelt holdt idraet og fritidsaktiviteter. Arealet danner forhold til den hidtidige planlaegning er derfor, at
en naturlig forleengelse af "Badeparken”, og der med den nye lokalplan ogsa gives mulighed
anvendelsen bagr samteenkes med planerne for kontorerhverv, som, i sin pavirkning af omgi-
for Badeparken, som iseger skal tjene til fritids-  velserne, er den erhvervstype som ligner bolig-
og idreetsomrade for den selvorganiserede formal mest.
idraet og for den almindelige borger.
9. |Grundejerforeningen for Hyl-  Ang. Hyldehaverne kontra bebyggelsenidel- Et moderne byggeri som kan matche byggeriet Indsigelsen giver ikke anledning til &en-
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10.

Grundejerforeningen for Hyl-
dehavevej 2, 4, 6,8, 10 og 12

Kommunen bedes forklare hvordan lokalpla-
nens etagebyggeri stemmer overens med
plan nummer 1.6.80

Her sigter indsiger til kommuneplanrammen
1.6.80. Kommuneplanrammen giver ikke grund-
lag for lokalplanpligtigt byggeri. | forbindelse
med vedtagelsen af kommuneplantillaeg
16/2009 blev kommuneplanramme 1.6.80 redu-
ceret til kun at geelde for ejendommene Hylde-
havevej 2, 4, 6, 8, 10 og 12. Den nye kommu-
neplanramme 1.6.42, som geelder for hele
Idraetsbyen og dermed ogsa lokalplan 247,
sigter netop mod opfarelsen af byggerierne i
Idreetsbyen, herunder byggerier til boligformal
(teet-lav samt etageboliger). De neermere be-
stemmelser om byggeriets udformning fastleeg-
ges i forbindelse med lokalplanlaegningen.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

11.

Grundejerforeningen for Hyl-
dehavevej 2, 4, 6,8, 10 0og 12

[Byggeriet vil] i den grad vil skabe indbliksge-
ner ift omradets nuvaerende grenne og har-
moniske karakter. Opleegget har absolut ingen
harmoni med omradets nuvaerende karakter.

Det er korrekt, at der fra de gverste etager i
byggeriet i delomrade 2 vil veere indblik til ejen-
dommene pa Hyldehavevej 2, 4, 6, 8, 10 og 12

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

12.

Grundejerforeningen for Hyl-
dehavevej 2, 4, 6,8, 10 og 12

Pa side 8 i forslaget er [byggeriet] forsagt
illustreret. Grundejerne ma opponere over
denne optegning og seerligt dens proportioner.
Ved fysisk fremmgde vil man abenlyst kunne
konstatere at omradet vil komme til at fremsta
langt mere kompakt og en stribe traeer og
forskannelse vil forsvinde safremt byggeriet
gennemfgres som forslaet.

Pa s. 8 er der bragt en illustration af hvordan
byggeriet kan tage sig ud. Der er her illustreret
et byggeri pa 82 meters hgjde. Lokalplanen
giver mulighed for 12'2 meters hgjde.

Dog er der kun mulighed for 2000 etagemeter i
det aktuelle delomrade (delomrade 2). Byggeri-
et pa illustrationen s. 8 vil veere ca. 2662 eta-
gemeter - altsa langt mere end lokalplanen
faktisk giver mulighed for.

Man kan derfor ikke sige at byggeriet vil kunne
komme til at fremsta mere massivt end hvad
der er illustreret pd s. 8.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

13.

Grundejerforeningen for Hyl-
dehavevej 2, 4, 6,8, 10 og 12

Grundejerne gnsker at fa forelagt et skygge-
diagram.

Et skyggeanalyse med skyggediagram er udar-
bejdet og vedlagt sagen som bilag. Det er for-
valtningens vurdering at byggeriet i delomrade
2 ikke afkaster vaesentlige skygger pa bebyg-
gelsen Hyldehaverne.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.

14.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

Sorgenfrigaards Grundejerforening leverer en
generel kritik af det opdelte forlgb i forbindelse
med planlaegningen af Lyngby Idraetsby (Lo-
kalplanerne 243, 245 og 247)

Indsigelsen retter sig ikke specifikt til denne
lokalplans konkrete indhold. Der henvises til
indsigelsen bilagt sagen.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dring af lokalplanforslaget.

15.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

Skal der placeres en idraetsdaginstitution og
skal LTU tvangforflyttes til Lyngby Idraetsby
for at sikre gkonomi til opvisningsbanens feer-
diggarelse?

Ejerforhold mv. reguleres ikke via lokalplanlaeg-
ning.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dring af lokalplanforslaget.
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16.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

Indsigelse til redegarelsen:

Baggrund:

Visionen for omradet...attraktivt idraetsomrade,
der er praeget af aktivitet i s& mange af deg-
nets timer som muligt, for mange.... Saetnin-
gen [foreslas] suppleret med:

"Udendgrs aktiviteter ma dog kunne finde sted
mellem kl. 07:00 og 22:00 af hensyn til nabo-
bebyggelse vedrarende gener fra lysanleeg og
de udavendes stgj (rab og aktiviteternes lyd
fra f.eks skateboards)."

Tidsrum for aktiviteter mv. er ikke noget der kan

seettes bestemmelser om i lokalplan.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

17.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

Planer for omradet:

Vi stiller spgrgsmal til Badeparkens egnethed
til at nedsive overfladevand og regnvand fra
bygninger og belaegninger, idet iagttagelser af
det pateenkte omrade meget ofte fremstar
vadt og fugtigt. Desuden vil et opsamlings-
bassin gdeleegge anvendeligheden af saerde-
les store dele af Badeparken og i omrader
ville det pataenkte fare til adeleeggelse af
greesvegetationen.

Regnvandsanleegget i Badeparken skal ikke
fungere via nedsivning gennem jordlagene,
men skal afvandes via draenledning til kloak.
Det skal altsa fungere som et forsinkelsesbas-
sin pa samme vis som et badekar med aflgb. |
lokalplanens redegarelsesafsnit om dette ses
det at dette "badekar" kun fylder en mindre del
af Badeparken, og hvor der ca. hvert 5. ar vil
kunne forekomme en oversvemmelse, saledes
at ca. halvdelen af Badeparken vil sta under
vand. Dette vand vil veere max. 6 dage om at
blive tamt. Nar oversveammelsen af graesset
saledes kun forventes at forekomme en gang
hvert 5. ar, forventes det ikke at pavirke grees-
vegetationen generelt.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.
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18. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- Der er i lokalplanforslaget ikke taget stilling tii  Den nordlige del af stadionomradet, altsa bold-  Indsigelsen giver ikke anledning til aen-

ening eventuelt behov for opmagasinering og min-  banerne, er reguleret via. kommuneplantilleeg dringer af planforslaget.
dre opholdsskure i de nordlige dele af stadi- 16/2009 som geaelder hele ldreetsbyen. Her ses
onomradet. Foreningerne, som skal bruge det om anvendelsen péa dette areal:
anleeggene, kender og har oplyst om deres
behov, sa hvorfor er dette ikke taget med i Al bebyggelse skal holde sig syd for bold-
dette lokalplanforslag? banerne, dvs. ca. 450 m syd for Gyrithe

Lemches Vej. Undtaget herfor er skure og
tekniske anleeg, herunder lysmaster,
boldnet mv., nadvendige for idreet- og at-
letikbanernes daglige drift og funktion,
samt publikumfaciliteter som ikke oversti-
ger 3 meter over naturligt terreen.

Det er skannet, at mindre skure mv. som be-
skrevet i kommuneplantillegget, ikke er lokal-
planpligtige, og det har derfor ikke veeret nad-
vendigt at lokalplanlaegge seerligt herfor. Det er
med andre ord tilladt at opfare skure mv. i de
nordlige dele af stadionomrédet, altsa pa bold-

banerne.
19. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- Sorgenfrigaards Grundejerforening har gen- Planloven levner i nogen grad mulighed for at Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
ening nem hele processen om Lyngby Stadion og fastleegge anvendelsen af boliger til uspecifice- dringer af planforslaget.
Lyngby Idraetsby fastholdt at arealet skulle rede brugergrupper som f.eks. ungdomsboliger
anvendes til rene idraetsformal. Derfor skal eller eeldreboliger. | praksis har det dog vist sig

boliger veere specificeret som ungdomsboliger vanskeligt at hAndhzeve, selv pa dette overord-
eller kollegieboliger med relation til idraetsud-  nede niveau. Planloven levner imidlertid ikke

gvelse. hjemmel til at skelne mellem brugergrupper
Kommunale institutioner kan vaere den plan-  som ikke i miljgmaessig forstand vil pavirke sine
lagte idraetsdaginstitution. omgivelser forskelligt. Lige savel som det ikke

er muligt at skelne mellem forskellige typer
liberale erhverv som f.eks. en arkitektstue og et
advokatkontor.

Det er derfor ikke muligt gennem planloven, og
dermed lokalplanlaegning, at sortere den ene
unge / studerende fra frem for en anden f.eks.
ud fra kriterier om studieretning.
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20.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

Ved gennemgang af lokalforslaget ses der
ikke at veere pladsforhold til stede, til at anbe-
fale en genhusning af LTU pa arealet nord for
Badeparken i rundingen til opvisningsarealet,
begrundet i at Badeparken i tilfeelde af en
forflytning af LTU vil blive inddraget til skolens
udendgrsfaciliteter og resten bliver inddraget
til opsamlingsbassin.

Vi henviser til en forbliven ved Lyngby Nord
eller evt. en placering i selve Lyngby Idraetsby
i forleengelse af multihallen og ud til Gaden,
og med udendgrs anlaeg ud mod svemmehal-
len.

Forslag til konkret anvendelse af ejendommen.
Der er i lokalplan 245 skabt mulighed for an-
laeggelse af institutioner inden for omradets
nordvestlige hjgrne, jf. kortbilag 2 i lokalplan
245.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

21. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- Den generelle mulighed for udbygning rundt Der er i lokalplanen fastsat bestemmelse om at Indsigelsen giver ikke anledning til een-
ening om opvishingsbanen skal begraenses til og hgjden for byggeri i hjgrnerne af bebyggelsen dringer af planforslaget.
preeciseres til at Vesttribunen ikke yderligere  rundt om opvisningsbanen, sydvest og nordvest
kan bebygges og at hjgrnerne mod sydvest ikke méa overstige 7 meter, jf. kortbilag 2 i lokal-
og nordvest ikke kan anvendes til boliger og  plan 247.
opholdsterrasser.
22. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- Pa borgermadet blev det oplyst at regnvandet Pa borgermadet blev det netop understreget at  Indsigelsen giver ikke anledning til sen-
ening skal nedsives. Hvordan kan det s& vaere med  regnvandet i bassinet IKKE skal nedsive, men  dringer af planforslaget.
til at sikre vandkvaliteten og hydrauliske for-  fares via ledning til kloak. Men hverken dette
hold i Mglleden? eller gvrige tekniske forhold er noget der regu-
Der skal ligeledes etableres kloakriste og leres i lokalplanen. Regnvandsbassinet skal
render pa tveers af veje for at sikre afvanding  udfares efter principper som kan godkendes af
af overfladevand fra befeeste arealer veje og  kommunen savel som Naturstyrelsen.
p-pladser til nye opsamlingsbassiner, idet det
hidtil har vist sig, at der sker en overordentlig
stor vandstramning ned pa Sorgenfrigardsvej
og videre ned pa Fuglevadsvej, fordi kloak-
kerne ikke kan tage de store vandmaengder.
Opsamling af overfladevand ma forventes
oppumpet fra den lille lokalvej mod vest til
opsamlingsbassinet.
23. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- “Bevaegelsesbandet”: Det er op til grundejer at regulere (og handhae-  Indsigelsen giver ikke anledning til en-

ening

Bevaegelsesbandet er en sympatisk idé, men
skal veere uden cykel —og knallertkagrsel. P&
planerne for Vesttribunen ses at der etableres
porte og derfor ikke vil veere passage. Altsa 2
lokalplaner der modarbejder hinanden eller
ikke er koordineret.

ve) feerdsel inden for omradet, herunder om der
ma veere cykel- og knallertkarsel pa beveegel-
sesbandet. Det fremgar ikke helt klart hvad det
er for porte der henvises til i planen for Vesttri-
bunen (lokalplan 243)

dringer af planforslaget.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 05-07-2013

9/17




Nr.

Henvendelse fra:

| Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer: |Teknisk Forvaltnings forslag:

24.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 1. stk. 1.1.

Boligtypen specificeres som anfart ovenfor:
“ungdoms- og/eller kollegieboliger med relati-
on til idreetsudgvelse”.

Kan ikke reguleres i lokalplan, jf. svar ovenfor.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

25.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 3. stk. 3.5.
Hvorfor en delomrade 5 nasvnt her? Dette
passer ikke sammen med §7.

Der kan godt indrettes kontorerhverv i en beva-
ringsveerdig bebyggelse.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

26.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 4. stk. 4.1.

Der ma ikke etableres egentlig sti eller vejfor-
bindelse nord for Badebarken til den vestlige
lokalvej. Dette for at give blede trafikanters
feerdsel bedre forhold og vaner ved henholds-
vis til- og hjemkearsel fra Stadionomradet ved
at de henvises til at benytte indkarseler ved
Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej ved trafik-
krydset, hvor oversigtforhold er bedre og sik-
ret med signalanleeg.

Lokalvejen mod vest skal alene benyttes som
naevnt i lokalplan 243 i forbindelse med leve-
rancer til Vesttribunen og indkarsel for busser
med udeklubfans.

Der er i lokalplanen lagt op til at der langs den
vestlige lokalvej kan anleegges p-pladser. Lo-
kalvejen mod vest anvendes allerede i dag til
parkering, som blot ikke er opstribet ind mod
Badeparken. Ved at anvende pladsen her,
mindskes arealbehovet, og dermed "indgrebet"
i Badeparken til p-behov.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

27.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 5. stk. 5.2.

Vi foreslar at supplere afsnittet med en ud-
laegning af en egentlig byggelinje svarende til
afstandene til naboparceller pa 25 m som det
er bestemt i lokalplan 243.

Ungdvendigt da byggeriets placering er regule-
ret ved byggefelter.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.

28.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 6. stk. 6.1.1.

Materialekrav om beton bgr erstattes eller i
det mindste suppleres med “"puds”. Stilles der
krav til materialevalg? Kan der anvendes tree-
bekleedninger pa facader?

Afsnittet tilfgjes: Der ma ikke udfares glasfa-
cader mod vest pa gvre etager.

§ 6. stk. 6.1.1.: Materialer som beton, glas og
metal skal dominere facaderne.

Der er med denne bestemmelse gnsket at bry-
de med den stil som de gvrige byggerier i sta-
dionomradet er opfart med. Dette for at give
mulighed for at opfare et byggeri med et mere
moderne udtryk. Det modsatte ses i lokalplan
245, hvor udtrykket netop sigtes pa at leegge
sig op af det eksisterende byggeri.
Bestemmelsen hindrer ikke at der punktvis an-
vendes andre materialer, som f.eks. tree.
Angéende indblik (gnsket om forbud mod glas-
facader) imgdegas dette for sa vidt at der ikke
ma bygges hajere end 7 meter for byggeri
neermere end 25 meter til naboer mod vest jf.
Kortbilag 2 i lokalplan 247.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.
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29.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 6. stk. 6.1.3.
Afsnittet suppleres med: Tage ma ikke indret-
tes til opholdsterrasser eller legepladser.

Angaende indblik imgdegas dette for sa vidt at
der ikke ma bygges hajere end 7 meter for
byggeri naermere end 45 meter til naboer mod
vest jf. § 5.2 og Bilag 2 i lokalplan 247.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

30.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 6. stk. 6.2.1.

Hvorfor skal der ikke tages hensyn til sam-
menhangen til de bevarede bygninger i Hyl-
dehaverne, som der blev fremhaevet i konkur-
rencer om Hyldehavearealet?

Et moderne byggeri som kan matche byggeriet
omkring opvisningsstadion vil give en god for-
bindelse internt i omradet.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

31. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- § 9. stk. 9.1. Der er i lokalplanen lagt op til at der langs den  Indsigelsen giver ikke anledning til een-
ening Der ma ikke etableres gennemkarsel fra p- vestlige lokalvej kan anlaegges p-pladser. Lo- dringer af planforslaget.
arealet i nordsiden af Badeparken til lokalve-  kalvejen mod vest anvendes allerede i dag til
jen mod vest. Parkering langs den vestlige parkering, som blot ikke er opstribet ind mod
lokalvej skal alene veere midlertidig i forbin- Badeparken. Ved at anvende pladsen her,
delse med brug af opvisningsbanen ved mindskes arealbehovet, og dermed "indgrebet"
hjemmekampe eller lignende idreetsstaevner i Badeparken til p-behov.
hvor seerlige forhold gor sig geeldende. Eg-
netheden i forbindelse med boliger og erhverv
placeret i forbindelse med stadion er steaerkt
begraenset grundet i afstand pa op til mere
end 300 m til de fjerneste byggefelter.
32. | Sorgenfrigaards Grundejerfor- § 11. stk. 11.4. Det er vurderet at en 2 meter hgj stgjmur vil Indsigelsen giver ikke anledning til aen-

ening

Stojskeerm langs vestside af legearealer skal
veere hgjere end 2 m. og veere tilsluttet byg-
ninger mod nord og fgrt rundt om hjarnet
langs sydside mod gst. legeplads ma heller
ikke etableres naermenre naboparceller end
25 m, som neevnti § 5 stk. 5.2.

Der skal etableres lydmeessig afskeermning i
form af teette porte som erstatning for den
nedtagne vold mellem Vesttribunen og mulig
ny bebyggelse syd for opvishingsbanen.

give en god deempning af de stajgener der mat- dringer af planforslaget.

te komme fra institutionsformal. Dette ogsa med

tanke pa det skranende terrzen, hvor ejendom-
mene vest for Idreetsbyen ligger 1 - 172 m lave-
re.
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33.

Sorgenfrigaards Grundejerfor-
ening

§ 14. stk. 14.1.

Vi har i et ovenstaende afsnit udtrykt bekym-
ring om badeparkens egnethed til nedsivning.
Vi foreslar derfor at der teenkes en anden
lgsning pa opsamlingsbassinet enten i form af
nedgravede rgr, nedgravet bygveerk eller som
forsaenket areal i badeparken uden supple-
rende vold mod vest, hvis undersggelser viser
at jordtyperne er egnede til nedsivning.
Definitionen pa naturligt terraen synes for
planleeggerne at veere ensbetydende med de
aktuelle forhold. Dette billede passer ikke pa
virkeligheden, hvor der i forhold til Sorgenfri-
gardsvej og den vestlige lokal-vej ses meget
store mellem 1,5 — 2 m tidligere udforte ter-
reenreguleringer. Derfor ma en terraenregule-
ring veere en nedgravning fremfor en forhgjel-
se.

Pa borgermadet blev det netop understreget at
regnvandet i bassinet IKKE skal nedsive, men
fares via ledning til kloak. Men hverken dette
eller gvrige tekniske forhold er noget der regu-
leres i lokalplanen. Regnvandsbassinet skal
udfares efter principper som kan godkendes af
kommunen savel som Naturstyrelsen.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.

34.

Lyngby-Taarbzek Ungdoms-
skole/ 10.klassecenter

[Det har] hele tiden veeret vigtigt for LTU — pa
de unges vegne — at der i forbindelse med
LTUs placering i Idraetsbyen med front mod
badeparken, etableres et sammenhaengende
og synligt omrade med et ungdomskulturelt
udtryk, og at der bliver plads til studiemilja,
ungdomsmiljg og de selvorganiserede unge —
savel inde som udenfor.

Lokalplan 247 giver mulighed for den nzevnte
placering ud til Badeparken.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.

35.

Lyngby-Taarbaek Ungdoms-
skole/ 10.klassecenter

Som et eksempel kan naevnes medflytningen
af det allerede etablerede skatermiljg pa LTU,
som i samarbejde med LOA og deres fokus
pa ungdomskulturen, kunne udvides med
etablering af anleeg til parkour, streetbasket,
streetfodbold mm. i Badeparken.

Lokalplan 247 § 8.1: Badeparken (delomrade 3
jf. Bilag 1) skal fremsta gran, med graes og

traeer. Ligeledes skal Badeparken kunne funge-
re som regnvandsbassin jf. lokalplanens § 13.1

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

36.

Dunja Geran
Lyngvej 28 9 th.

En Idraetsby med dggnabning - et omfangsrigt
byggeri af erhverv, boliger, ungdomsskole og
daginstitution, vil give ikke kun en trafikal be-
lastning af karsel til og pa Sorgenfrigardsvej,
Toftebaeksvej, Lundtoftevej og Fuglevadsvej,
men det vil ogsa eendre vores dagligdag bety-
deligt, til et mareridt med stajgener etc.

Find en plet op af DTU ud mod motorvejen -
saledes at det granne omrade i Fortunbyen
ikke gdelaegges yderligere.

| forbindelse med udarbejdelsen af Helhedspla-
nen for Idreetsbyen blev et eksternt konsulent-
firma (VIA-trafik) bedt om at komme med esti-
mater for trafikstigningen pa bl.a. Sorgenfri-
gardsvej og Lundtoftevej frem til 2018. Her var
vurderingen at der som fglge af udviklingen af
Idreetsbyen vil komme en stigning i trafikken pa
disse veje pa 1,5% om aret.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.
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37.

Bygningskultur Foreningen i
Lyngby-Taarbaek
v/ Bente Kjgller, Formand

Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek
har tidligere over for kommunen bl.a. tilken-
degivet, at foreningen mener, at de fire funkti-
onarboliger pa Lundtoftevej 51, 55, 57 og 59
alle bgr rubriceres som bevaringsvaerdige i
den kommende lokalplan.

Bygningskultur Foreningen konstaterer med
tilfredshed, at de fire funktionaerboliger udpe-
ges som bevaringsveerdig bebyggelse i for-
slaget til lokalplanen.

Bestemmelsen om bevaringsveerdighed ses i
lokalplanens § 7.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

38.

Danmarks Naturfredningsfor-
ening i Lyngby-Taarbaek
v/ Hans Nielsen

Danmarks Naturfredningsforening gar indsi-
gelse imod, at en del af Badeparken inddra-
ges til parkering, og at der opfares kontorbyg-
geri i Lyngby Idraetsby, fordi det er vigtigt at
bevare omradets granne karakter og at skabe
mulighed for senere udvidelser til idraetsformal
i idreetsbyen, uden at det medforer vaesentlige
forringelser af omradets granne karakter.

Danmarks Naturfredningsforening finder pa
den baggrund ikke, at der bar gives mulighed
for at opfare 2 x 1.500 etagemeter kontorbyg-
geri i Lyngby Idreetsby.

Lokalplan 247 § 8.1: Badeparken (delomrade 3
jf. Bilag 1) skal fremst& gren, med grees og
treeer.

At de nordligste 17 meter af Badeparken ind-
drages til p-pladser, hindrer ikke at Badeparken
i gvrigt fremstar gran, med graes og treeer.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

39.

Danmarks Naturfredningsfor-
ening i Lyngby-Taarbaek
v/ Hans Nielsen

Safremt forslaget om etablering af kontorbyg-
geri i Lyngby Idreetsby fastholdes, bgr der
stilles krav om, at tagene skal udferes som
"gronne tage” med greestorv, sedum eller
lignende for at give bebyggelsen en grannere
karakter.

Der er jf. lokalplanen § 6.1.3 mulighed for at
disse udfgres som "grgnne tage” med grees-
tarv, sedum eller lignende.

Da tage efter lokalplanens § 6.1.3 skal "syne
flade" vil et evt. grant tag ikke tilfaje bebyggel-
sen en synligt yderligere grgn karakter.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.
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40.

Henrik Hegel
Sorgenfrigardsvej 104A
2800 Kgs. Lyngby

Placering af ungdomsskolen.

Jeg finder det yderst problematisk at anleegge
en ungdomsskole pa det sted, der er anvist i
planen, da det ikke kan undga at blive en kilde
til stgj for alle omkringboende. Det er ikke
ungdomsskolen som sadan, der er problemet,
men de udendgrs aktiviteter der falger med.
Iszer planerne om at installere skaterbane(r)
pa det anviste sted er et problem for os der
bor omkring stadion. Skaterbaner genererer
stgjforurening bade fra lyden af hjul mod selve
traekonstruktionen og fra dem, der opholder
sig pa omradet. Det er helt uundgaeligt, og er
ogsa i senere ar en indsigt, der er kommet til
udtryk i andres kommuners planer - fx i Ko-
benhavns Kommunes skaterbane i Idraetspar-
ken, der er placeret ud til en befeerdet vej pa
en made, s& de omkringboende pa ingen
made kan generes af stgj.

Der er en mulig lgsning pa problemet pa vo-
res stadion, der vil lette sameksistensen: Ved
at bytte om pa anvendelsen af den kontor-
bygning, der skal bygges i forleengelse af den
kommende multihal og den kommende ung-
domsskole, vil det veere muligt at undga gener
for de omkringboende OG samtidig at skabe
starre sammenhaeng og synergi for brugerne
af skaterbanen.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af

Indsigelsen giver ikke anledning til een-

lokalplan 245 blev det besluttet, at et delomrade dringer af planforslaget, for sa vidt at de

(i forleengelse af multihallen) forbeholdt boliger,
desuden ogsa skulle have mulighed for en an-
vendelse til offentlig service, herunder instituti-
oner og skoler som f.eks. en ungdomsskole.

Stej fra menneskelig aktivitet (leg mv.) fra en
ungdomsskole har kommunale myndigheder
ikke hjemmel i lovgivning til at kraeve deempet
eller afhjulpet via stillede krav og pabud. Det er
derfor navnlig gennem planleegningen af den
fysiske placering af sddanne aktiviteter, at eks-
tern stgj mod naboer mv. kan imgdegas.

| lokalplan 245 er der god mulighed for indret-
ning af f.eks. skaterbane i de grgnne "gardrum"
med udsigt mod boldbanerne.

Indsigelsen giver ikke anledning til eendringer af
planforslaget, for sa vidt, at de foreslaede lgs-
ninger allerede er mulige via lokalplan 245 og
forslag til lokalplan 247. Lokalplanforslag 247
kan dog ikke hindre institutioner/skoler at etab-
lere sig ved Badeparken. Dette vil kunne hin-
dres ved en endring af forslag til lokalplan 247.

foresldede lgsninger er mulige via lokal-

plan 245 og forslag til lokalplan 247.
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41,

Henrik Hegel
Sorgenfrigardsvej 104A
2800 Kgs. Lyngby

Fordelene ved at bytte om pa anvendelsen af
bygningerne er:

Ungdomsskolens placering ved det nye be-
veegelsesband vil gare omradet mere levende
og til et tryggere sted at feerdes for brugerne.
Samtidig vil denne placering gare det muligt
med tiden at anlaegge indtil flere skaterbaner
samt andre slags baner pa et areal, der er
omkranset af ungdomsskolen, svammehallen
og cafeteriet. Placeringen vil bevirke at stgj-
problemet er indkapslet, sa der ikke er gener
for naboerne, og de unge vil samtidig have
omradet for sig selv, og vil uden at genere
nogen kunne spille musik og hygge sig, og
der vil ved den teette sammenkobling til cafe-
teriet opsta et "fritidsklubmilje”, der vil vaere
sjovt for de unge at faerdes i.

En placering af erhvervsbygningen i forbindel-
se med parkeringspladserne vil ligeledes vee-
re mere hensigtsmaessig, ikke mindst fordi der
ofte har veeret luftet idéer om at etablere
idreetsklinikker af forskellig art i forbindelse
med bygningen. Med denne placering vil
idreetsklinikkernes brugere have lettere ved at
beveege sig direkte til og fra parkeringsplad-
serne.

Sa alt i alt en win-win situation for alle parter:
Ungdommen bliver tilgodeset med mulighed
for at fa alle de faciliteter, de gnsker sig, samt
mulighed for at bruge faciliteterne til hygge-
steder uden at skulle tage hensyn til omradets
beboere, og uden at politiet og kommunen
konstant skal behandle klager over for sen
eller for larmende brug af faciliteterne. Samti-
dig vil cafeteriet far et starre kundegrundlag,
vi omkringboende vil f en fantastisk nabo der
ikke stajer ungdigt, og personer med behov
for idreetsklinik far ikke langt at ga, nar de skal
til behandling.

Se ovenstdende kommentar.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget, for sa vidt at de
foreslaede lgsninger er mulige via lokal-
plan 245 og forslag til lokalplan 247.
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42.

Henrik Hegel
Sorgenfrigardsvej 104A
2800 Kgs. Lyngby

Regnvandsbassin.

Problemstillingen med regnvandsbassinet er
naturligvis om det kan gares sikkert nok. Som
husejere med direkte udkig til vandreservoiret
agnsker vi dette reservoir og de dertil byggede
jordvolde udelukkende brugt til dette formal,
og ikke som tidligere nsevnt ogséa brugt som
cykelbane e.l. Vi gnsker jordvoldene beplantet
med buske e.l. sa de ikke udseettes for ung-
digt slid og nedbrud. Det skal i samme mo-
ment ggres opmaerksom pa, at kommunen
ved en sadan konstruktion naturligvis kan
geres erstatningsansvarlig for evt. uheld,
overflydning af ekstremregn, fejlberegning af
tilbagelgb m.v., der skyldes konstruktionen af
bassinet.

Det pahviler ejeren af regnvandsbassinet til en
hver tid at sikre sig, at den fysiske konstruktion
af det tilharende dige overholder de nadvendi-
ge dimensioner og vedligeholdelsesgrad, sadan
at konstruktionen er holdbar, uanset vand-
meengder osv. Safremt en beplantning med
buske ol. skgnnes at veere den bedste lgsning
til sikring af dette, hindrer lokalplanen ikke det-
te.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.

43.

Henrik Hegel
Sorgenfrigardsvej 104A
2800 Kgs. Lyngby

Busser med udebaneholdenes fans.

Det vil veere meget gnskveerdigt, hvis der blev
taget nogle forholdsregler, saledes at udeba-
neholdenes tilheengere, der ankommer i bus-
ser og fra stationen gennem Bondebyen, ikke
omdanner grundstykkerne ud mod Badepar-
ken til et stort toilet. Vi der har grunde op til
Badeparken kan gang pa gang konstatere, at
de tilhaengere der kommer med bus, har druk-
ket gl pa turen, og det betyder, at de pa rad
og reekke lader vandet ind i vores haver, og
smider flasker og gldaser ind pa vores grunde
og tage. Lasningen kunne veere at seette til-
haengere af taettere pa stadion, og dermed pa
toiletterne.

Disse forhold reguleres ikke gennem lokalplan,
men f.eks. gennem aftale mellem kommunen
og ejeren af arrangementet.

Indsigelsen giver ikke anledning til een-
dringer af planforslaget.

44.

Henrik Hegel
Sorgenfrigardsvej 104A
2800 Kgs. Lyngby

Trafik / parkering

Jeg er tilfreds med den planlagte made at
handtere trafikken til og fra den kommende
barnehave. Ved at benytte indkarslen ved
Lundtoftevej som til- og frakerselsvej, vil det
reducere mulighederne for at kare steerkt og
dermed forgge sikkerheden for omradets gv-
rige brugere, herunder ikke mindst de meget
unge cyklister, der feerdes til og fra svemme-
hallen fra hele kommunen og ikke mindst fra
kvartererne omkring og bag Bondebyen, fra
Caroline Amalie Vej, Fuglevadsvej og Brede.

Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
dringer af planforslaget.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 05-07-2013
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Nr.| Henvendelse fra: | Resumé: | Teknisk Forvaltnings kommentarer: |Teknisk Forvaltnings forslag:

45. | Victor Andersen, A) Vil | venligst sarge for, at det skrives indi ~ Ad A): Det vil veere vanskeligt at handhzeve et  Indsigelsen giver ikke anledning til aen-
Sorgenfrigardsvej 107 lokalplan og kontrakter, at opvisningsstadion  forbud mod afholdelse af musikarrangementer, dringer af planforslaget.
kun vil blive brugt til sportsformal, da idreetsanlaeg normalt regnes for fritidsformal

- hvilket det ogsa benaevnes som i bade naer-
B) og at udmundingen ved den let anteendeli- veerende lokalplan og kommuneplan. Et musik-
ge Bondeby kun bliver for busser? arrangement vil normalt blive regnet som et
fritidsformal.

Ad B): Lokalplaner kan ikke regulere trafikarter.
Jf. kortbilag 2 i lokalplanen anvises den omtalte
"udmunding" ikke som vejadgang til lokalplan-
omradet.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 05-07-2013 17/17
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Skyggeanalyse for bebyggelse i delomrdde 2 i LP247 i relation til Hyldehaverne.

Hvis bebyggelse i delomrade 2 er 12,5 m hgj:

mellem 9. april og 1. september = ingen skygger pa noget tidspunkt af degnet pa
Hyldehaverne.

Hvis bebyggelse i delomrade 2 er 10,5 m hgij:

mellem 1. april og 9. september = ingen skygger pa noget tidspunkt af degnet pa
Hyldehaverne.

Hvis bebyggelse i delomrade 2 er 12,5 m hgj:

15. februar kl. 15 vil skyggen ramme den naermeste bygning i bebyggelsen Hyldehaverne.
Kl. 16.20 vil alle stueetagerne ligge i skygge.

10. oktober kl. 15 vil skyggen ramme den naermeste bygning i bebyggelsen Hyldehaverne.
Farst efter d. 22. oktober vil skyggen na den fjerneste bolig kl. 16.10

Hvis bebyggelse i delomrade 2 er 10,5 m hgj:

15. februar kl. 15.15 vil skyggen ramme den naermeste bygning i bebyggelsen Hyldehaverne.
Kl. 16.35 vil alle stueetagerne ligge i skygge.

10. oktober kl. 15.15 vil skyggen ramme den naermeste bygning i bebyggelsen Hyldehaverne.
Forst efter d. 25. oktober vil skyggen nd den fjerneste bolig kl. 16.10.

9. april kl. 16.20. Bebyggelse i delomrade 2 er sat til 12,5 m hgj. Eksempel pa hvornar pa aret
skyggerne ikke laengere nar bebyggelsen Hyldehaverne.

Hovedbygning 12,0 m x 42,0 m
Flgjbygning 10,4 m x 22,0 m
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HVAD SKAL DER SKE PA ANDERSEN & MARTINI GRUNDEN?

Indkaldelse af idéer og forslag

Hermed gennemfgres en forudgaende hgring
i henhold til Planlovens § 23c med henblik
pa, at gennemfgre en ny planlaegning for
omradet omkring ejendommen Lyngby Ho-
vedgade 63 - ogsa kaldet Andersen & Martini
grunden.

Der har i flere ar veeret arbejdet med en
omdannelse af ejendommen, og i den nyligt
offentliggjorte planstrategi GRGNT LYS for
den kommende kommuneplanleegning for
Lyngby-Taarbeek Kommune, er omradet
naevnt som et stationsnaert omrade, hvor der
kan ske en forteetning af bymiljget.

Kommunalbestyrelsen har derfor besluttet,
at der skal igangseettes en planleegning, der
kan medvirke til en gennemfgrelse af denne
vision. En forteetning af omradet indebaerer
en andring af den geeldende kommuneplan-

Omréadets beliggenhed.

ramme med hensyn til bebyggelsesprocent,
etageantal og bygningshgjde.

Kommunalbestyrelsen opfordrer derfor bor-
gerne til at komme med idéer og forslag til
planlaegningen for omradet.

Idéer og forslag skal fremsendes til kommu-
nalbestyrelsen senest den xx. Xxxxx 2013.

Skriv eller mail til:

Kommunalbestyrelsen
Lyngby Radhus

2800 Kgs. Lyngby
miljoplan@Itk.dk

Eventuelle spgrgsmal kan stilles til Center for
Miljg og Plan, miljoplan@ltk.dk eller tif. 45
97 36 11.
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PROJEKTET

Ud fra visionen om byfortetning arbejdes
der med et konkret projekt for omradet, med
en samlet bebyggelse pa op til ca. 14.900
m2 med mulighed for bl.a. butikker i stue-
etagen og boliger pa de gvrige etager, samt
mulighed for liberale erhverv og serviceer-
hverv p4 1. sal. De anvendelser der er fast-
lagt i den geeldende kommuneplanramme
gnskes fastholdt og viderefgrt i den kom-
mende planlaegning.

Bebyggelsen foreslas etableret med en base i
1 etage, hvori der kan indrettes eksempelvis
butikker, serviceerhverv o.l. Oven pa basen
etableres en karréstruktur, der trapper op og
ender i en tarnbebyggelse p& op til 11 etager
pa hjegrnet af Lyngby Hovedgade og Gylden-
dalsvej.

Modelbillede af indsendt projekt til bebyggelse.

STATIONSNARHED

Projektomradet ligger i den sydgstlige del af
Kgs. Lyngby og teet pa Lyngby Station. Sta-
tionsneerheden betyder, at en kommende
hgjere og teettere bebyggelse er i trad med
den overordnede planlaegning for de stati-
onsnaere omrader. Denne planlaegning fast-
seetter, at der inden for de stationsneere ker-
neomrader i kommuner i hovedstadsomra-
det, kan ske en bymaessig udvikling med en
hgj bebyggelsesteethed.

TRAFIK

Etableringen af hgjere og teettere bebyggelse
vil medfgre en forggelse af trafikken, og in-
genigrfirmaet Rambgll A/S har derfor udar-
bejdet en analyse af trafikken ved en fremti-
dig bebyggelse.

Af analysen fremgar det, at der ved en
kommende planlaegning skal etableres nogle
trafikale tiltag pa bl.a. Lyngby Hovedgade,
for at sikre en god trafikafvikling til og fra
omradet. Ud fra de indledende analyser for-
ventes det, at den primeere vejadgang skal
ske fra Frem, mens der fortsat vil veere en
sekundeer vejadgang fra Gyldendalsvej.

Al parkering planleegges etableret i en parke-
ringskeelder under bebyggelsen, ligesom
arealer til varelevering, handtering af affald
o.l. planleegges overdaekket af bl.a. stgjhen-
syn.

MILIGVURDERING

Den planlagte sendring muligggr en udvik-
ling, der vil pavirke omradet omkring pa flere
forskellige mader. I henhold til Lov om Miljg-
vurdering af planer og programmer, vil der
blive udarbejdet en miljgvurdering, der har
til formal at belyse planernes pavirkning af
miljget.

Miljgvurdering forventes at ville beskrive
hvorledes planerne vil pavirke de trafikale
forhold, herunder ogsa stgj, samt hvorledes
det kan forventes at planernes realisering vil
pavirke bymiljget.

AENDRINGER AF KOMMUNEPLANEN

I den geeldende kommuneplanramme for
omradet er der mulighed for en bebyggelse i
pa til 3,5 etager og maksimalt 16 meters
hgjde og en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110 for omradet under ét

De planlagte eendringer omfatter:

e Bebyggelsesprocenten for omradet fast-
saettes til 260 for omradet under ét.

e Bygningshgjden fastseettes til maksimalt
kote 65 (DVR90).

e [Etageantallet fastseettes til maksimalt
11.
Rammeomradets anvendelse fastholdes,

mens bestemmelserne om bebyggelsespro-
cent og hgjde gnskes med den kommende
planleegning e&ndret som angivet ovenfor,
sdledes at den planlagte bebyggelse mulig-
gores.

Modelbillede af indsendt projekt til bebyggelse.
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Lyngby Hovedgade 63 - Projekt til 2endret anvendelse

Sagsfremstilling

Der har i 2012 veaeret fremlagt forskellige forslag til ny bebyggelse pa Lyngby
Hovedgade 63, med henblik pa at igangsatte kommuneplantilleg og
lokalplanlegning for ejendommen.

Der er som bilag til udvalgets mede 1 februar 2013 udsendt brev om de seneste 2
alternativer, altsa ansegers nuverende konkrete ansegning, mens de ovrige forslag
tidligere er udsendt til udvalget.

Aktuel ansggning

Anseger ensker en principiel godkendelse af, at der kan etableres boliger pa
ejendommen. Der onskes desuden en principiel stillingtagen til projektets volumen
og form, idet facadeudtryk, trafikale lasninger mv. vil skulle bearbejdes med
kommunen.

Felles for begge aktuelle alternativer er, at de indeholder folgende

o En base bestdende af en dagligvarebutik og yderligere butiksareal, 1 alt ca. 4.000
—4.500 m2.

o Ca. 10.000 m2 boliger ekskl. altaner m.v. Der vil kunne laves et varieret
boligudbud bestédende af 2, 3 og 4 varelses boliger. Det samlede antal
boligenheder forventes at udgere 100 — 120 stk.

o Parkeringskelder til opfyldelse af projektets parkerings behov.

Alternativerne er derudover beskrevet siledes

Alternativ 1

Der foreslds en bebyggelse udformet som en cirkel ovenpé en base med
dagligvarebutik og butiksareal. Herover etableres 4 boligetager og en 5. etage som
penthouse. Bebyggelsens samlede hgjde er ca. 23 m. Det oplyses, at anseger kan
reducere bygningens diameter fra 60 m til 56 m ved at etablere endnu en
boligeetage.

Alternativ 2

Der foresléas en bebyggelse udformet som en "afrundet" trekant ligeledes placeret
oven pa en dagligvarebutik af samme storrelse som 1 alternativ 1. Over
butiksarealerne foreslds etableret etager med boliger, hvor der gradvist optrappes til
10 etager mod hjernet Lyngby Hovedgade / Gyldendalsvej. Denne bebyggelse er
ca. 35 m hoj pa det hgjeste sted. Anseger oplyser, at projektets udformning vil vare
mere nensom mod Frem,

samtidig med at der kan etableres gode udearealer for boligerne i den nye
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bebyggelse.

Aktuelle og tidligere forslag

Alle forslag om bebyggelse indeholder parkeringskealder, detailhandel 1 stueetagen,
ca. 4.000 - 4.500 m2, og herover et antal etager med et etageareal pd min. ca.
10.000 m2. Samlet etageareal excl. kelder sdledes min. omkring 14.000 - 15.000
m2. Dette betyder, at den foresldede bebyggelsesprocent ligger pa min. ca. 260.
Dette er tilfeeldet for de 2 aktuelle alternativer. Det arkitektoniske anslag, antallet af
etager, bygningshgjde mv. har varieret 1 de fremlagte forslag. Anvendelsen af
etagerne over stueplan har varieret mellem kontor og boliger.

Nuverende kommuneplan

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanramme 1.1.16 Andersen & Martini med
en bebyggelsesprocent pa max. 110, et max. etageantal pd 3,5 og en bygningshgjde
pa max. 16 m. Ejendommen er en del af det regionale center og skal anvendes til
detailhandel, anden publikumsorienteret service, boliger, kontor, liberalt erhverv
samt offentlige formal. Dagligvarebutikker ma ikke vaere sterre end 3.500 m? og
udvalgsvarebutikker ma ikke vaere storre end 2.000 m?. Ny bebyggelse skal opfores
med 2,5 - 3,5 etager og skal sikres en arkitektonisk sammenhang med bybilledet
mod Lyngby Hovedgade og Jegersborgvej. Ny bebyggelse skal markere
stroggadens udstraekning og ankomsten til byen. Materialevalg og farvesatning
skal tilpasses omrddet. Det er onsket, at ny bebyggelse er en publikumsmagnet, der
kan give mere liv 1 denne del af hovedgaden. Omrédet er stationsnart.

Trafikale forhold

I foretaget trafikanalyse vurderes det, at en ny bebyggelse til detailhandel og
boliger vil medfoere en trafikvaekst pa ca. 2.900 bilture/degn og ca. 320/ 1 en
eftermiddagsspidstime. Ved planlegning af tilkersels- og adgangsforhold til en ny
bebyggelse pa ejendommen, vil der derfor blandt andet skulle arbejdes med
aendring af kryds med mere pa Lyngby Hovedgade, ligesom @ndringer af
forholdene pa Gyldendalsvej og Frem skal indgd i analyse og losning.

Forvaltningen vil foresla, at folgende temaer diskuteres og gerne fastlegges,
saledes at forvaltningen i samarbejde med anseger kan udarbejde forslag til
kommuneplanandring henholdsvis lokalplan.

Anvendelse

a. Kan der etableres detailhandel i stueetagen 1 den ansegte storrelse, i det dette vil
give mulighed for at skabe en detailhandelsmassig publikumsmagnet

b. Skal anvendelsen af etagerne over stueetagen fastsattes til boligformal, i det
dette giver mulighed for at sikre flere beboere 1 det centrale Kgs. Lyngby med
deraf folgende mere liv i byen, eller
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c. Kan 1. sal, evt. gvrige etager, ogsé anvendes til andre center- og/eller
stationsrelaterede formal, som f.eks. kontor, liberalt erhverv, anden
publikumsorienteret service, idet disse anvendelser er mindre folsomme overfor
stoj.

Omfang

Kan bebyggelsesprocenten fastsattes til eksempelvis 260. Denne
bebyggelsesprocent er hgjere end de nermest beliggende langs Lyngby Hovedgade.
Naboejendommene, Lyngby Hovedgade 59 og Jegersborgvej 1, har
bebyggelsesprocenter pa henholdsvis 94 og 157, mens ejendommen pa modsatte
side af Lyngby Hovedgade, Lyngby Hovedgade 86A, har en bebyggelsesprocent pa
191.

Hojde

Kan den maksimale hgjde fastsattes til eksempelvis 10 etager/35 m. Dette er
vaesentligt hojere end de ovrige ejendomme 1 omradet, men en punktvis forhgjelse
ud mod Lyngby Hovedgade vil samtidig betyde et slankere profil med deraf
anderledes skyggekastning, ligesom dette i1 hgjere grad vil kunne fungere som
markering af ankomst til byen.

Arkitektur

a. Kan alternativ 1 eller 2 1 den aktuelle ansegning benyttes som arkitektonisk
anslag, eller

b. Er der elementer fra de tidligere ansegte projektforslag eller andet, som skal
indgé 1 det arkitektoniske anslag.

Okonomiske konsekvenser
Planlegningen loses indenfor de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen forslar, at udvalget diskuterer ovennavnte punkter, og beslutter
grundlag for ansegers og forvaltningens videre arbejde med henblik pa udarbejdelse
af forslag til henholdsvis kommuneplan@ndring og lokalplan.

Byplanudvalget den 6. februar 2013
Godkendt, at der kan etableres detailhandel 1 stueetagen, at etagerne udnyttes til
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boligformal og at 1. salen endvidere kan benyttes til liberalt erhverv/serviceerhverv,
at bebyggelsesprocenten kan fastsettes til 260, at hgjden kan fastsettes punktvist til
35 meter, og at alternativ 2 benyttes som arkitektonisk anslag for det videre
planlegningsarbejde.

Morten Normann Jergensen (F) var fravarende.
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Behandlet pa Kommunalbestyrelsens mgde den 27. juni 2013.

Visualiseringer af muligt nyt byggeri pa Lyngby Hovedgade 63 (Andersen
og Martini) samt skyggediagrammer.

Visualiseringerne tager udgangspunkt i en bebyggelse med en
bebyggelsesprocent pa max. 260 og et etageantal pa max. 11.

Visualisering af byggeriet set fra Lyngby Hovedgade.


hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 21-08-2013
Bilag 3.3























Byplanudval gets made 21-08-2013
Bilag 3.4

Lyngby Hovedgade 63 - bebyggelsesprocent , forhering m.v.

Sagsnummer: 20130310039
Oprettet: 03-07-2013
Dokumentejer: Eva-Louisa Wenzel

Modtaget
E-post Journalnggle(r): 01.02.05- P16
Emne: Lyngby Hovedgade 63 - Lokalplanlaegning,
. Kommunale planer,
bebyggelsesprocent, forharing
planforslag og
m.v. .
virksomhedsplaner
Oprettet: 03-07-2013 omfattende dele af kommunen
Dokumentdato: 03-07-2013 Besked:
Fysisk placering: GoPro
Afsender

E-post: Jesper Jargensen <jej@KPC.dk>

Tekst:

Fra: Jesper Jgrgensen <jej@KPC.dk>

Dato: 03-07-2013 08:36:02

Til: "ta@ltk.dk" <ta@ltk.dk>, "sip@ltk.dk" <sip@ltk.dk>

cc: "elw@ltk.dk" <elw@ltk.dk>, Peter Christophersen <pch@KPC.dk>, "Jan Bo Rollmann Madsen"
<jbr@KPC.dk>

Emne: Lyngby Hovedgade 63 - bebyggelsesprocent, forhgring m.v.

Hej Tim og Sidsel,

KPC har med interesse fulgt den politiske behandling af sagen om forhgring
vedragrende projektet pa Lyngby Hovedgade 63 (Andersen & Martini-grunden) i lgbet
af den seneste maned. Vi kan konstatere, at sagen er sendt tilbage til
byplanudvalget med henblik pa en generel diskussion omkring bebyggelsesprocent
og med henblik pa, at der skal produceres yderligere materiale (skyggediagrammer,
visualiseringer m.v.) vedrgrende alternative udformninger af projektet.

Pa den baggrund vil vi bede om, at behandlingen af sagen forelgbigt seettes i bero
og ikke behandles pa det kommende byplanudvalgsmade. Dels har vi p.t. ikke
mulighed for at na at producere det efterspurgte materiale pa grund af
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sommerferien. Dels har vi brug for at fa afklaret vores mandat med ejendommens
ejer, Andersen & Martini. KPC’s arbejde med ejendommen og med en ny lokalplan
er baseret pa en aftale med og et mandat fra Andersen & Martini. Mandatet er givet
pa baggrund af en beslutning i Andersen og Martinis bestyrelse, som har besluttet at
ville seelge og fraflytte eiendommen under nogle givne forudseetninger.

Mandatet fra og aftalen med Andersen & Martini er saledes baseret pa en
forudseaetning om en bebyggelsesprocent, der er hgjere end de henholdsvis 180 og
200 %, som dreftes politisk, og som gnskes visualiseret. Inden vi kan arbejde
videre med s& markante sendringer i projektet, er det derfor nedvendigt, at vores
mandat afklares og eventuelt sendres. Det kraever en ny drgftelse og beslutning i
Andersen og Martinis bestyrelse. Andersen og Martini er en bgrsnoteret virksomhed,
som er underlagt en reekke strikse spilleregler i den forbindelse.

Vi vil gerne mgdes med forvaltningen efter sommerferien for at drofte sagen og det
videre forlgb.

Venlig hilsen

Jesper Jorgensen  Mobil +45 22 72

Afdelingsdirektor - 76 45

udvikling E-ma jej@kpc.d
il: k

KPC

Borupvang 2D, 1. sal
DK-2750 Ballerup
Telefo +4570 12 35

n: 30
- +457012 35
Fax: 11

Denne e-mail er fra KPC. E-mail og/eller vedhaeftede dokumenter kan
indeholde fortrolige oplysninger og vedrgrer alene den/de angivne
e-mailadresser. Hvis du har modtaget e-mailen ved en fejl, bedes du
returnere den til KPC uden pa nogen made at kopiere, videresende eller
beholde e-mail og/eller vedhaeftede dokumenter.



SV: Vedr.: Lyngby Hovedgade 63 - bebyggelsesprocent , forhgring m.v.

Sagsnummer: 20130310039
Oprettet: 03-07-2013
Dokumentejer: Eva-Louisa Wenzel

Modtaget
E-post Journalngagle(r):
Emne: SV: Vedr.: Lyngby Hovedgade
63 - bebyggelsesprocent,
forhgring m.v.
Oprettet: 03-07-2013
Dokumentdato: 03-07-2013 Besked:
Fysisk placering: GoPro
Afsender

E-post: Jesper Jorgensen <jej@KPC.dk>

01.02.05- P16
Lokalplanlaegning,
Kommunale planer,
planforslag og
virksomhedsplaner
omfattende dele af kommunen

Tekst:
Fra: Jesper Jgrgensen <jej@KPC.dk>
Dato: 03-07-2013 10:24:19
Til: Eva-Louisa Wenzel <elw@ltk.dk>
cc: Jan Bo Rollmann Madsen <jbr@KPC.dk>

Emne: SV: Vedr.: Lyngby Hovedgade 63 - bebyggelsesprocent, forhgring m.v.

Hej Ewa,

Vi vil gerne have et mgde. Vi tager fat i jer omkring mgdetidspunkter efter

sommerferien.

Venlig hilsen

Jesper Jorgensen Mobi  +45 22
Afdelingsdirektor - I: 7276 45
udvikling E-m jej@kpc.

ail: dk

Fra: Eva-Louisa Wenzel [mailto:elw@ltk.dk]




Sendt: 3. juli 2013 09:42
Til: Jesper Jgrgensen
Emne: Vedr.: Lyngby Hovedgade 63 - bebyggelsesprocent, forhgring m.v.

Hej Jesper.

Tak for mailen. Vi holder en lang, velfortjent sommerferie og sa tager vi traden op,
hvis | finder det ngdvendigt. Jeg regner derfor med, at | henvender jer hvis | gnsker
et mode.

Venlig hilsen

Eva-Louisa Wenzel
Arkitekt

Center for Miljg og Plan
Team Planlaegning
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597 3611
Omstilling: 4597 3000
Mobil:

E-mail: elw@ltk.dk
Internet: www.ltk.dk
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Hvorledes kan kommunalbestyrelsen fortsaette med projektet med terrasser/”indkig”,
nar der ikke ma vaere “indkig” til omkring liggende bebyggelse jvf: BR 08 kapitel:
2.3.1 Generelle kriterier stk 3)?

BRO8 kap 2.3.1 stk 3 "Der skal under hensyn til ejendommens benyttelse sikres
tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse samt sikres
mod vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa4 samme grund og pa
nabogrunde.”






Byplanudval gets mede 21-08-2013
LOKALPLAN Bilag 4.1

24 Dagligvarebutik pa

Christian X’s Allé 3-7
FORSLAG

Udkast 28.6.2013

Dt
LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE


hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 21-08-2013
Bilag 4.1


Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En lo-
kalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en bebyggelse og
om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfar af reglerne i Lov om Planleegning. Kommunalbestyrelsen har ret til
pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at aendre
en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er ngdven-

digt for at sikre at intentionerne i kommunens overordnede planlaegning gennemfgres, eller nar der
skal gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder ogsa nedriv-
ning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremleegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen treeder "lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens be-
stemmelser herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger/aendringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Farst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen treeder ”lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se lokalpla-
nens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen — som typisk er udtrykt i formals- og
anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag
Lokalplanforslaget kan ses pd kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogsa kan printes
ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse i Teknisk Service, Radhuset, eller ved at
sende en mail til miljoplan@Itk.dk

Bemeerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pa e-mail eller brev til kommunal-
bestyrelsen senest tirsdag d. 30. oktober 2012.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

miljoplan@Itk.dk
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FORMAL

BAGGRUND

PERSPEKTIVER

OMRADET

REDEGYJRELSE

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er gnsket om at opfgre en ny dagligvarebu-
tik pa Christian X’s Allé 3-7.

Omradet omkring Christian X’s Allé er i dag underforsynet med daglig-
varebutikker. Der er 750 m til neermeste supermarked og 1.1 km til
neermeste lavprissupermarked. Derfor gnskes udarbejdet en lokalplan,
der kan muligggre opfarelse af en dagligvarebutik, som vil forbedre
forbrugernes indkgbsforhold i neeromradet. Opfgrelse af en ny dagligva-
rebutik skal veere med til at fastholde Lyngby-Taarbeek Kommune som
et attraktivt indkgbssted.

Lokalplanen skal sikre, at den nye bebyggelses karakter, materialevalg
og farver passer ind i omradet, at der tilvejebringes det forngdne antal
parkeringspladser, og at arealet kommer til at fremstd med et grgnt
udtryk, hvilket er i modsaetning til eksisterende forhold, hvor grunden
er domineret af store asfaltarealer og garageanlaeg.

Kommunalbestyrelsen gnsker med lokalplanen at give mulighed for at
opfgre en ny dagligvarebutik pa Christian X’s Allé 3-7.

Baggrunden er en bygherres gnske om at etablere en dagligvarebutik.

Projektet i lokalplanen skal veere med til at sikre nseromradet bedre
adgang til dagligvareforsyning indenfor kort afstand.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet omfatter omradet Christian X’s Allé 3, 5 og 7.

Mod gst afgreenses omradet af Christian X’s Allé 1, som rummer en
bilforhandler, mod syd af Mariebjerg Kirkegard og mod vest af en min-
dre erhvervsejendom, etageboliger og garager. Afgreensningen mod
nord er Christian X’s Allé. Nord herfor ligger der etageboliger.

Naboejendommen Christian X's Allé 1



Omradet langs Christian X’s Allé er overvejende etageboliger og mindre
erhvervsbebyggelser. Omradet er kendetegnet ved store boligblokke i
rade tegl og mindre erhvervsbygninger i lyse farver.

Ejendommen Christian X’s Allé 3-7

Lokalplanomradet anvendes til veerksteder, busgarager og administra-
tion samt bolig. P4 ejendommen ligger to radstensvillaer fra 1930’erne
og en raekke store garagebygninger. Udearealerne er asfalterede, og
der er trddhegn omkring ejendommen. Det er en forudsaetning for lo-
kalplanens realisering, at al bebyggelse pa ejendommen nedrives.

Christian X’s Allé har langs dele af vejen en allé beplantning, der bestar
af treegrupper pa to traeer plantet med mellemrum pa begge sider af
vejen. Imellem traegrupperne er der parkeringspladser. Der er bade
fortov og cykelsti i begge sider af vejen.

P& Christian X’s Allé er der plantet allé traeer



BEBYGGELSE

TRAFIKFORHOLD

Lokalplanen omfatter matr. nr. 31bp (1122 m=2), 31 bh (1064 m?) og 31
bi (1296 m=2), Kgs. Lyngby By, Christians. Grundarealet udger i alt
3.482 m2.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009 udlagt til erhvervsomrade.
Det har byzonestatus, og det er et "gvrigt stationsneert” omrade.

Lokalplanens omrade anvendes i dag til busgarager

Lokalplanens indhold

Projektets hovedidé er at etablere en dagligvarebutik pa 1.000 m2 +
personalefaciliteter.

Den nye bebyggelse udformes i to skiver. Den ene skive, der markerer
indgangspartiet, flugter med Christian X’s Allé og med de gvrige be-
byggelser langs vejen. Den anden skive, der er selve butiks- og lager-
omradet, flugter med naboskellet.

Byggeriet refererer i materialer og farver til omradets bebyggelser —
rgde mursten og lysegra flader.

Ejendommen ligger ud til Christian X’s Allé. Der er en overkgrsel, og
denne opretholdes men flyttes lidt mod gst.

Det anslas, at en dagligvarebutik pa dette sted vil forgge hverdags-
dggntrafikken med ca. 760 biler pa Christian X’s Allé. Den gennemfgrte
trafikanalyse, udarbejdet af Rambagll viser, at den ggede trafikbelast-
ning og de foreslaede indkgrselsforhold ikke vil give anledning til hver-
ken kapacitetsproblemer eller tilbagestuvning i krydset Christian X’s Al-
lé / Lyngby Hovedgade.



lllustrationsplan af butik, varegard og parkeringsareal

Varelevering sker syd for butikken i en varegard. Varegarden, som er
ca. 115 m2, kan overdaekkes hvis stgjen herved kan reduceres, og hvis
den er uopvarmet og kan overholde brandkravene.

Der er udarbejdet kgrekurver, der viser, at der bgr opseettes parke-
ringsrestriktioner pa 2 pladser, for de perioder hvor der sker varele-
vering. Derudover viser kgrekurverne, at der skal feeldes en trae-
gruppe (2 treeer) pa Christian X" s Allé, hvis varevogne ved udkarsel
fra p-plads samtidig benytter det modsatrettede kgrespor. Det vur-
deres acceptabelt, at der ikke kan ske udkgrsel/indkgrsel samtidig
med at en seettevogn svinger ind eller ud fra pladsen. Dette er en
heendelse, der forventes at ville forekomme ca. 2 gange dagligt.

Der etableres 67 p-pladser, heraf 2 handicap-pladser.

UBEBYGGEDE AREALER Der etableres beplantning pa arealer mellem p-pladserne, som vist pa
kortbilag 3.

Parkeringspladserne mod Christian X's Allé indrammes af en lav haek-
beplantning som vil skeerme for bilernes lygter og som vil skabe en
grgn afgreensning mod Christian X’s Allé.

Til afskeermning mod stgj fra varegarden og rampen ned til varegarden
etableres en stgjskeerm i 1,8 m hgjde mod syd og vest i udstraekning
som vist p& planbilag 2.



Sydgst for garagerne etableres stgjskaerm
KORTBILAG Kortbilag 1 viser lokalplanomradets afgraensning, samt de eksisterende
matrikuleere forhold.

Kortbilag 2 (omradets anvendelse) viser bebyggelsesplan med bygge-
felter, parkering og disponering af ubebyggede arealer samt vejadgang.

Kortbilag 3 er en illustrationsplan.



DETAILHANDEL

KOMMUNEPLANRAMME

TILLAG TIL PLANEN

DETAILHANDEL

VARMEPLAN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planleegning

Landsplandirektiv "Om beliggenheden af bymidter, bydelscentre og
aflastningsomrader mv. til detailhandel i Hovedstadsomradet” fra 2008,
fastleegger de overordnede rammer for kommunernes planlaegning for
detailhandel.

I planloven fremgar at der udenfor bymidter og bydelscentre kan etab-
leres lokalcentre. | et lokalcenter méa bruttoetagearealet til butiksformal
ikke overstige 3.000 m?.

Kommuneplan

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbeek Kommune fastsesetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og omrader i
kommunen. Omradet er omfattet af fglgende kommuneplanramme:
2.1.92 Christian X’s Allé, Ulrikkenborg bydel.

Omréadet er udlagt til erhvervsomrade, og den maksimale bebyggelses-
procent er 45. Det maksimale etageantal er 2.

Rammerne kan ses i deres helhed pa www.kommuneplan.ltk.dk

Lokalplanens gennemfgrelse kraever, at der vedtages et tilleeg til kom-
muneplanen.

Forslaget til tilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2009 kan ses pad kommu-
nens hjemmeside www.ltk.dk under "Annonceringer - hgringer og afgg-
relser”.

Strategi for detailhandel i Lyngby-Taarbseek Kommune

Der er udsendt et forslag til "Strategi for detailhandel i Lyngby-
Taarbaek Kommune” til offentlig debat. I denne strategi fremgar, at
Ejendommen Christian X’s Allé 1-7 foreslas udlagt til lokalcenter, der
som minimum skal indeholde én dagligvarebutik. | et lokalcenter fore-
slas, at det bliver muligt at etablere op til 2.000 m2 detailhandel. Hver
butik ma max udggre 1.000 m=2.

Lokalplan
Der findes ingen lokalplan for omradet.

Andre planer

Varmeforsyningsplanen for Lyngby-Taarbeek Kommune har faet tit-
len ”Strategisk energiplan 2013”. Navneforandringen skyldes, at
planen ikke udelukkende handler om perspektivet for fjernvarme,



AFFALDSPLAN

KLIMAPLAN

TRAFIKPLAN

FORTIDSMINDER

men om forskellige CO2-venlige energiforsyningskilder, heriblandt
fjernvarme. Strategisk energiplan 2013 omfatter hele kommunen.

Affald skal behandles iht. Regulativ for erhvervsaffald, som blev god-
kendt af Kommunalbestyrelsen den 19. december 2011 og tradte i
kraft den 1. januar 2012.

Lyngby-Taarbaeks Klimastrategi er bygget op omkring en vision, en
reekke malseetninger og udpegning af mere konkrete indsatsomra-
der, som efterfglgende vil blive konkretiseret og prioriteret i relevan-
te sektorplaner, som spildevandsplan, klimatilpasningsplan og var-
meforsyningsplan samt i en klimahandlingsplan, der forventes ved-
taget 2013.

I "Fokus-strategi for Trafik” fra 2008 fremgar, at Christian X’s Allé er
en sekundeer trafikvej, hvor hastigheden er 40-50 km/t.

Der er cykelstier i begge sider af vejen. Det er kommunalbestyrel-
sens mal, at stinettet bgr veere sa attraktivt, at flere veelger cyklen.

Der er endvidere udarbejdet en "Trafiksikkerhedsplan 2012 — 2015
for Lyngby-Taarbeek Kommune”. | planen fremgar bl.a. en reekke in-
vesteringer i at forbedre trafiksikkerheden i kommunen. Lokal-
planens omrade er ikke bergrt af konkrete trafiksikkerhedsprojekter.

Servitutter

P& Christian X’s Allé nr. 5 er der den 23.3.1932 tinglyst en servitut, der
forbyder, at der kan indrettes virksomhed, som kan genere naboerne,
der ma kun opfares bygninger, som har villapreeg, og bygninger skal
holdes min. 4 m fra skel.

P& Christian X’s Allé nr. 7 er der den 15.3.1935 tinglyst en servitut, der
forbyder, at der kan drives virksomhed, der kan virke generende for
naboerne.

De er 11 ejendomme, der er pataleberettigede til disse servitutter.
Servitutterne aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Servitut/udbygningsaftale

| forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse tinglyses en ny ser-
vitut som sikrer, at der etableres to nye traeer pa Christian X’s Allé til
erstatning for de to, som feeldes for at muligggre den nye indkgrsel. |
servitutten vil det ligeledes blive sikret, at varer leveres efter kl. 7.00.

Museumslovgivning

Forud for igangseettelse af jordarbejder, skal det lokale kulturhistoriske
museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

10



Miljgvurdering

Ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foreta-
ges en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund
er det kommunalbestyrelsens vurdering, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen og kommuneplantilleegget, idet planerne
ikke vurderes at danne grundlag for anleeg, der medfgrer en vaesentlig
pavirkning af miljget jf. 8 3, stk. 1 nr. 3 i Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer.

11



§1.

1.1.

1.2.

1.3.

§ 2.

2.1.

2.2.

§ 3.

3.1.

3.2.

g 4.

4.1.

§ 5.

5.1.

5.2.

LOKALPLAN 248

For dagligvarebutik pa Christian X’s Allé
I henhold til Lov om Planleegning, Lovbekendtggrelse nr. 937 af

24/09/2009 med efterfglgende loveendringer, fastseettes herved fgl-
gende bestemmelser for det i pkt. 2.1 neevnte omréade.:

Lokalplanens formal

At udleegge omradet til butiksformal, del af lokalcenter.

At nedrive eksisterende bebyggelse.

At fastleegge ind- og udkgrsler, bebyggelsens placering og udformning
samt krav til udearealernes udformning.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter matrikel-
numrene:

31bp, 31bh og 31bi Kgs. Lyngby By, Christians, (Ulrikkenborg bydel)

Det samlede lokalplanomrade er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet er en del af lokalcenteret pa Christian X’s Allé 1-7.

Inden for omradet ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til butiks-
formal.

Udstykning

Inden for lokalplanomradet kan der ikke ske udstykning, der efter
kommunalbestyrelsens skan er uforenelig med lokalplanens formal.
Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Adgang til lokalplanomradet kan ske fra Christian X’s Allé, som vist pa
Kortbilag 2.

Der skal etableres parkeringspladser svarende til minimum 1 p-plads
pr. 35 m2 etageareal.

12



5.3.

5.4.

§ 6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

§ 8.

8.1.

8.2.

Der skal etableres 1 cykelparkeringsplads pr. 30 m2 etageareal.
Parkering af karetagjer pa mere end 3.500 kg (egenvaegt) samt henstil-
ling af campingvogne og bade er ikke tilladt inden for omradet. Dette
geelder dog ikke for af- og palaesning.

Bebyggelsens placering og omfang

Ny bebyggelse skal placeres inden for det byggefelt, som er vist pa
Kortbilag 2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.
Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Tagene skal udformes som flade tage (5°) og bekleedes med tagpap.

Til udvendige facader og gavle skal anvendes blgdstrggne rode tegl, der
fremstar som blank mur. Til mindre dele af facader og gavle kan der
endvidere anvendes en lys gra aluminiumsbekleedning. Langs hele fa-
caden mod Christian X’s Allé skal facaden gives et dbent udtryk i form
af glaspartier.

Glaspartier ma ikke lukkes af med plastic eller reklamer.

Dgre, sternplader og porte samt mindre bygningsdele skal fremsta i lys
gra aluminiumsplader eller i lys grd malet aluminium. Vinduesrammer
skal fremst& i gra aluminium eller malet gra aluminium.

Der ma opseettes solfangere og solceller, hvis de integreres i bygnin-
gens arkitektur.

Ventilationsafkast skal placeres, s& de ikke er synlige fra offentlige veje
og stier. Ventilationsmotorer mv. ma ikke placeres pa bygningernes ta-
ge eller facader. Ventilationsanleeg, kgleanleeg og kgleaggregat skal
etableres i varegarden og stgjafskaermes.

Bevaringsveerdige traeer/beplantning

Der etableres en lav haekbeplantning mod Christian X’s Alle, som kan
skeerme naboer mod lys fra bilernes lygter.

Der etableres et grgnt areal midt pa p-arealet, som vist pa kortbilag 2.
Der etableres endvidere beplantning i hjgrnerne mod s/g og n/g. Der
udarbejdes en beplantningsplan, som skal godkendes af Lyngby-
Taarbaek Kommune forinden ibrugtagning.

13



§ 9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

§ 10.

10.1.

10.2.

10.3.

Ubebyggede arealer, hegning og skiltning

Belysning af parkeringsarealer, veje, sti- og friarealer ma kun udfgres
som parkbelysning pa lave standere, med en lyspunkthgjde pa max. 4
m og som pullertbelysning med en lyspunkthgjde pa max. 1,2 m. Der
ma etableres afskaermede belysningsarmaturer pa syd facaden ved va-
regarden.

Ubebyggede arealer, herunder ogsa parkeringsarealer, skal ved be-
plantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden skal overholdes.

Udendgrs oplagring ma kun finde sted indenfor det som varegard meer-
kede areal pa Kortbilag 2. Varegarden skal hegnes og skeermes for ind-
blik. Varegarden kan overdaekkes svarende til et areal pa ca. 115 m2,
safremt det vil kunne reducere stgjen fra varelevering, ventilations- og
kgleanleeg mv. og s&fremt den er uopvarmet og kan overholde brand-
kravene.

Der skal etableres hegn i gst-, syd- og vest skel. Hegn skal etableres
som levende hegn, tradhegn eller mur og i max 1,8 m hgjde. | skel
mod vest, syd for garagerne, og mod syd, ved varegard og rampe til
varegarden, udformes hegnet som en stgjskeerm, som skal have en
hgjde pa 1,8 m. | skel mod nord skal etableres en lav haek pa 0,5 m
hgjde.

Der ma pa den enkelte ejendom kun skiltes for erhverv hjemmehgren-
de pa ejendommen.

Ved indgangen ma der veere ét skilt med en starrelse pa 2,5 x 2,5 m.
Derudover ma der som vist pa planbilag 2 opseettes en pylon i skel mod
vej pa 6,5 m hgjde og med et skilt p& 2,5 x 2,5 m.

Der kan opsaettes et fritstdende vitrineskab, som er oplyst. Vitrineska-
bet opseettes ved kundevogne. Vitrineskabet er h 1,25 x b 1,55 og op-
seettes pd ophaeng med en samlet hgjde pa h 2,25.

Tekniske anlaeg

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Der kan opfares transformer, pumper, maler eller trykregulerings-
stationer til omradets forsyning, hvis det bebyggede areal maksimalt er

10 m2 og bygningshgjden maksimalt er 2,5 m.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i
brug, far bebyggelsen er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet.
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§ 11.

11.1.

§12.

12.1.

12.2.

§13.

13.1.

§ 14.

14.1

14.2

14.3

8§ 15.

15.1.

15.2.

§ 16.

16.1.

16.1.1.

Regnvand

Regnvand fra veje, tage og befaestede arealer skal handteres pa egen
grund. Der etableres olieudskiller ved p-arealer, og regnvand ledes til
de grgnne arealer for nedsivning, og der kan etableres et mindre for-
sinkelsesbassin i tilknytning til rampeanlaegget ved varegarden.

Terraenregulering

Terreenet ma hgjest reguleres med 0,5 meter inden for den enkelte
grund.

Terreenregulering pad den enkelte grund ma ikke foretages neermere
end 1 meter fra skel.

Energiramme

Al bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse iht. til geeldende
bygningsreglement.

Ophaevelse af servitut / hidtil geeldende lokalplan

Folgende servitutter opheeves:

Servitut nr. 12596 for ejendommen Christian X’s Allé nr. 5, tinglyst den
23.3.1932.

Servitut nr. 19930 for ejendommen Christian X’s Allé nr. 7, tinglyst den
15.3.1935.
Forudseaetninger for ibrugtagning

Beplantningsplan, jf. pkt. 8.2 skal godkendes af Lyngby-Taarbaek
Kommune forinden ibrugtagning af bebyggelsen.

Ny bebyggelse méa ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i
brug, for bebyggelsen er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet, jf.
pkt. 10.3.

Lokalplanens retsvirkninger

Den endeligt vedtagne lokalplan:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen méa ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun ud-

stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

15



16.1.2.

16.1.3.

16.1.4.

16.1.5.

16.2.

16.2.1.

16.2.2.

16.2.3.

§17.

17.1.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortreenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om Plan-
leegning 8 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage og
sggsmal.

Ovenneaevnte retsvirkninger er fgrst geeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Lokalplanforslaget:

Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt ved-
tagne lokalplan gaelder nedenstaende retsvirkninger, dog i hgjst 1 ar
efter lokalplanforslagets offentligggrelse, hvilket er xx.xx.xx.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag til lokal-
planforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin tilladelse
til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overensstemmelse med pla-
nen. Der er fastsat nsermere regler for, hvornar en sadan tilladelse kan
gives. Ovenneavnte retsvirkninger er fastsat i Lov om Planleegning, §
17.

Ovennevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om Planleegning, § 17.

Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. xx. maned 2013.

Sgren P. Rasmussen

Sidsel Poulsen

16
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Byplanudvalgets made 21-08-2013

SCREENING Bilag 4.2 MILJ@VURDERING
Sag : Lokalplan dagligvare- | Bemeerkninger
butik Christian X’s Allé 3-7
Dato : 25.6.2013
Sagsbeh. :
Fagtilsyn :
Kontrol
Hvor og i hvilken grad ma pla- 2
nen / projektet antages at kunne § 9
fa indvirkning pa miljget ? g8
o oo |&
Angiv positiv, negativ eller Cg gg B
i o> T > 0 -
neutral betydnmg MRS E’E % E § g Forvaltningens bemeerkninger Note
Befolkning
e Sundhed og velfaerd X !
e Svage grupper + Projektet medfarer kortere afstand til dag- ‘
ligvareindkab (Der er udarbejdet detailhan-
delsanalyse af ICP)
| denne fremgar, at en butik pa Christian
den X' Allé, pa grund af afstanden til de
naermeste supermarkeder og discountbu-
tikker, vil forbedre den lokale dagligvarefor-
syning i neeromradet.
e Tilgeengelighed + Se pkt. 2 :
e Sikkerhed og tryghed X ’
Natur
e Biologisk mangfoldighed X °
e Fauna X 5
e Flora X 7
e Indhold af biotoper X ’
e Fredning og beskyttelse X ’
Forurening
o Stgj - | x |Trafikstej forventes at blive mindre end i v
dag hvor omradet anvendes til busgarager.
Der kgrer i dag ca. 10-15 busser pr. dag.
Ved etablering af Lidl ventes ca. 2 lastbiler
pr. dag til vareforsyning samt personbiler.
Stgj fra varegard ved varelevering skal
handteres, saledes at gener herved mini-
meres. Der etableres en stgjskaerm sydgst
for garageanlaegget ved nabo mod vest og
syd til afskaermning af stgjen fra varegar-
den. Lokalplanen muligger, at varegarden
kan overdaekkes som stgjforanstaltning.
Der forventes desuden udarbejdet en frivil-
lig aftale mellem bygherre og Lyngby-
Taarbaek Kommune, der bestemmer, at
varer ikke mé leveres far kl. 7. Pap- og
flaskeanlzeg etableres inde i bygningen pa
lageret og vil saledes ikke give stgjgener.
Kgleaggregat, kgleanlaeg og ventilations-
anleeg etableres i varegéarden, afskeermet
for stgj.
e Lys/skygge X Lys fra parkerede biler, varegard og p- o
plads skeermes ved haek mod Christian X’s
Allé og ved brug af parklamper med af-
skeermede armaturer.
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SCREENING MILJZVURDERING

Hvor og i hvilken grad ma pla-
nen / projektet antages at kunne

g
fa indvirkning pa miljget ? o g
o oo |&
Angiv positiv, negativ eller | £ o2/ E |2
. ko] » =}
neutral betydnmg telX §§ g § § E‘ Forvaltningens bemeerkninger Note
e Luft X Luftforurening fra trafik forventes ikke gget |
ift. omradets nuveerende brug til busgara-
ger
e Jordbund + Der er udarbejdet forureningsanalyse som |
anfarer at 80-90 % af jorden er klasse 0-
jord (ren jord) og at 10-20 % er forurenet
overjord/fyldjord (klasse 4). | 2 jordpraver
er der konstateret indhold af kulbrinter
og/eller tjeerestoffer, der overstiger MSTs
jordkvalitetskriterier. | forbindelse med byg-
geriet vil yderligere jordbundsundersggel-
ser blive foretaget og evt. forurenet jord vil
blive indkapslet eller bortkart efter aftale
med myndighederne.
e Grundvand X "
e Overfladevand + Der skal sikres lokal afledning af overflade- | =
vand fra tage og p-plads
e Spildevand X N
Ressourcer
e Energiforbrug X v
e Vandforbrug X i
e Forbrug, andre ressourcer X i
e Affald, genanvendeligt X Virksomheden har sorteringsanleeg til affald |
som handteres iht. kommunens affaldsre-
gulativ
o Affald, ikke genanvendeligt X Se pkt. 20 =
Trafik
e Sikkerhed / tryghed X P-arealer indrettes med god overskuelig- =
hed og der er niveaufri adgang til butikken
e Trafikmgnstre X Trafikafvikling ift. personbiler og varebiler =

er undersggt af Rambgll.

| denne fremgar, at de foreslaede indkar-
selsforhold i spidstimen ikke vil give anled-
ning til tilbagestuvning til signalanleegget
ved krydset Christian X's Allé / Lyngby
Hovedgade. Det antages nemlig, at der
ikke leengere er treengselsproblemer i kryd-
set i spidstimerne efter, at Vintapperram-
pen er &bnet. Det vurderes, at den ggede
trafikale belastning ikke vil fare til nye ka-
pacitetsproblemer i krydset Christian X’'s
Allé/ Lyngby Hovedgade.

Rambgll har endvidere vurderet forholdene
for varelevering til eiendommen. Der er
udarbejdet karekurver, der viser, at der bar
opsaettes parkeringsrestriktioner pa 2 plad-
ser, for de perioder hvor der sker vareleve-
ring. Derudover viser kgrekurverne, at der
skal feeldes en treegruppe (2 traeer) pa
Christian X's Allé, hvis varevogne ved ud-
kgrsel fra p-plads samtidig benytter det
modsatrettede kgrespor. Det vurderes ac-
ceptabelt, at der ikke kan ske udkar-
sel/indkarsel samtidig med at en saettevogn




SCREENING MILJZVURDERING

Hvor og i hvilken grad ma pla-
nen / projektet antages at kunne

(o))

£

c
g T A 2 |8
fa indvirkning pa miljget ? o g
: " . o 22 |5
Angiv positiv, negativ eller _E|leElE |E
[ i S 232 |2

neutral betydnmg Hi-lX E’g ég ;8 a Forvaltningens bemeerkninger Note

svinger ind eller ud fra pladsen. Dette er en
haendelse, der forventes at ville forekomme
ca. 2 gange dagligt.

2

e Trafikstgj og vibrationer - Se pkt. 10

By & Landskab

25

e Grgnne omrader X

e Landskab X *
e Arkitektur X 7
e Kulturhistoriske veerdier X =
Interessenter

e Borgere +IX Positiv pavirkning ift. detailhandel, trafik og | *

stgj handteres i planen

e Erhverv - Mindre pavirkning pa detailhandelen i mar- |

kedsomradet. Det er dog ICP’s vurdering,
at konsekvenserne er relativt begreensede
0g, at de ikke vil betyde, at der er butikker,
der bliver lukningstruede.

3T

e Myndigheder - Mindre pavirkning pa detailhandelen i Gen-
tofte og Gladsaxe Kommune fordi forbruge-
re fra den nordvestlige del af Gentofte
kommune samt i et vist omfang forbrugere
fra Bagsveerd og Stengéard i Gladsaxe
Kommune vil foretage indkgb i Lidl. Ingen
bemaerkninger fra nabokommunerne til
forhgring.

3Z

e Foreninger X

Konklusion: P& baggrund af ovennaevnte beskrivelse vurderes det ikke, at planen vil betyde en veesentlig
aendring af det eksisterende miljg i omradet.

Nej Ja Dato

Miljgvurdering ? X 25.6.2013

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes jf.
Lov om Miljgvurdering (Lov nr. 316 af 05.06.2004).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastlsegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pa miljget — for en ud-
dybning af hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens 8§ 3, samt skema XX.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afgare om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget
eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar tjeklisten som
argumentation herfor og skal falgelig forefindes som dokument i sagen.

Afgarelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.



SCREENING MILJZVURDERING

Afgarelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med praecise henvisninger.

| forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurde-
ringen ELLER skal kontaktes ved offentliggarelsen.

Proces (organisation m.m.)
(figur med pile)

+ beskrivelse af reekkefglge + hvem ggr hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. fglgende spgrgsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pageeldende omrade ? Bade miljgvirk-
ningen forarsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de nye ele-
menter skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hovilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ, sammenlig-
net med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfgres ?

e Hvordan forebygges, undgas, begreenses — eller sikres, understgttes, forsteerkes — denne
indvirkning ?

Nar screeningen er foretaget vurderes det om planen / programmet har sa vaesentlig en milja-
pavirkning, at der bgr foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

| tieklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjeelpe en til at udfgre de bedste vur-
deringer af indvirkningerne pa miljget.



SCREENING MILJZVURDERING

! Pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfeerd, helbredstilstand og velbefindende ?
2 pavirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesvaerede, hgrehaemmede), seldre og barn?
% pavirkes tilgeengeligheden (uhindret adgang for alle) i anleeg og bygning ?
* Pavirkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?
® pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade, geologisk interesse om-

rade, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

® pavirkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der seerlig fauna, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bgr
beskyttes udfra andre hensyn ?

" Pavirkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der szerlig flora, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

® pavirkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhzangen (spredningskorridorerne) mellem
biotoperne ?

° Er der eksisterende fredninger eller andre lovfaestede beskyttelser, f.eks. strand-, fortidsminde, sg- og abeskyttel-
seslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pagaeldende
myndigheder hgres i sagen ?

1% pavirkes maengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller stgj fra legende bgrn ?

1 pavirkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/treeer eller pga. belysning, trafiklys og reflek-
sioner ?

12 pavirkes luftens indhold af stev, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
'3 pavirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

4 pavirkes grundvandet, f.eks. i form af endring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag, afstand til vandfor-
syningsanleeg, vandboringer m.m.) ?

!> pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befeestede arealer og tagarealer til sger, grafter og
draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer pa arealerne ?

'® pavirkes handteringen af spildevand ?

" pavirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fiernvarme m.m.)

'8 pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

19 pavirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

%0 pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og breendbart) affald
2! pavirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miligbelastende) affald ?

2 pavirkes trafiksikkerheden for isaer de svage trafikanter (gdende, cyklister og handicappede)
%% pavirkes trafikkens valg af veje ? Pavirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

2 pavirkes maengden af trafikstgj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

% pavirkes de granne omrader (f.eks. parkomrade, greesareal, skov, hegn, mark), herunder adgangen til disse
omrader ?
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Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er skovrejsning ugn-
sket?,

% pavirkes det billede, som kendetegner landskabet ?
Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for kystnaerhedszonen,
veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundaer betydning, town-scape, bybilledet, arkitektur, fritiggende
bebyggelser

" pavirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

*8 pavirkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsvaerdige bygninger, aldre bygninger, kulturhistoriske
interesseomrader, veerdifulde kulturmiljger, historiske vejstraekninger, fortidsminder og gaerder.

# pavirkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen / programmet ? Pa-
virkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i sagen ?

% pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hares i sagen ?
% pavirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

%2 pavirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de heres i sagen ?
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Byplanudval gets magde 21-08-2013

MLEF Bilag 6.1

Lyngby-Taarbak Kommune Dato : 04.01.2013
Teknisk Service Sagsnr.: 1201_FR
Plan & Byg Dokument ID : FLG-A-01-001
Lyngby Radhus Reference : RWP
2800 Kgs. Lyngby Side 1 af 2

Att: Ole Birknow

REVIDERET ANDRAGENDE

VEDR. Ejendommen Matr.nr. 2be, Ejerlav: Kgs. Lyngby By,
: Kgs. Lyngby.

Frem 16, 2800 Kgs. Lyngby

Ans@gning om byggetilladelse.

P3d vegne af ejendommens ejere:
Nukaka & Nikolaj Coster-Waldau

Fra hvem fuldmagt vedlagges, swoges hermed om byggetilladelse til ombygning af
eksisterende villa pd ovennavnte matrikel (iht. vedl. bilag 3), samt dispensation for
den i Kommuneplan 2009, plannr. 1.2.63, vedtegne bebyggelses% pa 40.

Omfang iht. vedlagte tegninger og beskrivelse.

Vedlagte bilag:

Bilag 1 - Revideret Fuldmagt til MLRP ApS fra ejendommens ejere / Dato: 18.04.2012
Bilag 2 - Revideret Tegningsliste MLRP ApS / 1016_BH-A-tegn-01 / Dato: 22.11.2012

Bilag 3 - Tegningsmappen med eksist. Forhold. MLRP ApS / Dato: 22.11.2012

1.0 Arealopgerelse
Redeggrelse for nye arealer og fremtidig bebyggelsesprocent:

Eks. forhold (iht BBR) baseret pd den oprindelige mindre kvist:
Henvises til tegn. Nr. 1201_FR-t-a-01-x-2-305.

Matrikelstr: 473 me
Bebygget areal: 159 me
Udnyttet areal af tagetage 42 m2
Kelder 12 m2
Samlet boligareal: 201 me
Nuverende bebyggelsesprocent: 42,5 %

~ MLRP ApS / Architecture, Research & Development

R www.mlrp.dk E8+E-MAT
info@mlrp.dk

 Ryesgade 19 A, 4.sal DDRESS
2200 Kbh. N / Denmark
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Eksisterende forhold med den Tange kvist som er ikke registreret I BBRén:
Kvisten blev udfert af tidligere ejer og der skgnnes at kvisten blev udfegrt for ca. 15-
20 dr siden.

Matrikelstr: 473 me
Bebygget areal: 159 m2
Udnyttet areal af tagetage 46 m2
Kelder 12 m2
Samlet boligareal: 205 m2
Nuverende bebyggelsesprocent: 43,3 %

Fremtidige forhold med ny isoleret kvist:

Matrikelstr: 473 me
Bebygget areal: 159 me
Udnyttet areal af tagetage 48 me
Kelder 12 m2
Samlet boligareal: 207 me
Fremtidig bebyggelsesprocent: 43,7 %

2.0 Dispensationsansegning og projektbeskrivelse.

Boligen pa Frem 16 fremstdr i dag som en 1idt rodet sammenbygning af det oprindelige
hovedhus (halvdelen af dobbelt hus), der udger facaden mod vejen, samt den tilbygning pd
husets bagside mod nord, der blev tilfgjet i midten af 1970 erne.

Begge dele fremstdr i dag i tvivlisom stand.

Det er gnsket at istandsette det oprindelige hovedhus med respekt for bygningens (-og
omrddets) arkitektoniske udtryk, og den bagvedliggende tilbygning i en kontemporer stil,
der opdaterer det modernistiske udtryk fra 707erne til en mere minimalistisk stil.
Med dette greb @nsker vi bdde at fa det oprindelige hovedhus til at fremstd klarere i
sit udtryk, og samtidig at forenkle sammenstegdet mellem de forskellige arkitektoniske
byggeperioder.

Det er i vores gjne derfor ogsa hensigtsmassigt, for ikke at sige nedvendigt, at
inkorporere den uoriginale og 1idt klodsede, kvistudbygning pa hovedhuset mod haven i
dette samlende greb.

Kun pd denne mdde far man endeligt ryddet op i husets mange udtryk, og skabt en bedre
arkitektonisk sammenha&ng mellem stueetagen og 1. sal.

Den eksisterende lange kvist ved 1 sal blev bygget af den tidligere ejer for mange ar
siden og blev aldrig ansegt om eller registreret I BBR beregningen. Som beskrevet under
§ 1.0 Arealberegninger er huset ved 1 sal ca. 4 m2 stgrre end der er regisreret. Derfor
er bebeggelsesprocent faktisk 43,3 m2 i sted for de registreret 42,5 m2. Vi ansgger om
at erstatte den eksisterende kvist, som er I darlig stand og med minimal isolering, med
en ny pudsede kvist som overholder galdende bygningsreglementet. Grundet
isoleringstykkelser vokser kvisten 1idt I sterrelsen med 1,9 m2. Vi ansgger derfor for
dispensation for at bebyggelsesprocent vil stige fra de aktuelle 43,3 til 43,7.

Der ansgges ydeligere om at placere en ny udvendig trappe langs den eksisterende mur som
er lagt i skel mellem dobbelthus grunderne.

Vi stdr naturligvis til rddighed for evt. uddybende sp@rgsmal vedr. husets arkitektur og
karakter.

~ MLRP ApS / Architecture, Research & Development

www.mlrp.dk E8+E-MAT
info@mlrp.dk

 Ryesgade 19 A, 4.sal DDRESS
2200 Kbh. N / Denmark



MLRP

3.0 Redegerelse for afledning af tagvand.
Tagvand fegres til faskine fra eksisterende tagrender og nedlgb

4.0 Konstruktioner.
Henvises til vedlagte ingenigrprojekt.

Med venlig hilsen

Robert Warren Paulsen
Partner / Arkitekt

~ MLRP ApS / Architecture, Research & Development

Wl rp.dk
info@mlrp.dk

- Ryesgade 19 A, 4.sal
2200 Kbh. N / Denmark
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1201_FR-t-a-01-x-3-403

AB
RWP
MHL

2b@-KGS.Lyngby By, Lyngby

tIf 2971 4515

tif 3257 8250

REVISION

NR:A REV. TEKST: Revision af terrassen -1.sal

DATO:

07.12.2012.
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Eksisterende vasgge

TEGN. NR. 1201_FR-t-a-01-x-3-404

EMNE: Tveersnit D-D KONSTR./TEGN: AB

MAL: 1:50 KONTROL: RWP

DATO: 26.11.2012. GODK.: MHL

SAGSNR.: 1201_FR

BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.: 2b@-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -

o Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kebenhavn N. tif 2971 4515

o Entreprengr: - -

o Konstr, el og VVS:  Bang & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kgbenhavn K 1If 3257 8250

REVISION NR:A REV. TEKST: Revision af terrassen - 1.sal  DATO: 07.12.2012.
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1201 FR TEGN. NR. 1201_FR-t-a-01-x-3-405
EMNE: Leengdesnit E-E KONSTR/TEGN AB
MAL 1:50 KONTROL: RWP
DATO: 26.11.2012 GODK. MHL
SAGSNR 1201_FR
BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.. 2ba-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -
o Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N tif 2971 4515
o Entreprenar: - -
o Konstr,elog VVS:  Bang & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kabenhavn K if 3257 8250
REVISION NR:A REV. TEKST: Generalt DATO: 07.12.2012
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1201 FR TEGN. NR. 1201_FR-t-a-ex-2-301
EMNE: Eksisterende facade mod Nord KONSTR./TEGN: AB
MAL: 1:100 KONTROL: RWP
DATO: 26.11.2012. GODK:.: MHL
SAGSNR.: 1201_FR
BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.: 2b@-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -

o Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N. tif 2971 4515
o Entreprenar: - -
o Konstr, elog VVS:  Bang & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kgbenhavn K tIf 3257 8250
REVISION NR:A REV. TEKST: Generalt DATO: 07.12.2012.
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1201 FR TEGN. NR. 1201_FR-t-a-01-x-2-302

EMNE: OPstalt Syd KONSTR./TEGN: AB

MAL: 1:100 KONTROL: RWP

DATO: 26.11.2012. GODK:: MHL

SAGSNR.: 1201_FR

BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.: 2bp-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -

e Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N. tif 2971 4515

o Entreprengr: - -

o Konstr, el og VVS:  Bang & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kgbenhavn K tIf 3257 8250

REVISION NR:A REV. TEKST: Generalt DATO: 07.12.2012.
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DATO: 26.11.2012. GODK.: MHL

SAGSNR.: 1201_FR

BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.: 2b-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -

o Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N. tif 2971 4515

o Entreprenar:

o Konstr, el og VVS:
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1201 FR TEGN. NR. 1201_FR-t-a-e-x-2-304
EMNE: Eksisterende facade mod Vest KONSTR./TEGN: AB
MAL: 1:100 KONTROL: RWP
DATO: 26.11.2012. GODK.: MHL
SAGSNR.: 1201_FR
BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.: 2b@-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -
o Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N. tIf 2971 4515
o Entreprengr: - -
o Konstr,elog VVS:  Bang & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kgbenhavn K tIf 3257 8250

REVISION NR:A REV. TEKST: Generalt DATO: 07.12.2012.
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Bilag 6.2

Fra Jesper Grand og Annette Holm - Heringssvar

Sagsnummer: 20130130174

Oprettet: 04-03-2013

Dokumentejer: Sofie Kofoed Hansen

Modtaget
Modtaget Journalnggle(r): 02.34.02 - P19
. Byggetilladelse,
Emne: Fra Jesper Grand og Annette Godkendelserfjridisk
9 bindende tilladelser

Oprettet: 04-03-2013 Besked: ole birknow/Teknisk/LTK
Dokumentdato: 02-03-2013
Fysisk placering:
Afsender

E-post: grandenator@gmail.com

Tekst:
Fra: grandenator@gmail.com
Dato: 02-03-2013 15:11:54
Til: "byggesag@ltk.dk" <byggesag@Itk.dk>
Kopier til: Nukaka Coster-Waldau <nukaka.costerwaldau@facebook.com>
Emne: Hearing,sagsnr.20130130174, frem16

Vdr. Frem 16, hgring 20130130174

Som nermeste naboer kan vi kun anbefale @ndringerne omkring frem 16, vi
synes det lyder meget spandende og fremstdr flot, vi kan kun anbefale
endringerne. Bedste hilsner Jesper Grand og Annette Holm, frem 15

Sendt fra min iPad
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Fra Lene og Jens Holm - Haringssvar
Sagsnummer: 20130130174

Oprettet: 18-03-2013

Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Modtaget

Modtaget Journalngagle(r):
Emne: Fra Lene og Jens Holm -

Haringssvar
Oprettet: 18-03-2013 Besked:
Dokumentdato: 17-03-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: "Holm & Holm" <holmogholm@mail.dk>

Tekst:
Fra: "Holm & Holm" <holmogholm@mail.dk>
Dato: 17-03-2013 12:42:22
Til: <byggesag@ltk.dk>
Emne: Hegring sagnr. 20130130174 Frem 16

02.34.02 - P19
Byggetilladelse,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser

ole birknow/Teknisk/LTK

Hgring i forbindelse med revideret ansggning om tilladelse til tilbygning af 1. Sal og

udvendig trappe til tagterrasse mv.
Sagnr. 20130130174.
Lyngby-Taarbaek Kommune

Center for Miljg og Plan
Radhuset

Vi mener at en forggelse af boligarealet ud over Bebyggelsesprocenten pa 40 er meget for

et omrade som Frem.

Samtidig er vi fortsat bekymrede for etablering af en tagterrasse teet pa vores skel .

Med venlig hilsen




Lene & Jens Holm
Frem 18
2800 Kgs. Lyngby



Lyngby-Taarbaek Kommune
Plan & Byg

Rédhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kongens Lyngby

Kongens Lyngby, den 19. marts 2013
Vedr.: Haring, Sagsnr. 20130130174, og adressen Frem 16.
Jeg har nu gennemlaest de modtagne dokumenter og jeg er, beklageligvis, imod en sadan
ombygning/tilbygning af ekstra 11 m2 tagterresse med nybygning af trappe.
Jeg er dog ikke imod, en eventuelt istandseettelse af kvisten, salaenge der ikke etableres en trappe
eller en tagterresse, eller den underlige udbygning, som man kan se pa tegning 902.
Min begrundelse er fglgende:
Jeg vil dog undlade min forhistorie og springe direkte til de punkter, som jeg ser veesentlige.
Med udgangspunkt i arkitektens tegninger, sdsom;
- Afstanden fra tilbygningen pa Frem 16 indtil vores feelles skel er pa 1,96 meter.

- Jeg kan stadigvaek ikke finde ud af, hvad skal der ske med den eksisterende, igvrigt MEGET lave
skorsten, der er i tilbygningen? Den er placeret 1 meter over taget, som meget ofte giver lugtgener.

- Og det granne tag er blevet forklaret i en runddelt folgeskrivelse direkte fra ansgger til mig.
Opfattelsen er her, at det skal veere graes, men at det ikke skal benyttes.

- Det bebyggede areal, oplyst pa 201m2 og overskrider, i forvejen, graensen pa 40%. Hvad enten
man regner pa den ene eller anden made.

- P& de eksisterende tegninger har man undladt at tegne det eksisterende “build-up”-tag.

Mine ankepunkter er fglgende:

- Der vil veere veesentlige indbliksgener fra taget og trappen, hvis der bygges en trappe fra
haven og en tagteresse.

- Stojgenerne vil vaere betydelige. Og nu vil man sa etablere en tagterresse, hvor bunden af
terressen er i 3 meters hgjde. S& al tale vil foregd i ca. 4,5 meters hgjde. Uhindret, vel at
maerke.
| forvejen er omradet relativt stille, men det vil helt ophere, hvis der er samtale p& den nye
tagterresse, fordi lyden vandrer. Maske vil familien Coster-Waldau vaere meget private og
kun benytte tagterressen stille og lavmeelt, men hvis ejendommen bliver solgt, sa kan der
ikke garanteres, at nzeste ejer er lige s& hensynsfuld.

- Den nye terresse og tilbygningen af en hvidpudset facade med overdaskning, der tigger
efter en markise, der sa forleenger terressen og den tidsmaessige brug af terressen. Der



kan s& her eftermonteres ruder uden tilladelse. Overdackningen overskrider hgjdegreensen.
Selv den nye hgjdegraense med 2,5 meter/3,5 meter.

- Det samme med pergulaen i haveplan, hvor der ogsa kan forventes mere stgj.

- Min ejendom vil g& fra at have en rimeligt ugeneret og privat have til at have en fuld
overbegloet beliggenhed, hvis man vil. MEN ALT KAN SES. Og dette vil have en
konsekvens for min ejendoms vaerdi. Hvilken herlighed, eller det vil sige mangel pa samme.

- Det grenne tag er jo en meget miljgrigtig beslutning, men hvilken lgsning benyttes der ved
greesslaning og hvilke tiltag i 3 meters hgjde er der gjort for at sikre, at fra ikke flyver over
skel. Der er KUN 1,96 m mod vores feelles skel og sglle 1,79 m mod det skel, der deles
med Frem 18.

- Jeg antager, at der benyttes skrappere brandkrav til konstruktionen af skuret mod vores
feelles skel, uagtet at jeg ikke kunne finde det i de tilsendte dokumenter.

- Selvom det ikke smabygninger, sa er laengden af ejiendommen i en afstand af 2,5 meter
skel naesten 20 meter og med 1 vindue. | planen er der desuden projekteret udskiftning af
det vindue mod mit skel. Vinduet kan s& ikke blive starre end det eksisterende. For sa er
igen ovre i vaesentlige indbliksgener.

- Hvis min nabo far lov til at udbygge én i forvejen alt for stor ejendom, i forhold til
nuveaerende regler, med endnu mere areal og yderligere anlsegge en tagterrasse, med
harbar forhgjelse af stgjniveauet, sa er der desveerre et tab af herlighedsveerdi og lavere
ejendomsveerdi.

- Dette veerditab finder jeg urimeligt, som udmgntet i en lavere ejendomsveerdi og jeg
forbeholder mig, desveerre, ret til at anlaegge segsmal, med henblik pa erstatning, hvis der
skulle gives tilladelse i denne sag. Og det skal ikke opfattes som en trussel, det skal
opfattes som et Igfte. Jeg har p& ingen made, hverken vilje eller lyst til at dackke veerditabet
pa min ejendom, der sikkert bliver mellem 200.000 — 500.000 kr., fordi en nabo gerne vil
udbygge sin ejendom og lave en tagterrasse.

- Selvom det er argumenteret i rundskrivelsen af ansgger, at ejendommene omkring en
ejendom, der har faet en arkitekttegnet tilbygning, stiger i veerdi. Sa tror jeg desveerre ikke
pé det. Jeg ville overveje, at skifte mening, hvis 3 uafhangige ejendomsmaeglere bekraefter
en eventuel stigning skriftligt.

- Tilsidst finder jeg, at man vil overskride hgjdegraensen med den nye kvist og med dele af
bygningen i helhed. Selvom denne har eendret malforhold.

Jeg er i hvert fald meget staerkt imod, at Lyngby-Taarbsek Kommune giver denne tilladelse.

Og uden, at det kan bruges som argument, sd ville jeg meget serigst overveje at flytte, hvis
der bliver givet en tilladelse.

Med venlig hilsen
Nikolaj Venstrup

Frem 21

2800 Kongens Lyngby



Modtaget
Modtaget

Emne:

Oprettet:
Dokumentdato:

Fysisk placering:

Afsender

Fra Nikolaj Venstrup - Heringssvar 2/2
Sagsnummer: 20130130174

Oprettet: 20-03-2013

Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Journalngagle(r):

Fra Nikolaj Venstrup -
Haringssvar 2/2

20-03-2013
20-03-2013

Besked:

E-post: "Nikolaj Venstrup"
<nikolaj@venstrup.dk>

02.34.02 - P19
Byggetilladelse,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser

ole birknow/Teknisk/LTK

Tekst:

Fra: "Nikolaj Venstrup" <nikolaj@venstrup.dk>
Dato: 20-03-2013 00:49:40

Til: byggesag@ltk.

dk

Emne: Haring, Sagsnr. 20130130174, og adressen Frem 16 - Flere modargumenter.

Hej

Jeg glemte, at medsendte den omtalte skrivelse.

De skriver, at Tagterressen er blevet mindre. S3 den passer i stgrrelsen med andre i

omradet.

Men taget kan stadigvaek bruges. Udover den planlagte terresse. S8 BRUGS-arealet

bliver meget

stgrre end de pastaede 15 M2.

Og fra mine vinduer kan jeg fysisk se 3 og hgre en 4.

I de naesten 10 ar, jeg har boet i Frem, har jeg kun set en person EN gang og et
torrestativ EN gang pa alle 3 terresser. Sammenlagt.

Det er jo ikke tilfeeldet med den planlagte terresse pa Frem 16.




S3 igen, jeg er imod at give tilladelsen.

Handrunddelt skrivelse fra Frem 16.

Mvh

Nikolaj Venstrup

Frem 21

2800 Kongens Lyngby

M.: 2255 1221

---------- Forwarded message ----------

From: "Nikolaj Venstrup" <NIVE@taster-wine.com>
To: "nikolaj@venstrup.dk" <nikolaj@venstrup.dk>
Subject: Handrunddelt skrivelse fra Frem 16.

Date: 20/03/2013 00:42

Venlig hilsen / Best regards
Nikolaj Venstrup
IT-Chef

Taster Wine A/S | Ringager 6 | DK- 2605 Brgndby | Direkte: 43226534 | Mobil:
22551221

This message is for the designated recipient only and may also be privileged or otherwise
protected by work product immunity or other legal rules. If you have received it by
mistake, please let us know immediately and delete the message; you may not copy this
message or disclose its contents to anyone.

————— Oprindelig meddelelse-----

Fra: PR171 [mailto:pri71@taster-wine.com]
Sendt: 1. marts 2013 08:00

Til: Nikolaj Venstrup

Emne: Scannet PDF dokument

Dette dokument er sendt digitalt fra Taster Wine A/S.
ER-

S
Drocument. pdf
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Lyngby-Taarbak Kommune
Teknisk Service Dato : 18.04.2013
PTan og Byg Sagsnr.: 1201_FR
Lyngby Radhus Dokument ID : FLG-A-01-003
2800 Lyngby Reference RWP
Kommunens
Sagsnr: 20130130174
Side 1 af 2

NABO H@RING

VEDR. Ejendommen matr. nr. 2be, Kgs Lyngby By, Lyngby
: Frem 16, 2800 Lyngby
Svar pd indsigelser 2.

P3d vegne af ejendommens ejere:
Nikolaj & Nukaka Coster-Waldau.

Vedlagte bilag:

Bilag 1 - Tagterrasser

Bilag 2 - Indkigsgener, fotos i stdende position
Bilag 3 - Sigtelinjer

Bilag 4 - 1201_FR-t-a-01-x-2-305

Bilag 5 - 1201_FR-t-a-01-x-8-309

Bilag 6 - 1201_FR-t-a-01-t-1-204

Vedr. Indsigelse fra naboer Holm, Venstrup og Lutscke

Bygningens ydergeometri:
Et gennemgdende tema i indsigelserne omhandler afstanden til skel og
bebyggelsesprocent. Det skal hermed fastslds at der i narvarende
projektforslag, ikke @ndres pa bygningens storrelse og dermed afstand til
skel. Ydergeometrien @ndres altsd ikke pd huset pd Frem 16 og afstand til
skel vil vere intakt.

Der bygges ej heller til i narverende projektforslag, men foretages
udelukkende opgradering af vasentlige bygningsdele, samt @&ndringer af
@stetisk karakter. Det vigtigste her at fremhave, er kvisten pad forste sal,
som tilsyneladende i sin tid er opfert, uden byggetilladelse, og derfor
overskrider bebyggelsesprocenten. Den tranger nu til istandsattelse og skal

~ MLRP ApS / Architecture, Research & Development

R www.mlrp.dk E8+E-MAT
info@mlrp.dk

 Ryesgade 19 A, 4.sal DDRESS
2200 Kbh. N / Denmark
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derfor efterisoleres, for at opgradere bygningens kvalitet og vil derfor
komme til at forege bebyggelsesprocenten med yderligere 0,5 %.

Etablering af tagterrasse:

- Grundet de mindst 12 eksisterende tagterrasser i naromrddet er der skabt
precedens for at tagterrasser, af denne sterrelse og udformning, kan vare en
del af omrddets karakter og funktion. Tagterrassen er nu yderligt reduceret
for at imedekomme bekymringerne fra naboerne, til nu 11 m2. Se bilag 1.

Det greonne tag er et mos-sedums vaekstlag der ikke kan tale at betrades, og
heller ikke vedligeholdes med grassldmaskine. Det er en ’'mdtte’ rulle-mos,
man udla&gger, der er ingen frg, der skal sdes og plejes. Det grenne tag har
stor betydning for Tokalomrddets biodiversitet og opsamling af regnvand, for
at undgd oversvegmmelser i omradet.

For at imgdekomme angsten for indkigsgener, etableres endvidere en
afskarmning af terrassen mod nr 17/18, se bilag 5.

Lydgener:
Det vurderes ikke at lydgenerne vil forverres i forhold til i dag, hvor
almindeligt udeophold, leg i haven og ophold pd taget, vil give de samme
lyde som i det fremtidige scenarie. Lyde fra naboer mda medtages, nar man bor
i et tetbebygget villakvarter.

Skorsten:

- Skorstenen bliver, som tidligere nevnt, udskiftet med en ny opmuret
skorsten, pudset hvid Tigesom resten af huset. Skorstenen forhgjes og vil
overholde alle galdende krav.

Afslutningsvis vil vi igen gerne pointere:

- Der er en tradition i Frem omrddet, for at hovedhusene mod vejen bevarer
deres oprindelige stil og at tilbygninger mod haverne varierer i starrelse
0og karakter. Det ansggte projekt fortsatter i dette spor og husets karakter
mod vejen forbliver uandret.

- Den eksisterende tilbygning er ikke af hgj kvalitet, bygningsmassigt eller
stilmessigt. Det ansegte projekt kommer til at lefte kvaliteten betragteligt
0g @&ndre huset til et mere enkelt og underspillet udtryk. De tunge
eksisterende, traebekladte overhang og Tyskasse bliver erstattet med hvide
pudsede facader, der gar bedre i spend med den oprindelige byggestil.

- Efter renovering vil huset fremstd enkelt og underspillet og med en
arkitektonisk kvalitet der er vasentligt hgjere end diverse tilbygninger der
findes i omradet.

- Vores tegnestue modtog i Marts 2012 en af verdens mest prestigefulde
arkitekturpriser, the Red Dot Design Award, for den vellykkede
transformation af Spejlhuset, i Falledparken, som vi afsluttede i Nov 2011.
Nensomme transformationer og renoveringer er en af tegnestuens absolutte
forcer og projektforslaget for Frem 16 er et gennemtegnet og smukt
detaljeret projekt, der vil tilfere omrddet, en hidtil uset arkitektonisk
kvalitet.

Med venlig hilsen

~ MLRP ApS / Architecture, Research & Development

Wl rp.dk
info@mlrp.dk

 Ryesgade 19 A, 4.sal DDRESS
2200 Kbh. N / Denmark
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Robert Warren Paulsen
Partner / Cand. Arch.
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© T Nyttag—————
genbrug tegt
1.
Udluftning til
gas-skjult
1201 FR TEGN. NR. 1201_FR-t-a-01-+-1-204
EMNE: Tag plan KONSTR /TEGN: AB
MAL: 1:100 KONTROL: RWP
DATO: 26.11.2012. GODK.: MHL
SAGSNR.: 1201_FR
BYGGESAG: Ombygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.: 2bp-KGS.Lyngby By, Lyngby
Bygherre: Nikolaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby -
o Arkitekt: MLRP arkitekter, Ryesgade 19a, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N. tIf 2971 4515
o Entreprengr: - -
Bang & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kgbenhavn K tIf 3257 8250

o Konstr, el og VVS:




AN
6241
Facade
TEGN. NR.

erdaekning KONSTR./TEGN:
00 KONTROL:
11.2012. GODK.:
J1_FR
1bygning af villa pa Frem 16 MATR. NR.:

1201_FR-t-a-01-x-8-309

AB
RWP
MHL

2bg-KGS.Lyngby By, Lyngby

«olaj og Nukaka Coster-Waldau, Frem16, 2800 Kgs.Lyngby
RP arkitekter, Ryesgade 193, 4. sal, 2200 Kgbenhavn N.

ng & Beenfeldt A/S, Torvegade 66, 1400 Kgbenhavn K

tIf 2971 4515

tIf 3257 8250
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Bilag 6.4
Notat om tagterrasser i
Sagsnummer: 20130530175
Oprettet: 25-09-2012
Dokumentejer: Ole Birknow
Andet
Notat Journalnagle(r): 02.02.00 - P21 Bebyggelsens
) . hejde- og afstandsforhold i
Emne: Notat om tagterrasser i ! -
almindelighed, Regler og
Dato: 25-09-2012 principielle afgarelser
Organisation: Frem 16 Besked:
Navn:
ID-nummer: 044356

Bemaerkninger til de tagterrasser, der er indtegnet pa ansggers luftfoto i mail af 31.08.2012.

Frem 18
Tagterrassen pa flad tilbygning pa 11 m2. Tiilladelse til tilbygning foreligger. Tilbygningen pa
tegningerne vist uden tagterrasse.

Frem 40
Er ikke en tagterrasse, men en gard mellem 2 tilbygninger.

Gyldendalsvej 20
Det markerede pa ansggers luftfoto er tegltaget pa en tilbygning - ikke en tagterrasse. | gvrigt udenfor
rammeomradet.

Frem 23
Altan pa ca. 8 m2 ovenpa tilbygning. Der foreligger tilladelse. Stgrrelse og udformning som traditionel
karnap m. altan.

Frem 27
Altan pa ca. 8 m2 ovenpa tilbygning. Der foreligger tilladelse d. 16.11.1959. Starrelse og udformning
som traditionel karnap m. altan.

Frem 28
Tilladelse til tagterrasse 10.11.2004 pa ca. 10 m2 ovenpa del af tilbygning.

Frem 29
Altan pa ca. 9 m2 ovenpa veranda. Tilladelse d. 16.08.1958.

Frem 34 A
Er ikke et dobbeltus. Tilbygnig med fladt tag uden tagterrasse.

Frem 35 B
Er ikke et af dobelthusene. Tilladelse af 16.07.2009 til tilbygning med altan/tagterrasse pa ca. 11m2
tilbygning udformet som veranda/indgangsparti, Traditionel udformning.
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Konklussion:
Der er kun 5 Tagterrasser/altaner pa dobbelthusene i Frem. Starrelserne ligger mellem 8 - 11 m2,
heraf er der 2 over 10 m2 henholdsvei 10 og 11 m2.

Ole, Center for Miljg og Plan.

Frem tilbygning. Der foreligger tilladelse. Sterrelse og udformning som traditionel karnap m. altan.
Tagterrassen er etableret ovenpa en karnap i gavlen af enfamiliehuset. Med sin beskedne starrelse
og med sin placering ovenpa en karnap aendrer tagterrassen/altanen ikke pa husets etageantal -
svarer til terrasse pa karnap, som der er tradition for i det traditionelle byggeri. Tagterrassen/altanen
er placeret mere end 5 m. fra vejskel og ca. 7 m. fra naboskel.
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Lyngby Taarbaek Kommune
Teknik og Milj@

Lyngby Torv 17

2800 Lyngby

Sandbjerg den 02.04.2013

Principiel ansegning om nedlceggelse af lejelighed

Byplanudval gets made 21-08-2013
Bilag 7.1

Sandbjerg Gruppen ApS
Moseranden 5
Sandbjerg

2970 Hersholm

Tif. 40 42 82 14
tn@thomasnordahl.dk

Nedlceggelse af lejligheder, fordeling af arealet il de 2 nabolejemal

Ejendommen Toftegcerdet 18, 2800 Kgs. Lyngby

Matr. nr. 8 Q

Anmelder:

01. Ansggning

Sandbjerg Gruppen

Moseranden
2970 Hgrsholm

Anmoder hermed om principiel tilladelse til at nedicegge lejlighederne Toftegoerdet 18, 1. th. pd 36 kvm.,
fordeling med 16 kvm. (et veerelse) til lejlighed Toftegcoerdet 18, (A) stuen TV. og 20 kvm. til Toftegcerdet 18 (B)
TH. den overliggende lejlighed Toftegcerdet 18 1. tv. pd& 36 kvm. se vedlagte plantegning 1:100

Eksisterende forhold:
Toftegcerdet 18 STTV

Toftegcerdet 18 STTH
Toftegcerdet 18 1. TH

Fremtidige forhold:
Toftegcerdet 18 STTV

Toftegcerdet 18 STTH

Argumentation:

Boligareal 87 kvm.
Boligareal 51 kvm.

Boligareal 36 kvm.

Boligareal 103 kvm.

Boligareal 71 kvm.

Antal veerelser 4 WC-2/BAD-1 Kak. ja
Antal vcerelser 2 A* Kak. Ja
Antal vcerelser 2 WC/BAD Kek. Ja
Antal veerelser 5 WC-2/BAD-1 Kak. ja
Antal vcerelser 4 WC-2/BAD-1 Kak. Ja

Den bevaringsveerdige ejendom stér i dag meget autentisk. Det oprindelige facade udtryk er symmetrisk
opbygget som dobbelthus med 2 hoveddar. Sammenlcegningen kraever ingen ydre indgreb og kun
begroenset cendring af indvendige indretning. Dog nedloegges et kakken pd 1. sal hvor der indrettes veerelse.

Ved opdeling af arealet fra den ikke tidssvarend lille lejlighed pd 36. kvm. kan arealet lceggen inde under
Toftegcerdet 18 tv. og opnd en lejlighed med 2 barneveerelser og et soveveerelse. Lejligheden TH & en

tidsvarende indretning med separat kgkken og eget bad samt selvstcendig indgang. Resultatet er 2 gode
boliger hver med de i dag selvfalge faciliteter.
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Den nuvcerende lejestatus er: Toffegoerdet 18 st. tv er ledig og Toffegcerdet 18 1. tv. er udlejet. Lejer aof
Toftegcerdet 18 1. th. flytter ud af ejendommen Toftegcerdet 18 1. th. . Lejer indgd og underskriver frivillig
flytning.

02. Forudscetning

Vaeggen som nedtages pd farste sal mellem Toftegcerdet 18, TV er ikke bcerende.
Voeggen mellem de 2 lejemdl brand- og lydsikres.

@vrige lovmaessig bygnings krav overholdes.

03. Tidligere ansggning

Der har fidlige veeret indsent ansggning om sammenlcegning af de 2 lejligheder TH og givet afslag. Der er ikke
tale om ansggning om udstykning med udelukkende om nedlcegning af en lille lejlighed pd 36 kvm. hvor
arealet fordeles pd de to eksisterende lejligheder og dermed opndr nogle mere tidssvarende boliger.

Der er tale om vandret lejlighedsskel.

Med venlig hilsen
Thomas Nordahl

Sand Bjerg Gruppen ApS
Moseranden 5
2970 Horshplm

Bilag:

Plantegning, eksisterende- og fremtidigeforhold
BBR

Tidligere ansggning



Dagsorden

Generel

Emne

Dokumenttype:

Dato:
Organisation:
Navn:

ID-Nummer:
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Toftegaerdet 18 - Sammenleegning af boliger , udstykningsmulighed

Sagsnummer: 20111230029
Oprettet: 26-01-2012
Dokumentejer: Sidsel Poulsen

Toftegaerdet 18 -
Sammenlaegning af boliger,
udstykningsmulighed

Beslutning fra Dagsordensystem
08-02-2012
Toftegeerdet 18

137001

Udvalg: BY Byplanudvalget

Journalnggle(r):

Besked:

01.04.00 - GO1
Udstykningsforhold og andre
matrikuleere forhold i
almindelighed, Konkrete
afgerelser pa baggrund af
regler/praecedens og generelle
henvendelser

01.02.05 - GO1
Lokalplanlaegning, Konkrete
afgerelser pa baggrund af
regler/praecedens og generelle
henvendelser

03.01.02 - GO1
Sammenlaegning af boliger,
Konkrete afgerelser pa
baggrund af regler/praecedens
og generelle henvendelser

Mgdetitel: Byplanudvalgets mgde Dato: 08-02-2012 Tid: 08:15 11:00 Punktets nummer: 8 Status
: @ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus: Finished Dagsordenredaktgr: Maja Arp/Teknisk/LTK

Resume:

Sagsfremstilling:
Sagsfremstilling
Sagen genoptages fra udvalgets mgde den 18. januar:

Byplanudvalget den 18. januar 2012:

Udsat.
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Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.3.82 (Bondebyen).
Omradet er udlagt til blandet byomrade. der fastsattes bl.a. at omradets sarlige
bygnings- og beplantningskarakter skal bevares.

Ejendommen ligger i byzone og er omfattet af Lokalplan 199 for Bondebyen 1
Kongens Lyngby, delomrade A, lokalplanens bevaringsomrade.

Bygningen er i FBB-databasen registreret med en bevaringsverdi pa 3, og er i
lokalplanen udpeget som bevaringsvardigt.

Ejendommen

Ejendommen er oprindeligt (1925) bebygget som et dobbelthus med etageboliger, 2
opgange med stue- og 1. sals- lejligheder, alle oprindeligt opf@rt med eget kgkken
og faelles toilet i tilknytning til trappeopgangen. Stuelejlighederne har et areal pa 51
m?2, mens 1. sals lejlighedernes areal er 36 m2. Samlet boligareal - 174 m2.

Ny ejer har i marts 2011 s@gt og opnaet tilladelse til at sammenlagge lejlighederne
st.tv. og 1.tv.

I FBB er ejendommen beskrevet som nyklassicistisk inspireret. Smukt dobbelthus
med symmetrisk facade.

Anspgning
Der sgges om tilladelse til at ssmmenlagge lejlighederne st.th. og 1.th.

Sagsbehandling

Teknisk Forvaltning har meddelt afslag pa ansggningen. Ansgger har gnsket, at
sagen genbehandles. Ansgger har tilbudt at tinglyse bevarende deklaration med
kommunen som pataleberettiget.

Forvaltningens vurdering
Det ans@gte skal vurderes iht. flere lovgivninger.

Boligreguleringsloven

Der kan ikke afslas anmodning om sammenlagning af boliger, safremt der ikke i
forbindelse med ansggningen er sket opsigelse af lejer, og safremt boligen efter
sammenlegning ikke overstiger 130 m2.

Byggeloven

Iht. byggelovens § 10A skal der ved opfgrelse eller indretning af fritliggende eller
sammenbyggede enfamiliehuse pa en ejendom sikres mulighed for udstykning i
selvstendige ejendomme. Hvis der meddeles tilladelse til sammenlagning af
lejlighederne st.th. og 1.th. vil der saledes ske indretning af 2 sammenbyggede
enfamiliehuse, og der vil skabes retskrav om senere udstykning iht. byggelovens §
10A.

Planloven



Lokalplan 199 fastsetter bl.a.:

e § 1.1, Lokalplanens formal er bl.a., at bevare delomrade As unikke
bygningskarakter

o § 4.2 fastsatter bla., Udstykninger ma generelt ikke finde sted. Dog kan
kommunalbestyrelsen tillade udstykning af selvstendige beboelsesejendomme,
hvis den oprindelige ejendoms helhedspraeg ikke @ndres mht. ydre hegning,
adgangsforhold og bygningernes samlede udtryk.

e Desuden udpeges bygningen som bevaringsverdig.

Samlet finder forvaltningen, at det ansggte bgr afslas.

Byggelovens § 10A fastsatter et retskrav pa udstykning, safremt der sker
sammenlagning saledes, at ejendommen er at betragte som et dobbelthus med 2
lejligheder. Udstykning vil krave dispensation fra Lokalplan 199 § 4.2, og en sadan
dispensation vil muligggre salg til 2 ejere, hvilket efter forvaltningens vurdering,
gor ®@ndringer af facader, hegning mv. mere sandsynlige. F.eks. vil sandsynligheden
for usymmetrisk tagrenovering stige hvis ejendommen har mere end 1 ejer, og dette
er ikke i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om bevaring. Dette pa
trods af ansggers tilbud om tinglysning af bevarende deklaration.

Safremt udvalget finder, at lejlighederne kan sammenlagges, vil forvaltningen
foresla, at det sker pa betingelse af, at ejer tinglyser deklaration der sikrer mod
udstykning og som ligeledes sikrer bevaring, herunder ved reparation og
vedligeholdelse, hvorved lokalplanens bevaringsbestemmelser forsgges sikret. Der
ber i sa fald ske hgring i lokalomradet fgr afggrelse.

ODkonomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at der meddeles afslag pa anmodning om
sammenle&gning med henvisning til risikoen for en forringelse af bygningens
bevaringsveardi ved muligheden for udstykning/flere ejere, og saledes med
henvisning til Lokalplan 199 § 4.2.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Godkendt, at der gives afslag til sammenlagning.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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Toftegaerdet 18 - Udstykning

Sagsnummer: 20120930074

Oprettet: 06-09-2012

Dokumentejer: Tanja Bach

Dagsorden
Generel Journalnggle(r): 01.04.00- P19
i . Udstykningsforhold og andre

Emne Toftegeerdet 18 - Udstykning matrikulzere forhold i
Dokumenttype: Beslutning fra Dagsordensystem almindelighed, Godkendelser
Dato: 10-10-2012
Organisation: Toftegeerdet 18 Besked:
Navn:
ID-Nummer: 137001

Udvalg: BY Byplanudvalget

Mgdetitel: Byplanudvalget Dato: 10-10-2012 Tid: 08:15 10:15 Punktets nummer: 8 Status :
@ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus: Ferdigbehandlet Dagsordenredaktgr: Helle Karup/SOCIAL/LTK

Resume:

Sagsfremstilling:

Sagsfremstilling

Der er modtaget ansggning om tilladelse til at sammenlegge lejlighederne st.th. og
1.th pa adressen Toftegaerdet 18.

Sagen har varet behandlet pa Byplanudvalgets mgde den 8. februar 2012, hvor det
blev besluttet at meddele afslag pa ansggningen. Udskrift af afslag samt protokollat
af mgdet den 8. februar er vedlagt sagen.

Siden udvalgets beslutning den 8. februar 2012 har forvaltningen fra landinspektgr
modtaget oplysning om, at landinspektgr ikke er enig 1 forvaltningens fortolkning af
byggelovens § 10A.

Landinspektgr mener, at dobbelthuse, rekkehuse opfert 1 1960 og 1970'erne heller
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Landinspektgr mener, at dobbelthuse, rekkehuse optgrt 1 1960 og 1970'erne heller
ikke umiddelbart kan udstykkes, og at disse fgrst er underlagt byggelovens § 10A,
safremt de er opfgrt efter indfgrelsen af § 10A.

Ejendommen

Ejendommen er oprindeligt (1925) bebygget med 2 opgange med stue- og 1. sals-
lejligheder, alle oprindeligt opfgrt med eget kgkken og falles toilet i tilknytning til
trappeopgangen. Stuelejlighederne har et areal pa 51 m2, mens 1. sals lejlighedernes
areal er 36 m2. Samlet boligareal - 174 m2.

Ny ejer har i marts 2011 s@gt og opnaet tilladelse til at ssmmenlagge lejlighederne
st.tv. og 1.tv.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.3.82 (Bondebyen).
Omradet er udlagt til blandet byomrade. der fastsattes bl.a. at omradets serlige
bygnings- og beplantningskarakter skal bevares.

Ejendommen ligger i byzone og er omfattet af lokalplan 199 for Bondebyen i
Kongens Lyngby, delomrade A, lokalplanens bevaringsomrade.

Bygningen er i FBB-databasen registreret med en bevaringsveardi pa 3, og er i
lokalplanen udpeget som bevaringsvardigt.

Det ansggte skal vurderes iht. flere lovgivninger og regelsat:

Boligreguleringsloven

Der kan ikke afslas anmodning om sammenlagning af boliger, safremt der ikke i
forbindelse med ansggningen er sket opsigelse af lejer, og safremt boligen efter
sammenlagning ikke overstiger 130 m?2.

Byggeloven

Iht. byggelovens § 10A skal der ved opfgrelse eller indretning af fritliggende eller
sammenbyggede enfamiliehuse pa en ejendom sikres mulighed for udstykning i
selvstendige ejendomme. Hvis der meddeles tilladelse til sammenlaegning af
lejlighederne st.th. og 1.th. vil der séledes ske indretning af 2 sammenbyggede
enfamiliehuse, og der vil skabes retskrav om senere udstykning iht. byggelovens §
10A.

Planloven
Lokalplan 199 fastsetter bl.a.:
e § 1.1, Lokalplanens formal er bl.a., at bevare delomrade As unikke
bygningskarakter
e § 4.2 fastsatter bl.a., Udstykninger ma generelt ikke finde sted. Dog kan
kommunalbestyrelsen tillade udstykning af selvstendige beboelsesejendomme,
hvis den oprindelige ejendoms helhedspreg ikke @ndres mht. ydre hegning,
adgangsforhold og bygningernes samlede udtryk.
e Desuden udpeges bygningen som bevaringsverdig.



Byggelovens § 10A fastsatter et retskrav pa udstykning, safremt der sker
sammenlaegning saledes, at ejendommen er at betragte som et dobbelthus.
Udstykning vil kreve dispensation fra lokalplan 199 § 4.2, og dispensation vil
muligggre salg til 2 ejere, hvilket efter forvaltningens vurdering, ggr @ndringer af
facader, hegning mv. mere sandsynlige. F.eks. vil sandsynligheden for usymmetrisk
tagrenovering stige, hvis ejendommen har mere end 1 ejer, og dette er ikke 1
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om bevaring. Dette pa trods af
ansggers tilbud om tinglysning af bevarende deklaration.

Forvaltningen vurderer saledes, at det ansggte bgr afslas med samme begrundelse
som tidligere.

Safremt udvalget finder, at lejlighederne kan sammenlagges, vil forvaltningen
foresla, at det sker pa betingelse af, at ejer tinglyser deklaration, der sikrer mod
udstykning og som ligeledes sikrer bevaring, herunder ved reparation og
vedligeholdelse, hvorved lokalplanens bevaringsbestemmelser forsgges sikret. Der
ber i sa fald ske hgring i lokalomradet fgr afggrelse.

Okonomiske konsekvenser
Opgaven er myndighedsbehandling, og Igses inden for de afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at tidligere meddelt afslag fastholdes.

Byplanudvalget den 10. oktober 2012:
Godkendt.
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Sorgenfrivej 18, 2800 Kgs. Lyngby
Matr. nr. 37 bb Kgs. Lyngby, Kgs. Lyngby

DOMUS arkitekter a/s Gl. Lundtoftevej 1E, 2800 Kgs.
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Sorgenfrivej 18

. Beskrivelse:

Indretningen af det gamle menighedshus pd Sorgenfrivej til ejerboliger er en oplagt opgave. Huset
er rumligt og robust med en mangfoldighed af muligheder for at skabe moderne og tidssvarende
rammer om 7 familieboliger.

Huset er i 3 etager beliggende i naturskenne omgivelser, med Molleden som nabo og Lyngby
Centrum i nrheden, p4 en 2008m2 stor grund.

Huset bestir af et “hovedhus” som hay fungeret som kirkerum og en mindre vinge som
menighedshus.

Huset er opfert i gule mursten med markt tegltag. Facaderne afspejler husets oprindelige brug som
kirkerum og menighedshus med store og smi afrundede vinduer.

Ved indretning til boliger vil vi i starst mulig omfang bevare det oprindelige udtryk suppleret med
kviste til dagslys i de overste boliger og enkelte nye vindues- og derdbninger.

Boligerne

Huset er i dag indrettet til liberalt erhvery med nedhaangte lofter og linoleumsgulve som skiuler de
originale rum bade hvad angdr volumen og overflader.

Ved at fierne disse opnér man en optimal rumhajde og rumlighed i boligerne. Isar de averste
boliger vil kunne udnytte det flotte kitkeloft med synlige traekonstruktioner og loft til kip. Der
indrettes boliger pa hver etage i et plan og en bolig i to plan med intern trappe.

Den eksisterende trappe anvendes som hovedtrappe til boligerne p& 1. og 2.sal i hovedhuset

og der etableres en ny trappe i vingehuset. Adgangen til hovedhusets boliger i stuen forega fra
havesiden.

Udenomsarealer

Der etableres i alt 2 parkeringspladser pr. bolig som placeres mod.Sorgenfriuej og p& havesiden.
Sarntlige lejligheder har adgang til den skenne have og derudover etableres terrasser foran
boligerne i stueetagen mod Malleden.

@vrige forhold

Huset ligger i anden raekke til omfartsvejen. PA baggrund af lydmalinger er huset blevet disponeret
sdledes at mindst en facade i hver leilighed ikke overstiger et stajniveau p3 55¢8 hvilket svarer

til Miljostyrelsens krav. Dvs at samtlige lejligheder har facade mod havesiden hver stejniveauet er
favest.

For at everholde et maksimalt indendersstejniveau pd 33dB vil der bliver anvendt vinduer og

dore med en passende lydisolationsvardi og derudover bar den overordnede lydskzerm mod
omfartsvejen underswges for utstheder.

Arealer

Grund areal: 2008m2
Bebygget areal: 307m2
Bruttoetageareal: 833m2
Bebyggelses procent: 41,5

Lej. 1: 117m2, Lej.2: 127m2, Lej.3: 75m2, Lej.4: 136m2, Lei.5: 114m2, Lej.B: 156m2, .
Lel.7: 108m2 )
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Ansggning - Udstykning Dyrehavegardsvej 2
Sagsnummer: 20130630194
Oprettet: 09-07-2013
Dokumentejer: Sofie Kofoed Hansen
Modtaget
Modtaget Journalnggle(r): 01.04.00- P19
) N . Udstykningsforhold og andre
Emne: gnf:r?:\'/';gérggjgkznmg matrikuleere forhold i
y 9 J almindelighed, Godkendelser
Oprettet. 09-07-2013 Besked: sidsel Poulsen/Teknisk/LTK
Dokumentdato: 08-07-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Jens Christian Dreyer
<jens.christian.dreyer@magnussonlaw.com>

Tekst:
Fra: Jens Christian Dreyer <jens.christian.dreyer@magnussonlaw.com>
Dato: 08-07-2013 16:41:54
Til: "miljoplan@ltk.dk" <miljoplan@ltk.dk>, Sidsel Poulsen <sip@ltk.dk>
Kopier til: Jonas Milan <Jonas@handymanden.com>, Jens Christian Dreyer
<jens.christian.dreyer@magnussonlaw.com>
Emne: Ansggning - Udstykning Dyrehavegardsvej 2, 2800 Kgs. Lyngby

Keaere Sidsel Poulsen,

Som advokat for Jonas Milan Asbjerg skal jeg venligst anmode om, at der sker
udstykning af Dyrehavegardsvej 2, 2800 Kgs. Lyngby. Udstykningen gnsket
foretaget saledes, at det eksisterende hus bevares, og at der udstykkes en ny
selvstaendig matrikel til bebyggelse med et hus i 1/172 etage med en feelles
adgangsvej og feelles parkeringsareal til min 4 biler.

Jeg vedhaefter oversigtstegning m.v. fra landinspektaren/arkitekt, hvoraf det fremgar
hvorledes de 2 matrikler fremover skal ligge, og hvor feellesarealet inkl. p-pladser til
4 biler, skal ligge. Feellesarealet vil blive reguleret via en ejerforening, der skal serge
for at vedligeholdelse etc. af feellesarealerne.

Best regards/Med venlig hilsen
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Jens Christian Dreyer
Partner / Advokat (LL.M)

MAGNUSSON ADVOKATFIRMA

Frederiksgade 7, 3.

1265 Kobenhavn K

TIf. 82515120

Mobil 20 49 44 88

Fax 82 51 51 01

E-mail mailto:jens.christian.dreyer@magnussonlaw.com
www.magnussonlaw.com

Advokatanpartsselskab, CVR-nr. 28 10 87 88

BERLIN | COPENHAGEN | GOTHENBURG | HELSINKI | KAUNAS | MALMO |
MINSK | MOSCOW | OSLO | RIGA | STOCKHOLM | TALLINN | VILNIUS |
WARSAW

EUROPEAN LAW FIRM OF THE YEAR, THE BRITISH LEGAL AWARDS 2012
LAW FIRM OF THE YEAR SWEDEN, ARETS ADVOKATBYRA 2012

LAW FIRM OF THE YEAR: THE NORDICS, THE LAWYER EUROPEAN AWARDS
2011

Subscribe to HR: Corporate, HR:DK and HR:INT Newsletters

Privileged/confidential information may be contained in this message. If

you are not the addressee indicated in this message (or responsible for
delivery of the message to such person), you may not copy or deliver this
message to anyone. In such case, you should destroy this message and kindly
notify the sender by a reply email. Thank you. _
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Byplanudval gets made 21-08-2013
Bilag 10.1

Forslag til strategi vedr. praeemiering af bygninger i Lyngby-Taarbeaek.

Premiering vil gaelde nyopferte bygninger af alle kategorier samt storre
ombygninger og tilbygninger samt renovering af eksisterende bygninger.

Premiering kan finde sted hvert andet ar, safremt der findes bygninger af
preemieringsvaerdig kaliber. Kriteriet for preemiering af et bygningsveerk vil vere
dets arkitektoniske, funktionelle og byggetekniske kvalitet og ikke mindst dets
evne til at berige omgivelser og naermiljoe.

Bygningskulturforeningen nedsatter et lille udvalg med 3-4 medlemmer, heraf
mindst én arkitekt og en person, valgt af kommunen. Vedkommende bor have
kendskab til det arkitektoniske omrade. Udvalget fremlaegger valg af bygning for
bestyrelsen.

Pramiering er i form af et diplom, der overreekkes af bestyrelsen ved en lille
ceremoni.

Forslag til relevante bygninger varetages af den samlede bestyrelse saledes, at de
enkelte medlemmer i lobet af to-ars perioden afsoger deres eget omrade af
kommunen. Ovrige nedvendige oplysninger om bygningen (arkitekt, bygherre,
planer o.a.) varetages af udvalget.
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Vs: Vedr.: Anden beliggenhed pa Skovtofte for Mariehgnen
Karen Elisabeth Dam Karen Elisabeth Dam 29-07-2013 11:11

Venlig hilsen

Karen Elisabeth Dam
Udvalgskoordinator

www.ltk.dk altid 4ben

----- "Bestyrelsen i Mariehgnen" <kontakt@mariehoenenprivat.dk> skrev: -----
Til: pkn@ltk.dk, sps@ltk.dk, csli@ltk.dk, anko@ltk.dk, km@ltk.dk, ceko@ltk.dk,
lek@ltk.dk, dda@ltk.dk, shan@Itk.dk, mnjo@Itk.dk, hrji@ltk.dk

Fra: "Bestyrelsen i Mariehgnen" <kontakt@mariehoenenprivat.dk>

Dato: 28-07-2013 16:43

Emne: Anden beliggenhed pa Skovtofte for Mariehgnen

Kzere Byplansudvalg og teknik- og miljgudvalg,

Vi sendte fgr sommerferien en bgn om hjzelp fra Skovbgrnehaven Mariehgnen, hvor vi blev
glade for de positive tilbagemeldinger.

Som det ser ud nu, har vi 10% maned tilbage og haber derfor, at | pa fgrstkommende mgde
vil vende vores muligheder for en anden placering pa Skovtofte .

Vi har hen over sommerferien vendt andre muligheder med Danmarks
Naturfredningsforening, herunder genopfgrelse af kuskeboligen, opstilling af pavilloner
samt beliggenhed pa Frederiksdal gods’ s jord. Alle muligheder seetter Danmarks
Naturfredningsforening sig imod og vil klage, hvis vi gar videre hermed.

Vi syntes det er en yderst grov behandling fra DN. Der findes i kommunen en raekke
andre dispensationssager, som DN ikke har paklaget. Hvad er det, der ggr, at
Skovbgrnehaven er sd speciel at alt vil blive pdklaget? Er vi deres triumf pa Skovtofte
sagen?

Under alle omstaendigheder er det ikke rimeligt, at det skal vaere s3 svaert at viderefgre
en sa velfungerende skovbgrnehave i omradet. Men I kan redde os.

Helt konkret lever lokalplanen ikke op til de oprindelige forudsaetninger, da den nu ikke
giver mulighed for lovligt at etablere en bgrneinstitution. Derfor bgr lokalplanen aendres.

For at redde Mariehgnen, vil det kraeve en aendring af 2 delomrader i lokalplanen for
Skovtofte. Og vel og maerke de 2 delomrader, hvor det endnu ikke er afgjort hvem
ejeren er, og der derfor heller ikke er pabegyndt byggeri eller renovering.
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Der er planlagt en parkeringsplads mellem bygningerne Zoar og Pella i delomrade 3.
Denne parkeringsplads kunne flyttes - ikke til delomrdde 4, som tidligere foreslaet, da
DN ogsa vil klage herover - men maske til langs med vejen der fgrer ned til ZOAR.
Bernehaven kunne sa i stedet bygges, hvor parkeringspladsen er planlagt. Se mere pa
www.skovtofte.dk

Vi venter spaendte pa en tilbagemelding fra udvalgsmgdet.

Med venlig hilsen

Henriette

Bestyrelsesformand

Privat Skovbgrnehaven Mariehgnen

On 25/06/2013 16:43 "Bestyrelsen i Mariehgnen" <kontakt@mariehoenenprivat.dk>
wrote:

Kzere Byplansudvalg og Teknik og Miljgudvalg,

Sa tabte Skovbgrnehaven Mariehgnen desveaerre sagen i Natur - og miljgklagenaevnet
og vi skal nu i gang med en plan B for at sikre bgrnehavens overlevelse .

Der er forskellige muligheder oppe at vende, som vi forfglger. Den mest optimale er
dog stadig pa Skovtofte omradet, hvor vi har hgrt hjemme i 15 ar.

Vi har en investor til opfgrelse af bygningen, men mangler stedet. Da lokalplanen
kun tillader at bygge institution i det delomrade vi nu er blevet forbudt at bygge i, vil
det kraeve en a&ndring af et andet delomrade i lokalplanen.

Jeg afholdte infomgde for foraeldrene i sidste uge, og flere af dem mente, at det var
kommunens pligt at 2endre lokalplanen nu de oprindelige forudsatninger for at
vedtage en ny lokalplan ikke er blevet opfyldt. Det blev pa forhgringsmgdet for
Skovtofte planen blandt andet lovet, at der ville komme en institution pa omradet
og i efterfglgende udsendt notat skrevet: ” Pa baggrund af de indkomne
bemaerkninger og skitseforslaget peger forvaltningen pa et kommuneplantilleeg,
hvor anvendelsen fastleegges til boligformal med mulighed for at etablere en ny
bgrneinstitution”.

Da der er peget pa en ulovlig mulighed bgr der nu i stedet peges pa en lovlig .

Kikker man pa planen for hele Skovtofte, kan vi med kommunens hjzlp fa en anden
placering — som er lovlig. Der er nemlig planlagt en parkeringsplads mellem
bygningerne Zoar og Pella i delomrade 3. Denne parkeringsplads kunne flyttes til
delomrade 4, hvor den nedbraendte kuskebolig ligger, og hvor der ikke ma opfgres
nye bygninger. Béarnehaven kunne sa i stedet bygges, hvor parkeringspladsen er
planlagt.




Se mere pa www.skovtofte.dk

Det vil vaere en stor hjaelp, hvis | vil undersgge, hvilke muligheder der er herfor?
Tusind tak

Med venlig hilsen

Henriette

Bestyrelsesformand

Privat Skovbgrnehaven Mariehgnen
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Center for Miljg og Plan, Team Vej
29.07-2013

NOTAT OM PARKERINGSFOND
I LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Krav til parkering

Det er enten med hjemmel i en lokalplan eller Bygningsreglementet, at kommunen stiller krav om,
at der skal etableres parkeringspladser i forbindelse med byggeri. | Kommuneplanen (senest fra
2009) er angivet en p-norm, hvor der stilles krav om udlag af et antal parkeringspladser pa den
enkelte ejendom.

Hverken bygningsreglementet eller cirkulere om kommunale parkeringsfonde indeholder
bestemmelser om hvor mange parkeringspladser, der skal etableres pa egen grund.

Anvendelse og formal

Hvis ejeren af en ejendom ved ombygning, nybygning, tilbygning eller &ndret anvendelse ikke kan
etablere det ngdvendige antal parkeringspladser efter geldende retningslinjer, kan bygningsejeren i
forbindelse med byggesagsbehandlingen sege kommunen om at fravige fra kravet.
Cirkulzere om kommunale parkeringsfonde® omhandler kommunalbestyrelsens mulighed for at
fravige (dispensere for) bestemmelserne om tilvejebringelse af parkeringsarealer pa egen grund pa
betingelse af, at der foretages en indbetaling til den kommunale parkeringsfond.

Lyngby-Taarbeek Kommune kan (ikke skal) efter ansggning fra bygningsejer tillade, at antallet af
parkeringspladser nedsettes, eventuelt undlades, mod at ejeren bidrager til kommunens
parkeringsfond.

Parkeringsfondens omrade

u"g
J

TP ey

! Klima-, Energi- og Bygningsministeriets cirkuleare nr. 10 af 17. januar 1994


hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 21-08-2013
Bilag 14.1


Center for Miljg og Plan, Team Vej
29.07-2013

Bidragets stgrrelse og betaling

Starrelsen af bidraget til parkeringsfonden er fastsat i forhold til ejendommens grundveerdi pr. m2 i
omradet med tilleeg af anleegsudgifter inkl. moms for et nyt parkeringsanleg, svarende til det antal
parkeringspladser, som der dispenseres for at anleegge pa egen grund.

Udgiften til en parkeringsplads pa terreen udggr 43.750,- kr. inkl. moms. beregnet ved Danmarks
Statistiks Indeks for Anleeg af veje for 2012, 3. kvartal.
Hertil kommer 25m2 x ejendommens grundveerdi pr. parkeringsplads.

Der gives ikke byggetilladelse fer, der er indbetalt bidrag til parkeringsfonden eller stillet
bankgaranti. Bankgarantien udbetales til Lyngby-Taarbek Kommune, nar der gives
ibrugtagningstilladelse til byggeriet, dog senest 3 ar efter, at garantien er stillet.

Hvis den anlagte parkeringsplads bliver almindelig tilgeengelig for offentlig benyttelse betales kun
halvt bidrag.

Safremt der indbetales fuldt bidrag, er parkeringspladsen normalt forbeholdt bidragyderen ved f.eks.
reservation til bestemte biler eller reservation til en bestemt butik eller en ejendoms beboere.

Parkeringspladser anlagt for fondens midler ejes som hovedregel af kommunen.

Problematik
Hvis parkeringspladsen ikke er anlagt senest 5 ar efter, at indbetaling er foretaget til
parkeringsfonden tilbagebetales belgbet til bidragyderen.

Parkeringspladserne skal anleegges med en hensigtsmaessig placering i forhold til den bidragydende
ejendom. Det betyder i praksis, at parkeringsfonden kun kan anvendes i Lyngby Bymidte.

Det har veeret og vil fremover stadig veere meget vanskeligt at udpege arealer i Lyngby Bymidite til
etablering af parkeringspladser for parkeringsfondsmidler.

Kommunen har ikke mulighed for med de midler, der indbetales, at spare op i en leengere periode til
anlag af parkeringshuse eller starre parkeringsanleg med den 5-arige tilbagebetalingsperiode.

Seneste anvendelse af p-fond

PFA har ikke kunnet etablere det ngdvendige antal parkeringspladser efter geeldende retningslinjer
pa egen grund i forbindelse med feerdiggerelse af byggeri pa Ngrgaardsvej nr. 32.

Kommunen har i den forbindelse tilladt, at antallet af parkeringspladser pa egen grund nedsettes
mod, at PFA bidrager til parkeringsfonden i forbindelse med at undlade at etablere 33
parkeringspladser.



LYNGBY-TAARBZAK KOMMUNE Byplanudvalgets made 21-08-2013
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Dato ........ . 14. august 2013
Skrevet af : evp

Fitness pa Peter Lundsvej 3

Byplanudvalget besluttede 10.10.2012 efter ekstra hgring at fastholde forvaltningens tilladelse til at
anvende Peter Lundsvej 3 til fitness. Protokol vedlagges.

Kort oversigt over sagsbehandling efter udvalgets afgarelse:

22.10.2012 Brev til ansgger og parter i sagen om Byplanudvalgets beslutning
08.11.2012 Datea fremsender brandtekniske redegarelse.

09.11.2012 Forvaltningen efterspgrger materiale om ventilation

21.11.2012 Forvaltningen uddyber krav til materiale om ventilation
06.12.2012 Mail fra part i sagen om udfaldet i sagen

06.12.2012 Aktindsigt givet til part i sagen.

11.12.2012 Forvaltning henviser til klageadgang som svar pa mail af 6.12.

16.05.2013 Datea sender ansggning om opsatning af hegn. Tilkendegiver, at savel beboere som
fitnesscentret er indforstaet med forslaget.

23.05.2013 Forvaltningen kvitterer for modtagelsen og beder samtidigt om ejerfuldmagt til
ansggningen.

Der afventes saledes pt. yderligere materiale om ventilation samt ejerfuldmagt til opsatning af
hegn, inden de to sager behandles. Forvaltningen vil rykke ansgger for materialet.
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Dispensation til anvendelse - Peter Lunds Vej 3
Sagsnummer: 20120430141

Oprettet: 14-09-2012

Dokumentejer: Louise Buhelt

Dagsorden
Generel Journalnggle(r): 03.01.04 - P19 Andret
Emne Dispensation til_anvendelse - l(o}ec)r:jyl;c;er:xlzglr:)oliger,
Peter Lunds Vej 3
Dokumenttype: Beslutning fra Dagsordensystem Besked:
Dato: 10-10-2012
Organisation: Gammel Lundtoftevej 24
Navn:
ID-Nummer: 072325

Udvalg: BY Byplanudvalget

Mgdetitel: Byplanudvalget Dato: 10-10-2012 Tid: 08:1510:15 Punktets nummer: 9 Status:
@ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus: Faerdigbehandlet Dagsordenredakter: Helle Karup/SOCIAL/LTK

Resume:

Sagsfremstilling:

Sagsfremstilling

Dispensationsansggning vedr. anvendelsesaendring blev behandlet pa
Byplanudvalgets made den 9. maj 2012. Udvalget besluttede at give tilladelse til
den sggte anvendelse, jf. den sagen vedlagte protokoludskrift og kopi af tilladelse.

Det viste sig senere, at hgringen ikke var tilstraekkelig, hvorfor der blev foretaget en
supplerende hgring.

| forbindelse med den supplerende hgring er der indkommet en raekke
bemaerkninger, jf. det sagen vedlagte bilag. Nogle bemarkninger er gengangere fra
forrige hgring, mens andre er nye. De nye bemarkninger vedrgrer: udvidet
abningstid, byggelov § 7, ventilation og liberalt erhverv.



De modtagne bemarkninger mv. vedrgrer bl.a. falgende:

Udvidet abningstid

Ansgger har tidligere oplyst, at centeret benyttes 4 timer pa hverdage og 2 timer i
weekenden. Pa centerets hjemmeside kan det ses at dbningstiden er vaesentligt mere
end opgivet, jf. det sagen vedlagte bilag.

§ 7 i byggeloven

| byggeloven star bl.a. at bygningsreglementet kan fastsattes regler om starrelse,
anlaeg og indretning af ejendommes ubebyggede areal til sikring af tilfredsstillende
opholdsarealer for bgrn og voksne, adgangs- og tilkarselsforhold,
redningsmuligheder for redningsberedskabet og parkering.

Endvidere fremgar, at ubebyggede arealer, der er udlagt og godkendt i henhold til
farnaevnte regler, ikke ma benyttes i strid med det formal, hvortil de er udlagt. Nar
der ved en bebyggelse, der er opfart inden lovens ikrafttreeden, findes frie arealer,
der er egnede til at opfylde de i stk. 1 angivne formal, kan kommunalbestyrelsen
modsatte sig, at de bebygges eller benyttes pa en made, der vil komme i strid med
disse formal.

Endeligt fremgar, at bygningsreglementbestemmelser ikke finder anvendelse i
tilfelde, hvor der om det pagaeldende forhold er fastsat bestemmelser i en lokalplan
eller byplanvedtaegt

Det betyder, at der ikke med byggelovens § 7 kan forhindres adgang via have, hvis
denne er udlagt til feellesareal (som det er i det konkrete tilfeelde).

Ventilation - abne vinduer

/ndret anvendelse fra tegnestue til treeningscenter kreever byggetilladelse iht. til
byggeloven (8 16). Her vil der normalt blive stillet krav om ventilation iht.
bygningsreglementets kap. 6.3 og 8.3 da der normalt i treeningscentre skal vere
mekanisk ventilation (da vinduer ellers vil blive dbnet). | nugeeldende lokalplan
199 er bygningen udpeget som bevaringsvaerdig, og ydre @ndringer ma kun ske i
overensstemmelse med omradets karakter og vedligeholdelsesvejledningen.
Mekaniske ventilationsanleeg har ofte et udsugningsanlaeg pa taget (hvilket
umiddelbart strider mod lokalplanen) eller kan fagres ud i facaden (i
ventilationsnormen fremgar det at dette ikke ma medfare gener). Kommunen har pt.
ikke modtaget selve byggeandragendet og ved pa nuvaerende tidspunkt derfor ikke,
hvad ansgger patenker.

Liberalt erhverv/anvendelse

| den gaeldende kommuneplan er fitnesscentre ikke sarskilt neevnt som et eksempel
pa en anvendelse. Derfor beror det pa en konkret vurdering, hvilken kategori,
fitnesscentre falder ind under.

Kommuneplanen definerer anden publikumsorienteret service som
handvarkspraeget detailhandel(vaskeri, frisar og lign.), anden detailhandelslignende



funktion (apotek, bank og lign.), hotel, restaurant og forlystelser.

Kommuneplanen definerer liberalt erhverv som klinik (lsege, tandleege og lign.),
kontor (advokat, revisorer, ejendomsmagler og lign.) og tegnestue (radgivende
ingenigar, arkitekt og reklamebureau og lign.).

Kommuneplanen definerer kontor som administration og liberale erhverv samt
fremstillingsvirksomhed og engroshandel, der udelukkende betjener sig af
kontorlokaler.

Forvaltningen vurderer, at et fitnesscenter af den etablerede starrelse er at
sammenligne med klinik under liberalt erhverv, idet der kommer besggende hele
dagen, og idet det er en privat virksomhed.

Byggetilladelse

Anvendelsesendringen kraever byggetilladelse iht. byggeloven. Der er ikke meddelt
byggetilladelse og der kan ikke gives byggetilladelse pa det foreliggende grundlag,
da der ikke fremsendt et egentligt byggeandragende.

Anvendelse af udeareal

Ejendommen er beliggende pa matrikel 3A Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby. Udover
Peter Lunds Vej 3 bestar matriklen ogsa af Gammel Lundtoftevej 24 og 26, Peter
Lunds Vej 1, 3,5, 5A, 5B, 7, 9, 11 og 13, samt Hastvej 1A, 1B og 3, jf. det sagen
vedlagte kort..

Af de tidligere byggesager kan det ses, at ubebyggede arealer er feellesarealer, jf.
ligeledes fagrgeeldende lokalplan (nr. 88). Kommunen kan ikke se af de gamle
byggesager, at der er ansggt om opdeling af feellesarealer. Luftfotos over
ejendommen er vedlagt sagen.

Adgang over gardmiljg

Da garden er feellesareal, har kommunen ingen hjemmel til at kraeve, at besggende
til treeningscenteret benytter den anden adgang (det hele ligger pa samme matrikel).
Det er alene et spgrgsmal, som ejendommens brugere/beboere kan tage op med
ejer/administrator.

Arsagen til benyttelse af dgren fra gérdsiden i modsat dgren fra vej

Da Forvaltningen ikke har modtaget materiale til at kunne lave en byggetilladelse,
kan det ikke ses hvorfor indgangsdaren fra vejen ikke benyttes. Kommunen kraver
ikke, at en specifik der bruges til indgangsdgr, nar indgangen gar over et fellesareal
pa egen matrikel.

Adgang til bad

Adgangen til bad i en anden bygning beliggende pa sammen matrikel kan
byggeloven ikke forhindre, safremt adgangsvejen dertil gar gennem fallesareal
herunder felles flugtvejsareal. Umiddelbart kan man komme ned i p-keelderen via



en udendagrs spiraltrappe i hjgrnet mod Gammel Lundtoftevej (altsa hen over
graesplaenen) og nedkarselsrampen. Der er en nedgang langs
kontorerhvervshygningen pa Peter Lund Ve;j.

Sammenfattende anbefaler Forvaltningen, at den meddelte dispensation fastholdes,
idet spargsmal om byggetilladelse undersgges serskilt.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at anvendelsesgndringen opretholdes.

Byplanudvalget den 10. oktober 2012:
Godkendt.
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