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1

Lokalplan 233 for Taarbak - Endelig vedtagelse

Lokalplanforslag 233 for Taarbak fremlagges til endelig vedtagelse.
Lokalplanforslaget har varet i en fornyet hering i perioden 7. februar til 7. marts
2013.

I lgbet af den fornyede heringsperiode er der indkommet 19 henvendelser. Disse er
refereret og kommenteret i indsigelsesnotat af 7. marts 2013 (bilag).

Folgende indsigelser/bemarkninger skal fremhaves, idet der i indsigelsesnotat af 7.
marts 2013 kan lases forvaltningens kommentarer hertil:

1. Delomrade 1
Indsigelse mod mindstegrundsterrelsen pa 600 m? i delomrade 1. Se pkt. 13.2.

2. Delomride 1A

Indsigelse mod, at bebyggelsesprocenten for delomrdde 1A reduceres til 40, og at
grundsterrelsen fastsattes til mindst 600 m2. Se pkt. 1.1, 13.2 og 14.8.

Indsigelse mod mindstegrundsterrelsen i delomrade 1A pa 600 m2. Se pkt. 13.2

3. Taarbak Kro

Indsigelse mod en maks. bygningshejde pa 7 m for Taarbak Kro. Se pkt. 4.1, 6.2
og 7.1.

Forslag om en max. bebyggelsesprocent pa 25 for Taarbak Kro. Se pkt. 4.2.
Indsigelse mod, at der kan etableres boliger pa Taarback Kro. Se pkt. 4.3, 11.2 og
16.1.

Forslag om en bredere anvendelse af Taarback Kro. Se pkt. 19.1 og 14.5.
Indsigelse mod en andret anvendelse af Taarbaek Kro. Se pkt. 6.1.

@nske om at ny bebyggelse pa Taarbak Kro kan opferes i op til 3 etager. Se pkt.
19.3.

Forslag om et betalt parkeringsanlaeg pa Taarbak Kro eller mulighed for andre
forbedringer af parkeringssituationen i Taarbaek. Se pkt. 11.1.

4. Laegehus
Forslag om etablering af et laegehus pa Taarbaekdalsvej 15. Se pkt. 12.1 og 14.1.

5. Opdeling af boliger
Forslag til opdeling af boliger til 2 boliger i delomrade 2. Se pkt. 14.2.
Forslag til for opdeling til boliger med lodret skel. Se pkt. 14.3.
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6. Forslag til udmatrikulering af Taarback Strandvej 56. Se pkt. 18.1.

Forvaltningen har efter den fornyede hering sendt et brev til naboer til Taarbaek
Kro, ejer af Taarbaek Kro, Taarbaek Grundejer- og Borgerforening samt Taarbak
Havn, hvor der sperges til forslag/bemarkninger til at max. 35 % af det samlede
etageareal kan indrettes til andre formal. Der er fremsendt indsigelse fra Taarbak
Havn, som ikke finder, at en bredere anvendelse imedekommer Havnens ensker til
anvendelse af kroejendommen. Havnen finder tillige, at en bredere anvendelse
(f.eks. til liberalt erhverv, klinik ol.) ikke vil vaere hensigtsmassig pa den unikke
beliggenhed.

Ejeren af Taarbak Kro har tilkendegivet, at man pa nuvarende tidspunkt ikke har
planer om at udnytte ejendommen til f. eks. klinikker/kontorer. Ejeren ser dog
gerne, at der skabes mulighed for flere parkeringspladser nar kroen.

Forvaltningen finder, at Taarbak Kro ber gives mulighed for en bredere anvendelse
end blot restaurant og kro, som det ses 1 dag. Publikumsorienterede funktioner
kombineret med en mindre andel af boliger og f. eks. liberalt erhverv vurderes ikke
at forringe omradets karakter og tiltrekning. Etablering af parkeringsanleg vil
afhange af et konkret projekt, som kan belyse mulighederne 1 dette tet bebyggede
omréde.

Forvaltningen peger p4, at lokalplanforslag 233 vedtages endeligt med de
@ndringer, der er foresldet i indsigelsesnotat af 11. oktober 2012 (bilag) samt
mindre @ndringer, som beskrevet i indsigelsesnotat af 7. marts 2013 (bilag) samt
folgende @ndring til pkt. 5.1.5 omhandlende Taarbak Kro:

’Matr. Nr. 2It Taarbak By, Taarbak (Taarbeek Strandvej 102) ma kun anvendes
til publikumsorienteret service og butikker til detailhandel, hotel, restaurant og
café samt kulturelle formal f.eks. foreningsvirksomhed, udstilling og foredrag samt
funktioner relateret hertil. Indretning af funktionerne méa ske mod alle omgivende
sider.

Dog kan 35 % af det samlede etageareal indrettes til andre formal. Indretningen
ma dog ikke etableres i stueetagens facade mod havnen.”

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse vil der blive indhentet endeligt
tilsagn om reduktion af skovbyggelinjen hos Naturstyrelsen.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
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Forvaltningen foreslar, at Lokalplanforslag 233 for Taarbak endeligt vedtages med
@ndringer som beskrevet i indsigelsesnotat af 11. oktober 2012 og 7. marts 2013,
samt at mulighed for "andre formal" indgar i anvendelsesbestemmelserne for
Taarbak Kro, jf. den foresldede @ndring til pkt. 5.1.5.

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Udsat, med henblik pé fornyet behandling 1 juni 2013.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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2

Lokalplan 242 for Bakketoppen - endelig vedtagelse

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 242 for Bakketoppen fremlagges til endelig vedtagelse.
Lokalplanforslaget har veret i offentlig hering fra den 18. januar 2013 til den 15.
marts 2013.

I lobet af heringsperioden er der indkommet 4 henvendelser med 1 alt 16 indsigelser
og bemarkninger. Disse er refereret og kommenteret 1 indsigelsesnotat af 26. marts
2013 (bilag)

Forvaltningen foreslar, at der pa baggrund af indsigelserne foretages nogle mindre
justeringer 1 lokalplanen:

1 henvendelse bemarker, at der 1 lokalplanen ikke er specificeret farve pa mursten
pa etplanshusene. Der gares opmarksom pa, at farverne er bestemt af et menster 1
omradet. P4 den baggrund foreslar forvaltningen, at §§ 6.5.2 og 7.2.1, justeres
saledes, at nybyggeri skal opferes i samme farve sten som det oprindelige byggeri
pa grunden.

1 henvendelse stiller spergsmal til, hvorvidt solcelleanleg skal fylde hele tagfladen
pa etplanshusene. Forvaltningen ser det som relevant at solceller placeres siledes, at
der opnas en god helhed pé tagfladen, men foresléar, at det imegdekommes, at
solcelleanlaeg ikke behover at fylde hele tagfladen. Derfor foreslas § 7.1.6 @ndret
saledes, at solceller skal placeres i forhold til principskitsen, men ikke behgver at
fylde hele tagfladen.

2 henvendelser bemerker antallet af smabygninger og deres omfang. Forvaltningen
foreslér, at lokalplanen @&ndres sdledes, at der kan opferes et frit antal smabygninger
pa hver grund, sédfremt arealet pd den enkelte bygning ikke overstiger 30 m2 og, at
det samlede areal af smébygningerne ikke overstiger 40 m2 pr. ejendom. Dette
medferer 1 givet fald &ndringer af § 8.1.

Der er desuden fortaget redaktionelle @ndringer.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves servitut BC 354 af 12.
november 1952..

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen
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Indstilling
Forvaltningen foreslér, at lokalplanen vedtages endeligt med de endringer som er

beskrevet 1 indsigernotat af 26. marts 2013.

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Anbefalet.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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Lokalplan 235 for Kanalvejsomradet

Forvaltningen har, i samarbejde med den kommende nye ejer af Kanalvejsgrunden
og dennes radgiver, udarbejdet et forelebigt udkast til forslag til Lokalplan 235 for
Kanalvej nord (bilag).

Det endelige forslag til lokalplan forventes fremlagt i juni hvorefter det sendes i
offentlig hering.

Der er udarbejdet screening-/scoping-skema i forbindelse med miljevurderingen af
lokalplanen (bilag). Skemaet er sendt til relevante myndigheder mv. og pé det
foreliggende grundlag er det vurderet, at der skal udarbejdes miljovurdering af
lokalplanen.

P& madet vil forvaltningen fremlaegge en rekke punkter som kan danne ramme for
en nermere droftelse, f.eks.:

® tidsplan

® udbygningsaftaler

® grave- og spunsetilladelse
e trafik og infrastruktur.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lases inden for rammen.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Teknik- og Miljoudvalget for sd vidt angér forhold vedrerende trafik og
infrastruktur.

Indstilling
Forvaltningen foreslér, at udkastet til forslag til lokalplan 235 samt de fremlagte
punkter droftes, og der tilkendegives eventuelle forslag til @ndringer og tilfgjelser.

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Droftet, idet udvalget ensker en plan for en borgerinddragelsesproces samt et notat
om de juridiske forhold i forhold til evt. grave- og spunsetilladelse forelagt i
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forbindelse med en fornyet behandling af sagen ved ekstraordinert mede den 30.
maj 2013 kl. 15.00.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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DTU Bygning 330 - Midlertidig pavillonby

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede den 16. januar 2013 (bilag) at meddele dispensation for
6 maneder vedrerende de midlertidige pavilloner til kollegiebrug samt tilkendegav,
at der ikke kan forventes yderligere dispensation, medmindre der foreligger konkret
forslag til aflesning af pavillonbyen.

Pé baggrund af dreftelse 1 den politisk-admininistrative styregruppe den 20. marts
2013 (bilag) foreleegges sagen pa ny for Byplanudvalget.

DTU og kommunen indgik i november 2011 en samarbejdsaftale med det formal at

fremme vakst og udvikling 1 Vidensbyen. I marts 2012 igangsatte styregruppen

udarbejdelse af en faelles strategi for at oge antallet af boliger til studerende og

forskere i Vidensbyen. Styregruppen har pa den baggrund formuleret et udkast til

en aftale om lesning af boligudfordringen, hvor parterne tilslutter sig at leve op til

to overordnede mal inden udgangen af 2017:

® Der bygges 1.200 nye kollegieboliger i kommunen frem mod 2017

® Der skaffes boliger til 300 forskere og studerende 1 den eksisterende boligmasse
1 kommunen.

Udkast til aftale om lesning af boligudfordringen blev forelagt
Kommunalbestyrelsen 1 serskilt sag den 25. april 2013 (bilag).

Forvaltningen vurderer, at den naevnte aftale modsvarer det af Byplanudvalget
forudsatte konkrete forslag til en aflesning af pavillonbyen, som dermed kan danne
grundlag for at forleenge dispensationen, f.eks. indtil udgangen af 2017.

@konomiske konsekvenser
Udstedelse af dispensation er myndighedsbehandling og leses inden for de
eksisterende gkonomiske rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for s vidt angar dispensation til pavillonbyen.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at dispensationen til pavillonbyen/kollegiet forlenges indtil
udgangen af 2017, idet de myndigheds- og bygningsmassigt relaterede forhold
sikres tilgodeset.
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Byplanudvalget den 15. maj 2013

Godkendt, at der gives dispensation indtil udgangen af 2015, og safremt der
foreligger en godkendt lokalplan, der omfatter kollegiebyggeri, er udvalget
indstillet pa at forleenge dispensationen indtil udgangen af 2017.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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Hvidegardsparken 49 - hgj tagrejsning

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansegning om etablering af hej tagrejsning uden
udnyttelse af tagetagen (bilag). Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme
6.2.64 for Hvidegardsparken, der fastsetter, at omradet er udlagt til &ben-lav
boligbebyggelse. I henhold til kommuneplanens rammer er det tilladte maximale
etageantal fastsat til 1'% etage.

Der er sogt om etablering af tag med hgj rejsning pd 45% pé eksisterende ejendom.
Ejendommen er opfort i 1961 og stir i dag med oprindelig fladt tag.

Ansgger onsker taget etableret af arkitektoniske grunde, og tagetagen enskes ikke
benyttet til beboelse.

Husene 1 Hvidegérdsparken er opfert omtrent samtidigt i 1960'erne med i alt ca. 85
huse, overvejende i 1 plan, heraf ca. 7 stk. 1% plans huse opfort 1961-64. En
ejendom fremstér delvist i 2 plan, nr. 99 fra 1960, og et enkelt er et 2-plans hus, nr.
107 fra 1963, begge beliggende 1 udkanten af omrédet.

Byplanudvalget har den 18. januar 2012 (bilag) besluttet, at forvaltningen
bemyndiges til at nedlaegge § 14 forbud, hvis der skulle forekomme ansegninger
om bebyggelse 1 12 plan inden for det gaeldende omrade.

Ejendommene er omfattet af en omrddedeklaration, som fastsatter, at der max. kan
opferes 2 beboelseslag foruden kelder.

Forvaltningen vurderer, at etablering af hgj rejsning med 45 grader pa taget af
ovennavnt ejendom vil fa den til at fremstd som 1'2 etage dog uden gavlvinduer og
tagvinduer. Omradet er 1 dag karakteristisk ved sin lave bebyggelse - primart i 1
etage.

Pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 18. januar 2012, er det séledes
intentionen, at der skal nedlaegges et §14 forbud pa den ovennavnte ejendom.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget

Indstilling
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Forvaltningen foreslar, at der nedlegges et §14 forbud mod etablering af det
ansogte.

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Godkendt.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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Kaningardsvej 16 - Nyt enfamiliehus

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansggning om opferelse af et enfamiliehus i 2 plan, pa
ejendommen beliggende Kaningérdsvej 16 1 Virum (bilag).

Der soges om opferelse af et hus med et bebygget areal pd 117 m? og et etageareal
pa 234 m? og en hgjde pa ca. 8 meter fra terren til kip. Det udferes med valmtag,
der har en heeldning pa 25 grader.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 4.2.60 Furesgvej/Parcelve;.
Omrédet er udlagt til 4ben-lav boligomrade i max 1Yz etage og en
bebyggelsesprocent pad max 30. Efter analyse 1 den konkrete sagsbehandling kan der
tillades op til 2 etager, hvis lokale terrenmassige eller historiske og karakteristiske
bygnings— og arkitekturtrek tilsiger det. Endvidere skal der ske en vurdering af
mulige ulemper i form af indbliksgener.

Ejendommen er omfattet af lokalplanforslag 232 for Furesekvarteret 1 Virum.
Lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen den 25. april 2013.

Ansgger onsker anseggningen behandlet efter lokalplanens § 6.3, der lyder séledes:
"Efter en konkret vurdering i forbindelse med byggesagsbehandlingen kan der
tillades op til 2 etager, hvis lokale terrenmaessige eller historiske og
karakteristiske bygnings- og arkitekturtraek tilsiger det. Endvidere skal der ske en
vurdering af mulige ulemper i1 form af indbliksgener."

I uddybningen af lokalplanens indhold er der yderligere beskrevet folgende
omkring etager:
"Inden for lokalplanomradet er der opfert blandet parcelhus- og villabebyggelse 1
overvejende 1 etage og 1% etager. Der er ca. 30 boliger i 2 etager indenfor
omrdadet. For at fastholde omréddets karakter, fastsattes, at bebyggelse ikke ma
gives en hgjde, der overstiger 1 etage med udnyttet tagetage.
For bygninger pé skranende terren galder dog, at der kan opferes bygninger 1 2
etager, ndr koten til tagets kip ikke overstiger 8,5 m malt fra fastsat niveauplan,
og nar det ikke medferer @ndringer af terraenet pa +/- 0,30 m. Ved evt.
nybyggeri inden for delomrade 1 og 3 gaelder dog, at villaen kan opfores i 2
etager svarende til den ovrige bebyggelse 1 delomréddet.
Omrédet er relativt kuperet, iser 1 den nordlige del af omradet. Terrenforholdene
betyder, at den nederste etage helt eller delvist vil kunne udnyttes til beboelse
uden gener for naboer. P4 den baggrund giver lokalplanen sarlige muligheder
for bygninger pa skranende terren. For disse ejendomme gelder, at en bygning
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kan opferes i 2 etager, nr koten til tagets kip ikke overstiger 8,5 m malt fra et 1
forbindelse med byggesagsbehandlingen fastsat niveauplan, og nar dette ikke
medferer endringer af terrenet pa +/- 0,30 m."

Ansgger har indhentet accept fra naboer, og har blandt andet givet folgende

begrundelse for at opna tilladelse til et enfamiliehus i 2 plan:

® grunden er placeret 1 det nordlige omrade af Furesekvarteret og terrenet skrianer
lidt over 4 meter

® byggeriet overstiger ikke 8,5 m fra koten til tagets kip

® byggeriet medferer ikke @ndringer i terraenet over +/- 0,30m

® indbliksgener er stort set uendret 1 forhold til det hidtidige hus

Kommunen har udarbejdet en oversigt over etageantal, hvor alle ejendomme 1
lokalplanomradet indgér. Af oversigten fremgar det, at der er ca. 30 ejendomme
med bygninger i 2 plan. Ingen af disse bygninger er beliggende pa Kaningardsve;j,
eller 1 visuel nzrhed af den anseggte ejendom. Den ansggte ejendom ligger 1 et
omrade, hvor de nermeste boliger alle er i et plan. Huset enskes placeret pé et
vandret grundstykke, ca. 1,5 meter under Kaningérdsvej, hvor den tidligere
beboelse var placeret. Alle husets 4 facader fremstér i 2 plan, ogsd mod ve;.

Det er forvaltningens vurdering at huset ikke indordner, forholder sig til eller i sin
arkitektur indarbejder grundens og omrédets terren. Der er tale om en
bygningsvolumen, der adskiller sig fra omradets gvrige bebyggelse, og visuelt
fremstar markant som et 2 plans hus.

Efterkommes ansggningen, kan det danne precedens for lignende boliger, der ikke
forholder sig til konteksten.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at der meddeles afslag til et enfamiliehus i 2 plan.
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Byplanudvalget den 15. maj 2013
Godkendt at meddele afslag, idet det konstateres, at der bl.a. er tale om et

enfamilieshus 1 2 plan i alle facader.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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7

Anmodning om optagelse af sag pa dagsordenen - Spgrgsmal om stalde pa
DTU

Kommunalbestyrelsesmedlem Lene Kaspersen (C) har i1 e-mail af 3. april 2013
anmodet om optagelse af sag pd dagsordenen vedrerende stalde pa DTU:

"Er det korrekt, som en borger mere end antydede ved kommunalbestyrelsens
mades start den 2. april, at der er stalde pa DTU?

Er der stalde eller staldelignende telte eller andre bygninger beregnet til dyr pa
DTU.

@nsker en redegarelse for status pa den af DTU gnskede flytning af forskning i
smitsomme veterinar sygdomme fra Lindholm til DTU."

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Udsat, idet udvalget far en orientering om DTUs fremtidige planer pa neeste
ordinere made.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.
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8

Anmodning om optagelse af sag pa dagsordenen - Gustav Adolfsvej

Lene Kaspersen (C) har i e-mail af 30. april 2013 pa vegne af Konservative
anmodet om optagelse af sag pa Byplanudvalgets dagsorden vedrerende Gustav
Adolfsvej 15:

"Har lige veeret forbi Gustav Adolfsvej - det ser forfeerdeligt ud -
Konservative gnsker sagen pa Byplan med en status for, hvilke tiltag, der er gjort

for at fa en oprydning pa grunden."

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Udsat, idet forvaltningen besigtiger ejendommen og giver en orientering ved naste
ordinare made.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.



Abent punkt Byplanudvalget den 15-05-2013, 5.19

9

Meddelelser til Byplanudvalget den 15-05-2013

1. Orientering om afslag fra Folketingets ombudsmand om behandling af
klage over Lokalplan 226 for Taarbaek Strandvej 69

Folketingets Ombudsmand har sendt kopi af brev dateret 12.09.2012 vedrerende
afslag pa behandling af klage over kommunens behandling af salg og videre forleb
af ejendommen Taarbak Strandvej 69 - Dyrlegegarden.

Lokalplan 226 blev vedtaget den 28. februar 2011, og gav mulighed for nedrivning
af eksisterende bygninger og opferelse af ny bebyggelse.

Klager mener, at vedtagelsen af lokalplanen alene var motiveret af gkonomiske
hensyn.

Ombudsmanden har meddelt afslag til behandling af klagen, idet klagefristen pa ét
ar er overskredet. Ombudsmanden har derudover ikke fundet grundlag for at rejse
en sag pa eget initiativ efter § 17 i ombudsmandsloven. Dette begrundes med, at en
afklaring af motiverne for vedtagelsen af lokalplanen kun vanskeligt vil kunne
foretages inden for rammerne af en ombudsmandsundersagelse.

2. Orientering om status vedrgrende udvikling af Fortunens ponycenter

Der afventes fortsat modtagelse af ansegning fra ejer, hvor rejsestalden indgér i
losningen pa en sddan méde at bevaringsvardierne sikres. Der er senest aftholdt
mede med ejer i december 2012, jf. orientering til udvalget herom i januar 2013.
Redegeorelse af 6. marts 2013 samt Notat af mede med nabo, Dyrehavegardsve;j 2,
af 21. marts 2013 er vedlagt.

3. Oversigt over planlegningsopgaver
Forvaltningen giver en mundtlig orientering, idet bilag paregnes omdelt pd medet.
Byplanudvalget den 15. maj 2013

Taget til efterretning.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jergensen (F) var fravaerende.



Byplanudvalgets made 15. maj 2013

| Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag nr. 233 for Taarbaek. Fornyet hgring Riflelruar til 7. marts 2013
e

Henvendelse fra: | Resumeé: | Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag:
Jagrgen Bertelsen 1.1 Indsiger finder ikke, at der skal veere I det fornyede hgringsmateriale foreslds  Tages ikke til folge.
Taarbeek Strandvej 122 forskel pa "en rimelig bolig” uanset om  det, at den sydgstlige del af delomrade 1
2930 Klampenborg der er tale om en ejendom i delomrdde (nu delomrade 1A) far en forhgjet bebyg-

3 eller det "nye” delomrade 1A. gelsesprocent pd 40. Grunde pa under
jorgen.bertelsen@mail.dk 400 m2 far mulighed for at opfgre eksi-

Man foresldr, at bestemmelserne i pkt.  sterende tageareal.
5.4.1 vedr. bebyggelsens omfang og

placering for delomrade 3 ogsa bliver I bestemmelserne for lokalplanens del-
geeldende for det "nye” delomrade 1A omrade 3, som indsiger gnsker afspejlet i
eller ogsa for alle delomrader. delomrdde 1A fastsaettes:

"Pa ejendomme med en grundstarrelse
fra 0-199 m2 ma etagearealet ikke over-
stige det eksisterende etageareal.

Etagearealet pa den enkelte ejendom ma
ikke overstige:

150 m=2 for grunde med en grundstgrrelse
fra 200-299 m=

175 m=2 for ejendomme med en grund-
stgrrelse fra 300-399 m?2

200 m=2 for ejendomme med en grund-
starrelse fra 400-499 m=2

P& ejendomme med en grundstgrrelse fra
500 m2 og herover ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 30, dog er det til-
ladt at opfare op til 200 m2 etageareal”.

En ejendom pd 400 m2 i delomrade 1A vil
kunne indeholde 160 etagemeter med en
bebyggelsesprocent pa 40. En ejendom
pa 400m2 i delomrade 3 vil kunne inde-
holde 200 etagemeter.

Forvaltningen finder, at lokalplanens be-
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Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

stemmelser skal afspejle de forskellige
teetheder, som er i Taarbaek, sd disse
karakteristika bevares. Derfor gives der
mulighed for flere etagemeter pa et min-
dre grundareal i delomrade 3.

Forvaltningen mener ikke, at der skal
fastsaettes ens bestemmelser for alle del-
omrader, i det dette vil betyde en ugn-
sket ensretning af bebyggelses-
strukturerne i Taarbaek.

Henrik Suppli 2.1 Man spgrger til, hvad der skal ske med Lokalplan 226 for Taarbaek Strandvej 69  Medfgrer ingen aendringer.
Sgvej 7 Dyrleegegdrden (Taarbaek Strandvej er vedtaget 28. februar 2011. Lokalpla-
2930 Klampenborg 69), og hvorfor der henvises til kommu- nen fastholdes, og aflyses ikke med Lo-
neplantillaeg. kalplan 233 for Taarbaek.
hsuppli@dadinet.dk
Hvis der foreligger konkrete planer for Ejendommen Taarbzek Strandvej 69 ind-
nedrivning af Dyrlaegegarden gemt i gar derimod i kommuneplanens kommu-
Lokalplanforslag 233 vil man ggre indsi- neplantillaeg, i det rammerne foreslds
gelse mod dette. endret.
Anvendelsen i den nye kommuneplan-
ramme fastsaettes til folgende: Aben-lav
og teet-lav boligomrade.
Bebyggelsesprocent: Max. 40.
Etageantal: max. 2.
En ny lokalplan for Taarbaek Strandvej 69
vil skulle overholde kommuneplanens
rammer.
Lone Studstrup og Peter 3.1 Man ggr indsigelse mod udpegning af Det omtalte kastanjetrae er et stort og Tages ikke til fglge.

Koefoed
Strandvejen 613
2930 Klampenborg

lost@novonordisk.com

hestekastanjetree pa Strandvejen 613
bilag 4A som bevaringsveaerdigt. Treeets
stgrrelse udggr en fare for trafikken pd
Strandvejen, samt stor risiko for nedriv-
ning af ledninger. Indsiger har bekostet
flere beskaeringer, men traeet har en
kraftig veekst, s& det skal ggres ret ofte.

meget synligt trae fra Strandvejen.
Lokalplanen er ikke til hinder for, at der
kan foretages beskaering af traeet i sam-
rad med forvaltningen

Der ggres opmaerksom pa, at der inden
for neermeste fremtid laegges luftlednin-
ger i jorden i dette omrade.
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Det kan blive yderst relevant med en
allround kraftig beskaering, alternativt
en faeldning.

Jette og Carl Erik Boje
Skovvej 6, 2. th.
2930 Klampenborg

familienboje@gmail.com

4.1 Man ggr indsigelse mod en maksimal

hojde p& 7 meter for bebyggelse pa
Taarbaek Kro. Man ggr indsigelse mod
en hvilken som helst forhgjelse af kroen
- pa linje med hvad tidligere grundejer-
foreninger har gjort, og som tidligere er
taget til fglge af kommunen.

Forhgjelse vil forringe herlighedsveerdi-
erne for de bagvedliggende beboere og
ejendomme.

I det fornyede hgringsmateriale, side 2,
er der tilfgjet en bestemmelse om, at
bebyggelse pd ejendommen ma opfgres i
hgjst én etage med udnyttelig tagetage
(12 etage). Bygningshgjden ma ikke
overstige 7 m.

Fastszettelsen af en maksimal bygnings-
hgjde skal sikre, at eventuelle boliger i
tagetagen kan fa en rimelig loftshgjde
men ogsa, at der er mulighed for at ud-
nytte tageetagen til f.eks. restaurant.

Eksisterende bygning er mellem 5,5 og 6
m hgj.

Forvaltningen finder, at den foresldede
bygningshgjde er en mindre zendring i

Tages ikke til falge.
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| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

forhold til eksisterende byggeri, og er en
minimumshgjde for udnyttelse af eventu-
el tagetage.

4.2 Man finder, at bebyggelsesprocenten for
Taarbaek Kro ikke skal vaere hgjere end
25.

Lokalplanen fastsaetter en bebyggelses-
procent pa max. 65 for Taarbaek Kro.

Tages ikke til fglge.

Bebyggelsesprocenten for Taarbaek Kro er
i dag 74.

Forvaltningen finder, at en bebyggelses-

procent pa 25 er for lav til dette forholds-
vist intenst bebyggede og centrale omra-
de. 65 % er en reduktion i forhold til nu-

vaerende udnyttelse.

4.3 Man finder, at det vil forringe omradets
herlighedsveerdier at udskifte butik-
ker/serviceomrader i det centrale Taar-
baek med et boligomrade fra Kroen ud
mod Taarbaek Strandvej.

Lokalplanens fornyede hgringsmateriale
foreslar, at der ma opfares hgjst 3 boliger
pd Taarbaek Kro. Ejendommen skal der-
udover anvendes til publikumsorienteret
service og butikker til detailhandel, re-
staurant og café samt kulturelle forma3l
f.eks. foreningsvirksomhed, udstilling og
foredrag samt funktioner relateret hertil.
Indretning af funktionerne ma ske mod
alle omgivende sider.

Tages ikke til falge.

Boligarealet ma ikke udggre mere end 35
% af ejendommens samlede etageareal.
De resterende mindst 65 % skal sdledes
veere til andre formal.

Forvaltningen finder ikke, at det begraen-
sede boligareal vil forringe omradets her-
lighedsveerdier i det ejendommens pri-
maere anvendelse vil veere mere publi-
kumsorienteret.

Sgren Krause
Strandvejen 640 A+B
2930 Klampenborg

5.1 Man oplyser, at det udpegede trae pa
ejers grund ikke er en bgg men en
Bornholmsk Rgn. Traeet er sandsynligvis

Treeet er plantet mellem bebyggelse og
@resund og er saledes mest synlig fra
@resundssiden.

Tages til folge.

Traeets markering som beva-
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s.krause@dadlnet.dk

desveerre angrebet af svamp, sa det er
et spgrgsmal om det overhovedet kan
bevares.

Pga. formodet sygdom bgr bevaringsveer-
dien fjernes.

ringsveerdig pa kortbilag 4A fjer-
nes.

Ejerforeningen
Taarbaekhave

Ved formand Peter Odorico

peter@odorico.org

6.1 Ejerforeningen ggr indsigelse overfor
&ndret anvendelse af Taarbaek Kro.

Ejerforeningen Taarbaekhave repraesente-
rer i alt 67 lejligheder beliggende vest
for/overfor Taarbaek Kro, pa Taarbaek
Strandvej 95 mfl.

Taarbaek Kro ma i det fornyede hgrings-
materiale anvendes til:

"Publikumsorienteret service og butikker
til detailhandel, restaurant og café samt
kulturelle formal f.eks. foreningsvirksom-
hed, udstilling og foredrag samt funktio-
ner relateret hertil. Indretning af funktio-
nerne ma ske mod alle omgivende sider.

Der ma indrettes boliger p& ejendommen.
Arealet af boliger ma ikke overstige 35 %
af ejendommens samlede etageareal. Der
ma hgjst etableres 3 boliger. Boligerne
ma ikke etableres i stueetagens facade
mod havnen. ”

Forvaltningen finder, at anvendelsen kan
veere med til at styrke omradets centrale
karakter med flere forskellige anvendel-
sesmuligheder.

Tages ikke til fglge.
Teksten i pkt. 5.1.5 a&ndres dog
til:

"Matr. Nr. 2It Taarbzek By, Taar-
baek (Taarbaek Strandvej 102)
ma& kun anvendes til publikums-
orienteret service og butikker til
detailhandel, hotel, restaurant og
café samt kulturelle formal f.eks.
foreningsvirksomhed, udstilling
og foredrag samt funktioner rela-
teret hertil. Indretning af funktio-
nerne ma ske mod alle omgiven-
de sider.

Dog kan 35 % af det samlede
etageareal indrettes til andre
formal. Indretningen ma dog ikke
etableres i stueetagens facade
mod havnen.”

6.2 En forgget bygningshgjde til maksimalt
7 m fra de nuvaerende 5-6 m vil betyde
hindret @resundsudsigt for mange af
lejlighederne i ejerforeningen.

Det betyder en vaesentlig forringelse af
savel den gkonomiske vaerdi som her-
lighedsveerdien af de pageaeldende lejlig-
heder.

Jf. pkt. 4.1.

Tages ikke til fglge.
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| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

6.3 Ejerforeningen forventer, at der stilles
krav om etablering af parkeringspladser
pa arealet til de 3 boliger, som lokalpla-
nen abner mulighed for.

Lokalplanen fastszetter i pkt. 5.3.2 - jf.

det fornyede hgringsmateriale side 8, at
der skal etableres 1 parkeringsplads pr.
bolig pa egen grund ved ny bebyggelse.
Dette geelder ogsa ved eventuel etable-
ring af boliger p& Taarbaek Kro.

Medfgrer ingen andringer.

Indsiger mener, at en forhgjelse pa 1 m
af Taarbaek Kro, vil forringe herligheds-
vaerdien vaesentligt for indsigerens lej-
lighed.

Suzanne Tranebo 7.1
Skovvej 6 1. th
2930 Klampenborg

rtr@privat.dk
Indsiger tilslutter sig indsigelsen fra
overboerne, Jette og Carl Erik Boje. Jf.
dette notats pkt. 4.1.

Indsiger har vedheeftet billeder taget fra
altanen, som viser nuvarende udsigt. Jf.
udsendte bilag.

Jf. pkt. 4.1,

Tages ikke til fglge.

Karen og John Petersen 8.1
Skaersommervej 3
2930 Klampenborg

Man fastholder indsigelse mod at ejen-
dommen Skaersommervej 3 - 5, matr.
nr. 2dz udleegges til bevaringsvaerdig.

Man henleder opmaerksomheden pa

Grundlovens § 73, som man anser for
overtradt i forbindelse med de af LTK
paforte restriktioner pd ejendommen.

Grundlovens § 73 drejer sig om ejen-
domsrettens ukraankelighed.

Lokalplanen udpeger ejers bygning som

bevaringsvaerdig. Indsigelsen er behand-
let i indsigernotat af 11.1.2012, hvor og-
sa begrundelsen for udpegningen er be-

skrevet.

Der ggres opmaerksom pa, at Planlovens
§ 15, stk. 2 pkt. 14 giver mulighed for at
en lokalplan kan indeholde bestemmelser,
der sikrer bevaring af eksisterende be-
byggelse, saledes at bebyggelsen kun
med tilladelse fra kommunalbestyrelsen

Tages ikke til fglge.
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o . [}

ma nedrives, ombygges eller pa anden
o

made aendres.

Planlovens § 49 fastsaetter yderligere:

” N3ar det i en lokalplan eller en byplan-
vedtaegt er bestemt, at en bebyggelse
ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, og tilladelsen
neegtes, kan ejeren forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.

Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1
pahviler dog kun kommunen, hvis der er
et vaesentligt misforhold mellem ejen-
dommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for ejendomme med en lig-
nende beliggenhed og benyttelse, som
ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.”

Forvaltningen finder p& den baggrund
ikke, at Grundlovens § 73 er overtradt.

Eva og Sven-Erik Petersen
Skaersommervej 5
2930 Klampenborg

9.1 Beboerne har samme indsigelse som

pkt. 8.1.

Jf. pkt. 8.1.

Jf. pkt. 8.1.

Jgrgen Abrahamsen
Skovvej 2, 2 t.h.
2930 Klampenborg

abraham-
sen.dk@gmail.com

Man ggr indsigelse imod de foresldede
nye bestemmelser om solceller.

Tage med solceller skeemmer allerede
mange boligkvarterer og i Taarbaek vil
de skaemme ganske seerligt, bl.a. fordi
beboelsesejendommene ligger “ned ad
bakke” imod havet, sdledes at en masse
mennesker vil se hen over tage hvor
solceller bryder med tegltage og stra-
taekning, — solceller der vil reflektere
lyset op i deres gjne.

Det fornyede hgringsmateriale foreslar
ikke andringer af lokalplanens bestem-
melser vedr. solceller. Det foreslds dog,
at lokalplanens redeggrelse beskriver en
mulighed for at tillade solceller pa de be-
varingsvaerdige bygninger, safremt de
ikke forringer husets bevaringsveerdi.

Teksten afspejler den praksis, der i dag
er i forvaltningen.

Der vil i forbindelse med ansggninger om
solceller blive lagt vaegt pa, at solcellerne
ikke medfgrer aestetiske eller reflekteren-

Medfgrer ingen a&ndringer.
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de gener.

11.1 Taarbaek Havn foreslar, at lokalplanen
tilvejebringer planmaessigt grundlag for
at forbedre parkeringssituationen pa
andre lokaliteter i byen end p& havnen.

Taarbaek Havn
Ved formand John Mena

og neaestformand
Niels Bolt Jgrgensen Man foreslar, at der gives mulighed for
et parkeringsanlaeg med betaling pa
kroens areal som del af en samlet er-

hvervsmaessig anvendelse.

jmenaa@deloitte.dk

bolt@postll.tele.dk

Lokalplanen giver mulighed for etablering Tages ikke til fglge.
af parkeringskaelder under enkelte etage-
boligers arealer.

Det vurderes ikke realistisk at benytte
kroen til et parkeringsanlaeg (betalt) i
forbindelse med en erhvervsanvendelse
(f.eks. restaurant mv.). Ved nedgravning
af parkeringspladser vil dette veere sa
forholdsmaessigt dyrt, at der vil skulle
etableres tilsvarende flere etagemeter
over jorden med risiko for at gdelaegge
omradets karakter. Ejendommen ligger
ydermere ganske taet pa grundvandet,
hvorfor nedgravning er fordyrende.

Stgrre arealer med parkering pa terraen
vurderes ikke at understgtte intentionen
om et levende havne/bymiljg.

11.2 Taarbaek Havn ggr indsigelse mod mu-
ligheden for at etablere boliger pa Taar-
baek Kro. Man efterlyser steerkere ar-
gumenter for at etablere flere boliger
end den ene (p& 60 m2) som er der i
dag.

Forvaltningen finder ikke, at lokalplanen
bgr afskaere ejer en mulighed for at etab-
lere fa boliger pa ejendommen. Forvalt-
ningen finder, at der bgr vaere mulighed
for en bred anvendelse af ejendommen.

Jf. pkt. 14.5.

De foresldede max. 3 boliger vurderes
ikke at veere i uoverensstemmelse med
det omgivende omrades karakter, da det-
te er karakteriseret ved primeert at vaere
en blanding af bade boliger, erhverv og
offentligt formal.

11.3 Man finder, at lokalplanen ikke er preaecis
nok i dens bestemmelser vedr. placering

af boliger p& Taarbaek Kro.

Boligerne bgr sikres en placering sa
langt veek fra havnen som muligt.

Det fornyede hgringsmateriale - side 2 -
foreslar, at boliger ikke ma etableres i
stueetagens facade mod havnen. Derud-
over abnes der mulighed for en tagter-
rasse mod havnen med henblik pa at sa-
vel restaurant som evt. boliger kan fa

Medfgrer ingen andringer.
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udearealer i 1. sals. hgjde.

Lokalplanens fornyede bestemmelser
vurderes ikke at veere gdelaeggende for
havnens miljg eller attraktion i det der
alene er tale om 3 boliger, og fordi disse
ikke ma placeres i stueetagen mod hav-
nen. Forvaltningen finder, at de gvrige
anvendelsesbestemmelser er tilstraekkeli-
ge til at sikre omradets miljg, og at der
bgr veere et raderum for ejers dispone-
ring af ejendommen.

Hans Henrik Weincke og 12.1 Man spgrger til muligheden for at ind-

Mette Gramskow rette et laegehus pa Taarbakdalsvej 15.

Taarbaek Laegehus

Taarbaek Strandvej 93 Nuvaerende konsultationslokaler er pa

2930 Klampenborg blot 125 m?2, hvilket ikke er tilstraekke-
ligt.

Taarbaekdalsvej 15 er i Lokalplanforslag
233 indeholdt i Delomrade 1 (overgar til
delomrade 2A). Bebyggelsesprocenten
forslds sat til 40 og mindstegrundstgrrel-
sen til 600 m2. Omradet ma anvendes til
dben-lav bebyggelse med max. 2 boliger
med vandret lejlighedsskel. Ejendommen
ma derudover ogsa anvendes til instituti-
on for bgrn, unge og aldre.

Lokalplanen sigter mod at koncentrere de
bymaessige anvendelser til den mest cen-
trale del af Taarbaek; delomrade 3 og 9,
som primaert ligger ud mod Taarbaek
Strandvej. I forbindelse med den fornye-
de hgring blev det foresldet, at delomrade
3 0g 9 ogsad kan rumme liberalt erhverv,
herunder klinikker, kontorer og tegne-
stue.

Det tilhgrende kommuneplantillaeg
11/2009 for Taarbaek afspejler denne
hensigt.

Forvaltningen finder det ikke hensigts-
maessigt at placere et laegehus i denne
del af Taarbaek, som primaert anvendes til
boliger. Det foreslds derfor at fastholde
aktiviteter til liberalt erhverv inden for

Tages ikke til fglge.
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delomrade 3 og 9.

Melissa Kieldsen
Taarbaek Strandvej 113
2930 Klampenborg

melissakield-
sen@gmail.com

13.1

Man finder, det er en stor skaendsel at
tillade opfgrelser af bygninger pa Jolle-
havnen og foran aldreboligerne. Dette
vil bergre zldreboligernes udsigt, lige-
som man mener, at omradet i forvejen
er overfyldt.

Det fornyede hgringsmateriale indeholder
en rettelse til anvendelsesbestemmelser-
ne i delomrade 5, jf. materialets side 4,
pkt. 7.1.2. I rettelsen indgdr en supple-
rende anvendelse til “sgbad”, som ogsa
er den eksisterende anvendelse i dag.

Rettelsen indebaerer ikke nye byggemu-
ligheder udover de, som er fastsat i det
oprindelige lokalplanforslag. Heri indgar
mulighed for at etablere mindre drifts-

bygninger til omradets anvendelse. Byg-
ningernes hgjde ma ikke overstige 4 m.

Forvaltningen finder, at lokalplanen fort-
sat skal indeholde mulighed for at opfgre
mindre bygninger med henblik pa at nu-
veerende aktiviteter kan opretholdes.

Medfgrer ingen a&ndringer.

13.2

Man ggr indsigelse mod at grundstgrrel-
sen i den del af delomrade 1 som over-
fores til delomrdde 1A szettes op til
mindst 600 m2 eks. vej.

Man finder den bgr fastholdes pa 500
m?2, i det "Vores Taarbaek 2017"” ikke
gar imod en fortaetning.

Man henviser til, at en mindre grund-
stgrrelse ogsa vil kunne gge beboeran-
tallet i Taarbaek.

Den gennemsnitlige grundstgrrelse fore-
slds i det “nye delomrdde 1A” til mindst
600 m?2 eks. vej, i det dette er den gen-
nemsnitlige grundstgrrelse i delomradet.

Forvaltningen finder ikke, at der bgr ske
en forteetning af omradet, da omradet i
forvejen fremstadr ganske taet, og fordi en
yderligere fortaetning vil betyde reduce-
rede udearealer og indbliksgener og pro-
blemer med at fa etableret de forngdne
parkeringspladser.

Lokalplanen forsgger at sikre hvert del-
omrades karakteristika, ikke at give et
planmaessigt grundlag for en yderligere
forteetning.

Tages ikke til fglge.

13.3

Man ggr opmaerksom pa at borgmeste-
ren pa borgermgde i august 2012 love-

I det fornyede hgringsmateriale, side 8,
indgar en rettelse til bestemmelsen om at

Medfgrer ingen andringer.
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de, at der kun skulle udlaegges areal til
1 eller 2 p-pladser. £ndringsforslaget
siger, at der skal etableres p-pladser
ved ny bebyggelse eller tilbygning.

der skal etableres parkering i stedet for
at der skal udlaegges areal til parkering.

fEndringen betyder ikke, at der vil blive
stillet krav om at etablere yderligere par-
keringspladser efter lokalplanens vedta-
gelse. Parkeringsnormerne fastholdes i
forhold til det fgrste lokalplanforslag.

Kravet om etablering betyder, at allerede
etablerede parkeringspladser ikke kan
nedlzegges uden dispensation.

13.4

Man finder, at 5 m reglen for etablering
af tagterrasse mod vej og sti bgr redu-
ceres til 2,5 m. Det begrundes med, at
passerende folk ikke er en “vedvarende
gene”, ligesom der ved en mindre af-

stand bedre vil kunne etableres en god
terrasse, der fglger husets arkitektur.

I det fornyede hgringsmateriale, side 14,
foreslds det, at tagterrasser ikke ma
etableres neermere end 5 m fra skel mod
nabo, sti og vej. I tidligere lokalplanbe-
stemmelse stod der kun “naboskel”. A£n-
dringsforslaget er en praecisering, i det
"naboskel” automatisk ogsa omfatter skel
til sti og vej.

Forvaltningen mener, at de 5 m bgr fast-
holdes, i det der p& den anden side af en
sti godt kan ligge en bolig meget tzet pa
sti. Det betyder, at denne nabo kan fa
gener ved at boligen overfor etablerer en
tagterrasse blot 2,5 m fra stiskel.

Bestemmelsen er i gvrigt fastsat for ikke
at genere naboerne, ikke for at brugerne
pa tagterrasserne skal have mindst mu-

ligt gener fra forbipasserende/naboer.

Tages ikke til fglge.

13.5

Det foreslas, at man kan sgge om at
bygge ud til vej og sti, da dette er ka-
rakteristisk for Taarbak.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at der
kan sgges om dispensation i hvert enkel-
te tilfaelde. Der vil blive taget stilling til en
konkret ansggning.

Medfgrer ingen andringer.

Taarbaek Grundejer- og
Borgerforening

14.1 TGB Foreningen foreslar, at man anven-

der Taarbaekdalsvej 15 til et laegehus,

Jf. pkt. 12.1

Jf. pkt. 12.1
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Ved Richard Sandbaek

SANDBAEK@dk.ibm.com

betegnet liberalt erhverv.

14.2 TGB Foreningen gnsker mulighed for

opdeling til 2 boliger i delomrade 2. Det-
te vil kunne tiltraekke familier med sma
bgrn og sikre en levende by i fremtiden.
Foreningen mener ikke, en opdeling vil
betyde en andring af omradets karakter
ift. fortaetning eller hindre udsigten mod
@resund. Man henviser til at grundene
her er store, at der vil vaere bedre ind-
taegtsgrundlag for kommunen og at
stort set alle andre delomrdder har mu-
lighed for opdeling.

En opdeling til 2 boliger i dette omrade vil Tages ikke til fglge.
betyde flere biler og derved mere parke-

ringsareal og flere carporte/garager. Op-

delingen bgr derfor kun finde sted, hvor

det ikke vil &endre omradets karakter vae-

sentligt.

Miljg og Plan vurderer, at opdelingen vil
skabe risiko for at forringe udsigten til
@resund, ligesom omradets abne karak-
ter kan forringes.

14.3 TGB Forening mener fortsat, at der bgr

vaere mulighed for en lodret opdeling af
boliger uanset Byggelovens § 10 A. Man
henviser til at Taarbaek er et specielt
omrade i kommunen. Det foresl3s, at
der i lokalplanen indszettes en mere
imgdekommende tekst som fortzeller
ejer om muligheden for lodret opdeling
under forudsaetning af kommunens vur-
dering i hvert enkelt tilfaelde.

Forvaltningen finder ikke, at der bagr gives Tages ikke til fglge.
mulighed for lodret opdeling, da dette

kan betyde en ugnsket fortaetning af om-

radet over tid. Taarbaeks grundstgrrelser

er i forvejen sa sma, at der er tale om en

betydelig fortaetning i forhold til kommu-

nens andre bydele.

14.4 TGB Forening finder, at der bgr veere

mulighed for at sgge om etablering af
solceller/solfangere pa bevaringsveerdi-
ge bygninger. Fglgende tekst foreslas:

”| forbindelse med bevaringsveerdige
bygninger kan solceller kun tillades efter
ansggning, og kun safremt det ud fra en
konkret vurdering ikke forringer husets
bevaringsveerdi.”

I det fornyede hgringsmateriale foreslas
det, at der indseettes en tekst i lokalpla-
nens redeggrelse, som beskriver at sol-

kalplanens redeggrelse:

Fglgende tekst indarbejdes i lo-

celler kan tillades i de tilfeelde, hvor de
ikke forringer husets bevaringsvaerdi.

Foreningens tekst er velegnet.

”| forbindelse med bevaringsveer-
dige bygninger kan solceller kun
tillades efter ansggning, og kun
safremt det ud fra en konkret
vurdering ikke forringer husets
bevaringsveerdi.”
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14.5 TGB Forening gnsker, at eventuelle boli-

ger pa Taarbaek Kro ikke kan etableres
ud mod havnen. Boligerne bgr kun kun-
ne placeres mod Havnevej, alternativt
mod skel eller Taarbaek Strandvej.

Man gnsker, at bestemmelser vedr. kro-
en bliver meget praecise og restriktive.
Grundejerforeningen har efterfglgende
foresldet en tekst til en bredere anven-
delse af ejendommen.

Lokalplanens fornyede bestemmelser
vurderes ikke at veere gdelaeggende for
havnens miljg eller attraktion i det der
alene er tale om 3 boliger, og fordi disse
ikke ma placeres i stueetagen mod hav-
nen. Forvaltningen finder, at de gvrige
anvendelsesbestemmelser er tilstraekkeli-
ge til at sikre omradets miljg, og at der
bgr veere et raderum for ejers dispone-
ring af ejendommen.

Foreningen foreslar fglgende tekst:

”"Matr. Nr. 2It Taarbaek By, Taarbaek
(Taarbeek Strandvej 102) ma kun anven-
des til publikumsorienteret service og
butikker til detailhandel, hotel, restaurant
og café samt kulturelle formal f.eks. for-
eningsvirksomhed, udstilling og foredrag
samt funktioner. Indretning af funktio-
nerne ma ske mod alle omgivende sider.

Dog kan 35 % af det samlede etageareal
indrettes til andre formal. Indretningen
ma dog ikke etableres i stueetagens fa-
cade mod havnen.”

Den foresldede tekst betyder, at der ogsa
vil veere mulighed for at indrette f.eks.
kontorer og klinikker p& ejendommen.

Jf. pkt. 6.1.

14.6 Foreningen mener, at der godt kan fore-

tages udstykninger i delomrade 1.
Folgende tekst foreslas:

”| delomrade 1 ma grunde starre end
1.200 m= ikke udstykkes mindre end
600 m2. Grunde under 1.200 m2 ma
ikke udstykkes mindre end 500 m=2.”

Jf. pkt. 13.2.

Tages ikke til fglge.

14.7 Foreningen gnsker, at mindste-

Jf. pkt. 13.2.

Tages ikke til fglge.
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grundstgrrelsen pa 500 m2 for delomra-
de 1A (som vist i det oprindelige lokal-
planforslag) fastholdes og ikke saettes
op til 600 m=2.

14.8 Foreningen ggr opmaerksom pa, at flere
borgere i delomrade 1A (som vist i det
oprindelige lokalplanforslag) mener, at
en reduktion i bebyggelsesprocenten fra
65 til 40 er for drastisk. Man opfordrer
til at delomrdde 3 s bestemmelser ogsa
geelder for alle de gvrige delomrader,
alternativt at bebyggelsesprocenten
seettes op for delomrade 1A.

Jf. pkt. 1.1. Tages ikke til fglge.
Der ggres opmaerksom pa, at den gen-

nemsnitlige bebyggelsesprocent i delom-

rade 1A (som vist i det oprindelige lokal-

planforslag) er 37.

Forvaltningen mener ikke, at der er
planmaessigt grundlag for, at der skal ske
en yderligere fortaetning af omradet i det
omradet pt. fremstar teet bebygget.

14.9 TGB Forening foreslar, at der fastsaettes
en raekke malepunkter i straekningen
nord for havnen op til Springforbi pa
kystsiden. Dette for at undga uhen-
sigtsmaessige byggerier, der kan vaere
til gene for omradets beboere.

Omradet er beliggende i delomrade 2.
Kystejendommene er karakteriseret ved
at veere beliggende mod Strandvejen og
ved mere eller mindre skranende terraen
mod kysten. I lokalplanen fastszettes der
byggefri zoner, bestemmelser om max.
etageantal og forbud mod yderligere ud-
stykning.

Tages ikke til fglge.

Det fastsaettes i pkt. 4.4.7, at boligbe-
byggelse skal placeres mellem 1,50g 5 m
fra vejskel og ikke naermere end 10 m
mod @resundskysten.

Bestemmelserne har til hensigt at fa be-
byggelsen placeret teet mod vejen. For-
valtningen vurderer, at dette sikrer en
tilstraekkelig hensigtsmeessig bebyggelse,
samtidig med, at grundejeren far en vis
frined i sin raderet.

14.10 Man gnsker mulighed for mere fleksibili-
tet mht. hegn bag levende hegn mod
stien langs Kystbanen.

Lokalplanen fastsaetter, at der kan etable- Tages ikke til fglge.
res tradhegn pa max. 1,8 m i eller umid-
delbart bag det levende hegn.
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15.1 Indsigeren gnsker mulighed for at ud-

Bestemmelsen er begrundet med, at det-
te omrade bgr fremsta grent, da det til-
stgder et meget benyttet rekreativt om-
rade. Ved opsaetning af f.eks. planke-
veerk, raftehegn eller decideret mur, vil
der veere vaesentlig risiko for, at der ikke
etableres den forngdne levende hegning
mod stien.

Forvaltningen mener derfor ikke, at der
bgr ske en lempelse af bestemmelsen.
Lokalplanens fornyede hgringsmateriale

Tages ikke til fglge.

Margit Echwald stykke i forhold til tidligere
mindstegrundstgrrelse pa 500 mz2.

fastsaetter en grundstgrrelse pa mindst
600 m2 eks. vejareal og en bebyggelses-
procent pa max. 35.

Ejers grund er pd 1.431 m2 og saledes
stor nok til at kunne udstykkes i 2 ma-
trikler p& mindst 600 m2. Eksisterende
bebyggelsesprocent er pa 16, hvilket og-
sa vurderes lavt nok til at beere en ud-
stykning.

Placeringen af det eksisterende hus bety-
der imidlertid, at en ny udstykning ikke
vil kunne veere pa mindst 600 mz2.

Strandvejen 735 har et grundareal pd
2.697 m2 og vil i henhold til Byplanved-
taegt 16 kunne udstykkes med en grund-
stgrrelse pa mindst 500 m2 og en maks.
bebyggelsesprocent pa 40.

@vrige ejendomme, som er over 1.000
m?2 vil ikke kunne overholde bebyggel-
sesprocenten ved udstykning.

Forvaltningen mener ikke, at der generelt
bgr abnes op for en mindre grundstgrrel-
se, da dette vil betyde en fortaetning af
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omradet. Forvaltningen vil kunne tage
stilling til en konkret dispensationsansgg-
ning i forhold til grundstgrrelsen.

Jens Stephensen
Taarbaek Strandvej 45
2930 Klampenborg

Jgrgen B. Schmidt
Strandvejen 711
2930 Klampenborg

16.1

Man gnsker omfanget af boliganvendel-
se pa Taarbaek Kro reduceret til kun én.

Man efterlyser argumenter for, hvorfor
der skulle veere flere, i det man ikke
mener, at boliger er ngdvendige for at
drive ejendommen.

Der henvises til, at lokalplanen siger, at
. o . .
ejendommen kun ma anvendes til publi-

kumsorienteret service mv.

Jf. pkt. 14.5

Jf. pkt. 14.5.

16.2

Man gnsker udeserveringsterrassen pa
Taarbaek Kro friholdt for boliganvendel-
se, da denne er vigtig for at bevare det
levende havnemiljg.

Jf. pkt. 11.3.

Tages ikke til fglge.

16.3

Man fastholder tidligere indsigelse mod
bestemmelse om hegn mod sti langs
banen, i det man oplyser, at ingen af
ejendommene granser ud mod asfalt
stien.

Pkt. 3.7.5 og 9.7.5 fastsaetter: "Hegn i
skel mod stien langs Kystbanen og mod
Taarbaekdalsvej skal udfgres som levende
hegn. Der kan etableres tradhegn pa
max. 1,8 m i eller umiddelbart bag det
levende hegn.”

Bestemmelsen er fastsat for at hindre
opfgrelse af store, faste hegn mod vej og
sti. Det omtalte areal bestar af en anlagt
sti i asfalt og en breemme af graes/anden
beplantning. Hele arealet er udlagt som
stiareal, hvorfor Miljg og Plan ikke finder
den fastsatte formulering vildledende.
Den oprindelige indsigelse er refereret i

notat af 11.10.2012, side 9, som fremlagt

pa kommunens hjemmeside ifm. den for-
nyede hgring.

Tages ikke til fglge.

Dorthe Meinike og Niels

17.1

Man gnsker mulighed for at tagmateria-

Lokalplanen fastseetter i pkt. 10.6.4 at

Tages ikke til fglge.
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Borum
Taarbaek Strandvej 53 D
2930 Klampenborg

let pa de bevaringsveerdige raekkehuse i
delomrade 8 ogsa kan fremstd med tag-
pap med smasten. Dette er den oprin-
delige tagtype hvor tagene fremstod
dels mere grd men ogsa med et grgnligt
islaet af mos.

tage skal fremsta belagt med tagpap eller
asfalt.

Metoden med at laegge smasten ovenpa
tagpap blev benyttet tidligere, da sma-
stenene beskyttede tagpap mod udtgr-
ring. I dag findes vaesentligt bedre tag-
pap pa markedet, som har en bedre
holdbarhed.

Forvaltningen mener ikke, at anvendelsen
af tagpap er i strid med bevaringshensy-

net i det bebyggelsens "stramme” udtryk
kan sikres ved tagpap.

Forvaltningen vil tage stilling til de frem-
tidige ansggninger om nyt tagmateriale
og i den forbindelse vurdere, om der kan
anvendes smasten uden bebyggelsens
helhedsindtryk slgres.

17.2

Man gnsker mulighed for at tilbagefgre
husene med de oprindelige gramalede
sternbraedder i trae, da tree er det oprin-
delige materiale.

I det fornyede hgringsmateriale, side 13,
foresl@s det, at sternbreedder kun ma
fremstd i zink. Forvaltningen er klar over,
at bebyggelsens sternbraedder ikke op-
rindeligt har veeret i zink, men i tree.

Med henblik pd at bevare bebyggelsens
samlede udtryk og samtidig udnytte mere
moderne og vedligeholdelsesfri materialer
er det foresldet, at der for fremtiden be-
nyttes zink.

Forvaltningen mener ikke, at sternbraad-
der i zink er en veesentlig andring i for-
hold til bebyggelsens bevaringsveerdi.

Tages ikke til fglge.

17.3

Man gnsker mulighed for, at der kan
etableres grgnne tage (efter konkret
vurdering og godkendelse), i det disse
ikke vil fremstd vaesentligt anderledes

Forvaltningen finder, at etablering af
grgnne tage vil veere for stor en andring
af bebyggelsens ydre fremtraeden til at
dens bevaringsveerdi kan sikres. Grghne

Tages ikke til fglge.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Miljg og Plan, 07.03.2013. Sagsnr.: 20130110001

17/19




Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag:

end de oprindelige tage med mosbegro-
ninger. De grgnne tage vil i gvrigt ikke
veere synlige fra vejene omkring bebyg-
gelsen.

tage indebeerer risiko for, at bebyggel-
sens karakteristiske skarpe udtryk med
preecise kanter, facadeudformning og
flade tage vil slgres.

Henri Larsen
Taarbaek Strandvej 56
2930 Klampenborg

18.1 Man gnsker, at udmatrikulere ejen-
dommen Taarbaek Strandvej 56 i to
ejendomme.

Matr. 11d Taarbaek By, Taarbaek er regi-
streret med et grundareal pd 376 m2, og
bebyggelsesprocenten for ejendommen er
107. Der er 2 boliger pa ejendommen.
Ejendommen er beliggende inden for del-
omrade 3.

Tages ikke til falge.

Lokalplanforslaget foreslar for dette del-
omrade en mindstegrundstgrrelse pa 400
eks. vejareal. Der er ikke foretaget aen-
dringer p& dette ifm. Den fornyede hg-
ring.

Den eksisterende ejendom er sdledes
mindre end lokalplanforslagets grundstgr-
relse.

Miljg og Plan mener ikke, der bgr &bnes
op for en udstykning til mindre grund-
stgrrelser, i det dette vil betyde en ugn-
sket fortaetning af omradet.

Kate Hjort
Taarbeaek Strandvej 102
2930 Klampenborg

19.1 Man foreslar en bred anvendelse af
ejendommen Taarbaek Strandvej 102 -
Taarbaek Kro. Herunder liberalt erhverv
og boliger. Man foreslar, at nederste
etage hovedsageligt anvendes til publi-
kumsorienterede og kulturelle formal.

Jf. pkt. 14.5. Jf. pkt. 14.5.
Forvaltningen finder i gvrigt, at den pro-

centvise fordelingen bgr fastholdes, sa

stgrsteparten af ejendommen anvendes

til de mere publikumsorienterede formal.

19.2 Det foreslas, at ejendommen praeciseres
som et saerskilt delomrdde med szerlige
regler. Derved bgr den udga af delom-
rade 3, som primaert er et boligomrade.

Der er fastsat seerskilte bestemmelser for Tages ikke til fglge.
den pageeldende ejendom inden for del-

omrade 3. Forvaltningen finder, at ejen-

dommen indgar rent fysisk i en helhed

med de omkringliggende bolig- ejen-

domme, hvorfor der ikke er grundlag for

en yderligere udskilning.
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19.3

Man finder, at bebyggelse pa ejendom-
men kan opfgres i op til 2'2 - 3 etager, i
det ejendommen er den nok mest be-
tydningsfulde matrikel i byen. Derud-
over er 2> - 3 etager en rimelig mel-
lemting mellem etageboligerne pa 5
etager og de sma fiskerhuse pa 1: eta-

ge.

Forvaltningen er enig i, at ejendommen
er meget central og seerlig for Taarbaek.
Det vurderes dog, at dette omrade gst for
Taarbaek Strandvej er karakteriseret ved
at vaere bebygget med lave huse, som
refererer til det intime havnemiljg og ek-
sisterende fiskerlejebebyggelse. Etage-
ejendommene ligger primaert vest for
Taarbaek Strandvej.

Forvaltningen kan ikke anbefale, at be-
byggelse tillades hgjere end de 7 m / 1'%
etage, som det fornyede hgringsmateriale
indeholder.

Medfgrer ingen andringer.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Miljg og Plan, 07.03.2013. Sagsnr.: 20130110001

19/19




Byplanudvalgets made 15. maj 2013

| Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag nr. 233 for Taarbaek. Efter hgring fra dleag.lanust til den 11. oktober 2012

Henvendelse fra:

Resumé:

|Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Byplanudvalgets beslutning:

Torben Ulrik Zahle
Taarbaekdalsvej 14
2930 Klampenborg

tuzahle@hotmail.com

1.1 Man gnsker mulighed for opdeling af
ejendom i 2 boliger i lighed med flere
ejendomme i omradet.

Lokalplanen indeholder forbud mod opde-
ling i 2 boliger i delomrade 2, 4, 7 og 8.
Omrade 2, 4 og 7 bestdr primaert af stor-
re villaer pa store grunde. Delomrade 8
er raekkehuse.

Delomrade 7, hvor den aktuelle beboer
bor, bestar af 18 ejendomme hvoraf de 8
er opdelt i 2 boliger.

Miljg og Plan finder, at muligheden for
opdeling til 2 boliger kun bgr ske med
vandret skel, s3 ejendomme ikke kan
udstykkes og derved fortaette omradet
over tid. En opdeling vil betyde flere biler
og derved mere parkeringsareal og flere
carporte/garager. Opdelingen bgr derfor
kun finde sted, hvor det ikke vil a&endre
omradets karakter vaesentligt.

Miljg og Plan vurderer, at opdelingen kan
finde sted i delomrade 4 og 7, hvor be-
byggelsen ligger pa forholdsvist store
grunde, hvor dette ikke vil forringe udsig-
ten til @resund.

Tages til folge i delomrade 4 og
7.

Pkt. 6.1.1 og 9.1.1 rettes til:
"Omraderne ma kun anvendes til
aben-lav bebyggelses som hel-
arsboliger. Der ma hgjst indrettes
2 boliger med vandret lejligheds-
skel pa hver ejendom”.

1.2 Man finder det overregulerende at ud-

pege bevaringsveerdige traeer. Beboeren

henviser til, at traeer kan give skygge-
gener.

En udpegning af karakterfulde beplant-
ninger er med til at sikre det grgnne ud-
tryk i kommunen. I forbindelse med ud-
pegningen, er der set pa om de udpegede
treeer kan medfgre vaesentlige skygge-
eller nedfaldsgener, hvorfor de fleste ud-
pegninger er mod vej eller kyst.

Lokalplanen fastseetter, at man ikke ma
faelde, tilbageskaere eller pa anden made
vaesentligt @endre bevaringsvaerdig be-
plantning.

Medfgrer ingen a&ndringer.
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Lokalplanen er ikke til hinder for, at man
kan fjerne knaekkede eller visne grene,
hvilket betragtes som almindelig vedlige-
holdelse. Hvis man gnsker at beskaere
treeet, skal man sgge om det. Det sikrer,
at beskaeringen ikke er sa kraftig sa tree-
ets bevaringsvaerdi fjernes eller at traeet
dar.

2.1 Man gnsker mulighed for laegepraksis i
delomrade 3. Der henvises til, at der i
forvejen drives laeegepraksis pa Skovvej
1, stuen.

Nils Engelbrecht
Lystoftevej 80
2800 Lyngby

engel-
brecht.nils@gmail.com

Anvendelse til laegepraksis defineres i
kommuneplanen som “liberalt erhverv”.
Indenfor kategorien "liberalt erhverv”
hgrer: Klinik (laege, tandlaege og lign.),
kontor (advokat, revisor, ejendomsmaeg-
ler og lign.) og tegnestue (radgivende
ingenigr, arkitekt og reklamebureau og
lign.).

Lokalplanen fastsaetter ikke denne an-
vendelse i delomrdde 3 og 9 og heller
ikke i kommuneplantillaag 11/2009.

Miljg og Plan vurderer, at liberalt erhverv
skal indgd som en mulighed i kommune-
plantillaagget og anvendelsesbestemmel-
serne for delomrade 3 og 9 for at kunne
understgtte gnsket om et levende bysam-
fund.

Pkt. 5.1.3 (delomrade 3) og
11.1.2 (delomrade 9) rettes til:

"Der kan inden for delomradet
indrettes anden publikumsorien-
teret service defineret som hand-
vaerkspreeget detailhandel (f.eks.
kunsthandveerk, frisgr, vaskeri og
lign.), detailhandelslignende
funktion (f.eks. apotek, bank og
lign.), liberalt erhverv (f.eks. kli-
nik, kontor og tegnestue) samt
hotel, restaurant og café.”

Kommuneplantilleeg 11/2009
ramme 7.1.80 suppleres under
"anvendelse” med:

“Liberalt erhverv, defineret som
klink (leege, tandleege og lign.),
kontor (advokat, revisor, ejen-
domsmeegler og lign.) og tegne-
stue (radgivende ingenigr, arki-
tekt og reklamebureau og lign.).

Teksten konsekvensrettes i
kommuneplantillzegget.

2.2 Man spgrger til, om muligheden for at

Bestemmelsen gaelder alle ejendomme i

etablere op til 25 % erhverv i egen bolig delomradet.

kun geelder for Taarbaek Strandvej 102.

Man mener 0gsa, at bestemmelsen er

Hvis laegepraksissen overholder de i pkt.

Jf. pkt. 2.1
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med til at hindre etablering af laege-
praksis.

5.1.6 naevnte forhold kan den rummes
inden for lokalplanen. Lovligt etableret
laegepraksis kan fortseette som hidtil.

Jf. dog ogsa pkt. 2.1.

Per Falkjeer

Taarbaek Strandvej 65 C
2. tv.

2930 Klampenborg

per@falkjaer.dk

3.1

Beboeren kan tilslutte sig forbud mod
yderligere udstykning og opdeling af
ejendomme til 2 boliger. Man finder ud-
stykning og opdeling vil medfgre en for-
veerring af de trafikale forhold i omra-
det.

Jf. pkt. 1.1,

Jf. pkt. 1.1

3.2

Man mener ikke, at det er realistisk at
en fond vil kunne realisere de foreslaede
parkeringsanlag.

Muligheden for at etablere de underjordi-
ske parkeringsanlaeg bgr fastholdes, i det
parkeringsproblematikken er vaesentlig i
Taarbaek pga. mangel pa arealer pa ter-
raen.

Medfgrer ingen a&ndringer.

3.3

Beboeren opfordrer til, at eventuel ny
bebyggelse ved udstykning af bgrneha-
ven i delomrdde 5 sker med hensynsta-
gen til de eksisterende bygninger i om-
radet.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 1.
november 2012 at samle bgrnehusene pa
Taarbaek Strandvej 84 (delomrade 5).
Lokalplanens forslag til udstykning er
saledes ikke aktuel og foreslas fjernet fra
bestemmelserne.

Pkt. 7.1.1 andres til:

"Omradet m& kun anvendes til
teet-lav bebyggelse som helarsbo-
liger, feelleshus samt institutioner
for bgrn, unge og eeldre.”

Pkt. 7.2.1 slettes.

Pkt. 7.3.2 slettes.

Pkt. 7.4.1 slettes.

Pkt. 7.4.2 slettes, og erstattes
med nyt pkt. 7.4.1 med fglgende
ordlyd:

"Pkt. 7.4.1: Der ma udover de i
pkt. 7.4.3 garager, carporte ud-
huse og smabygninger opferes
yderligere max. 100 etagemeter
inden for omradet. Bebyggelse
ma opfares i op til 1 etage med
udnyttelig tagetage.”

Bestemmelsernes nummerering
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konsekvensrettes.

Kortbilag 5 fjernes.

3.4 Beboeren foreslar, at alle udvendige
andringer pa bevaringsvaerdige bygnin-
ger skal godkendes af kommunen, og at
&ndringer kun godkendes, hvis a&ndrin-
gen ikke sendrer pa husets udseende.
Solceller kunne man fx. godkende pa
den side, der ikke er synlig.

Lokalplanen fastsaetter et generelt forbud
mod etablering af solfangere / solceller

pd bevaringsveerdige bygninger. Dette er
fastsat for at fastholde bygningernes arki-
tektoniske veerdi, i det solceller kan vaere
et ganske markant element pa tagfladen.

Miljg og Plan samarbejder med Bygnings-
kultur Foreningen om at gennemga alle
kommunens bevaringsvardige bygninger
med veaerdi 4 for at se hvilke der skal op-
graderes til 3 "ere. Det betyder, at ande-
len af bevaringsvaerdige bygninger redu-
ceres vaesentligt til de allermest beva-
ringsvaerdige bygninger. Disse bgr derfor
sikres bedst muligt. Opseetning af solcel-
ler skaber risiko for at bevaringsvaerdien
mindskes.

Trods udviklingen af nye produkter, er
det Miljg og Plans vurdering, at produk-
terne endnu ikke altid er realistiske at
anvende pga. deres hgje pris, som ggr
anlaeggene sveere at “tjene ind”.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at der
kan ske en dispensation, safremt det
vurderes ud fra et helt konkret projekt, at
solcellerne ikke vil forringe husets beva-
ringsveerdi.

Miljg og Plan finder p& den baggrund, at
forbuddet skal fastholdes, men at der kan
indga en beskrivelse i lokalplanens rede-
ggrelse om at solceller kan tillades i de
tilfaelde, hvor de ikke forringer husets
bevaringsveerdi.

Tages ikke til fglge.

Der kan indga en beskrivelse i
lokalplanens redeggrelse om at
solceller kan tillades i de tilfeelde,
hvor de ikke forringer husets be-
varingsveerdi.
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3.5 Man spgrger til, om det er muligt at be- Jf. pkt. 1.2. Medfgrer ingen andringer.
skaere i traeer, som er udpeget som be-
varingsveerdige.
Margit Echwald
4.1 Man gnsker mulighed for at udstykke Lokalplanforslag 233 foreslar en mindste Tages ikke til fglge.

grunden i to matrikler i henhold til de
regler, som pt. er geeldende i Lokalplan
18. Der ggres opmaerksom pa, at det
kun er denne grund og den Venezuelan-
ske Ambassade pa Strandvejen 735,
som ville kunne udstykke i henhold til
Lokalplan 18.

grundstgrrelse pa 600 m2 eks. vejareal
for ejendomme beliggende i delomrade 1.
Lokalplan 18, som tidligere har reguleret
dette omrade har fastsat en mindste
grundstgrrelse pa 500 m2.

Teknisk Forvaltning vurderer ikke, at der
generelt bgr gives mulighed for at grunde
kan udstykkes helt ned til 500 m2 eks.
vej, da dette over tid vil betyde en ugn-
sket forteetning af omradet.

Strandvejen 651 har et grundareal pa
1.431 m=2. Ved en udstykning mod
Strandvejen, hvor det eksisterende hus
bevares, vil den nye grund blive omkring
knap 500 m2. Der kan ikke foretages en
udstykning bag det eksisterende hus, da
der er for lidt afstand mellem naboskel og
eksisterende hus, til at der kan laves ko-
teletben.

Strandvejen 735 vil kunne udstykkes ba-
de foran og bagved eksisterende hus til
en grund vaesentligt over 600 m?2,

Det kan oplyses, at der er ca. 13 ejen-
domme inden for hele delomrdde 1, som
vil kunne udstykkes i henhold til nuvae-
rende byplanvedtzaegt og lokalplaner. Ud-
stykning vil i de flestes tilfaelde kraeve, at
man nedriver eksisterende hus, hvilket
dog ikke vurderes at veaere en vasentlig
hindring for realisering af udstykning.
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pa en eventuel dispensation fra
mindstegrundstgrrelsen.

5.1 Beboerne ggr indsigelse mod, at der for
etageboligerne skal etableres 1,5 p-
plads pr. bolig, men der for andre del-

omrader alene skal udlaegges areal.

Kamma og Finn Reidar
Jergensen

Taarbaek Strandvej 65 C
2930 Klampenborg

Man mener, at kravet om etablering er
et urimeligt pabud.

Formuleringen betyder ikke, at kommu-
nen efter lokalplanens vedtagelse vil
kraeve etablering af yderligere pladser. Et
eventuelt krav om etablering vil fagrst
komme pa tale ved en konkret bygge-
sagsbehandling, hvor der sgges om udvi-
delse af boligarealet.

Kravet om etablering sker fordi der er
tale om stgrre ejendomme, hvor dispone-
ring af friarealerne skal ses som en hel-
hed.

For at opné’l en mere ens administration i
omradet foreslas det, at der gaelder et
krav om etablering af parkeringspladser-
ne for alle delomrader.

Krav om etablering medfgrer ogsa, at
pladser, som bliver etableret efter lokal-
planens vedtagelse ikke kan nedlaagges
uden dispensation.

Tages ikke til fglge for sa vidt
gaelder @ndringer af krav om
etablering for etageboliger.

3.3.2,4.3.2, 6.3, 7.3.2,9.3.2 og
10.3.2, aendres til:

" Der skal etableres 2 parkerings-
pladser pr. bolig p& egen grund
ved ny bebyggelse."

5.3.2 andres til:
"Der skal etableres 1 parkerings-

plads pr. bolig p& egen grund ved
ny bebyggelse."

5.2 Beboerne spgrger til, hvad et beva-
ringsvaerdigt trae er.

Bevaringsvaerdige treeer bidrager til det
grgnne udtryk i omradet. Traeets alder er
saledes ikke en vaesentlig faktor for om
det udpeges, da unge traeer vil blive mere
markante med tiden.

De udpegede traeer er bade solitaere trae-
er, som "stikker op” i bybilledet og
treegrupper / treereekker, som er markan-
te treek bade langs vejen, men ogsa laen-
gere inde pd ejendommene (f.eks. rundt
om parkeringspladser, eller som linde-
traeerne pa Taarbaekdalsvej 9A - C.) En-
deligt udpeges ogsa treeer beliggende i de
grgnne omrader; Bombegrunden og Ro-
senhaven for at bevare omrddernes

Medfgrer ingen a&ndringer.
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grgnne treek.

5.3

Beboerne mener, at kommunen udgver
magtmisbrug ved at udpege 4 platan-
treeer pa ejendommen Taarbaek Strand-
vej 65, nar kommunen samtidig har
muliggjort faeldning af platantraeerne
ved Taarbaek Strandvej 69 (Dyrlaege-
garden) i forbindelse med udarbejdelse
af Lokalplan 226.

Man mener derfor ikke, at platantraeer-
ne pa Taarbaek Strandvej 65 er beva-
ringsveerdige, dels fordi de er nye, dels
fordi de ikke mere udggr et forlgb af
treeer langs vejen.

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokal-
plan 226 for Taarbaek Strandvej 69 blev
der med ejer indgdet aftale om at etable-
re en passende erstatningsbeplantning
mod Taarbaek Strandvej, sa det grgnne
udtryk kan sikres.

Miljg og Plan mener ikke, at der er tale
om magtfordrejning, ndr der udpeges
treeer pa nabogrunden, i det denne ud-
pegning er sket med samme formal som
de gvrige udpegninger i Taarbaek, nemlig
at sikre det grgnne udtryk i omrddet. De
omtalte platantraeer vil med tiden (og ggr
det til dels allerede) bidrage til at vejpro-
filen strammes op, saerligt fordi etage-
ejendommen ligger trukket langt tilbage
pa grunden og der sdledes er et "hul” i
vejbilledet.

Tages ikke til fglge.

5.4

Man ggr indsigelse mod, at 6 abletraeer
udpeges. Der argumenteres med, at det
er det eneste eksempel p3, at treeer sd
langt inde p& grunden udpeges. Linde-
treeerne pd Taarbaek Strandvej 71, som
har naesten samme placering er til gen-
geeld ikke udpeget.

Miljg og Plan er enig i, at de 6 abletreeer
pd Taarbaek Strandvej 65 ikke er vaesent-
ligt karakterskabende for bymiljget, hvor-
for markeringen som bevaringsveaerdig
fjernes.

Treeernes markering som beva-
ringsveerdige pa kortbilag 4B fjer
nes.

Thorkil Riising

Taarbaek Strandvej 47 A,
1.

2930 Klampenborg

tmriising@gmail.com

6.1

Beboeren finder, at det er vigtigt at be-
vare kroens anvendelse til erhverv og
service. Derfor bgr man nedjustere bo-
liganvendelsen. Det foreslds, at boliger-
ne kun ma opfares i tilknytning til det
erhverv, som matte vaere pa ejendom-
men.

Lokalplanen fastsaetter i pkt. 5.1.5 at
ejendommen, hvor kroen er beliggende
kun ma anvendes til:

"Publikumsorienteret service og butikker
til detailhandel, restaurant og café samt
kulturelle formal f.eks. foreningsvirksom-
hed, udstilling og foredrag samt funktio-
ner relateret hertil. Indretning af funktio-
nerne ma ske mod alle omgivende sider.
Der ma indrettes boliger pd ejendommen.

Tages delvist til faglge, i det bolig-
andelen pd ejendommen nedju-
steres.

Pkt. 5.1.5, 2. afsnit rettes derfor
til:

”Der ma indrettes boliger pa
ejendommen. Arealet af boliger
ma ikke overstige 35 % af ejen-
dommens samlede etageareal.
Der ma hgjst etableres 3 boliger.
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Arealet af boligerne mé ikke overstige 75
% af ejendommens samlede etageareal.
Der ma hgjst etableres 6 boliger.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 65.
Grunden er pa 1.280 m2.

De foreslaede bestemmelser giver derved
mulighed for, at der kan etableres op til
624 m2 bolig og 208 m2 til anden anven-
delse.

I dag er ejendommen registreret med
882 m2 erhverv og 60 m2 bolig.

Miljg og Plan finder dog, at andelen af
boliger kan reduceres til at udggre max.
35 % af det samlede etageareal og max.
3 boliger. Den maksimale hgjde pa be-
byggelse foresl3s til 7 m, med henblik pa
at fa en rimelig loftshgjde.

Det foreslds ogsad at preecisere, at boliger
ikke ma placeres i facaden mod havnen,
da dette ikke vil understgtte lokalplanens
intention om at skabe mere liv i omradet.
For bedst muligt at udnytte de kvaliteter,
som havnen giver til omradet, bgr der
gives mulighed for at etablere en tagter-
rasse mod havnen/vandet.

Boligerne ma ikke etableres i
stueetagens facade mod havnen.

Pkt. 5.4.3 rettes til:

"Bebyggelse ma opfares i hgjst 1
etage med udnyttelig tagetage.
Bygningshgjden pa matr. nr. 2It
Taarbeek By, Taarbaek (Taarbaek
Kro) ma ikke overstige 7 m.”

Pkt. 5.4.9 rettes til:

”Der ma ikke etableres tagterras-
ser. Dog er det tilladt p4 matr.
nr. 2It Taarbeek By, Taarbaek
(Taarbaek Kro) at etablere tagter-
rasse mod @gst.”

6.2

Taarbaek Strandvej 84 bgr bevares til
offentlige formal eller publikumsoriente-
rede aktiviteter.

Jf. pkt. 3.3

Jf. pkt. 3.3

6.3

Beboeren foreslar, at man ikke udpeger
bevaringsvaerdige treeer, da store traeer
ofte medfgrer gener for beboerne i form
af skygger, nedfaldne blade og grene
mv.

Traeerne er sa vidt muligt udpeget, sa de
ikke medfgrer vaesentlige gener pa de
ejendomme, de stgder op til. Miljg og
Plan vil tage stilling til konkrete udpeg-

ninger, safremt der fremsendes indsigelse

Tages ikke til fglge.
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mod

udpegning.

Jf. pkt. 5.2.

Jens Stephensen
Taarbaek Strandvej 45
2930 Klampenborg
Og

Jgrgen B. Schmidt
Strandvejen 711
2930 Klampenborg

7.1

Lokalplanen giver mulighed for at opfare
for mange boliger p& ejendommen, hvor
Taarbaek Kro ligger i dag. Lokalplanens
bestemmelser er ikke med til at sikre
det nuvaerende havnemiljg.

Man foreslar folgende aendring af pkt.
5.1.5: ” Der ma indrettes boliger pa
ejendommen. Arealet af boliger ma ikke
overstige 25 % af det samlede etage-
areal. Ejendommens facade mod hav-
nen ma alene anvendes til restaurant
med tilhgrende terrasse. Facaden mod
Taarbeek Strandvej skal fortrinsvis vaere
reserveret til butikker og serviceformal.”

Jf. pkt. 6.1.

Jf. pkt. 6.1.

7.2

Ny bebyggelse, som opfgres pa nye ud-
stykninger ved Taarbaek Strandvej 84
bgr ogsa kunne opfares som raekkehu-
se, som det ses ved nuvaerende zldre-
boliger. Man foreslar fglgende formule-
ring til pkt. 7.4.1:

"P& hver ejendom kan opfgeres 2 boliger
med vandret lejlighedsskel eller der kan
pa det samlede grundareal (1.000 m?2)
opfares en boligblok med 4 lejligheder -
reekkehuse med lodret skel.”

Jf. pkt. 3.3

Jf. pkt. 3.3

7.3

Man finder, at der bgr gives mulighed
for at indrette 2 boliger i delomrade 7.

If. pkt. 1.1

Jf. pkt. 1.1

7.4

Det foreslas, at der i lokalplanen indgar
en udstykningsplan for Strandvejen 735
og 737, da det gjensynligt kun er disse

to ejendomme, der vil kunne udstykkes.

Jf. pkt. 4.1.

Jf. pkt. 4.1.
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7.5 Man finder, at bestemmelse om at hegn Pkt. 3.7.5 og 9.7.5 fastsaetter: "Hegn i

i skel mod stien mod Kystbanen er mis-
vejledende, da ejendommene her ikke
greenser ud mod Kystbanen men mod et
offentligt ejet, grant baelte mod stien.
Man gnsker derfor at bestemmelsen
udgar.

skel mod stien langs Kystbanen og mod

Taarbaekdalsvej skal udfgres som

levende

hegn. Der kan etableres tradhegn pa
max. 1,8 m i eller umiddelbart bag det

levende hegn.”

Bestemmelsen er fastsat for at hindre
opfarelse af store, faste hegn mod vej og
sti. Det omtalte areal bestdr af en anlagt
sti i asfalt og en breemme af graes/anden
beplantningen. Hele arealet er udlagt som
stiareal, hvorfor Miljg og Plan ikke finder
den fastsatte formulering vildledende.

Tages ikke til fglge.

Elisabeth Hostrup- 8. Beboeren ggr indsigelse mod, at lokal-  Jf. pkt. 3.3 Jf. pkt. 3.3
Pedersen planforslaget giver mulighed for at ud-
Taarbaek Strandvej 91 B, stykke Taarbaek Strandvej 84 og derved
1.tv nedlaegge den eksisterende bgrneinsti-
2930 Klampenborg tution.
ehp90@hotmail.com
Janne Bang 9.1 Beboeren ggr indsigelse mod, at lokal-  Jf. Pkt. 6.1. Jf. Pkt. 6.1.
Skovvej 14A planforslaget &bner mulighed for op til
2930 Klampenborg 75 % boliger pa ejendommen Taarbaek

Strandvej 102; Taarbaek Kro. Man finder
janne.bang@hotmail.com ikke, at dette harmonerer med, at man

samtidig vil styrke aktiviteten i omradet.

9.2 Man ggr indsigelse mod at Taarbaek Jf. Pkt. 3.3 Jf. Pkt. 3.3

Strandvej 84; bgrneinstitutionen, ogsa
kan anvendes til boliger. Institutionen
bar opretholdes, da den har en unik og
central beliggenhed. Derudover finder
man, at der bgr bevares flere offentligt
ejede ejendomme, samt at en anden
placering (formodentlig pa Taarbaek-
dalsvej) vil vaere vanskelig pga. de tra-
fikale forhold.

Karen og John Petersen

10. Beboerne ggr indsigelse mod, at deres

Skaersommervej 3 er opfgrt 1860

. Det er

Tages ikke til fglge.
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Skaersommervej 3
2930 Klampenborg

Eva og Sven-Erik Peter-
sen

Skaersommervej 5
2930 Klampenborg

Karen_john@mail.dk

ejendomme er udpeget som bevarings-
veerdige. Man finder, at udpegningen
kun vil medfgre administrative proble-
mer ved bygningernes vedligeholdelse.

et fint lille hus med frontispice og stratag
og fremstar som en del af en husraekke
vinkelret pad kysten. Huset er umiddelbart
i god stand og med en placering langs
stien og de gvrige bygninger, som er
veerd at bevare.

Skaersommervej 5 er sandsynligvis opfart
i slutningen af 1800- tallet som de gvrige
p% Skaersommervej. Bygningstegninger
ses fgrst i 1963. Huset er med stratag og
pudset i en grov, gra puds. Der er isat
nyere vinduer. Trods dette indpasser det
sig naturligt i husreekken og bidrager vae-
sentligt til vejens karakter.

Miljg og Plan finder derfor, at begge huse
fortsat bgr udpeges som bevaringsvaerdi-
ge, da de er fine eksempler pd Taarbaeks
karakteristiske fiskerleje bebyggelse.

Melissa Kieldsen
Taarbaek Strandvej 113
2930 Klampenborg

melissakield-
sen@gmail.com

Ogsa sendt af:
Aage Helbig Hansen
Strandvejen 606
2930 Klampenborg

11.1

Man gnsker, at delomrade 1 (den del,
som ligger gst for Strandvejen) og 1A
far samme bebyggelsesprocent og ud-
stykningsmuligheder som fastsat i By-
planvedtaegt 16 og Lokalplan 40.

Man finder, at det omrade som pt. er
omfattet i Lokalplan 40 og hele omradet
syd for Kirkevej bgr hgre under delom-
rade 1A, da det er et teettere omrade.

Lokalplanforslag 233 s foreslar en be-
byggelsesprocent pa max. 35 og en
mindstegrundstgrrelse pd 600 m2 eks.
vej i delomrade 1. Der foreslds en bebyg-
gelsesprocent pa@ max. 40 og en mindste
grundstgrrelse pa 500 eks. vej i delomra-
de 1A.

Byplanvedtzegt 16 og Lokalplan 40 fast-
saetter en bebyggelsesprocent pa 40 og
en mindstegrundstgrrelse pa 500 for den
del af delomrade 1, som ligger sydgst for
Strandvejen).

Lokalplanens delomrade 1, som
ligger sydgst for Strandvejen slds
sammen med delomrade 1A. Der
fastsaettes en bebyggelsesprocent
pad 40 og en mindstegrundstgrrel-
se pa 600 m2 eks. vej.

Pkt. 3.2.1 rettes til:
”Grundstgrrelserne i delomrade 1

og 1A ma ikke veere mindre end
600 m=2 eksklusiv vejareal.”

Pkt. 3.4.1 rettes til:
”| delomrade 1 m& bebyggelses-
procenten ikke overstige 35 for

den enkelte ejendom.

| delomrade 1A ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 40 for
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den enkelte ejendom. For ejen-
domme med en grundstgarrelse pa
under 400 m2 ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 40, dog
er det altid tilladt at opfagre et
etageareal svarende til det eksi-
sterende etageareal.”

Kortbilag 2A, 2B og 3 rettes, sa
delomrade 1 sydgst for Strandve-
jen bliver til delomrdde 1A.

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse foretages en mere hen-

~= sigtsomaessig nummerering af del-
omraderne.

IGennemsnitlig gru
Gennemshnitlig

Herover vises nuveaerende forhold i den
del af delomrade 1, som ligger sydgst for
Strandvejen.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 11.10.2012, sagsnr: 20120810479

12/41




Henvendelse fra: Resumé: |Tekn|sk Forvaltmngs kommentarer | Byplanudvalgets beslutning:

,_”
III

o
| LR‘!—-—T I | -
Herover nuvaerende forhold i delomride
1A.

Miljg og Plan vurderer, at der med bag-
grund i et gnske om at bevare omradets
karakter kan ske en forhgjelse af bebyg-
gelsesprocenten for den del af delomrade
1, som ligger sydgst for Strandvejen.

Der foreslds desuden en mindste-
grundstgrrelse pa 600 m2 for bade del-
omrade 1A og den sydgstlige del af del-
omrade 1, da dette tilsvarer den eksiste-
rende gennemsnitlige grundstgrrelse.
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Da der er en raekke bebyggede ejen-
domme, som er ganske sma (mellem 100
- 400 m?2) vurderer Miljg og Plan, at disse
bgr gives mulighed for at bevare det ek-
sisterende etageareal. Det foresl3s der-
for, at der fastsaettes en bebyggelsespro-
cent pa 40 for ejendomme under 400 m2,
dog med tilladelse til altid at kunne opfg-
re et etageareal tilsvarende det eksiste-
rende etageareal.

11.2 Man ggr indsigelse mod kommunens
fortolkning af “Vores Taarbaek - 2017”.
Beboeren citerer fra visionen:

- Bygningsmaessigt er Taarbak karakte-
riseret ved en umadelig variation i: Byg-
gestil, bygningernes stgrrelse, anvendte
byggematerialer, hgje og lave villaer og
etageejendomme, ejer og lejeboliger,
grundenes stgrrelse, bebyggelsespro-

center ect.

- Det er et erklzeret gnske, at der fortsat
skal veere en udstrakt grad af frihed til
at bygge om, bygge til eller foretage
nybygning, med respekt for naboen og
skylgig hensyntagen til "byggestilen” i

omradet.

- Borgerne finder, at bestemmelserne i
byplanvedtaegten og lokalplanerne har
fungeret godt, og at bestemmelserne

svarer til borgernes gnsker.

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde  Tages ikke til falge.

med Taarbaek Grundejer- og Borgerfore-
ning og med afsaet i den omtalte vision.

Miljg og Plan finder, at lokalplanforslaget i
vidt omfang tilgodeser de grundlzeggende
tanker omkring bevaring af Taarbaek kva-
liteter.

Det er imidlertid og Miljg og Plans vurde-
ring, at lokalplanen ogsa skal sgge at
afhjaelpe de problemer som er i dag mht.
til indbliksgener og manglende plads til
f.eks. parkering og udearealer i gvrigt.

Eksisterende plangrundlag, herunder By-
planvedtaegt 1, giver mulighed for be-

byggelsesprocenter helt op til 65, hvilket
vanskeligt vil kunne indpasses i omradet.

Visionen beskriver ogsa et gnske om at fa
de eksisterende planbestemmelser "mo-
derniseret”.

11.3 Man ggr indsigelse mod, at der kun ma
udstykkes med vandret skel. Man finder
at muligheden for at udstykke med lod-
ret skel bgr veere til stede, da dette kan
give bedre lejlighedsopdelinger og ikke
ngdvendigvis vil medfgre flere smabyg-

Opdeling med lodret skel vil betyde, at Tages ikke til fglge.

der over tid vil ske en udstykning til min-
dre matrikler end gnskeligt, i det lokal-
planens mindstegrundstgrrelse kan over-
skrides, nar lejlighederne er opdelt med
lodret skel.
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ninger. Man ggr opmaerksom pé’n, at
Byggelovens § 10a ikke automatisk ud-
Igser et krav om udstykning.

Der gores opmaerksom pa, at byggemyn-
digheden ikke kan naegte udstykning,
safremt ejer gnsker dette i forbindelse
med en lodret lejlighedsopdeling.

11.4 Man ggr indsigelse mod, at der ikke kan

foretages opdeling til 2 boliger i delom-
rade 2, 4 og 7. Opdelingen vil kunne
tiltraekke unge familier.

Jf. pkt. 1.1 Jf. pkt. 1.1

11.5 Man gnsker mulighed for, at der kan

bygges i vejskel i delomrade 1 (den del,
som er gst for Strandvejen). Der henvi-
ses til, at en del bygninger allerede er
bygget ud til vejskel.

Det er korrekt, at der er flere bygninger,
som i dag er bygget helt ud i vejskel.
Miljg og Plan vurderer dog ikke, at den
omtalte del er karakteriseret ved, at byg-
ningerne ligger taet pa vej. Der ggres
opmaerksom pa, at lokalplanen ikke er til
hinder for at der kan gives dispensation i
de tilfeelde, hvor det vurderes at bygnin-
gen med fordel kan placeres i vejskel.

Tages ikke til fglge.

11.6 Der ggres indsigelse mod, at det kun er

bevaringsvaerdige huse, der tillades op-
fort med samme udformning og place-
ring som den oprindelige bygning.
(Delomrade 1, 2 og 4).

Miljg og Plan finder ikke, at der er grund- Tages ikke til falge.

lag for at give tilladelse til samme ud-
formning og placering som oprindelig
bygning, der ikke er bevaringsvaerdig.
Denne mulighed vil sandsynligvis abne op
for, at der skal dispenseres fra bygnings-
reglementets bestemmelser i mange til-
feelde.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at der
kan ske en nyopfgrelse safremt lokalpla-
nen og bygningsreglementets bestem-
melser overholdes.

11.7 Man ggr indsigelse mod, at Taarbak Jf. pkt. 3.3 Jf. Pkt. 3.3
Strandvej 84 (bgrneinstitutionen) og
andre offentligt ejede bygninger kan
frasaelges.
Taarbaek Grundejer- og 12.1 Foreningen ggr indsigelse mod at Taar-  Jf. pkt. 3.3 Jf. pkt. 3.3
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Borgerforening

Ved Richard Sandbaek
Strandvejen 616
2930 Klampenborg

baek Strandvej 84 (bgrneinstitutionen)
kan szelge og udvikles til boliger. Sa-
fremt institutionen afvikles foresl&r man
som alternativ at den anvendes til of-
fentligt formal, f.eks. seldre- eller pleje-
boliger. Man henviser til, at der i fremti-
den vil blive behov for flere plejeboliger.

12.2

Man gnsker mulighed for, at der kan
etableres 2 boliger p& hver ejendom
inden for delomrdde 2, 4 og 7, som
rummer nogen af Taarbaeks stgrste hu-
se. Man finder ogs3, at opdelingen med
fordel kan ske med lodret skel.

Foreningen henviser til, at der er plads
til parkering, at flere boliger giver flere
indtaegter til kommunen, og at det &b-
ner mulighed for at flere unge familier
flytter til Taarbaek.

Jf. pkt. 1.1 og 11.3

Jf. pkt. 1.1 og 11.3

12.3

Foreningen finder, at der bgr gives mu-
lighed for opsezetning af solcel-
ler/solfangere pa de bevaringsveerdige
bygninger. Foreningen foreslar en op-
blgdning af lokalplanens bestemmelser i
lighed med bestemmelsen om parabol-
antenner.

Jf. pkt. 3.4

Jf. pkt. 3.4

12.4

Foreningen spgrger til, hvor hgjt nyt
byggeri pd kroens ejendom ma vaere.

Det er lokalplanens pkt. 5.4.3 som gael-
der for hele delomrade 3 (kroen hgrer
herunder). Der ma derfor bygges i op til
1 etage.

Nuvzerende bebyggelse er ca. 6 m hgit pa
sit hgjeste sted. Taget har sd lav haeld-
ning, at det kun tillader en meget ringe
udnyttelse. Miljg og Plan finder, at ny
bebyggelse kan opfgres hgjere end nu-
veerende bebyggelse uden at dette forrin-
ger omradet. Det foreslas, at der saettes

Jf. pkt. 6.1.
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en maksimal bygningshgjde p& 7 m.

Jf. pkt. 6.1.

12.5

Man finder det ikke realistisk, at der ma
etableres op til 6 boliger pd kroens
ejendom. Foreningen gnsker, at der
mod havnen kun sker en publikumsori-
enteret anvendelse og ikke boliger.

Man oplyser desuden, at mange borgere
i Taarbaek er skeptiske overfor boliger
pd denne ejendom.

Jf. pkt. 6.1

Jf. pkt. 6.1

12.6

Foreningen finder, at der godt kan ske
yderligere udstykning inden for delom-
rade 1. Man foreslar falgende sendring:

T delomradde 1 ma grunde stgrre end
1200 m2 ikke udstykkes mindre end
600 m2.

Grunde under 1200 m2 m3 ikke udstyk-
kes mindre end 500 m2”.

Jf. pkt. 4.1

Jf. pkt. 4.1

12.7

Foreningen ggr indsigelse mod at be-
byggelsesprocenten for delomrade 1A er
reduceret fra 65 til 40. Man finder den
bgr veere pa 60%.

Jf. pkt. 11.1

Jf. pkt. 11.1

12.8

Foreningen gnsker, at der indskrives en
mere konkret bestemmelse omkring
koterne for ny bebyggelse. Man henvi-
ser til Taarbaek Strandvej 118.

Fastseaettelse af koter vil ske i forbindelse
med en konkret byggesag, i det terraenet
varierer for hver ejendom. Der kan derfor
ikke fastsaettes en kote i lokalplanen. Der
er i Lokalplanforslag 233 forsggt at hindre
meget stort byggeri pa de steder, hvor
det synes relevant. Dette er gjort ved at
fastleegge byggefri zoner, max. hgjde og
max. antal etager (delomrade 2).

Miljg og Plan vurderer ikke, at der er
baggrund for en yderligere praecisering af

Tages ikke til fglge.
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bebyggelsens placering.

12.9

Foreningen foreslar, at der fastsaettes
saerlige bestemmelser vedr. boldbanen i
delomrade 3 vedr. dens anvendelse og
mulighed for hgjere hegning.

Boldbanen ligger pa Taarbaek Strandvej
84B ud mod vejen og er omgivet af et ca.
3 m hgit trddhegn. Tradhegnet er begroet
med planter.

Eksisterende lovlige hegn er stadig lovligt
efter lokalplanens vedtagelse.

Medfgrer ingen a&ndringer.

12.10

Foreningen gnsker fleksibilitet med hen-
syn til hegning bag levende hegn for de
ejendomme, som graenser op til Kyst-
banen.

Miljg og Plan vurderer, at netop dette
sted bgr fremsta grent, da det er del af et
rekreativt omrdde. Der vil veere risiko for
at f.eks. opsaetning af raftehegn eller an-
dre uigennemsigtige hegn vil betyde en
nedprioritering af den grgnne beplantning
foran.

Tages ikke til falge.

12.11 Man gnsker i lokalplanen praeciseret, Jf. pkt. 5.1 i det ordet “udlaeg” foreslds Jf. pkt. 5.1
hvad der menes med "“udleeg” af areal til erstattet med “etablering”.
parkering.
Eggert Schrgder 13.1 Beboeren gnsker, at den nordligste byg- Den omtalte ejendom er sammenbygget Tages delvist til fglge.

Becksvej 8
2930 Klampenborg

eggert@schroders.dk

gefri zone traekkes lidt ud over stenene,
og indkragningen rettes ud (fjernes).

Man gnsker derudover, at den nordligste
byggefri zone afkortes nogle meter, sa
den ikke influerer pa det siden 1932
eksisterende lukkede og opvarmede
udhus, der ligger i forlaengelse af
Becksvej.

Beboeren henviser til, at der ligger et
toilet- og vaskehus samt et lukket og
opvarmet udhus helt ud til muren mod
@resund. Man finder, at den byggefri
zone er lagt mere restriktivt end hos
andre ejendomme, f.eks. Sgvej 15.

med flere huse, der samlet udggr et af de
karakteristiske bebyggelsesmgnstre i
Taarbaek. I lokalplanforslaget har man
forsggt at sikre, at ny bebyggelse opfgres
i flugt med de gvrige huse ved at udlaeg-
ge byggefri zoner, som dels eren 5 m
bred byggefri zone langs kysten, dels er
stgrre byggefri zoner inde i omradet.

P& side 33 i noten til bestemmelsen om
de byggefri zoner star:

”....Bestemmelsen er ikke til hinder for, at
der kan etableres pergolaer, drivhuse,
havemure, udhuse og lignende smabyg-
ninger i de byggefri zoner.”

Becksvej er ikke omfattet af udsigtkile,
da vejen er for smal til, at man kan f3 et

Kortbilag 3 rettes, sa den byg-
gefri zone reduceres. Pa kortbila-
get angives desuden at den byg-
gefri zone flugter udestuen mod
vandet samt husraekkens facader
mod syd. Det markeres pa kortbi-
laget, at den byggefrizone mod
vandet pd dette sted ikke er 5 m.
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reelt udkig til Gresund.

Miljg og Plan finder, at den foreslaede
byggefri zone kan reduceres, s& den kun
flugter udestuens facade mod vandet og
husraekkens facader mod syd. Der ggres
opmaerksom pa, at eksisterende lovlig
bebyggelse stadig er lovlig efter lokalpla-
nens vedtagelse, og at mindre bygninger,
som ikke er til bolig, ogsa kan placeres i
de byggefri zoner.

Preben og Anne Mette
Kolringen
Christiansrovej 2
2930 Klampenborg

prebenkolrin-
gen@gmail.com

14.1

Beboerne ggr indsigelse mod, at Taar-
baek Strandvej 84 (bgrneinstitutionen)
kan fraseelges og benyttes til privat
formal. Man foreslar at omradet som
alternativ kan benyttes til andet offent-
ligt formal. Man foreslar ogsa, at institu-
tionen pd Taarbaekdalsvej i stedet szel-
ges, safremt kommunen gnsker en ind-
teegt.

Jf. pkt. 3.3

Jf. pkt. 3.3

14.2

Beboerne mener, at den eksisterende
boldbane med hgijt hegn i delomrade 3
bgr fastsaettes som sadan i lokalplanen.

Jf. pkt. 12.9

Jf. pkt. 12.9

14.3

Beboerne gnsker, at pkt. 5.1.5. vedr.
anvendelsen af kroen fjernes, alternativt
at arealet til boliger reduceres kraftigt
sa den publikumsorienterede anvendel-
se er den overvejende anvendelse.

Jf. pkt. 6.1

Jf. pkt. 6.1

Kathrine Heilesen
Borger i Taarbaek og
Naestformand i foraeldre-
bestyrelsen for Taarbaek
Bgrnehus

Taarbaekdalsvej 1E
2930 Klampenborg

15

Der ggres indsigelse mod, at lokalplanen
giver mulighed for frasalg af Taarbask
Strandvej 84 (bgrneinstitutionen). Man
mener ikke lokalplanen bgr indeholde
denne mulighed, da kommunens Bgrne-
og Ungdomsudvalg endnu ikke har truf-
fet beslutning om, hvor sammenlaegnin-
gen skal ske.

Jf. pkt. 3.3

Jf. pkt. 3.3
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KHei@niels.brock.dk

Man gnsker at bevare omradet til al-
mennyttige formal, og helst til bgrnein-
stitution, alternativt kulturhus.

John & Birgitte Ladehoff
Levin

Taarbaek Strandvej 84A
2930 Klampenborg

gitte@allmail.dk

jl@copenhageninvestor.d
k

16.1

Beboerne gnsker fglgende servitutter
bevaret:

Servitut af 1883, 3/10.

Da kommunen patsenker at nedlaegge
Bgrnehaven (nabo) gnskes servitut be-
varet pga. teksten:

"overhovedet intet Naeringsbrug, der ma
udgves, som ved lugt, larm, rgg eller
anden made kan genere naboerne”.

Servitut af 1884, 3/12.

Servitut omhandler bade hegnspligt for
naboerne 5c/5e samt forhold der vedrg-
rer 5h’s tag, der rager ind p& naboejen-
dommens grund og ret til vinduer i den
nordlige gavl, ligesom der ikke ma opfg-
res bygninger udfor/opad 5h’s bygning
hagjere end 372 alen.

Alle tinglyste forhold, der kan betyde
noget for beboernes ejendom og gko-
nomi.

Servitut af 1917 den 30/5.

Ombhandler pdbud om bebyggelsesaf-
stand fra skellinie bade til 5b (der den-
gang gik helt ned til havet), fra 5b’s
sggreense og 25 alen ind i land, samt til
det resterende 5c.

Ophaves servitutten, kan der bygges
direkte i skel, samt grundmuret pa Ro-
klubbens omrade; alle forhold, der i hgj
grad vil nedseette vaerdien af beboernes

Ad servitut af 1883, 3/10.

Servitutten omhandler stgj, stgv mv. som
i dag reguleres af Miljgloven, hvorved
servitutten er overflgdig.

Ad servitut af 1884, 3/12.

Det foresl3s, at det kun er de bebyggel-
sesregulerende bestemmelser, som afly-
ses.

Ad servitut af 1917, 30/5.

Servitutten har betydning for ejernes ud-
sigt mod @resund i sydlig retning. Det
foreslds, at servitutten ikke aflyses.

Ad Servitut af 1919, 12/3.

Servitutten er ikke tinglyst pa matr. nr.
5e og har derfor ikke vaesentlig betydning
for ejerne. Servitutten foreslas fortsat
aflyst.

Planloven giveri § 15, stk. 2 nr. 16 mu-
lighed for, at der kan ske aflysningen af
servitutter, som er form%lsuforenelige i
forbindelse med en lokalplanlaegning.
Herved far de pataleberettigede efter ser-
vitutten mulighed for at ggre indsigelse
mod forslaget. Ved aflysning af servitut-
ter vil det vaere lokalplanens bestemmel-
ser, som traader i kraft.

Lokalplanens pkt. 12.4:
"Dokument om bebyggelse, be-
nyttelse mv. Tinglyst 03.12.1884
pa matr. nr. 5e Taarbaek By,
Taarbaek.”

rettes til:

"Dokument om bebyggelse, be-
nyttelse mv. Tinglyst 03.12.1884
pa matr. nr. 5e Taarbaek By,
Taarbaek. Alene de bebyggelses-
regulerende bestemmelser afly-
ses.”

Lokalplanens pkt. 12.4:

"Dokument om bebyggelse, be-
nyttelse mv. Tinglyst 30.05.1917
pa matr. nr. 5a, 5h og 5i Taar-
beek By, Taarbaek” udgar af be-
stemmelsen.
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ejendom.

Servitut af 1919 d. 12/3.

"P& den solgte Grund ma ikke opferes
bygninger, udhuse, skure eller andet i
en naermere afstand fra skellinien mod
den tilbageblivende del af matr. Nr. 5h
end 4 alen”

Beboerne gnsker at bevare ovennavnte
servitut, da den ny lokalplan vil give
mulighed for at opfgre bygninger i skel,
hvilket kan forringe beboernes ejen-
doms lys, privatliv, udsyn og dermed i
hgj grad veerdi.

Man stiller i gvrigt spgrgsmal ved, hvor-
dan kommunen kan aflyse servitutter,
da dette kan f& veesentlig betydning for
de involverede.

16.2 Beboerne ggr indsigelse mod, at lokal-
planen udpeger et stort hestekastan-
jetree og et stort ahorntrae som beva-
ringsvaerdigt. Udover at traeerne skyg-
ger, er der gener med mange nedfaldne
blade, frg og lign. Man opfordrer til, at

der i stedet plantes lavere vaekster.

Lokalplanen udpeger et stort heste-
kastanjetree, som star pa hjgrnet af bgr-
nehaven pa Taarbaek Strandvej 84 og
indkgrslen til 84A (indsigernes ejendom).

Miljg og Plan finder, at hestekastanjetrae-
et er sa markant og sa vaesentlig for om-
radets grgnne udtryk, at det fortsat skal
udpeges. Det omtalte ahorntrae star laen-
gere inde i omradet umiddelbart gst for
bgrnehaven og pd denne grund. Miljg og
Plan vurderer, at treeet ikke bidrager vae-
sentligt til omradets grgnne karakter, da
det ikke er sd synligt fra vej eller kyst.
Treeet foreslds derfor ikke markeret som
bevaringsveaerdigt.

Tages delvist til fglge.

Ahorntraeets markering som be-

varingsveaerdig fjernes.
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16.3 Beboerne gnsker, at deres hus bliver
udpeget som bevaringsveerdigt. Man
henviser til at huset er opfgrt i 1737, og
at de store kviste er opfgrt helt tilbage i
1884. Der peges pa, at huset har en
helt central placering og er en markant
bygning i Taarbaek.

I forbindelse med gennemgangen af
Taarbeaeks bevaringsveerdige bygninger,
havde Bygningskultur Foreningen denne
kommentar:

”Christiansro bgr udpeges som bevaringsveer-
digt pa grund af husets alder (1737), dets
markante fremtraeden fra vandsiden og dets
interessante historie.

I Lyngby-bogen 1967-69 star at Christiansro
tilhgrer ejeren af Bellevue, Hr. Tracteur Bag-
ge. Stuebygning opfart i to etager og dels
opfert i grundmur, dels af mur og bindings-
veerk samt en grundmuret staldbygning. |
1884 stiftede Dr.med. Hjaltelin Klampenborg
Vandkur-, Brgnd- og Sgbadeanstalt. Af staten
fik anstalten overladt et stykke af Jaegersborg
Dyrehave (ca. 23 tdr. land) hvor de sakaldte
cottager blev bygget og hertil kgbtes yderlige-
re Christiansro, hvor der opfartes en Dame-
bygning, og hvor damebadene udlagdes.
Christian Frederik havde ladet indrette en
gymnastikstue pa Sorgenfri Slot efter tilskyn-
delse fra gymnastikpsedagogen Franz Machte-
gall, der virkede for indfgrelse af gymnastik i
de offentlige skoler. En overgang boede denne
pa Christiansro i Taarbaek.

1 1902 solgtes hovedparcellen til Pension
Fanss, hvis ejer opdelte grunden yderligere.
De eeldste tegninger i byggesagen for lystste-
det Christiansro viser, at der kun er sket fa
aendringer mod vandsiden.

Der er meget der taler for at denne bygning
bgr have bevaringsveerdi 3.”

Huset har undergdet en del forandringer
gennem tiden, sa det oprindeligt opfarte
hus har sendret sig fra et forholdsvist
enkelt lzengehus til at veere en stgrre
bygning med markante tilbygninger pa
gavlene og store gavlkviste bade mod
vand og mod land. En opgradering af hu-
sets bevaringsveaerdi bgr derfor ikke base-

Tages til falge.

P& kortbilag 2B udpeges ho-
vedhuset som bevaringsveaerdigt.
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re sig pa dets originalitet.

Miljg og Plan finder dog, at der ud fra den
kulturhistoriske vaerdi og den rolle, som
huset spiller i omradets bevidsthed kan
ske en udpegning af huset som beva-
ringsvaerdigt.

Ole Wester og 17.1
Ida Madsen-Mygdal

Taarbaek Strandvej 52A,

1. th.

2930 Klampenborg

Beboerne gnsker mulighed for at opdele

3. Man finder at det vil kunne give arki-
tektoniske, funktionelle og byggetekni-
ske fordele.

boliger i lodret skel i delomrade 1, 1A og

Jf. pkt. 11.3

Jf. Pkt. 11.3

17.2 Man gnsker mulighed for, at der kan
opfagres samlede bebyggelser som raek-
kehuse og kadehuse, hvor boligerne
ikke er sa store, og hvor husene kan
samles omkring et faelles frirum. Man

mener, denne bebyggelsestype er mere

velegnet end den bebyggelse man f.eks.

ser pd Taarbaek Strandvej 42 (Villa
Maud).

Lokalplanen reducerer overvejende langt
stgrstedelen af de tidligere bebyggelses-

procenter, som gjaldt i Taarbaek. Dette er

gjort ogsa for at hindre, at der pa hver
parcel kan bygges op til 65 % bebyggelse
i form af parcelhuse.

Safremt der indkommer et projekt til en
samlet bebyggelse vil der blive taget stil-
ling til om det kan imgdekommes evt.
ved udarbejdelse af en lokalplan konkret
for det nye projekt.

Tages ikke til fglge.

18.1 Delomrade 8 (raekkehusene): Man gn-
sker mulighed for, at vinduer og dgre
ogsa kan fremsta i f.eks. sorte nuancer,
og henviser til at 2 af husene er ved at
udskifte vinduer til trae-alurammer i

antracit-gra. (Pkt. 10.6.2).

Niels Bolt Jgrgensen
Taarbaek Strandvej 53F
2930 Klampenborg

Bolt@postll.tele.dk

Forslaget vurderes ikke at medfgre en

forringelse af bebyggelsens homogene
udtryk, hvorfor det foreslds imgdekom-
met.

Miljg og Plan vurderer, at der ogsd kan
ske mindre vaesentlige aendringer i de
facader, som vender mod det indre
gardrum, uden dette ngdvendigvis forrin-
ger bebyggelsens kvaliteter. Ga&rdrum-
mene er ikke synlige fra vej.

Facaderne mod gdrdrummet fremstar
med en muret brystning, hvorover der

Pkt. 10.6.2 rettes til:

"Vinduer og dgre skal fremsta
med samme dimensionering og
opdeling som oprindeligt. Ram-
mer skal fremsta sorte eller mgr-
kegra.

Der kan dog pa facader mod
gardhaven ske udskiftninger og
&ndringer af dgres og vinduers
placering og udformning. Zndrin-
ger og udskiftninger skal ske i
respekt for husets oprindelige
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lgber lange vinduesband med dgr mod
gardhaven. Der er senest i 2010 givet
tilladelse til udskiftning af brystning med
glasskydedgre. Dette giver bdde mere lys
til huset, 8bner op for gdrdrummet og
giver en bedre isolering. Den aktuelle
byggesag har efter Miljg og Plans vurde-
ring ikke forringet husets bevaringsvaerdi,
hvorfor muligheden for lignende tiltag bgr
gives.

arkitektoniske udtryk.”

Muligheden og baggrunden for
andringerne beskrives kort i lo-
kalplanens redeggrelse.”

18.2 Man gnsker ikke, at sternbraedder skal

veere sorte, da de altid har vaeret udfgrt
i zink. Det oplyses, at der bag zink-
afdeekningen er sternkasser i trae. Disse
kan evt. males i zinkfarve. (Pkt.
10.6.3).

Det oplyses af anden beboer i omradet,
at sternbraedderne oprindeligt var udfgrt i
gramalet traeveerk. Med tiden er disse
blevet udskiftet til zink, som har en laen-
gere levetid, og som er mere vedligehol-
delsesfri. Det foreslas derfor, at zink fast-
holdes som materiale.

Pkt. 10.6.3 rettes til:

”Sternbraadder skal fremsta i
zink.”

Allan Sgrensen
Jorcks Palae
Bernstorffsvej 52
DK — 2900 Hellerup

alan.sorensen@tdcadsl.d
k

19.1

Allan Sgrensen ggr pa vegne af ejer
indsigelse mod lokalplanforslaget.

Man finder, at lokalplanen foretager en
ekspropriation af ejers grund, Strandve-
jen 664 - matr. nr. 2hg, som der i 1991
har veeret givet en principiel tilladelse til
at opfgre et have- og badehus pa.

Planloven af 1993 erstatter Kommune-
planloven af 1988, og fastsaetter en 3-
arig foraeldelsesfrist pa tilladelser og di-
spensationer. Jf. § 55 vedr. administrati-
ve bestemmelser. Dette uanset om det er
oplyst i den principielle godkendelse.

Miljg og Plan vurderer, at den principielle
godkendelse fra 1991 er foraeldet, og at
der derfor ikke kan rejses krav om, at
denne principielle godkendelse er geel-
dende i dag. Der skal sdledes indsendes
ny ansggning om byggetilladelse

Lokalplanforslag 233 fastszetter i pkt.
9.4.3, omhandlende delomrade 7, at:
"Matr. nr. 2 hq og 2 hr Taarbaek By,
Taarbaek, jf. kortbilag 2A, m3 ikke be-
bygges udover med mindre bygninger til
badeformal. Bygningerne ma opfgres i
hgjst én etage.”

Pkt. 4.4.10 rettes til:

"Matr. nr. 2fg, 2Ix, 2lz, 2lee, og
6l, jf. kortbilag 2A, ma kun be-
bygges med mindre bygninger til
badeformal. Bygningerne ma op-
fores i hgjst 1 etage og etageare-
alet ma ikke overstige 20 m2.”
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Bestemmelsen er en viderefgrelse af ne-
denstdende bestemmelse i Lokalplan 83
vedtaget 22. august 1988:

Ejendommene matr. nr.e 2fg, 2hq, 2hr,

2ht, 2Ix, 2lz, 2l og 6l er strandlodder og

ma ikke selvstaendigt bebygges med be-
boelsesbygninger, men kun med bygnin-
ger beregnet for kortere ophold, sasom
badehuse og lignende.”

Hensigten med bestemmelsen er at und-
ga st@rre byggeri, som kan fremstd mar-

kant pd kystskraningen. Derfor udlaagges

der ogsa byggefri zoner samt et krav om
max. 2 etager over terraen og hgjst én
keelderetage for boligbebyggelse.

Det foreslds, at bestemmelsen suppleres
med et maksimalt areal for bygningerne
pa 20 m2.

Allan Sgrensen har pa baggrund af for-
valtningens svar pa indsigelse af
15.11.2012 (se pkt. 19) for s3 vidt geel-
der, forhold, som ikke er omhandlet i
lokalplanen fremsendt svar af
18.11.2012.

Skrivelsen er lagt pa sagen til oriente-
ring.

Forelaegges til orientering.

I/S Bellevue Strandbad
Ved Jimmy Svantemann
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund

20 Bestyrelsen for Bellevue Strandbad har i
samarbejde med Kulturstyrelsen udar-
bejdet en helhedsplan for renovering af
Bellevue Strandbad. I planen indgdr en
mulighed for at benytte bygningerne til
"fitness-welness” og fritidsklubber samt
liberalt erhverv sdsom “sommersalg”

eller café.

Det foreslds derfor, at lokalplanen giver

Lokalplanen fastsaetter i pkt. 8.1.1 omra-
det ved Bellevue Strandbad anvendelsen
til offentligt formal som rekreativt gront
areal.

I pkt. 8.1.2 fastsaettes anvendelsen af
Den Gule Cottage til publikumsorienteret
service defineret som café og restaurant
eller anden udflugtsrelateret funktion.

Pkt. 8.1.2 rettes til:

"Eksisterende bygninger pa matr.
nr. laa Jeegersborg Dyrehave,
Taarbaek (Taarbaek Strandvej 2)
og matr. nr. la Taarbaek By,
Taarbaek (Taarbeek Strandvej 14a
mfl.) ma desuden anvendes til
publikumsorienteret service defi-
neret som café og restaurant eller
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mulighed for denne anvendelse som det
ses i lokalplanens pkt. 8.1.2 for Den
Gule Cottage.

Det foreslas, at imgdekomme forslaget,
sa bygningerne pa Bellevue Strandbad
gives samme muligheder som Den Gule
Cottage.

anden udflugtsrelateret funktion.”

Projektet beskrives desuden kort i
lokalplanens redeggrelse.

Pernille Bogg Bach & Carl 21 Beboerne ggr indsigelse mod at lokal- Der er tale om et stgrre birketree et styk- Tages til fglge.
Ulrik Munk-Andersen planen udpeger deres birketrae som be- ke inde pa beboernes grund mod Strand-
Strandvejen 707 varingsveaerdigt. Traeets rgdder giver vejen. Miljg og Plan finder, at traeets be- Traeets markering som beva-
2930 Klampenborg problemer, da de bryder igennem til varingsvaerdi godt kan fjernes ud fra de ringsveerdig fjernes.
kloakken. problemer, som traeets rgdder giver.
cuma@c.dk
Det kan oplyses, at rgdder ofte sgger
mod kloakledninger, hvis disse er utzette.
Inge Heilesen 22.1 Det bemeerkes, at lokalplanens kortbilag Kortbilagene angiver ikke matriklerne, i Medfgrer ingen andringer.
Formand for Foreningen ikke viser matrikler, og at de anfgrte det disse ikke vil veere tilstraekkeligt tyde-
Taarbaek Sgbad matrikelnumre i lokalplanens bestem- lige pd kortbilagene. Planloven stiller ikke
Edelslundsvej 8 melser derfor henviser til den eksiste- krav om at kortbilag skal indeholde ma-
2930 Klampenborg rende byplanvedtaegt. trikler. Det er alene bestemmelserne som
skal beskrive, hvilke matrikler der er om-
ih@sanktpetri- fattet af planen. Matrikler kan ses pa
advokater.dk kommunens hjemmeside www.ltk.dk un-
der kommunekort.
Matriklerne kan have andret sig siden
Byplanvedtaegt 16 blev vedtaget, hvorfor
man ikke bgr sammenligne med dens
kortbilag.
22.2 Man oplyser, at badehuset og broer er Pkt. 7.1.2 fastseetter: Tages delvist til falge. Pkt. 7.1.2

indeholdt i delomrdde 5 og derfor ogsa

bar beskrives i anvendelsesbestemmel-
sen som “sgbadsaktiviteter fra badehu-
set, den faste bro og de fleksible broer”.

"Omradet ma desuden anvendes til fri-
tids- og klubformal relateret til jollehav-
nen”.

Det foresl3ds, at der tilfgjes “sgbadet”.

a&ndres til:

"Omradet ma desuden anvendes
til fritids- og klubformal relateret
til jollehavnen og sgbadet.”

22.3

Under punkt 7.4.4. gnskes der tilfgjet:
"f.eks. mindre faciliteter, tilknyttet jolle-
havnen og Taarbaek Sgbad, herunder
nyt badehus med en mindre forggelse af
kvadratmeterantallet”.

Lokalplanen er ikke til hinder for at der
kan ske en mindre forggelse af etage-
arealet pa badehuset.

Pkt. 7.4.4 kan tilfgjes "sgbadet”.

Pkt. 7.4.4 andres til:

"Der ma opfgres garager, carpor-
te, udhuse og lignende smabyg-
ninger til omradet drift. F.eks.
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mindre faciliteter tilknyttet jolle-
havnen og sgbadet. Bygningerne
ma ikke veere hgjere end 4 m.”

22.4 Det foresl3s, at der bade for sa vidt an-
gar delomrade 5 og 6, at der kan etab-
leres cykelstativer og miljgcontainer.

Forholdene reguleres i forbindelse med en Medfgrer ingen aendringer.
konkret ansggning.

22.5 1 relation til punkt 7.5.2. foreslas tilfg-
jet: “med undtagelse af tag pd badehus,
der fortsat skal vaere fladt”.

Pkt. 7.5.2 siger, at der skal etableres sa- Medfgrer ingen andringer.
deltag pd boliger og institution.

Badehuse, skure og lignende kan have

andre tagformer. Miljg og Plan finder ik-

ke, at der for de mindre bygninger skal

stilles krav om bestemte tagformer.

22.6 Under punkt 7.5.3. foreslas tilfgjet:
"samt forngdne oplysningsskilte ved
Taarbaek Sgbad”.

Jf. pkt. 22.4 Jf. pkt. 22.4

22.7 Under punkt 8.5.3. foreslas det tilfgjet:
"med undtagelse af forngden skiltning
ved Taarbak Sgbad”.

Jf. pkt. 22.4 Jf. pkt. 22.4

Dorthe Meinike og Niels 23.1 Beboerne ggr indsigelse mod, at der
Borum ikke ma etableres solfangere/solceller
Taarbaek Strandvej 53 D pa den bevaringsvaerdige bebyggelse
2930 Klampenborg (reekkehusene i delomrade 8).
Man finder, at uhensigtsmeaessigt og
n.borum@privat.dk utidssvarende at forbyde muligheden.
Der henvises til, at solcellerne kan etab-
leres plant med tagfladen, s8 de ikke
skaemmer.

Jf. pkt. 3.4 Jf. Pkt. 3.4

23.2 Man ggr indsigelse mod, at tage skal
fremsta belagt med tagpap eller asfalt.
Der gnskes mulighed for grgnne tage.

Miljg og Plan finder, at grenne tage er s Tages ikke til fglge.
stor en andring af husenes udtryk, at det
vil veere i strid med bevaringshensynet.

Det foreslas ikke at imgdekomme forsla-
get.

23.3 Der ggres indsigelse mod, at sternkant

Jf. pkt. 18.2 Jf. pkt. 18.2
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skal fremsta i zink eller sort tree. Stern-
kanter var oprindeligt gramalet trae-
vaerk, men er efterhanden udskiftet til
zink.

23.4 Man finder, at der er for restriktiv be-
stemmelse omkring vinduer og dgres
dimensionering og opdeling. Der henvi-
ses til, at mange gennem tiden har
&ndret disse. Derudover skal der gives
mulighed for f.eks. ogsa alurammer.

Jf. pkt. 18.1 Jf. pkt. 18.1

23.5 Man ggr indsigelse mod forbuddet mod
opsaetning af parabolantenner, alterna-
tivt at der suppleres med, at eksisteren-
de antenner skal nedtages. Man gnsker
mulighed for nye parabolantenner i lig-
hed med andre.

Pkt. 10.6.6 fastsaetter, at etablering af
parabolantenner forudsaetter kommunal-
bestyrelsens tilladelse. Der er sdledes
ikke et forbud mod opsaetning af parabol-
antenner. Bestemmelsen har til hensigt at
sikre, at parabolantenner udformes og
placeres med hensyn til bebyggelsens
arkitektoniske kvaliteter.

Medfgrer ingen a&ndringer.

23.6 Der ggres indsigelse mod, at Taarbaek
Strandvej 84A kan fraseelges. Man gn-
sker ejendommen bevaret som offentligt
ejet og til offentlige formal.

Jf. pkt. 3.3 Jf. pkt. 3.3

24.1 Menighedsradet finder, at lokalplanen
bar have indeholdt flere muligheder for
at Igse parkeringsproblematikken i om-
radet.

Lars Heilesen
Formand for Taarbaek
Sogns Menighedsrad.

Lokalplanen giver mulighed for at etable-
re underjordisk parkering under enkelte
ejendomme, ligesom der gives mulighed
for parkeringsanleeg pa Taarbaekdalsvej
2. Lokalplanen er ikke til hinder for at der
i fremtiden kan ske en optimering af p-
forholdene i omradet.

Medfgrer ingen andringer.

24.2 Man finder, at den fremtidige anvendel-
se af Taarbaekdalsvej 2 udelukkende bgr
veere til parkering. Der skal i den for-
bindelse stilles krav om at p-anlaegget
overdaekkes og opfgres i 2 etager med
den nederste 2 etage nedgravet. Tag
skal veere grgnt. Bebyggelsesprocenten

Miljg og Plan finder ikke, at ejendommens Tages ikke til fglge
anvendelse skal indsnavres til blot at

veere til parkering. Ejendommen er cen-

tralt placeret og vil ogsa egne sig til f.eks.

boliger, offentligt formal og detailhandel

som lokalplanen fores|ar.
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skal som konsekvens af den hgje udnyt-
telse 0gsa seettes op for denne ejen-
dom.

Der ggres opmaerksom p%, at pkt. 3.1.4
og pkt. 3.3.3 eri strid med hinanden.

Miljg og Plan finder ikke, at der bgr stilles

krav om, at eventuelt p-anlaeg skal opfg-
res i 2 etager, og at den nederste halve
etage skal nedgraves. Bebyggelse m3 i
forvejen opfgres op til 2 etager i dette
delomrade. Bebyggelsesprocenten er fo-
resldet til 35. Det vurderes ikke, at be-
stemmelserne er til hinder for etablering
af et rimeligt parkeringsanlaeg.

Jf. dog pkt. 11.1

Pkt. 3.1.4 og pkt. 3.3.3 er ikke i mod-
strid. Pkt. 3.3.3 beskriver forhold omfat-
tende vej, sti og parkering, hvorfor par-
keringsmuligheden ogsd beskrives her.

24.3

Man finder, at anvendelsen af Taarbaek
Strandvej 102 (Kroen mv.) skal fortsaet-
te uaendret.

Jf. pkt. 6.1

Jf. pkt. 6.1

24.4

Man mener, det er en fejl, at lokalpla-
nens bilag ikke viser matriklerne i om-
radet.

Jf. pkt. 22.1

Jf. pkt. 22.1

Mette Carstad

Taarbaek Strandvej 91 c,
3. tv.

2930 Klampenborg

met-
te.carstad@gmail.com

25.1

Organisationsbestyrelsen BSB Lyngby-
Taarbaek (Etageejendomme pd Taarbaek
Strandvej 91 og Taarbaekdalsvej 3) fo-
resldr en andring i formuleringen ved-
rgrende etablering af solceller og sol-
fangere pa bevaringsvaerdige bygninger,
sa kommunalbestyrelsen kan give di-
spensation for etableringen.

Tilfgrsel af energi fra solfanger eller sol-
celler kunne nedbringe ejendommens
energiforbrug betragteligt. Placering af
solfanger eller solceller pd tagpaptaget
kan ggres helt uden at a&ndre bygningen
udseende.

Etageejendommens tag er to-delt og be-
stdr af et naesten lodret mansardtag be-
lagt med rgde vingetagsten. Herover er

et fladere tagareal beklaedt med tagpap.

Miljg og Plan vurderer, at det gverste
tagareal kan benyttes til solcel-
ler/solfangere i det etableringen ikke vil
vaere sa synlig og ikke vil have indflydel-
se pa husets bevaringsvaerdi.

Pkt. 11.6.1, 3. afsnit rettes til:

"Tage skal fremsta bekleedt med
rgde, matte vingetagsten og tag-
pap. Der kan etableres et samlet
solcelle/solfangeranlaeg pa den
del af taget, som ikke er man-
sard. Etableringen forudseetter
kommunalbestyrelsens godken-
delse.”

Under 5. afsnit fjernes:
"Der ma ikke etableres solfange-

re/solceller pa de bevaringsveer-
dige bygninger”.
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Claus Borg
Taarbaek Strandvej 103 F
2930 Klampenborg

cb@claus-borg.dk

26.1

Man foreslar en &ndring til anvendelsen
af Taarbaek Strandvej 102 (Kroen mv.):
"Der ma indrettes boliger pa ejendom-
men. Arealet af boliger ma ikke oversti-
ge 25 % af ejendommens samlede eta-
geareal. Facaden mod havnen ma ikke
indeholde boliger.”

Det foreslas, at hgjden pa ny bebyggel-
se ikke ma overskride eksisterende hgj-
de.

Jf. pkt. 6.1.

Jf. pkt. 6.1

26.2

Man gnsker mulighed for 2 boliger pa
hver ejendom i delomrade 7.

If. pkt. 1.1

Jf. pkt. 1.1

26.3

Der bgr abnes op for opdeling med lod-
ret skel efter en konkret vurdering i
hvert tilfaelde.

Jf. pkt. 11.3

Jf. pkt. 11.3

26.4

Det forslds, at teksten om solceller pa
bevaringsvaerdige bygninger aendres til:
"Etablering af solfangere/solceller kan
kun ske efter ansggning hos kommu-
nen, som vil foretage en konkret vurde-
ring...”

Jf. pkt. 3.4

Jf. Pkt. 3.4

Christian Hjortkjaer

ckhjortkjaer@gmail.com

27.1

Beboeren understreger, at “radigheds-
servitutten” (her en feerdselsret) pa
hans ejendom matr. nr. 2kl og pa nabo-
ejendommen matr. nr. 2dc bgr fasthol-
des.

Han tilslutter i gvrigt de bemaerknin-
ger/indsigelser, som Taarbaek Grund-
ejer- og Borgerforening har indsendt.

Den omtalte radighedsservitut indgar ikke

i lokalplanens forslag til aflysning.

Medfgrer ingen a&ndringer.

Bygningskultur Forenin-
gen

Ved Anne Mette Kolringen
Christiansrovej 2

28.1

Bygningskultur Foreningen anmoder
kommunalbestyrelsen til ikke at foreta-
ge a&ndringer i lokalplanforslaget, der
forringer muligheder for at bevare Taar-

Forelaegges. Forelaegges
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2930 Klampenborg
amkolringen@gmail.com

baeks store kulturhistoriske og miljg-
maessige vaerdier.

28.2

Bygningskultur Foreningen anbefaler, at
muligheden for at indrette boliger pa
Taarbaek Strandvej 102 udgar i den en-
delige lokalplan eller subsidiaert be-
graenses kraftigt. Foreningen finder ik-
ke, at boliganvendelsen er hensigts-
maessig, da den vil svaekke og ikke styr-
ke den publikumsorienterede service pa
dette centrale sted i Taarbaek bade pa
grund af det lille etageareal til publi-
kumsorienteret service, og fordi boliger-
ne ikke vil ggre det attraktivt at drive
publikumsorienteret service pa grund af
risikoen for konflikter vedr. bl.a. stgj og
anvendelse af ejendommens meget sma
friarealer.

Jf. pkt. 6.1 Jf. Pkt. 6.1

28.3

Bygningskultur Foreningen gnsker Taar-
baek Strandvej 84A udpeget som beva-
ringsvaerdig.

Jf. pkt. 16.3 Jf. pkt. 16.3

28.4

Bygningskultur Foreningen gnsker
Christiansrovej 1 — Stiftelsen - udpeget
som bevaringsveaerdig.

Bygningen bgr udpeges som bevarings-
veerdigt. Ikke mindst pa grund af husets
placering i det centrale Taarbaek og den
kendsgerning, at det passer fint ind i det
omgivende miljg med den relativt store
have.

Bygningen er fra 1880 og er et gulpudset Tages ikke til falge.

l&2ngehus med asymmetrisk frontispice.
Fremstar med andringer af dgre og vin-
duer og noget slidt.

I forbindelse med den politiske behand-
ling af lokalplanforslaget indstillede Miljg
og Plan, at bygningen ikke udpeges.

28.5

Bygningskultur Foreningen gnsker Nor-
dre Molevej 7 udpeget som bevarings-
vaerdig, da det er en vaesentlig del af
havnens visuelle udtryk og har veeret
det i mange ar. Der er ikke aendret vee-
sentligt pa husets karakter eller mate-
rialer siden huset blev bygget. Iflg. byg-

Huset er oprindeligt opfgrt 1877 men er
siden blevet gennemgribende renoveret,
hvilket blandt andet indbefatter overma-
ling af murveerk, nyere vinduer og nyt
tag. Af byggesag fra 1983 ses det, at det
oprindelige stratag er udskiftet med tegl,
og at facaden er blevet vandskuret.

Tages ikke til fglge.
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gesagen er der ikke sket a&ndringer af
huset ud mod havnen bortset fra at en
veranda er udvidet til en havestue.
Ikke mindst pa grund af sin placering
bar huset udpeges til bevaringsvaerdi 3.

Huset har en fin placering mod @resund /
havn og en stgrrelse og form, som er
tilpasset miljget. Bygningen rummer dog
ikke en stor arkitektonisk kvalitet ligesom
originalitetsveerdien er forringet.

I forbindelse med den politiske behand-
ling af lokalplanforslaget indstillede Miljg
og Plan, at bygningen ikke udpeges.

28.6

Bygningskultur Foreningen gnsker
Edelslundsvej 6 udpeget som beva-
ringsveerdig.

Huset er gedigent renoveret i overens-
stemmelse med den periode
(1880'erne) som huset er bygget i.

Bygningen er opfgrt 1879 og har en fin
placering mod vej og en harmonisk byg-
ning med fine detaljer.

Huset er blevet gennemgribende renove-
ret blandt andet med ny puds, der er lidt
for "velpoleret". Skifertaget er stadig ele-
gant. Stgrre veranda pa gavl er lidt do-
minerende.

I forbindelse med den politiske behand-
ling af lokalplanforslaget indstillede Miljg
og Plan, at bygningen ikke udpeges.

Tages ikke til fglge.

28.7

Bygningskultur Foreningen gnsker
Edelslundsvej 8 udpeget som beva-
ringsveerdig.

Huset er ikke andret vaesentligt (oprin-
deligt murveaerk, vinduer). Et ganske fint
hus med en fin placering mod vej. Til-
bygning og veranda tilpasset i stil. Nye-
re kviste. Detaljer i murveerk giver ind-
tryk af at huset oprindeligt har staet i
blank mur. Tilbygning og veranda tilpas-
set i stil. Nyere kviste. Detaljer i mur-
vaerk giver indtryk af at huset oprinde-
ligt har stdet i blank mur. Det er et tidl.
fiskerhus - kakkelovn i vaskehus tyder
pd at dette er blevet benyttet af familien

Huset er opfert 1977. Der er tale om et
ganske fint hus med en fin placering mod
vej. Tilbygning og veranda tilpasset i stil.
Nyere kviste. Detaljer i murvaerk giver
indtryk af at huset oprindeligt har stdet i
blank mur.

I forbindelse med lokalplanforslaget ind-
stillede Miljg og Plan, at bygningen ikke
udpeges.

Tages ikke til fglge.
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nar resten af huset var lejet ud. Har
veeret beboet af maleren Peter Wilhardt
(1866-1928) som bl.a. har malet Chri-
stian den Tiende i huset (atelier bag
hovedhuset bygget i 1919). Kongen blev
sejlet til Taarbaek i Kongeskibet og blev
sat i land p& havnens midtermole (ogsa
kaldet kongemolen) og havnen har ef-
terfolgende faet ret og pligt til at flage
med splitflag.

Nonni Bredholt, 29.1 Der ggres indsigelse mod frasalg af bgr- Jf. pkt. 3.3 Jf. pkt. 3.3
Domusvej 3, neinstitutionen pa Taarbaek Strandvej
2930 Klampenborg 84. Bygningen skal sikres som et sam-
jp@bredholt.dk lingspunkt for byen, da det er vigtigt at
bevare byens liv.
29.2 Beboeren opfordrer til, at byens borgere Forelaegges. Forelaegges
i langt hgjere grad inddrages ved store
beslutninger, som bergrer Taarbaek.
Mikala L. Kirsebom 30.1 Man finder, at lokalplanen &bner op for  Jf. pkt. 6.1 Jf. pkt. 6.1
Skovvej 9, alt for mange boliger pd Taarbaek
2930 Klampenborg Strandvej 102 (Kroen). Boliger bgr un-
Mikala@kirsebom.dk der alle omstaendigheder ikke placeres
ud mod havnen.
30.2 Man gnsker mulighed for at opdele de Jf. pkt. 1.1 Jf. pkt. 1.1
store villaer i delomrdde 7 i 2 boliger.
Det forsl8s, at der for disse ejendomme  Miljg og Plan mener ikke, at der skal ske
kun stilles krav om én p-plads pr. bolig, en reducering af parkeringsnormen for
da dette er normen i dag alligevel. parcelhusene, i det ejendommen ikke er
sa sma sa det taler for en reduktion.
30.3 Man foreslar en lempelse mht. til for- Jf. pkt. 3.4 Jf. pkt. 3.4

buddet mod solceller/solfangere pa be-
varingsvaerdige bygninger. Man henviser
til, at der er sket en positiv udvikling
inden for omradet.

Torben Henriksen.

31.1

Indsigelse mod aflysning af servitutter, i

Den omtalte skelforretning omhandler

Tages ikke til fglge.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 11.10.2012, sagsnr: 20120810479

33/41




Henvendelse fra:

Resumé:

|Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Byplanudvalgets beslutning:

@sterbrogade 103
2100 Kgbenhavn @

det der er en verserende skelforretning
mellem Strandvejen 625 og 627.

ikke nogen af de servitutter, som foreslas
aflyst med lokalplanen.

Havnebestyrelsen i Taar-
baek

Ved Niels Bolt Jgrgensen
Taarbaek Strandvej 53F
2930 Klampenborg

32.1

Havnen ggr indsigelse mod, at ejen-
dommen pa Taarbaek Strandvej 102
(Kroen) kan anvendes til boliger. Man
finder, at kroen udggr en integreret del
af havnemiljget og havnens funktion
som rekreativt omradet. Man mener, at
havnen har brug for alle initiativer og
faciliteter, som ggr det attraktivt at leje
fastplads og tiltreekker gaestesejlere.

Jf. pkt. 6.1

Jf. pkt. 6.1

Klaus Nielsen

Taarbaek Strandvej 99
2930 Klampenborg
klausanielsen@gmail.com

33.1

Der ggres indsigelse mod at boliger i
delomrade 1 (@st for Strandvejen) kun
ma& opdeles med vandret skel. Et
vandret lejlighedsskel kan medfgre
uhensigtsmaessig opdeling. I andre til-
feelde kan kravet om vandret skel lige-
frem udelukke en opdeling. Ved mulig-
hed for en opdeling vil skatter, afgifter,
kapitaludgifter m.m. kunne fordeles pa
to familier.

Jf. pkt. 11.3

Jf. pkt. 11.3

33.2

Der ggres indsigelse mod, at bebyggel-
sesprocenten reduceres til 35 for delom-
rade 1 (@st for Strandvejen). Man be-
grunder dette med, at selv om ejen-
domsskylden beregnes pr m2 grund, er
der en relativ besparelse ved at kunne
udvide sit boligareal efterhanden, som
behovet matte opsta.

Man foreslar en bebyggelsesprocent pa
40.

Jf. pkt. 11.1

Jf. pkt. 11.1

33.3

Der ggres indsigelse mod, at mindste
grundstgrrelsen er forgget til 600 m2 for
delomrade 1 (sydgst for Strandvejen).

Forggelsen fra 500 m2 til 600 m?2 vil

Jf. pkt. 4.1

Jf. pkt. 4.1
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ramme nogle fa urimeligt. Det er ejere
med grundstgrrelser fra 1000 m2 og op
til 1200 m2. Udover at de pdgaeldende
mister en gkonomisk flexibilitet ved mu-
ligheden for udstykning, har de muligvis
betalt skat af en ekstra byggeretspris
gennem en arraekke; en byggeret som
de herefter ikke kan udnytte.

Man foresldr en mindste grundstgrrelse
pd 500 m2.

33.4

Der ggres indsigelse mod, at omradet af
bymaessig karakter (delomrdde 1 sydgst
for Strandvejen) med henholdsvis aben-
lav, teet-lav, klyngebebyggelse og min-
dre boligkomplekser i trekantomradet
mellem Taarbaek Strandvej, Strandvejen
og Skovvej er lagt sammen med det
abne villaomrade vest for Strandvejen
og underlagt de mere restriktive be-
stemmelser svarende til dette.

Jf. pkt. 11.1

Jf. pkt. 11.1

33.5

Der ggres indsigelse mod, at tendensen
i lokalplanforslaget tilsyneladende er at
hindre boligfortaetning.

Man henviser til Forsteedernes Taenke-
tank, som 12.9.2012 har udgivet en
rapport "Baeredygtig Forstad”, der mun-
der ud i 10 anbefalinger: Byg teettere i
stedet for at sprede byen. Nedre graense
for parcelhusgrundenes stgrrelse fjer-
nes.

I relation til rapporten “Baeredygtig For-
stad” burde der i lokalplanen tages hgj-
de for et kommende behov i retning af
en fortaetning af bebyggelsesstrukturen
i forstaden.

Det er korrekt, at forteetning kan ned-
bringe klimaproblemerne. Dette indebae-
rer dog ogsa at bebyggelse ligger place-
ret stationsnaert, sd privatbilismen kan
reduceres. Derudover indebaerer en bae-
redygtig fortaetning ogsa, at der er en
funktionsblanding i byen, s& den enkelte
borger har mulighed for f.eks. at foretage
alle indkgb og ga pa arbejde i naaromra-
det.

Baeredygtig betyder ogsa, at man kan
bosaette sig i andet end parcelhuse, som
typisk er meget arealkraevende. En for-
taetning er derfor ikke kun lig en hgj be-
byggelsesprocent, men ogsa et spgrgsmal
om bebyggelsestype.

Tages ikke til fglge.
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Stgrstedelen af Taarbaek er ikke sta-
tionsnaer, og der er ganske lidt erhverv
0og meget lidt dagligvareforsyning som
gor at omradet er “selvforsynende” bade
med hensyn til jobs og indkgb/service. En
stor del af Taarbaek bestar af parcelhuse.
Miljg og Plan mener sammenfattende
ikke, at Taarbaek er egnet til en yderlige-
re forteetning, og at fortaetningstanken
kan anvendes alene ved en fastszettelse
af hgjere bebyggelsesprocenter.

Lokalplanen forsgger at ggre Taarbak
mere baeredygtig ved at give mulighed
for mindre dagligvarebutikker, udvalgsva-
rer og publikumsorienteret service. Dette
kan forhabentlig reducere behovet for at
ordne zerinder i nabobyerne.

33.6 Der ggres indsigelse mod, at kommunen Jf. Pkt. 3.3 Jf. pkt. 3.3
kan afhaende grunde og bygninger, der i
overskuelig fremtid vil kunne finde an-
vendelse til faelles offentlige formal i
omradet.

Man peger pa, at salg af offentlig ejen-
dom, som det senere bliver ngdvendigt
at genanskaffe, seedvanligvis er en dar-
lig forretning for det offentlige.

33.7 Der ggres indsigelse mod, at der ikke Lokalplanen kan ikke regulere passagen  Medfgrer ingen a&ndringer.
sikres uhindret offentlig passage langs langs kysten. Dette reguleres i henhold til
hele kyststraekningen, samt at der sik-  Naturbeskyttelseslovens § 22.
res flere offentlige adgangsmuligheder
til kysten. Lokalplanen forsgger med de byggefri

zoner mod kysten at sikre oplevelsen af
kysten og den samlede streekning.

Det vurderes, at der er gode adgangsmu-
ligheder flere steder fra vejen mod van-
det, i det det dog ma bemazerkes, at Taar-
baek er s3 teet bebygget at mange arealer
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mod vandet er privat ejet.

34.1 Man oplyser, at ejers ejendom, Strand-
vejen 639, i dag er opdelt i 4 lejligheder
med 2 lejligheder pa hver etage (dvs.
lodret skel, som er godkendt). Man ggr
indsigelse mod lokalplanens forbud mod
opdeling af boliger med lodret skel, s&-
fremt det vil betyde, at man ikke kan
2&ndre nuvaerende opdeling til 2 lejlig-

heder i to etager.

Kenn Jgrgensen
Bernauer Stra. 149, 40G
D- 13507 Berlin
kj@mlif.dk

Lokalplanen forventes godkendt med mu- Tages ikke til falge.
lighed for max. 2 boliger pa hver ejen-

dom. En yderligere opdeling efter lokal-

planens vedtagelse kan ikke forventes

godkendt.

Lokalplanen er ikke til hinder for at der
kan ske en sammenlagning af lejlighe-
derne i det der i forvejen er et lovligt lod-
ret skel.

Bemeerk dog, at der stadig skal opnas
tilladelse i forhold til boligregulerings-
loven for sd vidt angar lejlighedernes

storrelse.

34.2 Der ggres indsigelse mod, at der ikke
ma& vaere mere end 25 % erhvervsareal i
en ejendoms samlede etageareal, og at
der ikke m& beskaeftiges andre end boli-
gens beboere. Der peges pa, at lokal-
planens gvrige punkter hindrer evt. ge-
ner, og at ejendommen i gvrigt tidligere
har veaeret indrettet med flere slags virk-

somheder.

Bestemmelsen skal hindre at der kan
etableres virksomheder, som ikke kan
indpasses i et boligomrade. Der ggres
opmaerksom pa, at eksisterende lovligt
erhverv stadig er lovligt efter lokalpla-
nens vedtagelse.

Tages ikke til fglge.

34.3 Der ggres opmaerksom pa, at lokalpla-
nen udpeger et ahorntrae som beva-
ringsveerdigt. DONG beskaerer dog
jeevnligt traeet pga. dets nzerhed til el-
ledninger, hvilket ejeren ikke har indfly-
delse pa. Man gnsker dette praeciseret i

lokalplanen.

Det aktuelle ahorntrae er beskaret, sa det Treeets markering som beva-
fremstar asymmetrisk. Risikoen for yder- ringsvaerdig fjernes.

ligere voldsom beskaering er til stede, da

traeet star meget teet pa el-ledninger. Det

vurderes, at traeet derfor ikke bgr veere

udpeget som bevaringsveerdigt.

35.1 Man ggr indsigelse mod, at bebyggel-
sesprocenten for Taarbaek Strandvej 55
B reduceres fra 65 til 40. Reduktionen
vil betyde, at en planlagt udvidelse af

huset vil blive vaesentligt reduceret. Man

Jgrgen Bertelsen
Taarbaek Strandvej 122
2930 Klampenborg
Jorgen.bertelsen@mail.dk

Ejendommen er beliggende i lokalplanens Tages ikke til fglge.
delomrdde 1A. Grunden er pd 431 m2.

Der foreslds en bebyggelsesprocent pa 40

i dette delomrade.
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foreslar en bebyggelsesprocent pa 60.

Der ggres opmaerksom pa, at ejendom-
men i dag har en bebyggelsesprocent pa
37.

Der peges desuden p3&, at naboejen-
dommene 53 a - f har bebyggelsespro-
center pa mellem 49 og 64, og at disse
desuden er overfgrt til andet delomrade
end i Byplanvedtaegt 16.

Ejendommene 53 A - F, som der henvi-
ses til, er rekkehuse, som er sammen-
bygget. Reekkehuse har generelt en hgje-
re bebyggelsesprocent. Af denne arsag
har de ogsa fet deres eget delomrade i
lokalplanen. Det vurderes ikke, at beboe-
rens ejendom og reekkehusene umiddel-
bart er sammenlignelige og derfor bgr
gives samme byggemuligheder.

Jf. i gvrigt pkt. 11.1.

35.2

Det anfgres, at ejendomme i delomrade
3, som er pa 500 m2 og derover altid
har mulighed for at opfgre mindst 200
m?2 etageareal. Restriktionen for den
aktuelle ejendom er derfor ikke rimelig,
da man med lokalplanens bestemmelser
kun ma opfgre 170 m2 etageareal.

Delomrade 3 vurderes at veere kendeteg-
net ved at vaere et meget tzet bebygget
omrade, hvorfor lokalplanforslaget giver
mulighed for hgje bebyggelsesprocenter i
dette delomrade.

Delomrdde 1A vurderes ikke at vaere af
samme teette karakter, men primaert be-
staende af fritliggende parcelhuse, hvor-
for bebyggelsesprocenten ikke fores|ds sa
hgj som i delomrdde 3.

Jf. i gvrigt pkt. 11.1

Tages ikke til fglge. Jf. dog pkt.
11.1

Michael Rossing 36.1
Skodsborg Strandvej
262B

2942 Skodsborg

Det oplyses, at man har kgbt Lindevej
1, hvor grunden kun er pa 165 m2 og
derfor sveer at bebygge. Ejendommen
benyttes i dag til erhverv og parkering.
Man gnsker mulighed for at bygge en
bolig i skel og en bebyggelsesprocent pa
40.

Jf. pkt. 11.1

Miljg og Plan vil tage stilling til et konkret
projekt og vurdere, om der evt. kan gives
tilladelse til at bygge i skel.

Tages til fglge mht. til bebyggel-
sesprocent. Jf. pkt. 11.1.

Teknisk Forvaltnings egne forslag til rettelser

Servitutter

For sent indkommet servitut skal ogsa
aflyses:

"Dokument om bebyggelse, benyttelse
mv. Tinglyst 09.01.1924 pd@ matr. nr. 6d

Servitutten indskrives i lokalpla-
nens pkt. 12.4 "Ophaevelse af
servitutter”.
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og 6a Taarbaek By, Taarbaek.

I pkt. 12.4 side 47, 2. spalte fremgar det,
at der aflyses servitut p& matr. nr. 2aa
Jaegersborg Dyrehave, Taarbaek. Den
rigtige betegnelse er 2aa Taarbak By,
Taarbaek.

"Matr. nr. 2aa Jaegersborg Dyre-
have, Taarbaek” rettes til ” matr.
nr. 2aa Taarbaek By, Taarbaek”

Byggefri zoner

Pkt. 5.4.4 lyder:

”Der ma ikke opfares boligbebyggelse
mod @resund inden for en 5 m bred byg-
gefri zone, jf. note og kortbilag 3”

Bestemmelsen beskriver ikke, at den
byggefri zone ogsd omhandler stgrre are-
aler leengere inde i omradet end de 5 m.
Dette forklares dog i noten og kan ses pa
kortbilag 3.

Bestemmelsen foreslas praeciseret, sa det
fremgar tydeligt, at der er flere arealer
end de kystnaere, som er omfattet af be-
stemmelsen.

Pkt. 5.4.4 rettes til:

"Der ma ikke opfares boligbebyg-
gelse mod Jresund inden for en 5
m bred byggefri zone samt de
indeliggende arealer. Arealerne er
angivet pa kortbilag 3 med gra
farve, jf. desuden note.”

Tagterrasser, afstand til skel

Lokalplanen fastsaetter i pkt. 3.4.4, 4.4.8,
0g 6.4.8 at tagterrasser ikke ma opfares
nermere end 5 m fra naboskel.

Da mange ejendomme ligger op til sma
stier og veje, hvor der umiddelbart over-
for ligger en naboejendom med udearea-
ler, vil man med nuvaerende bestemmel-
se kunne etablere en tagterrasse 2,5 m
fra vej og sti og derfor ganske taet pa
nabo. Hensigten med bestemmelsen er at
formindske de indbliks- og stgjgener som
tagterrasserne kan give, hvilket nuvae-
rende bestemmelse ikke kan opfylde. Det
foreslds, at bestemmelsen ogsa fastsaet-
ter, at tagterrasse ikke ma opfgres naer-
mere end 5 m fra skel mod sti og vej.

Pkt. 3.4.4, 4.4.8 og 6.4.8 a&ndres
til:

”Der ma til hver bolig etableres
areal til tagterrasse pa i alt 35 m2
under forudseetning af, at area-
lerne ikke etableres neermere end
5 m fra skel mod nabo, sti og
vej.”
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Henvendelse fra: Resumé:

|Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Byplanudvalgets beslutning:

Ny nummerering af delomrader

Delomrade 1A bgr have nyt nr.

Derved forrykkes alle de efterfglgende
delomréddenumre med én opad. Dvs. del-
omrade 1A bliver til 2, delomrade 2 til 3,

delomrade 3 til 4 osv.

Al tekst og alle henvisninger samt kortbi-
lag konsekvensrettes inden lokalplanen

vedtages endeligt.

Fastsaettelse af glansveaerdier.

Det foreslas at fastsaette en glansvaerdi
for tagmaterialer pa max. 20 dog ikke

gaeldende for solceller/solfangere.

Fastsaettelse af dette forudsaetter By-
planudvalgets godkendelse pa deres mg-

de i januar 2013.

Byplanudvalget besluttede pa sit
mgde den 16. januar 2013 at
fastseette en maksimal glansvaer-
di pa 15:

Pkt. 3.6.1, 4.6.1 og 6.6.1 rettes
til:

"Tagmaterialer med en glansveer-
di hgjere end 15 ma ikke anven-
des. Solceller/solfangere er dog
undtaget.”

Pkt. 5.6.1, 2. afsnit rettes til:

“Tage pa boliger skal veere sadel-
tag. Tagmaterialer med en glans-
veerdi hgjere end 15 ma ikke an-
vendes. Solceller/solfangere er
dog undtaget.”

Pkt. 7.5.2 rettes til:
"Tage pa boliger og institutioner

skal veere sadeltag. Tagmaterialer
med en glansveerdi hgjere end 15
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Henvendelse fra: Resumé:

|Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Byplanudvalgets beslutning:

ma ikke anvende.
Solceller/solfangere er dog und-
taget.”

I lokalplanens redeggrelse tilfgjes
det, at ejer skal sikre sig at sol-
celler/solfangere ikke medfgrer
generende refleksioner for nabo-
erne.”
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Byplanudvalgets mede 15. maj 2013

‘ Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 242 for Bakketoppen Bilag 2.1
Henvendelse fra: Resumé: Forvaltningens kommentarer: ‘ Forvaltningens forslag:
Grundejerforeningen Bakketop- 1.1 Adg§e6.1: Lokalplanen har til formal at sikre bebyggelsens Forslaget imgdekommes ikke.
pen bestyrelsen Grundejerforeningen foreslar at give 9 pianohuse, karakteristika og arkitektoniske sammenhaeng,
v/ formand alle facadegrunde, mulighed for at lave tilbygnin-  saerligt pianohusene, da de fremtraeder mest karak-
Tomas Rosendal, Vangeledet 97 ger sdledes etagearealet bliver pa hgjst 170 m2 og teristisk i form og udtryk. Det vurderes, at en fast-
TIf: 31 3993 31 dermed overstige den fastsatte bebyggelsespro- seettelse af etageareal til hgjst 170 m2 p8 de naevn-
Email: tomasrosen- cent pd 30 med et par procenter. Nar man sam- te 9 ejendomme vil modarbejde dette.
dal@hotmail.com menligner tilbygningsmulighederne for disse 9
facadegrunde med de "kotelet-grunde", der ligger Bebyggelsesplanen har, lige fra starten af, afgivet
bagved, skyldes forskellen i grundstgrrelse bl.a. forskellige grundstgrrelser. Der findes ikke to ens
"koteletbenene" - selve "koteletten" er typisk som grundstgrrelser, hvorfor det giver ulige muligheder
huset foran p& godt 500 m2, men et "koteletben"  for udbygninger af de forskellige ejendomme.
pa ca. 80-90 m2 giver yderligere tilbygningsmu-
lighed pé’\ 25-30 m2. Det vil derfor, efter grund- Den galdende byggelov, giver hver enkelt boligejer
ejerforeningens mening ikke skaamme omradet, mulighed for at sgge dispensation fra den fastlagte
hvis der pa disse sma facadegrunde kunne tilbyg- bebyggelsesprocent. Det vurderes, at en individuel
ges 30 m2. Set ude fra vejen sikrer koteletbenene sagsbehandling og vurdering af den enkelte ejen-
mellem disse facadegrunde jo, at der efter tilbyg- dom, tjener lokalplanen bedre, end en general tilla-
ning af f.eks. 30 m2 er ligesa meget luft imellem delse til at forgge bebyggelsesprocenten.
husene pé disse facade-grunde som imellem hu-
sene pa koteletgrundene, der ligger bagved, hvis
de bliver tiIbygget med 30 m2. En bebyggelses-
mulighed pa 170 m2 pd en facadegrund er i Q)vrlgt
i alle tilfeelde mindre, end der kan bygges pé kote-
letgrundene bagved disse og som pa de andre
Pianohuse, der har facade ud til vejen, og som af
den ene eller anden grund har lidt stgrre arealer.
Flere af disse andre Pianohus-grunde kan bebyg-
ges med over 250 m2 ved en bebyggelsesprocent
pa 30 %.
1.2 Ad§6.2: Da lokalplanen har til formal at sikre bebyggelsens Forslaget imgdekommes ikke.
Grundejerforeningen foresl&r at carporte kan pla-  karakteristika og omradets grgnne karakter er ople-
ceres helt ud til vejskel. velsen af bebyggelsen og det grgnne fra vej vee-
Begrundelse: Muligheden for at bygge carporte sentlig. Det vurderes, at opfgrelse af carporte helt
naermere vejskel end 2 m gaelder kun facadegrun- ud til vejskel vil modarbejde dette, da oplevelsen af
de mellem 500 og 600 m2 - og specielt for 13 bebyggelsen og det grgnne vil blive reduceret vae-
etplanshuse i delomrade 2 grundet “skaeve” place- sentligt.
ring af husene i forhold til skel. 8 af disse grunde  Et arealstudie p& alle facadegrundene med et rek-
ligger carport allerede i dag i vejskel, 3 af de re- tangel pa 6 m x 4 m trukket 2 m fra vejskel, viser
sterende har hverken carport eller garage, og pa at langt de fleste kan opfgre carport inden for for-
de sidste 2 grunde er der garage, som overholder slagets bestemmelse. Der er enkelte ejendomme,
kravet om 2 meter til vejskel. hvor det ikke kan lade sig ggre grundet placering af
en eksisterende tilbygning.
Disse ejendomme har jeevnfgr Byggeloven mulighed
for at sgge dispensation til en placering taettere
skel.
1.3 Ad§6.5.2: § 6 omhandler omfang og placering, hvorfor omfang Forslaget medfgrer sendring i § 6.5.2 fra:
Grundejerforeningen foreslar at bruge ordet ud- er det rette ord at bruge her. §6.5.2
formning frem for omfang, da omfang gar pa Det er korrekt, at stgrrelse reguleres af bebyggel- Ved nedrivning, brand eller lignende skal
stgrrelse og reguleres via bebyggelsesprocenten sesprocenten. Ordet omfang praeciserer og refererer ny bebyggelse opfgres i
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Byplanudvalgets møde 15. maj 2013
Bilag 2.1
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Maskinskrevet tekst


Henvendelse fra:

Resumé:

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningens forslag:

og at der preeciseres at etplanshusenes oprindeli-
ge farve pd murvaerk bevares., jf. bilag 4 C.
Samme forslagsesendring i § 7.2.1.

til den oprindelige bebyggelses omfang herunder
stgrrelse.

Farven pa murstenene er en del af bebyggelses-
mgnsteret, hvorfor det forslas praeciseret i bestem-
melserne.

samme placering og gives samme om-
fang, saddeltag, taghaeldning,
facadehgjde, etageantal (1 etager) og
materialer som i den oprindelige
bebyggelse, jf. bilag 4 C.

til:

§6.5.2

Ved nedrivning, brand eller lignende skal
ny bebyggelse opfgres i

samme placering og gives samme om-
fang, saddeltag, taghaldning,
facadehgjde, etageantal (1 etager) og
materialer herunder farve p§ mursten
som i den oprindelige bebyggelse, jf. bilag
4 C.

Og andring i § 7.2.1 fra:

§7.2.1

Bebyggelsens oprindelige arkitektoniske
fremtraeden i rgdt eller gult

murveerk skal bevares, hvorfor udskiftning
og vedligeholdelse af de

enkelte bygningsdele skal ske med re-
spekt herfor, jf. bilag 4 C.

til:

§7.2.1

Bebyggelsens oprindelige arkitektoniske
fremtraeden herunder farve p& mursten
skal bevares, hvorfor udskiftning og vedli-
geholdelse af de enkelte bygningsdele
skal ske med respekt herfor, jf. bilag 4 C.

1.4 Forslag til ny § 6.6: 15 m vejbyggelinie sikrer areal til fremtidige ngd- Forslaget imgdekommes ikke.
Grundejerforeningen foresl&r at reducere vejbyg-  vendige trafiktekniske forhold som f. eks. Stgjredu-
gelinien med 2 m pa ejendommene liggende pa cerede elementer, vejskilte og andet, hvorfor servi-
Virum Stationsvej, da det ikke har feerdselsmaes-  tut omhandlendel5 m vejbyggelinie ikke aflyses
sig betydning, og Virum Stationsvej ikke skal eller reduceres.
udvides. Med 13 m til vejmidten vil der stadig
veere ca. 6 m til vejskel. Den optimale og naturlige Der kan sgges dispensation fra en vejbyggelinie
tilbygningsmulighed for disse huse bestar i at efter § 42 i Lov om offentlige veje. Ved udstedelse
forleenge dem imod vest, men det nordvestlige af dispensation vil der typisk blive tinglyst en ned-
hjgrne af husene ligger s teet pd 15 m-linjen, at  rivningsdeklaration, som p&laegger ejer at nedrive
der kun er meget begraensede tilbygningsmulig- det, som der er givet dispensation til, i tilfeelde af at
heder, og bebyggelsesprocenten pa 30 kan derfor arealet skal benyttes til andet form&l som f. eks
i realiteten ikke udnyttes. trafikteknisk anlaeg.
1.5 Adg§7.1.1 Den traebeklaedte facade er vaesentlig for bebyggel- Forslaget imgdekommes ikke.
Grundejerforeningen foresl3r at de delvis traebe- sens udtryk, hvorfor den treebeklaedte facade gn-
kleedte facader kan vaere i andet end naturmateri- skes bevaret i trae eller andet naturmateriale i af-
aler, s& som fibercementplader, dog stadig i af- daempede, matte og ensartede farver.
deempede, matte og ensartede farver. Der er flere
vellykkede eksempler i omradet pa fibercement-
plader, som ogs3 er vedligeholdelsesfrie.
1.6 Adg§7.1.6/Ad. §7.2.5: Kommunen gnsker at give mulighed for brug af Forslagene medfgrer sendringi § 7.1.6

Grundejerforeningen foreslar at solceller og sol-

alternativ energiformer som f. eks. solceller og

fra:

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 26.03.2013, eljj

2/5




Henvendelse fra:

Resumé:

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningens forslag:

fangere skal etableres symmetrisk pa tagflade og
at de ikke skal deekke hele tagfladen, da effekten
bliver for stor til en enkelt husstand, hvis hele
tagfladen kraeves udfyldt.

solfangere, samtidig med at der tages hensyn til
naboer og bebyggelsens fremtraeden, hvorfor det er
vaesentligt at solceller og solfangere etableres plant
pa tagflader.

§7.1.6

Solceller og solfangere m& etableres plant
pa tagflader i sort eller

mgrke farver inkl. rammer og skal daekke
tagfladen, som vist pa

principtegning i bilag 5 A.

Til:

§7.1.6

Solceller og solfangere ma etableres plant
pad tagflader i sort eller mgrke farver inkl.

rammer, som vist pa principtegning i bilag
5A.

1.7 Ad.§7.2.1: Den gnskede tilfgjelse star allerede beskrevet i § Forslaget imgdekommes ikke.
Det gaelder ogsa ved nedrivning, brand eller lig- 6.5.2 og § 6.4.2, hvorfor den ikke tilfgjes i § 7.2.1,
nende, jf. § 6.5.2 da der ikke gnskes gentagelser i lokalplanen.
1.8 Ad.§8.1: Den szerlige bebyggelsesplan, hvor husene er vink-  Forslaget medfgrer aendring i § 8.1 fra:
Der ma opfares hgjst 4 smabygninger (udhuse, let "skeevt” pa grundene og har medfert differentie- § 8.1
garager, carporte, skure, overdaekninger og driv-  rede grundstgrrelser giver begraensede muligheder  Der ma opfgres hgjst to smabygninger
huse mv.) med et maksimalt etageareal pa 80 m2 for, hvor der kan etableres smabygninger. Derfor (udhuse, garager, carporte, skure, over-
til sammen p§ hver ejendom. Den enkelte sma- vurderer forvaltningen, at antal af smgbygninger daekninger og drivhuse mv.) med et mak-
bygning m& hgjst veere 2,5 m hgj. ikke er s afggrende, men derimod et loft p8 eta- simalt etageareal pd 40 m?2 til sammen p3
Begrundelse: Flere ejendomme har i dag 4 smé- gemeter vil sikre, at omradet ikke overbebygges og hver ejendom. Den enkelte smabygning
bygninger: carport, udhus, overdakning/halvtag omrédets gronne karakter bevares. ma have et etageareal pa hgjst 30 m2 og
og drivhus p§ tilsammen over 40 m2. Det er ikke maksimalt veere 2,5 m hgj.
for meget, nar ingen af husene har kalder. Til:
§ 8.1
Der ma opfgres smabygninger (udhuse,
garager, carporte, skure, overdakninger
og drivhuse mv.) med et maksimalt eta-
geareal pa 40 m2 til sammen p& hver
ejendom. Den enkelte smabygning ma
have et etageareal pa hgjst 30 m2 og
maksimalt vaere 2,5 m hgj.
1.9 Ny§9.9: Hgjder p& hegn reguleres ikke i lokalplanen, da det  Forslaget imgdekommes ikke.
For at minimere indbliksgener fra Vangeledet 58 er vanskeligt at handhaeve.
er det tilladt for de ejendomme, der greenser op Der henvises til den gaeldende hegnslov. Hvorefter
mod denne matrikel at opfgre plankevaerk p8 op naboer m3 aftale sig frem vedr. feelleshegn. Alterna-
til 2,40 m. Disse skal dog begrgnnes. tivt m& man som ejer kontakte hegnssynet.
Begrundelse: De 3 ejendomme, der stgder op til
Vangeledet 58 fgler sig meget generede af indblik,
bade fordi terraenet omkring huset er haevet, og
fordi hgjtsiddende vinduer vender ind imod nabo-
ernes opholdsrum og opholdsarealer.
Sofie Brammer og Christian 2.1 Vedr. grundejerforeningens forslag til ny § 9.9 er  Det er i byggetilladelsen af 25. juni 2012, til opfg- Bemaerkningerne i indsigelsen medfgrer
Brammer, Vangeledet 58 der fglgende kommentarer fra beboerne p& Van- relse af Vangeledet 58, vurderet at byggeretsbe- ingen andringer.
Email: csb@capernow.com geledet 58: stemmelserne i BR10 overholdes.
Terraen er ikke haevet eller reguleret. Det er der-
imod blevet pabudt at fylde jord pa i skel der
graenser op imod Bakketoppen 22.
2.2 Vangeledet 58 er ikke omfattet lokalplanen, hvor- Se pkt. 1.9 Bemaerkningerne i indsigelsen medfgrer

for beboerne pa Vangeledet 58 mener, at der ikke
kan stilles forslag, som indbefatter Vangeledet 58,

ingen andringer.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 26.03.2013, eljj

3/5




Henvendelse fra: Resumé:

Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag:

sa som fzelles hegn jf. hegnsloven.

De oplyser, at de agter aktivt at afhjaelpe indbliks-
gener med beplantning samt at de har ingen pla-
ner om at reducere de allerede etablerede hegn og
beplantninger.

2.3 Vedr. grundejerforeningens forslag til ny § 9.9 er
der folgende kommentarer fra beboerne pa Van-

geledet 58:

Det nybyggede hus p& Vangeledet 58 overholder

alle regler og love, pastaede indbliksgener er ikke

veaerre end til/fra pianohusene.

Se pkt. 2.1 Bemaerkningerne i indsigelsen medfgrer

ingen andringer.

2.4  Vedr. grundejerforeningens forslag til ny § 9.9 er
der falgende kommentarer fra beboerne p8 Van-
geledet 58:

Grundejerforeningen gnsker at give tilladelse til at
opfere et hegn pa 2,40 m i skel, der greenser op til
naboejendommene.

Et hegn pé’l 2,40 m vil ikke kunne hindre indblik fra
1. sal. Det oplyses, at rummene pa 1. sal, som
kan give indbliksgener, er bgrnevaerelser og et
badeveerelse.

Se pkt. 1.9 Bemaerkningerne i indsigelsen medfgrer

ingen andringer.

Bjgrn Andersen
Bakketoppen 22
Email: bjan@live.dk

3.1 Vedr. grundejerforeningens forslag til ny § 9.9 er
der falgende kommentarer fra beboerne pa Bakke-
toppen 22:

Hegnet er i dag ca. 1,40 til 1,70m hgjt mellem
Bakketoppen 22 og Vangeledet 58. Grundet den
voldsomme terraenregulering, og at huset har en
meget hgj sokkeloverkant, og huset derfor er
heevet i forhold til terraen flugter underkanten af
vinduerne i stueplan med oversiden af hegnet set
fra vores stue. Dette giver anledning til voldsom-
me indbliksgener for os. For at reducere disse
indbliksgener er det ngdvendigt at gge hgjden pd
hegnet med op til 2,40 m.

Se pkt. 1.9 Bemaerkningerne i indsigelsen medfgrer

ingen andringer.

Beboerne pa Bakketoppen 22 oplyser: j f. protokol
fra Byplanudvalgets mgde den 13.6.2012, pkt4.
Citat "Udvalget ser gerne, at ejerne overvejer
omradets indsigelser vedr. indblik, og arbejder pa
at ggre huset lavere/flytte det laengere fra skel.”
Set i forhold til det aktuelle byggeri har ejerne af
bebyggelsen pa Vangeledet 58 p& alle made negli-
geret byplanudvalgets henstilling. Huset er haevet
pd grunden og det nordgstlige hjgrne er placeret
sa teet pa skel som overhovedet tilladt i henhold til
byggereglementet. Alle vinduer i huset giver sale-
des indbliksgener for de omkringliggende huse,
eller indirekte restriktioner til hvordan man gnsker
at indrette sig pa “sin egen grund” for at minimere
indbliksgener.

3.2

Byplanudvalgets indstilling er videregivet til ejerne
af ejendommen. Under byggesagsbehandlingen er
der foretaget de relevante vurderinger for at sikre,
at byggeloven er overholdt. Indbliksgener reguleres
som udgangspunkt gennem byggeretten, jf. BR10.
For at sikre at det nye hus pa Vangeledet 58 over-
holdte byggeretten, blev der i byggetilladelsens pkt.
11 stillet krav om, at huset ikke matte veere hgjere
end 8,5m malt fra eksisterende terraen. Ved udtryk-
ket eksisterende terraen forstas det niveau, som
terraenet havde, fgr det nye hus blev opfgrt. Bag-
grunden for at der males fra det tidligere terraen er,
at det skal sikres, at der ikke bliver lagt en "pude”
af jord, som ville haeve huset. Huset kan syne stgrre
end 8,5m ved for eksempel blotlaegning af husets
sokler.

Bemaerkningerne i indsigelsen medfarer
ingen andringer.

Vibeke og Henrik Tholle
Vangeledet 62

41 Adg§s.1

Overdaekninger og drivhuse pa op til hgjst 20 m2

Se pkt. 1.8 Forslaget medfgrer sendring i § 8.1. til at

der ingen begreensning er i antal af sma-
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Henvendelse fra: Resumé: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag:
bygninger, men at loftet pa maksimalt 40
m2 etageareal til sammen fastholdes.

Email:vtho@orbicon.dk tilsammen medtages ikke som smabygning.
Begrundelse: der er ringe mulighed for opbevaring
og @gnsker derfor mere plads til opbevaring og
mange ejendomme har etableret carport og skur
og har derfor ikke mulighed for at etablere en
overdaekket terrasse eller drivhus.
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Abent punkt Byplanudvalget den 16-01-2013, 5.28

Byplanudvalgets made 15. maj 2013
12 Bilag 4.1

DTU bygning 330 - Dispensation vedr. pavillonby

Sagsfremstilling

Pa Byplanudvalgets mgde d. 14. november 2012 udgik sagen vedr. ansggning om
forlengelse af dispensation til pavilloner til kollegiebrug, jf. det sagen vedlagte
protokoludskrift.

DTU er fremkommet med nye oplysninger, som er vedlagt.

@konomiske konsekvenser

Forvaltningen vil efter neermere drgftelser med DTU foreleegge sag for
@konomiudvalget, der beskriver eventuelle gkonomiske konsekvenser for
kommunen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles den gnskede dispensation vedr.
bygningsreglementets regler mv. til bibeholdelse af Campus Village indtil
udgangen af 2015.

Byplanudvalget den 16. januar 2013

Vedtaget, at der meddeles dispensation for 6 maneder, og at der ikke kan forventes
yderligere dispensation, medmindre der foreligger konkret forslag til aflasning af
pavillionbyen.

Liss Kramer Mikkelsen (A) var fraveerende.
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% Lyngby-Taarbazk Kommune

Byplanudvalgets made 15. maj 2013
Bilag 4.2

Referat af mgdet |
den politisk-administrative styregruppen
DTU/ LTK

Data om mgdet

Dato: 20. marts 2013

Mgdedeltagere:

Anders Overgaard Bjarklev
Claus Nielsen

Sgren P. Rasmussen
Simon Pihl Sgrensen

Tim Andersen

Pernille Kvarning (referent)

Projektleder Freja Ludvigsen deltog under punkt 2.

Dagsorden

Referat

1. Godkendelse af referat

2. Boliger til studerende og forskere
i Vidensbyen

Godkendt.

Udkastet til den politiske aftale blev godkendt uden
andringer, men med nedenstdende szerlige be-
meerkninger.

Fglgende blev drgftet:

Indsats 1: Fonden etablering forventes at vaere pa
plads i denne uge og at der arbejdes for startkapital
fra to bidragydere. Fondens formal er et internatio-
nalt kollegium. Fondens organisation og styring vur-
deres narmere.

Indsats 2: Lokaliseringsmuligheder blev drgftet. Der
ses at veere flere muligheder - byneert, i mellem-
rummet mellem DTU og Kgs. Lyngby, i tilknytning til
letbanen og periferien af Campus. DTU udpeger mu-
lige grunde til brug for den faelles bruttoliste.

Indsats 3: I forhold til Kampsax Kollegiet kan dette
bidrag til strategien pad flere mader afhaengig af savel
de bygningsmaessige, som de gkonomiske forhold,
herunder fortaetning af det eksisterende byggeri eller
nybyggeri. Campusloven omfatter ogsa boligrenove-
ring. Det ses som en oplagt mulighed at inddrage
den almene boligsektor heri. Plangrundlaget ses ikke

Stab for Strategi, kommunikation og erhverv

Side 1 af 3



hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 15. maj 2013
Bilag 4.2


ﬁ Lyngby-Taarbazk Kommune

i

Dagsorden

Referat

at veere begraensende herfor.
Det undersgges, om andre kollegier i kommunen har
fortaetningsmuligheder.

Indsats 4: LTK afsgger mulige grunde til brug for
den feelles bruttoliste.

Indsats 5: Dette skal beskrives naermere, herunder i
forhold til organisering. Dette vil skulle spille sam-
men med den generelle organisering af boligstrate-
gien.

Indsats 6: Forhandlingerne med de almene boligsel-
skaber bgr igangsaettes umiddelbart, seerligt de, som
ligger op til Campus (Fortunbyen). Boligselskaberne
har vist interesse for at supplere deres nuvaerende
boligmasse med raekkehuse, som appellerer til bgr-
nefamilier, aldre mv. Dette, og afklaring af forhold
omkring tomgangsleje mv., ses som forudseaetning
for at kunne skabe plads til studerende i de eksiste-
rende boliger. LTK er opmaerksom pa, at sadanne
nybyggerier kraever kommunalt grundkapitalindskud.

Indsats 7: Inddragelsen af kommunens egen bolig-
masse konkretiseres naermere. Plan for dette skal
godkendes af KMB.

Opfglgning:
e Parterne tager kontakt til Kampsax’s besty-

relse og administration jf. indsats 3.

e Parterne afsgger selv og i samarbejde lokali-
seringsmuligheder i forhold til indsats 2 og 4.
P& baggrund heraf udarbejdes en bruttoliste,
som grundlag for drgftelse pa et styregrup-
pemgde. Hensigten er, at der udarbejdes en
feelles lokaliseringsplan.

e Der udarbejdes oplaeg til, hvordan det fzelles
arbejde med implementeringen af evt. aftale
kan organiseres pa tvaers af de centrale aktg-
rer. Dette vil i fgrste omgang omfatte indsats
2,4 0g5.

e KMB forelaegges boligstrategien i april mhp
politisk ejerskab til denne.

e DTU igangsaetter forhandlinger med de rele-
vante boligselskaber, jf. indsats 6. LTK kan
bistd heri.

e Der tilrettelaegges faelles kommunikationsind-

Stab for Strategi, kommunikation og erhverv Side 2 af 3
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Dagsorden

Referat

3. Letbanen

4. Kickstart forsteederne 2.0 - An-
sggning til Realdania

5. Evt.

sats om boligstrategiens mal og indsatser.

Sgren gav status pa dette. Den beregnede anlaegs-
udgift, som falge af den alternative linjefgring, er
ikke afklaret. Dette skal ske inden slutningen af
april, hvor kommunens skal afgive hgringssvar.

Det vurderes, at DTU kan medvirke til pavirkning af
de centrale politiske aktgrer og i forhold til yderligere
forskningsmaessig vurdering af Metroselskabets be-
regning.

Safremt dette ikke bidrager til Igsningen af driftsud-
fordringen som fglge af den alternative linjefgring,
vil det vaere ngdvendigt at afsgge faelles alternative
lgsninger.

Opfglgning:
e DTU holder LTK orienteret om de initiativer,

som de tager i relation til dette, saledes at
der Igbende koordineres frem mod at kom-
munen skal afgive sit hgringssvar.

Ikke drgftet.

Stab for Strategi, kommunikation og erhverv Side 3 af 3
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Aftale om boliger til studerende og forskere

Sagsfremstilling

DTU og Lyngby-Taarbeek Kommune indgik i november 2011 en samarbejdsaftale
med det formal at fremme vakst og udvikling 1 Vidensbyen. I den forbindelse blev
etableret en politisk-administrativ styregruppe bestdende af rektor Anders Bjarklev,
direktor Claus Nielsen, borgmester Seren P. Rasmussen, viceborgmester Simon
Pihl Serensen og kommunaldirekter Tim Andersen.

Styregruppen igangsatte 1 marts 2012 udarbejdelsen af en falles strategi for at age
antallet af boliger til studerende og forskere 1 Vidensbyen inden for en femérig
periode. Bestillingen indeholdt en analyse af DTUs fremtidige boligbehov samt en
analyse af, hvordan boligmangden kan oges gennem savel nybyggeri som
anvendelse af den eksisterende lejeboligmasse (alment og kommunalt ejet).
Resultatet er et opleg til en strategi indeholdende de gensidige forpligtelser, samt
forhold vedr. finansiering, lokalisering, tidsplan mv. I det til sagen vedlagte notat er
resultatet af den foretagne behovsanalyse nermere beskrevet.

Analysen viser, at det er til gavn for vaekst og udvikling pa universitetet og i byen,
hvis flere studerende og forskere kan bosatte sig i lejeboliger i kommunen og
dermed taet pa savel uddannelsessted som byens faciliteter, jf. herved ogsa
byvisionen 1 kommuneplanstrategien Gront Lys.

DTU har ikke tidligere haft hjemmel til at finansiere byggeri af boliger, men
campusloven af 25. juni 2010 har gjort det muligt, at universiteter kan indskyde
begraensede midler 1 en fond, der sammen med andre fonde kan anvendes til at
finansiere byggeri af universitesnare almene ungdomsboliger. En sddan fond
forventes ogsa at kunne indga fleksible udlejningsaftaler med de almene
boligafdelinger om leje og fremleje af boliger til studerende og forskere mod at
dekke eventuelle udgifter til tomgangsleje og ind-/udflytning.

Analysen viser ogsd, at kommunen kan bidrage til opferelse af nye boliger ved at
lade en grund indgé som helt eller delvist dekning af kravet om 10 procents
grundkapitalindskud ved stiftelse af en boligforening, der har til formal at opfere
ungdomsboliger gennem almenboliglovens bestemmelser. Dette kan ses 1
sammenhang med den almene boligsektors interesse i at indga fleksible
udlejningsaftaler 1 den eksisterende boligmasse til fordel for studerende og forskere,
og et forventet modsvar om at ville opfere nye, energirigtige familieboliger. Dette
dreftes n&ermere med den almene boligsektor, da en sddan fortetning vil udlese et
kommunalt grundkapitalindskud.
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Styregruppen har pd den baggrund formuleret det sagen vedlagte udkast til en aftale
om lesning af boligudfordringen, hvor parterne tilslutter sig at leve op til to
overordnede mal inden udgangen af 2017:

® Der bygges 1.200 nye kollegieboliger i kommunen frem mod 2017.
® Der skaffes boliger til 300 forskere og studerende 1 den eksisterende boligmasse
1 kommunen.

Udkastet til aftale har varet dreftet pa vidensbybestyrelsens made den 9. april
2013, hvor der blev udtrykt tilslutning til aftalen.

Styregruppen vurderer, at mdlene kan nds gennem syv konkrete indsatser:

1. DTU indskyder midler i en boligfond efter bestemmelserne i campusloven

2. DTUs fond opferer et internationalt kollegium med 400 boliger i Kgs. Lyngby
3. Kampsax Kollegiet fortettes med 150-200 kollegieboliger

4. Kommunen indskyder grundkapital 1 opferelse af 400 almene kollegieboliger i
kommunen

Private investorer/fonde opferer 200 kollegieboliger i kommunen

270 forskere og studerende far adgang til almene boliger 1 kommunen

7. 30 forskere og studerende far adgang til kommunens udlejningsboliger.

S

Aftalen er dermed udtryk for, at parterne i Vidensby 2020-projektet har fundet en
feelles model for, hvordan boligudfordringen kan lgses over en 5-arig periode, der
er baseret pa parternes forskellige finansieringsmuligheder for at opfere boliger via
indskud fra fonde, private investorer og kommunalt grundkapitalindskud, og som
bidrager til at understotte visionen om at skabe byfortaetning og bedre forbindelse
mellem by og universitet.

Okonomiske konsekvenser

Der legges til grund 1 aftalen, at opferelse af 400 kollegievearelser 4 25 kvm inden
for rammebelabet for alment ungdomsbyggeri kan anlas til 260 mio. kr. med et
kommunalt grundkapitalindskud pa 26 mio. kr., der ifelge loven kan finansieres
helt eller delvist gennem indskydelse af en kommunalt ejet grund, jf. ovenfor.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at

1. Aftalen om boliger til studerende og forskere 1 Vidensbyen 2013-17 indgar 1
budgetforhandlingerne 1 2013 til budget 2014-17

2. Forvaltningen vender tilbage med et opleg, der udarbejdes i samarbejde med
DTU om mulige placeringer af nybyggeri samt de hermed forbundne gkonomiske
konsekvenser.
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Okonomiudvalget den 18. april 2013
Anbefales.

Kommunalbestyrelsen den 25. april 2013
Godkendt.
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Arne Kiilerich Rilag 511
Fra: Bodil Udstuen Hovden [bouh@ltk.dk]
Sendt: 22. november 2012 10:23
Til: info@akiaps.dk £ 2012
Emne: Hvirdegardsparken 49 Lule
429N V., 2017
Til Arne Kiilerich
Lyngby-Taarbaek Kommune har d. 14.11.2012 modtaget din ansggning om at etablere hgj rejsning pa
ejendommen; Hvidegardsparken 49.
Ved gennemsyn af ansggningsmaterialet er umiddelbart konstateret fglgende mangler, som skal fremsendes inden sagens videre
behandling:
o Malfast Situationsplan. - p / /
e Alle Facader med hgjde og indtegnet hé]d"egraensepTan i naboskel.” \/ ,é/(/(?/j
-] - 7 L

Der tages forbehold for yderligere krav om supplerende materiale.

P2 arund af mange ansggninger er sagsbehandlingstiden pa ca. 1-3 maneder regnet fra modtagelsen af ovennaevnte manglende
materiale. Sager hvor szerlige forhold ger sig geeldende, f.eks. ansggning om dispensation, ma paregne laengere sagsbehandlingstid.

Byggeriet ma ikke pdbegyndes, for der er givet tilladelse herfra, jeevnfgr byggelovens § 16, stk. 1.
Materialet ma meget gerne sendes digitalt til: byggesag@Itk.dk

For at lette kommunens registrering af fremtidige henvendelser, oplys venligst kommunens sagsnummer.

Sagsreference: 20121130231

Venlig hilsen

Bodil Udstuen Hovden

%aé LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Center for Miljg og Plan
Team Byggesag
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 45 97 3534
Omstilling: 4597 3000

E-mail: bouh@Itk.dk
Internet: www.ltk.dk
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Hvidegardsparken 15 - Byggeri i 2 etager

Sagsfremstilling
Ejer af Hvidegardsparken 15 har ansggt om tilbygning af en ekstra etage pa
eksisterende 1 plans villa, saledes at villaen bliver 1 2 fulde plan.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 6.2.64, Hvidegirdsparken, der
bl.a. udlegger omradet til bolig, aben-lav, med max bebyggelsesprocent pa 30 og
max. 172 etage.

Der er ikke by- eller lokalplan.

P4 ejendommen er lyst 3 servitutter.

Servitut nr. 1009 lyst 25-04-1961 fastsetter bl.a., at bebyggelsen maksimalt ma
opfoeres i 2 beboelseslag foruden kalder og skal placeres min. 3,0 m fra naboskel og
min. 9,5 m fra vejgraensen mod Klampenborgvej. For den pageldende parcel er
endvidere fastsat at bygningen skal orienteres med leengderetningen nord-syd og
opfores sé taet ved ostligt skel som servitutterne og bygningsreglementet tillader
det. Ved vinkelhuse skal den lengste floj orienteres med lengderetningen nord-syd.
Endvidere er tinglyst servitut om faerdselsret og servitut om adgangsbegrensning.

Ejendommen er bevaringsveardig i kategori 4.

Omradet

Ejendommen er beliggende i Hvidegéardsparken. Husene i Hvidegérdsparken er
opfert omtrent samtidigt 1 1960'erne med 1 alt ca. 85 huse, overvejende i 1 plan,
heraf ca. 7 stk. 1% plans huse opfort 1961-64, 1 ejendom fremstar delvist i 2 plan,
nr. 99 fra 1960, og et enkelt 2 plans hus nr. 107, fra 1963, begge sidstnevnte
beliggende ud til markarealer. Den ansggte ejendom er en koteletgrund, med
nordskel mod Klampenborgve;.

Ejendommen

Det matrikulere areal er ifelge BBR 1050 m?, nuvarende enfamiliehus 117 m?, og
1 smébygning pa 12 m?. Nuvearende bebyggelsesprocent bliver jf. tallene i BBR
11,15. Det skal ved en evt. videre sagsbehandling undersoges hvorvidt der pa
ejendommen findes yderligere smibygninger der bidrager til bebyggelsesprocenten.
Ud fra en forelebig vurdering ud fra luftfoto kan der vere tale om et eksisterende
samlet mangde smabyggeri pé ca. 58 m2.
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Ansogning

Der er ansegt om opfoerelse af en tilbygning, ny etage, der enskes udfert som en
fuld etage med fladt tag. Det ansogtes fremtidige samlede beboelsesareal er oplyst
til 250 m2 pa 1150 m? grund (der i BBR er angivet til 1050 m?). Heraf udger
eksisterende stueetage 117 m2. Nyopfoerelsen er beregnet til herefter at andrage 133
m?1 1. sals hgjde. En del af det anseggte krager ud over den underliggende stueetage
dels mod syd som en overdekning og dels mod est, hvor den ny facade krager ud
over den underliggende oprindelige facade. Den eksisterende villa er opfert med en
skelafstand mod estligt skel pa 4 m. Den ny ostlige facade vil sdledes f4 mindre
skelafstand (ej malsat). @vrige skelafstande er ikke oplyst. Den maksimale hgjde
indenfor det skra hgjdegranseplan udger 1 afstand af 4 m fra skel 5,6 m. Idet det
ansegtes samlede hgjde er angivet til 6 m, vurderes det skra hgjdegrenseplan at
ville blive overskredet. De modtagne tegninger er dog ikke malsat. Med den
ansegte ny etage bliver huset til et vinkelhus med den lengste leenge beliggende i
ost-vestlig retning. Med det ansggte vil bebyggelsesprocenten blive ca. 23,8 og
safremt det evt. yderligere smabyggeri skal teelles med bliver bebyggelsesprocenten
ca. 26. Facaderne er angivet i trebekledning 1 eg, kemisk behandlet for et lyst
udtryk.

Forinden der kan ske en eventuel egentlig byggesagsbehandling vil der skulle
fremsendes et fyldestgorende projekt, herunder malsatte tegninger mv., til
behandling.

Ansgger har begrundet at byggeriet med sit flade tag vil passe arkitektonisk 1
kvarteret og materialemeessigt passe til naturen, at huset vil have stgjdempende
effekt til stor fordel for naboer, samt at tilbygningen bliver beliggende 1
ejendommens nordlige ende. Ansgger angiver, at der med vinduessatningen i den
ny etage er taget hgjde for indbliksgener mod naboer, sarligt ved at ny vinkel er let
drejet indefter, séledes at vinduer i ny sydfacade vil vare rettet mod resterende del
af huset, mod ost vil vaere vinduer til barnevarelser og bad og mod vest vil der
vare indblik til vestlig nabos indkersel men ikke til have og terrasse. Mod nord,
Klampenborgvej, er der ingen vinduer.

Horing

Det ansagte har varet udsendt 1 partshering, til omboende og til
grundejerforeningen. Horingen udsendtes grundet afvigelsen fra kommuneplanens
rammer og grundet overskridelse af bygningsreglementets bestemmelser om
byggerettens hgjdebestemmelser, hvorefter det ansogte skal helhedsvurderes, jf.
BR10 kap. 2.1.1.

Der er modtaget indsigelser fra ostlig nabo, nr. 19 og fra foranliggende nabo nr. 9,
samt fra Hvidegardsparkens grundejerforening.

I indsigelse fra nr. 19 anfores, at det ansegte efter gstlig nabos vurdering vil fremsta
som en stor kasse, der vil falde udenfor omradets karakteristika (lav bebyggelse),
samt at det ansegte vil reducere lysindfaldet, og serligt vestsolen, til nr. 19s
beboelse og terrasse, og give indtryk af en baggard. Ejer af nr. 19 mener at
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byggeriet er storre end de oplyste 250 m?, med henvisning til at byggeriet alene
med overbygningen af den nuverende bebyggelse vil andrage 234 m? og at
vinkelbygningen (vel) ikke kun er 16 m2, herudover er anfort at ejendommen er
1050 m? og ikke 1150 som anfort 1 ansegningen. Nr. 19 mener at & vasentlig gene
af indblik 1 sovevarelse og opholdsstue. Nr. 19 betvivler at det ansegte vil athjelpe
stgjgener fra Klampenborgvej hos nr. 19.

I indsigelse fra nr. 9 er anfort at det ansegte vil skeemme arkitektonisk, at
bygningens hgjde vil give gener for omboende, bade vedr. lysindfald og indblik.
Nabo i nr. 9 mener ikke at det ansegte byggeri vil have stgjdempende effekt.

Hvidegardsparkens Grundejerforening stotter ikke at der bygges i 2 plan. Det er 1
foreningens indsigelse anfort, at kvarterets eneste 2 plans hus oprindeligt er opfert
pa baggrund af en reekke dispensationer, som grundejerforeningen ikke forventer
ville kunne opnés i dag, og at grundejerforeningen ikke ensker ejendomme, der
bryder med det monster der er med lave huse 1 gronne omgivelser. I indsigelsen er
henvist til at naerliggende lokalplan 219 fastsatter 1'% plan og at Trongardsparkens
og Hvidegardsparkens deklarationer fastsatter 1'% plan.

Indsigelserne har veret udsendet til ejers kommentering. Der er ikke modtaget nogen
besvarelse fra ejer.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen bemerker, at det er i omradedeklarationen for Hvidegéardsparken er
fastsat, at der kan opferes max. 2 beboelseslag foruden kelder. Det er
forvaltningens vurdering, at bestemmelsen ikke begrenser bebyggelsesmuligheden
til 172 plan, som anfert i grundejerforeningens indsigelse, men at deklarationen
giver mulighed for bebyggelse 1 2 fulde plan.

Det er forvaltningens vurdering, at omradet er karakteristisk ved sin lave
bebyggelse, og forvaltningen foreslar derfor, at kommuneplanens rammer @ndres,
saledes at byggeri maks. ma vare i 1 etage.

For at sikre dette, ber der endvidere udarbejdes lokalplan, hvorfor det foreslas, at en
sddan lokalplan prioriteres ved naste gennemgang af lokalplaner der stér overfor
udarbejdelse. Safremt der 1 mellemtiden fremkommer ansegninger om bebyggelse 1
172 plan foreslar forvaltningen endvidere, at forvaltningen bemyndiges til at
nedlegge evt. nadvendige §14 forbud.

Okonomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven leses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget og evt. @konomiudvalget.



Abent punkt Byplanudvalget den 18-01-2012, 5.19

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. der meddeles afslag til det ansogte byggeri 1 2 etager med henvisning til
uoverensstemmelse med kommuneplanens rammer, og med hjemmel i BR10
pga. overskridelse af det skra hgjdegranseplan,

2. sagen oversendes til @konomiudvalget med anbefaling af, at
kommuneplanrammen andres til maks. 1 plan,

3. udarbejdelse af lokalplan for omradet prioriteres ved neste gennemgang af
lokalplaner der star overfor udarbejdelse, og

4. forvaltningen bemyndiges til at nedlegge evt. nadvendige §14 forbud 1 perioden
op til vedtagelse af forslag til lokalplan.

Byplanudvalget den 18. januar 2012:
Punkterne 1, 3 og 4, Godkendt.
Punkt 2, Anbefalet.
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Byplanudvalgets mode 15. maj 2013
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Byplansudvalget
Lyngby-Taarbak Kommune
Lyngby Radhus, Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Sendt som e-mail til miljoplan@Itk.dk med kopi til Michael Janum micj@Itk.dk

Kgbenhavn den 14. april 2013

Vedr.: Byggeansggning / dispensation

Kaere Byplansudvalg,

Vi har i november 2012 kgbt Kaningardsvej 16, 2830 Virum og efterfglgende faet
nedrivningstilladelse og fjernet huset. Nu gnsker vi at bebygge grunden med et 2-planshus,
som der er mulighed for ifglge Lokalplansforslag 232 for Furesgkvateret i Virum, som
forventes vedtaget pa kommunalbestyrelsens mgde den 25. april 2013.

Vivil gerne have vores byggeansggning bliver vurderet efter §6.3 som siger: "efter en konkret
vurdering i forbindelse med byggesagsbehandlingen, kan der tillades op til 2 etager, hvis lokale
terreenmaessige eller historiske og karakteristiske bygnings- og arkitekturtraek tilsiger det.
Endvidere skal der ske en vurdering af mulige ulemper i form af indbliksgener”. Derfor gnsker vi
dispensation fra §6.2 som siger "det maksimale etageantal ikke md overstige 1 med udnyttet
tagetage” (1,5-planshus).

Det er uddybet i lokalplansforslaget pa side 6, hvor der star "omrddet er relativt kuperet, isaer i
den nordlige del af omrddet. Terraenforholdene betyder, at den nederste etage helt eller delvist
vil kunne udnyttes til beboelse uden gener for naboer. Pd den baggrund giver lokalplanen
saerlige muligheder for bygninger pd skrdnende terreen. For disse ejendomme geelder, at en
bygning kan opfares i 2 etager, ndr koten til tagets kip ikke overstiger 8,5 m mdlt fra et i
forbindelse med byggesagsbehandlingen fastsat niveauplan, og ndr dette ikke medfarer
@ndringer i terraenet pd +/- 0,30 m”.

Vi mener at vores foreslaede byggeri kan godkendes med henvisning til § 6.3 fordi;

* vores grund er placeret i det nordlige omrade af Furesgkvarteret (bilag 2) og terraenet
skraner lidt over 4 meter, som det kan ses af koteplanen (bilag 3).

* vores byggeri overstiger ikke 8,5 m fra koten til tagets kip (bilag 4).

* byggeriet medfgrer ikke zendringer i terraenet over +/- 0,30m (bilag 4).

* indbliksgener er stort set uendret i forhold til det gamle hus. Som det kan ses af bilag 5
var det gamle hus bygget med hgj keelder og tilhgrende terrasse, som set fra nord er
haevet 2 m over kote - derfor vil indblikket til naboerne stort set veere uzendret.

Nedenfor gennemgas yderligere materiale, der bedes medtaget i vurderingen. Der er
indhentet udtalelser fra naboerne og vi vil ogsa gerne vise, at der kun vil veere en mindre
forskel pa et 1,5-plans- og et 2-plans hus visuelt.


hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 15. maj 2013
Bilag 6.1


Udtalelser
Vi har haft en god dialog med naboerne allerede under projektets opstart om mulighederne
og der er taget hgjde for deres gnsker under projektet. Til det er der indhentet naboudtalelser
fra de naboer, som er mest pavirket:

* Nabo mod vest, Kaningardsvej 18

* Nabo mod gst, Kaningardsvej 14
* Nabo mod nord, Malmmosevej 103
* Nabo med syd, Kaningardsvej 19

Ingen af naboerne har nogen indsigelser mod et 2-planshus, se bilag 11 for udtalelser.

Vi blev for fire dage siden (den 10. april 2013) orienteret af Miljg og Plan om, at en udtalelse
fra Furesgkvarterets Grundejerforening ville kunne hjeelpe os. Det har desvaerre ikke veeret
muligt at indhente en officiel udtalelse med sa kort varsel, da den samlede bestyrelse ikke har
kunnet na at svare. Men formanden Hans Kristensen skriver den 11. april 2013 "efter at have
veeret nede forbi Kaningdrdsvej 16, for at se pd forholdene pa stedet, sd kan jeg godt se, at der
kan vaere grund til at stgtte en dispensation i jeres tilfeelde pd grund af den staerkt skrdnende
grund, som vil reducere den visuelle effekt af et 2-etagers hus set fra Kaningdrdsvej” (bilag 12).

Forskel pa 1,5- og 2-planshus
Ydermere vil der efter vores opfattelse kun vaere en mindre visuel forskel pa hvordan et 1,5-
plans- og et 2-planshus ville se ud i omradet.

HusCompagniet, som star for projektet, ligesom for flere andre projekter i omradet, har lavet
en tegning, som viser at et standard 1,5-plans- og 2-planshus er lige hgjt (bilag 6 og udsnit
nedenfor). Pa tegningen er ligeledes indtegnet vejniveau. Hertil kommer haek og
beplantning/traeer, som vil betyde, at et 2-planshus ikke vil blive hgjere end et 1,5-planshus.

Vejniveau

Gavl 1%-plan hus, 50° taghaeldning. Gavl 2-plan hus, 25° taghaeldning med valm.

Hertil kommer, at for at fa boligkvadratmeter nok til vores families behov, vil vi veere ngd til
at bygge 1,5-plans huset stgrre i grundplan end 2-planshuset. Dette ville ggre, at det ligner 2-
planshuset endnu mere. Se eksempel nedenfor, som viser et 1,5-plans murermesterhus og et
2-planshus (begge fra HusCompagniet).



@vrige oplysninger

Projektet har vaeret noget tid undervejs, og vi har i processen samarbejdet med arkitekter
bade fra HusCompagniet og Lind & Risgr. Nedenfor er angivet nogle af de overvejelser, vi har
haft undervejs:

* 1-planshus: Vi arbejdede lzenge pa at fa tegnet et 1-planshus, som passede til grunden.
Dette matte vores to byggeentreprengrer opgive, grundet den steerkt skraende grund,
restriktionen i maksimal terreenregulering (+/- 0,30 m). Huset ville blive i tre niveauer,
og derved hverken ikke passe til vores families behov eller budget.

* 1,5-planshus: Hvis huset skulle laves stort nok, ville det fylde vaesentligt mere i
grundareal og derved ikke kunne ligge pa plateauet, hvor det gamle hus lag. Derved
skulle der niveaureguleres en hel del eller huset bygges i baghaven (leengst mod nord),
hvorved der ville komme betydelige indsynsgener for naboerne mod vest, nord og syd.
Seerligt naboerne specielt mod nord har ikke veeret meget for dette, da det ville tage en
del soltimer fra dem. Placering af huset i bunden af haven ville dog ggre det mindre
synligt fra Kaningardsve;.

Pa baggrund af de muligheder den nye lokalplan giveri § 6.3, den minimale forskel pa et 1,5-
plans- og et 2-planshus, de positive udtalelser fra de naermeste naboer samt gvrige
ovenstaende oplysninger indstiller vi derfor til, at vi far lov til at bygge et 2-planshus efter den
fremsendte byggeansggning (bilag 7). Den hertil efterspurgte dokumentation og de spgrgsmal
vi har modtaget fra Miljg og Plan er gennemgaet i bilag 1.

Med venlig hilsen

Bonnie og Carsten Hvid Challet
Philip de Langes Allé 7B 2Tv
1435 Kgbenhavn K

TIf: 61 71 85 57
E-mail: carsten@hvid.org




Bilag 1 - Supplerende spgrgsmal fra Miljg og plan

Vi har modtaget nedenstdende supplerende spgrgsmal og behov for afklaring fra Miljg og
Plan, Michael Janum og Pia Albzek, som har vaeret behjelpelige igennem processen. Da de kan
have interesse for Byplansudvalget, vil vi svare pa dem her.

Spgrgsmal 1: “Det ses af tegning Facader - 2-planshus 230, tegn. nr. 3 af den 3.4.2013, at der
terraenreguleres over +/-0,30 m hvilket er i strid med lokalplanforslagets § 9.5 hvor af det
fremgdr, at terraenet ma ikke aendres udover mindre endringer pd +/- 0,30 m.”

Svar 1: Der terraenreguleres ikke over +/- 0,30 m, da det nye hus kan ligge pa det nuvaerende
plateau. HusCompagniet har lavet en revideret facadeplan som viser dette, vedlagt som bilag
4. Fejlen var opstdet, da de fgrste tegninger ikke havde taget hgjde for det nuveerende
plateaus koter, med tilhgrende stgttemur/stenbed, som underbygges med billederne
nedenfor (taget under nedrivning).

e

p—

( Figur 1: Billede taget langs gstskel mod Kaningardsvej
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Figur 2: Billede langs sydskel (Kanin

-

gardsvej)

Spgrgsmal 2: “Det er i ansggning angivet at tagbelaegning er IBF betontagsten i farven "Sort".
Der skal fremsendes supplerende oplysninger for at vurdere, hvorvidt lokalplanforslagets § 8.2
hvor af det fremgadr, at for delomrdde 10 gelder at der ikke md anvendes reflekterende
tagmaterialer jf. noter, er overholdt.”

Svar 2: De anvendte tagsten er ikke glaserede og har en glansvardi pa 5, se prgvningsrapport
i bilag 8, i modsatning til glaserede tagsten, som normalt har en glansvardi pa over 30.

Spgrgsmal 3: “Af lokalplanforslagets § 9.7 og bilag 4A er der ved vejskel mod sydvest udpeget ét
bevaringsveerdigt lgvtree (nr. 117). Af den fremsendete situationsplan fremgdr dette tree ikke. Der
bedes redeggres nzermere i forhold til denne bestemmelse.”

Svar 3: Vi stiller os uforstaende overfor dette. Der er ikke noget lgvtree i skel pa grunden
Kaningardsvej 16. Der star til gengeeld to store traeer inde pa vest-naboens grund,
Kaningardsvej 14. Se Figur 3 nedenfor.



Figur 3: Billede af traeer hos nabo mod vest

Det naermeste trae star to meter inde pa nabogrunden og er et néletrz, ikke et Igvtrae. Der kan
vere sket en forveksling af tree nummer 116 og 117 i lokalplanen, som opgives som
henholdsvis naletre og lgvtrae, men er lige omvendt. Se billede fra Google Maps nedenfor.



Spgrgsmal 4: “Der er angivet, at opvarmningsform er jordvarme hvilket vil kraeve dispensation
efter lokalplanens vedtagelse fra § 11.1 hvor af det fremgdr, at ny bebyggelse ikke ma tages i
brug, far bebyggelsen er tilsluttet det kollektive forsyningsnet for naturgas.”

Svar 4: Inden byggeriet pabegyndes vil der fra leverandgr af jordvarme Vglund bliver sggt om
dispensation, sa der kan etableres jordvarme. Hertil skal naevnes, at det gamle hus havde
oliefyr. Hvis en sadan dispensation ikke kan opnas, vil der blive installeret naturgasfyr,
tilknyttet det kollektive forsyningsnet.

Spgrgsmal 5: “Situationsplanen tegn. nr. 1.0 af den 3.4.2012 skal rettes idet afstandsmadlet fra
hus til skel er angivet fra huskroppen. Byggelinjen fortraenger alt byggeri herunder udhaeng og
afstandsmdlet skal sdledes angives fra udhang til vejskel.”

Svar 5: Ny situationsplan vedlagt som bilag 3, hvor der males fra udhaeng til vejskel.

Spgrgsmal 6: “Det er kommunes umiddelbare vurdering, at udhaenget skal medregnes som
udnytteligt dben overdaekning idet der er tale om et stgrre udhaeng (udhang over 0,50 m) og
skal sdledes medregnes til etagearealet jf. BR10, 1.1.3 stk. 4. Der skal sdledes redeggres naermere
for udhaengets omfang.“

Svar 6: Udhaenget overskrider ikke 0,50 m, da det er ngjagtig 0,469 m som angivet i bilag 9.
Udhanget er malt som angivet af Plan & Byg, Lyndby-Taarbaek Kommune, bilag 10.



Bilag 2

Nedenfor viser at Kaningardsvej 16 er placeret i det nordlige skraende omrade.
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Bilag 3

Kvote og hus placering - se naeste side.
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NOTER:
Matr. nr.: 65a Virum By, Virum

Byggeadresse: Kaningardsvej 16, 2830 Virum
Grundareal: 1202 m?

Bruttoetageareal:

e Hus= 2335 m?

e  Carport =0 m?

e Terrasse = 0 m?

e Total: 233,5 m?
Bebyggelsesprocent: 19,4 %
Bebygget areal: 117,0 m?

Sokkelkote: 28,50 jf. DVR90

Terreenkote ved hus: 150 mm under sokkel
Gulvkote: 28.52

KLOAK :

@315 mm PVC Rense- og inspektionsbrgnd, med kurrugeret opfaringsrar
uden muffe, afsluttet i feerdig terreen/beleegningshejde med betondaeksel.
@315 PVC central tagnedlgbsbrgnd med vandlas, sandfang 35 liter, afsluttes i

terreen/beleegningshejde med betondaeksel.

Den endelige tilretning af brgnde i terraenhgjde foretages af bygherren

(Tilskeering af rer m.m.)

Alle spildevandsledninger udfgres i 110 mm PVC med min20 promilles fald.
Alle regnvandsledninger udfgres i 110 mm PVC med min 20 promilles fald for

sandfangsbrgnd og 10 promille efter.
Arbejdet udferes af Aut. Kloakmester

Rev. A 11.04.13

Malsaetning til skel aendret til afstand fra udhaeng. PEH
Sag: Kaningardsvej 16, 2830 Virum Sagsnr. : 313050 Tegn nr.
Bygherre : Bonnie & Carsten Hvid Challet, Phillip de langes Allé 7B, 2. tv., 1435 Kabenhavn K

Emne : Beliggenhedsplan - 2-planshus 230

Dato:  03.04.13 [Tegn.: PEH

Mal: 1:250

1.0

HusCompagniet

Bagsvaerdsvej 84, 2800 Lyngby

Copyright©)

TIf.: 57 67 29 90 Fax.: 57 67 29 91




Revideret facade tegnin - se naeste side.

Bilag 4
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Valmtag med 25° taghaeldning

] [ ]
7 7 7 7

Facade mod gst -
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NOTE:

Fremtidig terreen

Eksisterende tereen — — — — — —

yderdgre, jf. gaeldende lovgivning

. . Rev. A 11.04.13 Tilretning af eksisterende terraen efter besigtigelse pa grund PEH
Terraenregulering (udfgres af bygherre): - — - - ;
. . : Ved udstedt byggetilladelse er viste Sag : Kaningardsvej 16, 2830 Virum Sagsnr. : 313050 Tegn nr.
Udv. materialebeskrivelse: : . . . - .
) . ) terraenregulering geeldende. Bygherre : Bonnie & Carsten Hvid Challet, Phillip de langes Allé 7B, 2. tv., 1435 Kgbenhavn K

- Tagkonstruk?lon 25gr. praefabrlker_ede gitterspeer med afvalmede gavle @nsker bygherre, efter byggeriets faerdiggerelse, Emne : Facader - 2-planshus 230 3 O
- Tagbeklaedning IBF betontagsten i farven "Sort" at udfare terraenet anderledes, kraever dette en Dato : 03.04.13 ‘Tegn. : PEH Mal: 1:100 "
- Udvendigt murvaerk  Vandskuret i farven "01 Hvid" ny godkendelse hos kommunen. .
- Udvendigt treevaerk Udfgres i feerdigmalet gran i farven "Hvid ral 9010" Bemeerk evt. krav til terreenregulering i H Uscom pagnlet COpyrlght©
- Vinduer Tree/Alu, F dv. Hvid SAA10F Sable, indv. ral 9010 .

ree/Ad, Farve udv. Tvi av'e, Indv. ra lokalplanen. Bagsvaerdsvej 84, 2800 Lyngby TIf.: 57 67 2990 Fax.: 57 67 29 91




Bilag 5

Herunder ses, at det gamle hus havde hgj keelder, sa stueplan og tilhgrende terrasse set fra nord er
haevet 2 m over kvote. Hvilket i forhold til det nye foreslaede 2-planshus vil give samme
indbliksmuligheder hos naboerne.

Figur 6: Billede fra Nyboligs salgsopstilling af gammelt hus

13
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Bilag 6

Sammenligning af facade hgjde 1,5 og 2 planshuse - se naeste side.

15



Sammenligning af facadehajde 12 og 2 planshuse 1:100

Vejniveau

_

7| A it R U

Gavl 2-plan hus, 25° tagheeldning med valm.

Gavl 1%-plan hus, 50° tagheeldning.
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Signaturforklaring
Hojest registrerede
| bygningshajde
| [ ke revistreret
| [ 1 etageu. uchymatlak
- 1 etage m. udnytiet loft
- 2 gtager u, udmyibet loft
- 2 etager m. udnyttat loft



hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst

hse
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 15. maj 2013
Bilag 6.2


§6-notat

Emne:

Andet

Dato:

Organisation:

Navn:

ID-nummer:

Byplanudvalgets made 15. maj 2013

Bilag 9.2.1

Notat af mede med nabo Dyrehavegardsvej 2
Sagsnummer: 20110430116

Oprettet: 21-03-2013

Dokumentejer: Dorte Holm

Journalnggle(r):

Notat af made med nabo
Dyrehavegardsvej 2

21-03-2013

Dyrehaven 1

152116

Besked:

01.02.03 - P21
Kommuneplanlzegning, Regler
og principielle afggrelser
01.02.05 - P21
Lokalplanlaegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser

Der er den 21.03.2013 afholdt made med ejer af Dyrehavegardsvej 2 Jonas Milan (JM) og dennes
advokat Jens Christian Dreyer. Fra Center for Miljg og Plan deltog centerchef Sidsel Poulsen,
Miljgsagsbehandler Elin Andersen og byggesagsbehandlere Louise Buhelt og Dorte Holm (ref.)

Meadet var indkaldt pa anmodning af JM, der @nsker at forelsegge en reekke

problemstillinger/udfordringer pa ejendommen Ved Fortunen 33 som han er nabo til og oplever gener
af. Hovedproblemstillingerne er for JM at
-han oplever lugtgener fra madding. Han oplyser at containeroverdaekningen i pressening er hullet. JM
er uenig i at den udferte og godkendte containerlgsning er i orden
-Der er 2 sma stalde i skelzone bygget op ad hegnet mod Dyrehavegardsvej 2 med afvanding ind mod
naboen. JM oplever gene af at dyrene sparker pa hegnet om natten. JM mener at de 2 stalde/bokse er

ulovlige.

-JM mener at raftehegn mellem skovlgberbolig og Dyrehaven skal udskiftes med et tradhegn, da det
faste hegn tager hans udsigt til Dyrehaven

Dertil naevner JM at ogsa hegnet mellem hans ejendom og parkeringspladsen og ponycenteret er
meget darligt og hullet. JM angiver at p-pladsen delvist anvendes som losseplads op mod hans
ejendom, at der er parkeret campingvogne, og at der er halmoplag, samt at der er stgjgener fra brug af
bobkat, som JM oplyser karer pa uhensigtmaessige tidspunkter

JM gnsker p-pladsen inddraget til brug for hestene sa de far mere plads. JM giver udtryk for at han
ikke @nsker Fortunstalden lukket, men gnsker sine problemer Igst. JMs egen prioritering er at de sma
stalde op ad hans ejendom kommer vaek, at raftehegnet mellem skovlgberbolig og dyrehaven skal
veek af hensyn til hans udsigt, samt at lugten af lort ophgrer.

Det blev af kommunen foreslaet, at kommunen inviterer til et faelles made pa stedet med deltagelse af
nabo Jonas Milan, Forpagter, ejer Naturstyrelsen og kommunen for videre drgftelse.

JM oplever at forlgbet og lasningen tager meget lang tid. Det er besvaret at Naturstyrelsen er bedt
gentaenkte projektet i forhold til den bevaringsveaerdige bygning og at der er en maengde hensyn, der
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skal indteenkes i lgsningen.



Byplanudvalgets mede 15. maj 2013
Bilag 9.2.2

Status marts 2013 pa sag om Fortunens Ponycenter - Til borgmester

Sagsnummer: 20110430116
- Oprettet: 06-03-2013

Dokumentejer: Dorte Holm

Andet
Notat Journalnggle(r): 01.02.03 - P21
Emne: Status marts 2013 pa sag om sg?ﬁi?sg:lnffz%?ggéfegler
Eortunens Ponycenter - Til 01.02.05 - P21
orgmester .
Lokalplanlaegning, Regler og
Dato: 21-03-2013 principielle afgarelser
Organisation: Dyrehaven 1 02'00.'00 - P21 o
Bygningsregulering i
Navn: almindelighed, Regler og
ID-nummer: 152116 principielle afgarelser

Besked:

Fortunens Ponycenter - Redeggrelse for sagsstatus.

Sagsbehandlingsstatus

Der er ikke i sagsforlgbet modtaget en konkret byggeansggning, men alene principielle skitseforslag,
der ikke kan danne grundlag for en egentlig byggesagsbehandling. Skitseforslagene har medvirket til
at kvalificere af en forhandsdialog/afklaringsproces, som er meget relevant i en kompleks sag som
denne. Det senest fremsendte har vaeret et forslag med helt nye bygningsanlaeg og nedrivning af
rejsestalden, og et alternativt forslag, hvor rejsestalden bibeholdes og indrettes som lgsdriftsareal .

Der er i den pagéaende forhandsdialog med ejer, Naturstyrelsen, senest afholdt made vedr.
udviklingen af Fortunens Ponycenter i december 2012. Mgdet tog udgangspunkt i de seneste skitser
samt afholdt besigtigelse. P4 mgdet draftedes en raekke af de udfordringer, som er forbundet med en
modernisering af ponycenteret, se endvidere uddybning herunder i afsnittet "sagens indhold". Tingene
skal ses i en helhed, og der skal findes lgsninger, der er holdbare i forhold til de adskillige hensyn og
lovkomplekser, der er i spil. Referat af mgdet er vedlagt.

Det aftaltes, at Naturstyrelsen taenker nyt og udarbejder et revideret skitseprojekt, hvor den
eksisterende staldbygning indgar i lgsningen pa anden made, end som lgsdriftsareal, da den
anvendelse kraever nye, store abninger i langfacaden. Et revideret skitseprojekt skal medvirke til at
afklare om rejsestalden kan:

e bevares, saledes at bevaringsvaerdierne bibeholdes
e  bringes til at opfylde hestelovens krav
e samtidig indga pa meningsfuld made i det samlede ponycenter.

Endvidere skal de gvrige udfordringer besvares, herunder de miljgmaessige.
Der pagar saledes en dialog med Naturstyrelsen, og der er modtaget skitseforslag til, hvordan ejer

helt overordnet gnsker at placere funktionerne og en angivelse af volumenstgrrelser, samt gnske om
inddragelse af eksisterende p- plads til udvidelse af centrets lgsdrift-foldareal.
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Der er den 21.03.2013 afholdt mede med nabo, Dyrehavegardsvej 2, Jonas Milan og dennes advokat.
Ved mgdet forelagde nabo en raekke problemstillinger ved Fortunens ponyudlejning, som naboen faler
sig generet af. Kommunen er sindet at arbejde hen imod en Igsning af forholdene pa stedet. Det
aftaltes, at kommunen inviterer til et faellesmgde med nabo, forpagter, ejer Naturstyrelsen og
kommunen pa stedet i april 2013, for videre draftelse.

Forudgaende historik

Ejer, Naturstyrelsen rettede i april 2011 henvendelse til kommunen idet man var i gang med at se pa
en forbedring af forholdene for overholdelse af hesteloven. | den forbindelse gnskede styrelsen en
dialog med kommunen om de mange forskellige hensyn, der er at tage inden et sadant projekt kan
realiseres. Vedhaeftet var en skitse, der viste bl.a den eksisterende staldbygning bevaret, suppleret
med nybyggeri placeret ved vej udformet som adskilte bygninger.

Herefter modtog kommunen skitseforslag fra maj 2011 der indebar nedrivning af rejsestalden og
etablering helt nye bygningsanleeg i tree, udformet som randbebyggelse mod vej i op til to etager med
facadehgjder pa 6-8 m. Forslaget var i modstrid med kommuneplanens rammebestemmelser om
maks. 1 etage.

P& baggrund af den principielle anmodning om nedrivning af den bevaringsvaerdige bygning blev
nedrivningen offentliggjort i juni 2011. Der indkom en raekke indsigelser.

Samtidig forelagdes forslaget Byplanudvalget og Teknisk Udvalg i juni 2011. Udvalgene tilkendegav
gnske om fortsatte hesteaktiviteter pa stedet og udbad sig alternative projektforslag, herunder forslag
med bevaring af eksisterende bygninger, far endelig stillingtagen.

Naturstyrelsen afholdt i november 2011 et informationsmade for borger og foreninger og indsendte i
december 2011 to alternative skitseforslag, hvor konklusionerne fra borgermadet var sggt indarbejdet.
Et forslag indebar en nedrivning af rejsestalden og det andet forslag indebar en ombygning af den
eksisterende stald. | forslaget var rejsestalden bevaret som en skal, indrettet til lgsdriftstald med nye
brede abninger i langfacaden. Fzelles for forslagene var, at nybyggeri var placeret som lav
randbebyggelse i en etage mod nabo med tage med ensidig haeldning med tegl og facader i sortmalet
tree.

De to reviderede skitseforslag forelagdes Byplanudvalget og Teknisk udvalg i februar 2012. Teknisk
udvalg fandt, at der skulle arbejdes videre med det forslag, der indebar et helt nyt anlaeg.
Byplanudvalget besluttede, at der skulle arbejdes videre med det skitseforslag, der indebar bevaring
og genanvendelse af den eksisterende staldbygning.

| forleengelse af Byplanudvalgets beslutning varslede bygningsmyndigheden i februar 2012
nedrivningsforbud jf. planlovens § 14.

Som fglge af det varslede nedrivningsforbud anmodede Naturstyrelsen i marts 2012 kommunen om at
overtage ejendommen mod erstatning (planlovens § 49). Anmodningen skete med henvisning til, at
der vil veere et vaesentligt misforhold mellem ejendommens anvendelsespotentiale og afkastningsgrad
i forhold til anvendelsespotentiale og afkastningsgrad for ejendomme med lignende benyttelse og
beliggenhed, der ikke er omfattet af nedrivningsforbudet.

Anmodningen om overtagelse mod erstatning samt naboklage over staldbygninger i skel forelagdes
Byplanudvalget i maj 2012. Sagen udsattes idet udvalget gnskede, at der afholdtes made med ejer om
helheden i omradet.

| september 2012 afholdt Teknisk Forvaltning mgde med Naturstyrelsen og forpagteren for
ponycenteret og foretog en besigtigelse af rejsestaldbygningen og de naerliggende udearealer.
Teknisk Forvaltning foretog en vurdering af bygningens overordnede tilstand og muligheden for at
bringe bygningen i overensstemmelse med hestelovens krav. | forlaengelse af besigtigelsen afholdtes
mgde med Naturstyrelsen i december 2012 (som beskrevet gverst).

Sagen har senest veeret forelagt Byplanudvalget i januar 2013 som en orienteringssag.

Sagens indhold



Som udgangspunkt er eksisterende lovlige forhold lovlige, men nar der sker andringer, f.eks.
andringer, der foretages for at opfylde kravene i lov om hold af heste (fra 2008), traeder forpligtelsen
til at opfylde geeldende lovgivning i kraft.

Ejendommen er beliggende i byzone, pa kanten af et parcelhuskvarter, og der har veeret klager fra
nabo, f.eks. over lugtgener fra magdding.

Nyetablering og aendringer i eksisterende lovlige husdyrbrug beliggende i byzone er som
udgangspunkt ikke tilladt. Kommunen har dog kompetencen til at meddele dispensation til hestehold
(8§ 6, 8, 9i husdyrbrugsloven).

Desuden er eiendommen omfattet af fredskov og skovbyggelinje (Naturbeskyttelseslovens § 17).

Rejsestalden er vurderet med en bevaringsvaerdi pa 4 og er jf. kommuneplanen derved udpeget som
bevaringsveerdi. Kulturarvsstyrelsen har dog ikke gnsket at frede bygningen.

Den fortsatte eksistens af hestedrift p4 ejendommen Ved Fortunen 33 er saledes knyttet til en
afklaring/lgsning af en raekke forhold ud over de bygnings- og bevaringsmaessige aspekter, f.eks.
nedsivning af forureningsstoffer (urin mv.) til grundvand, lugt, stev, stgj, fluer, mange heste pa et
forholdsvist lille areal. Det kreever forventeligt dispensationer fra miljglovgivningen.

Der er fra forskellige interessenter, f.eks. Grundejerforeningen Fortunen, foraeldre til hestepiger,
Danmarks Naturfredningsforening, bygningskulturforeningen mv. stor opmaerksomhed om, at
Fortunen og miljget omkring ponycenteret er veerdifuldt og begr bevares.

Det overordnede gnske om at bevare Fortunens saerlige miljg vil for nogle maske vaere begraenset til
alene at vaere et spgrgsmal om, hvorvidt der er hesteaktiviteter.

Efter forvaltningens vurdering er miljget og stedets seerlige karakter/sjeel et resultatet af et fint og
sarbart samspil mellem indhold og rammer:

De forskellige typer af aktiviteter, der i dag er pa stedet: treekponyer, turhesteudlejning,
teambuildingarrangementer, polterabendture, rideskole, rideklub og ridelejre i skoleferier, giver stedet
liv og attraktionsvaerdi gennem dagen, ugen og aret.

Men stedets saerlige karakter og tiltraekningskraft som familieudflugtssted m.m. er ikke alene knyttet il
aktiviteterne (der i sig selv ikke er unikke og kunne forega i ethvert ridecenter), men ogsa i hgj grad til
stedets oplevelsesmaessige og visuelle veerdier. Bygningernes placering omkring Fortunporten til
Dyrehaven udger et treflgjet anleeg, hvor bygningsvoluminernes samspil og deres indbyrdes placering
i forhold til hinanden skaber et intimt rum mellem bygningerne. Foruden bygningernes placering og
starrelse bestar stedets harmoniske visuelle veerdi og helhedsvirkning bl .a. i at bygningerne har feelles
karakter: i etagehgjde, tagfladernes vinkling, den overordnet materialekarakter, det rede farveudtryk,
stil og detaljering. Dertil kommer placeringen pa kanten af Dyrehaven og den omgivende
skovbevoksning. Det hele er, sammen med stedets forteelleveerdi og patina, med til at give stedet dets
seerlige "sjeel" og atmosfaere. Det er altsd kombinationen af aktiviteterne og stedets kvaliteter, der ger,
at Fortunen er noget unikt.

Sagen er saledes kompleks og handler ikke alene om forbedring af hestevelfaerden og, hvorvidt
reglerne i Lov om hold af heste (hesteloven) kan opfyldes med eller uden den eksisterende rejsestald,
men altsa ogsa om en raekke miljgmaessige og bygningsbevaringsmaessige forhold .

Videre sagsforlob

Det er i den igangveerende proces ejer, der har initiativretten i forhold til at fremkomme med forslag til
hvordan arealerne indrettes, ogsa i forhold til, hvornar ejer vaelger at indsende en ansggning.
Bygningsmyndigheden kan for sa vidt angar projektudviklingen af ponycenteret ikke stille tidsfrister for
indsendelse af en ansggning eller for ejers afklaring af finansieringsmuligheder, sddan som det er
foreslaet af grundejerforeningen.

Hensynet til hestenes velfaerd er som udgangspunkt varetaget i anden lovgivning og ligger ikke i
kommunens regi. | forhold til hestelovens bestemmelser er det Fadevarestyrelsen, der administrer
loven. Ogsa i den sammenhaeng er det ejeren, der veelger om der skal traeffes foranstaltninger for
opfyldelse af lovens bestemmelser, inden de traeder i kraft i 2016.



Det er af Naturstyrelsen oplyst, at der skal sgges penge til at ga videre med projektet.

Kommunens kan pa det foreliggende projektstade hovedsageligt bidrage med afklaring af
lovgivningen pa det tekniske omrade, herunder afklaring af dispensationsbehovet. Farst nar der er
modtaget en ansggning, kan en saddan bygge- og milijgsagsbehandles.

Muligheder

| forbindelse med Naturstyrelsens anmodning om kommunes overtagelse ejendommen mod
erstatning, har Teknisk Forvaltning foretaget en besigtigelse, som havde til formal at afklare, hvilke
bygningsmaessige tiltag, der knytter sig til en fortsat brug af rejsestalden.

Der har ikke vaeret foretaget en egentlig byggeteknisk gennemgang af bygningen, men alene en
overordnet besigtigelse. Det er Teknisk Forvaltnings vurdering, at tagbelaegningen i skiffer er udtjent
og bear skiftes. Den eksisterende tagkonstruktion bgr dog kunne oprettes og forsynes med nye leegter.
Facader star afskallede og ber kalkes. Det er af forpagter vurderet, at gulvbelaegningen ogsa bgar
skiftes. Den nuvaerende boksindretning vil forventeligt skulle aendres . Afhaengig af lgsningsmodel kan
der vaere behov for sendret indretning af tagetage og fiernelse af knopskydningsbyggeri langs
gstfacade og evt. udskiftning af vinduer for opnaelse af lidt starre glasareal, men det ma undersgges
narmere.

Det var ved besigtigelsen tydeligt, at der pa ejendommen er et sterre, laengerevarende
vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb . Hertil var Naturstyrelsens udmelding, at man igennem laengere
tid ikke har villet bruge penge pa vedligehold eller renovering, f.eks. skiftning af den udtjente
tagbeleegning, da ejer ikke mener, at bygningen er veerd at bevare.

Naturstyrelsens forslag til indretning af rejsestalden til Iasdriftsstald blev udfordret i forhold til andre
mulige anvendelser og indretninger af den eksisterende rejsestald. Den foreslaede indretning til
lgsdriftstald medfgrer store facadeaendringer, som forringer bevaringsvaerdierne. Fordele og ulemper
ved forskellige brugssituationer: hestebokse, ladeformal, rideklub og ridelejrformal, evt. i kombination,
blev kort diskuteret.

Et aspekt er at den eksisterende bygning udger et stort volumen. Bygningens starrelse alene gor, at
den kan rumme en del af de funktioner, der gnskes indeholdt i det nye ponycenter.

Det har ved ejers vurdering af, om bygningen kunne bringes i overensstemmelse med hestelovens
krav til staldindretning, veeret vaegtet, at det ville kreeve meget mere vinduesareal i form af udvidelse
af eksisterende vinduer/nye vinduer, at leve op til dagslyskravet til stalde i hesteloven. Det er af
Teknisk Forvaltning pa det foreliggende grundlag fundet, at dagslyskravet er meget teet pa at kunne
opfyldes (der mangler ca. 12 cm? pr. vindue) safremt man fjerner en raekke pabygninger, der over tid
er kommet til langs @stfacaden, og som deekker for vinduerne, séledes at der bliver mulighed for
dagslys fra begge sider via de eksisterende vindueshuller.

Séafremt den eksisterende bygnings volumen blev udnyttet fuldt (i dag henligger en stor del af
tagetagen uudnyttet) vil det forventeligt medfare et mindre behov for opfarelse af nybygninger og
falgelig mere plads pa terraen for hestene.

Det kan diskuteres, hvilke funktioner der vil kunne placeres pa 1. sal af stalden, safremt der er dyr i
stueetagen (risiko for lugtgener). Dog er det af forpagteren oplyst, at det for f.eks. ridelejrdeltagere er
en del af attraktionen at vaere sa teet pa hestene som muligt og ikke gnskeligt at soverum placeres
veek fra hestene. Det er sandsynligt at ridelejrfunktioner, dele af adminstrationen og rideklubbens
arealbehov fortsat vil kunne placeres i 1. sals niveau, sadan som det er tilfaeldet i dag. Der vil veere
behov for etablering af en ekstra flugtvej (trappe) ved en nyindretning til personophold.
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