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Lokalplan 232 for Furesgkvarteret - endelig vedtagelse

Lokalplanforslag 232 for Furesgkvarteret har veeret udsendt i offentlig hering fra
den 6. november 2012 til den 2. januar 2013, og der indkom 20 indsigelser og
bemaerkninger til forslaget. Indsigelser og bemarkninger er neermere gennemgaet i
notat om Indsigelser og bemarkninger - Lokalplanforslag 232 for Furesgkvarteret
af 14.januar 2013 (bilag).

Pa baggrund af de indkomne indsigelser besluttede Byplanudvalget den 16. januar
2013 at sende 3 e&ndringsforslag i fornyet hgring hos de bergrte parter. Forslagene
var i hgringen fra den 25. januar 2013 til den 22. februar 2013, og der indkom 3
indsigelser og bemeerkninger til forslaget. Indsigelser og bemarkninger er neermere
gennemgaet i notat om Fornyet hgring af 28. februar 2013 (bilag). Der har desuden
veeret afholdt mgde med Solbakken 3-9 den 21. februar 2013 om deres indsigelser

(bilag).

Hovedpunkter i indsigelserne:

1. @nske om mulighed for solceller pa ensartet bebyggelse

2. Delomrade 8 - Solbakken 3-9 gnsker ikke bebyggelsen udpeget som
bevaringsverdig

Desuden er der indkommet indsigelser imod udpegning af forskellige
bevaringsveerdige treeer, om ophaevelse af byggelinje pa 5 m fra vejskel samt gnske
om etablering af en sti pa Strandberg m.fl.

1. @nske om mulighed for solceller pa ensartet bebyggelse
En grundejer inden for delomrade 5 Furesg Parkvej gar indsigelse mod
lokalplanforslaget, da han gnsker at etablere et solcelleanlaeg pa ejendommen.

Forvaltningen har gennemgaet delomraderne med ensartet bebyggelse, sa
spgrgsmalet om etablering af solceller og solfangere inden for omraderne kan
afklares i forbindelse med lokalplanlegningen. Vurderingen er foretaget pa
baggrund af, at etablering af solfangere/solceller pa ensartede bebyggelser skal ske
efter ensartede principper.

Fornyet hgring om solceller pa ensartet bebyggelse

For delomrade 1 Malmmosevej og delomrade 7 Bispekrogen foreslas der tilladt
etablering af solfangere / solceller pa tagfladerne, nar haldningen pa
solfangere/solceller ikke overstiger 15 grader.

For delomrade 3 Hgjdevej, delomrade 4 Bisp Urnes Vej og delomrade 5 Furesg
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Parkvej foreslas det, at der ikke gives tilladelse til etablering af solfangere/solceller,
da netop tagfladerne er meget karakteristisk for de 3 bebyggelser.

Der er indkommet 2 indsigelser til forslagene. En grundejer inden for delomrade 1
Malmosevej gar indsigelse mod restriktioner pa haldning af solceller, da forslaget
vil reducere mulighederne for at gare solceller rentable. En grundejer inden for
delomrade 4 Bisp Urnes VVej mener, at det vil vaere en urimelig forskelsbehandling,
hvis der ikke ma opsattes solfangere pa bebyggelsen. Der er allerede opsat
solfangere pa ejendomme pa Bisp Urnes Vej. Derfor er der heller ikke lengere er
en sarlig karakter at bevare. Desuden er solfangere er en tilskudsberettiget
energiform, som ikke vil veere tilgeengelig for de resterende ejendomme.

Vedrgrende delomrade 1 Malmmosevej foreslas, at ndringsforslaget fastholdes,
idet de flade tage er karakteristisk for bebyggelsen. Vedrgrende delomrade 4 Bisp
Urnes Vej foreslas forbud mod etablering af solceller/solfangere fastholdt, da de
store tagflader er det mest karakteristiske ved bebyggelsen, ogsa uanset om en
ejendom har etableret et solcelleanleeg far 2010. Der henvises dog til, at lokalplanen
ikke er til hinder for, at der kan ske en dispensation, safremt det vurderes ud fra et
helt konkret projekt, at solcellerne ikke vil forringe omrades ensartede karakter.

2. Delomrade 8, Solbakken 3-9, gnsker ikke bebyggelsen udpeget som
bevaringsverdig

Alle 4 grundejere ger indsigelse i mod at de 4 villaer udpeges som
bevaringsvardige, da man mener at restriktioner griber ind i den personlige
ejendomsret og som fglge heraf vil antallet af potentielle kabere ved et evt. salg
formentlig veere vaesentlig mindre end for et tilsvarende hus i samme omrade,
hvilket kun kan pavirke salgsprisen i nedadgaende retning. Grundejerne mener
ikke, at der er tale om ensartet bebyggelse, da husene ligger hhv. nord-syd og
gst-vest, og der kun er tale om 4 huse, hvorfor den arkitektoniske ensartethed er
sveer at fa gje pa. Husene fremstar ogsa med forskelle pa vinduer, skorstene, dare
0g garageporte.

Der er afholdt mgde med grundejerne den 21. februar 2013 for at drgfte
bebyggelsens bevaringsveerdi. Alle 4 grundejere oplyser, at man fastholder
indsigelse imod at husene gares bevaringsveerdige, jf. det sagen vedlagte referat.

Forvaltningen foreslar, at udpegningen af bebyggelsen som bevaringsveerdig
fastholdes. Solbakken 3-9 er registreret med en bevaringsverdi pa 4, hvorfor
villaerne ikke var udpeget i den hidtil geeldende lokalplan 215. | forbindelse med
gennemgangen af bygninger registeret med en bevaringsveerdi pa 4, blev husene pa
Solbakken 3-9 vurderet til at veere bevaringsverdige ud fra falgende begrundelse:
Husene er opfert i 1954 som del af en samlet bebyggelse af arkitekt K. Bisgaard.
Husene ligger skiftevis med gavl og facade mod vej. Hovedhuset samt den lavere
garagebygning har samme taghaldning og materialer, og mure, i samme materiale
som husene, adskiller forhave fra baghave. Husene har trods enkelte detaljer
bevaret deres ensartethed i udformning og materialer. Husene har tillige 50’ernes



Abent punkt Byplanudvalget den 10-04-2013, s.5

tidstypiske traek for arkitekturen i denne periode, og giver med deres ensartede
udformning og deres bevidste placering en serlig karakter til vejen.

Fornyet hgring - @ndring af pkt. 7.6.5 for delomrade 8 Solbakken

Pa mgdet med grundejerne blev forslag til &ndring af pkt. 7.6.5 draftet, og der var
tilfredshed med forslaget. Ejeren af Solbakken 7 fastholdt dog samtidig sit gnsket
om 3 ovenlysvinduer i tagfladen mod gst. Forvaltningen foreslar, at der gives
mulighed for 2 ovenlysvinduer, da det vurderes, at det er rimeligt at sikre mulighed
for ovenlysindtag ved trappen, selvom dette bryder den karakteristiske og ubrudte
tagflade. Desuden vurderes, at placering af et ovenlysvindue bag skorsten ikke vil
veere s&rlig igjefaldende fra vejen, da skorstenen delvist vil skjule dette.

Ny sti pa Strandberg, Kaningardsvej 42 og Malmmosevej 131/133.

En indsiger foreslar, at der etableres en gangsti i forbindelse med salget af
Strandberg. Bade Malmmosevej og Kaningardsvej er meget lange, hvorfor en sti pa
midten bgr prioriteres i forbindelse med nybyggeri pa disse parceller. Der er i dag
indkarsel fra begge veje, og de fungerer som en sti.

Forvaltningen vurderer, at jo flere stier, der er i et villaomrade, jo flere vil anvende
muligheden for at ga en tur, iser hvis man kan ga forskellige ture af forskellig
lengde. Omradet har dog stor neerhed til Kaningarden og Malmmosen. Pa
Kaningardsvej er afstanden mellem Furesgvej og Tvervej ca. 650 m. Afstanden fra
Furesgvej til Strandberg er ca. 200 m. Pa den baggrund foreslar forvaltningen, at
forslaget ikke imgdekommes.

Reflekterende tagmaterialer

Byplanudvalget besluttede den 16. januar 2013 at fastsatte glanstal for
tagmaterialer til 15. Pa den baggrund foreslas pkt. 8.1.1 andret til falgende: For
delomrade 1, 3, 4, 5 og 7 galder at der ikke ma anvendes tagmaterialer med en
glansverdi hgjere end 15. Solceller/solfangere er dog undtaget. Det vurderes ikke,
at der skal afholdes fornyet hgring, da &ndringen er en precisering af pkt. 8.1.1, der
fasteetter, at der ikke ma anvendes reflekterende tagmaterialer.

@konomiske konsekvenser

Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Der skal dog gares opmarksom pa, at lokalplanen under pkt. 7 indeholder en
bestemmelse om, at bevaringsveerdig bebyggelse ikke ma nedrives uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse. Hvis denne tilladelse nagtes, kan ejeren ifglge
Planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget mod erstatning. Dette geelder dog
kun, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som
ikke er omfattet af nedrivningsforbud.

Der skal ligeledes gares opmarksom pa at salgsprisen pa Strandberg forventes at
blive mindre, hvis grundarealet reduceres med 300 m2 til en sti. Anlag af en
asfalteret offentlig gangsti vurderes at ville belgbe sig til ca. 300.000 kr.
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Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forslag til lokalplan 232 vedtages med falgende
endringer:

A

Ny 8.5.4 Delomrade 1 Malmmosevej: Der ma etableres solfangere/solceller pa
tagfladerne, nar haldningen pa solfangere/solceller ikke overstiger 15 grader i
forhold til vandret plan.

Ny 8.9.6 Delomrade 7 Bispekrogen: Der ma etableres solfangere/solceller pa
tagfladerne, nar disse placeres 1 m fra sternkant og ikke gives en haldning, der
overstiger 15 grader i forhold til vandret plan.

Pkt. 7.6.5 @ndres: Der ma ikke etableres kviste pa tagflader mod gst og nord. Pa
Solbakken 3 og 7 ma der pa tagflader mod vest etableres 2 kviste med en
sterrelse og udformning svarende til den oprindelige. Der ma ikke etableres
ovenlysvinduer pa tagflader mod vest og nord. Pa Solbakken 3 og 7 ma der pa
tagflade mod gst etableres 2 ovenlysvinduer; et over trappen og et i tagflade bag
skorsten. Ovenlysvinduerne skal flugte og ma maksimalt have en stgrrelse pa
0,66 m x 1,40 m.

Pkt. 8.2 &ndres til fglgende: Der ma ikke anvendes tagmaterialer med en
glansverdi hgjere end 15. Solceller/solfangere er dog undtaget. Der ma ikke
opsattes solfangere solceller pa bygninger inden for delomrade 2, 3, 4, 5, 6, 8
0g 9.

Kortbilag 4 B, &ndringer: 4 treeer udgar som bevaringsverdige, nr. 44,45, 48 og
49.

Kortbilag 5, @ndringer: 3 treeer udgar som bevaringsvaerdige og nyt matrikelskel
flyttes 2,5 m mod vest.

Byplanudvalget den 10. april 2013
Anbefalet. Dog anbefaler udvalget, at delomrade 8 Solbakken 3-9 udgar som
bevaringsveerdigt.

Simon Pihl Sgrensen (A) var fraveerende.
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Lokalplan 247 - Byggerier til offentlig service, boliger og kontor

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen og Byplanudvalget besluttede den 25. juni 2012, at der efter
udarbejdelsen af lokalplan for ny vesttribune pa Lyngby Stadion skulle igangsettes
udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for resten af Idraetsbyen.

Den 19. marts 2013 vedtog kommunalbestyrelsen at sende forslag til Lokalplan 245
I 8 ugers offentlig hering. Lokalplan 245 er for idreetsfaciliteterne, gst for
opvisningsstadion, med svemmehal, tennis- og squashhal og de udendars
tennisbaner.

Lokalplan 247 gaelder for de gvrige arealer i Idraetsbyen, herunder byggeriet
omkring opvisningsstadion, og skal saledes ses som den afsluttende lokalplan i
reekken for Lyngby ldretsby.

Forslag til lokalplan 247 er vedlagt sagen.

Der udlaegges to byggefelter som al ny bebyggelse skal holde sig inden for. Der ma
bygges op til 12,5 m i hgjden. Dog er der en begransning pa 7 meter i dele af det
ene byggefelt, der er neermest naboejendommene mod vest. Herved sikres det, at
byggeriet ikke gar over hgjdeniveauet for den ny vesttribune.

Der skabes i lokalplanen mulighed for opfarelse af byggeri til offentlig service,
fritidsformal, teet-lav boliger, etageboliger og kontor.

De fire dobbelthuse Lundtoftevej 51, 55, 57 og 59 indgar i forvaltningens udkast til
lokalplan med en udpegning som bevaringsvardige. Dette sker ud fra en samlet
betragtning omkring husenes lokalhistoriske veerdi, de arkitektoniske kvaliteter,
deres ensartethed og deres beliggenhed. De regnes som del af Mglledens industrier,
og beerer i kraft af deres relativt store afstand til Mglleden vidende om hvor
omfangsgribende Mglledens industrielle miljg historisk har veeret. Kulturstyrelsen
har udpeget Mglledens industrier som ét af de 25 kulturminder, der i fremtiden skal
sta som "fyrtarne” for industrisamfundets historie.

Safremt bebyggelsen ikke udpeges som bevaringsverdig, og det endvidere besluttes
at nedrive bebyggelsen, vil der kunne disponeres mere frit til udvidelse af
idreetsfaciliteter (f.eks. tennisbaner) eller udvidelse/zendringer af de trafikale
forhold, f.eks. udvidelse af vejadgang, svingbaner og areal til den kollektive trafik.
Dog kan arealet ikke anvendes til opfarelse af ny bebyggelse, sadan som
lokalplanen aktuelt er fremlagt i forslag. Safremt ny bebyggelse skal kunne
anlaegges pa arealet skal der udleegges byggefelt i lokalplanforslaget.
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Miljascreeningen konkluderer, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering i
forbindelse med lokalplanen.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. lokalplanforslag 247 fremlaegges i offentlig hgring i 8 uger i perioden fra den 6.
maj 2013 til 1. juli 2013,

2. det besluttes hvorvidt de 4 dobbelthuse Lundtoftevej 51,55,57 og 59 skal
udpeges som bevaringsveerdige i lokalplanforslag 247,

3. der ikke udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med forslaget, og

4. det draftes og besluttes, hvorvidt der skal afholdes orienterende mgde om
lokalplanforslaget i lgbet af hgringsperioden, i givet fald kunne
orienteringsmgdet afholdes samtidig med orienteringsmgde vedrgrende
lokalplanforslag 245.

Byplanudvalget den 10. april 2013

Ad 1. Anbefalet.

Ad 2. Anbefalet, at de 4 dobbelthuse Lundtoftevej 51,55,57 og 59 udpeges som
bevaringsveerdige i lokalplanforslag 247.

Ad 3. Anbefalet.

Ad 4. Anbefalet, at der afholdes orienterende mgde samtidigt med
orienteringsmgde vedrgrende lokalplanforslag 245.

Simon Pihl Sgrensen (A) var fraveerende.
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Firskovvej 32 m.fl. - Anvendelse til kontorformal

Sagsfremstilling
Efter offentliggarelse af Grgnt Lys den 13. marts 2013 genoptages sagen fra
Byplanudvalgets mgde den 18. januar 2012.

Grgnt Lys angiver Firskovvej som et muligt byudviklingsomrade. Ejendommen er
beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.5.91 (Firskovvej). Omradet er
udlagt til erhverv (industri/handverk samt detailhandelslignende virksomhed som
byggemarked, bilvaerksted med salg o.lign.). Omradet er udlagt som "@vrigt
stationsnaert omrade" jf. Fingerplan 2007. Der ma kun indrettes lokaler til f.eks.
administration, hvis dette formal har sekundeer karakter, ligeledes fastsettes krav
vedr. p-pladser.

Ejendommen ligger i byzone og er omfattet af Lokalplan 52 for erhvervsomradet
ved Firskovvej. Lokalplanen udlegger omradet til erhvervsformal som mindre
industri, handveerk og lager- og servicepraeget virksomhed. Endvidere engros- og
detailhandel med sammenhang med fernavnte anvendelser, eller som efter
kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omradet. Det fastsettes bl.a., at
der kun ma indrettes kontorarealer til den enkelte virksomheds administration.
Bebyggelsesprocenten fastseattes til max. 70.

FDM er i dag placeret pa Firskovvej 22 samt Firskovvej 32-34, de 2 ejendomme
ligger opad hinanden. Komplekset rummer funktioner som f.eks. bilsyn, trykkeri,
butik, rejsebureau mm.

Firskovvej 22 er registreret med et areal pa 2.895 m2 og erhvervsareal pa 2.187 m2.
Firskovvej 32-34 er registreret med et areal pa 4.797 m2 og erhvervsareal pa 3.579
m2.

Der er ikke registreret bevaringsveerdi for bygningerne pa ejendommen.

Der sgges om principiel stillingtagen til at opfare tilbygning pa 2.231 m2 primeert
til kontorareal med tilknytning til FDM, men ikke specifikt med tilknytning til de
funktioner, der i gvrigt er placeret pa Firskovvej (bilag).

Samlet bebyggelsesprocent er beregnet til 100. Som begrundelse for at samle flere
FDM-funktioner pa Firskovvej angives den stationsnere beliggenhed samtidig med
god adgang til overordnede trafik korridorer.
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Forvaltningen vurderer, at det ansggte ikke er i overensstemmelse med
Kommuneplanens rammer eller Lokalplan 52 for sa vidt angar anvendelse.

Der skal saledes tages principiel stilling til, om det ansggte gnskes fremmet ud fra
kommunens overordnede gnsker for fremtidig udnyttelse af Firskovvej, eller om det
ansggte evt. gnskes fremmet pa grund af virksomhedens eksisterende tilknytning til
omradet.

Det ansagte er ej heller i overensstemmelse med detailbestemmelserne i
lokalplanen, for eksempel vedrgrende bebyggelsesprocent.

| forbindelse med hgring af Fingerplan 2012 har Lyngby-Taarbaek Kommune
fremsat gnske om, at der udlgses stationsnaerhed ved de fremtidige letbane stationer
samt bl.a. Ngrgaardsvej St. pa Neerumbanen. Det er saledes overordnet i
overensstemmelse med kommunens gnske, at der arbejdes med spgrgsmalet om
placering af mere intensive udnyttelser i omradet omkring Firskovvej. Fingerplan
2012 ventes vedtaget ultimo 2013.

| Grant Lys er der arbejdet med muligheden for at levendeggre Firskovvej omradet
ved tilfarsel af starre detailhandelsesenheder, kreative virksomheder, fritidsformal,
boliger, taghaver o.lign.

Det ansggte vurderes at kunne stgtte op om tanken om mere intensiv udnyttelse af
de fremtidige stationsnere arealer, og saledes kunne give Letbanen og
Neerumbanen gget kundegrundlag. Til gengeeld vil udvidelsen ikke umiddelbart
tilfare yderligere liv/attraktioner til omradet. Idet der er tale om en virksomhed, der
allerede i dag er et vaesentligt indslag i byen, foreslar forvaltningen imidlertid, at
der arbejdes videre med projektet med henblik pa en godkendelse. | det videre
arbejde vil der bl.a. ske hgring i nseromradet i henhold til planlovens regler.

@konomiske konsekvenser
Opgaven er myndighedsbehandling, og lgses indenfor rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det meddeles, at kommunen ikke principielt er imod den
foreslaede &ndring, men egentlig tilladelse afhaenger af respons pa hgring i
lokalomradet.
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Byplanudvalget den 10. april 2013
Godkendt.

Simon Pihl Sgrensen (A) var fravaerende.
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Dyrehavsbakken A/S - Forlengelse af seeson 2013

Sagsfremstilling
A/S Dyrehavsbakken har ansggt om at forleenge abningstiden 2013 med en dag

(bilag).

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 8.7.42 Bakken, og er
omfattet af lokalplan 66 for Dyrehavsbakken, Jeegersborg Dyrehave.

| lokalplanens § 3.2 fremgar det, at forlystelsesaktiviteterne kun ma finde sted i
perioden medio marts til ultimo august.

Der er sagt om dispensation for lokalplanen til at lukke for seesonen 2013 sgndag 1.
september i stedet for lgrdag den 31. august - en forleengelse pa 1 dag.
Begrundelsen for ansggningen er blandt andet, at Cirkusrevyen den 31. august 2013
har dobbeltforestillinger samtidig med, at det forventes, at i starrelsesorden 3-5.000
motorcykler vil markere Bakkens lukning. Ved at udskyde lukningen til sgndag den
1. september 2013 imgdegas et forventeligt trafikalt kaos og uhensigtsmeessige
bilkeer og parkeringer.

Kommunen har forelagt ansggningen for Gentofte Kommune og modtaget falgende
bemeaerkninger (bilag):

"Gentofte Kommune har modtaget Lyngby-Taarbaek Kommunes e-mail af 13.
februar 2013 med anmodning om at komme med bemarkninger til en ansggning
fra A/S Dyrehavsbakken om &ndring af kildetiden for Dyrehavsbakken.

En e&ndring af kildetiden for Dyrehavsbakken vil have karakter af en dispensation
fra lokalplan 66.

Gentofte Kommune reprasenterer en betydelig nabo og borger interesse i relation
til ngdvendigheden af at begraense den samlede stgjbelastning mest muligt.
GentofteKommune er i lgbende dialog med naboer til Bakken i Gentofte
Kommune. Naboerne har et stort gnske om, at Bakken ikke far endret
abningstiderne, idet konsekvenserne i forhold til nu vil veere mere stgj og trafik til
gene for Bakkens naboer i Gentofte Kommune.

En meddelelse af dispensation indebarer uagtet den begraensede periode en
uacceptabel forlaengelse af selve driftsperioden, ligesom det ma tilleegges vaegt, at
der ved fortolkningen af lokalplanen og ved fastleeggelse af dispensationsadgangen
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ma leegges betydelig veegt dels pa den stajmaessige merbelastning af omgivelserne,
som en udvidelse af driftstiden vil medfare, dels pa det forhold, at den nuvaerende
stgjbelastning af naboerne allerede ligger pa et meget hgijt niveau.

P& den baggrund leegger Gentofte Kommune veegt pa, at Bakkens abningstider
ikke &ndres."

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte, udover dispensation fra
lokalplanen, ogsa kraever et tilleeg til miljggodkendelsen.

Kommunen har tidligere meddelt dispensation for abningstiden. Det skete senest i
2012, hvor der blev givet dispensation fra lokalplanen til 2 dages forlengelse.
Denne blev indklaget af Skovshoved-Klampenborg grundejerforening og Gentofte
Kommune (bilag). Natur- og Miljgklagenavnet stadfeestede kommunens afgarelse,
selvom der normalt ikke kan dispenseres for anvendelsesbestemmelser fastlagt i en
lokalplan (abningsperioden fremgar i lokalplanen 66°s anvendelsesbestemmelse).
Begrundelsen var, at der var tale om en yderst begranset udvidelse af
abningssaesonen for 2012 pa kun 2 dage og dermed en meget begraenset fravigelse
fra lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Forvaltningen finder, at den ansggte tidsfristforleengelse pa 1 dag kan godkendes,
idet der leegges veegt pa, at der er tale om en meget begreanset forlengelse, og idet
lukning saledes sker ved weekendens afslutning.

@konomiske konsekvenser
Opgaven er myndighedsbehandling, og lgses indenfor rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for sa vidt angar dispensation fra lokalplanen.
Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar miljggodkendelse.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. der gives dispensation fra lokalplan 66 til en udvidelse af Dyrehavsbakkens
abningstid til og med den 1. september 2013.

2. der udarbejdes tidsbegraenset tilleeg til miljggodkendelse af august 2011 til A/S
Dyrehavsbakken.
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Byplanudvalget den 10. april 2013
Ad 1. Godkendt.

Simon Pihl Sgrensen (A) var fraveerende.
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5

Lejlighedssammenlagning - Nybrovej 156

Sagsfremstilling

Kommunen har den 5. december 2012 modtaget ansggning (bilag) om
sammenlagning af 6 lejligheder, hvorved den eksisterende etageboligbebyggelse
omdannes til enfamilieshus. Ejendommen er beliggende pa Nybrovej 156 i
Ulrikkenborg.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 2.2.64 Nybrovej, gst. Omradet
er udlagt til aben lav bolighebyggelse.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtaegt. Huset er registeret
med en bevaringsveerdi 5 i FBB.

Ejendommens beboelsesbygning er opfart i 1934 og bestar i dag af 6 lejligheder pa
henholdsvis 30, 50, 51, 51, 84 og 84 kvadratmeter, fordelt pa stue og tagetage. Det
samlede boligareal er i BBR opgivet til 350 kvadratmeter. Ejendommens
grundareal er pa 724 kvadratmeter og bestar af falles friareal/parkering. Bygningen
er oprindelig opfart med beboelse for 2 familier, samt butik bestaende af for- og
baglokale i en etage.

Ansgger har overtaget ejendommen den 8. januar 2013 og har udlejet den ene
stuelejlighed. De resterende lejemal star ledige. Ansgger gnsker at omdanne
bygningen til en tidssvarende bolig, der kan betjene hele familien.

Ansgger har oplyst, at ejendommen generelt er i darlig stand, og har blandt andet
fremsendt fglgende argumenter for en sammenlagning (bilag):

- Ejendommen er beliggende pa en hjgrnegrund pa en meget lille matrikel pa i alt
724 m2 i et villaomrade med primart enfamilieshuse.

- Indgang til Nybrovej 156, ligger p.g.a. Nybrovejs udvidelse direkte ud til fortovet
og der er ingen parkering til den del af huset. D.v.s. at adgangs- og
parkeringsforhold for boligerne i den del af huset er problematiske.

- Ejendommens indgang til Kermindevej 14 er gennem lille forhave og der er
dobbelt indkearsel til parkering af 2 biler. Dette opfylder geeldende regler for et
enfamilieshus, men ikke for et flerfamilieshus.

- Pa grund af husets oprindelige indretning og senere ombygning til mindre
boligenheder er der i dag kun direkte bagindgang til gardarealet bag huset fra
midthuset. Det vil sige, at f.eks. affaldshandtering i garden er problematisk for de
resterende 5 boligenheder.
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Herudover er 4 af lejlighederne uden bad og med delt toilet.

Efterkommes ansggningen, vil det betyde, at de 6 lejligheder sammenleegges til i
farste omgang 2 boliger, med senere mulighed (pa tidspunkt for fraflytning af lejer)
for sammenlagning til 1 bolig.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der hovedsageligt bestar af enfamilieshuse
I 1 og 1% etage. Det er forvaltningens vurdering, at ejendommen ikke har en typisk
udformning som enfamilieshus, men dog ikke adskiller sig markant fra omradets
enfamilieshuse. De nuveerende lejligheder lever ikke op til nutidige boligkrav og
det vurderes, at der ved 6 lejligheder ikke kan opnas boligareal med tilstreekkelig
kvalitet for alle lejligheder.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at sammenlagningen godkendes.
Byplanudvalget den 10. april 2013

Godkendt.

Simon Pihl Sgrensen (A) var fraveerende.
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Banner pa Lyngby Radhus

Sagsfremstilling
Der er modtaget ansggning om opsetning af midlertidigt banner pa Lyngby Radhus
facade mod Lyngby Torv.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.1.19, Lyngby
Radhus og er udlagt til offentligt omrade. Omradet er beliggende i byzone og i det
stationsnaere kerneomrade.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.
Lyngby Radhus er bevaringsverdigt med bevaringsveerdi 2.

Der gnskes opsat et banner pa cirka 8 x 12 meter. Banneret skal bruges til at gge
opmeerksomheden om den nye hjemmeside - samt fa flere til at betjene sig selv
digitalt (jf. Flyt Borgerne strategien).

Banneret bliver med baggrundsfarven lysgren, tekst i mgrkegren og kommunens
logo i farver - skrifttype serifa (som pa den nye hjemmeside).

Tanken er, at banneret vil vaere "rullet ud", nar Radhuset er lukket:
Mandag-onsdag fra kl. 15 til cirka kl . 8.30 dagen efter.

Torsdag fra kl. 16.30 til cirka kl. 8.30 dagen efter og

Fredag fra kl. 13.30 til mandag morgen.

Ideen med dette er, at nar Radhuset er lukket for adgang for borgerne, kan de fa
relevant information og vejledning samt benytte selvbetjeningslgsninger pa
kommunens hjemmeside (hele degnet). Det er en meget sigende og dermed
gkonomi-effektiv made at fa budskabet ud pa.

Kampagneperioden er medio april og teenkes at skulle vare i 14 dage.

Banneret teenkes placeret pa radhusets facade mod Lyngby Torv under uret. Endelig
monteringsmetode er pt. ikke lgst, men det er oplyst, at der ikke skal monteres
noget fast pa marmorfacaden. Der er ca. 19,5 meter fra terraen til overkant af
tag/terrassens brystning.

Banneret teenkes ikke belyst.

Der er tale om et banner i en meget kort periode pa 14 dage, hvor der skiltes alle
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dage inklusiv i weekenden. Banneret skal give information om en offentlig
hjemmeside, der skal relanceres og som henvender sig til alle borgere. Banneret
teenkes "rullet op” i arbejdstiden.

Ved afvejningen af behovet for at understgtte markering af relancering af
hjemmesider ved skiltning med bannere bgr overvejes, at midlertidig skiltning kan
vinde stort indpas mange steder i kommunens offentlige- eller centeromrader, at det
sker pa en bevaringsverdig bygning og at banneret i dette konkrete tilfelde er
meget stort og synligt i gadebilledet, samt at bannere normalt ikke tillades.

Safremt en godkendelse tiltreedes vil det ske pa betingelse af, at der ikke monteres
noget pa marmorelementerne.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget drgfter den ansggte skiltning med henblik pa en
afgarelse i sagen, og safremt det besluttes at meddele tilladelse, at tilladelsen geres
midlertidig til 14 dage og pa betingelse af, at der ikke vil ske skade pa
facadeelementer pa Lyngby Radhus.

Byplanudvalget den 10. april 2013

Draftet, idet udvalget godkender, at banneret opsettes i 14 dage pa betingelse af, at
der ikke vil ske skade pa facadeelementer pa Lyngby Radhus.

(F) og (C) stemmer imod.

Simon Pihl Sgrensen (A) var fraveerende.
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| Indsigelser og bemaerkninger - Lokalplanforslag 232 for Furesgkvarteret

biag 1.1

Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

om, at der ved ejerskifte skal veere etableret par-
keringsplads for mindst to biler pa alle ejendom-
me.

Samtidig kunne indfgres et forbud mod perma-
nent parkering pa offentlig vej.

stille krav ved ejerskifte. En lokalplan
indeholder ingen handlepligt, men lokal-
planens bestemmer finder anvendelse
ved aendring af de fysiske forhold, f.eks.
anvendelse, nybygger mv.

Parkering pa offentlig vej reguleres efter
Vejloven.

Nr. 1 1.1 Tilslutter sig de overordnede mal, men ser omra- Forslaget er indeholdt i lokalplanens be- -
Randi og Mikkel Holle det forandre sig ved at eksisterende villaer opkg- stemmelser: Pkt. 9.5 om at der skal etab-
Joachim Rgnnows Vej bes, hvorefter de gamle ejendomme ryddes for leres levende hegn i vejskel og i naboskel
13 beplantning, de aeldre huse rives ned og der opfg- i en afstand af 5 m mod vej. Desuden
2830 Virum res nye typehuse. udpeges en reekke treeer som bevarings-
veerdige, jf. lokalplanens pkt. 9.7.

@nsker bestemmelser til bevaring af treeer og

beplantning og retningslinjer for ny beplantning,

f.eks. krav om en vis beplantning mod offentlig

vej.

1.2 Opfordrer til, at man ser pa muligheder for yderli- Planloven indeholder kun hjemmel til for- Imgdekommes ikke.
gere krav til nyopfgrte ejendomme. Finder det bud mod nedrivning, hvis der er tale om
bedre med et spaendende arkitekttegnet hus i nye bevaringsveaerdige bygninger.
materialer eller en omfattende ombygning af et
eeldre hus, frem for endnu et trivielt typehus. I lokalplanen er den maksimale bebyggel-

sesprocent fastsat til 30, og alle grund-

Foreslar et maksimum for nedrivning i omrade, ejere har lige mulighed for at udnytte
gerne opgjort vej for vej inden for et vist tidsrum. denne. Ligeledes geelder der ens be-
Det handler ikke om, at samtlige huse skal beva- stemmelser for udformning af bebyggel-
res fuldsteendig usendret, men om at en fornyelse sens ydre fremtreeden, med mindre der
af kvarteret sker gradvist og neensomt over en er tale om ensartet bebyggelse, eller hvis
passende arreekke, sa karakteren bevares. Spgr- der er tale om bebyggelse, der er udpe-
ger om muligheden for at reducere bebyggelses- get som bevaringsveerdig.
procenten for nybyggeri. De nyopfagrte huse er
ofte ret store i forhold til grundstarrelsen, for at
sikre en god rentabilitet for den professionelle
seelger.

1.3 Haber, at det er juridisk muligt, med et pabud Der er ingen hjemmel i Planloven til at -

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013.
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Henvendelse fra: | Resumé: | Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag:

Nr. 2 2.1 Foreslar etableringen af en egentlig gangsti i for- Det vurderes, at jo flere stier, der eri et Imgdekommes ikke.
Mette Nghr bindelse med salget af Strandberg, pa Kanin- villaomrade, jo flere flere vil anvende
Kaningardsvej 31 gardsvej 42 og Malmmosevej 131/133. muligheden for at ga en tur, isaer hvis
2830 Virum man kan ga forskellige ture af forskellig
I dag er der indkarsel fra begge veje, som funge- laengde. Omradet har dog stor neerhed til
rer som en sti. Bade Malmmosevej og Kanin- Kaningarden og Malmmosen.
gardsvej er meget lange, hvorfor en sti pa midten
bgr prioriteres i forbindelse med ny bygning pa P& Kaningardsvej er afstanden mellem
disse parceller. Furesgvej og Tveervej ca. 650 m. Afstan-

den fra Furesgvej til Standberg er ca. 200
m. P& den baggrund foreslas, at forslaget
ikke imgdekommes.

Hvis der skal etableres en offentlig gang-

sti over ejendommen vil denne i givet fald
blive 150 m lang, og stien skal udformes

med en bredde pa& 2 m bred. Det foreslas
at stien asfalteres, men at der ikke afhol-
des udgifter til vedligehold i form af sne-

rydning.

Anleeg af en asfalteret offentlig gangsti
vurderes at ville belgbe sig til ca. 300.000
kr.

Forslaget har veeret sendt til udtalelse
hos Center for Areal og ejendom og Cen-
ter for politik og Jura, der star for salg af
ejendommene. Det er oplyst, at sti vil
veere i vejen for et salg til parcelhuse,
hvorfor ejer ikke finder gnsket hensigts-

maessigt.
Nr. 3 3.1 Mener muligheden fra lokalplan 215 jf. lokalplan- Bestemmelsen i lokalplan 215, lokalpla- -
AnnSofie og Lars Win- redeggrelsen side 6, om at der kan gives tilladelse nens pkt. 6.3, er uaendret i lokalplanfor-
ther Larsen til 2 etager ved en konkret sagsbehandling, skal slag 232. Bestemmelsen er ligeledes pkt.
L.F. Cortzensvej 23 bevares. 6.3 i lokalplan 232.

2830 Virum
Dette sikrer grundejere med mindre grunde end
de 900 m2 en rimelig mulighed for at have en
bolig med en tidssvarende stgrrelse og stadig ha-

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013. 2/15




Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

ve adgang til lys og luft p& egen grund.

Nr. 4 4.1 Indsigelse mod forslag om fastleeggelse af bygge- Bestemmelsen er viderefgrt fra lokalplan Imgdekommes ikke.
Annette og Henrik linje p& 5 m fra vejskel. 215 vedtaget 3. maj 2010.
Hasenberg
Furesgbakken 7 Har i dag en dobbelt parkeringsplads foran huset. Lokalplanens formal er at fastseette en
2830 Virum P-pladserne ligger indenfor denne byggelinje, da  byggelinje pa 5 m fra vejskel, for at sikre
huset er placeret 5 m fra vejskel. @nsker at bygge omradets grgnne karakter bevares. Den-
en carport pa dette sted, da det ikke er muligt pA ne bestemmelse har veeret grundlag for
siden af huset. Hvis dette ikke tillades vil det vee- byggesagsbehandlingen siden maj 2010.
re en klar forskelsbehandling ift. de mange P& den baggrund foreslas bestemmelsen
grundejere, som allerede har bygget carporte el- fastholdt.
ler garager teettere end 5 m fra vejskel.
Der kan sgges dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser. En sddan ansggning
vil blive vurderet individuelt, i behandling
af sagen kan bl.a. indg& mulighed for
hensigtsmeaessigt byggeri andetsteds pa
grunden, seerlige tiltag i byggeriet for at
tilgodese hensigten i lokalplanen mm.
Nr. 5 5.1 @nsker tilladelse til etablering af solceller pa ta- Ejendommen er beliggende i delomrade Der afholdes fornyet hg-
Barge Glyp get. 5, der omfatter den ensartede bebyggelse ring om:
Furesg Parkvej 12 pa Furesg Parkvej. .
2830 Virum Ny 8.5.4 Delomrade 1

Kommunen er opmeerksom pa, at der er
stor interesse for etablering af solcellean-
leeg. Som udgangspunkt er det tilladt at
etablere solfangere og solceller, bortset
fra omrader, hvor der er seerlige arkitek-
toniske- eller bevaringshensyn.

P& baggrund af henvendelsen har forvalt-
ningen gennemgaet alle delomrader med
ensartet bebyggelse, sdledes spgrgsmalet
om etablering af solceller og solfangere
inden for lokalplanens omrader med ens-
artet karakter afklares i forbindelse med
lokalplanleegningen frem for i den efter-
falgende byggesagsbehandling.

Det foreslas, at det ikke tillades at opseet-

Malmmosevej: Der ma
etableres solfange-
re/solceller pa tagfladerne,
nar heeldningen pa solfan-
gere/solceller ikke oversti-
ger 15 grader i forhold til
vandret plan.

Ny 8.9.6 Delomrade 7 Bis-
pekrogen: Der ma etable-

res solfangere/solceller pa
tagfladerne, nar disse pla-

ceres 1 m fra sternkant og
ikke gives en haeldning der
overstiger 15 grader i for-

hold til vandret plan.

At der ikke vil det ikke
veere tilladt at opseette
solfangere / solceller for
delomréde 3 "Hgjdevej",

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013.
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Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

te solfangere / solceller inden for delom-
rdde 3 "Hgjdevej", delomrade 4 "Bisp
Urnes Vej" og delomrade 5 "Furesg Park-
vej" vil, da netop tagfladerne er meget
karakteristisk for de 3 bebyggelser. Op-
saetning af solfangere /solceller vurderes
derfor at ville forringe bebyggelsernes
seerlige karakter.

Det foreslas at der gives mulighed for at
etablere solfangere/solceller inden for
delomrade 1 "Malmmosevej" og delomra-
de 7 "Bispekrogen" med en heeldning der
ikke overstiger 15 grader i forhold til
vandret plan.

Se i gvrigt 4.1 vedr. dispensation.

delomrade 4 "Bisp Urnes
Vej" og delomrade 5 "Fu-
resg Parkvej".

Nr. 6 6.1 Generelt er der tale om en god fornuftig og solid | forbindelse med revision af lokalplan Imgdekommes delvist.
Lone og David Mouyal plan, der i sin helhed fremhaever og praeciserer en 215 er der foretaget en registrering af
raeekke forhold i den tidligere lokalplan 215. traeer indenfor lokalplanomradet, og de Treeerne nr. 44, 45, 48 og
treeer, der er vurderet at veere karakter- 49 udpeges ikke som be-
Gor indsigelse mod at 8 naletraeer pa Klavs Nebs givende for omradet, er udpeget som varingsveerdige.
Vej, matr. nr. 10 d (nr. 42-49) udpeges som be- bevaringsveerdige.
varingsveerdige. Treeerne udggr gener for naboer- Det vurderes, at de 4 vejtreeer mod Klavs Kortbilag 5 rettes i over-
ne, da grenene raekker ind over naboejendomme- Nebs Vej, nr. 42, 43, 46 og 47 er karak- ensstemmelse hermed.
ne og medfgrer betydelige perioder med skygge. tergivende for vejen, mens de 4 treeer,
Treeerne var ikke udpeget i lokalplan 215, og me- nr. 44, 45, 48 og 49, er af mindre betyd-
ner ikke at der foreligger, hverken saglig eller ning, da de star laengere inde ad stikve-
rationel begrundelse for, at det nu er tilfeeldet. jen.
Der var heller ingen indsigelser til lokalplan 215
herom, der kan begrunde, hvorfor treeerne nu
fremhaeves.
Nr. 7 7.1 Gor indsigelse mod at Solbakken 3-9 udpeges Solbakken 3-9 er registreret med en be- Det foreslas, at der afhol-
Claudia og Morten Kai som bevaringsveerdige huse, da det vil medfarer  varingsveerdi pa 4, hvorfor villaerne ikke des mgde med de 4
Solbakken 7 begreensninger for til-/ ombygninger, som dels var udpeget i den hidtil geeldende lokal- grundejere.
2830 Virum vurderes at veere ungdvendigt restriktive og vir- plan 215.

kende stik imod hensigten, og dels som veerende
en urimelig begraensning af frihed til at indrette
sig som man gnsker.

| forbindelse med gennemgangen af byg-
ninger registeret med en bevaringsveerdi
pa 4, blev husenen pa Solbakken 3-9

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013.
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Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag:

1. De fire huse pa Solbakken 3-9 er ikke lzengere
ensartede. Det er vanskeligt at se, at husene i nr.
3-9 skulle veere seerligt ensartede i forhold til om-
radets gvrige huse, hvoraf mange til forveksling

ligner med gule eller rgde sten samt rgde tegltag.

De fire huse i nr. 3-9 er forskellige pa mange ma-
der:

- Husene vender forskelligt, nogle gst-vest og
andre nord-syd

-Nogle har &ben forhave, mens andre har haek
eller teet bevoksning mod vejen

- Nogle har carport, mens andre alene har gara-
ge. Garagen i nr. 7 anvendes som kgkken.

- Nogle har skodder ved vinduerne, mens andre
ikke har

- Vinduerne i nr. 5 er sorte, mens vinduerne i de
gvrige huse er hvide

Skorstenene har forskellige afslutninger

- Nr. 9 har stor kvist mod haven, mens nr. 5 har
to sma kviste mod haven, nr. 3 og 7 har en enkelt
kvist mod vest

Det er ikke husene i nr. 3-9 som giver Solbakken
en speciel karakter. Det skyldes, at her er anlagt
fortov, mange hgje treeer og — i modseetning til
flere veje i omradet — at der endnu ikke er revet
50’er huse ned til fordel for nye typehuse.

De fire huse pa Solbakken er hyggelige men ikke
"bevaringsveerdige”. | givet fald skulle de fleste af
50’er-husene i omradet ogsa udpeges som beva-
ringsveerdige, hvilket neeppe er i overensstem-
melse med de oprindelige hensigter bag princip-
pet om bevaringsveerdige huse.

vurderet til at vaere bevaringsveerdige ud
fra folgende begrundelse:

Husene er opfeart i 1954 som del af en
samlet bebyggelse af arkitekt K. Bis-
gaard. Husene ligger skiftevis med gavl
og facade mod vej. Hovedhuset samt den
lavere garagebygning har samme
tagheeldning og materialer, og mure i
samme materiale som husene adskiller
forhave fra baghave.

Husene har trods enkelte detaljer bevaret
deres ensartethed i udformning og mate-
rialer. Husene har tillige 50’ernes tidsty-
piske treek for arkitekturen i denne perio-
de. Husene giver med deres ensartede
udformning og deres bevidste placering
en seerlig karakter til vejen.

Tilfgjelse: Mgdet blev afholdt den 22. fe-
bruar 2013. Referat er lagt pa sagen.

7.2

@nsker at opfgre en tilbygning mod syd samt om-
bygning af 1. salen i forbindelse hermed.

Arkitekt Henrik Baadsgaard har pa vegne af ejer-
ne fremsendt forslaget, og oplyser at efterisole-

Forvaltningen har gennemgaet det frem- Imgdekommes delvist.
sendte forslag til om- og tilbygning til den
bevaringsveerdige villa pa Solbakken 7

inden for delomrade 8 "Solbakken".

Der afholdes fornyet hg-
ring om:

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013.
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Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

ringen ikke eendrer p& husets udtryk. Kvistmotivet
gentages i veerelser mod vest, og ovenlysvinduer
placeres mod gst for at skaffe lys til trappe- og
gangareal. Desuden oplyses, at alle facadeele-
menter i tilbygningen, bade med hensyn til star-
relse og udformning, findes i det eksisterende
hus.

Henrik Baadsgaard mener desuden 3 elementer er
vigtige for at fastholde husenes helhedspreeg:

- De murede gavle med det karakterfulde frem-
spring ved udhangene

- De murede garager

- De lave havemure, der binder husene sammen

@nsker en tilbygning, som tager udgangspunkt i
husets oprindelige stil og materialer. @nsker til-
bygningen skal virke som en naturlig del af huset,
sa huset blot syntes starre, og ikke som et oprin-
deligt hus med en ny tilbygning klistret pa. @n-
sker ogsd, at det nye hus skal opfylde alle den
moderne bgrnefamilies behov for ruminddeling,
lysforhold, energiforhold osv., som unaegtelig har
udviklet sig siden huset blev bygget.

Mener at tilbygningen leener sig meget tset op ad
husets oprindelige arkitektoniske stil og sjeel. Der
er tale om en forleengelse af det eksisterende hus
mod baghaven, hvilket sikrer, at husets arkitek-
toniske udtryk mod gaden bevares og pa ingen
made gdeleegges af henholdsvis kviste i taget
mod vest og "Velux-vinduer” mod gst. De kan
knap nok ses fra gaden.

Mener at restriktioner om kviste eller "Velux-
vinduer” pa hele 1. salen i det eksisterende hus
virker urimeligt, idet konsekvensen er, at rumme-
ne pa 1. sal ikke kan fa det ngdvendige lysindfald.
Det medfgrer, at det reelt bliver umuligt at lave
en tilbygning pa huset, som tilfredsstiller den mo-
derne families behov for lysindfald i rummene.

P& tagfladen af det eksisterende hoved-
hus gnskes etableret 3 ovenlysvinduer
mod gst og etableret 2 kviste mod vest.
Forslaget til en tilbygning opfylder ikke
bestemmelsen i pkt. 7.3 om, at tilbygnin-
ger skal udfgres, sa den bevaringsveerdi-
ge bygning tydeligt fremstar som den
vaesentligste. Det fremsendte forslag
vurderes ikke at opfylde denne bestem-
melse, bl.a. fordi tilbygningen er hgjere
end den oprindelige villa. Bebyggelses-
forslaget skal derfor revideres. Bestem-
melsen i lokalplanen er dog ikke til hinder
for at tilbygningen kan opfgres i 1%% eta-

ge.

For s& vidt angar aendringer af den eksi-
sterende villa, foreslas det tilladt, at etab-
lere 2 kviste pa tagflade mod vest for
ejendommene Solbakken 3 og 7, nar de
gives en starrelse og udformning svaren-
de til den oprindelige kvist, fordi der i
forvejen er etableret 2 kviste pa tagflader
mod syd pa Solbakken 5 og 9, mens der
kun er tilladt en kvist p& Solbakken 3 og
7. Tagflader mod nord og gst er i dag
ubrudte og karakteristiske for bebyggel-
sen. Det foreslas, at den karakter af de
bevaringsveaerdige bygninger fastholdes.

Tilfgjelse til pkt. 7.6.5:

P& Solbakken 3 og 7 ma
der pa tagflader mod vest
etableres 2 kviste med en
starrelse og udformning
svarende til den oprindeli-
ge. Der ma ikke etableres
ovenlysvinduer.

Pkt 7.6.5 revideres, sale-
des vest udgar af 1. afsnit.
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Restriktioner kommer reelt til at virke som et for-
bud mod den type tilbygninger, som i virkelighe-
den bedst lever op til gnsket om uaendret arkitek-
tonisk udtryk. Man ma sa i stedet ty til ét-plans
tilbygninger af forskellig art, som abenlyst ikke
giver indtryk af ét harmonisk hus, uanset at de er
i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

Nr. 8 8.1 @nsker at 8 fyrretraeer pa Klavs Nebs Vej i Virum | forbindelse med revision af lokalplan Imgdekommes delvist.
Eske og Gitte Hansen (nr. 42-49) ikke udpeges som bevaringsveerdige, 215 er der foretaget en registrering af
Klavs Nebs Vej 11 da de er til gene for beboere omkring stikvejen, treeer indenfor lokalplanomradet, og de Treeerne nr. 44, 45, 48 og
2830 Virum hvor de star. traeer, der er vurderet at veere karakter- 49 udpeges ikke som be-
givende for omradet, er udpeget som varingsveerdige.
Deres hgjde og stgrrelse ggr, at flere af de tilstg- bevaringsveerdige.
dende grunde fratages sollys i flere timer dagligt. Kortbilag 5 rettes i over-
Nalene, de smider, er tillige til gene og fylder per Det vurderes, at de 4 vejtreeer mod Klavs ensstemmelse hermed.
saeson flere tgnder ‘grgn affald’ blot med néle fra Nebs Vej, nr. 42, 43, 46 og 47 er karak-
traeerne. Hvis nalene ikke fjernes flyder de delsi tergivende for vejen, mens de 4 treeer,
gadens aflgb — eller lsegger sig i dynger pa aflgbs- nr. 44, 45, 48 og 49, er af mindre betyd-
ristene og blokerer regnvand i at lgbe derned. ning, da de star laengere inde ad stikve-
jen.
Treeerne haeemmer desuden tilkgrsel til stikvejen
for storskrald og renovation — og treeerne yderst
mod Klavs Nebs Vej har synlige skrammer fra
disse lastvogne, der ugentligt keemper sig vej ind
pa stikvejen.
Nr. 9 9.1 Overordnet set gar lokalplanen dele af Virum til et | Planlovens § 15 fastseettes bestemmel- -

Jgrgen Harder
Joachim Rgnnows vej 4
2830 Virum

museum. Fint nok at bygninger i omrader med
ensartet bebyggelse skal opfares med respekt for
den gvrige bebyggelse, men der er ingen veerdi i
at "seette verden i sta". Der er nye energikrav, og
nye "trends" inden for byggeriet. Hvis ikke man
tillader byggeriet at falge med tiden, sa ville vi jo
stadig bo i jordhuler!

Haber ikke pkt. 8.2 om at der ikke ma anvendes
reflekterende tagmaterialer er et forsgg pa at
kunne bremse f.eks. solceller.

Stiller spgrgsmal til pkt. 8.1, om at materialer og

ser for, hvad en lokalplan kan indeholde.
Pkt. 8.1 og 8.2 er i overensstemmelse
hermed.

I de store villaomrader, er der kun fastsat
ganske fa bestemmelser om bebyggel-
sens ydre fremtreeden.

Bestemmelsen i pkt. 8.1. forventes kun
anvendt i sjeeldne tilfeelde, som oftest i

klagesager, f.eks. hvor klageren oplever
gener fra reflekterende facadedele eller
lignende.
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farver til yderveegge og tage ma ikke virke

skeemmende i omradet. Hvem afger, hvad der er
skeemmende? Et vandskuret hus med sort tegl er
lykken for nogen, men er skeemmende for andre.

Et lyseblat hus, er det skeemmende? En stor del af

Virums charme er forskelligheden i bygningernes
arkitektur, stgrrelse og farver. En ensretning vil
gegre omradet mindre speendende.

Da pkt. 8.1 og 8.2 ikke er en del af lokalplanes
formal, bgr disse slettes eller omformuleres.

Tilfgjelse 18.1.2013: Byplanudvalget be-
sluttede pa madet den 16. januar 2013,
at fastseette glanstal for tagmaterialer til
15. Pa den baggrund foreslar forvaltnin-
gen pkt. 8.1.1 eendret til falgende: For
delomrade 1, 3, 4, 5 og 7 geelder at der
ikke m& anvendes tagmaterialer med en
glansveerdi hgjere end 15. Solceller / sol-

fangere er dog undtaget.

9.2 Pkt 8.6.2 Pkt. 8.6.2 geelder for den ensartede be- -
Nar der f.eks. i pkt 8.6.2. (og andre steder) stdr  byggelse pa Hgjdevej i delomrade 3. Pkt.
"tagflader skal bekleedes med tegltag”, er det s&  8.6.1 fastsaetter at omradets ensartede
uanset farve? (Sort, grgn, gul rgd) og type? (vin- karakter skal fastholdes. Nye tagsten skal
ge, fals, baeverhaler, munke/nonne osv)- Og be- saledes svarer til de eksisterende dvs.
tyder det at f.eks. betonsten ikke vil veere til- vingetegl i enten teglrad eller sort nuan-
ladt?? ce.

9.3 @nsker ikke at tree nr. 13 udpeges som beva- Treeer nr. 12 og 13, der udpeges er 3 Imgdekommes ikke.
ringsveerdigt. Det er "en forvokset haekplante”, unge rubinier og en bgg. Treeerne vurde-
som star i naboskel, og gnsker muligheden for at res at vaere karaktergivende for vejen.
"klippe heekken ned" bevares.

9.4 Mener ikke pkt. 11.1 har noget med lokalplanens Efter bekendtggrelse nr. 690 af 21. -
formal at gegre, hvorfor det bar slettes, da ingen 06.2011 om tilslutning m.v. til kollektive
lokalplaner bgr ga imod energi eller opvarmnings- varmeforsyningsanlaeg skal et enfamilie-
former som bidrager til et bedre klima. (Det er hus fritages for kollektiv varmeforsyning,
dog fair, at man ikke vil tillade opvarmning med safremt det kan dokumenteres, at byg-
olie.) ningen er opfart efter geeldende krav til

lavenergibyggeri.

De huse der bygges i dag har sa lavt et energifor-
brug, at det ikke ngdvendigvis vil veere rimeligt at
kreeve opsat et gasfyr. Alternativer som jordvar-

me, eller luft til luft varmepumper, vil maske vee-
re bedre for klimaet (og gkonomien), evt. kombi-
neret med et solcelleanleeg.

Nr. 10 10.1 Stillede spgrgsmal til byplanudvalget om hegning i | lokalplaner for de store villaomrader har Imgdekommes ikke.

Hanna og Palle Busch

marts 2011, til lokalplanforslag 215, og gnsker

kommunalbestyrelsen ikke gnsket at op-
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Sgrensen
Malmmosevej 157
2830 Virum

dette medtaget i behandlingen af lokalplanforsalg
232:

Vil Byplanudvalget acceptere, at man kan fjerne
indbliksgener ved at bygge udhuse i en lsengde af
12 m, hgjde 2,5 m?

Vil Byplanudvalget acceptere, at man kan fjerne
en levende heaek for at bygge et udhus i skel?

I formalet angives at intentionen er at sikre om-
radets kvaliteter og grgnne karakter.

Da lokalplanen ikke siger noget om udhuse, er det
Bygningsreglementet der geelder, og her gives
mulighed for at udskifte en grgn heek (max. hgjde
180 cm) med et udhus, der kan veere op til 12 m
langt og 2,5 m hgjt, placeret i skel. Dette er i
modstrid med lokalplanens formal.

Foreslar derfor at der i pkt. 6 tilfgjes falgende:
Der ma ikke opfares udhuse (12 m lange, 2,5 m
hgje) i skel som erstatning for grenne haekke og
som forebyggelse af indbliksgener, evt. afstand
fra udhus til skel kunne veere 70 cm (2,5 m -
1,80m).

Der vedlegges foto af naboens skur i skel, som
kommunen har givet dispensation til pa grund af
nabostrid omkring jordpafyldning (indbliksgener)
ved bygning af nyt hus.

Der til stadighed opfart nye huse, der som regel
giver en masse overskudsjord. | stedet for at kare
det veek, hvilket er dyrt, kan man jo lsegge det ud
i haven, eller lave en udsigtshgj. Det kan naboer
sa klage over, jfr. Byggelovens paragraf 13, stk.
1. Hvis naboen far medhold i sin klage (indbliks-
gener), sa kan man jo bare rive haekken ned og
bygge et udhus i skel, 12 m langt, 2,5 m hgjt.
Dvs., man kan nu forestille sig, at omradet i frem-
tiden bliver domineret af udhuse af den neevnte

tage andre bestemmelser om byggeri i
skelzonen, end de almindelige bestem-
melser, der er fastsat i byggelovgivnin-
gen. | det der dog er fastsat regler om
byggeri teettere end 5 m fra skel mod vej.
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lzengde og hgjde. Er det at sikre omradet kvalite-
ter og gron karakter?

Nr. 11 11.1 Ggr indsigelse imod at trae nr. 41, udpeges som | forbindelse med revision af lokalplan Imgdekommes ikke.
Michael Lilja bevaringsveerdigt, da treeet vurderes at veere 215 er der foretaget en registrering af
Sgndervej 36 uharmonisk / asymmetrisk og uden indpasning i — traeer indenfor lokalplanomradet, og de
2830 Virum eller tilfarende veerdi for omradet. Traeets place-  treeer, der er vurderet at veere karakter-
ring er ikke fremtreedende og traeet er ikke karak- givende for omradet, er udpeget som
tergivende. bevaringsveerdige.
Treeets nuveerende hgjde pa ca. 15-20 m giver Treeet vurderes at veere karaktergivende,
allerede nu negative effekter i form af skyggege- for omradet. Pa hele vejstraekningen
ner. Endvidere haenger en del af grenene ind over Sgndervej, er der kun udpeget 3 treeer.
indkagrselen, hvilket betyder gener, nar traeet smi-
der néle/ kogler, og er ogsa bekymrede, da treeet
bliver hgjere og star teet pa vores hus.
Nr. 12 12.1 Er tilfredse med de foresldede aendringer i den Se bemaerkninger under pkt. 11.1 Imgdekommes ikke.

Jakob Valentin Jensen
Anne Marie Valentin
Jensen

Sgndervej 34

2830 Virum

nye lokalplan, men gnsker ikke at tree nr. 41 ud-
peges som bevaringsveerdigt.

Treeet vurderes ikke at veere bevaringsveerdigt

1. Astetisk er det ikke harmonisk pga. tiders en-
sidige lodrette beskaering mod vej for at undga
konflikt med tidligere luftledninger, og tilfgrer der-
for ikke veerdi til omgivelserne.

2. Fysisk er treeets placering ikke fremtraedende,
og treeet er ikke karaktergivende. Traeet er place-
ret teet p& vores eget hus og huset pa nabogrun-
den Sgndervej 36. Treeets hgjde pa ca. 15-20 m
kan allerede nu veere til fare for begge huse, og
traeet kan blive op til 30 meter hgjt. Dertil kom-
mer negative effekter s& som skyggegener for
begge matrikler, og gdelsegger muligheden for at
etablere et gnskeligt haveanlaeg.

3. Treeets botaniske egenart — skovfyr. Treeet er
udbredt overalt i Danmark og er iseer almindelig
omkring i Nordsjeelland.

Bemaerker at lokalplanen ikke angiver begrundel-
se for bevaring af de udpegede treeer. Safremt
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indsigelsen ikke efterleves, gnskes der gkonomisk
kompensation for den forringelse af mulighederne
for at udnytte ejendommen, som byrden med
udpegning af fyrretreeet som bevaringsveerdigt
pafgrer grundejerne.

Nr. 13

Henrik Pers
Nina Saurbrey
Sendervej 74
2830 Virum

13.1

Er uenige i forslaget om at ophaeve de gamle ser-
vitutter om afstand til skel.

Det er disse bestemmelser, der har sikret, at Fu-
resgkvarteret er forblevet et attraktivt omrade
med fritliggende bebyggelse. Ophaeves de, vil
kvarteret gradvis blive teettere og mindre grgnt.

Servitutterne var en af arsagerne til boligkgbet i
omradet, og oplyser, at man selv har gjort brug af
servitutterne, da en nabo ville lave en tilbygning i
to etager lige op ad skellet til vores grund.

Kommunalbestyrelsen opfordres til at beskytte
kvarterets landskabelige veerdi ved ikke ophaeve
afstandsservitutterne.

Kommunalbestyrelsen gnsker en ajourfg-
ring af lokalplangrundlaget. Det er derfor
foreslaet, at gamle servitutter om afstand
til skel opheeves, saledes det fremover er
lokalplanens og bygningsreglementets
bestemmelser der geelder for alle ejen-
domme i omradet.

Imgdekommes ikke.

Nr. 14

Claus Jensen-Holm
Hgjdevej 18

2830 Virum

14.1

@nsker, at det fortsat skal veere muligt at etablere
2 smabygninger pa grunden jf. BR101.

Pkt. 6.8 i lokalplan 215 giver tilladelse hertil, men
er nu fjernet, uden at der er gjort opmeerksom
herpd i det nye forslag.

Bygningsreglementes bestemmelser er
geeldende for de forhold, hvorom der ikke
er optaget seerlige bestemmelser i en
lokalplan. Muligheden for at opfgre 2
smabygninger er saledes uaendret selv
om bestemmelsen ikke leengere er en del
af lokalplanens bestemmelser.

14.2

@nsker, at der skal kunne gives dispensation til
reflekterende tegl ved tilbygning, udbygning
og/eller ombygning af huse, hvor det eksisterende
hus har reflekterende tegl, og hvor dette ikke skal
udskiftes. Denne mulighed er pakreevet for ikke at
gdeleegge husenes arkitektur og forringe lokalom-
radet med grimme (men ironisk nok lovlige) tag-
flader af andet tagmateriale.

Det fremgar ikke, hvilke regler eller fortolkninger

Byplanudvalget vil den 26. januar 2013
behandle en sag om fastseettelse af
glansveerdi for tagmaterialer. Se tilfgjelse
af 18.1.2013 under pkt. 9.1.

I de tilfeelde, hvor der er tale om seerlige
bebyggelser, f.eks. hvis der er tale om et
hus, der allerede har et tag bekleedt med
glaserede tegl, vil der, i tilfeelde af en
tilbygning til huset gnskes beklsedt med
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der er ved tilbygning, udbygning og/eller ombyg-
ning, hvor det eksisterende hus har reflekterende
tegltag.

glaserede tegl, blive foretaget en konkret
vurdering i forbindelse med byggesags-
behandlingen.

Nr. 15

Peter Skov Knudsen og
Anne Tovborg Jensen
Sgndervej 32

15.1

@nsker ikke at tree nr. 41 udpeges som beva-
ringsveerdigt.

Som naboer er der direkte udsyn til treeet fra stue
/ terrasse, og mener hverken at det er specielt

Se bemaerkninger under pkt. 11.1. Imgdekommes ikke.

2830 Virum interessant eller er en central del af omradets
saerpreeg.
Nr. 16 16.1 Ggr opmeerksom pa at flere henvisninger bgr ret- Henvisningerne vil blive krydstjekket i -
Peter Sass tes f.eks. skal kortbilag 3 A og 3 B andres til forbindelse med korrektur af den endelige
Virumvej 139 A kortbilag 4 A og 4 B pa side 22, foreslar at bilags- lokalplan. Evt. gvrige eendringer som fal-
2830 Virum oversigt over bevaringsveerdige traeer sendres ge af indsigelsen vil ligeledes veere af
m.v.. redaktionel karakter.
Desuden gnskes der tilfgjes bestemmelse fra lo- Pkt. 17.2 i lokalplan 215 er opretholdt i
kalplan 215, pkt. 17.2 om at lokalplanen ikke i sig lokalplan 232 under pkt. 14.1.2.
selv medfgrer krav om etablering af de anlaeg, der
er indeholdt i planen.
16.2 Mener at det er en flot udtalelse, at bebyggelses- Flere af de bevaringsveerdige bygninger, -
procenten for de bevaringsveerdige bygninger der ligger i Virumstraede, og udger re-
gges fra 25 til 30, nar der inden for delomrade 9, sterne af den gamle Virum landsby, har
der indeholder de fleste bevaringsveerdige byg- ikke udnyttet tagetagen. Etagearealet
ninger ikke ma ske tilbygninger. kan saledes gges ogsa for disse ejen-
domme.
Nr. 17 17.1 Ggr indsigelse imod at ejendommene Solbakken 3 Baggrund for udpegning af bebyggelsen Det foreslas, at der afhol-

Istvan Kovacs og Ann-
Merete Holse
Solbakken 3

2830 Virum

— 9 udpeges som bevaringsveerdige, og anmoder
om, at ejendommene fuldt ud bevarer den nuvae-
rende "almindelige” status.

Mener ikke at huset har et saerpraeg eller en arki-
tektonisk fremtraeden, der kan begrunde, at det
ber erkleeres bevaringsveerdigt. Bade i Virum og i
andre forsteeder til Kgbenhavn og andre byer er
der utallige huse, som til forveksling ligner ejen-
dommen Solbakken 3.

Mener ikke at det forhold, at husene, da de blev
opfart i 1953, havde et nogenlunde ensartet ud-

des mgde med de 4
grundejere.

som bevaringsveerdig se bemaerkninger
under pkt. 7.1.

I medfgr af planlovens 8§ 13 stk. 1, har
enhver kommunalbestyrelse ret til at til-
vejebringe en lokalplan for et omrade,
eller for enkelte ejendomme. Afgreens-
ning af hvad der kan reguleres i en lokal-
plan, fremgar af planlovens § 15, stk. 2,
her i blandt udpegning af bevaringsveaer-
dig bebyggelse.
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seende, i sig selv kan begrunde, at de udpeges
som bevaringsveerdige.

De fire huse fremstar ikke med et ensartet ud-
seende. Tvaert imod er alle husene forskellige ba-
de f.s.v.a. bygningskonstruktion og udseende: Et
hus har sortmalede vinduesrammer og dgre
(mens andre har hvide), garageportene er for-
skellige, ét hus har ingen garageport, skorstenene
har forskellige toppe, ét hus har inddraget gara-
gen til beboelse, ét hus har en stor tilboygning pa
farste sal, alle huse har forskellig udendars belys-
ning, nogle huse har skodder ved vinduerne (an-
dre har det ikke), ét hus har udvendigt vindfang,
forhaverne er anlagt forskelligt og tager sig meget
forskellige ud, hvilket er med til at give husene et
forskelligartet udtryk.

To af de mest fremtreedende kendetegn ved de
fire huse er, at de er bygget af gule mursten og
har rgdt tegltag. Dette er kendetegn, som geelder
for et betydeligt antal huse pa savel Solbakken
som pa andre veje i Virum.

Ud fra grundseetningen om lighed i forvaltningen,
ville veere urimeligt at afskaere disse fire huse —
med ganske begraenset boligareal — muligheden
for til- og ombygning, bl.a. i lyset af at adskillige
huse i omradet af tilsvarende stagrrelse, igennem
de seneste artier er blevet bygget ud og om.

De foresldede restriktioner vil ggre det nsermest
umuligt at foretage om- og tilbygninger, der kan
gere husene tidssvarende bade f.s.v.a. eendrede
pladsbehov og miljg- og energikrav.

Husene vil blive frataget muligheden for at fglge
den almindelige samfundsudvikling. Solbakken 3
indeholder foruden stue et meget lille kgkken og
badeveerelse samt 2 veerelser og et meget lille
kammer. En udpegning vil betyde at det ikke vil
veere muligt, at installere f.eks. solpaneler eller

Som udgangspunkt falder planlaegning
efter planloven under begrebet erstat-
ningsfri regulering. Der er dog graenser
for, hvad kommunalbestyrelsen kan fast-
seette i for hold til erstatningsansvar.

F.eks. kan forbud mod nedrivning af be-
varingsveerdig bebyggelse medfgre at
ejeren ifglge Planlovens § 49 kan forlange
ejendommen overtaget mod erstatning.
Dette geelder dog kun, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for
ejendomme med lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af ned-
rivningsforbud.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013.
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Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

etablere vinduer til sikring af dagslys til en even-
tuel tilbygning mod syd, som er eneste reelle ud-
videlsesmulighed for huset.

Det er urimeligt byrdefuldt at palaegge de fire
ejendomme de restriktioner, der er forbundet
med at veere erkleeret "bevaringsveerdige”, med
mindre der foreligger meget tungtvejende grunde
for en sadan beslutning. Byggerestriktioner ma
formodes i vaesentlig grad at forringe husenes
brugs- og handelsveerdi, og dette ma ske med
fuld kompensation for veerditabet.

Nr. 18 18.1 Ggr indsigelse mod at Solbakken 5 forslas udpe-  Baggrund for udpegning af bebyggelsen Det foreslas, at der afhol-
Ane Gro og Carsten Jar- get som bevaringsveerdig. som bevaringsveerdig se bemaerkninger des mgde med de 4
gensen under pkt. 7.1. grundejere.
Solbakken 5 Vurderer ikke, at de 4 huse samlet udggr en unik
2830 Virum helhed. Der er foretaget ombygninger / tilbygnin-
ger pa to af husene. Yderligere synes husene og-
sa, at have hver deres udtryk grundet forskellig-
hed i bevoksning og orientering.
Mener at en udpegning af huset som bevarings-
veerdigt, kan hindre muligheder for pa sigt, at
foretage den starre istandseettelse/modernisering,
som det i dag aldre og mindre hus skal gennem-
ga, for at det kan rumme en bgrnefamilie. Yderli-
ge kan fremtidige energirigtige moderniseringer,
som f. eks. opseetning af solpaneler pa taget van-
skeligggres.
Nr. 19 19.1 @nsker muligheden for at opfgre villaer i 1%z eta- Det er fortsat tilladt at opfgre bebyggelse -
Louise og Henrik Rothe ge bevaret. i 1% etage, idet at det er fastsat, at be-
Knust byggelse ikke ma gives en hgjde der
Virumvej 144 I forbindelse med ombygning af ejendommen er overstiger 1 etage med udnyttet tageta-
2830 Virum det ngdvendigt at heeve taget til 1 1/2 etage, som ge.
der er tilladt i indeveerende lokalplan 215.
Nr. 20 20.1 Der er pa grunden Virum Mgllevej 3, omtalt 3 Foreslas imgdekommet, da de vaesentlig- Ima@dekommes.

Helle Kgnig og Jens Vin-
kel Sgrensen

gamle taks som gnskes bevaret sammen med 6
bggetreeer.

ste traeer i randbeplatningen mod Frede-
riksdals jorder, udover de allerede udpe-

Kortbilag 5 rettes i over-

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013.
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Henvendelse fra:

|

Resumeé: | Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag:

Virum Mgllevej 3
2830 Virum

gede ahorn, er de 6 bggetraeer. ensstemmelse hermed.
Med hensyn til taksen vil vi gerne bede om, at
den ikke omfattes af fredningen. Dels fordi taks,
som sadan ikke er en lgvfeeldende art, som der
ellers henvises til omkring den fredede randbe-
plantning op til Frederiksdals jorder. Den indgar
heller ikke i de planter som der henvises til.
Taksen er opstammet/afskaret grene pa indersi-
den og fremstar ikke saerlig ken, samt vokser ind i
og @deleegger randbeplantningen. Taksen's néle
og beaer er endvidere meget giftige.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 14. januar 2013. 15/15
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Byplanudvalgets

mgde 10.04.

2013

bilag 1.2

til at blive kategoriseret som ensartede, og dermed be-
varingsveerdige. Mener heller ikke, at de som husejere
skal palaegges restriktioner, der vil pavirke deres gkono-
miske fremtid.

Mener ikke husene er ensartede fordi:

- de ligger hhv. nord- syd og gst-vest,

- der er kun er tale om 4 huse, hvorfor den arkitektoni-
ske ensartethed sveaer at fa gje pa

- husene fremstar med forskellige vinduer, dgre og gara-
geporte

- et enkelt hus har de oprindelige skodder

- karnapper og tilbygninger er ikke ensartede

- husenes skorstene fremstar ikke ens

For sa vidt angar indsigelse om at man stort
set vil veere afskaret fra at lave til-/ ombyg-
ninger, sa indeholder lokalplanen en sa aben
mulighed for udformning af tilbygninger, som
mulig. Det veesentligste er, at en tilbygning
udfgres med respekt for husets oprindelige
byggeskik, og at den bevaringsveerdige byg-
ning ogsa efter opfarelse af en tilbygning,
tydeligt vil fremstd, som den vaesentligste

bygning.

Henvendelse Resumé: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens for-
fra: slag:
Nr. 1 1.1 Ggr indsigelse imod forslag om forbud mod solfangere Bestemmelsen om, at der kun ma etableres Imgdekommes ikke.
Per Sglling m.v. Hvis forslaget vedtages vil det veere en urimelig solfangere/solceller pa tagfladerne, nar heeld-
Bisp Urnes Vej 6 forskelsbehandling af ejendomme i omradet. ningen pa solfangere/solceller ikke overstiger
2830 Virum 15 grader foreslas fastholdt, idet de flade ta-
Forslagets haevdede formal er at bevare "bebyggelsernes ge er karakteristisk for bebyggelsen.
saerlige karakter"”. Der er allerede opsat solfangere pa
ejendomme pa Bisp Urnes Vej og pa de omkringliggende Der henvises dog til, at lokalplanen ikke er til
veje med den virkning, at der ikke leengere er en saerlig  hinder for, at der kan ske en dispensation,
karakter at bevare. safremt det vurderes ud fra et helt konkret
Det er ydermere en forskelsbehandling af ejendomme, at projekt, at solcellerne ikke vil forringe omra-
solfangere, som er en tilskudsberettiget energiform, i des ensartede karakter.
fremtiden ikke vil veere tilgeengelig for andre ejendom-
me.
Forslaget ses desuden ikke at indeholde regler om kom-
pensation til de ejendomme, som hvis forslaget vedtages
nu bliver naegtet solfangere.
Nr. 2 2.1 Henwviser til indsigelse af 3. februar 2013, denne fasthol- For sa vidt angar baggrund for at udpege be- Imgdekommes ikke.
Lars Anker des. byggelsen som bevaringsveerdig henvises til
Berit Bentsen pkt. 7.1 herom i indsigernotat af 14. januar
Solbakken 9 @nsker at huset udgar af lokalplanen som bevaringsveer- 2013, samt referat af 22. februar 2013 af
2830 Virum digt. Delomrade 8, Solbakken 3, 5, 7 og 9 ikke lever op mgde om spgrgsmalet.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 28. februar 2013.
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Henvendelse
fra:

Resumé:

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningens for-
slag:

I gvrigt findes der pa vejen, og i nabolaget et utal af an-
dre huse i samme byggestil og fra samme periode

Restriktioner griber ind i den personlige ejendomsret pa
en made, som er uacceptabel. Restriktionerne vil betyde,
at man stort set vil veere afskaret fra at lave til-
/ombygninger, ligesom nedrivning ikke ma finde sted.

Som fglge heraf vil antallet af potentielle kgbere, ved et
evt. salg formentlig veere vaesentlig mindre end for et
tilsvarende hus i samme omrade, og det kan kun pavirke
salgsprisen i nedadgaende retning.

3.

Henrik Schou
Jgrgensen
Malmmosevej
153

2830 Virum

3.1

Ggr indsigelse mod forslaget om restriktioner pa heeld-
ning af solceller inden for delomrade 1 Malmmosevej.

Forslaget vil reducere mulighederne for at ggre solceller
rentable, og det tjener ikke noget formal.

Bestemmelsen om, at der kun ma etableres
solfangere/solceller pa tagfladerne, nar heeld-
ningen pa solfangere/solceller ikke overstiger
15 grader foreslas fastholdt, da de store tag-
flader er det mest karakteristiske ved bebyg-
gelsen, ogsa uanset om en ejendom har etab-
leret et solcelleanleeg far 2010.

Der henvises dog til, at lokalplanen ikke er til
hinder for, at der kan ske en dispensation,
safremt det vurderes ud fra et helt konkret
projekt, at solcellerne ikke vil forringe omra-
des ensartede karakter.

Imgdekommes ikke.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 28. februar 2013.
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LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Center for Miljg og Plan Ei/planutivslgets MIGG, A4 264810152
Team Planlaegning flag L. Dato © 22-02-2013
Ref. : HIO

Mgdedato : 21-02-2013

REFERAT
af mg@de den 21. februar 2013
om Solbakken 3-9

Deltagere:

Ann-Merete Holse, Solbakken 3
Morten Mau Kai, Solbakken 7
Berit Bentsen, Solbakken 9

Ole Birknow, Team byggesag
Helle Jgrgensen, Team planlegning

Afbud fra Solbakken nr. 5 og centerchef Sidsel Poulsen

Dagsorden
1. Tidsfrister for den fornyede hgring og den videre proces

2. Status pa sagen om kategorisering af Solbakken 3-9 som bevaringsverdig bebyggelse

3. Lighed efter forvaltningsloven og de gkonomiske konsekvenser for grundejerne
4. Forslag til ®@ndringer jf. den fornyede hgring - om tilladelse til 2 kviste
5. Lokalplanforslagets bestemmelser om tilbygninger pkt. 7.3

Ad.1 Ny frist for Solbakken 3-9 for indsigelser og bemarkninger til den fornyede hgring blev
aftalt til 1. marts 2013. Forvaltningen oplyste, at sagen forventes behandlet pa byplansudval-
gets mgde den 10. april 2013 og pa kommunalbestyrelsens mgde den 23. april 2013. Indkom-
ne indsigelser forelegges dels i et indsigernotat fra forvaltningen, der udsendes til politikerne,
dels leegges kopi af alle indsigelser i bade den fysiske sag og i den digitale sag til politikerne.
Centerchefen drgfter sager pa dagsordenen med formanden for fagudvalget, hvorefter forvalt-
ning skriver en indstilling til den politiske dagsorden.

Ad. 2 Pa baggrund af de indsendte indsigelser fra beboerne pa Solbakken 3-9 om at man ikke
gnsker de 4 villaer udpeget som bevaringsvaerdig bebyggelse, oplyste forvaltningen, at man
har afholdt mgde med bygningskulturforeningen for Lyngby-Taarbak, hvor bebyggelsen blev
gennemgaet pa ny. Kortleegning af arkitektoniske vardier i bygninger og bymiljger tager ud-
gangspunkt i kommuneatlasset for Lyngby-Taarbak samt i en supplerende registrering af alle
huse frem til 1979. Udpegningen sker pa baggrund af den sakaldte SAVE-metode (SAVE er
en forkortelse af "Survey of Architectual Values in the Environment"). SAVE er en systema-
tisk observationsmetode, hvorefter husene kortlegges med hensyn til:

» Arkitektonisk vaerdi

= Kulturhistorisk verdi

=  Miljgmessig vaerdi

» Vedligeholdelsesstand

= Originalitet
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Man ser altsa bade pa det enkelte hus og pa den sammenhang, det indgar i, nar huset vurde-
res. Pa baggrund af SAVE-observationerne tildeles huset en samlet bevaringsvardi, som an-
giver, hvor bevaringsvardigt et hus er pa en skala fra 1-9:

Karaktererne 1-3 gives til huse med hgj bevaringsverdi
Karaktererne 4-6 gives til huse med middel bevaringsvaerdi
Karaktererne 7-9 gives til huse med lav bevaringsvardi

En bygning er forst bevaringsvardig, nar den er udpeget i en lokalplan. Kommunalbestyrelsen
har fastsat at bygninger med en karakter pa 1-3 skal udpeges som bevaringsvardig, mens alle
bygninger med en karakter pa 4 skal gennemgas pa ny i forbindelse med lokalplanleegningen.
Kommunalbestyrelsen kan dog i en lokalplan ogsa valge at udpege bygninger med lavere
karakter, hvilket er tilfeeldet med flere huse i Virum Strade i lokalplan 232.

Solbakken 3-9 er registreret med en bevaringsvardi pa 4, hvorfor villaerne ikke var udpeget i
den hidtil gaeldende lokalplan 215. I forbindelse med gennemgangen af bygninger registeret
med en bevaringsverdi pa 4, jf. proces som navnt ovenfor, blev husenen pa Solbakken 3-9
vurderet til at vere bevaringsvardige ud fra fglgende begrundelse:

Husene er opfert i 1954 som del af en samlet bebyggelse af arkitekt K. Bisgaaard. Husene
ligger skiftevis med gavl og facade mod vej. Hovedhuset samt den lavere garagebygning har
samme tagh@ldning og materialer, og mure i samme materiale som husene adskiller forhave
fra baghave. Husene har trods enkelte detaljer bevaret deres ensartethed i udformning og ma-
terialer. Husene har tillige 50’ernes tidstypiske traek for arkitekturen i denne periode. Husene
giver med deres ensartede udformning og deres bevidste placering en s@rlig karakter til vejen.

Forvaltningens oplyste, at man pa denne baggrund vil fastholde indstillingen om at villaerne
udpeges som bevaringsveardige. Forvaltningen gjorde dog samtidig opmarksom pa, at det i
sidste ende er kommunalbestyrelsen, der treeffer den endelige beslutning herom, pa baggrund
af de indkomne indsigelser og bemarkninger. Grundejerne blev derfor opfordret til at frem-
sende indsigelser og bemarkninger til forslaget.

Ad. 3. Ann-Merete Holse vurderer, at antallet af kgbere vil blive reduceret vaesentligt, hvis
deres hus udpeges som bevaringsvardigt, og dette vil medfgre et vesentligt prisfald. Ann-
Merete Holse vurderer ikke, at det er rimeligt pludselig at @ndre forholdene for familien.

Hvis husene ggres bevaringsvardige uden kompensation, pafgres ejerne af ejendommene en
gkonomisk byrde, som ikke pafgres lignende ejendomme i kvarteret, dels til vedligehold og
dels i form af manglende mulighed for etablering af energirigtig renovering og forbedringer.
Der henvises til Planlovens § 49 (om at en ejer af en bevaringsvaerdig bygning kan anvende
kommunalbestyrelsens overtagelsespligt, hvis tilladelse til nedrivning nagtes). Ann-Merete
Holse spurgte ligeledes til, hvilken stgtte kommunalbestyrelsen ville kunne yde, ved f.eks.
udskiftning af dyrt tegltag.

Forvaltningen gjorde opmerksom pa at kommunalbestyrelsen jf. Planlovens § 15 har en ret til
at udpege bygninger som bevaringsvardige. § 49 har kun varet anvendt af kommunalbesty-
relsen 1 gang. I langt de fleste tilfelde er der ikke et problem, da de fleste grundejere er stolte
af at bo i et bevaringsvardigt hus og derfor medvirker til at sikre bevaringsvardierne.
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Forvaltningen oplyste, at kommunalbestyrelsen ikke l&ngere yder stgtte til bevaringsvardige
bygninger, da man har nedlagt bygningskulturudvalget, der tidligere gav stgtte til bygnings-
forbedringer. Hvorvidt en kommune vil oprette/nedlaegge et sadan udvalg er frivilligt, da der
ikke er handlepligt efter Planloven, og en ejer kan saledes ikke palagges at vedligeholde sin
ejendom af hensyn til bestemmelser om bevaringsvardi.

Ad. 4. Forslaget blev drgftet, og der var ikke indsigelser til forslaget. Morten Mau Kai har
indirekte stillet forslaget ved fremsendelse af sit til- og ombygningsprojekt, hvor der indehol-
der 2 kviste. Morten Mau Kai udtrykte tilfredshed med forslaget, om end den grundleggende
indsigelse mod at husene ggres bevaringsvardige, blev fastholdt. Desuden blev Morten Mau
Kai’s forslag om 3 ovenlysvinduer i tagfladen mod @st drgftet. Forvaltningen vurderede, at
det vil vere rimeligt at sikre mulighed for ovenlysindtag ved trappen, selvom det bryder den
karakteristiske og ubrudte tagflade. Desuden vurderede forvaltningen, at et ovenlysvindue bag
skorsten ikke vil vare s@rligt igjefaldende fra vejen, da skorstene delvist skjuler det.

Ad. 5 Forvatningen oplyste, at kommunalbestyrelsen har gnsket at bevare en sa aben mulig-
hed for udformning af tilbygninger, som mulig. Teglsten vil vare en oplagt Igsning, men an-
dre materialer er ogsa mulige, ligesom tilbygningen kan vere i bade 1 og 1Yz etager. Det ve-
sentligste er, at en tilbygning udfgres med respekt for husets oprindelige byggeskik, og at den
bevaringsverdige bygning ogsa efter opfgrelse af en tilbygning, tydeligt vil fremsta, som den
vasentligste bygning.
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04 DY, 201
Lyngby-Taarbak kommune
Lyngby Radhus,
Lyngby Torv
2800 Kgs. Lyngby 29.9.2011

Ansggning om principielt tilladelse til tiibygning ;

Matr. Nr. 5sh m.fl., Kongens Lyngby by, Firskovvej 32-34 og
Mate. Nr. 5ue m.fl,, Kongens Lyngby by, Firskovvej 2% '

I forbindelse med overvejelser om centralisering af visse funktioner, har FDM kigget p& muligheden
for at flytte personale til Firskovvej. Imidlertid er de eksisterende fysiske rammer ikke helt
tilstraekkelige til at rumme disse medarbejdere.

FDM har noteret, sig at kommunen har arbejdet for en udvikling af Firskov-omridet, Hvorvidt denne
udvikling indebaerer en fortaetning og en andring af anvendelsesbestemmelserne for omradet, har
afggrende betydning for FOMs fremtid | omrddet. P8 mange méader anser vi kvarteret for ideelt til
vores brug, bl.a. idet det ligger temmelig stationsneert samt teet p8 transportkorridorer.

Uden at kende yderligere til kommunens planer, har vi arbejdet med nogle lgsningsmodeller for
tilbygning, som det fremgar af vedlagte skitsemappe. Der er tale om lgse skitser, der primaart har til
formd| at afdaekke struktur samt rumlige og stgrrelsesmaessige muligheder. Der er altsg p8 ingen
made overvejelser om den endelige udformning eller materialevalg, ligesom de forskellige gsninger
kan kombineres forholdsvis frit. Far skitserne bearbejdes yderligere gnskes der en principiel
stillingtagen, fra kommunen, til om en tilbygning af den naevnte stgrrelse og anvendelse kan forvente

at opnd tilladelse.

Generel beskrivelse
Der er tagnkt pd at placere en bygning mellem nr. 22 og 32-34 som det fremgdr af skitsemappen,

Som udgangspunkt placeres tilbygningen 9-10 m fra nr. 22 og forbindes med en gangbro til gverste
etage. Herved friholdes porte for fremtidig tilkersel. Der kan dog taenkes andre lgsninger safremt det
viser sig at nogle af portene kan undveeres.

Anvendelse
Omridet er omfattet af lokalplan nr. 52 der udlaegger omr&det til mindre h8ndvaerks- og
servicepraegede virksomheder - herunder offentlige servicefunktioner - samt detailhandelslignende

virksomheder som byggemarked, automobilveerksteder med salg og lignende.

I dag lever FDM op til disse bestemmelser, og det er ikke planen at flytte de funktioner der i dag er
pd stedet. Den taenkte tilbygning gnskes dog primaert anvendt til administrative medarbejdere der |
enten ringe eller ingen grad er direkte knyttet tif FDMs vaerkstedsfunktion trykkeri mv. Der gnskes en
tilkendegivelse af om en sddan anvendelse kan finde sted, og | den taenkte udstraekning eller om der
skal indrettes administrative arbejdspladser med stgrre tilknytning tii vaerksteds- og
produktionsenheder.

Rendhoe arkitekt m.a.a. THE.: 299395 93 Bygherreridgivoing
Skovsesen 3 e-mail: jrendboe@maif.dk Design og projektering
2880 Bagsvarrd Projekl- og byggeslyring

CVR 32 39 14 43 vaww. rendboe-ark.dk Plan- og byggekonsulent
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Bebyggelse - stgrrelse og procent
Bygningen agtes placeret mindst 5 m fra nabo. Bygningen er taenkt opfgrt | 3 etager, svarende til en
hgjde metlem 10 og 12 m. De forelgblgt skitserede lgsninger ligger mellem ca. 1500 og 2100 m?,

Der hersker lidt usikkerhed omkring det eksisterende bruttoetageareal, og der har derfor for nylig
vaeret holdt mader med en af kommunens byggesagsbehandlere, De opgjorte tal tager udgangspunkt
i dette mgde og tilgaengelige BBR-oplysninger, idet der naturligvis skal ske en reel afklaring af
talienes ngjagtighed hvis der viser sig mulighed for udvidelse,

Eksisterende arealer Firskovvej 32-34 Firskovvej 22 Samlet
Grundareal 4797 m? 2895 m? 7692 m?
Etageareal 3274 m? 2187 m? 5461 m?
Bebyggelsesprocent 71
Tilbygning 2231 m?
Nyt etageareal 7692 m?
Ny bebyggelsesprocent 100

Uagtet de aktuelle forslag i mappen gnskes der stillingtagen til en tilbygning med det nasvnte
etageareal og bebyggelsesprocent. Ganske vist vil dette generere ngdvendigheden af flere p-pladser,
men dette kan sa lgses ved p-keelder eller eventuelt med helt eller delvis underetage til p-areal (g
dermed samtidig mindre p-plads krav).

Matrikuleere forhold
Som det fremgar er der | dag to hovedmatrikler - med undermatrikler , bl.a. et ledningsareal. Det er
endnu ikke afklaret, hvilke gnsker der er til fremtidig matrikulering. Man kunne forestille sig 1 - 3

modeller for matrikulering.

1. En stor samlet matrike! (hovedmatrikel med ledningsareal)

2. Tre matrikler, der evt. kan handles selvstaendigt, evt. samregnede safremt
bebyggelsesprocenten bliver for stor for nogle af ejendommene.

3. Sokkelgrunde med feellesareal

Der gnskes om muligt en tilkendegivelse af om der vil blive stillet krav om matrikulzer
sammenlaegning til en stor hovedmatrikel, eller om de to andre modeller er mulige.

Parkering og overkersler
Med et samlet areal efter tilbygning pd 2231 m? vil der vaere genereret et p-plads krav p8 omkring i
alt 156 pladser regnet ud fra administrative arealer. Der forventes at kunne anlaagge omkring 100 p-

pladser pd terreen pa egen grund.

Ved inddragelse af arealet vest for hovedbygning, kan der hentes en del p-pladser. Udnyttelsen kan
enten ske ved parkering vinkelret p3 kgrebanen over én lang overkgrsel, eller ved at udfere 45
grader parkering med ensrettet faerdsel pd ejendommen, hvilket kreever ekstra overkgrsel. Endvidere
er der gst for hovedbygningen overvejet en rampelgsning med endnu en overkegrsel. Der gnskes
tilkendegivelse af om der i den fremtidige lgsning kan arbejdes med de foresldede
parkeringsmuligheder, om p-plads kravet skal opfyldes 100% pa egen grund, og om der kan
forventes tilladelse tll yderligere overkgrsler til ejendommene som beskrevet.

Opholdsarealer
Der er en stor eksisterende tagterrasse pa nr. 22, Der forventes tkke etableret yderligere.
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Det er os magtpaliggende at sige, at vi selvfgigelig meget gerne ser en positiv stillingtagen til
byggetankerne, og at vi derfor gerne stiller op til dialog med kommunen, hvis det p8 nogen made
skgnnes betimeligt. B&de med deltagelse af raddgivere, men ogsd med FMDs ledelse, hvis det kan
fremme processen, belyse tankerne bagved projektet, eller méske medvirke til at finde alternative

igsninger.

Skulle der veere spgrgsmal til materialet elter andre forhold, er I vetkommen til at rette henvendelse
til undertegnede.

Der vedlaegges fuldmagt fra ejer og skitsemappe af 29.9.2011.

Venlig hllsen _

an Kurt Rij e

-
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Lyngby- Tarbaek Kommune
Teknisk Forvaltning
Sekretariat & Udvikling
Lyngby Rédhus

2800 Kgs. Lyngby

Fuldmagt

Denne fuldmagt vedrarer ejendommene matr.nr. 5 sh m.fl. Kgs. Lyngby By, beliggende
Firskovvej 32-34 og 5 ue m.fl, Kgs. Lyngby By, beliggende Firskovvej 22,

Undertegnede der er tegningsberettiget for den tinglyste ejer af ejendommen, bemyndiger |
henhold til Bygningsreglement 2010, kap. 1.3 stk. 3, arkitekt Jan Kurt Rendboe tll, p§ vores
vegne, at forestd det ngdvendige arbejde ved ansggning og myndighedsbehandling vedrgrende
principtel stillingtagen til byggeri efjendommen.
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o .
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Uriderskrift

Rendhboe arkitekt m.a.a, TIf.: 29 93 95 93 Bygherreradgivning
Skevsocen 31 e-mal: jrendbhoe@inall.dk Design oq projektering
2860 Bagsveers Projekt- og byggestyring
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en
bebyggelse og om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i Lov om Planlaegning. Kommunalbestyrelsen har ret til
pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at aendre
en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten ndr det er
ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kommunens overordnede planlaagning gennemfgres, eller
nar der skal gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ogsa
nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen treeder "lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens
bestemmelser herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger/andringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen traeder "lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se
lokalplanens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen - som typisk er udtrykt i formals-
0g anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag
Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens hjemmeside www.Itk.dk, hvorfra den ogs& kan printes
ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse i Teknisk Service, Radhuset, eller ved at
sende en mail til miljoplan@ltk.dk

Bemaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes p& e-mail eller brev til
kommunalbestyrelsen senest mandag d. 1. juli 2013.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

miljoplan@ltk.dk
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FORMAL

BAGGRUND

PLANER FOR OMRADET

REDEG@RELSE

Baggrund

At sikre de fremtidige udviklingsmuligheder for en del af Lyngby
Idreetsby. Samt at sikre at Idraetsbyen bliver et levende og attraktivt
sted for alle.

Lyngby-Taarbaek Kommune arbejder med at udvikle omrédet omkring
Lyngby Stadion til Lyngby Idraetsby. Visionen for omradet er, at Lyngby
Idreetsby bliver et sammenhaengende og attraktivt idraetsomrade, der
er praeget af aktivitet i s& mange af degnets timer som muligt, for
mange forskellige grupper af organiserede og selvorganiserede
brugere.

Idraetsbyen skal rumme bade faciliteter til breddeidraetten og et
tidssvarende opvisningsstadion til fodbold, ligesom en ny
idraetsdaginstitution og Lyngby-Taarbaek Ungdomsskole og 10.
klassecenter taenkes placeret i Idraetsbyen. Endelig skal Idraetsbyen
rumme muligheder for kontorerhverv og boliger.

Lyngby-Taarbaek Kommune har i 2012 inddraget interessenter omkring
Lyngby Idraetsby i arbejdet med at udfolde visionen. Idreetsforeninger,
grundejerforeninger, uddannelsesinstitutioner og andre interessenter
har deltaget i stormg@der og individuelle mgder og har bidraget med
mange input undervejs.

Efterfolgende har der vaeret gennemfgrt en forhgring, og pa baggrund
af de hermed indkomne ideer og forslag er der udarbejdet en
helhedsplan for omradet (Helhedsplan for Lyngby Idraetsby). Det er
med udgangspunkt i denne helhedsplan, at naervaerende lokalplan er
udarbejdet.

Helhedsplanens, og dermed Lyngby Idraetsbys omrade, omfatter hele
det nuvaerende stadionomrade med boldbanerne i nord og det
bebyggede idraetsomrade mod syd samt Badeparken. De kommunalt
ejede boliger Lundtoftevej 51 og 55-59 er ogsa omfattet. De private
boliger Hyldehavevej 2 - 10 er imidlertid ikke inkluderet i
Helhedsplanen og som sadan heller ikke Lyngby Idraetsby.

I december 2012 godkendte kommunalbestyrelsen Lokalplan 243 for en
ny vesttribune pd Lyngby Stadion. I marts vedtog
kommunalbestyrelsen at sende forslag til Lokalplan 245 i hgring.
Lokalplan 245 omfatter idraetsfaciliteterne, gst for opvisningsstadion,
med svgmmehal, tennis- og squashhal og de udendgrs tennisbaner.
Naervaerende lokalplan omfatter de resterende dele af Idraetsbyens
sydlige del - den bebyggede del - og er dermed den sidste i reekken i
lokalplanlaegningen af Lyngby Idraetsby. Lokalplanen skal give mulighed
for at placere boliger, kontorerhverv og institutioner pa omradet, samt
at faerdigggre byggerier i tilknytning til opvisningsstadion. Endvidere
skal omrddet klimasikres i den forstand, at Badeparken kan fungere
som opsamlingsbassin for regnvand, sddan at regnvand - ogsd ved



PERSPEKTIVER

LYNGBY STADION I DAG

store regnskyl - sa vidt muligt bliver holdt "pa egen grund" - altsd inde
pa de ejendomme, der er omfattet af Idreetsbyen. Boldbanerne i
omradets nordlige del er der indtil videre ikke planer om at udarbejde
lokalplaner for.

I hele planlaegningsprocessen er der fokuseret pd udviklingen af rum,
som fremmer faellesskab og interaktion mellem forskellige grupper,
samt styrker nye aktivitetsformer og driftsformer. Visionen er, at skabe
en sammenhangende “idraetsby”, hvor mange forskellige grupper
mgdes omkring bade styrede aktiviteter og “fri leg”.

Med placeringen af idraetsdaginstitution og Lyngby-Taarbaek
Ungdomsskole/10. klassecenter i Idraetsbyen skabes et miljg, hvor der
er liv i dagtimerne, og en gruppe brugere, der kan bruge Idraetsbyens
faciliteter i dagtimerne. Arealerne til boliger og kontorerhverv tilfgrer
bade omradet en gkonomisk base samt funktioner, der bidrager til
byens liv. Idraetsbyen bliver p& den made et omrdde, hvor mange
forskellige kulturer mgdes, og hvor der er aktivitet i flere af dggnets
timer, jeevnt over hele 3ret.

Eksisterende forhold

Udendgrs bestdr Lyngby Stadion af et opvisningsstadion til fodbold,
som indtil den planlagte ombygning af opvisningsstadion, som pagar i
2013, har veeret omkranset af en atletikbane med seks lgbebaner. Ud
over opvisningsbanen indeholder den udendgrs del af stadion otte 11-
mands fodboldbaner og/eller fem 7-mandsbaner samt to mini-baner,
én 11-mands grusbane, en korthdret kunststofbane til hockey og
fodbold samt en langhdret 11-mands fodboldbane. Pa anlaegget findes
derudover fire petanquebaner og "Badeparken” med udendgrs
bueskydning samt kroket, hammerkast og diskos.

Atletikfaciliteterne, som fjernes i forbindelse med arbejdet med
opvisningsstadion, genetableres i Lyngby Idraetsby.

Stgrstedelen af Lyngby Stadions idraetsbyggerier er samlet inden for
det omrade, der udggres af lokalplan 245. Her ses Lyngby Tennis- og
Squashcenter, hvor der ud over en hal med indendgrsbaner til begge
sportsgrene, findes 12 udendgrs tennisbaner samt Centercourt med
550 siddepladser til tilskuere.

De gvrige byggerier bestar af en opvisningshal - Lyngbyhallen - med i
alt 1500 tilskuerpladser, en svgmmehal med 50-meter-bassin,
udspringsbassin og et mindre babybassin. P& den anden side af
svgmmehallen er opfart en traeningshal med to tennisbaner og/eller ti
badmintonbaner.

I dagtimerne bruges bade de indendgrs og udendgrs faciliteter af
kommunens skoler og uddannelsescentre samt andre bgrne- og
voksengrupper, mens foreningerne er hovedbrugere i eftermiddags- og
aftentimerne.



LOKALPLANOMRADET Lokalplanomrddet omfatter den nordlige, sydlige og gstlige del af
opvisningsstadion, Badeparken, parkeringsarealer og interne
fordelingsveje samt de fire kommunalt ejede dobbelthuse langs

Lundtoftevej.




BEBYGGELSE

Lokalplanens indhold

Lokalplanen disponerer omradet gennem delomrader og byggefelter jf.
hhv. Bilag 1 og 2.

Den ny bebyggelse vil koncentrere sig to steder inden for lokalplanens
omrade: Dels som en udbygning rundt om opvisningsstadion, dels ved
krydset mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej.

Opvisningsstadion udbygges, saledes at byggerier til idraet,
institutioner, boliger og kontorerhverv fremstar som en integreret
helhed rundt om stadion.

e Idreet: Der opfgres en ny gsttribune samt statribuner i nord og syd af
stadion.

¢ Institutioner: I den sydlige ende af stadion-bebyggelsen skal der
indrettes institutioner: Lyngby-Taarbaek Ungdomsskole og 10.
klassecenter samt idraetsdaginstitution med plads til 100 bgrn i alderen
0-6 ar.

e Boliger og kontorerhverv: Der vil kunne integreres boliger og
kontorerhverv i byggeriet omkring opvisningsstadion samt ved krydset
mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigdrdsvej. Der kan opfgres max 2 x
1.500 etagemeter kontorerhverv inden for naerveerende lokalplan. Ved
krydset mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigdrdsvej kan der opfgres
2000 etagemeter bolig (teet-lav eller etageboliger) eller kontorerhverv.
Det vil med andre ord sige, at hvis der gnskes anlagt kontorerhverv i
bebyggelsen ved krydset mellem Lundtoftevej og Sorgenfrigardsvej kan
der max. etableres 1500 etagemeter kontorerhverv - og evt. 500
etagemeter bolig.

ﬂn! ; |
lllustration af hvordan volumen af byggeriet omkring opvisningsstadion
vil kunne tage sig ud. Facader mv. fglger lokalplanen, men kan i sin
endelige udformning fa et andet udtryk.



Bolig eller kontorerhverv v. krydset Lundtoftevej - Sorgenfrigardsvej

MULIGE FACADEUDTRYK

LUNDTOFTEVE] 51, 55, De kommunalt ejede boliger v. Lundtoftevej er i Kulturstyrelsens

57 og 59 database over fredede og bevaringsvaerdige bygninger, FBB, p.t.
udpeget med en SAVE-vaerdi pd 4 og 5, og bliver sdledes ikke i Lyngby-
Taarbaek Kommune automatisk regnet som bevaringsvardige (der kun
geelder bygninger med SAVE-vaerdi pd 1-3). I forbindelse med
lokalplanen er det imidlertid vurderet, at husene er bevaringsvaerdige
pd grund af bebyggelsens ensartede karakter og kulturhistoriske vaerdi.
Bebyggelsen blev opfgrt som arbejder- og funktionzerboliger for ca. 100
ar siden af Dansk Gardin & Textil Fabrik ved Lundtoftevej. Der er derfor
i lokalplanen optaget bestemmelser i § 7 om bevaring af denne
bebyggelse.

UBEBYGGEDE AREALER  De ubebyggede arealer bestar af Badeparken, arealer der skal
udlaegges til parkering, samt de interne fordelingsveje, som binder
omradet sammen.



BADEPARKEN

REGNVANDSBASSIN
I BADEPARKEN

Badeparken fungerer i dag dels som almindelig bypark henvendt til alle,
dels som bueskytternes traeningsbane. Der er uden for denne lokalplan
sat initiativer i gang med at flytte bueskytternes aktivitet op i den
nordlige ende af Idraetsbyen ved boldbanerne, ud til Gyrithe Lemches
Vej. Den kommende bgrneinstitution ved opvisningsstadion vil derfor fa
mulighed for at anvende en del af Badeparken som udeareal. Der vil
ogsa blive givet mulighed for at anlaegge nye parkeringspladser i den
nordlige ende af Badeparken. Det vil derfor vaere ngdvendigt at faelde
en del af traeerne i et ca. 17 meter bredt band i den nordlige del af
Badeparken. Det pa Bilag 1 viste delomrade 3, som fremover definerer
Badeparken, er derfor hvad der i dag opfattes som Badeparken
fratrukket dette ca. 17 meter brede band. Dog vil der jf. § 8.1 blive
indfgrt bestemmelse om, at Badeparken skal fremsta gregn, med graes
og treeer.

Formalet med etablering af et regnvandsbassin i Badeparken er at sikre
en beaeredygtig hdndtering af regnvand fra stadionomradet.

Ved at holde vandet fra de befzaestede arealer tilbage i et bassin og lede
det forsinket til kloakken, sikres kapaciteten i det eksisterende
kloaksystem. Regnvandsbassinet i Badeparken vil dels vaere med til at
mindske risikoen for oversvgmmelser fra faelleskloakken i omradet
omkring og vest for stadion. Derudover vil regnvandsbassinet vaere
med til at forbedre vandkvaliteten og de hydrauliske forhold i Mglleden.
Bassinet udformes pa et areal i parkens sydvestlige hjgrne under
hensyntagen til parkens eksisterende brug. Bassinet vil vaere
graesklaedt og vil fortsat kunne bruges til boldspil og leg stgrstedelen af
tiden. Der aendres ikke pa terraenet i parken ud over pa arealet, hvor
bassinet placeres.

Bassin-anlaegget bestar af en groft langs parkens vestlige kant, en
lavning i graesfladen i det sydvestlige hjgrne samt en vold langs
parkens vestlige og sydlige kant.

Vold

Groft
Lavning
Fladt
terraen

e J

Regnvandsbassin i Badeparken



PARKERING

Grgften er ca. 0,5 meter dyb og ca. 1,5 meter bred. Den indpasses i
hele parkens lzengde, svarende til en udstraekning pa ca. 105 meter.
Regnvand fra stadionomradet fgres i en ledning til graften, med indlgb
laengst mod nord. I grgften magasineres regnvandet og afledes
forsinket til kloakken. Der vil desuden ske naturlig nedsivning fra
anlaegget. Ved mindre regnskyl vil der udelukkende std vand i groften,
og resten af parkarealet vil veere tilgaengeligt.

N&r der falder mere regn end der kan vaere i grgften, vil det
overskydende vand blive ledt videre til lavningen i parkens sydvestlige
hjgrne. Lavningen er lavet som en lille forsaenkning i terraenet. P8 det
dybeste sted er lavningen ca. 0,5 meter lavere end det eksisterende
terraen. Overfladen er graesklaedt og vil, ndr der ikke star vand pd
arealet, have samme udseende som det resterende areal i parken.

Grgft og lavning vil tilsammen, nar de er fyldt op, vaere ca. 2 dggn om
at tgmme helt af, nar den naturlige nedsivning ikke medregnes.

Langs den sydlige og vestlige kant af parken laves en vold. Da terraenet
skraner svagt mod sydvest, giver volden mulighed for, under kraftig
regn, at lade vandet oversvgmme en stgrre del af parken. Volden er,
hvor den er hgjest, ca. 1 meter hgjere end det eksisterende terraen pa
parksiden. Den eksisterende randbeplantning rundt om parken bevares,
og volden passes ind i forhold til den.

Voldene giver mulighed for at op mod halvdelen af parken kan
oversvgmmes. Dette vil kun forekomme sjaeldent. I disse tilfeelde vil
der efter regnen er stoppet sta vand pa overfladen i maksimalt 6 dggn.
I denne periode vil arealet ikke vaere tilgengeligt. Oversvemmelse af
halvdelen af parken er ansl3et til at forekomme én gang hvert femte
ar, men det kan vaere bade oftere og sjeeldnere afhaengig af
intensiteten og hyppigheden af fremtidens skybrud.

Regnvandsbassinet skal etableres som betingelse for ibrugtagen af den
nye bebyggelse omkring opvisningsstadion (jf. lokalplanen § 11.1).

Der skal anlaegges fzelles parkeringspladser som vist pa Bilag 2.
Parkeringspladserne skal vaere anlagt, nar byggeriet tages i brug. Der
er tale om to adskilte parkeringsanlaeg, som knytter sig til hver sit
byggeri: Det ene er knyttet til byggeriet omkring opvisningsstadion,
indeholdende funktioner med idraetsformal, institutioner, boliger og
kontorerhverv (delomrdde 1 og 4 jf. Bilag 1). Det andet er forbeholdt
byggeriet til boliger eller kontorerhverv ved krydset mellem
Lundtoftevej og Sorgenfrigdrdsvej (delomrdde 2 jf. Bilag 1). Desuden
skal der reserveres arealer til cykelparkering (jf. Bilag 3).

Maengden af p-pladser i forbindelse med bebyggelsen i delomrade 1 og
4 er fundet ved beregninger foretaget ud fra et princip om, at samme
p-plads kan understgtte flere forskellige anvendelser i omradet, set
over hele dggnet. P-pladserne i delomrade 2 er bestemt ved de
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"BEVAGELSESBAND"

KORTBILAG

almindelige p-normer, idet omradet ikke har samme mulighed for
fleksibel udnyttelse af p-pladserne.

Et led i at sammenbinde de mange funktioner i Idraetsbyen er
etableringen af et "bevaegelsesbdnd”, der sammenbinder omradet fra
syd til nord. Nar man ankommer til Idraetsbyen fra syd, ankommer man
til Badeparken. Herfra gar der et "bevaegelsesband” forbi
institutionerne, videre i passagen mellem opvisningsstadion og
idreetshaller op mod den nordlige del af Idraetsbyen, hvor de nye
atletikfaciliteter, traeningsbaner til fodbold og bueskydningsanlzaeg
teenkes placeret. Bevaegelsesbandet er taenkt som en sti, der bade
sammenbinder omradet og kan bruges til forskellige aktiviteter, i form
af mindre legemiljger der kan bruges af alle aldersgrupper.

-t S =TEREN

"Beveaegelsesbandet”, der sammenbinder omradet fra syd til nord

Bilag 1: Omradets afgraensning: viser lokalplanomradets afgraensning,
delomrader, bevaringsvaerdig bebyggelse, samt de eksisterende
matrikulaere forhold.

Bilag 2: Omradets anvendelse: viser byggefelter, parkering og
disponering af ubebyggede arealer samt vejadgang.

Bilag 3: Cykelparkering og eksempler pa bebyggelse.

11



FINGERPLAN

KOMMUNEPLANRAMME

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planlaegning

Fingerplanen er en statslig plan som regulerer hovedstadsomradets
udbygning af "persontrafikskabende byfunktioner" hvilket bl.a.
indbefatter erhvervsbyggerier, boligbyggerier mv. Et szerligt princip i
Fingerplanen er, at disse byfunktioner bgr ligge "stationsnaert", altsa i
naerheden af en S-togs-station. De stationsnaere omrader er sdledes
seerligt udpegede omrader beliggende op til 1.200 m fra en S-
togsstation. Idraetsbyen ligger imidlertid lzengere vaek end 1.200 m fra
en udpeget station, og derfor uden for disse stationsnaere omrader. I
den gaeldende Fingerplan (2007) § 11 stk. 2 er der formuleret en
undtagelsesbestemmelse til stationsnaer lokalisering:
"Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal karakter, dvs. mindre
end 1.500 etagemeter, kan dog placeres i byomradet uden for de
stationsnaere omrader. Endvidere kan taet boligbyggeri placeres i
byomradet uden for de stationsnaere omrader."

I neerveaerende lokalplan ggres det derfor muligt at opfgre 2 adskilte
enheder a 1.500 etagemeter kontorerhverv. De tilladte boligbyggerier
skal ligeledes enten vaere som taet-lav eller etageboliger, og er saledes
"taet boligbyggeri" i Fingerplanens forstand.

Kommuneplan

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek Kommune fastsaetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og omrader i
kommunen. Omradet er omfattet af fglgende kommuneplanrammer:

1.6.40 Lyngby Stadion
1.6.80 Hyldehavevej

12



TILLAG TIL PLANEN
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Eksisterende kommuneplanrammer jf. PlansystemDK

Lokalplanens gennemfgrelse kraever, at der vedtages et tillaeg til
kommuneplanen.

Forslaget til tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2009 kan ses p3
kommunens hjemmeside www.ltk.dk under "Annonceringer - hgringer
og afggrelser".

Nye kommuneplanrammer 1.6.42 og 1.6.80

Den eksisterende ramme 1.6.40 bliver aflyst og erstattet af ramme
1.6.42. Den nordlige del af denne nye ramme (boldbanerne)
forbeholdes idraetsanlaeg som f.eks. boldbaner og atletikbaner. I den
sydlige del af det nye rammeomrade 1.6.42 (det bebyggede omréde,
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BEREDSKABSPLAN

SPILDEVANDSPLAN

VARMEPLAN

AFFALDSPLAN

TILSLUTNINGSPLIGT

syd for boldbanerne) er der ud over idraetsanleeg ogsd mulighed for
offentlig service (s& som institutioner og undervisning), boliger og
kontor. Afgraensningen af den eksisterende ramme 1.6.80 for
Hyldehaverne reduceres, sa dele heraf kommer ind i den nye 1.6.42
ramme. Der foretages ingen andringer i de bestemmelser, som ligger i
den reducerede ramme for 1.6.80.

Omradet i ramme 1.6.42 udlaegges til offentlig service, fritidsformal,
taet-lav boliger, etageboliger og kontor. Den maksimale

bebyggelsesprocent er 20. Den maksimale bygningshgjde er 12,5 m.

Rammerne kan ses i deres helhed pa www.kommuneplan.ltk.dk

Afgraensningen af neervaerende lokalplan 247 er delvist overlappende
med den gaeldende lokalplan 243 for Vesttribunen p& Lyngby Stadion.
De dele af den gzeldende lokalplan 243 der overlapper med
naervaerende lokalplan, aflyses i forbindelse med neaerveerende
lokalplans endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Andre planer

Virkeligggrelsen af nzervaerende lokalplan skal ske under iagttagelse af
den til en hver tid gaeldende Beredskabsplan for Lyngby Idraetsby.
Desuden skal det sikres, at de sikkerheds- og beredskabsmaessige
forhold sker i henhold til nationale og internationale regler og
retningslinjer pa omradet.

Den til en hver tid gaeldende spildevandsplan skal overholdes.

Afvandingen pd omradet skal indrettes med separatsystem. Tag- og
overfladevand skal afledes via det private regnvandssystem pa
ejendommen. For omradet gzelder, at afvandingsretten er bestemt ved,
at aflgbskoefficienterne pd 0,1 og 0,2 ikke ma overskrides. Vand fra
overskydende arealer skal enten fgres til faskiner pa privat grund eller
afledes via privat regnvandsbassin efter naermere retningslinjer fra
Lyngby-Taarbaek Kommune. Se endvidere om etablering af
regnvandsbassin i redeggrelsen s. 9 og i lokalplanens bestemmelse §§
11.1 og 13.1.

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade skal godkendes af
kommunalbestyrelsen efter det til enhver tid gaeldende varme-
planlaagningsgrundlag. Se i gvrigt nedenfor under tinglyste servitutter
angdende tilslutningspligt.

Regulativ for husholdnings- og erhvervsaffald for Lyngby-Taarbask
Kommune skal vaere opfyldt.

Servitutter

Jf. servitut tinglyst pa ejendommen d. 21.04.1994 matr. 6v, Kgs.
Lyngby By, Kgs. Lyngby: Ejendommene er palagt tilslutningspligt for ny
bebyggelse til fijernvarmeforsyning fra kraftvarmeanlaegget pa Lyngby
Stadion.
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VEJBYGGELINJE

Servitut tinglyst p& ejendommen d. 29.05.1996 matr. 6v, 6ao, Kgs.
Lyngby By, Kgs. Lyngby, fungerer som rettelse til ovenstdende servitut
og berigtiger beliggenheden af fjernvarmergr.

T e -
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......................

L B ] SR

/ 7S 5
Beliggenheden af fjernvarmergr jf. servitut af d. 29.05.1996

Servitut tinglyst pd ejendommen d. 30. juni 1959 matr. 7am, 7ap, 7z,
6 as, 6v alle Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby: Der ma ikke opfgres
bygninger eller udfgres andre faste anlaeg af nogen art i mindre afstand
fra vejens midtlinje end 15 m. Skitse fra tinglysningsdokumentet viser
byggelinjen i forhold til Sorgenfrigdrdsvej. Servitutten opretholdes.

Yo e

Der ma ikke opfares bygninger eller udfgres andre faste anleeg af
nogen art i mindre afstand fra vejens midtlinje end 15 m.
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FORTIDSMINDER

BILAG IV-ARTER

JORDFORURENING

Museumslovgivning

Forud for igangsaettelse af jordarbejder skal det lokale kulturhistoriske
museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, sdledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Beskyttet natur

Der er p.t. ikke viden om, at de sarlige dyre- og plantearter, som er
omfattet af international beskyttelse jf. Habitatdirektivets bilag 1V,
findes i lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsaktiviteter konstateres, at
bilag IV-arter kan blive pavirket, skal aktiviteterne stoppes og
Naturstyrelsen underrettes.

Treeerne i Badeparken kan veaere levested for flagermus, som er
omfattet af Habitatdirektivets bilag IV, og det kan jf. lokalplanen, vaere
ngdvendigt at fjerne nogle af disse traeer i Badeparkens nordlige ende.

Jordforurening

Jf. Jordforureningsloven skal det sikres, at den gverste 2 meter jord
pataenkt bolig, barneinstitution eller offentlig legeplads ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning. Opdages
der jordforurening i forbindelse med bygge- eller jordarbejde, skal
arbejdet under alle omstaendigheder standses og kommunen
underrettes, jf. § 71 i Jordforureningsloven.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
foretages en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund
er det kommunalbestyrelsens vurdering, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen, idet planerne ikke vurderes at danne
grundlag for anlaeg, der medfgrer en vaesentlig pavirkning af miljget.

16



§1.

1.1.

1.2,

§ 2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

§ 3.

3.1.

3.1.1.

LOKALPLAN 247

For Lyngby ldreetsby - offentlig service, boliger og
kontor

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbekendtggrelse nr. 937 af

24/09/2009 med efterfglgende lovaendringer, fastsaettes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2.1 navnte omrade.:

Lokalplanens formal

At udlaegge omradet til offentlig service, fritidsformal, teet-lav boliger,
etageboliger og kontor.

At give mulighed for en klimarigtig behandling af regnvand i omradet.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Bilag 1 og omfatter
matrikelnumrene:

6ao, 6as, 6at

7ap, 7am, 70, 7p, 7q, 7r, 7z, 7

7000bh

del af 6v

del af 7000h

alle Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby

Det samlede lokalplanomréde er beliggende i byzone.
Lokalplanomradet opdeles i delomrdder som vist pa Bilag 1.
Ved opfgrelse af ny bebyggelse inden for delomrade 2 er det en
forudsaetning, at alle matrikler i delomrddet sammenlaegges til én
ejendom.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 og 5 udlaegges til offentlig service, fritidsformal, taet-lav
boliger, etageboliger og kontor samt parkering.

Offentlig service; kommunal og statslig service, skoler, uddannelse og
forskning samt institutioner for bgrn, unge og zeldre.
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3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

§ 4.

4.1.

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

§ 6.

6.1.

Fritidsformal; idraetsanlaeg, parker, legepladser og andre fritidsformal.

Taet-lav boliger; samlet bebyggelse i maksimalt to etager bestdende af
sammenbyggede parcel- og/eller etageboliger til heldrsbeboelse.

Etageboliger; bebyggelse i to eller flere etager indeholdende tre eller
flere boliger til heldrsbeboelse.

Kontor; administration og liberale erhverv samt fremstillingsvirksomhed
og engroshandel, der udelukkende betjener sig af kontorlokaler.

Delomrdde 2 md kun anvendes til taet-lav boliger, etageboliger og
kontor samt parkering.

Delomrade 3 m& kun anvendes til offentlig park til blandede formal,
herunder idreetsformal og szerligt de idreets- og fritidsaktiviteter der
ikke er organiseret i en formel organisation. Regnvandsbassin.
Delomrade 4 m& kun anvendes til fritidsformal, szerligt idreetsanlaeg,
samt anvendelser, der understgtter sddanne funktioner sd som café og
administration.

I delomrade 1, 2 og 5 ma der tilsammen etableres max. 3.000
etagemeter kontor i adskilte enheder pa max. 1.500 etagemeter.

Vej- og adgangsforhold

Adgang til lokalplanomrédet sker via Lundtoftevej og Sorgenfrigdrdsvej.
Delomrdde 2 har adgang via Lundtoftevej, og skal have sin egen
parkering, som ikke har forbindelse til den gvrige Idraetsby. Se Bilag 2.

Bebyggelsens placering og omfang

Al ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa
Bilag 2.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12,5 m i forhold til naturligt terraen,
dog ma byggeri i delomrdde 1 naermere end 45 meter til naboskel mod
vest, ikke overstige 7 m i forhold til naturligt terraen, jf. Bilag 2.

Den sydlige graense for byggefeltet i delomrade 2 er beliggende i en
afstand af 7,5 m fra vejskel, jf. Bilag 2. Den del af den gstlige graense
for byggefeltet i delomrade 2, der vender mod Lundtoftevej, er
beliggende i en afstand af 6 m fra vejskel, jf. Bilag 2.

I delomr@de 2 ma der etableres max. 2.000 etagemeter.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

For delomrade 1 og 4 geelder:

18



6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ny bebyggelse skal fremsta i et nutidigt formsprog, med abne
stueetager af glas. Bebyggelse skal udfgres i lyse farver med
transparente og translucente glaspartier. Materialer som beton, glas og
metal skal dominere facaderne. Metal ma ikke vaere reflekterende. Alle
bebyggelsens facader, som vender mod vejarealer, skal forsynes med
vinduer.

Safremt bebyggelsen opfgres i forskellige etaper eller af forskellige
bygherrer, skal det sikres, at bebyggelsen til alle tider fremstar
harmonisk, og med samme arkitektoniske greb.

Tage skal syne flade og kan evt. udfgres som “grgnne tage” med
graestgrv, sedum eller lignende.

Der ma indbygges solfangere, solceller og lignende energibesparende
elementer i sdvel tagflader som facader, ndr dette kan ske s& det ikke
medfgrer alvorlige blaendingsgener for naboer.

For delomrade 2 gaelder:

Ny bebyggelse skal fremsta i et nutidigt formsprog og med hgj
arkitektonisk kvalitet. Bebyggelse skal udfgres i lyse farver med
transparente og translucente glaspartier. Materialer som beton, glas og
metal skal dominere facaderne. Metal ma ikke vaere reflekterende.

Tage skal syne flade og kan evt. udfgres som “grgnne tage” med
graestgrv, sedum eller lignende.

Der ma indbygges solfangere, solceller og lignende energibesparende
elementer i sdvel tagflader som facader, nar dette kan ske sa det ikke
medfgrer alvorlige blaendingsgener for naboer.

Bevaringsveerdig bebyggelse

De i delomrdde 5 pd Bilag 1 angivne bygninger udpeges som
bevaringsvaerdig bebyggelse.

Bevaringsveerdig bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made andres i den ydre fremtreeden uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke etableres tilbygninger.

Skorstene skal bevares.

Taget skal fremstd belagt med tagsten i rgde tegl som eksisterende,
dog skal taget pa verandaen fremsta belagt med tagpap som
eksisterende.

Frontkvist mod vej skal fremsta som eksisterende med sort

breeddebeklaedning i 1 pa 2 p& kvistens gavl og med flunker i
bindingsveerk med murstensfelter.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

§ 8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

§ 9.

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

Flunkerne p& de gvrige kviste skal fremsta i zink.
Der ma ikke etableres yderligere kviste og overlysvinduer.

Facader skal fremsta i blank mur i rede teglsten som eksisterende, dog
skal verandaen fremstd med braeddebeklzedte facader.

Dgr- og murhuller m& ikke aendres.

Vinduernes og dgrenes proportioner og opsprosning ma ikke aendres.

Ubebyggede arealer og hegning

Badeparken (delomrdde 3 jf. Bilag 1) skal fremstd gren, med graes og
treeer. Treeerne mod Sorgenfrigdrdsvej skal bevares som visuel
afskaermning og ma kun feeldes med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Alle parkeringsarealer skal etableres med semipermeabel beleegning
som f.eks. greesarmering.

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller feellesarealer skal vaere levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med et trddhegn pa indvendig
side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog
maks. 1,8 m.

Belysning af parkeringsarealer, veje, sti- og friarealer ma kun udfgres
som lavtsiddende pullertbelysning eller som parkbelysning med en
maksimal lyspunktshgjde pa 4,3 m.

Parkering

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrdde 1 skal der
inden for det pa Bilag 2 viste felt til parkering markeret med "1" vaere
etableret 60 p-pladser.

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 2 skal der
inden for det pd Bilag 2 viste felt til parkering markeret med "2" veere
etableret p-pladser svarende til en p-norm for:

Teet lav boliger: 2 p-pladser pr. bolig.

Etageboliger: 1,5 p-pladser pr. bolig, dog 1 p-plads pr. 1 og 2-
rumsbolig.

Kontor: 1 p-plads pr. 50 etagemeter.

Ungdoms-/kollegieboliger: 1 p-plads pr. 3 boliger.
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§ 10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

§11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

§12.

12.1.

§13.

13.1.

Cykelparkering

Der skal reserveres areal til cykelparkering i naerheden af alle stgrre
indgange som vist i princip pa Bilag 3.

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 2 skal der
inden for delomrddet vaere etableret cykel-p-pladser svarende til en p-
norm for:

Etageboliger: 2,5 cykel-p-plads pr. bolig.
Ungdoms-/kollegieboliger: 1 cykel-p-plads pr. bolig.

Kontor: 1 cykel-p-plads pr. 40 etagemeter.

Betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrdde 1 skal der
etableres regnvandsbassin i delomrade 3 (Badeparken) som beskrevet i
§ 13.1.

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrdde 1 skal der
etableres p-pladser som beskreveti § 9.1.

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse i delomrade 2 skal der
etableres p-pladser og cykel-p-pladser som beskrevet i §§ 9.2 og 10.2.

Som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse til daginstitution i
delomrdde 1 skal der som afslutning af daginstitutionens
udeareal/legeplads i delomrade 1 etableres en 2 meter hgj lydtaet
stgjskaerm mod naboejendommene mod vest.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i
brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet.

Tekniske anlaeg

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Regnvand

Afvandingen skal indrettes med separatsystem, og omradets
afvandingsret er bestemt ved, at aflgbskoefficienterne ¢= 0,1 og 0,2
ikke ma overskrides. Regnvand skal udledes via nyt regnvandsbassin i
delomrdde 3 (Badeparken). Bassinet skal dimensioneres med
maksimalt 1 overbelastning hvert 5. ar. Aflgbet fra bassinet skal
dimensioneres efter naermere retningslinjer fra Lyngby-Taarbaek
Kommune.
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§ 14.

14.1.

§ 15.

15.1.

8§ 16.

16.1.

§17.

17.1.

17.1.1.

17.1.2.

17.1.3.

17.1.4.

17.1.5.

17.2.

17.2.1.

Terreenregulering

Terraenet m3 ikke aendres ud over mindre andringer pa +/- 0,30 m.
Dog ma der til etablering af regnvandsbassin (med grgft, lavning og
vold) i delomrade 3 (Badeparken) udfgres den ngdvendig
terraenregulering, herunder etablering af en jordvold med en hgjde pa
max. 1 meter i forhold til naturligt terraen.

Energiramme

Al bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse iht. til geeldende
bygningsreglement.

Aflysning af lokalplan

Lokalplan 243 for Vesttribunen pa Lyngby Stadion, vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 20. december 2012 ophaeves inden for det i
§ 2.1 naevnte omrade.

Lokalplanens retsvirkninger
Den endeligt vedtagne lokalplan:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggagrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om
Planlaagning § 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage
og sggsmal.

Ovennavnte retsvirkninger er fgrst geeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Lokalplanforslaget:
Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt

vedtagne lokalplan gaelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgjst 1
ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse.
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17.2.2.

17.2.3.

§ 18.

18.1.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke udnyttes
pd en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller 2endring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag til
lokalplanforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overensstemmelse
med planen. Der er fastsat naermere regler for, hvorndr en sddan
tilladelse kan gives. Ovennaevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om
Planlaegning, § 17.

Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 25. april 2013.

Sgren P. Rasmussen

/

Sidsel Poulsen
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SKITSEMAPPE

Bilag til ansggning om principiel tilladelse til

TILBYGNING FIRSKOVVE]
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Maskinskrevet tekst
Byplanudvalgets møde 10.04. 2013
bilag 3.2


Indhold

Tegn.
Tegn,
Tegn,
Tegn,
Tegn.

Tegn.

nr.:

nr.:

nr.:

nr.:

nr.:

nr.:

FDM1-1
FDM1-2
FDM1-3
FDM1-4
FDM1-5

FDM1-6

FDM

Skitsemappe

29,9,2011

Matrikulzere og eksisterende forhold
Trafik og disponering

Situationsplan forslag A
Situationsplan forslag B
Situationsplan forslag C

Facader gst + vest, forslag B
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Lyngby-Taarbaek Kommune
Réadhuset
2800 Lyngby

Att.: Bjarne Marcussen

Klampenborg, den 5. februar 2013

Vedr.: Ansogning om dispensation fra lokalplan 66 for Dyrehavsbakken
Vi skal hermed anspge om dispensation for lokalplan for Dyrehavsbakken til at lukke for sesonen

2013 sendag 1. september i stedet for lardag den 31. august — en forlengelse pa 1 dag.

Dyrehavsbakken er en sommerforlystelsespark, og med den generelle forskydning af
sommerperioden i samfundet - heriblandt flytningen af skolernes sommerferie, saledes at den i dag
gar fra ultimo juni til medio august - har besggsmensteret pa Dyrehavsbakken ligeledes &ndret sig,
saledes at antallet af gester er langt hajere sidst pa sesonen.

Cirkusrevyen lukker lerdag den 31. august med dobbeltforestillinger kl. 18 og kl. 21. Samtidig kan
det forventes, at i storrelsesordenen 3-5.000 motorcykler vil markere Bakkens lukning. Ved at
udskyde lukningen til sendag den 1. september imedegas et forventeligt trafikalt kaos og
uhensigtsmaessige keer og parkeringer i neeromradet uden for Bakkens parkeringsplads.

Lukning pa en sendag vil endvidere vaere i trdd med traditionen om, at Dyrehavsbakken
sazdvanligvis lukker for s&sonen enten en sendag eller en mandag. En tradition, som er forankret
hos langt de fleste af Dyrehavsbakkens gaster.

Bakkens teltholdere har pa en generalforsamling givet A/S Dyrehavsbakkens bestyrelse mandat til
at sege dispensation, ligesom det kan oplyses at ogsa lodsejeren, Naturstyrelsen har givet sin
tilslutning til vores enske — se vedlagte.

Vi star naturligvis til ridighed med yderligere oplysninger og hdber, at ansegningen om
dispensation for 2013 vil kunne imedekommes.

A/S Dyrehavsbalkken = Dyrehavevej 62  DK-2930 Klampenborg = TIf: 3963 3544 = Fax: 3983 0138 ¢ e-mail: bakken@bakken.dk
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14 JAN | 2y == Miljoministeriet
” S Naturstyrelsen
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A/S Dyrehavsbakken - aacy J.nr. NST-5021-00005
Dyrehavevej 62 14 JAN 2012 Ref, hehf:
2930 Klampenborg Den 11. januar 2013

A/S Dy iE} \'/—'HL-’\‘:'H,’H\"i'\'ﬁ'i"‘

Andring af kildetid for szeson 2013

Under henvisning til brev af 12. december 2013 har A/S Dyrehavsbakken og
Dyrehavsbakkens Teltholderforening indstillet, at Kildetiden for szson 2013
andres til perioden torsdag den 21. marts til sendag den 1. september
2013 (begge dage inkl.).

I bilag 1 fra koordinationsudvalgsmede den 1. juni 2011 fremgar det, at der i
saeson 2013 er 150 abningsdage og 14 lukkedage og kildetiden gar fra 21.
marts 2013 til 31. august 2013.

Péa denne baggrund godkender Naturstyrelsen den foreslaede sndring,
saledes at sidste abningsdag sendres fra 31. august til 1. september 2013.

Naturstyrelsen skal bemzrke, at gennemforelse af endringen af kildetiden
forudseetter tilslutning fra Lyngby-Taarbak kommune som planmyndighed,
idet det i lokalplan 66, punkt. 3.2. er fastlagt, at forlystelsesaktiviteter kun
ma finde sted i perioden medio marts til ultimo august.

Mf/% néihilsen
Helle Liemann
Cand. Jur.

Kopi til: NST Hovedstaden

Naturstyrelsen * Haraldsgade 53 = 2100 Kabenhavn @
TIF. 72 54 30 00 » Fax 39 27 98 99 « CVR 33157274 « EAN 5798000873100 * nsti@nst.dk * www.nstdk
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SV. fra Gentofte vedr. Dyrehavsbakken - forlaenge saesonen i &r med 1 dag

Sagsnummer: 20130230151
Oprettet: 27-02-2013
Dokumentejer: Maj Britt Jensen

Modtaget
E-post Journalnagle(r): 01.00.00 - GO1 Fysisk
Emne: SV. fra Gentofte vedr. planlaegning og .
naturbeskyttelse i
Dyrehavsbakken - forlaenge : :
S almindelighed, Generelle
saesonen i ar med 1 dag sager
Oprettet: 27-02-2013 02.00.00 - GO1 Byggeri i
Dokumentdato: 25-02-2013 2Lngg1rdellghed, Generelle
Fysisk placering: 01.02.03 - P21
Kommuneplanlaegning, Regler
Afsender og principielle afgarelser
01.02.05 - P21

Lokalplanlaegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21 Byggeri i
almindelighed, Regler og
principielle afggrelser

E-post: "Michael Holst (miho)"
<miho@Gentofte.dk>

Besked:

Tekst:
Fra: "Michael Holst (miho)" <miho@Gentofte.dk>
Dato: 25-02-2013 23:02:00
Til: Louise Buhelt <Ilbu@Itk.dk>
Kopier til: "mje@ltk.dk" <mje@Itk.dk>
Emne: SV: Dyrehavsbakken - forlaenge saesonen i ar med 1 dag

Kaere Louise Buhelt

Herved sendes Gentofte Kommunes bemaerkninger vedrgrende jeres sag om
forleengelse af seesonen med 1 dag i 2013:

Gentofte Kommune har modtaget Lyngby-Taarbeek Kommunes e-mail af 13. februar 2013
med anmodning om at komme med bemarkninger til en ansggning fra A/S Dyrehavsbakken
om andring af kildetiden for Dyrehavsbakken.

En &ndring af kildetiden for Dyrehavsbakken vil have karakter af en dispensation fra
lokalplan 66.

Gentofte Kommune reprasenterer en betydelig nabo og borgerinteresse i relation til
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ngdvendigheden af at begreense den samlede stgjbelastning mest muligt.

Gentofte Kommune er i lgbende dialog med naboer til Bakken i Gentofte Kommune.
Naboerne har et stort gnske om, at Bakken ikke far andret abningstiderne, idet
konsekvenserne i forhold til nu vil vaere mere stgj og trafik til gene for Bakkens naboer i
Gentofte Kommune.

En meddelelse af dispensation indebarer uagtet den begraensede periode en uacceptabel
forlengelse af selve driftsperioden, ligesom det ma tilleegges veegt, at der ved fortolkningen
af lokalplanen og ved fastleeggelse af dispensationsadgangen ma leegges betydelig veegt dels
pa den stgjmassige merbelastning af omgivelserne, som en udvidelse af driftstiden vil
medfare, dels pa det forhold, at den nuvarende stgjbelastning af naboerne allerede ligger pa
et meget hgjt niveau.

Pa den baggrund leegger Gentofte Kommune veegt pa, at Bakkens abningstider ikke a&ndres.

Safremt der er bemaerkninger til dette hgringssvar, er du velkommen til at kontakte
undertegnede pa telefon 39 98 31 14.

Med venlig hilsen
Michael Holst
Chef for Plan og Byg

Gentofte Kommune

Plan og Byg

Bernstorffsvej 161

2920 Charlottenlund
Radhusets telefon: 39 98 00 00
Plan og Byg: 39 98 37 19
Direkte telefon: 39 98 31 14
Mobil: 51 20 59 72

E-mail bedes sendt til plan-byg@gentofte.dk som er officiel e-mailadresse.

Posten abnes dagligt og bliver besvaret inden 10 arbejdsdage.

E-mail sendt direkte til en medarbejder dbnes, nar den pagaeldende er til stede, og
der garanteres derfor ikke for ovenstaende tidsfrist.

Betjen dig selv som borger pa Genvej via computer eller smartphone.

| Gentofte Kommune er byggesagsbehandlingen blevet digital.
http://bygqgetilladelse.boligejer.dk/?style=157a

Find information pa www.gentofte.dk

Fra: Louise Buhelt [mailto:Ibu@Itk.dk]

Sendt: 13. februar 2013 14:43

Til: Christian Madsen (chm); Gentofte Kommunepost; Michael Holst (miho)
Cc: Maj Britt Jensen

Emne: Dyrehavsbakken



Til Gentofte Kommune

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget en ansggning om at forleenge saesonen i
ar med 1 dag, se vedlagte brev.

| den forbindelse skal vi bede om Gentofte Kommunens bemeerkninger. Safremt |
har nogle, skal disse veaere Lyngby-Taarbaek Kommune i haende senest 15 dage fra
dags dato, jf. Forvaltningslovens 8§ 19.

Bemeerkninger bedes sendes til undertegnede med kopi til Maj-Britt Jensen pa mail

mje@ltk.dk

Venlig hilsen

Louise Buhelt
Civilingenigr

E?Q LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Center for Miljg og Plan
Team Byggesag
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597
Omstilling: 3532
Mobil: 4597

3000

E-mail: |lbu@ltk.dk
Internet: www.ltk.dk

Sagsreference: 20130230037



Byplanudvalgets mgde 10.04. 2013
bilag 4.3

A

B

NATUR- OG
MILJOKLAGENAVNET

26. oktober 2012 - J.nr.: NMK-33-01430 - Ref.: MJE

AFGQRELSE
i sag om Lyngby-Taarbseek Kommunes meddelelse af dispensation fra Lokalplan 66 til en
forlaengelse af dbningssaesonen 2012 for Dyrehavsbakken med 2 dage

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggerelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ikke give medhold i klagerne over Lyngby-Taarbaek Kommunes
ovennavnte afggrelse af 3. august 2012. Lyngby-Taarbaek Kommune har samtidig truffet afgarelse
om et tidsbegraenset tilleeg til miljggodkendelse af august 2011, og der er ligeledes klaget til Natur-
og Miljgklagenaevnet over denne afggrelse. Natur- og Miljgklagenaevnet har d.d. truffet seerskilt
afgarelse i denne klagesag efter miljgbeskyttelsesloven, j.nr. 10-00571.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Afgarelsen er truffet af formanden pa naevnets vegne, jf. 8 9 i lov om Natur- og Miljgklagenavnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 med senere andringer
% Lov nr. 483 af 11. maj 2010 om Natur- og Miljgklagenaevnet
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Klagen til Natur- og Miljgklagensevnet

Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening og Gentofte Kommune har henholdsvis den 30. august
2012 og den 31. august 2012 gennem Lyngby-Taarbaek Kommune klaget til Natur- og Miljgklage-
naevnet over kommunens afgarelse.

Lyngby-Taarbeek Kommune har den 17. september 2012 videresendt klagerne til Natur- og Miljgkla-
genaevnet sammen med kommunens udtalelse om klagerne, jf. planlovens § 60, stk. 2.

Lyngby-Taarbseek Kommune har samtidig med videresendelsen til Natur- og Miljgklagenaevnet sendt
kopi af sin udtalelse til klagerne samt til A/S Dyrehavsbakken og har fastsat en frist pa 3 uger for
parterne til afgivelse af bemaerkninger Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. planlovens § 60, stk. 3.

Natur- og Miljgklagenzevnet har ikke modtaget sddanne bemaerkninger.

Sagens oplysninger

Lokalplan 66 fra 1987 for Dyrehavsbakken, Jeegersborg Dyrehave, Taarbaek fastlaegger som sit
formal (afsnit 1) bl.a. at fastholde omradets karakter som forlystelsespark beliggende i en lysning af
skoven og at sikre, at omradet kun anvendes til forlystelsesaktiviteter samt funktioner som veerkste-
der, lagre, beboelse og kontorer, der er ngdvendige for disses drift i sommerhalvaret.

I lokalplanens afsnit 3 er fastsat bestemmelser om lokalplanomradets anvendelse. Dyrehavsbakken
ligger i lokalplanens delomrade I, der efter lokalplanens afsnit 3.2 kun ma anvendes til forlystelses-
og kareforretninger, og hvor “forlystelsesaktiviteterne [kun] ma ... finde sted i perioden medio marts
til ultimo august, det vil sige, at bebyggelse og anleeg kun ma veere i brug i parkens abningssaeson”.

Det tidligere Naturklagenaevn har i henholdsvis 2004 og 2006 truffet afgerelse i klagesager vedrg-
rende tidligere meddelte dispensationer fra bestemmelsen i lokalplanens afsnit 3.2 om &bningssaeso-
nen:

Lyngby-Taarbaek Kommune kommunen meddelte i 2004 dispensation til at lade &bningssaesonen for
dette ar forlgbe fra den 1. april til den 6. september. Naturklagenavnet traf den 23. august 2004
afgarelse om, at kommunen havde haft hjemmel i planlovens § 19, stk. 1, til at meddele dispensatio-
nen.

Lyngby-Taarbaek Kommune traf i 2005 afgerelse om at lade dbningssaesonen for 2006 forlgbe fra
medio marts til medio september. Naturklagenaevnet traf den 16. maj 2006 afggrelse om, at der ikke
— selvom der kun i ganske seerlige og yderst begraensede tilfselde ville kunne dispenseres fra en
lokalplans anvendelsesbestemmelser — var anledning til at tilsideseette den meddelte dispensation,
selvom der var tale om en vaesentlig mere omfattende aendring af &bningssaesonen (en udvidelse pa
2 uger) end i 2004. Naturklagenaevnet lagde imidlertid veegt pa, at Dyrehavsbakkens teltholdere
havde haft rimelig grund til at indrette sig i tillid til kommunens afgarelse.

A/S Dyrehavsbakken ansggte den 17. juli 2012 Lyngby-Taarbaek Kommune om en udvidelse af ab-
ningssaesonen for 2012 — der efter det oplyste er startet den 29. marts 2012 — med 2 dage frem til
og med sgndag den 2. september 2012. Ansggningen var begrundet med, at der er sket en forskyd-
ning af skolernes sommerferie, sdledes at besggsmgnstret pa Dyrehavsbakken har sendret sig. An-
sggningen var videre begrundet med vejrliget i 2012, og med at der efter dbningen den 29. marts



2012 havde veeret 11 lukkedage i april. Ansggningen var endelig begrundet med, at lukning pa en
sgndag ville veere i trdd med traditionen om, at Dyrehavsbakken saedvanligt lukker enten en sgndag
eller en mandag.

Kommunen foretog ved ansggningens modtagelse en hgring af Gentofte Kommune, idet der blev
fastsat en frist p& 14 dage til at fremkomme med en udtalelse. Kommunen foretog ikke en forudga-
ende naboorientering af grundejerne i det omkringliggende boligomrade, men det fremgar af sagen,
at Gentofte Kommune bad den klagende grundejerforening om en udtalelse.

Gentofte Kommune afgav den 2. august 2012 en udtalelse til Lyngby-Taarbeek Kommune. Gentofte
Kommune anfgrte, at kommunen repraesenterer en betydelig nabo- og borgerinteresse i relation til
ngdvendigheden af at begreense den samlede stgjbelastning mest muligt. Naboerne til Dyrehavsbak-
ken har et stort gnske om, at abningssaesonen ikke @ndres, da dette vil medfgre yderligere stgj og
trafik til gene for naboerne, som har indrettet sig efter den abningsseeson, der allerede i slutningen
af seesonen 2011 blev meldt ud. Ansggningen om forlaengelse er kommet pa et sa sent tidspunkt og
midt i ferietiden, at naboerne ikke er givet mulighed for at indrette sig herpa.

Lyngby-Taarbaek Kommune har herefter den 3. august 2012 truffet den paklagede afgerelse om
dispensation fra lokalplanens afsnit 3.2 til at forl&enge dbningssaesonen for 2012 med 2 dage. Kom-
munen har som begrundelse herfor anfart, at der alene er tale om en seesonudvidelse for seesonen
2012, samt at der kun er tale om en udvidelse pa 2 dage hen over en weekend, samt at det er en
tradition, at Dyrehavsbakken lukker for seesonen enten en sgndag eller en mandag. Kommunen har
videre anfgrt, at dispensationen ikke ses at veere meddelt i strid med lokalplanens formal, da udvi-
delsen stadig ligger inden for sommerhalvaret. Kommunen har pa denne baggrund skegnnet, at det
ansggte ikke vil medfare ggede gener for de omboende.

Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening har i sin klage anfgrt, at grundejerforeningen har afgi-
vet en udtalelse til Gentofte Kommune, idet grundejerforeningen har tilkendegivet, at man ikke kan
stgtte den ansggte forlaengelse af abningssaesonen, som vil give anledning til en forggelse af den
massive stgjbelastning af omradet, som de omboende ma tale.

Grundejerforeningen har henholdt sig til Gentofte Kommunes ovennaevnte udtalelse til Lyngby-
Taarbeseek Kommune. Grundejerforeningen har med den sene indsendelse af dispensationsansggnin-
gen reelt har afskaret beboerne fra at klage.

Gentofte Kommune har i sin klage henholdt sig til sin udtalelse af 2. august 2012 til Lyngby-Taarbaek
Kommune, ligesom Gentofte Kommune kan tilslutte sig grundejerforeningens klage. Kommunen har
herudover anfart, at det af Naturklagenaevnets afgerelse af 16. maj 2006 fremgar, at dispensation
kun kan ske i seerlige og yderst begraensede tilfeelde, og at teltholderne ikke i det aktuelle tilfselde
ved starten af seesonen har indrettet sig i tillid til den foresldede abningstid.

Lyngby-Taarbaek Kommune har den 17. september 2012 udtalt sig om klagerne. Kommunen har
henvist til begrundelsen for den meddelte dispensation og har tilfgjet, at der ikke siden 2004 og
2006 har veeret meddelt dispensation fra lokalplanens afsnit 3.2 til en forleengelse af abningssaeso-
nen. Der er sdledes for seesonen 2012” s vedkommende tale om et enkeltstaende tilfeelde.



Kommunen har videre anfert, at det har indgaet i kommunens vurdering, at det samlede antal ab-
ningsdage med forleengelsen kommer op p& 147, hvor der i de foregdende ar har veeret tale om 157
dage.

Kommunen har endelig anfgrt, at man i forbindelse med sagsbehandlingen har skgnnet, at det an-
segte var af mindre betydning for de omboende, og at en kortvarig forleengelse pa 2 dage hen over
en weekend ikke ville pafere de omboende ggede gener. Kommunen har derfor ikke foretaget forud-
gdende naboorientering, jf. planlovens § 20, stk. 2.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemeerkninger og afggrelse

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan Natur- og Miljgklagenaevnet tage stilling til retlige spgrgsmal
i forbindelse med en kommunes afggrelse efter planloven. Det er et sddant retligt spgrgsmal, om
Lyngby-Taarbaek Kommune har haft hjemmel i planloven til at meddele den paklagede afgarelse om
dispensation fra Lokalplan 66 til en forlaengelse af abningssaesonen for 2012 med 2 dage.

Efter planlovens § 19, stk. 1, kan en kommune dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke
er i strid med planens principper. En plans principper er — efter lovens forarbejder — planens for-
malsbestemmelser og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra formalet med planen.
Principperne omfatter ogsa den planlagte struktur, fordeling mellem friarealer og bebyggede arealer.

Der vil sédledes som hovedregel ikke kunne dispenseres fra en lokalplans anvendelsesbestemmelser,
idet en sadan dispensation kun i ganske seerlige og yderst begreensede tilfeelde vil kunne meddeles.

Afsnit 3 i Lokalplan 66 vedrarer lokalplanomradets anvendelse, og det er heri fastsat, at det pageel-
dende delomrade kun ma anvendes til forlystelses- og kareforretning. Det er herudover fastsat, at
forlystelsesaktiviteter kun ma finde sted i perioden medio marts til ultimo august, saledes at bebyg-
gelse og anlaeg kun méa veere i brug i parkens &bningssaeson.

Bestemmelsen om den mulige dbningsseeson ma — selvom den er atypisk i lokalplansammenhaeng —
betragtes som en del af lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Allerede fordi der i dette tilfaelde er tale om en yderst begraenset udvidelse af dbningssaesonen for
2012 pa kun 2 dage og dermed om en meget begraenset fravigelse fra lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelser, finder Natur- og Miljgklagenaevnet, at der foreligger et sadant szerligt tilfeelde, at
Lyngby-Taarbaek Kommune har kunnet meddele den paklagede dispensation efter planlovens § 19,
stk. 1.

Der er i planlovens § 20 fastsat bestemmelser om en kommunes pligt til at foretage naboorientering
forud for meddelelse af en dispensation fra en lokalplan. Efter planlovens § 20, stk. 2, kan forudgéa-
ende naboorientering dog undlades, hvor en sadan efter kommunens skan er af underordnet betyd-
ning for pageeldende. Kommunens skgn desangdende kan kun tilsideseettes af Natur- og Miljeklage-
neevnet, dersom det er dbenbart urimeligt.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder ikke, at det skgn, som Lyngby-Taarbaek Kommune i dette tilfeelde
har udgvet med hensyn til at undlade at foretage forudgaende naboorientering af de omboende, har
veeret dbenbart urimeligt, ogsa fordi der er tale om en udvidelse af dbningssaesonen for 2012 med
kun 2 dage.



Der kan herefter ikke gives medhold i klagerne over Lyngby-Taarbsek Kommunes afggrelse af 3.
august 2012 om dispensation fra Lokalplan 66.

Marianne Jensen
Specialkonsulent

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:
Lyngby-Taarbaek Kommune, j.nr. 20120730191
miljoplan@Itk.dk

Gentofte Kommune, j.nr. 033322-2012
plan-byg@gentofte.dk

Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening

nfo@skaqgf.dk

A/S Dyrehavsbakken
bakken@bakken.dk
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A
X

NATUR- OG
MILJOKLAGENAVNET

26. oktober 2012 - J.nr.: NMK-10-00571 - Ref.: SMA/PEBEC

Afggrelse
i klagesag om tidsbegreenset tillaeg til miljggodkendelse af august 2011 til A/S Dyrehavs-
bakken, Dyrehavevej 62, 2930 Klampenborg

efter § 33 i miljgbeskyttelsesloven®.

Natur- og Miljgklagenaevnet stadfaester Lyngby-Taarbak Kommunes tidsbegraensede tilleeg til miljg-
godkendelse af 3. august 2012 til forleengelse af abningstiden med to dage til den 2. september 2012
hos A/S Dyrehavsbhakken, Dyrehavevej 62, 2930 Klampenborg.

Lyngby-Taarbseek Kommune har samtidig truffet afggrelse om meddelelse af dispensation fra Lokal-
plan 66 til en forlaengelse af dbningsseesonen 2012 med 2 dage. Natur- og Miljgklagenaevnet har dd.
truffet seerskilt afggrelse i denne klagesag efter planloven, j.nr. NMK-33-01430.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen
skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. miljgbeskyttelseslovens § 101, stk. 1.

Afgerelsen er truffet af formanden pa naevnets vegne, jf. 8§ 9 i lov om Natur- og Miljgklagensevnet.

Redeggrelse for sagen

A/S Dyrehavsbakken er omfattet af miljggodkendelse af august 2011. Denne afgarelse er paklaget til
Natur- og Miljgklagenaevnet, der endnu ikke har truffet afggrelse i sagen. Miljggodkendelsens vilkar
1.02 om abningstiden er fglgende:

"A/S Dyrehavsbakkens &bningssaeson kan som det ogsa fremgar af lokalplan 66 ligge i perioden medio marts
til ultimo august og abningstiden kan alle dage ligge imellem kl. 12.00-24.00. Aktiviteter som renovation,
varekgrsel og lignende, der ligger uden for abningstiden kan afvikles inden for rammerne af godkendelsen.”

! Lovbekendtggrelse nr. 879 af 26. juni 2010 af lov om miljgbeskyttelse
2Lov nr. 483 af 11. maj 2010 om Natur- og Miljgklagensevnet med senere aendringer.
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A/S Dyrehavsbakken ansggte den 17. juli 2012 Lyngby-Taarbaek Kommune om en udvidelse af ab-
ningsseesonen for 2012 med 2 dage frem til og med sgndag den 2. september 2012. Ansggningen
var begrundet med, at der er sket en forskydning af skolernes sommerferie, saledes at besggsmen-
stret pd Dyrehavsbakken har sendret sig. Ansggningen var videre begrundet med vejrliget i 2012, og
med at der efter dbningen den 29. marts 2012 havde veeret 11 lukkedage i april. Ansggningen var
endelig begrundet med, at lukning pa en sgndag ville veere i trdd med traditionen om, at Dyrehavs-
bakken saedvanligt lukker enten en sgndag eller en mandag.

Lyngby-Taarbseek Kommune meddelte den 3. august 2012 fglgende tilleeg til den eksisterende miljg-
godkendelse:

”A/S Dyrehavsbakken ma forleenge saesonen i 2012 med to dage fra 31.8.2012 til 2.9.2012.”

Kommunen har som begrundelse herfor anfgrt, at der alene er tale om en saesonudvidelse for saeso-
nen 2012, samt at der kun er tale om en udvidelse pa 2 dage hen over en weekend, samt at det er
en tradition, at Dyrehavsbakken lukker for seesonen enten en sgndag eller en mandag. Det anfares
endvidere, at det samlede antal dbningsdage med forlaengelsen i seeson 2012 vil blive 147 abnings-
dage mod omkring 157 dage de foregdende ar. Kommunen vurderede, at det ansggte er af mindre
betydning, og at det ikke vil pafgre de omboende ggede gener, idet der er tale om en kortvarig
forlaengelse pa 2 dage hen over en weekend.

Afgarelsen er efterfglgende paklaget af Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening og Gentofte
Kommune.

Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening har i sin klage anfart, at man ikke kan stgtte den med-
delte forleengelse af abningsseesonen, som vil give anledning til en forggelse af den massive stgjbe-
lastning af omradet, som de omboende ma tale. Det gnskes endvidere afklaret, hvorvidt Lyngby-
Taarbeek Kommune har kompetence til at meddele det tidsbegraensede tillaeg til afggrelsen.

Gentofte Kommune har i sin klage henholdt sig til sin udtalelse af 2. august 2012 til Lyngby-Taarbaek
Kommune?®, ligesom Gentofte Kommune kan tilslutte sig grundejerforeningens klage. Kommunen
anfarer ligeledes, at Lyngby-Taarbaek Kommune ikke har haft hjemmel til at udarbejde et tilleeg til
den ensidigt meddelte og dermed ugyldige miljegodkendelse fra august 2011. Dette spergsmal er
indbragt for Natur- og Miljgklagenaevnet, og indgar i en verserende sag, j.nr. NMK-10-00442.

Lyngby-Taarbaek Kommune har den 17. september 2012 fremsendt sagen til nesevnet og gentaget
begrundelsen for den trufne afggrelse.

Natur- og Miljgklageneevnet bemeerkninger og afggrelse

Nzevnet er opmaerksom pa, at Gentofte Kommune finder afggrelsen ugyldig, idet afgarelsen er med-
delt som et tillaeg til den af Lyngby-Taarbaek Kommune ensidigt meddelte miljggodkendelse af A/S
Dyrehavsbakken af august 2011, j.nr. NMK-10-00442, som er paklaget til nsevnet af bl.a. Gentofte
Kommune, og hvori spgrgsmalet om godkendelseskompetencen er helt centralt.

% Ikke gengivet i denne afgarelse



Men pa baggrund af, at Lyngby-Taarbaek Kommunes tilleegsgodkendelse af 3. august 2012 er udlg-
bet og saledes ikke laengere er aktuel, og at der i dette tilfeelde var tale om en meget begraenset
forleengelse af dbningssaesonen for 2012 pa kun 2 dage, hvorved det samlede antal dbningsdage
med forleengelsen i 2012 blev 147 dage mod 157 dage det foregaende ar, og da kompetencespgargs-
malet vil blive behandlet i forbindelse med den verserende klagesag over den samlede miljggodken-
delse for A/S Dyrehavsbakken, finder naevnet ikke anledning til at opheeve afggrelsen.

Med ovenstdende bemaerkninger stadfsester Natur- og Miljgklagenaevnet derfor Lyngby-Taarbeek
Kommunes tidsbegraensede tillaeg til miljggodkendelse af 3. august 2012 til forleengelse af dbningsti-

den med to dage til den 2. september 2012 hos A/S Dyrehavsbakken, Dyrehavevej 62, 2930 Klam-
penborg.

Susanne Mieth Andersen Per Bech
Specialkonsulent Civilingenigr

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Lyngby-Taarbeek Kommune, j.nr. 20120710069
lyngby@ltk.dk; miljo-vej@Itk.dk og mje@Itk.dk og eka@Itk.dk

Gentofte Kommune, j.nr. 033322-2012
gentofte@gentofte.dk; plan-byg@gentofte.dk

Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening

nfo@skaf.dk

A/S Dyrehavsbakken
bakken@bakken.dk og new@bakken.dk




Byplanudvalgets mgde 10.04. 2013
bilag 5.1

Til
Lyngby-Taarbsek Kommune

Den 2. januar 2013

Ansggning om andret status til énfamiliehus for ejendommen beliggende matrikel 23ev, Christians
Sogn, Nybrovej 156/Keermindevej 14.

Ejendommen gnskes aendret til énfamiliehus, dog saledes at den endelige status, farst eendres nar
nuvaerende lejer (tidligere ejer), fraflytter sin lejlighed Nybrovej 156 st. tv.

Begrundelse

Vi er en sammenbragt familie p& 2 voksne og i alt 7 barn, der safremt vi kan aendre status for ejendommen
ved sammenlagning af lejlighederne og renovere ejendommen til nutidssvarende beboelsesstandart, vil
bebo ejendommen. Familiens stgrrelse taget i betragtning er en sammenlaegning ngdvendig, for at alle barn
kan have egne veerelser og familiens behov i gvrigt vil kunne imgdegas med faellesrum, starre kakken og
flere badeveerelser. (Tegningsbilag vedlagt)

Ejendommens status som flerfamiliehus har indlysende uhensigtsmeessige og planmaessige
problemstillinger:

e Ejendommen er beliggende i pa hjgrnegrund pa en meget lille matrikel p& i alt 724 m2 i villaomrade
med primeert énfamiliehuse.

¢ Indgang til Nybrovej 156, ligger p.g.a. Nybrovejens udvidelse direkte ud til fortovet og der er ingen
parkering til den del af huset. D.v.s. at adgangs- og parkeringsforhold for boligerne i den del af huset
er problematiske.

e Ejendommens indgang til Keermindevej 14 er gennem lille forhave og der er dobbelt indkgrsel til
parkering af 2 biler. Dette opfylder geeldende regler for et énfamilieshus, men ikke for et
flerfamilieshus.

e P& grund af husets oprindelige indretning og senere ombygning til mindre boligenheder er der i dag
kun direkte bagindgang til gardarealet bag huset fra midthuset. D.v.s. at f.eks. affaldshandtering i
garden er problematisk for de resterende 5 boligenheder.

Ejendommens status
Ejendommen er oprindeligt opfart som kebmandsgard med forretning i midten og bolig i hver sideflgj.
Loftetagen var ikke oprindeligt udnyttet til beboelse.

Ejendommen har veaeret gennem flere ombygninger med udvidelse fra de oprindelige 2 boliger med 4 mindre
lejligheder, hvoraf de 3 er pa 1. sal og 1 er i stuen i det tidligere butikslokale i midten af huset. Faelles for
disse lejligheder er at de er indrettet uden bad og for 2 af lejlighederne pa 1. sal med delt toilet. Den sidste
lejlighed pa 1. sal skulle benytte toilet hos udlejer i stuen. (Bilag med lejlighedsplan vedlagt.)

De ombyggede lejligheder lever indretningsmaessigt eller vedligeholdelsesmaessigt ikke op til almindelig
beboelsesstandart og vil i dag ikke kunne udlejes uden at skulle totalrenoveres. Ejendommens oprindelige
boliger i stuen fremstar i dag meget nedslidt, men kan anvendes til beboelse. (Bilag med foto vedlagt.)

Ejendommen er generelt i darlig vedligeholdelsesstand men vil ved renovering af hele ejendommen med ny
tidssvarende klimaskaerm, sammenlgegning af lejligheder og istandseettelse kunne blive til en énfamiliebolig
af hgj kvalitet.

Venlig hilsen

Karoline Grum-Schwensen
Arkitekt maa

Bakkehusene 93
2970 Harsholm
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Ejendom Nybrovej156/Keermindevej 14.

e Beliggende i villaomrade med primzert
enfamilieshuse.

e Beliggende pa hjgrnegrund med et
matrikelareal pa i alt 724 m2.

o Nybrovej er offentligvej med meget trafik.

o Keermindevej er privatvej med normal
trafik for et villaomrade.

Nybrovej 156.

e Facade og indgangsdgr direkte til
Nybrovej
¢ Ingen mulighed for parkeringspladser.

Denne adgang til eiendommen gnskes nedlagt
nar lejer Nybrovej 156 fraflytter.

Kaermindevej 14

o Lille forhave til indgangsdar
e Bred indkarsel og parkeringsplads til 2
biler.

Denne adgang til eiendommen gnskes bibeholdt
som den fremtidige adgang til ejendommen.

Bygning set fra gardhave bag huset.

e Bagdgr til Keermindevej 14.

e Nybrovej 156 har ikke bagder til
gardhave.

e Indgange til keelder.
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Indgang Nybrovej 156.

e 2 trin op til hoveddgar.

"

Hoveddgr mod Nybrove;j.

e Hoveddgren er seenket med 3 trin for at
udligne niveauforskel fra indvendigt gulv til
fortovivej.




Hoveddgr til Nybrovej 156 og indvendig trappe.

Trapperum og indgange til lejligheder Nybrovej 156.

e Alle indgangsdagre til lejligheder er
almindelige indvendige dgre.
e Trappe er almindelig indvendig trappe.




Kgkken Stueplan

o Kgkken Keermindevej 14 (renoveret)

Toilet/Bad Stueplan

o Lgse fliser
e Darlig stand, mangler vedligehold.

Toilet Stueplan.

e Darlig stand, mangler vedligehold




Kagkken 1. sal.

e Utidssvarende, darlig stand.




Foto Stueplan

Foto Stueplan

Foto Stueplan

Foto Stueplan




Kvist set udefra.

Kvist. Indtraengen af vand.

Kvist. Indtraengen af vand.

Kvist midthus.
e Kviste generel darlig stand

Alle kviste udskiftes og renoveres som del af
klimarenovering.

e Flunker 200 mm isolering
e Kvist tag 250/300 mm isolering
e Vinduer udskiftes




Skorsten i midthus fjernet p.g.a. nedstyrtningsfare.

Tag

e Undertag i generel god stand. Tagpap
renoveres.

e Inddaekninger, skotrender og tagrender
darlig stand.

e Tagsten gamle og i generel darlig stand.

Tag renoveres i forbindelse med klimarenovering
og der laegges nyt tegltag.

Undertag og speer set indefra.

e Speer forsteerkes omkring kviste
e Tag isoleres med 300 mm isolering i skra
flader. Vandrette flader 400 mm isolering.




Indgangspartier

o Dgre udskiftet
e Trapper og belaegninger darlig stand.
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Vedr.: Sv: Tilladelser til banner pa Radhusets front
Sagsnummer: 20130330088
Oprettet: 14-03-2013
Dokumentejer: Eva @rum
Modtaget
E-post Journalnagle(r): 01.02.00 - P19
Emne: Vedr.: Sv: Tilladelser til banner Kommuneplarylaegmng °9
pa Radhusets front lokalplanleegning i
almindelighed, Godkendelser
Oprettet: 14-03-2013 Besked:
Dokumentdato: 06-03-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Signe Ortved Krglner/SOCIAL/LTK

Tekst:

Fra: Signe Ortved Krglner/SOCIAL/LTK

Dato: 06-03-2013 11:31:32

Til: Signe Ortved Krglner/SOCIAL/LTK@LTK

Kopier til: evp@ltk.dk, Sarah Hoffmann Rosenstock/Bgrne og Fritid/LTK@LTK, Jarn
Unnerup/@konomisk/LTK@LTK

Emne: Vedr.: Sv: Tilladelser til banner pd Radhusets front

Hej igen Eva

Kampagneperioden bliver cirka midt april
Venlig hilsen

Signe Ortved Krglner
Kommunikationskonsulent

I%ggl LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Stab for Strategi, Kommunikation og Erhverv
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Radhuset
Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597 3486
Omstilling: 4597 3000
Mobil: 2199 6360
E-mail: sik@lItk.dk
Internet: www. Itk.dk

Fra: Signe Ortved Krglner/SOCIAL/LTK

Til: evp@lik.dk

Cc: Sarah Hoffmann Rosenstock/Bgrne og Fritid/LTK@LTK, Jgrn Unnerup/@konomisk/LTK@LTK
Dato: 06-03-2013 11:26

Emne: Vedr.: Sv: Tilladelser til banner pa Radhusets front

Hej Eva
Tak.

Banner til Radhusets facade

Banneret bliver cirka 8 x 12 meter.
Banneret skal bruges til at gge opmaerksomheden om den nye hjemmeside - samt fa flere til at

betjene sig selv digitalt (jf flyt borger strategien).
Kvalitet tynd stof sdkaldt PVC. Banneret bliver med baggrundsfarven lysgren, tekst i mgrkegren og

kommunens logo i farver - skrifttype serifa (som pa den nye hjiemmeside)

Banneret vil veere rullet ud:

Mandag-onsdag: Fra kl. 15 til cirka kl . 8.30 dagen efter.
Torsdag fra kl. 16.30 til cirka kl. 8.30 dagen efter

fredag fra kl. 13.30 til mandag morgen

Vi kan endnu ikke preecis sige, hvornar kampagneperioden vil forlebe - men den vil vare to uger.

Venlig hilsen

Signe Ortved Krglner
Kommunikationskonsulent

Qﬂg LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Stab for Strategi, Kommunikation og Erhverv

Radhuset



Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597 3486
Omistilling: 4597 3000
Mobil: 2199 6360
E-mail: sik@Itk.dk
Internet: www.Itk.dk

Fra: Eva @rum/Teknisk/LTK

Til: Signe Ortved Krglner/SOCIAL/LTK@LTK

Cc: Sarah Hoffmann Rosenstock/Bgrne og Fritid/LTK@LTK, Sidsel Poulsen/Teknisk/LTK@LTK
Dato: 06-03-2013 11:08

Emne: Sv: Tilladelser til banner pa Radhusets front

Sagsreference: 20130330081
Hej Signe.

Kan du beskrive banneret mere med hensyn til farver og skrift og hvad er det lavet af og tidsrummet
for hvornar det er rullet ned og op og hvor pa facaden det teenkes haengt op. Maske har du allerede et

billede af, hvordan banneret skal se ud.

Sagen skal pa by i april. Din beskrivelse skal bruges dertil.

Deadline for by-sager er overskredet internt i CMP, men vi praver at na det.

Venlig hilsen

Eva Orum
Arkitekt,
teamkoordinator

I%%gl LYNGBY-TAARBEK KOMMUNE

Center for Miljg og Plan
Team Byggesag
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597 3610



Omstilling: 4597 3000
Mobil:

E-mail: evp@Itk.dk

Internet: www.ltk.dk

Fra: Signe Ortved Kralner/SOCIAL/LTK

Dato: 05-03-2013 14:30:08

Til: byggesag @ltk.dk

Kopier til: Sarah Hoffmann Rosenstock /Berne og Fritid/LTK@LTK
Emne: Tilladelser til banner pa Radhusets front

Til rette vedkommende

Kommunikationsteamet er i gang med at planlsegge en kampagne for kommunens ny hjemmeside - i
den forbindelse vil vi gerne haenge en banner op pa Radhusets front mod Lyngby Torv i en cirka 2
ugers periode i starten af april. Banneret forventes at skulle veere cirka 8 x 12 meter. Det vil vaere
synligt, nar Radhuset er lukket og derfor rullet op i dbningstiden. Banneret er godkendt af

borgmesteren.

Vi har snakket med Stilling Flag - men inden vi gar videre, vil vi lige sikre os, at vi har de fornadne
tilladelser.

Jeg kender ikke til hvilke tilladelser, man skal have , sa haber, | kan hjaelpe med viden.

Venlig hilsen

Signe Ortved Krglner
Kommunikationskonsulent

ﬁ LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Stab for Strategi, Kommunikation og Erhverv

Radhuset
Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597 3486
Omistilling: 4597 3000
Mobil: 2199 6360
E-mail: sik@Itk.dk

Internet: www.Itk.dk
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