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Abent punkt Byplanudvalget den 01-10-2013, .3

Lokalplan 235 for Kanalvejsomradet

Sagsfremstilling
Forslag til Lokalplan 235 Kanalvejsomradet nord og tilhgrende miljerapport har
veeret i offentlig hgring i 10 uger, fra 28. juni til 6. september 2013.

Der blev afholdt borgermgde den 12. august 2013. Derudover er der den 23. august
2013 afholdt mgde med beboere fra bebyggelsen Lyngvang og 4. september 2013
afholdt mgde med beboere fra bebyggelsen Baekkevang.

| forbindelse med hgringsfasen til lokalplanforslag 235 og tilhgrende miljgrapport
er der indkommet vedlagte bemaerkninger og indsigelser fra 5 parter (bilag). Der er
udarbejdet et forelgbigt notat: "Oversigt over indsigelser og bemarkninger til
lokalplanforslag 235 og miljgvurdering”, som er vedlagt sagen (bilag).

Oversigten over indsigelser til lokalplan og miljgvurdering, samt forvaltningens
resumé af disse, praeesenteres for Byplanudvalget pa et ekstraordinzrt mgde den 1.
oktober 2013, som afholdes inden Byplanudvalgets ordinzre mgde den 9. oktober
2013.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar at sagen draftes.
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Byplanudvalget den 1. oktober 2013
Udsat.

Anne Koérner (V) var fraveerende.
Liss Kramer Mikkelsen (A) var fraveerende.



Ekstraordinaert
Bilag 1

made |

Byplanudvalget

den 1. oktober 2013

Oversigt over indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 235 og miljgvurdering

UDKAST - UNDER BEARBEJDNING

Nr. |Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

1. |Bebyggelsen Lyngvang

Bebyggelsesvolumen for de 3 delomrader
ber omfordeles, sa hgjderne i hgjere grad
aftrappes ned mod reekkehusene i Lyng-
vang.

under bearbejdning

under bearbejdning

2. | Bebyggelsen Lyngvang

Alene med henvisning til kommuneplan-
rammen skal den maksimale bygningshgj-
de reduceres som vist pa vedlagte Bilag B.

under bearbejdning

under bearbejdning

3. | Bebyggelsen Lyngvang

Trappetarne: Kravet om min. 3.5 m fra
sternkant (8 6.11 og 6.12) ma ogsa geelde
ud mod Lyngvang

under bearbejdning

under bearbejdning

4. | Bebyggelsen Lyngvang

Trappetarne: Videre bgr der geelde samme
afstandskrav i delomraderne 1 og 2
(86.10), hvor de 2,5 m skal gges til 3,5m

under bearbejdning

under bearbejdning

5. | Bebyggelsen Lyngvang

Tekniske installationer: Nar man tillader sa
hgjt byggeri m& man i det mindste sgrge
for, at det bliver paent at se pa.

under bearbejdning

under bearbejdning

6. |Bebyggelsen Lyngvang

Tekniske installationer: Mobiloperatgrer
kan tvinges til at bruge samme master og
ngdvendig teknik kan placeres sa det ikke
er synligt nedefra.

under bearbejdning

under bearbejdning

7. | Bebyggelsen Lyngvang

Tagterrasser: Lokalplanforslaget giveri §
6.13 mulighed for at etablere tagterrasser
pa de i forvejen meget hgje bygninger. En
tagterrasse vil udefra opleves som en hel
etage - eller mere, da den tillades op til 5
m i hgjden. Det er ikke rimeligt for naboer-
ne, i det mindste ma muligheden fiernes i
den halvdel af byggefelterne, der vender
ud mod banen

under bearbejdning

under bearbejdning
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ket
Maskinskrevet tekst
Ekstraordinært møde i Byplanudvalget den 1. oktober 2013
Bilag 1

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst


Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

Bebyggelsen Lyngvang

Cowi, som har udarbejdet skyggedia-
grammer for projektet, oplyste ved et mgde
den 11.06.2013 med repraesentanter fra
Lyngvang, at dele af Lyngvang vil ligge i
skygge hele dagen fra november til febru-
ar, dvs. en fierdedel af aret.

| Miljgredeggarelsen konkluderer COWI
vedr. skygge: "Trods den nye bebyggelses
volumen medfarer det samlet set en for-
holdsvis begraenset skyggepavirkning pa
omgivelserne, hvilket primaert skyldes be-
liggenhed, afstand og terreenfor-
hold.”"Denne generelle konklusion genta-
ges i forslaget til lokalplan. Efter vores
opfattelse er skygge hele dagen i 3 mane-
der om aret alt andet end en "forholdsvis
begraenset skyggepavirkning” og vi finder
konklusionen helt urimelig og direkte vild-
ledende for den politiske behandling af
lokalplanen.

under bearbejdning

under bearbejdning

Bebyggelsen Lyngvang

| forhold til skyggediagrammer skal videre
bemeerkes, at de er lavet pa baggrund af
det aktuelle projekt og ikke pa baggrund af
lokalplanens byggefelter og maksimale
bygningshgijder.

under bearbejdning

under bearbejdning

10.

Bebyggelsen Lyngvang

Vi har noteret os tilkendegivelsen pa rede-
garelsens side 7 om at: "I forbindelse med
projekteringen af byggeriet i delomrade 1
og 2 vil der sgges tilstreebt en reduktion af
skygge og indblik i forhold til nabobebyg-
gelsen mod nord”. Disse bemaerkninger
har dog ingen bindende virkning, hvorfor
de ma omseettes i konkrete lokalplanbe-
stemmelser i lokalplanens §§'er.

under bearbejdning

under bearbejdning

11.

Bebyggelsen Lyngvang

Ifglge miljgrapporten Afsnit 8.2.1 vurderes
det "ikke at veere muligt at have decideret
indblik gennem vinduerne”. Det er sveert at
fa det udsagn til at passe med tveersnittet i
lokalplanforslagets bilag 5. Her fremgar det
klart, at der fra de gverste 3-4 etager i
bygning 2 vil veere fuldt indblik i de neer-
meste reekkehuse i Lyngvang.

under bearbejdning

under bearbejdning
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

12.

Bebyggelsen Lyngvang

Efter vores opfattelse er bestemmelsen i §
7.12 om altaner ikke tilstreekkelig til beskyt-
telse mod indblik

under bearbejdning

under bearbejdning

13.

Bebyggelsen Lyngvang

Ud over de i miljgrapporten naevnte stgj-
gener kommer nye til, som kan veere hgjst
irriterende for naboer. Her teenkes pa air-
coditionsanleeg og ventilationsanlaeg for
parkeringskeelder, funktioner man er tilbg-
jelig til at placere pa bagsiden af bygnin-
ger, hvilket i dette tilfeelde betyder over
mod Lyngvang-bebyggelsen. Her ma vi
kreeve, at ulemperne "holdes pa egen
grund” med hensigtsmaessig placering og
tilstraekkelig lydisolering.

under bearbejdning

under bearbejdning

14.

Bebyggelsen Lyngvang

Samme forhold geelder for tilkgrsel af varer
til butikker i bygning 2, hvor stgj fra lastbi-
lers motor og bipper vil genere de naerme-
ste boliger i Lyngvang. Den planlagte tun-
nel under banen vil mangedoble stgjen.
Vareafleesning ma derfor flyttes til facaden
mod "den grgnne passage”.

under bearbejdning

under bearbejdning

15.

Bebyggelsen Lyngvang

Den ggede trafik og P-keelderens foraggede
antal P-pladser vil betyde mere forurening.
Lokalplanen bgr anvise, at udluftningen
bar ske ud mod Kanalvej eller mod Klam-
penborgve;j.

under bearbejdning

under bearbejdning

16.

Bebyggelsen Lyngvang

De tilladte maksimale bygningshgjder i
delomréade 1B, delomrade 2 og halvdelen
af delomrade 3 respekterer ikke kommu-
neplanrammens bestemmelser om maksi-
mal bygningshgjde. Det er vores opfattel-
se, at udmgntningen af disse rammebetin-
gelser i lokalplanforslaget ikke er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen, ej
heller med oplysningerne i det ideopleaeg,
der var i hgring i 2012.

under bearbejdning

under bearbejdning
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Nr. |Henvendelse fra: Resumeé: Teknisk Forvaltnings kommentarer: | Teknisk Forvaltnings forslag:

17. | Bebyggelsen Lyngvang Miljgrapportens skyggediagrammer er under bearbejdning under bearbejdning
udarbejdet ud fra det konkrete projekt ,
hvor Microsoft-bygningerne ikke udfylder
det mulige byggefelt, heller ikke maksimal
bygningshgjde for den vestlige bygning.
Hvis disse forhold aendres inden opfarelse,
er skyggediagrammerne ikke gyldige.

18. | Bebyggelsen Lyngvang Konklusionen om skyggeforhold pa side 16 | under bearbejdning under bearbejdning
og 48, som anfgrer at: "Trods den nye
bebyggelses volumen medfarer det samlet
set en forholdsvis begraenset skyggepa-
virkning pa omgivelserne, hvilket primaert
skyldes beliggenhed, afstande og terreen-
forhold.” er ikke rimelig pa baggrund af de
viste skyggediagrammer, hvor reekkehuse-
ne laegges i skygge en fierdedel af aret.

19. | Bebyggelsen Lyngvang Konklusionen om indbliksgener side 17 og | under bearbejdning under bearbejdning
49, som anfgrer at - der vurderes ikke at
veere risiko for indblik i et omfang, der
medfarer veesentlige gener eller som afvi-
ger fra hvad der normalt mé forventes i et
centralt storbyomrade” er ikke rimelig, og
slet ikke i overensstemmelse med de fakti-
ske forhold.

20. | Bebyggelsen Lyngvang Vedr. stgjforhold fremhaeves det positive i | under bearbejdning under bearbejdning
at vejtrafikstgjen reduceres, uanset at vej-
trafikstgj i dag ikke udgar et problem. Om-
vendt fremheeves ikke, at stgjen fra jern-
banen kan blive mere end 25%hgjere, ja
endda meget mere, hvis den fulde usikker-
hed pa stgjmalingen udmgntes.

21. | Bebyggelsen Lyngvang | § 6.8 eendres maksimal bygningshgjde til: | under bearbejdning under bearbejdning
- Kote 38,6 m i delomrade 1A

- Kote 41,0 m i delomrade 1B

- Kote 42,7 m i delomrade

- Kote 45,9 m i vestlig del af delomrade 3
- Kote 50,3 m i gstlig del af delomrade 3

22. | Bebyggelsen Lyngvang | § 6.10 &endres 2,5 m fra sternkant til 3,5 | under bearbejdning under bearbejdning
m fra sternkant.
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

23.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.10 og 6.11 skal seetningen "ma ikke
have karakter af en egentlig etage” erstat-
tes af "ma kun etableres i helt nadvendigt
omfang”.

under bearbejdning

under bearbejdning

24,

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.11 skal afstanden fra 3,5 m fra stern-
kant ogsa geelde for de dele af bebyggel-
sen, der vender ud mod lokalbanen og
Lyngvang.

under bearbejdning

under bearbejdning

25.

Bebyggelsen Lyngvang

| § 6.13 &endres sidste saetning til: Tagter-
rasser ma kun etableres i delomrade 3, og
kun i den halvdel af byggefelterne, der
vender ud mod Kanalvej.

under bearbejdning

under bearbejdning

26.

Bebyggelsen Lyngvang

Der tilfgjes ny § 6.14:

Bebyggelsens placering, hgjde og omfang
inden for byggefelterne skal ske, sa skyg-
ger fra bygningerne pa enhver dag i aret
maksimalt pavirker naboejendommene
mod nord og vest i 50% af tidsrummet
mellem solopgang og solnedgang. Skyg-
gevirkning skal dokumenteres ved skygge-
diagrammer, som vedleegges myndig-
hedsprojektet i forbindelse med ansggning
om byggetilladelse.

under bearbejdning

under bearbejdning

27.

Bebyggelsen Lyngvang

§ 7.10 skal aendres til Tekniske installatio-
ner, som ud over energibesparende instal-
lationer skal begraenses mest muligt, ma
ikke ... , og suppleres med: Der ma pa
byggeriet kun etableres én mast til mobil-
antenner, som skal kunne benyttes af
samtlige operatarer.

under bearbejdning

under bearbejdning

28.

Bebyggelsen Lyngvang

8§ 7.12 suppleres med: Facader mod lokal-
banen udformes, sé indbliksgener for be-
byggelsen nord for banen minimeres.

under bearbejdning

under bearbejdning

29.

Bebyggelsen Lyngvang

Ny § 7.13: Udluftning fra P-kaelder ma kun
placeres mod Klampenborgvej eller Kanal-
vej.

under bearbejdning

under bearbejdning

30.

Bebyggelsen Lyngvang

Der tilfgjes ny § 8.3, som fastleegger at
skilte jf 8.1 og 8.2 kun ma etableres pa
facader direkte mod Kanalvej og Klampen-
borgvej-

under bearbejdning

under bearbejdning

31.

Bebyggelsen Lyngvang

| 8 10.2 eendres afstanden til sternkanten
til 3,5 m

under bearbejdning

under bearbejdning
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

32.

Bebyggelsen Lyngvang

§ 14.5 suppleres med: Det skal samtidigt
dokumenteres, at bebyggelsen ikke har
forgget jernbanestgjen for de 5 raekkehuse
umiddelbart nord for lokalbanen, s& green-
seveerdierne overskrides.

under bearbejdning

under bearbejdning

33.

Bebyggelsen Baekkevang

... bekymring for indblik i haver og beboel-
se..

under bearbejdning

under bearbejdning

34.

Bebyggelsen Baekkevang

... samt veeret utilfredse med skyggevirk-
ning...

under bearbejdning

under bearbejdning

35.

Bebyggelsen Baekkevang

... og foraget stgj ved mere trafik i omréa-
det.

under bearbejdning

under bearbejdning

36.

Bebyggelsen Baekkevang

Vi protesterer mod byggeriets hgjde mv. 7
etager er helt uacceptabelt for os.

under bearbejdning

under bearbejdning

37.

Bebyggelsen Baekkevang

Vi fastholder derfor vores indsigelse mod

byggeriets planlagte hgjde ud for Baekke-
vang. (De to huse péa 7 etager) Et par eta-
ger ned, vil bekomme os noget bedre.

under bearbejdning

under bearbejdning

38.

Kaj Eliasen
Lyngby Boligselskab

7 etager vil give nogen skygge i vinterma-
nederne og 5 etager er derfor at foretreek-
ke

under bearbejdning

under bearbejdning

39.

DN v/ Hans Nielsen

Danmarks Naturfredningsforening foreslar,
at "det indfgjes i lokalplanen, at der til
kommunalbestyrelsens godkendelse skal
fremsendes en plan for anvendelse af tag-
fladerne til opholdsareal, "grgnne tage” og
udnyttelse af solenergi."

under bearbejdning

under bearbejdning

40.

DN v/ Hans Nielsen

Danmarks Naturfredningsforening finder
det endvidere vigtigt, at helhedsplanens
malsaetning om abning af Faestningskana-
len sker i sammenhaeng med byggeriet,
saledes at hele Kanalvejsomradet kan
fremsta som et attraktivt omrade, nar den
nye bebyggelse tages i anvendelse

under bearbejdning

under bearbejdning

41.

Wellendorf Transportplanlaegning

Som konsekvens af en ny hgj bebyggelse
pa Kanalvej sker en ekspropriation af bo-
ligomradet nord for, og en flytning af dette
til at passende sted.

under bearbejdning

under bearbejdning
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

42.

Wellendorf Transportplanlaegning

For at Lyngby bliver et levende sted at bo,
er det dog vigtigt, at der er en varieret be-
folkningssammenseetning, herunder at der
er boliger for unge og gamle, der er til at
betale for en mindre indtaegt. Dette burde
have veeret indtaenkt i formalet med bolig-
bebyggelsen i det nye byggeri.

under bearbejdning

under bearbejdning

43.

Wellendorf Transportplanleegning

Uanset at lokalplaner for det meste drejer
sig om anvendelsen af et bestemt matriku-
leert areal, s& bar de ogséa indeholde en
beskrivelse af de krav til og konsekvenser
af benyttelsen, som pavirker trafikken om-
kring lokalplanens omréde.

Og séledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der
skal laves pa de omgivende veje og stier.

under bearbejdning

under bearbejdning

44,

Wellendorf Transportplanlaegning

Da det nye byggeri ligger stationsneert i
forhold til Lyngby station, anbefales, at der
fastlaegges en restriktiv parkeringspolitik
med feerrest mulige reserverede bilparke-
ringspladser til det nye byggeris beboere
0g ansatte.

under bearbejdning

under bearbejdning

45,

Wellendorf Transportplanleegning

For en omlaegning med eksisterende tog,
vil der skulle veere en kurve med 80 meters
radius, hvilket netop kan lade sig ggre med
det foreslaede byggeri. Dog vil banen s&
komme til at g& ind over den planlagte
parkeringskeelder. Denne bgr derfor byg-
ges, sa den kan bzere en (let) bane ovenpa
ud mod Klampenborgvej.

under bearbejdning

under bearbejdning

46.

Wellendorf Transportplanleegning

Séafremt der pa et senere tidspunkt kom-
mer en beslutning om at indfare Neerum-
banen til Lyngby station, vil det betyde, at
den i lokalplanen foreslaede tunnel under
banen skal sendres til en overkgrsel. Det
foreslas derfor, at der ikke etableres en
tunnel fgr spgrgsmalet om Neerumbane er
afklaret, ogsa selv om dette ikke sker in-
denfor de farste ar.

under bearbejdning

under bearbejdning
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

47.

Wellendorf Transportplanlaegning

| helhedsplanerne for Kanalvejsomradet,
og som ogsa illustreret i lokalplanen for-
ventes der senere at ske en omlaegning af
omradet mellem Kanalvej og storcenteret,
herunder en genskabelse af Faestningska-
nalen.

Med et byggeri som det ny foreslaede, ville
det have veeret hensigtsmeessigt, at dette
omrade ogsa var feerdigplanlagt samtidigt,
sa der ikke opstar et tomrum pa nogen ar,
hvor omradet ikke er feerdigt, og som med-
forer at der igen skal ske store anlaegsar-
bejder, der pavirker byens liv. Og som
samtidig vil veere til gene for det nye byg-
geri.

under bearbejdning

under bearbejdning

48.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Vi er af den opfattelse, at selvom lokalpla-
ner for det meste drejer sig om anvendel-
sen af et bestemt matrikuleert areal, s& bar
de ogsa indeholde en beskrivelse af de
krav til og konsekvenser af benyttelsen,
som pavirker trafikken omkring lokalpla-
nens omrade.

under bearbejdning

under bearbejdning

49.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der
skal laves pa de omgivende veje og stier.
Séafremt lokalplanens bestemmelser med-
farer en gget trafikmeengde, ber det ogsa
veere de ansvarlige for det byggeri der
udfgres, at bidrage med gkonomiske mid-
ler til en ngdvendig omleegning af veje og
stier. Dette for at undga, at der efter udfa-
relsen af et nyt byggeri med mere trafik til
falge viser sig ikke at veere tilstreekkeligt
med midler i det kommunale budget til at
lave de sendringer, der er ngdvendige for
at sikre trafiksikkerheden og fremkomme-
ligheden.

under bearbejdning

under bearbejdning

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 09.11.2000, sagsident

8/10




Nr. |Henvendelse fra: Resumeé: Teknisk Forvaltnings kommentarer: | Teknisk Forvaltnings forslag:
50. | Cyklistforbundets lokalafdeling Inden etableringen af den nuveerende Ka- |under bearbejdning under bearbejdning
for Lyngby-Taarbaek og Ruders- | nalvej gik cykelruten fra Firskovvej tveers
dal v/ Niels Wellendorf over Klampenborgvej og ad stien nord for
Neaerumbanen til Toftebaeksvej.
Vi vil under hensyn til den forggede trafik-
maeengde pa Kanalvej foresld, at denne
gamle linjefgring igen tages i brug for den
skiltede cykelrute. Dette kreever dog, at der
kan sikres en sikker krydsning af Tofte-
baeksvej lige nord for Neerumbanens over-
karsel, evt. ved en justering og flytning af
signalanlaegget her. Endvidere ma stien
udvides i bredden og veere en delt sti.
51. | CykKlistforbundets lokalafdeling Det fremgar stadig ikke tydeligt af materia- | under bearbejdning under bearbejdning
for Lyngby-Taarbaek og Ruders- | let hvordan Kanalvej i fremtiden skal ud-
dal v/ Niels Wellendorf formes.
52. | Cyklistforbundets lokalafdeling Vi vil foretraekke, at Kanalvej stadig har under bearbejdning under bearbejdning
for Lyngby-Taarbaek og Ruders- | saer-skilte cykelstier.
dal v/ Niels Wellendorf
53. | CykKlistforbundets lokalafdeling Det er vigtigt, at til- og frakarsler fra det under bearbejdning under bearbejdning
for Lyngby-Taarbaek og Ruders- | nye byggeri, herunder parkeringsanlaeg,
dal v/ Niels Wellendorf udformes under hensyntagen til cykeltra-
fikken pa Kanalvej. Vi foreslar, at cykelsti-
erne fares helt gennem disse, saledes at
bilisterne gares opmaerksom pé at der skal
holdes tilbage for cyklisterne.
54. | CykKlistforbundets lokalafdeling Det ma endvidere veere helt ngdvendigt under bearbejdning under bearbejdning

for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

med et signalreguleret kryds ved udmun-
dingen af tilkgrslen fra parkeringskaelde-
ren. Tidligere har der veeret to tilkarsler il
parkeringspladsen, som nu samles i en
tilkgrsel til mange flere parkeringspladser.
Dette ngdvendige signalanleeg bgr ogsa
udformes, sa det kan dsekke for den pa-
teenkte sti gennem omradet fra omradet
nord for Neerumbanen, s& man ogsa derfra
kan komme sikkert pa tveers af Kanalvej

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 09.11.2000, sagsident
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Nr.

Henvendelse fra:

Resumé:

Teknisk Forvaltnings kommentarer:

Teknisk Forvaltnings forslag:

55.

Cyklistforbundets lokalafdeling
for Lyngby-Taarbaek og Ruders-
dal v/ Niels Wellendorf

Evt. andre tilkgrsler, herunder til vareleve-
ring ma ogsa udfares pd en made, som
sikrer cykeltrafikken, herunder at der ikke,
som det kendes fra mange omrader i
kommunen, sker at varelevering sker ved
parkering p& cykelstierne.

under bearbejdning

under bearbejdning

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 09.11.2000, sagsident
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Ekstraordineaert mgde 1 Byplanudvalget den 1. oktober 2013

Bilag 2
Eniorbofaeﬂesskab
yngvang
NN\

03.09.2013

Kommunalbestyrelsen i
Lyngby-Taarbaek Kommune

Fremsendt pd mail til: lokalplan235@Itk.dk

Forslag til Lokalplan 235: Kanalvejsomradet nord
Indsigelse fra Andelsboligforeningen Lyngvang

For blot 9 ar siden har Lyngby-Taarbaek kommune vedtaget Lokalplan 189 for en bebyggelse
med boliger i 2 etager mod Lyngbygardsvej og 1-etages raeekkehuse ned mod Naerumbanen.
Hovedsigtet var at etablere et seniorbofaellesskab i en lys og parkagtig bebyggelse, det grgnne
praeg for omradet var vigtigt.

Nu fremsaetter kommunen lokalplanforslag for Kanalvejsgrunden, der indebzerer by-
centerbebyggelse i op til 7 etager, beliggende kun ca. 35 m fra de neermeste rakkehuse i
Lyngvang. Vi forventer som borgere en helhedstaenkning i den kommunale planleegning. Men
vi finder at lokalplan 235 for Kanalvejsgrunden og det tilhgrende Projektforslag ikke er helt i
overensstemmelse med lokalplan 189, som ligger til grund for byggeriet i Lyngvang.

Vi vil indledningsvist understrege, at det efter vores opfattelse grundlaeggende er en god ide
at udvikle arealet pa Kanalvejsgrunden til en attraktiv bydel og et aktivt byomrade. Ligesom vi
oplever Danicas projektforslag som et speendende oplaeg. Men det er vores opfattelse at savel
forslag til lokalplan som det tilhgrende projektforslag helt savner fokus pa Kanalvejsgrundens
nordlige omgivelser. Det virker som om man i planlaegningen og i projektforslaget helt har
overset, at man har reekkehuse liggende sa teet p3, ikke blot i Lyngvang, men ogsa Baekkevang,
som er nabo til Lyngvang.

Det fremgar af lokalplanforslaget, at det nye byggeri med sine op til 7 etager pa Kanalvejs-
grunden i forhold til teet-lav omraderne ved Baekkevang og Lyngvang nord for banen vil
"fremstd som en kontrasterende volumen og bebyggelsesform. Fra dette omrdde vil bebyggelsen
opleves som markant og dominerende.”. Denne konklusion blev fuldt ud dokumenteret, da vi i
Lyngvang fredag den 23. August - sammen med en reekke kommunalbestyrelsesmedlemmer -
fik syn for sagen: Lokalplanens delomrade 2 blev markeret med byggekran og (desveaerre
vindblaeste) balloner. Det nye byggeri bliver uacceptabelt hgjt sa teet pa boligomradet Lyng-
vang og vil give store gener for de neermest boende med skyggevirkning og indblik. Stgjen fra
Naerumbanen frygtes ogsa forvaerret, nar den kastes tilbage fra en hgj og massiv bebyggelse
umiddelbart syd for.
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Maskinskrevet tekst
Ekstraordinært møde i Byplanudvalget den 1. oktober 2013
Bilag 2

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst

ket
Maskinskrevet tekst


At lokalplanomradets naboer og neeromrade ikke er teenkt ind i hverken lokalplan eller for-
slag til byggeri dokumenteres af, at forslaget til lokalplan overhovedet ikke forholder sig til,
hvordan det planlagte byggeri skal udformes under hensyn til dets naboer nord for Kanal-
vejsgrunden. Faktisk forholder forslaget til lokalplan alene til disponering af selve Kanalvejs-
grunden og bygningernes udformning under hensyn til et hgjdekrav mod Klampenborgvej og
Toftebaksvej, som fremgar af kommuneplanrammerne. Dette er efter vores opfattelse en
grundlaeggende mangel i forslaget til lokalplan.

Vivil i det fglgende kommentere lokalplanforslaget pd en raeekke hovedomrader, kommentere
en reekke formelle forhold, samt konkretisere nogle forslag til justeringer i selve lokalplanens

§§’er.

Der vedlaegges til denne indsigelse nogle bilag, som de vil blive henvist til i det fglgende.
1. INDHOLDSMASSIGE FORHOLD
1.1Bygningshgjder

Der er ingen tvivl om, at vi fra Lyngvang vil opleve den nye bebyggelse for "markant og domi-
nerende”, som det beskrives lokalplanforslagets redeggrelsesdel s. 19, endda i urimelig grad.
Bebyggelsesvolumen for de 3 delomrader bgr omfordeles, sa hgjderne i hgjere grad aftrappes
ned mod reekkehusene i Lyngvang.

Bebyggelsens maksimale hgjde

Lokalplanforslaget fastseaetter maksimale bygningshgjderi § 6.8 i form af koter. [ redeggrel-
sesdelen anfgres pa side 7 et skema, som med udgangspunkt i kommuneplanrammens hgjde-
bestemmelser viser sammenhangen mellem koter og bygningshgjder i hvert delomrade.

[ kommuneplanrammen tages tydeligt hensyn til eksisterende boligbebyggelse ved Tofte-
baeksvej, men man har gjensynligt glemt, at der ligger teet-lav boligbebyggelse lige pa den an-
den side af banen. Med udgangspunkt i kommuneplanrammens bestemmelser om minimums
og maksimumshgjder ved Klampenborgvej og Toftebaeksvej ligger det dog implicit, ati det
mellemliggende omrade ma bygningshgjderne ligge i det hgjdespaend, som minimums- og
maximumshgjderne danner. Ved praesentationen pa borgermgdet den 12. 08.2013 blev ogsa
forklaret, at bygningshgjden fra Klampenborgvej skal aftrappes hen mod Toftebaeksvej. Da
skemaet ikke giver noget billede af, hvordan lokalplanforslagets topkoter harmonerer med
kommuneplanrammens hgjdebestemmelser, er det illustreret pa vedlagte Bilag A. (Leengde-
snittet er lagt som en knaekket linie midt gennem delomraderne). Kommuneplanrammens
hgjdespaend er vist med rgd skravering og lokalplanforslagets mulige bygningskroppe er vist
med blat.

Det er ikke blot sma afvigelser, der er tale om, den bld bygningskrop overstiger gverste rgde
linie med 4,3 m i delomrade 2, dvs. naesten 2 etager.

Alene med henvisning til kommuneplanrammen skal den maksimale bygningshgjde reduce-
res som vist pa vedlagte Bilag B.

Teknikbygninger, elevator og trappetdrne

Disse bygningsdele kan veere omfattende og skeemmende for bygningen og vises typisk heller
ikke pad illustrationer af byggeriet (lokalplanens bilag 4) Bestemmelserne i § 6.9 - 6.12 giver
alt for store muligheder for placering af disse bygningsdele pa taget, nar bygningshgjden i
forhold til nabobebyggelsen er sa kritisk. Vi ma kraeve, at de begraenses mest muligt, idet det
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ikke kan veere ngdvendigt at placere trappetdrne over tagfladen. Kravet om min. 3.5 m fra
sternkant (§ 6.11 og 6.12) ma ogsa geelde ud mod Lyngvang. Videre bgr der gaelde samme af-
standskrav i delomraderne 1 og 2 (§6.10), hvor de 2,5 m skal gges til 3,5m.

1§ 7.10 gives mulighed for at etablere tekniske installationer i op til 5m hgjde over sternkant
ogi§ 10.2 gives mulighed for solpaneler 1 m fra sternkant. Man kan bare se pa toppen af
Lyngby Storcenter for at forestille sig, hvordan sadan en tagetage vil kunne se ud. Nar man
tillader sa hgjt byggeri ma man i det mindste sgrge for, at det bliver peent at se pa. Mobilope-
ratgrer kan tvinges til at bruge samme master og ngdvendig teknik kan placeres sa det ikke er
synligt nede fra.

Med tilkendegivelse fra bygherren ved besgget i Lyngvang om at det ogsa var i deres interesse
at begreense teknik og teknikbygninger pa tagene bgr lokalplanens bestemmelser pa dette
omrade kunne strammes vaesentligt.

Tagterrasser

Lokalplanforslaget giver i § 6.13 mulighed for at etablere tagterrasser pa de i forvejen meget
hgje bygninger.

En tagterrasse vil udefra opleves som en hel etage - eller mere, da den tillades op til 5 m i hgj-
den. Det er ikke rimeligt for naboerne, i det mindste ma muligheden fjernes i den halvdel af
byggefelterne, der vender ud mod banen. Bygherren viste forstaelse for dette ved besgget i
Lyngvang den 23. 08.

1.2 Skyggevirkning

Skyggevirkningerne fra det nye byggeri vil veere massive for Lyngvang-bebyggelsen, mest ud-
sat er de 5 reekkehuse mod banen.

Det skal bemzerkes, at miljgredeggrelsen og forslaget til lokalplan ikke giver et retvisende bil-
lede af skyggevirkningen fra Kanalvejsbyggeriet pa Lyngvang. Begge dokumenter beskriver
konsekvenserne meget overordnet og generelt, og skjuler informationer om de faktiske virk-
ninger.

Det understreges ogsa i begge dokumenter, at Lyngvang ogsa i dag er ramt af skygger fra dels
Scandic Hotel bygningen i Storcentret, samt traer og buske. Til dette skal blot bemeerkes, at
skyggevirkningen fra Scandic bygningen kun rammer Lyngvang i vintermanederne, og kun 1
time midt pa dagen. Videre at treeer og buske som bekendt smider bladene om vinteren og
dermed ikke skygger.

Cowi, som har udarbejdet skyggediagrammer for projektet, oplyste ved et mgde den
11.06.2013 med repraesentanter fra Lyngvang, at dele af Lyngvang vil ligge i skygge hele da-
gen fra november til februar, dvs. en fjerdedel af aret.

I Miljgredeggrelsen konkluderer COWI vedr. skygge: "Trods den nye bebyggelses volumen med-
forer det samlet set en forholdsvis begraenset skyggepdvirkning pd omgivelserne, hvilket primzert
skyldes beliggenhed, afstand og terraenforhold.”Denne generelle konklusion gentages i forslaget
til lokalplan. Efter vores opfattelse er skygge hele dagen i 3 maneder om aret alt andet end en
"forholdsvis begraenset skyggepdvirkning” og vi finder konklusionen helt urimelig og direkte
vildledende for den politiske behandling af lokalplanen.

[ forhold til skyggediagrammer skal videre bemaerkes, at de er lavet pa baggrund af det aktu-
elle projekt og ikke pa baggrund af lokalplanens byggefelter og maksimale bygningshgjder.
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Det ggr iseer en forskel for delomrade 3, hvor det aktuelle projekt ikke udfylder byggefeltet og
tilsyneladende heller ikke maksimal bygningshgjde mod vest. Hvis der sker @ndringer i pro-
jektet for Microsoft-byggeriet, vil det sdledes ggre skyggediagrammerne uaktuelle. Og ved
vaesentlige @ndringer i dette byggefelt kan skyggevirkninger herfra ogsa blive meget gene-
rende for Lyngvang-bebyggelsen.

Vi har noteret os tilkendegivelsen pa redeggrelsens side 7 om at: ”I forbindelse med projekte-
ringen af byggeriet i delomrdde 1 og 2 vil der sgges tilstraebt en reduktion af skygge og indblik i
forhold til nabobebyggelsen mod nord”. Disse bemaerkninger har dog ingen bindende virkning,
hvorfor de ma omszettes i konkrete lokalplanbestemmelser i lokalplanens §§’er.

1.3 Indbliksgener

Ifglge miljgrapporten Afsnit 8.2.1 vurderes det “ikke at veere muligt at have decideret indblik
gennem vinduerne”. Det er sveert at fa det udsagn til at passe med tveersnittet i lokalplanfor-
slagets bilag 5. Her fremgar det klart, at der fra de gverste 3-4 etager i bygning 2 vil veere fuldt
indblik i de naermeste reekkehuse i Lyngvang. For de besggende pa stedet den 23.08.2013
stod det i hvert fald klart, at med raekkehusenes vindueskonstruktion, hvor vinduespartiet i
stuen gar helt op i tagfladen og med den stedvis sparsomme traebevoksning, vil der fra de
gverste etager i den med byggekran markerede bygning veere rige muligheder for indkig. Selv
til boligerne i den 2-etagers bygning langs Lyngbygardsvej vil der vare frit udsyn at demme
efter byggekranens hgjde.

Det fremgar af Bilag C til naervaerende indsigelse, at isaer bygning 2 er skreemmende hgj og
dominerende set fra Lyngvang. Bilag C er et foto taget 23/8-2013, da kommunalbestyrelses-
medlemmer besggte Lyngvang. [ den forbindelse var opstillet en "mock-up” af bygning 2, sa-
ledes at bygningens 2 gverste hjgrner mod Lyngvang blev markeret ved henholdsvis en byg-
gekran og nogle vejrballoner, som beskrevet i indledningen. Der er dernzest indtegnet en ret
linje mellem de to hjgrner, som dermed udggr den gverste kant af bygning 2. Da vejrballoner-
ne grundet vind ikke helt holdt hgjden, vil facaden pa bygning 2 med sikkerhed veere hgjere
end den indtegnede linje.

Kanalvejsprojektet har selv optaget foto 18.06.2013 fra en byggelift i hgjder svarende til eta-
gerne i bygning 2 (se Bilag D). Bilag D dokumenterer fuldtud, at der er fuldt indblik i de neer-
meste huse i Lyngvang og ogsd i lejlighederne i Lyngvang bygningen ud mod Lyngbygaardsve,;.
Dette understreger, at lokalplanforslagets og miljgredeggrelsens konklusion vedr indblik ikke
er i overensstemmelse med fakta, og dermed misvisende som del af grundlaget for den politi-
ske behandling.

Eksemplerne viser indblik fra delomrade 2. Men der vil veere samme problemer med indblik
fra den del af MicroSoft-bygningen, der ligger teettest pa.

Selvfglgelig kan indretning af bygningen og udformning af bygningernes facade mod banen
modvirke indbliksgener. Men medmindre facaden mod banen og Lyngvang udfgres helt uden
vinduer, vil der veere mulighed for indblik, og dermed en begraensning i det privatliv, vi kan
have i husene i Lyngvang. Efter vores opfattelse er bestemmelsen i § 7.12 om altaner ikke til-
straekkelig til beskyttelse mod indblik.

Side 4 af 8



1.4 Stgjgener

Ifglge miljgrapporten vil stgjbelastningen fra jernbanen pa grund af refleksion fra nye byg-
ningsfacader stige med ca. 1dB til godt(?) 62 dB. Greensevardien er 64dB.

Det fremgar videre, at vejtrafikstgjen vil blive reduceret med 4-9dB, hvilket ifglge Miljgrede-
gorelsen er markant og hgrbart, og vil pavirke Lyngvang positivt.

Nu forholder det sig imidlertid sddan, at man ikke bare kan addere/subtrahere de to virknin-
ger og dermed na til en samlet virkning i stgjeendringerne. Stgjskalaen for Db er logaritmisk,
og stgjniveauet for vejstgj og trafikstgj er ikke ens, hvorfor simpel addition af effekterne ikke
giver nogen mening. Desuden udggr vejtrafikken ikke i nuvaerende situation et stgjproblem
for Lyngvang, med et stgjniveau langt under 50dB, svarende til stille samtale. At vejtrafikstg-
jen seenkes, betyder jo ikke at jernbanestgjen bliver mindre. Jernbanestgjen vurderes fortsat
at stige 1dB. Det skal bemaerkes, at den logaritmiske dB skala betyder, at en stigning pa 10dB
svarer til at stgjniveauet gges med faktor 10 og at en stigning pa 1dB vil svare til en stigning i
stgjniveauet pa 25%.

Videre skal bemaerkes, at stgjberegninger er behaeftet med en vis usikkerhed, typisk af stgr-
relsen 2-10 dB, afhaengig af forudsaetninger og kompleksitet, hvis man spgrger andre velre-
nomerede stgj analyse firmaer. Dette svarer til en usikkerhed pa stgjniveaustigningen pa mel-
lem 50-900% (der star nihundrede %, skalaen er logaritmisk!).

Ud over de i miljgrapporten naevnte stgjgener kommer nye til, som kan vaere hgjst irriterende
for naboer. Her taenkes pa aircoditionsanlaeg og ventilationsanlaeg for parkeringskaelder, funk-
tioner man er tilbgjelig til at placere pa bagsiden af bygninger, hvilket i dette tilfeelde betyder
over mod Lyngvang-bebyggelsen. Her ma vi kraeve, at ulemperne "holdes pa egen grund” med
hensigtsmaessig placering og tilstraekkelig lydisolering.

Samme forhold geelder for tilkgrsel af varer til butikker i bygning 2, hvor stgj fra lastbilers
motor og bipper vil genere de naermeste boliger i Lyngvang. Den planlagte tunnel under ba-
nen vil mangedoble stgjen. Vareafleesning ma derfor flyttes til facaden mod "den grgnne pas-
sage”.

1.5Forurening fra trafik og P-kaelder

Den ggede trafik og P-kaelderens forggede antal P-pladser vil betyde mere forurening. Lokal-
planen bgr anvise, at udluftningen bgr ske ud mod Kanalvej eller mod Klampenborgve;.

2. FORMELLE FORHOLD
2.1 Er kommunalplanramme 1.1.26 overholdt?

De tilladte maksimale bygningshgjder i delomrade 1B, delomradde 2 og halvdelen af delomra-
de 3 respekterer ikke kommuneplanrammens bestemmelser om maksimal bygningshgjde.
Det er vores opfattelse, at udmgntningen af disse rammebetingelser i lokalplanforslaget ikke
er i overensstemmelse med kommuneplanen, ej heller med oplysningerne i det ideoplaeg, der
var i hgringi 2012.
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2.2 Er miljgrapporten retvisende?

Det fremgar af ovenstdende er der er nogle omrader, hvor Miljgrapporten ikke er retvisende
og i nogle tilfeelde direkte misvisende.

Miljgrapportens skyggediagrammer er udarbejdet ud fra det konkrete projekt, hvor Microsoft
-bygningerne ikke udfylder det mulige byggefelt, heller ikke maksimal bygningshgjde for den
vestlige bygning. Hvis disse forhold sendres inden opfarelse, er skyggediagrammerne ikke

gyldige.

Konklusionen om skyggeforhold pa side 16 og 48, som anfgrer at: “Trods den nye bebyggelses
volumen medforer det samlet set en forholdsvis begraenset skyggepdvirkning pd omgivelserne,
hvilket primeert skyldes beliggenhed, afstande og terraenforhold.” er ikke rimelig pa baggrund af
de viste skyggediagrammer, hvor raekkehusene laegges i skygge en fjerdedel af aret.

Konklusionen om indbliksgener side 17 og 49, som anfgrer at ”- der vurderes ikke at vaere risi-
ko for indblik i et omfang, der medforer vaesentlige gener eller som afviger fra hvad der normalt
md forventes i et centralt storbyomrdde” er ikke rimelig, og slet ikke i overensstemmelse med
de faktiske forhold.

Vedr. stgjforhold fremhaeves det positive i at vejtrafikstgjen reduceres, uanset at vejtrafikstgj
i dag ikke udggr et problem. Omvendt fremhaves ikke, at stgjen fra jernbanen kan blive mere
end 25% hgjere, ja endda meget mere, hvis den fulde usikkerhed pa stgjmalingen udmgntes.

Det synes at veere lidt problematisk, at miljgredeggrelsen er lavet af samme radgiver, som
arbejder for Danica pa samme projekt. Vi er ikke i tvivl om, at COWI sgger at fordele "sol og
vind lige”, men der synes at vaere en tendens til, at de problematiske eller ubehagelige konse-
kvenser af Danicas projektforslag nedtones kraftigt, hvis de overhovedet naevnes. Det er svaert
at skulle "tjene” 2 kunder, nar interesserne kan veere modsatrettede. Og de vil naturligt veere
modsatrettede, da Danicas interesse vil veere en lokalplan med sa fa restriktioner, som muligt,
og kommunens vil vaere en lokalplan som sikrer et rimeligt byggeri i forhold til geeldende pla-
ner, og bgr veere en interesse i at sikre ordentlige /rimelige forhold for de borgere, der bergres
af byggeriet.

2.3 Retsvirkning af hensigtserklaering i lokalplanredeggrelsen

Det kan undre, at man erkender problemet med skygge- og indbliksgener for Lyngvangbebyg-
gelsen, men ikke fglger det op med konkrete, detaljerede bestemmelser. Da retsvirkningen af
afsnittet side 7, 2. afsnit er yderst begranset, ma forholdene sikres ved relevante bestemmel-
ser i selve lokalplanen.

2.4 Foregriber den aktuelle byggeaktivitet en endnu ikke vedtaget lokalplan?

Endelig ma det naevnes her, at Lyngvang beboere finder det meget provokerende at kommu-
nen har tilladt igangsaetning af byggeriet fgr der foreligger en endelig og godkendt lokalplan.

Vi er klar over at gravetilladelsen formelt set ikke gaelder det fremtidige byggeri, men alene
indledende ledningsomlaegning, etablering af byggegrube til P-kaelder. Alene det forhold at P-
kzaelderen og dens konsekvenser er indeholdt i lokalplanen, dokumenterer at gravetilladelsen
omfatter lokalplanpligtigt byggeri efter kommunens egen opfattelse.

Videre er det yderst vanskeligt at skelne, hvornar konkrete arbejder pa byggepladsen alene er
"forberedende” eller del af det kommende byggeri. Hvis ikke der skulle bygges pa Kanalvejs-
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grunden, ville kommunen vel nappe bruge sa mange penge pa at flytte rundt pa kloaker og
andre ledninger, men afvente den konkrete udformning af et godkendt byggeri? Signalveerdi-
en er under alle omstandigheder, at lokalplanprocessen opfattes som en tidsrgvende skue-
proces.

Andelsboligforeningen Lyngvang har derfor som bekendt indsendt klage til statsforvaltningen
over pabegyndelse af grave- og spunsearbejde iht. tilladelse fra kommunen forinden lokalpla-
nen er vedtaget.

3. INDSIGELSE
3.1 Konkrete 2ndringsforslag til lokalplanbestemmelserne

[ det fglgende vil vi beskrive nogle konkrete forslag til justering i §§’erne i lokalplan 235, sdle-
des at denne i hgjere grad sikrer etablering af et byggeri, som ogsa tager hensyn til dets nabo-
er.

[ § 6.8 2endres maksimal bygningshgjde til:

- Kote 38,6 midelomrade 1A

- Kote 41,0 midelomrade 1B

-  Kote 42,7 midelomrade

- Kote 45,9 m i vestlig del af delomrade 3
- Kote 50,3 m i gstlig del af delomrade 3

[ § 6.10 &endres 2,5 m fra sternkant til 3,5 m fra sternkant.

1§ 6.10 og 6.11 skal seetningen “mda ikke have karakter af en egentlig etage” erstattes af "md
kun etableres i helt ngdvendigt omfang”.

[ § 6.11 skal afstanden fra 3,5 m fra sternkant ogsa geelde for de dele af bebyggelsen, der ven-
der ud mod lokalbanen og Lyngvang.

[ § 6.13 @ndres sidste satning til: Tagterrasser ma kun etableres i delomrade 3, og kun i den
halvdel af byggefelterne, der vender ud mod Kanalve;.

Der tilfgjes ny § 6.14: Bebyggelsens placering, hgjde og omfang inden for byggefelterne skal ske,
sa skygger fra bygningerne pd enhver dag i dret maksimalt pavirker naboejendommene mod
nord og vest i 50 % af tidsrummet mellem solopgang og solnedgang. Skyggevirkning skal doku-
menteres ved skyggediagrammer, som vedlaegges myndighedsprojektet i forbindelse med ansgg-
ning om byggetilladelse.

§ 7.10 skal eendres til Tekniske installationer, som ud over energibesparende installationer skal
begraenses mest muligt, ma ikke ..., og suppleres med: Der md pd byggeriet kun etableres én
mast til mobil-antenner, som skal kunne benyttes af samtlige operatgrer.

§ 7.12 suppleres med: Facader mod lokalbanen udformes, sd indbliksgener for bebyggelsen
nord for banen minimeres.

Ny § 7.13: Udluftning fra P-kaelder md kun placeres mod Klampenborgvej eller Kanalvej.

Der tilfgjes ny §8.3, som fastlaegger at skilte jf 8.1 og 8.2 kun ma etableres pa facader direkte
mod Kanalvej og Klampenborgvej-

1§ 10.2 aendres afstanden til sternkanten til 3,5 m
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§ 14.5 suppleres med: Det skal samtidigt dokumenteres, at bebyggelsen ikke har forgget jern-
banestgjen for de 5 reekkehuse umiddelbart nord for lokalbanen, sd graensevardierne overskri-
des.

Med venlig hilsen
/ /7 f _ -
(s ey~ £t Ppu A
Carl Sgnnichsen Erik Dan-Nielsen
Lyngvang 18 Lyngvang 1
Formand Neaestformand
r/ )
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Nlirie B B e
Marianne Bo Sgren Christensen
Lyngvang 1 Lyngvang 20
LGV Kanalvejsudvalg LGV Kanalvejsudvalg
BILAGSLISTE:

Bilag A: Laeengdesnit af lokalplanens bygningshgjder

Bilag B: £ndringsforslag til maksimale bygningshgjder

Bilag C: Foto optaget 23.08.2013 med ny bygning indtegnet
Bilag D: Foto optaget 18.06.2013 af Danica/Kanalvejsprojektet
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Kommuneplan-
ramme for
bygningshgjde:
Max. 16 m
Min.9 m

Kote 23 m

Toftebaeksvej

Delomrade

1A

Max bygningshgjde
iht. lokalplan:
Kote 38,6 m

Lokalplanforslag 235 - Kanalvejsomradet nord
Laengdesnit af lokalplanens maksimale bygningshajder

o o
Delomrade Delomrade Delomrade
. " Max bygningshgjde iht. lokalplan:
Max bygningshejde Max bygningshgjde iht. lokalplan:
iht. lokalplan: Kote 47 0 m Kote 50,3 m
Kote 44,9 m ’

BILAG A

Kommuneplan-
ramme for
bygningshgjde:

Max. 30 m
Min. 20 m

Terreen
iht. kortveerk

Kote 22.5 m Kote 21.5m Middelkote iht. lokalplan

Med rad skravering vises hgjdespaendet, som kan udledes af kommuneplanramme 1.1 26

Med bla farve vises bygningshgjder, som lokalplanforslaget tillader

Kote 19.8 m

Klampenborgvej



AEndringsforslag til 235 - Kanalvejsomradet nord

Leengdesnit af lokalplanens maksimale bygningshajder

Delomrade

1A

Delomrade

1B

Delomrade Delomrade

2 3

BILAG B

Kommuneplan-
ramme for
bygningshgjde:

Max. 30 m
Min. 20 m

Terreen
iht. kortvaerk

Nyt forslag til Max bygningshgjde iht. lokalplan:
Kommuneplan- : ’ ° . ygningsnel P
Nyt forslag til ' : e max. bygningshgjde: Kote 50,3 m
Max bygningshgide Nyt forslag til max. bygningshgjde: ,
ramme for viax bygningshoj max. bygningshgjde: Kote 45,9 m
b i hoide: iht. lokalplan: Kote 410 m Kote 42,7 m —— S
’ N O NN N
ygnlngs QJ ) Kote 38,6 m . Y \\\\\\\\\\\\\S §§§§§§§§§Q\<§§§\§\§§§§§Q1§Q\
SN Ay iy
Max. 16 m ik A R R IRRR T SN
: AR .. A R ...
Min. 9 m
Kote 23 m
Kote 22.5 m Kote 21.5m Middelkote iht. lokalplan

o

>

n

X~

§ Med r@d skravering vises hgjdespaendet, som kan udledes af kommuneplanramme 1.1 26

[} . . . . .

% Med lilla farve vises nyt forslag til max. bygningshgjder

|_

Kote 19.8 m

Klampenborgvej



Dato: 23.08.2013
Optagested: terrassen ved Lyngvang 1, Felleshuset 1 forgrunden

BILAG C - MARKERING AF BYGNING 2



Dato: 23.08.2013
Optagested: Pa pleenen foran falleshuset. Rekkehuset Lyngvang 20 i forgiunden
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Radhuset Baekkevang 20. august 2013
Center for Miljg og Plan
Lyngby Torv 17, 2800 Kgs. Lyngby.

FORSIDE

Vedrgrende Kanalvejsbyggeriet: Protester med underskrifter fra Baekkevangs
beboere.

Som beboer i Baekkevang , genbo til det planlagte kanalvejsbygger, ma jeg udtrykke min forundring og klage
over, at kun ganske fa beboere i Baekkevang er blevet orienteret om det nyligt afholdte borgermgde herom.
Nogle beboere havde abenbart fiet brev digitalt? men hverken vores bestyrelsesformand og samtidig
formand for Lyngby Boligselskab, som vi hgrer under, har vaeret orienteret. KAB sa vidt vi ved heller ikke.
Og der har ikke veeret annonceret i Det grgnne Omrade om borgermgdet. Ved en tilfeeldighed far jeg
oplysninger herom i sgndags.

Da hgringsfristen endnu ikke er afsluttet, har min aegtefaelle og jeg orienteret beboerne p3 alle lige numre |
Baekkevang samt ulige numre de fgrste 4 raekker ned mod Kanalvej, idet vi har skgnnet, at disse beboelser
vil blive mest bergrt . Mange har udtrykt deres utilfredshed med manglende orientering og deres
bekymring for indblik i deres haver og beboelse samt vaeret utilfredse med skyggevirkning og forgget stgj
ved mere trafik i omrédet. ( Nogle fa beboere har ikke vaeret hjemme eller har lukket op, nér vi har forspgt
at kontakte dem).

Vi har endvidere indsamlet underskrifter i alt 40 pa et par skrivelser, som er vedlagt her, idet vi protesterer
mod byggeriets hgjde mv. 7 etager er helt uacceptabelt for os.

Underskrifterne er indsamlet den 18 og 19 august.

Underskrifterne fordeler sig med 11 incl. formandens for vores bestyrelse pa side 1, der er omfattende
formuleret.

9 pa side 2, der er kort formuleret,og hvor de samme underskrifter ikke ogsa gar igen pé side 1 ( dem uden
stjerne)

15 pa side 3 ikke omfattet af side 1

5 pd side 4, der ikke er omfattet af side 1 ( uden stjerne.

Altsa som naevnt 40 i alt uden gengangere p3 de to forskellige skrivelser.
Med venlig hilsen 7

Annelise og Jan Fornzes Kjser-Hansen
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Baekkevang 10, 2800 Lyngby E- mail: Annelise.fornaes@webspeed.dk



(’;ar_@éﬁ/ ///7 Al reten J//Z“ﬂuf/’é’f ﬁ’},«; Ao Arslo ‘7

Kgs. Lyngby den 18 august 2013

Keere formand for byplanudvalget Simon Pihl Sgrensen.

Som beboer i Baskkevang har jeg med bekymring fuldt debatten om kanalvejsbyggeriet med
seniorbofzellesskabet Lyngvang.

S

Jeg har imidlertid set frem til det laeenge ventede borgermgde, men har ikke fundet nogle
oplysninger om tidspunkt i "Det grgnne omrade". Jeg hgrer nu til min skraek ved at kontakte
en beboer i Lyngvang, at mgdet har fundet sted i mandags den 12. august, det er da ikke
saerligt smart. '

Sa det er da vist pa tide, at vi i Baekkevang ogsd kommer med nogle kommentarer/
indvendinger. Hvad vil generne blive for beboerne i Baekkevang? Det har ingen ytret noget om,
udover de beklagende skrivelser om de aktuelle stgjgener.

Den almindelige holdnlng i Beekkevang er, at byggeriet ligger i den anden ende ud for
Lyngvang, hvilket ogsa fremgik af en tegning fra april 2012. Men der er jo sket mangt og
meget siden. Sa vidt jeg kan se op til 7 etagers byggerl lige overfor reekkehusene i
Baekkevang, hvoraf de forreste ligger lige sa teet pa det nye projekt som Lyngvangs byggeri pa
neer forreste reckke der, som indremmet vil blive hardest ramit. Jeg vil da meget have mig
frabedt, at man laegge yderligere en etage pa byggeriet ud mod Klampenborgvej.

Bade vores udsyn og vores vintersol ma da blive vaesentlig bergrt. Men hvor meget? Det vil jeg
gerne vide. Kunne man stille en kran op i byggeriets hgjde? Vi spurgte de tidligere kranfgrere,
hvor hgje de for nyligt placerede kraner pd byggegrunden var, det viste de ikke, men de ndede
op i hgjde med Lyngby Storcenter set fra vores vinduer.

Jeg hﬂrer fra Lyngvang, at man har arrangeret et mgde med politikerne til pa fredag. Kan vi
ogsa fa et sddant mgde i stand?

Baekkevang er en lille del af et stgrre socra!t boligbyggeri, hvor netop raekkehusene har faet
karakteren bevaringsvaerdige. De er sma, utldsvarende uisolerede med tarnhgije huslejer, ca.
10.000,- kr. mdl. incl. varme. Men som et plaster pa saret er miljg og beliggenhed prima sa
centralt i Lyngby. Personhgt synes jeg, det vil blive meget miljgmaessigt uforenllgt med et sa
massivt og hgjt byggeri sa teet pa et lille bevaringsvaerdigt raekkehusomrade som vores.

Jeg vil bruge tiden inden hgringsfristens udlgb til at samle underskrifter fra gvrige beboere i
Baekkevang til protest mod byggeriets hgjde. Jeg har tilsagn fra vores bestyrelsesformand om,
at han vil underskrive en sadan protestskrivelse men mdtll da hermed vores protest.
: 7 (
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Til Kommunalbestyrelsen i LyngbyF&rbaek Kommune.
Indsigelse mod Kanalvejsbyggeriet.

Nedennaevnte beboere i Baekkevartg vil hermed protestere mod hgjden af det planlagte byggeri pa
Kanalvejsomradet.

Vimener, at et s hgjt og massivt byggeri som det planlagte op til 7 etager miljgmaessigt er uforeneligt
med vores raekkehusomrade, hvis kvaliteter vil blive vaesentligt bergrt vedrgrende manglende udsyn og
vintersol samt gget stgj og trafik.
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Til Kommunalbestyrelsen i Lyngby-Tarbaek Kommune.

Indsigelse mod Kanalvejsbyggeriet.

Nedennzevnte beboere i Baekkevang vil hermed protestere mod hpjden af det planlagte byggeri pa
Kanalvejsomradet.

Vimener, at et s& hgjt og massivt byggeri som det planlagte op til 7 etager miljgmaessigt er uforeneligt
med vores raekkehusomrade, hvis kvaliteter vil blive vaesentligt bergrt vedrgrende manglende udsyn og
vintersol samt gget st@j og trafik.
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Til Kommunalbestyrelsen i Lyngby Tarbaek Kommuner

Indsigelse mod Kanalvejsbyggeriet.

Nedennzvnte beboere i Baekkevang vil hermed pri?itestere mod hgjden af det planlagte byggeri p3
Kanalvejsomridet. g

Vimener, at et sa hgjt og massivt byggeri som det planlagte op til 7 etager miljigmaessigt er uforeneligt
med vores raekkehusomrade, hvis kvaliteter vil blivé'iraesentligt bergrt vedrgrende manglende udsyn og
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Fra Annelise og Jan Fornaes Kjeer -Hansen - Kanalvejsbyggeri , protester fra

beboere i Baekkevang , underskrifter
Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 23-08-2013

Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Modtaget‘

Email Journalnggle(r): 01.02.05 - K04

Emne: Fra Annelise og Jan Fornaes :_nc:jksﬁllz:al?sr:al?z?;;g’
Kjaer-Hansen - 9 9
Kanalvejsbyggeri, protester fra Besked:
beboere i Baekkevang,
underskrifter

Oprettet: 23-08-2013

Dokumentdato: 22-08-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: annelise.fornaes@webspeed.dk

Tekst:

User: annelise.fornaes@webspeed.dk

Date: 22-08-2013 17:13:01

To: miljoplan@ltk.dk

Subject: Fra Annelise og Jan Fornaes Kjaer-Hansen - Kanalvejsbyggeri, protester fra beboere i
Baekkevang, underskrifter

Kaere formand for byplanudvalget Simon Pihl Sgrensen.

Som beboer i Baekkevang har jeg med bekymring fuldt debatten om kanalvejsbyggeriet
med seniorbofeaellesskabet Lyngvang.

Jeg har imidlertid set frem til det laenge ventede borgermgde, men har ikke fundet nogle
oplysninger om tidspunkt i "Det grenne omrade". Jeg hgrer nu til min skreek ved at
kontakte en beboer i Lyngvang, at mgdet har fundet sted i mandags den 12. august, det
er da ikke seerligt smart.

Sa det er da vist pa tide, at vi i Baekkevang ogsa kommer med nogle kommentarer/
indvendinger. Hvad vil generne blive for beboerne i Baekkevang? Det har ingen ytret
noget om, udover de beklagende skrivelser om de aktuelle stgjgener.



Den almindelige holdning i Baekkevang er, at byggeriet ligger i den anden ende ud for
Lyngvang, hvilket ogsa fremgik af en tegning fra april 2012. Men der er jo sket mangt og
meget siden.Sa vidt jeg kan se op til 7 etagers byggeri lige overfor raekkehusene i
Baekkevang, hvoraf de forreste ligger lige sa teet pa det nye projekt som Lyngvangs
byggeri pa naer forreste raekke der, som indremmet vil blive hdrdest ramt. Jeg vil da
meget have mig frabedt, at man lsegge yderligere en etage pa byggeriet ud mod
Klampenborgvej.

Bade vores udsyn og vores vintersol ma da blive vaesentlig bergrt. Men hvor meget? Det
vil jeg gerne vide. Kunne man stille en kran op i byggeriets hgjde? Vi spurge de tidligere
kranfgrere, hvor hgje de for nyligt placerede kraner pa byggegrunden var, det viste de
ikke, men de ndede op i hgjde med Lyngby Storcenter set fra vores vinduer.

Jeg hgrer fra Lyngvang, at man har arrangeret et mgde med politikerne til pa fredag.
Kan vi ogsa fa et sddant mgde i stand?

Baekkevang er en lille del af et stgrre socialt boligbyggeri, hvor netop reekkehusene har
faet karakteren bevaringsvaerdige. De er sma3, utidsvarende, uisolerede med tarnhgje
huslejer, ca. 10.000,- kr. mdl incl. varme. Men som et plaster pa sdret er miljg og
beliggenhed prima sa centralt i Lyngby. Personligt synes jeg, det vil blive meget
miljemaessigt uforenligt med et sa massivt og hgjt byggeri sa taet pa et lille
bevaringsveerdigt raekkehusomrdde som vores.

Jeg vil bruge tiden inden hgringsfristens udlgb til at samle underskrifter fra gvrige
beboere i Baekkevang til protest mod byggeriets hgjde. Jeg har tilsagn fra vores
bestyrelsesformand om, at han vil underskrive en sddan protestskrivelse men indtil da
hermed vores protest.

P.S.

Siden jeg formulerede denne skrivelse i sgndags, har vi indsamlet 40 underskrifter fra
Baekkevangs beboere medregnet vores egne som protest mod byggeriet iseer hgjden. De
blev afleveret pd Lyngby Radhus i tirsdags.

Med venlig hilsen

Annelise og Jan Forneaes Kjaer-Hansen



Skyggediagrammer og fastholdelse af indsigelse .

Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 13-09-2013
Dokumentejer: Anders Olesen

Modtaget‘
Email Journalnagle(r): 01.02.05 - K04
. . Lokalplanlaegning,
Emne: Skyggediagrammer og . .
fastholdelse af indsigelse. Indsigelser/hering
Oprettet: 13-09-2013 Besked:
Dokumentdato: 12-09-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: annelise.fornaes@webspeed.dk

Tekst:
User: annelise.fornaes@webspeed.dk
Date: 12-09-2013 16:31:53
To: Lyngby-Taarback kommune <lokalplan235@ltk.dk>
Copies to: Kaj og Anette Eliasen <kaj.eliasen@webspeed.dk>
Subject: Skyggediagrammer og fastholdelse af indsigelse.

Kaere byplansudvalg mv.

Tak for de yderligere skyggediagrammer vedr. Baekkevang. Vi har gransket dem ngje og
kan se, at skyggevirkningerne af det projekterede byggeri vil nd raekkerne i Baekkevang
noget forskelligt i vinterm@nederne. Vi syntes stadig det er for meget, selvom det, hvad
vi ogsd ventede, g&r mest ud over de forreste raekker i Baekkevang. Vi fastholder derfor
vores indsigelse mod byggeriets planlagte hgjde ud for Baekkevang. ( De to huse p& 7
etager) Et par etager ned, vil bekomme os noget bedre.

Med venlig hilsen

Jan og Annelise Kjser-Hansen.



SV: Supplerende skyggediagrammer
Sagsnummer: 20111110178
Oprettet: 13-09-2013
Dokumentejer: Anders Olesen

Modtaget‘
Email Journalnagle(r): 01.02.05 - K04
Emne: SV: Supplerende Lokqlplanlaegm_ng,
' Indsigelser/hgring
skyggediagrammer
Oprettet: 13-09-2013 Besked:
Dokumentdato: 12-09-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: "Kaj og Anette Eliasen"
<kaj.eliasen@webspeed.dk>

Tekst:
User: "Kaj og Anette Eliasen" <kaj.eliasen@webspeed.dk>
Date: 12-09-2013 21:11:52
To: "Anders Olesen™ <anol@ltk.dk>
Copies to: <jankjaer-hansen@webspeed.dk>
Subject: SV: Supplerende skyggediagrammer

Kzere Anders Olesen og Lyngby Taarbaek Kommune

Jeg er enig i den vurdering vores beboere Jan og Annelise Kjeer -Hansen har fremsendt
vedrgrende skygge. 7 etager vil give nogen skygge i vintermanederne og 5 etager er derfor
at foretraekke.

Venlig hilsen
Kaj Eliasen
Lyngby Boligselskab

Fra: Anders Olesen [mailto:anol@ltk.dk]
Sendt: 12. september 2013 13:28

Til: kaj.eliasen@webspeed.dk

Cc: jankjaer-hansen@webspeed.dk



Emne: Supplerende skyggediagrammer
Keere Lyngby Boligselskab

Pa madet d. 4. september 2013 med Lyngby Boligselskab og beboere fra
bebyggelsen Baekkevang blev skyggediagrammerne i miljgrapporten for Lokalplan
235 diskuteret. Det blev foreslaet, at der blev udarbejdet supplerende
skyggediagrammer til belysning af de lokale forhold der gaelder for bebyggelsen
Baekkevang.

Kommunen har haft dialog med Jan Kjaer-Hansen og har pa den baggrund bedt
bygherres radgiver COWI som skulle sta for den konkrete udarbejdelse, om at
udarbejde vedhaeftede supplerende skyggediagrammer.

Safremt | har bemaerkninger til skyggediagrammerne og lokalplan og miljgrapport i
gvrigt, bedes | inden fredag d. 13. september sende disse til kommunen pa
email-adressen:

lokalplan235@ltk.dk

Venlig hilsen

Anders Olesen
Kulturgeograf, byplanlaagger

.ltk.dk altid 4ben
%g LYNGBY-TAARBEK KOMMUNE

Center for Miljg og Plan
Team Planlaegning
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby
Direkte: 4597 3608

Omstilling: 4597 3000
Mobil:

E-mail: anol@ltk.dk
Internet: www.ltk.dk



Cyklistforbundet Tel +45 45 85 88 37
Lyngby-Taarbaek/Rudersdal Cyklistforbundet.lyngby-

lokalafdeling sollerod@mail.dk
Fuglsangvej 18 www.dcf.dk/lyngby

DK-2830 Virum
Lyngby-Taarbaek Kommune
Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Lyngby 6. september 2013

Cyklistforbundets kommentarer til forslag til lokalplan nr. 235 for Kanalvej nord

Idet vi henviser til vores kommentarer til forhgringen om Kanalvejsomradet af 25. april 2012, skal
Cyklistforbundet endnu engang gere opmaerksom pa gnsket om, at trafiksikkerheden og
fremkommeligheden for cyklister tilgodeses i den videre planlagning.

Vi er af den opfattelse, at selvom lokalplaner for det meste drejer sig om anvendelsen af et bestemt
matrikulaert areal, sa bgr de ogsa indeholde en beskrivelse af de krav til og konsekvenser af
benyttelsen, som pavirker trafikken omkring lokalplanens omrade.

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der skal laves pa de omgivende veje og stier. Safremt
lokalplanens bestemmelser medfgrer en gget trafikmaengde, bgr det ogsa veere de ansvarlige for det
byggeri der udfgres, at bidrage med gkonomiske midler til en ngdvendig omlaegning af veje og stier.
Dette for at undga, at der efter udfgrelsen af et nyt byggeri med mere trafik til fglge viser sig ikke at
veaere tilstreekkeligt med midler i det kommunale budget til at lave de andringer, der er ngdvendige
for at sikre trafiksikkerheden og fremkommeligheden.

Kanalvej indgar i dag som en del af den regionale cykelrute 69 (Klampenborg — Ishgj Strand), der
passerer Lyngby via Ermelundsstien, Firskovvej, Klampenborgvej, Kanalvej, Toftebaksvej, Kanalstien
gennem Faestningskanalen mellem Toftebaeksvej og Knupelstraede, Stades Krog og Rustenborgve;j.

Inden etableringen af den nuvaerende Kanalvej gik cykelruten fra Firskovvej tvaers over
Klampenborgvej og ad stien nord for Neerumbanen til Toftebaeksvej.

Vi vil under hensyn til den forggede trafikmaengde pa Kanalvej foresla, at denne gamle linjefgring
igen tages i brug for den skiltede cykelrute. Dette kraever dog, at der kan sikres en sikker krydsning af
Toftebaeksvej lige nord for Neerumbanens overkgrsel, evt. ved en justering og flytning af
signalanlaegget her. Endvidere ma stien udvides i bredden og vaere en delt sti.
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Det fremgar stadig ikke tydeligt af materialet hvordan Kanalvej i fremtiden skal udformes. Vi vil
foretraekke, at Kanalvej stadig har szerskilte cykelstier. Hastigheden for biler bgr som angivet i
lokalplanforslaget vaere pa maks. 30 km/t, som ogsa er et generelt gnske fra alle cyklistforbund i EU
til hastigheder i byomrader.

Det er vigtigt, at til- og frakgrsler fra det nye byggeri, herunder parkeringsanlaeg, udformes under
hensyntagen til cykeltrafikken pa Kanalvej. Vi foreslar, at cykelstierne fgres helt gennem disse,
saledes at bilisterne ggres opmaerksom pa at der skal holdes tilbage for cyklisterne.

Det ma endvidere vaere helt ngdvendigt med et signalreguleret kryds ved udmundingen af tilkgrslen
fra parkeringskzlderen. Tidligere har der vaeret to tilkgrsler til parkeringspladsen, som nu samles i en
tilkgrsel til mange flere parkeringspladser.

Dette ngdvendige signalanlaeg bgr ogsa udformes, sa det kan daekke for den pataenkte sti gennem
omradet fra omradet nord for Neerumbanen, sa man ogsa derfra kan komme sikkert pa tvaers af
Kanalvej.

Evt. andre tilkgrsler, herunder til varelevering ma ogsa udfgres pa en made, som sikrer
cykeltrafikken, herunder at der ikke, som det kendes fra mange omrader i kommunen, sker at
varelevering sker ved parkering pa cykelstierne.

Da det nye byggeri ligger stationsnaert i forhold til Lyngby station, skal vi anbefale, at der fastlaegges
en restriktiv parkeringspolitik med faerrest mulige bilparkeringspladser til det nye byggeris beboere
og ansatte.

Med venlig hilsen

Niels Wellendorf

Formand

Dir. + 45 85 88 37

Mobil + 50 12 65 67
cyklistforbundet.lyngby-sollerod @dcf.dk
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Den 6. september 2013

Lyngby-Taarbeek Kommune
Kommunalbestyrelsen
Lyngby Radhus

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Kommentarer til lokalplan for Kanalvej Nord

Generelt

Overordnet bgr den kommunale byplanlagning, som indeholdt i kommuneplaner og
visioner, sikre at der er sammenhaeng mellem hvad der sker i et omrade og dettes
naboomrader.

Det vil sige, at der ikke planlaegges med bebyggelser af modstridende karakter ved
graenserne mellem omraderne. Nar der sdledes har vaeret gnsker om en intensiv
bymaessig bebyggelse for Kanalvej Nord omradet, burde der have vaeret taget hensyn
hertil, da der planlagdes for boligomradet nord herfor, altsa for omradet nord for
Naerumbanen.

Her er der givet tilladelse til lavt boligbyggeri, der ikke harmonerer med hverken den
kommende bebyggelse pa Kanalvej eller den hgje boligbebyggelser omkring
Lyngbygardsvej. Der har godt nok i forvejen veeret nogen lav bebyggelse pa omradet
mellem Lyngbygardsvej og Naerumbanen, men det har tidligere veeret afsluttet med et
parkbeelte.

I stedet for at have tilladt mere lavt boligbyggeri i dette omrade, skulle der vaere
taenkt i hvordan en intensiv og hgj bebyggelse pa Kanalvej kunne haange sammen
med bolig- og parkomradet nord for Neerumbanen.

Dette kraever naturligvis en meget langsigtet planlaegning, der kan fastholdes uaendret
politisk over flere valgperioder, og som der holdes fast i, uanset om der kommer
gnsker om byggeri, der ikke harmonerer med de langsigtede planer. Ogsa selv om det
sa betyder, at kommunen ma undlade at szelge arealer til bebyggelse for en kortsigtet
gkonomisk gevinst.

Omvendt ma der s3, nar der er givet tilladelse til et lavt boligbyggeri nord for
Neerumbanen tages hensyn hertil i forbindelse med et nyt byggeri pa Kanalvej, sa der
ikke opstar gener for det eksisterende byggeri. Ogsa selv om dette s betyder, at der
ikke kan opnas den indteegt ved salg af arealet som der ellers kunne opnas.



En radikal made at sendre pa omradernes benyttelse kunne vaere, at der som
konsekvens af en ny hgj bebyggelse pa Kanalvej sker en ekspropriation af
boligomradet nordfor, og en flytning af dette til at passende sted. Betalt af
indteegterne ved salget af arealet pa Kanalvej.

Det foreslds, at kommuneplanlaagningen gennemgas for andre steder, hvor der kan
veere konflikter af samme art, og at dette afklares og justeres i den kommende
kommuneplanlaegning.

Den konkrete bebyggelse
Med Lyngby som et regionalt knudepunkt, synes det pataenkte byggeri at veere en god
lgsning, der sikrer et teet byomrade ikke for langt fra Lyngby station.

For at Lyngby bliver et levende sted at bo, er det dog vigtigt, at der er en varieret
befolkningssammensaetning, herunder at der er boliger for unge og gamle, der er til at
betale for en mindre indtaegt. Dette burde have vaeret indteenkt i formalet med
boligbebyggelsen i det nye byggeri.

Trafikale forhold

Uanset at lokalplaner for det meste drejer sig om anvendelsen af et bestemt
matrikulzert areal, s& bgr de ogsa indeholde en beskrivelse af de krav til og
konsekvenser af benyttelsen, som pavirker trafikken omkring lokalplanens omrade.

Og saledes ogsa beskrive hvilke tiltag, der skal laves pa de omgivende veje og stier.

Safremt lokalplanens bestemmelser medfarer en gget trafikmaengde, bgr det ogsa
veere de ansvarlige for det byggeri der udfgres, at bidrage med gkonomiske midler til
en ngdvendig omlaegning af veje og stier. Dette for at undga, at der efter udfgrelsen
af et nyt byggeri med mere trafik til fglge viser sig ikke at veere tilstraekkeligt med
midler i det kommunale budget til at lave de sndringer, der er ngdvendige.

Da det nye byggeri ligger stationsneaert i forhold til Lyngby station, anbefales, at der
fastlaegges en restriktiv parkeringspolitik med faerrest mulige reserverede
bilparkeringspladser til det nye byggeris beboere og ansatte.

Naerumbanen som letbane til Lyngby station

Der foreligger forslag til en aendring af Neerumbanen til letbane med omlaagning til
Lyngby station ad den kommende letbane pa Klampenborgvej. Endvidere foreligger
forslag til en omlaegning af Neerumbane til Lyngby station med nuvaerende tog ad
denne letbane som en overgangslgsning.

For begge lgsninger vil det formentlig kunne betyde, at den nuvaerende banedaemning
bortgraves, og banetracéet kommer i niveau med omagivelserne.

For en omlaegning med eksisterende tog, vil der skulle vaere en kurve med 80 meters
radius, hvilket netop kan lade sig ggre med det foresldede byggeri. Dog vil banen sa
komme til at gd ind over den planlagte parkeringskalder. Denne bgr derfor bygges,
sa den kan baere en (let) bane ovenpa ud mod Klampenborgvej.

Safremt der pa et senere tidspunkt kommer en beslutning om at indfgre Naerumbanen
til Lyngby station, vil det betyde, at den i lokalplanen foresldede tunnel under banen
skal sendres til en overkgrsel. Det foreslds derfor, at der ikke etableres en tunnel fgr
sp;argsgwé’\let om Naerumbane er afklaret, ogsa selv om dette ikke sker indenfor de
fgrste ar.



Omradet syd for lokalplanomradet

I helhedsplanerne for Kanalvejsomradet, og som ogsa illustreret i lokalplanen
forventes der senere at ske en omlaegning af omraddet mellem Kanalvej og
storcenteret, herunder en genskabelse af Faestningskanalen.

Med et byggeri som det ny foresldede, ville det have vaeret hensigtsmaessigt, at dette
omrade ogsa var feerdigplanlagt samtidigt, sa der ikke opstar et tomrum pa nogen ar,
hvor omradet ikke er faerdigt, og som medfgrer at der igen skal ske store
anleegsarbejder, der pavirker byens liv. Og som samtidig vil vaere til gene for det nye
byggeri.

Med venlig hilsen

Niels Wellendorf



DN Lyngby-Taarbaek
Formand: Hans Nielsen, Kastanievej 4 B, st. mf. 2800 Kgs. Lyngby .
Telefon: 45 88 94 55, e-mail: hans@nielsen.mail.dk

Danmarks
Naturfredningsforening

Kommunalbestyrelsen
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lynghy
lokalplan235@Itk.dk

3. september 2013

Bemarkninger til forslag til lokalplan 235 Kanalvejsomradet nord.

Danmarks Naturfredningsforening statter helhedsplanens malsatning om at udvikle Kanalvejsom-
radet til et attraktivt omrade med nybyggeri, grenne omrader, byrum og en abning af Faestningska-
nalen som et vandlgb i byrummet, der kan lede regnvand fra omkringliggende veje og tage til Mal-
leden og Lyngby Sg.

Vi ser endvidere med stor tilfredshed, at de eksisterende store grapopler i omradet, der er omfattet
af ”Ermelundsfredningen”, skal bevares.

Det fremgar af lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden § 7.7., at tagflader
kan etableres som "grenne tage” med graesterv, sedum eller lignende og af § 7.9, at der ma indbyg-
ges solfangere, solceller og lignende energibesparende installationer i savel tagflader som facader
eller gavle.

Danmarks Naturfredningsforening finder, at disse bestemmelser er for uforpligtende, idet tagflader-
ne sa vidt muligt ber anvendes til et yderligere formal end tag f.eks. til opholdsareal, “grant tag” for
at tilbage regnvand og forskenne taget eller for at udnytte solenergi i solfangere, solceller eller lig-
nende energibesparende installationer.

Danmarks Naturfredningsforening foreslar derfor, at det indfgjes i lokalplanen, at der til kommu-
nalbestyrelsens godkendelse skal fremsendes en plan for anvendelse af tagfladerne til opholdsareal,
”grgnne tage” og udnyttelse af solenergi.

Danmarks Naturfredningsforening finder det endvidere vigtigt, at helhedsplanens malsatning om
abning af Faestningskanalen sker i sammenhang med byggeriet, saledes at hele Kanalvejsomradet
kan fremsta som et attraktivt omrade, nar den nye bebyggelse tages i anvendelse.

Med venlig hilsen

Hans Nielsen
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