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Modet startede kl. 8.00 med en prasentation af byudviklingsprojekt i Sorgenfri. Til denne

prasentation var hele Kommunalbestyrelsen inviteret.
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Byplanudvaiget
19-02-2014
Sagnr. 1

1. Forhgring om den fremtidige udvikling af Sorgenfri Stationsomréde - behandling
af de indkomne idéer og forslag.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgde den 27. juni 2013 at gennemfgre en forhgring om
den fremtidige udvikling i Sorgenfri Stationsomrade og indkalde idéer og forslag i henhold til
Planlovens § 23c pa baggrund af et debatmateriale med en helhedsplan for Sorgenfri
Stationsomr3de. Hgringsperioden var fra 1. august til 31. august 2013 med et offentligt
debatmade den 13. august 2013 jf. vedlagte referat og slides fra medet (bilag).

I forbindelse med hgringen er der indkommet 46 henvendelser, der bergrer mange og varierede
spergsmal. I forbindelse med hgringen om Kommuneplan 2013 er endvidere en raekke indsigelser
til projekterne i Sorgenfri, der ligeledes behandles i denne sammenhang. For en narmere
gennemgang af indsigelserne henvises til notat: "Indsigelser og bemarkninger til forhgring -
helhedsplan for Sorgenfri" (bilag).

Felgende hovedsynspunkter er gennemgdende i indsigelser:

1. Den foresl3ede bebyggelse er for tzet og for hgj, hvilket synspunkt iszer knytter sig til
nordtorvet.

2. Den foresi3ede trafiklgsning p& Hummeltoftevej far trafikken til at bryde sammen.

3. Den forggede trafik pd I. H. Mundts Vej vil veere til stor gene for vejens beboerne og brugerne
af institutionerne.

4. Der er ikke behov for flere butikker i Sorgenfri og slet ikke et varehus.

Ad 1. Efter forvaltningens opfattelse har den videre bearbejdning af bebyggelsesprojekterne
forbedret forholdene for naboerne, samt givet mindre dominerende bygningsprofiler. Pa
“politigrunden” er projektet uzendret og stdr mod Virumgard som en razkkehusbebyggelse i 3
etager. P& sydtorvet er bebyggelsen mod Breidablik i 2 etager malt fra parkeringspladsens
niveau, og der skal yderligere ske en tilbagerykning af den gverste etage fra skellet. P&
nordtorvet er sket betydelige aendringer af bebyggelsen i forhold til det tegningsmateriale, der
blev vist p8 debatmadet d. 13. august, se saerskilt afsnit herom. Hvad angdr ny bebyggelse pa
pendlerparkeringen undersgges forskellige muligheder for en fremtidig udvikling, se saerskilt afsnit
herom.

Ad 2. Som grundlag for arbejdet har Via Trafik udarbejdet en trafikrapport, der peger pa trafikale
tiltag pa Hummeltoftevej, der vurderes at vaere nodvendige, se seaerskilt afsnit herom.

Ad 3. Allerede i dag har den ferste del af I. H. Mundts Vej - fra Hummeltoftevej til Breidablik - en
trafik, der er rettet mod butikkerne pa sydtorvet, nemlig varetilkgrsel og parkeringss@gende
trafik. Efter forvaltningens vurdering vil der ikke ske en vesentlig stigning i den
parkeringssggende trafik, da antallet af parkeringspladser ikke er gget i denne plan. Derimod vil
der med en stgrre Netto og en ny Irma ske en forggelse af varetilkgrslen. Dog z&ndres
kgremonstret, s der ikke lzengere bakkes ned ad rampen fra L. H. Mundts Vej, hvilket alt i alt
vurderes at medfgre en forbedring af trafiksikkerheden.

Ad 4. Detailhandelsundersggelsen fra 2010 for Sorgenfri Torv viste, at der i Sorgenfri var et
underskud p8 handelsbalancen. Kun % af forbruget pa 200 mio. kr. blev omsat i handelsoplandet.

Detailhandelsundersggelsen fra 2010 (bilag) er i februar 2013 (bilag) fulgt op af en ny
detailhandelsundersggelse, der omfatter bide de drgftede udvidelser i Virum og i Sorgenfri.
Undersggelsen omfatter et 0-alternativ, der viser at omsaetningen vil falde, hvis der ikke ggres
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noget. Altsd en forstaerkning af skaevheden i handelsbalancen og forvaerring af
indkabsmulighedeme for borgerne i Virum 0g Sorgenfri.
Undersggelsens hovedforslag omfatter et nyt supermarked og en ny discountbutik i Virum og en

Den fores/Sede trafiklosning
Hummeltoftevej fungerer i dag som en trafikvej med stor gennemkgrende trafik.
f\rsd;agntraﬁkken €r ca. 10.000 ud for “Polititorvet” ©g omkring 75% af trafikken er
gennemkgrende. Ogsa i fremtiden skal Hurnmeltoﬁ:evej fungere som trafikvej, men virkningen af
den afbgdes med gennemfgrelsen af diagona”ﬂsningen. I denne udformes Hummeltoftevej med
beplantning 0g belaegning, der mere giver indtryk af en pladsdannelse end af en trafikve;j.
Samtidig foresl8s det at hastighedsregulere vejen til 30 km/t, hvilket sammen med de fysiske
forandringer giver et mere trygt og glidende trafikbillede.

skal sikre en tryg og mere glidende trafik, men samtidig hindre at trafikken stuves op, isaer p& det
gstligste rampeanlasg ved omfartsvejen. Ved hjaelp af sensorer gives grgnt lys, nar kgen fra
motorvejen bliver kritisk.

Et seerligt problem findes ved krydsene I. H. Mundts Vej/Humrne!toﬁ:evej og
Gr;annevej/Hummeltoftevej, hvor der findes 2 forskellige Igsningsvarianter, nemlig lgsning 1 med
2 T-kryds som i dag eller lesning 2 med et samlet firbenet kryds. De 2 varianter har hver deres
styrker og svagheder,

giver en god trafiksikkerhed med gode forhold for cyklister, bedre end ved et firbenet kryds.

Anlaegsteknisk anslas IZsning 1 at koste €a. 2,5 mio. kr., mens l@sning 2 skennes til ca. 4,7 mio.
kr., hvortil komme udgifter til flytning af bygning med gasinstallationer,

Samlet set vurderes losning 1 som det bedste forslag og samtidig det forslag, der sendrer mindst
ved de best8ende forhold og giver mindst indtryk af at veere en "trafikmaskine”,
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hgjeste punkt mod Hummeltoftevej. Efter forvaltningens vurdering giver det reviderede projekt
ikke vaesentlige skygge- og indbliksgener for naboerne i Sorgenfrivang II, og
reekkehusbebyggelsen mod Grgnnevej vil mildne indtrykket for beboerne i parcelhusene pa
Abildgaardsvej.

Parkeringspladsen ved Sorgenfri Station

1 den oprindelige plan var den afsat en bygningsfigur, hvis anvendelse var ubestemt. Efter
heringsperioden er der arbejdet videre med bebyggelsen pa parkeringspladsen, blandt andet med
en idé om at bygge almene aldreboliger pa ejendommen.

Idéen er initieret af LAB, der gnskede at opfgre almen familieboliger pa ejendommen. LAB har
imidlertid oplyst, at man ikke laengere har interesse i at gennemfgre denne idé.

Forvaltningen kan oplyse, at pendlerparkeringspladsen ved Sorgenfri Station er flittigt benyttet
med 70-80 optagede pladser. Et fremtidigt forslag ber indeholde en parkeringsmulighed af denne
storrelse, hvilket peger p3 at parkeringspladserne skal placeres i konstruktion, nar der ogsa skal
vaere plads til andre funktioner.

Efter forvaltningens vurdering er det en betydelig udfordring at placere almene boliger pa arealet
mellem omfartsvejen og S-togsbanen. Dels er det vanskeligt at etablere velbelyste udearealer,
der ikke generes af stgj fra banen og isaer omfartsvejen. Dels kan et alment boligprojekt neeppe
gkonomisk baere at opfgre pendlerparkeringspladser i konstruktion.

I stedet bgr det undersgges, hvordan parkeringspladsen ved Sorgenfri Station kan udbygges med
vderligere kontorbebyggelse og hvordan der etableres ca. 75 pendlerparkeringspladser samt en
eventuel overbygning af tankstationen.

@vrige forhold, herunder stationsnaerhed

Hvad angar de gvrige bemaerkninger og indsigelser henvises til forvaltningens notat af 1. februar
2014. Det medgives, at de indsendte bemasrkninger og indsigelser langt overvejende er uenige |
tankerne bag det fremlagte debatoplaag om Sorgenfri Stationsomrade. Mange henviser til, at den
overordnede planlaegnings tanker om fortaetning i de stationsnzere omrade ikke er ensbetydende
med, at disse muligheder skal udnyttes.

Forvaltningen kan henvise til Fingerplan 2013, Kapitel 4 - Det ydre storbyomrade (Byfingrene).
Heraf fremgar i §11, at kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade skal sikre, at
stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgeengelighed.

Efter forvaltningens opfattelse skaber debatoplaegget med den videre bearbejdning et
stationsomrade med en afgraenset teethed, der rummer et miks af detailhandel, boliger og
kontorerhverv taet pa kollektiv trafik. Detailhandelsudbuddet vil primzaert rette sig mod borgerne i
Virum og iszer Sorgenfri og vil efter forvaltningens vurdering tilbyde et fremtidssikret
dagligvareudbud suppleret med et lokalt udbud af udvalgsvarer.

Pa baggrund af ovenstiende foreslar forvaltningen fglgende grundlag for den videre planlaagning:

Vej, trafik og parkeringsl@sning

- Der udfgres lysreguleringer ved de 2 tilslutninger til Omfartsvejen og ved Sennepsmarken.

- Krydset Hummeltoftevej — Grgnnevej / 1. H. Mundts Vej ombygges og lysreguleres, jf. l@sning
1.

- Mulighederne for dobbeltudnyttelse af parkeringspladserne skal vurderes.

- Muligheden for at etablere cykelparkering ved Sorgenfri Station skal vurderes.

- Muligheden og behovet for at etablere en trappe Hummeltoftevejs nordside til stationens perron
skal vurderes.

- Der udarbejdes et detailprojekt for indretning og beplantning af “diagonall@sningen” pa
Hummeltoftevej.

- Det samlede vejprojekt prisszettes og forelaegges med en pgkonomisk fordelingsnggle, da der
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rampe tij| parkeringskaelderen.
- Bygnr’ngen mod Hummeltoftevej (4-5 etager) skaj| anvendes tij| butikker j stueetagen. Bygningen

tilbagetrukket fra Gmnnevej.
- Bygningen mod banen (5-8 etager) skal benyttes tj| boliger,
- Parkering etableres parkeringskaelder.

- lys- og skyggeforhoid,
- pé’virkning af bymiljget, herunder pa°virkning af landskabet
- pavirkning af de kulturhistorigke veerdier.

Pkonomiske konsekvenser
Opgaven lzses inden for rammen,

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljoudvalget for S8 vidt angar de trafiktekniske sporgsmé|.
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Indstilling

Forvaltningen foreslar, at:

1. der udarbejdes kommuneplantillaeg og lokalplaner p3 det af forvaltningen foresldede grundlag,
2. der udarbejdes miljgrapport pa de 4 ovennavnte forhold.

Byplanudvalget den 19. februar 20 14
Besluttet at forarbejdet med VVM og borgerhgring igangseettes inden lokalplanarbejdet
igangsaettes.

Henrik Brade Johansen var fravaerende. I stedet deltog Henrik Bang

Bilagsfortegnelse

1. Opsummerende referat - borgermgde den 13. august 2013 Hummeltofteskolen.
19.08.2013.pdf

. Indsigelser og bemaerkninger forhgring - Helhedsplan Sorgenfri.pdf

. ICP LTK detailhandelsanalyse_2010.pdf

. Detailhandelsanalyse februar 2013

. Trafikanalyse resume 17.1.2014.pdf

. Trafikanalyse sammenfatning 17.1.2014.pdf

. Scoping skema - Sorgenfri - de stationsnaere arealer 14.1.2014

. ICP rapport Sorgenfri Virum 03052013

o N A WN
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sag nr. 2

2. Anvendelse af Kanalvejsparken til byggeplads og parkering

Sagsfrem stilling
Lyngby-Taarbaek Kommune har den 14, januar 2014 modtaget ansggning fra Cowi, der pa
vegne af Danica ansgger om at kunne anvende omridet | Kanalvejsparken til midlertidige
Parkeringspladser 0g byggeplads,

Sagen skal igennem en rakke myndighedsbehandlinger— Jf. afsnittet nedenfor, samtidig skal der
tages stilling til, om Lyngby-Taarbaek Kommune som grundejer vil stjlle arealet tij| r§dighed/ udleje
arealet til Bygherre,

Vil skulle Igses i Samarbejde med MOVIA,

Forvaltningen har udarbejdet notat:"Bemaerkninger til ansggning fra Danica"” (bilag), der vurderer
en del af fordelene og ulemperne ved det ansggte,

Det er forvaltningens vurdering, at s&fremt udvalgene stiller sig positivt til at arbejde videre for en
lesning, hvor der etableres byggeplads 0g parkering i Kanalvejsparken, samt hel eller delvis
lukning af Kanalvej, vil der fra ansgger skulle fremsendes detailprojekter tif

PGkonomiske konsekvenser
Der arbejdes Pt. ud fra den forudsaetning, at alle udgifter afholdes af bygherre,

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for s3 vidt angar stillingtagen til byplanmaessige overvejelser.
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Teknik- og Miljgudvalget vedr. spargsmél omkring trafikafvikling, kollektiv trafik og fredning iht.
naturbeskyttelsesloven.

Teknik- og Miljoudvalget samt @konomiudvalget for s& vidt angar udlejning eller udldn af
arealerne til Danica.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. Det fremlagte forslag droftes,

2. Forvaltningen bemyndiges til at arbejde videre pa det fremsendte forslag, med henblik pa
egentlig myndighedsbehandling og godkendelse af den samlet set mest hensigtsmaessige lgsning.

Byplanudvalget den 19. februar 2014
Ad 1. Droftet.

Ad 2. Anbefalet idét udvalget finder det afggrende, at problemerne omkring parkering lgses. Der
skal endvidere undersgges alternative placeringer for parkeringspladser for medarbejdere 0og
handlende samt placering af skurby, herunder muligheden for at etablere parkeringspladser pa
Cirkuspladsen og Lyngby Torv. Udvalget finder desuden, at der i byggeperioden vil kunne skiltes
mere intensivt pa facader i byen vedrgrende byens p-muligheder. Udvalget forudszetter endvidere
at Danica straks iveerkseaetter etablering af parkeringspladser pa Gasveerksvej.

V tager forbehold.

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).
Bilagsfortegnelse

1. Kanalvej ansggning fra COWI mfl

2. Lukning af Kanalvej

3. Kanalvej lukkes ikke
4. Forvaltningens bemaerkninger
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sag nr. 3

3. Behov for nye lokalplaner samt opleeg om planloven mv.

Sagsfrem stilling

¢ Listen er dynamisk, forstget P& den made, at f.eks. nye lokalplanpligtige byggeprojekter
eller nye g 14-forbud m.v. kan endre en sags status,

Der vedlagges endvidere liste over vedtagne Iokalplaner i perioden 2010-2013 (bilag).

Bkonomiske konsekvenser
Ingen, da Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. lokalplanlisten droftes

2. forvaltningen arbejder videre med de igangvaerende planer.

Byplanudvalget den 19. februar 2014
Ad 1. Droftet.
Ad 2. Godkendt,

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).
Bilagsfortegnelse
1. Liste over vedtagne lokalplaner siden 17. november 2009.pdf

2, Planlaegningsopgaver —Superlisten_ 20140127.pdf
3. Slides om planhierarki
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sagnr. 4

4. Ajourfgring af den forventede boligudbygning

Sagsfrem stilling

Ajourfering af den forventede boligudbygning foretages arligt som baggrund for
befolkningsprognosen, der igen anvendes til planlaagning af bgrneinstitutioner, skoledistrikter med
videre.

ud fra den kendte planlazgning forventes der opfert ca. 1000 boliger i perioden 2014 - 2019, jf.
det sagen vedlagte skema af januar 2014. Stgrstedelen af de nye boliger ventes at veere
studieboliger som fglge af aftalen med DTU om boliger til studerende og forskere i Vidensbyen
2013 - 2017.

Boligudbygningsplanen indeholder de s3kaldte planlagte og strategigodkendte projekter. Andre
boligprojekter kan blive aktuelle i de kommende 3r, f.eks. Sorgenfri Station, Gasvaesrksvej og
Lyngby Hovedgade 63 (Andersen & Martini). Hertil kommer, at de almennyttige boligselskaber
har udtrykt interesse for at opfere familieboliger som fortaetningsprojekter.

@konomiske konsekvenser
Opgaven Igses inden for rammen.

Beslutningskompetence
@konomiudvalget.

I ndstilling

Forvaltningen foreslar, at ajourfgringen af den forventede boligudbygning indgar i grundlaget for
prognosearbejdet i 2014.

Byplanudvalget den 19, februar 2014
Anbefales.

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).

Bilagsfortegnelse
1. Boligudbygningsplan2014
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sagnr. 5

5. Andring af bymidte afgraensning - plangrundlag

Sagsfremstillin g
Kommunalbestyrersen godkendte pd mgde den 5. september 2013 at sende Lokalplan 248 - for
dagligvarebutik pa Christian X's allé 3-7j hering. 1 forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 248
er Naturstyrelsen kommet med en indsigelse efter planlovens § 29, stk. 1 som ger at lokalplanen
ikke kan endeligt vedtages fgr Naturstyrelsen skriftlig har frafaldet deres indsigelse,

Lokalplanen muligggre et nyt lokalcenter pa Christian x
ikke kan udlaegges et lokalcenter pa dette omrade, da afstanden tj| bymidten Kgs. Lyngby er for

Lyngby sdledes at rammerne 2.1,90 - Lyngby port; 2.1.91 - Lyngby Hovedgade 0g 2.1,94 -
Parallelvej; som i Kommuneplanen er udlagt til kontorerhver'v, helt eller delvist tages ud af
bymidten. Dette betyder, at der ikke vil kunne opfares eller indrettes detailhandel i de

Bkonomiske konsekvenser
Opgaven Igses inden for rammen.

Beslutningskompeta nce
Kommuna!bestyrelsen.

Indstilling
orvaltningen foresl3r, at der udarbejdes kommuneplantillaeg Som udtager rammeomriderne

Fi
2.1.90, 2.1.91 0g 2.1.94 fra bymidte afgraensningen, 0g derved muligger at der kan etableres et
lokalcenter med en dagligvare butik pé Christian X's Allé 3-7.

valanudvalget den 19. februar 2014
Anbefales,

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).
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Bilagsfortegnelse
1. Bilag 1 eksisterende bymidte
2. Bilag 2 Ny bymidte
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sag nr. 6

6. Baunehﬂjvej 21 m.fl. - Efterisolering af gavie

Sagsfrem stilling

omr&dets herhedspraeg Cg overordnede arkitektoniske kvaliteter, Helhedspraeget fremstar
tydeligt og steerkt, selvom der i bebyggelserne €r variationer j tagformer, vinduesformater,

med sadeltag i rgde tegl. Blok A1 er indeliggende | et haveanlaeg og blok A2 er beliggende langs
Sorgenfrigérdsvej. Gavle mod Sorgenfriga°rdsvej og Carlshgjvej er med vinduer, mens gavle mod
Baunehrajvej og Lyngvej er lukkede gavle. Bebyggelsen er registreret med en bevaringsvasrdi pé
5, middel bevaringsvaerdi, 0g er isoleret set ikke s&regen | arkitektonisk eller bevaringsmaessig
henseende, Bebyggelsens arkitektoniske kvaliteter bestar i hej grad i dens placering i 0g samspil
med helheden i omr§det,

Der er p3 enkelte blokke i omradet Opsat udvendig eﬁ:erisolering med pudsafslutning.

De ansggte forslag til udvendig efterisolering 0g pudsning af gavlene vil forandre bebyggelsens
udtryk. Gavlene vi| visuelt fremst3 som skiver, med egen ny Materialekarakter og farve, idet den
pudsede overflade vil fremst8 uden Mmurvaerkets stoflighed, farvespil og farvedybde, Indtrykket af
den murede klump, hvor Mmurveerket udger hele husets form og grundkarakter, indpakkes og

Byggeriet er opfgrt med fuldmurede gavle uden isolering eller hulmur. Det medfarer et behov for
energirenovering, for eksempel efterisolering, idet komforten i boligerne er utidssvarende,
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beboelsen er svaerere at varme op og der er gget risiko for skimmelsvamp.

Der findes flere metoder til efterisolering, der kan ske indvendigt eller udvendigt jf. vedlagte
faktaark fra Energitjenesten (bilag).

Det er forvaltningens vurdering, at indvendig efterisolering kan give indeklimaproblemer, for
eksempel skimmelsvamp, pa grund af kondensation i konstruktionen. Der er dog kommet nye
Igsninger p& markedet hvor isoleringsmaterialet bestar af kalciumsilikat, samt andre porgse
materialer med fugtregulerende egenskaber.

Ved udvendig isolering er risikoen for indeklimaproblemer langt mindre. Den udvendige
efterisolering aendrer imidlertid bygningens arkitektoniske udtryk, fordi facadetykkelsen typisk
forpges og facadeudtrykket ofte forandres ved opsaetning af isoleringen, hvorved det originale
udtryk mistes. Alternativt kan den oprindelige facadeoverflade genskabes udenpé efterisoleringen
enten ved genbrug af gamle facadesten eller ved opmuring af ny facade i tegl eller teglskaller.

De forskellige lgsninger og de medfglgende omkostninger kan beskrives som nedenstaende:

. at efterisolere indvendigt, der ifslge Energitjensten typisk er den billige Igsning med 100 mm
isolering i stalskinnesystem eller traeskelet, men ogs3 den Igsning, hvor man kan opna
mindst energiforbedring og har starst risiko for indeklimaproblemer, for eksempel fugt og
skimmelvaekst pa den "gamle" indvendige vaegoverflade. Metoden medfegrer at rummene
bliver mindre, og ofte at varme og el-installationer skal flyttes. Kvadratmeter pris for denne
Izsning ligger omkring 800-1500 kr. Arbejdstiden kan dog variere, afheengigt af hvor meget arbejde
der er med at lave nye lysninger til vinduer og dere.

. at efterisolere udvendigt med for eksempel styropor med afslutning i facadepuds, til cirka
800 kr per kvadratmeter

. at efterisolere udvendigt med ny facade i teglskaller i stedet for puds: metoden gar ud pa at
man energioptimerer facaden og derefter kleeber en seerlig tynd mursten, teglskaller, direkte
pa grundpudsen. Med denne metode genskabes facadens murstensudseende, samtidigt
med at bygningen energioptimeres. Kvadratmeter pris for denne Igsning ligger omkring
1500 kr. Det er en dyrere Igsning end den traditionelle facadepuds, og med samme
isoleringseffekt, men med murstensoverflade, som det synlige. Murstensoverfladen vil dog
ikke ligne den oprindelige patinerede murflade, men se ny ud.

« at genbruge murstene i en ny fremrykket facade: man kalder metoden for skreel, rens,
isoler og genbyg. Det gér ud pa at den yderste halvdel af ydermurens sten hakkes af og
pilles ned, hvorefter muren forsteerkes, og der opsaettes efterisolering. Til sidst bygges en
ny formur op med de oprindelige sten. Denne metode er ny pd markedet. Der er igangsat
et pilotprojekt i Tingbjerg for boligselskabet FSB. Metoden er dyrere end standard, man
regner med, at metoden vil koste cirka 25 procent mere end prisen for at opfare en ny
skalmur med nye sten.

Omr&det er ikke omfattet af lokalplan, og der er ikke tinglyst bevarende deklarationer pd
ejendommen. Omradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.4.63, Lyngvej,
boligomrade med etagebolighebyggelse. Omradets helhedspraeg skal sikres.

Der har vaeret interesse fra Bygningskulturforeningen i en tidligere lignende sag, som
papeger, at det er problematisk, at det oprindelige udtryk mistes ved udvendig efterisolering
med pudsoverflade i forhold til de bevaringsmaessige interesser i omradet.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

I'ndstiHing
Forvaltningen foreslar, at

Byplanudvalget den 19, februar 2014
Ad 1 og 2, Godkendt

Henrik Bang (9) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).

Bilagsfor[egnelse

1. Andragende fra Peter Jahn og Partnere, bilag 1
2, Situatr‘onsplan, bilag 2
3. Foto, bilag 3

S

; Efterisolering af ydervagge ger en forskel, bilag 4
: Indvendig efterisolering af ydervaegge, bilag 5
- Udvendig efterisolering af ydervaeg, bilag 6

N
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sag nr. 7

7. Thorsvej 3 - Nyt enfamiliehus i 2 etager

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 8. november 2013 modtaget ansggning om opfgrelse af enfamiliehus pa
249,6 m2 med overdaekket balkon pa 11 m2. Af tegningsmaterialet fremgar det, at
enfamiliehuset snskes opfgrt som et forskudt 2-etages lzngehus med symmetrisk tag med
ydermure i blgdstregne mursten og tag i gule teglsten med glansveerdi 2.

Kommunen har efterfslgende modtaget revideret materiale, hvor det fremgar, at det anspgte
overholder bestemmelsen jf. BR 10, kap. 2.2.3 stk. 1 nr. 2. da der nu ikke terraenreguleres mere
end +0,30 m i skelzonen.

1 forbindelse med samme anspgning har kommunen den 13. november 2013 godkendt
nedrivning af eksisterende tofamiliehus med bebygget areal pa 82 m2.

Der er i den forbindelse meddelt tilladelse til at =ndre den eksisterende 2-familie status til 1-
familie status, jf. Boligreguleringsloven, | det grundstgrrelsen er 955 m2.

I kommuneplanens rammer for omradet fremgar det, at for dben-lav bebyggelse ma der kun
indrettes én bolig i huse pa ejendomme med et grundareal mindre end 1400 m2. Samtidig
fremgar det af rammerne, at sifremt ejendommen skal karakteriseres som etageboliger, s& skal
dette ske med bebyggelse i to eller flere etager indeholdende tre eller flere boliger til
heldrsbeboelse.

Det er saledes ikke muligt med de nuvaerende rammer 0g ejendommens stgrrelse at bygge et
nyt tofamiliehus.

Ejendommen er beliggende i kommuneplan 2009 rammeomrade 2.2.82 Thorsvej hvoraf det
fremgar, at omrédet er udlagt til blandet boligomride &ben-lav, teet-lav og etagebolig
bebyggelse. For Sben-lav bebyggelse geelder max 1Y etage og bebyggelsesprocent pa 30. Efter
en analyse i lokalplanlagningen eller i en konkret sagsbehandling kan der tillades op til 2 etager,
hvis lokale terraenmaessige eller historiske og karakteristiske bygnings- og arkitekturtraek tilsiger
det. Endvidere skal der ske en vurdering af mulige ulemper i form af indbliksgener.

Forvaltningen har den 21. december 2011 afholdt et afklarende mgde med ejer og dennes
arkitekt (p& davaerende tidspunkt), hvor forvaltningen p3 dette mgde beskrev hvordan omradets
karakteristika er - provinsbypraeg med huse placeret nogenlunde pa reekke forholdsvist tzet pa
vej og med teet afstand imellem de enkelte huse, s& der dannes en form for "karrebebyggelse”
med et stort gront stort set ubebygget fritrum inde | bebyggelsen. Husene har en noget blandet
udformning, men har for det meste et vist volumen - med huse i bade 1%, og 2 etage og
enkelte ogs3 i 2V2 etage. Forvaltningen oplyste, at der ikke umiddelbart vil kunne forventes
tilladelse til et dobbelthus med 2 boliger og med en bebyggelsesprocent pa 35.

Derimod var forvaltningen positiv overfor et hus i 2 etager med heit eller delvist vandret
lejlighedsskel. Et sddant hus vil blive betragtet som 8ben-lav bebyggelse i forhold til
kommuneplanens rammer og skal overholde en bebyggelsesprocent pé 30.

Dog vil et tofamiliehus kraeve afvigelse fra kommuneplanens rammer, idet ejendommen i fig. BBR
har et areal p8 955 m2 (i kommuneplanens rammer for omradet er det angivet, at for aben-lav
bebyggelse m3& der kun indrettes en bolig i huse pa ejendomme med et grundareal mindre end
1400 m2.) samt at der gnskes et hus i 2 etager (kommuneplanens rammer for omradet siger
maks. etageantal for 8ben-lav: 1,5). Forvaltningen var positiv indstillet pa at afvige fra

Side 17 af 26



kommunepl‘anens rammer p3 disse Punkter, qua ejendommens hidtidige bebyggelse, Dog vil en
ansggning skulle nabohgring 0g hgring afr grundejerforening - Evt. indsigelser ved hgringen vij
herefter plive vurderet om de giver anledning ti| revidering af Projekt/evt, afslag. Forvaltningen
anbefalede i samme forbindefse, at nyt byggeri pa ejendommen ber placeres ©g udformes, s§
det kan indg§ ; harmoni med den eksisterende bebyggelse, hvorfor Nyt byggeri ber placeres pa
tilsvarende made som de @vrige huse,

Kommunen har foretaget parthgring jr, Forvaltningslovens § 19 til de omboende ejere, beboere
og grundejerforeningen Thorsvej. Uddybet bilag vedrgrende hering er vedlagt (bilag).

Forvaltningen har herefter vurderet det ansggte projekt herunder j forhold til de fremsendte
bemaerkninger i forbindelse med haringen.

Dkonomiske konsekvenser
Opgaven Igses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudval‘get.

lndstilling
Forvaitningen foresiar, at der meddeles godkendelse af det ansggte enfamiliehus j 2 etager.

Byplanudvalget den 19, februar 2014
Godkendt.

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).

Bilagsfortegnelse

1. Ansggning Thorsvej 3, bilag 1

2 ngingssvar, bilag 2

3. Ansggers respons tj haringssvar, bilag 3
4. Uddybet notat om heringssvar myv, bilag 4
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sagnr. 8

8. Ved Smedebakken 14 -Revideret projekt i forla2engelse af klage over
kommunens afggrelse til Natur og Miljoklagenavnet

Sagsfremstilling

Ejeren af Ved Smedebakken 14 fik i september 2013 et afslag (bilag 1) pa at lave en ny
overbygning p8 40 m2 pé ejerens 1% plans enfamiliehus. Afslaget blev givet med den
begrundelse, at bestemmelserne i Lokalplan 199 for Bondebyen vedrgrende udformning og
bebyggelsesprocent ikke var overholdt. Lokalplanens hovedformal er at bevare Bondebyens
bygningskarakter, og lokalplanen fastsaetter desuden en maksimal bebyggelsesprocent pa 25 for
delomrade C, hvori Ved Smedebakken 14 er beliggende. Det ansggte projekt (bilag 2) var
udformet som en overbygning i et modernistisk udtryk, hvorved den samlede bolig fremstod i to
hele etager med en samiet bebyggelsesprocent pé 29. Ansggningen havde inden afggrelsen
veeret i hgring ved naboer og Bondebylaugets Grundejer- og Beboerforening vedrgrende
overskridelse af bebyggelsesprocenten og overskridelse af det skra hgjdegraenseplan mod nabo.
Der indkom 7 indsigelser, heraf 1 fra Bondebylaugets Grundejer- og Beboerforening. Af de 7
indsigelser var 5 negativt indstillet til projektet under henvisning til udformningen.

I oktober 2013 pdklagede ejeren af Ved Smedebakken 14 Kommunens afslag til Natur- og
Miljgklagenaevnet (herefter NMKN) og gik samtidig i dialog med forvaltningen med henblik pa at
udarbejde et revideret projekt. NMKN afventer resultatet af dialogen mellem ejer og Kommunen,
inden de realitetsbehandler klagen over Kommunens afslag.

Ejer har i december 2013 indsendt et skitseforslag (bilag 3) til et revideret projekt. I det
reviderede projekt er bebyggelsesprocenten 26 og det skré hgjdegraenseplan overholdes.
Projektet fremstar ligesom det oprindelige i et modernistisk udtryk, hvor overbygningen er
udformet som en kasse uden taghasldning, der er forskudt i forhold til underetagen. Ejer
argumenterer i sin ansggning for at delomride C ikke er underlagt de samme restriktive
bestemmelser som lokalplanens gvrige omrader, i det der henvises til lokalplanens formulering
omkring delomrade C: "Omradet er et blandet boligomréde. Bebyggelsen er ikke udpraeget
Bondeby, hvorfor denne lokalplan ikke fastseetter ligesa restriktive bestemmelser for delomrade
C som for delomréde A. Hvor der ikke er fastsat bestemmelser for delomréde C, er det
bygnings- og smahusreglementet, som gaelder."

Det er Forvaltningens vurdering, at det reviderede projekt er i strid med lokalplanens formal som
lyder: "Det er lokalplanens form3l at bevare Bondebyens bygningskarakter, og at bevare og
styrke hele omridets szrlige beplantningskarakter."”

Lokalplanen har hidtidig vaeret administreret restriktivt. En tilladelse til det anspgte vil betyde at
denne praksis fremadrettet ikke kan fastholdes, og at delomrade C i hgjere grad vil aandre
karakter og fa en fremtoning, der i mindre grad harmonerer med den resterende del af
Bondebyen. S&fremt der gives afslag til det revidere projekt, kan det forventes, at ejer
viderefgrer sin tidligere indsendte klage til NMKN. Hvis ejer afstdr fra at viderefgre klagen, eller
NMKN opretholder Kommunens afggrelse, betyder det, at lokalplanen fremadrettet kan
administreres som hidtidig. I fald NMKN giver kiager medhold, har Kommunen mulighed for at
nedlzegge et §14 forbud, hvorefter der inden for et 3r kan udarbejdes et lokalplanforslag, der
som minimum omfatter ejendommen Ved Smedebakken 14.
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Dkonomiske konsekvenser
Opgaven Igses inden for rammen.

Bestutningskompetence
Byplanudva!get.

Indstilli
F(rJIr\.fsalltr:ir:'ngt_J;]en foreslar, at der gives afslag til det reviderede projekt.
Byplanudvalget den 19. februar 2014

A, Fog@ foreslog sagen udsat.

For forslaget Stemte 3 (A,F og @)

Imod stemte 4 (Vog )

Herefter besluttet at godkende ansggningen.

Imod stemte 1 (A) og gnsker sagen indbragt for Kommuna!bestyrelsen i medfer af
Styrelsesvedtaegtens § 23.

2 undlod at stemme (F og @)
Endvidere besluttet, at der udarbejdes lokalplan for delomrade c.
Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).
Bil'agsfortegnefse

1. Bilag 1 - Ved Smedebakken 14

2. Bilag 2 - ved Smedebakken 14
3. Bilag 3 - ved Smedebakken 14
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sagnr. 9

9. Peter Lunds Vej 3 - ansggning om foretraade samt status pa sager

Sagsfremstilling

Byplanudvalget har under punktet meddelelser den 6. november 2013 behandlet sag om
anmodning om foretraede for Byplanudvalget i forbindelse med sag om etablering af Energii - en
form for fitnesscenter - p& Peter Lunds Vej 3 i Bondebyen i Kgs. Lyngby. Udvalget besluttede, at
forvaltningen skulle afholde mgde med de involverede parter.

Forvaltningen har afholdt mgde den 29. november 2013 med ejer/ejers reprasentant (Datea)
og lejer (Energii). Referat er vedlagt (bilag).

Borger, der har anmodet om foretraede for udvalget, blev 2. december 2013 inviteret med 4
madeforslag (den 6., to tider den 12. og den 13.) i december. Den 12. december 2013 anmoder
borger atter om foretraede for Byplanudvalget efter jul. Borgeren gnsker ikke ma@de med
forvaltningen. Anmodning af 12. december 2014 er vedlagt (bilag). Borgeren har desuden sggt
og faet aktindsigt.

Klager ang. skiltning og hegn er 20. december 2013 inviteret med 3 mgdeforslag (den 14., 15.
og den 23.) i januar. Tirsdag den 14. januar foreslar forvaltningen nye tider til klager (31. januar
og den 3. februar 2014). Referat af mgde med klager ang. skiltning og hegn den 3. februar 2014
er vedlagt (bilag).

Der er kommet supplerende materiale ang. skiltning 7. januar 2014. Der er i pvrigt foretaget
opfelgning af forvaltningen pa mgdet den 29. november 2013 med hensyn til materiale
angaende ventilationsprojekt. Byggesager om skiltning og ventilation afsluttes snarest.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at der gives afslag pa anmodning om foretraede, og at sagerne afsluttes
med breve til klager og borger, der anmoder om foretraede.

Byplanudvalget den 19. februar 2014
Besluttet at give foretreede pé naestkommende made i Byplanudvalget.

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).

Bilagsfortegnelse
1. Peter Lunds Vej 3 referat_november2013, bilag 1
2. Peter Lunds Vej 3 E-post_ Kurz _cfk@email, bilag 2
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3. Referat af mgde322014 ¢

m klager vedr, bilag 3
4. Udlejning—kopi, bilag 4
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sag nr. 10

10. Lundtoftevej 53A - Lyngby Stadion - Orientering om opsatning af nye master i
forbindelse med opvisningsbanen

Sagsfremstilling

I forbindelse med ny opvisningsbane (ny vesttribune, nye adgangsforhold, ny baneopbygning
mm.), er der opsat 2 nye gittermaster i forbindelse med opvisningsbanen pa Lyngby Stadion
jf.notat:"Orientering om lysmaster p& Lyngby Stadion" (bilag), der blandt andet beskriver
tidsforlgbet, der har vaeret ved udvikling af stadion.

Masterne, der er ca. 39 m hgje, er opsat i den vestlige kant af opvisningsbanen. Masterne tjener
til fastggrelse af lysanlaeg samt antenner. Lysaniaegget kan indstilles pa forskellige lysstyrker,
afhaengig af om der er tale om f.eks. tv-transmitteret kamp, kamp i gvrigt, treeningskamp, anden
anvendelse. Lysstyrken kan maksimalt andrage 1.000 lux. Der vedla=gges opstalt, der viser
masterne, belysningskort samt notat vedr. lysstyrker (bilag). De opsatte antenner pa
lysmasterne erstatter mobiltelefonantenner, der var opsat i de tidligere master.

De nye master er opsat ca. 10 m lzengere fra det vestlige skel (mod boligomradet) end de
tidligere master. De tidligere master var af tilsvarende hgjde, og var ogsa opfgrt som
gittermaster men mere spinkle i konstruktionen, hvilket ogsa gav problemer med at baere det
ngdvendige antal lamper.

Der er modtaget en raekke klager fra de omboende vedr. bl.a. lysgener fra de nye anlaeg. Klage
over atletiklys behandles som en saerskilt sag.

De nye master er desvaerre opfgrt uden forudgaende byggetilladelse, dette er en beklagelig fejl
der sdledes skal lovligggres.

Lovliggerelse kan ske retligt, fysisk eller en kombination heraf. Dvs. lovliggerelse kan ske ved
meddelelse af tilladelse, ved nedtagning af masterne eller ved en kombination af tilladelse og
fysisk lovliggerelse. En egentlig sag herom vil blive forelagt Byplanudvalget til afggrelse. Dette vil
ske efter forudg&8ende nabohgring. Nabohgring er udsendt, og forelaeggelse forventes sdledes i
Byplanudvalgets marts mede. Der ggres i denne forbindelse opmaerksom pa, at masteanlaag til
lys og antenner er en forventelig del af udstyret pa stadion.

Det kan oplyses, at Center for Arealer og Ejendomme endvidere vil invitere naboerne til et
informationsmgde om sagen. Dette vil blive afholdt efter egentlige lysmalinger er foretaget, til
verificering og uddybelse af de foretagne beregnede belysningskort. Endelig dato er ikke fastlagt

endnu, i det mélingerne ultimo januar forhindres af sne.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kultur- og Fritidsudvalget for s& vidt angdr bygherrerollen.

Byplanudvalget for s vidt angdr myndighedsrollen.
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Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. Orienteringen tages til efterretning

2. Der forelaegges sag til myndighedsafggrelse i marts 2014,

Byplanudvalget den 19, februar 2014
Ad 1. Taget til efterretning.
Ad 2. Godkendt,

Henrik Bang (@) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).

Bnagsfortegnelsa

1. A3 - farve isolux-kurver 1000 lux, bilag 1

2 Belysningsmaster med mobilsender, bilag 2

3. Frar—belysningskort, bilag 3

4. Lux niveau, bilag 4

5. Lysmasterne pa stadion - orienteringssag p3 kommende udvalgsmgder i februar j BY og KFU,
bilag 5
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Byplanudvalget
19-02-2014
Sag nr. 11

11. Meddelelser til Byplanudvalgets medlemmer - Februar 2014

Sagsfremstilling

Landsplanredeggreise 2013

Naturstyrelsen offentliggjorde den 18. december 2013 Landsplanredeggrelse 2013 "Gron
omstilling — nye muligheder for hele Danmark”. Redeggrelsen kan ses pa felgende link:
Imp:flwww.nst.dkf'landsplanredcﬂoerclsc2{] 13

Landsplanredeggrelsen lzegger op til udvikling i hele landet og indeholder folgende temaer:

« Vaekst, gron omstilling og udvikling i hele landet

. Danmark i en nordisk og europaeisk kontekst

« Grgn omstilling, klimatilpasning, ressourcer 0g grgn energi

» Byerne - pa vej mod bzeredygtighed

« Udviklingen i hovedstadsomradet

« Landdistrikter i udvikling

» Det dbne land
Afsnittet om hovedstadsomrédet er et supplement til Fingerplan 2013. Regeringen vil sikre
gode rammer for udviklingen i hovedstadsomradet og vil i samarbejde med relevante parter
udarbejde en hovedstadsstrategi. For at styrke konkurrencekraften har regeringen nedsat
en Trangselskommission og indg3et flere aftaler om udbygning af den trafikale infrastruktur
i hovedstadsomradet.
Regeringen forventer, at kommunerne arbejder aktivt for, at Fingerplanens grgnne kiler kan
udnyttes til fritidsformal, og at der bliver skabt adgang til disse pa tveers af
kommunegranserne. Kommunerne skal vurdere, om Fingerplanens grgnne kiler og grgnne
bykiler bar indga i klimatilpasningsplanen. I givet fald skal anvendelsen til klimatilpasning
bidrage til at styrke de grgnne omraders rekreative kvaliteter.
Regeringen forventer endvidere, at kommunerne prioriterer byomdannelse om
planlaegningen af de stationsnaere omrader. De stationsnaere omrader skal have bymaessige
kvaliteter og aktiviteter, som kan sikre et levende bymilje og skaffe flere brugere til den
kollektive transport. Kommunerne skal give mulighed for en trafikalt velfungerende
hovedstad: kollektiv transport, flere cyklende, flere fodgaengere og bedre
parkeringsfaciliteter ved stationerne.

Lyngby-Taarbaek pa Erhvervskortet

I efteraret 2012 henvendte Copenhagen Capcity og Kgbenhavns Kommune sig til Lyngby-
Taarbzek Kommune med et tilbud om at fa Lyngby-Taarbaek med pé den nyoprettede
investorportal www.copenhagenmalmo.com, bedre kendt som Erhvervskortet.

Investorportalen har til forma3l at give investorer et samlet overblik over
investeringsmulighederne i Region Hovedstaden og Malmg. Siden viser den kommuneplanlagte
fremtid dvs. arealer, hvor der med den gaeldende og politisk vedtagne kommuneplan og
lokalplaner er skabt et plangrundlag for by- og erhvervsudvikling.

Hensigten er at give internationale virksomheder, developere, og investorer et indblik i, hvilke
lokaliteter de kan etablere sig pd. Som led i KKR hovedstadens samarbejde for en mere

fokuseret vaekstdagsordenen i regionen ses investorportalen som et af flere konkrete redskaber
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Kortet pt, er afgraenset tj| investeringsomra”der i det centrale Lyngby. Kortet vil blive revideret,
SOmM minimum hvert halve ar, i takt med vedtagelsen af relevante kommuneplanrammer og
lokarplaner;

Foruden at vise kommende byggeri, som er indeholdt | plangrundlaget, giver Erhvervskortet ogsa
mulighed for:

DTU - bygning 202 - Bio Life
Den 9. oktober 2013 behandlede udvalget to Sager (sag 9 og sag 10) vedr. bygning 202 pa

Lokalpian j Grusbakken (Gentofte Kommune)
Der gives en mundtlig orientering P38 modet.

Byplanudvalget den 19, februar 2014
Ad 3. Der afgives indsigelse i forhold til forslag til anden placering leengere vaek fra boligerpe j
erhvervsomrsdet Grusbakken.

Taget til efterretning.

Henrik Bang (D) deltog istedet for Henrik Brade Johansen (B).
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