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Byplanudvalget
12-03-2014
Sagnr. 1

1. Lokalplan 248 - Dagligvarebutik pa Christian X's Allé 3-7 -endelig vedtagelse

Sagsfremstilling

Lokalplan 248 for dagligvarebutik pa Christian X~ s Allé 3-7 fremlaegges til endelig vedtagelse.
Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring fra den 3. oktober til den 28. november 2013, og i
lgbet af hgringsperioden er der indkommet 7 indsigelser samt en bemeerkning fra DONG
angaende placering af el-forsyningskabler i omradet.

Flere indsigelser omhandlede stgj fra dagligvarebutikken, kundevogne og varelevering.
Forvaltningen bemaerker at der i lokalplanen indskrives bestemmelser om at etablere stgjhegn,
samt at varegarden kan overdaekkes safremt dette bliver ngdvendigt i forhold til stgj, desuden
skal udsugning, ventilation samt renovation placeres i varegarden. | forhold til stgj fra
kundevogne foreslas det indskrevet i bestemmelserne, at belaegningen skal udfares som plan
belzegning. Med hensyn til vareleveringen kan der ikke i en lokalplan indskrives bestemmelser
omkring hvornar der ma leveres varer, men bygherre har foreslaet, at der lyses en servitut pa
ejendommen som begreenser varelevering til 7-20 i stedet for som fgr foreslaet 7-22.

Andre indsigelser udtrykte bekymring omkring den ggede trafik og parkeringsbehov som en
dagligvarebutik vil medfare. Der er i forbindelse med lokalplanforslaget udarbejdet et trafiknotat
fra Rambgll som viser at den ggede trafik maengde vil kunne handteres uden at eendre pa de
eksisterende veje og kryds. Forvaltningen mener ikke, at daglivarebutikken vil bidrage til at skabe
parkeringsproblemer i omradet, da der i projektet etableres flere parkeringspladsen end
parkeringsnormen kraever, endvidere oplyser bygherre at der ikke er planer om at indfarer
tidsbegreensning pa parkeringspladserne uden for butikkens &bningstid, hvorved
parkeringspladserne kan indga som et supplement til parkeringen i omradet.

Nogle indsigere mener at de tilladte skilte er for store. Forvaltningen foreslar, at imgdekomme
deres indsigelser og fastleegge at skilte ved indgangen og pa pylon mod vejen ma veere hgjst 1,5
x 1,5 m frem for 2,5 x 2,5 m.

Se desuden "indsigelser og bemeerkninger til lokalplan 248 af 13.02.2014" for at se resume af
alle indsigelser samt forvaltningens bemeerkninger (bilag).

Der er desuden kommet en indsigelse fra Naturstyrelsen som i henhold til 829, stk. 1 gar, at
planforslaget ikke kan vedtages endeligt, far der er opnaet enighed mellem parterne om de
ngdvendige aendringer, jf. planlovens § 28, stk 1, og Naturstyrelsen skriftligt har frafaldet
indsigelsen. Naturstyrelsens indsigelse er begrundet i falgende forhold:

Naesten hele Lyngby-Taarbaek Kommune er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvilket ogsa geelder for det omrade som planen omfatter. Der er i
planforslaget ikke redegjort for drikkevandsinteresserne. Forvaltningen erkender at der ikke i
kommuneplantilleegget er redegjort for drikkevandsinteresserne i omradet. Der tilfgjes i
kommuneplantilleeggets redegerelse, at den eksisterende anvendelse af omradet,
Busvirksomhed, er pa Naturstyrelsens opmaerksomhedsliste i forhold til OSD, den fremtidige
anvendelse er Service, her dagligvarebutik, som vurderes at ligge inden for Naturstyrelsens
tilladelsesliste. Det vurderes derfor at den sendrede anvendelse af omradet vil veere mindre
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grundvandstruende end den eksisterende anvendelse.

Naturstyrelsen ggr indsigelse imod at der placeres et nyt lokalcenter i en afstand af ca 130 m fra
Kgs. Lyngby bymidte. Naturstyrelsen mener ikke, at et lokalcenter sa taet pa bymidten betjener
et selvsteendigt opland. Det foreslas, at tre rammeomrader med kontorerhverv syd for banen
tages ud af bymidten, jf. selvstaendig sag herom Byplanudvalget 19.02.2014 pkt. 5 (se kort bilag
1).

Forvaltningen foreslar at lokalplan 248 og kommuneplantillaeg 21/2009 endelig vedtages med de
eendringer der er beskrevet i Indsigelser og bemaerkninger til lokalplan 248 af 13.02.2014 og
under forudseetning af, at Naturstyrelsen frafalder deres indsigelse. At der p& ejendommen lyses
en servitut der begraenser tidsrummet for levering af varer til kl. 7-20 samt stiller krav om
genplantning af 2 traeer pa Chr. Xs Allé. Der foretages desuden mindre redaktionelle aendringer.

Pgkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar at:

1. Lokalplan 248 vedtages med de aendringer, der er beskrevet i notatet Indsigelser og
bemaerkninger til lokalplan 248 af 13.02.2014, under forudseetning af at Naturstyrelsen frafalder
deres indsigelse.

2. Der pa ejendommen lyses en servitut der begraenser tidsrummet for levering af varer til kl. 7-
20 samt stiller krav om genplantninge af 2 treeer p& Chr. Xs Allé.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Ad 1 og 2. Anbefales.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. Indsigelser og bemeerkninger til lokalplanforslag.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sag nr. 2

2. Kommuneplantilleeg 21/2009 for Christian X's Allé - endelig vedtagelse

Sagsfremstilling

Kommuneplantillaeg 21/2009 for Christian X” s Allé fremlaegges til endelige vedtagelse. Sagen
fremleegges parallelt med det tilhgrende forslag til Lokalplan 248 for dagligvarebutik pa Christian
X“s Allé 3-7 og er en forudsaetning for gennemfgrelsen af lokalplanen.

Forslaget til Kommuneplantilleeg 21/2009 har veeret fremlagt i offentlig hgring indtil den 28.
november 2013, og der er i hgringsperioden indkommet en indsigelse til kommuneplantilleegget.

Naturstyrelsen har gjort indsigelse, hvilket i henhold til 829, stk. 1, ggr at planforslaget ikke kan
vedtages endeligt, far der er opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige eendringer, jf.
planlovens § 28, stk 1, og Naturstyrelsen skriftligt har frafaldet indsigelsen. Naturstyrelsens
indsigelse er begrundet i falgende forhold:

Drikkevandsinteresser: Naesten hele Lyngby-Taarbeek Kommune er udpeget som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), hvilket ogsé geelder for det omradet som planerne
omfatter. Der er i planforslagene ikke redegjort for drikkevandsinteresserne. Forvaltningen
medgiver at der ikke i kommuneplantilleegget er redegjort for drikkevandsinteresserne i omradet.
Det foreslas derfor, at der tilfgjes i kommuneplantillaeggets redeggrelse, at den eksisterende
anvendelse af omradet, Busvirksomhed, er p& Naturstyrelsens opmarksomhedsliste i forhold til
OSD, den fremtidige anvendelse er Service, her dagligvarebutik, som vurderes at ligge inden for
Naturstyrelsens tilladelsesliste vedr. OSD. Det vurderes derfor at den aendrede anvendelse af
omradet vil vaere mindre grundvandstruende end den eksisterende anvendelse.

Detailhandel: Naturstyrelsen ggr indsigelse imod at der placeres et nyt lokalcenter i en afstand af
ca 130 m fra Bymidteafgraensning vedr. Kgs. Lyngby bymidte. Naturstyrelsen mener ikke, at der
kan argumenteres for at et lokalcenter sa teet pa Bymidteafgreensningen betjener et selvsteendigt
opland. Gennem drgftelser med Naturstyrelsen, er forvaltningen kommet frem til, at hvis der
eendres pa bymidteafgraensningen vedr. Kgs. Lyngby bymidte, saledes at de tre
kommuneplanrammeomrader med kontorerhverv syd for banen tages ud af bymidten, sé er det
muligt at udleegge omradet Christian X's Allé 1-7 som lokalcenter (se kort bilag 1).

For at Naturstyrelsen kan frafalde deres indsigelse skal de modtage en skriftlig tilkendegivelse fra
Lyngby-Taarbseek Kommune med en beslutning fra kommunalbestyrelsen om, at der snarest
udarbejdes et kommuneplantillaeg som aendrer pa bymidte afgraensningen for Kgs. Lyngby
bymidte saledes at de tre rammer 2.1.94, 2.1.90 og 2.1.91 tages ud af bymidten. Dette vil
betyde, at der ikke kan etableres detailhandel i disse omrader, hvilket saledes ikke andrer pa
hidtidig anvendelse. Der er forelagt selvstaendig sag herom ved kommunalbestyrelsens mgde i
februar 2014.

Forvaltningen foreslar at Kommuneplantilleeg 21/2009 endelig vedtages med de sendringer som
er beskrevet i Indsigelser og bemaerkninger til lokalplan 248 af 14.11.2013, under forudseetning
af at Naturstyrelsen frafalder deres indsigelse.

Pgkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.
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Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar at Kommuneplantilleeg 21/2009 endelig vedtages, under forudseetning af
at Naturstyrelsen frafalder deres indsigelse.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Anbefales.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. KPL 21.2009 - 2.1.02 Christian X's Allé.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sag nr. 3

3. Sorgenfri stationscenter - VVM-redeggrelse

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en anmeldelse af 19. februar 2014 fra BM Arkitekter om etablering
af VVM — pligtige anleeg i Sorgenfri stationscenter (bilag). Anmeldelsen vedrgrer den samlede
udbygning i centret, bortset fra nybyggeri pa pendler-parkeringspladsen. Anmeldelsen er
fremsendt pa vegne af Freja Ejendomme, for ejendommen Hummeltoftevej 14, den tidligere
rets- og politigrund, samt pa vegne af K/S Sorgenfri Torv for ejendommene Sorgenfri Torv 1- 53
og 2-28. Anleegsprojekterne omfatter et samlet etageareal pa ca. 46.000 m2, heraf ca. 12.000
m2 til butiksformal, heriblandt en mindre udvidelse af Irma, etablering af et nyt varehus og en ny
discountbutik. Anleegsprojektet er omfattet af bekendtggrelse om vurdering af visse offentlige og
private anleegs virkning pa miljget, VVM, (Nr. 1654 af 27. december 2013), i det
detailhandelscentre er opfgrt pa bekendtgerelsens bilag 1, pkt. 36. | henhold til bekendtggrelsen
er anleeg opfart pa bilag 1 VVM-pligtige. For sa vidt angar detailhandelscentre er disse VVM-
pligtige, nar de pa grund af sterrelse har regional betydning.

Forvaltningen vurderer, at de anmeldte anleegsprojekter er VVM-pligtige pa baggrund af
oplysningerne om oplandets starrelse, idet en fuld udbygning af centret vurderes at pavirke Holte
Midtpunkt i mindre grad og Kgs. Lyngby i stgrre grad jf. detailhandelsundersggelse for Virum og
Sorgenfri fra maj 2013 (bilag). Med hensyn til fortolkningen af begrebet “regional betydning” er
der lagt veegt pa VVM-bekendtggrelsens vejledningen, hvor det er anfert, at ogsa butikker, hvis
kundegrundlag forventes at holde sig inden for kommunegraensen, kan have regional betydning,
safremt deres betydning raekker vaesentligt udover det lokalomrade, hvor de teenkes placeret.

VVM-processen har to offentlighedsfaser. En forhgring, hvor borgere og andre interessenter har
mulighed for at komme med idéer og forslag til redeggrelsens indhold, af minimum 2 ugers
varighed. Herefter fastleegges VVM-redeggrelsens indhold (scoping). Forslag til VVM-
redeggrelsens indhold, herunder hgringssvar forelaegges for fagudvalget. Herefter udarbejdes
VVM-redeggrelsen. Neeste offentlighedsfase omfatter en offentliggerelse af VVM-redeggrelsen i
minimum 8 uger. Offentligggrelsen planleegges, at ville ske parallelt med offentligggrelse af
lokalplaner og kommuneplantillzeg for Sorgenfri stationscenter

Forslag til hgringsfolder er vedlagt (Bilag). Der redeggres kort for anlaegsprojektets baggrund og
beskrivelse af projektet. Indholdet i VVM-redeggrelsen skal behandle de forhold der er fastsat i
VVM-bekendggrelsens bilag 4 om anleegsprojekternes pavirkning af miljget. I henhold til Lov om
miljgvurdering af planer er det besluttet at forslag til eendring af kommuneplanens rammer skal
ledsages af en miljgrapport, der redeggr for de trafikale forhold, herunder stgjforhold, lys- og
skyggeforhold, samt pavirkning af bymiljget, herunder pavirkning af landskabet og de
kulturhistoriske vaerdier. Disse 4 forhold indgar ogsd som en del af VVM-redeggrelsen.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.
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Indstilling

Forvaltningen foreslar, at VVM-proceduren igangseettes med:

1. Afgagrelse om VVM-pligt meddeles til anmelderen

2. Der indkaldes idéer og forslag til VVM-redeggrelsens indhold

3. Indkaldelsen annonceres pa kommunens hjemmeside med en hgringsperiode pa 3 uger
4. Forslag til hgringsfolder godkendes.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Anbefales.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. VVM-anmeldelse 19.02.2014.pdf
2. Forhgring VVM og detailhandelsareal.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sag nr. 4

4. Forhgring om aendring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i
Sorgenfri stationscenter

Sagsfremstilling

| forleengelse af byplanudvalgets behandling af grundlag for udbygning af Sorgenfri stationscenter
p& mgdet den 19. februar 2013 har de 2 bygherre for Sorgenfri Torv og Hummeltoftevej 14
(den tidligere rets- og politigrund) fremsendt en mere detaljeret opggrelse af detailhandelsarealer
i projektet (bilag), og en ansggningen om at forgge detailhandelsarealet til 12.000 m2 i Sorgenfri
stationscenter (Bilag).

Bygherrenes opggrelse af detailhandelsarealet i planen viser, at det samlede areal udggr 12.000
m2, heraf udger arealerne til dagligvarebutikker stgrstedelen, i alt ca. 7.100 m2. | den
foreliggende plan er muligheden for etablering af op til 800 m2 detailhandelsareal pa pendler p-
pladsen medtaget. | Planloven fastseettes, hvordan bruttoetagearealer for detailhandel skal
opgeres. Det betyder bl.a., at ogsa salgsarealet pa Q8 skal medregnes i det samlede
detailhandelsareal.

Hovedideen i grundlaget for at styrke dagligvareforsyningen i Sorgenfri stationscenter er, at
detailhandelen koncentreres om en diagonalakse, hvor dagligvarebutikkerne placeres dels pa
Sorgenfri torv, sydtorvet og dels pa den tidligere rets- og politigrund med nyetablering af et
varehus og en discountbutik. For at understgtte centerstrukturen vurderer forvaltningen, at det
er vigtig at supplere med udvalgsvarerbutikker, café, restaurant og andre publikumsrelaterede
funktioner mod Hummeltoftevej, iseer omkring de nye pladsdannelser. Forvaltningen vurderer, at
det maksimale detailhandelsareal i bymidten bgr haeves til 12.000 m2 bruttoetageareal, sa
hovedidéen i planen fastholdes. Efter planloven er det kommunalbestyrelsen, der fastsaetter det
maksimale detailhandelsareal i bymidter.

Stattepunkter med udvalgsvarebutikker omfatter ca. 850 m2 pa nordtorvet, og ca. 750 m2 nye
udvalgsvarebutikker i gadeplan oven pa den nye Irma, samt de eksisterende butiksarealer mod
Hummeltoftevej (oven over Netto). Desuden er der 750 m=2 butiksareal til udvalgsvarer og café
pa den tidligere rets- og politigrund.

Det foreslas pa den baggrund, at det kommende kommuneplantillaeg for Sorgenfri stationscenter
ogsa kommer til at omfatte detailhandelsarealer, saledes at det maksimale detailhandelsareal i
Sorgenfri stationscenter gges til 12.000 m2.

I henhold til Planlovens 8§ 23c vurderes det, at der forud for aendringer af retningslinjer for
detailhandel skal indkaldes idéer og forslag til eendring af kommuneplanen. Det foreslas, at
forhgringen samordnes med forhgringen for indkaldelse af ideer og forslag til VVM-redeggrelsens
indhold, og at hgringsperioden fastsaettes til 3 uger.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.
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Indstilling

Forvaltningen foreslar

1. Der indkaldes idéer og forslag til 2ndring af kommuneplanens retningslinier for detailhandel

2. Forhgringen samordnes med indkaldelse af ideer og forslag til VVM-redeggrelsens indhold,

3. Indkaldelsen annonceres pa kommunens hjemmeside med en hgringsperiode pa 3 uger 4.
Forslag til hgringsfolder godkendes

5. Det kommende forslag til kommuneplantillaeg for Sorgenfri stationscenter, ogsa skal indeholde
en forggelse af det maksimale detailhandelsareal i Sorgenfri bymidte til 12.000 m?2.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Anbefales.
Birgitte Hannibal var fraveerende.

Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. Ansggning samlet.pdf
2. 2014.02.18_Arealer parkering og bebyggelsesprocent.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sagnr. 5

5. Lyngby Hovedgade 57D - Etablering af ejendomsmaeglervirksomhed

Sagsfremstilling

Der er sggt om etablering af ejendomsmaeglervirksomhed pa adressen Lyngby Hovedgade 57D -
stuen, hvor der hidtil har ligget forretningen Stof2000. Denne forretning flytter ifglge ansgger til
andet lejemal, det hidtidige apotek p& Lyngby Hovedgade 57B.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 28 for en streekning af Lyngby Hovedgade. | lokalplanen
fastleegges blandt andet:

1 8 3.1 - | ,omradet forbeholdes den del af bebyggelsens stueetage, som har lokaler mod
Lyngby Hovedgade og Likgrstraede, til detailhandel eller detailhandelslignende virksomheder
samt restauranter o .| .

1 8 3.2 - | omradet ma der sdledes ikke etableres klinikker og kontorvirksomhed herunder
pengeinstitutter, forsikringsselskaber, ejendomsmaeglere o.l. i den del af bebyggelsens
stueetage, som har lokaler mod Lyngby Hovedgade og Likgrstreede.

Det ansggte kraever saledes dispensation fra lokalplanens anvendelsesbestemmelser.
Dispensationer kan normalt kun meddeles, safremt dispensation ikke strider mod en
lokalplans principper, normalt formal og anvendelsesbestemmelser. lokalplanens formal er
beskrevet saledes:

Det fglger af planlovens § 19 at Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i
en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, jf. dog § 40. (Forv: 8§ 40 handler om beboelse i
sommerhusomrader)

Stk. 2. Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Stk. 3. En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i overensstemmelse med
regler eller beslutning efter § 3 (Forv: § 3 omhandler statslige interesser i planlsegningen)
eller en aftale med en nationalparkfond eller en statslig, regional eller kommunal myndighed,
kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis den pagaeldende myndigheds samtykke.
Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning
til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar
bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse, jf. § 21 a.

I dette tilfaelde vil det sdledes ikke kunne afvises, at en dispensation vil veere i modstrid med
planlovens § 19 der fastleegger kommunens dispensationskompetence. Samtidig kan det
dog ikke afvises, at kommunen kan dispensere fra bestemmelsen ud fra en konkret
vurdering af, at der er tale om et mindre lejemal, beliggende i udkanten af lokalplanens
omréade, hvorfor en dispensation ikke ses at have afggrende betydning for en realisering af
lokalplanens formal.

I forleengelse af ansggningen er der udsendt hgring hos nabobutikker og handelsforeningen,
evt. kommentarer vil blive forelagt ved udvalgets mgde.

Forvaltningen finder, at der er felgende muligheder i forhold til ansggningen: At give afslag i
dét det ansggte ligger udenfor kommunens dispensationskompetence, eller at give afslag
pa dispensation med hevisning til, at det ikke er hensigtsmeaessigt at placere
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ejendomsmeeglerforretning i et handelsstrggs stueetage. Eller at imgdekomme ansggningen
ud fra en konkret vurdering af lejemalet stgrrelse samt placering i udkanten af lokalplanens
omréade.

1 81.1 - Det er lokalplanens formal, at detailhandelen i Lyngby Hovedgade skal have bedst
mulige betingelser for - sammen med den gvrige del af Lyngby bymidte - at kunne fungere
som kommunens hovedcenter og regionalcenter for Kgbenhavns nordegn.

1 81.2 - Det er derfor hensigten at forhindre yderligere etableringer af funktioner, som ikke er
detailhandel eller detailhandelslignende, i bebyggelsens stueetage mod Lyngby Hovedgade
og Likagrstreede.

Forvaltningen peger pa, at udvalget beslutter at give afslag pa dispensation idét udvalget ikke
finder det hensigtsmeaessigt at placere ejendomsmaeglerforretning i et handelsstrggs stueetage.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget giver afslag pa dispensation, i det udvalget ikke finder det
hensigtsmaessigt at placere ejendomsmaeglerforretning i et handelsstrggs stueetage.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Godkendt.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. Lyngby Hovedgade 57d.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sag nr. 6

6. Dronningens Veenge 11 - Tagaltaner

Sagsfremstilling

Fornyet behandling af ansggning om etablering af altaner i tagetagen i tagkonstruktionen pa
hovedbygning pa ejendommen, idet Natur- og miljgklagenaevnet (NMKN) den 24. januar 2014
har ophsevet kommunens afslag til det ansggte.

Ansggningen omhandler den oprindelige hovedbygning pa ejendommen. Bygningen er i 2,5 etage
med hgj keelder. Bygningen er opfart i 1922 og istandsat i forbindelse med indregning til
boligformal. Bygningen er registeret med en bevaringsveerdi 3 i Kulturstyrelsens register over
fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 3.3.91 for Dronningens Veenge og er
omfattet af lokalplan 155 der bl.a. i 8 7.2 fastseetter at den eksisterende hovedbygning skal
istandseettes i forngdent omfang og med respekt for den oprindelige arkitektur og det oprindelige
materialevalg.

Tidligere sager forelagt Byplanudvalget vedr. etablering af altaner i tagetagen samt altaner i
stueetagen og pa 1. sal pa hovedbygningen:

16. december 2008 - Byplanudvalget tog ikke stilling til det ansggte, da det foreliggende
ansggningsgrundlag ikke vurderes tilstraekkeligt.

19. maj 2009 - Fornyet behandling - Byplanudvalget var positivt indstillet med hensyn til
etablering altaner i tagetagen pa hovedbygningen, séfremt et detaljeret projekt kunne vise
tilfredsstillende helhed i projektet og passende tekniske lgsninger.

12. juni 2013 - Byplanudvalget meddelte afslag til det reviderede projekt vedr. altaner i
tagetagen med hjemmel i 8 7.2 i lokalplan 155 og tilladelse til etablering af altaner i stueetage og
pa 1. sal pa hovedbygningen.

Det papeges i NMKNs afggrelse, at: "Lokalplanen indeholder ikke klare og praecise bestemmelser
om istandseettelse af hovedbygningen, herunder ingen bestemmelser om muligheden for
eendringer af bygningen. Etablering af altaner i den eksisterende hovedbygning, herunder
etablering af altaner i tagetagen er saledes ikke reguleret i lokalplanen. Etablering af altaner,
herunder altaner i tagetagen, er derfor umiddelbart tilladt, jf. planlovens § 18, og en dispensation
hertil er saledes ikke pakraevet".

Planlovens § 18 fastsaetter, at nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter
§ 30, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 19 eller 40.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte projekt, hvor der etableres 2 stk. indbyggede
altaner i tagkonstruktionen mellem bygningens eksisterende kviste fra flunk til flunk, vil forringe
bygningens arkitektoniske helhed, da en sddan konstruktion, visuelt

sammenbygger de eksisterende kviste og de ansggte altaner i tagetagen til en samlet
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konstruktion. Imidlertid finder forvaltningen ikke, at forringelsen er af en sadan karakter, at der
bgr udarbejdes en ny lokalplan for at forhindre det ansggte.

@konomiske konsekvenser:
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence:
Byplanudvalget.

Indstilling:
Forvaltningen foreslar, at de ansggte altaner i tagetagen princip godkendes.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Godkendt.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse

1. Afggrelse.pdf

2. Ansggning med bilag.pdf
3. Ansggning af 12.02.13.pdf
4. Gammel udvalgssag.pdf
5. Tagaltan.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sagnr.7

7. Udpegning af bevaringsveerdige bygninger i Digterkvarteret

Sagsfremstilling

Forvaltningen har i samarbejde med Bygningskultur Foreningen gennemgaet alle de
bevaringsveerdige bygninger i kategori 3 og 4, som er beliggende i et omrade nord for Ring 4,
syd-vest for S-banen og syd for Lyngby Sg. Omradet kaldes i daglig tale Digterkvarteret og
rummer en del starre villaer fra starten af 1900-tallet samt institutionsomradet ved Engelsborg
Skole.

Gennemgangen udspringer af samarbejdsaftale af 7. september 2010, som har til formal at
vurdere om bevaringsveerdierne skal fastholdes, eller om der er bygninger, som skal ned- eller
opgraderes ud fra en arkitektonisk og kulturhistorisk synsvinkel. Bygninger, som tildeles en
bevaringsveerdi pa 3, vil herefter blive udpeget som bevaringsveerdige i de fremtidige lokalplaner.
Dette indebeerer, at der for disse bygninger geelder et nedrivningsforbud, at der skal sgges om
alle ydre aendringer, og at bygningerne ikke er omfattet af de almindelige energibestemmelser i
bygningsreglementet.

Forvaltningen har pa baggrund af mgder og besigtigelser udarbejdet fremsendte skema af 5.
februar 2014, som gennemgar alle bygningerne. | skemaet kan leeses bade forvaltningens og
Bygningskultur Foreningens indstilling til udpegning.

Der er blevet vurderet ca. 120 bygninger, hvoraf de 23 er med bevaringsveerdi 3.
Forvaltningen foreslar, at én bygning med bevaringsveerdi 3 nedjusteres til veerdi 4, og at 26
bygninger opjusteres til veerdi 3. Begrundelserne herfor fremgar i fremsendte skema.

Bygningskultur Foreningen finder at ogsa Nybrovej 221 bgr udpeges som bevaringsveerdigt.
Huset er et murermesterhus fra 1922, som er hvidpudset om med et fint indgangspart samt
tandet taggesims. Der er tilfgjet veranda mod have. Bygningskultur Foreningen mener, at huset
er vigtigt for oplevelsen af vejens seerlige karakter, idet huset ligger meget synligt pa streekningen
og desuden er et fint murermesterhus.

Forvaltningen finder ikke at huset bgr udpeges, da det arkitektonisk ikke er steerkt nok.

Efter vedtagelsen af bevaringsvaerdierne vil disse blive rettet i Kulturstyrelsens database over
fredede og bevaringsveerdige bygninger, og bevaringsveerdierne vil sammen med
bemeerkningerne i skemaerne blive benyttet som grundlag for den fremtidige lokalplanleegning.
Udpegningen vil blive sendt i offentlig hgring i forbindelse med lokalplanhgring efter Planlovens
bestemmelser.

De nye bevaringsveerdier vil desuden blive benyttet i den daglige byggesagsbehandling.

gkonomiske konsekvenser

Der gares opmeerksom pa, at bygninger, som udpeges som bevaringsvaerdige kan kreeves
overtaget af kommunen, hvis den naegter nedrivning. Dette geelder dog kun, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for
ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af nedrivningsforbud.
Denne revurdering af bevaringsveerdier betyder en vaesentligt reduktion i antallet af
bevaringsveerdige bygninger i forhold til kommunens tidligere bevaringspolitik, hvor alle bygninger
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med bevaringsveerdi 1 - 4 per automatik var bevaringsveerdige.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at skema af 5. februar 2014 anvendes som grundlag for en aendring af
bevaringsveerdierne og fremtidig lokalplanleegning, herunder ogsé at Nybrovej 221 ikke udpeges
som bevaringsveerdig.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Godkendt.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. BILAG 1_ Skema over bevaringsveerdige bygni.pdf
2. Foto.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sag nr. 8

8. Indkaldelse af idéer og forslag (forhgring) for Dyrehavegards jorde og tracéet
langs Helsinggrmotorvejen

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgde den 5. september 2013 (bilag) at igangseette
undersggelser for en eventuel fremtidig arealudvikling af Dyrehavegards jorder og tracéet langs
Helsinggrmotorvejen med henblik p& at vise omradets udviklingsmuligheder.

Forvaltningen har pa baggrund af beslutning den 5. september 2013 bedt tre arkitektfirmaer om
at give hvert deres bud pa omradets mulige udvikling (bilag). Udgangspunktet for opgaven er, at
omradet skal ses som et hele, hvor de eksisterende kvaliteter kan forenes med og styrkes
gennem nye udviklingstraek. | opdraget til de tre firmaer er der derfor lagt vaegt pa, at omradets
grgnne og rekreative karakter bevares samtidig med, at der skabes plads til byudvikling i form af
bade boliger og erhverv. Alle tre firmaer har i deres bud lagt veegt pa at forsteerke de
landskabelige kvaliteter bl.a. baseret pa den eksisterende udnyttelse til landbrug og hestehold
suppleret med et mere varieret landskab, beplantning og vadomrader/sger, som i gvrigt skaber
mulighed for at aflede regnvand fra de neerliggende omrader, jf. forslag til Klimatilpasningsplan.

Planerne indeholder ca. 250.000 m2 til boligformal og ca. 500.000 m2 til erhvervsformal, og der
er arbejdet med varierende grader af funktionsblanding og -adskillelse. Det er vurderet, at en
boligudbygning i den naevnte starrelsesorden vil skabe behov for en daginstitution i omradet,
hvorfor planerne ligeledes indeholder en sadan. Der er lagt stor vaegt pd sammenhaeng og
forbindelser til de omkringliggende omrader pa begge sider af motorvejen.

Arkitektfirmaernes forslag giver forskellige bud pa de trafikmeessige adgangsforhold, veje, stier
og parkering. Disse skal undersgges og beskrives naermere i en evt. videre bearbejdning.

Safremt det besluttes at igangsaette en planproces for omradet vil et forlgb kunne se saledes ud:

1 Indkaldelse af idéer og forslag (forhgring) i forhold til eendring af kommuneplanens rammer,
hvor der er tid og mulighed for dialog, idéudvikling mv. Det vurderes, at dette vil kraeve en
periode pa min. 1-1% maned.

1 Z£ndring af kommuneplanens rammer og udarbejdelse af lokalplan for hele/dele af omradet,
herunder udarbejdelse af miljgvurdering, samt hgring af 8 ugers varighed og efterfglgende
politisk behandling af indsigelser og vedtagelse heraf.

Hvis der til planprocessen laegges tid til udarbejdelse af oplaeg, sager mv. vurderes det, at
eendring af kommuneplanen kan vedtages omkring arsskiftet 2014/2015.

gkonomiske konsekvenser

Safremt det besluttes at byudvikle omradet, er der behov for at afseette midler i budgettet
til neermere undersggelser, blandt andet vedrgrende trafik, projektering, byggemodning,
salg mv.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.
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Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det besluttes:

1. om der skal igangseettes forhgring vedr. eendring af kommuneplanen og

2. om et eller flere af de udarbejdede forslag i givet fald skal danne grundlag for
ovennavnte forhgring, eller

3. om der skal udarbejdes alternativt opleeg til forhgring.

Byplanudvalget den 12. marts 2014
Oversendes til behandling i Kommunalbestyrelsen.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse

1. Protokol fra KMB 05092013.pdf

2. 20140131_DHJ_Preesentation POLYFORM.pdf
3. 2 DHJ Schgnherr.pdf

4. 3 DHJ SLA.pdf

5. 3 DHJ SLA appendix.pdf
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Byplanudvalget
12-03-2014
Sag nr. 9

9. Meddelelser til Byplanudvalgets medlemmer - Marts 2014

Sagsfremstilling

1. Forslag til publikation fra Bygningskulturforeningen

Bygningskultur Foreningen har fremsendt et forslag til ny publikation om kommunens seerskilte
bydele, deres kulturhistoriske veaerdier og bydelenes bevaringsveaerdige bygninger. Bygningskultur
Foreningen har tidligere udgivet publikationerne "Bygningskultur i Lyngby-Taarbaek" og
"Industrikultur i Lyngby-Taarbeaek", som der snart ikke er flere eksemplarer af. Publikationerne
kan ses pa Bygningskultur Foreningens hjemmeside: www.bygningskultur-Itk.dk.

Der fremsendes forslag til den nye publikations indhold, opbygning og distribution. Publikationen
vil blive udarbejdet af Bygningskultur Foreningen, som ogsa vil sgge fondsmidler samt sgrge for
distribueringen. Lyngby-Taarbeek Kommune vil kunne bidrage med kendt viden om emnerne,
men vil derudover ikke skulle afseette yderligere ressourcer til projektet.

2. Klager til Natur- og Miljgklagensvnet

Forvaltningen har modtaget to klager til Natur- og Miljgklagenaevnet i forbindelse med
vedtagelsen og offentligggrelsen af Lokalplan 233 for Taarbaek.

I brev af 2. februar 2014 fremseaettes klage over udpegning af bevaringsveerdige treeer pa
Taarbaek Strandvej 65. Klager anfgrer, at udpegningen er udtryk for forskelsbehandling i forhold
til naboejendommen Taarbaek Strandvej 69, hvor de eksisterende platantraeer ikke er udpeget.
Miljg og Plan ger opmaerksom pa, at Taarbzek Strandvej 69 er omfattet af Lokalplan 226, der
giver mulighed for opfarelse af et konkret byggeprojekt. Traeerne indgar ikke i lokalplanens
omrade.

Klage af 7. februar 2014 drejer sig om Lokalplan 233" s mulighed for at Taarbaek Kro kan
erstattes af byggeri i op til 7 m. Der klages desuden over, at lokalplanen er mangelfuld i forhold til
Planlovens krav om at vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold i kystnaerhedszonen. Klager ggr
desuden opmaerksom p4, at forvaltningen fejlagtigt i indsigelsesnotat har beskrevet, at ny
bebyggelse p& Taarbaek Kro skal opfares med sadeltag, og at facader skal vaere pudsede. Miljg
og Plan vurderer, at den ggede bygningshgjde kan indpasses i det eksisterende, omgivende miljg
og, at der i lokalplanens "Forhold til anden planlsegning" er redegjort for den ggede hgjde i forhold
til kystnaerhedszonen. Det er korrekt, at det fejlagtigt er oplyst at ny bebyggelse p& den aktuelle
ejendom skal veere med sadeltag og med pudsede facader, dette geelder alene for
boligbebyggelse i samme delomrade. Der er ikke fastsat bestemmelser omkring ejendommens
ydre fremtraeden, da dens brede anvendelse og seerlige placering bgr kunne rumme et byggeri
der skiller sig ud fra delomradets boligbebyggelse. Der vil blive taget stilling til lokalplanpligt, i fald
der indsendes et projekt til ny bebyggelse, som ikke overholder lokalplanens intentioner.

Begge klager er fremsendt til udvalget. Miljg og Plan har udarbejdet bemaerkninger til klagerne og
fremsender disse til Natur- og Miljgklagenaevnet sammen med de relevante dokumenter.
Bemaerkningerne fremsendes desuden til klagerne med en frist for af afgive bemaerkninger til
Natur- og Miljgklagenaevnet pa 3 uger fra modtagelsen.

3. Klage vedrgrende lang sagsbehandlingstid
Forvaltningen har modtaget en klage fra Grundejerforeningen Egegaardens Haveby den 10.
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november 2013 (bilag).

Grundejerforeningen klager over behandlingestiden pa en henvendelse de kom med i foraret
2013 vedrgrende to ejendomme inden for deres omrader som havde udskiftet deres vinduer til
nogle grundejerforeningen mente var i uoverenstemmelse med lokalplan 101, som er geeldende i
omradet. Sagen blev oprette som lovliggerelsessager.

Forvaltningen vurderer lovligggrelsessagers i forhold til vigtighed nar de kommer ind og sa lgses

de, nar der er ressourcer til det.

Byplanudvalget den 12. marts 2014

Parterne vedrgrende Peter Lundsvej 3 havde foretreede, hvor synspunkter blev fremlagt og
sagen drgftet. P& baggrund heraf besluttedes, at sagen optages pa dagsordenen til kommende
mgde i udvalget.

Taget til efterretning.

Birgitte Hannibal var fraveerende.
Karsten Lomholt var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. Klage fra Grundejerforening.pdf
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Z‘ Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 248 samt kommuneplantilleeg 21/2009
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Q) D
Henvendelse fra: INr.  [Resumé: | Forvaltningens kommentarer: |Forvaltningens forslag: €&
Gitte Nielsen 1.1 Papeger at der i dag er rigtig meget stgji om- Forvaltningen er opmaerksom pa problemet Medfgrer ingen aendringer. W=
Chr. X’s Allé 10 radet og at en dagligvarebutik pa grunden vii  med stgj fra motorvejene i omradet, der er ud- D
2800 Kgs. Lyngby skabe yderligere trafik og tumult i krydset. arbejdet en stgjhandlingsplan som beskriver % ,'_
stgjproblemerne samt fastlaegger en handlings- _ Q
gnhs@mail.dk plan for stgj i kommunen. Forvaltningen mener Q O
ikke at en dagligvarebutik vil bidrage til veesent- a2
ligt at @ge stagjen i omradet. Ejendommen har 3
hidtil veeret benyttet til bustrafik med en karsel §
med 10-15 busser i dggnet, til dagligvarebutik- @
ken forventes der ca. 2 lastbiler i dggnet. En o
dagligvarebutik vil skabe en forggelse pa ca. &
760 karetajer pr. hverdagsdagn i omradet. Ifal- é
ge en rapport fra Rambgll vil den ggede trafik <
kunne handteres uden af lave yderligere trafik- 2
foranstaltninger og uden af skabe tilbagestuv- §
ning i krydset Christian X's Allé/Lyngby Hoved- Z;\_*
gade. -
1.2 Mener grunden kan bruges til parkering i ste- Kommunen finder ikke grundlag for at etablere  Medfarer ingen aendringer. D9
det. yderligere kommunal parkering i omradet. 9
1.3 Synes stgjen skal overvejes inden der gives Der er i lokalplanen indskrevet bestemmelser,  Medfarer ingen aendringer. a
ok til en dagligvarebutik. som skal sikre at stgj fra varelevering afskeer- g
mes mest muligt, sdledes at dagligvarebutikken
ikke veesentligt bidrager til at gge stgjniveauet i 3)<-
omradet. >
Kent Straagaard 2.1 Storartet idé at etablerer en dagligvarebutik - Medfgrer ingen eendringer. %\
Lyngby hovedgade 112, 3. pa adressen. w
2800 Kgs. Lynghy Y
kstraa@hotmail.com §
2.2 Mener at stgjen fra varelevering skal begreen- Der kan ikke direkte i en lokalplan indskrives Medfarer ingen aendringer i lokalpla- &
«Q
<
o)
&
@
8

ses til 7-20

restriktioner i forhold til tidsbegraensning af va-
relevering.

| forbindelse med lokalplanens vedtagelse lyses
der efter aftale med ejerne pa ejendommen en
servitut som begreenser vareleveringen til mel-
lem kl. 07 og kl. 20. Dette vurderes at veere en
vaesentlig indrammelse fra ejerens side for at
sikre at stgjgener minimeres. Herudover fast-
seetter miljglovgivningen regler for stgjgraenser
ved varelevering, herunder skeerpede regler for
levering uden for tidsrummet 7-18 pa hverdage
og 7-14 pa lgrdage.

nen.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.02.2014, sagsident
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Henvendelse fra: INr. [Resumé: | Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag: g g
2.3 Foreslar at man ved at begraense antallet af Forvaltningen vurderer ikke at trafikmaengden til Medfarer ingen sendringer. =5
parkeringspladser, kan minimerer den ggede  dagligvarebutikken veesentligt vil formindskes & faY
trafik meengde. ved at nedseette maengden af parkeringsplad- =3
ser, dette vil snarere forventes at skabe parke- 0=
rings problemer i omradet. Q!
Bodil Hyldgaard 3.1 Papeger at der som fglge af de store er- Se punkt 1.1 Medfarer ingen sendringer Ii) o
Chr. X’s Allé 12, 2.th hvervsbyggerier er kommet en stigning i tra- @ g
2800 Kgs. Lynghby fikken pa Chr. X's Allé, som @ger stgj- og | Kommuneplanen fastleegges parkeringsnor- el
luftforureningen i omradet og giver problemer i men for dagligvarebutikker til 1 p-plads pr. 35 8
bodil.hyldgaard@youmail.dk forhold til parkering. m’ etageareal. Ifglge den norm skal der som N
Indsiger mener at en dagligvarebutik pd grun- minimum etableres 32 p-pladser for en daglig- @
den vil forgge trafikmaengden og dermed ogsd varebutik af den pageeldende starrelse. | pro- !
st@j- og luftforureningen. Og papeger desuden jektet laegges der op til at der etableres 67 p- (g
at den dagligvarebutik endvidere vil forage pladser, hvilket er veesentligt mere end Kom- =
parkeringsproblemerne. munens parkeringsnorm foreskriver, det vurde- <
res derfor at der etableres nok p-pladser til at Q
dagligvarebutikkens parkering ikke vil pavirke L
den eksisterende parkeringssituation i negativ =
retning. Bygherre oplyser at de ikke har planer _g
om at indferer tidsbegraensninger pa parke- o
ringsarealer p& ejendommen, hvorfor disse 9
forventes at kunne veere med til at afhjaelpe de s,
eksisterende parkeringsproblemer. a
3.2 Foreslar at der i stedet etableres ungdoms- og Kommunen har ikke planer om at etablere ung- Medfgrer ingen aendringer. 5
seniorboliger pa den omtalte grund. doms- eller seniorboliger pa ejendommen. X
Vibeke Wimmer 4.1 Mener at en dagligvarebutik vil medfare alt for Se punkt 1.1 og 3.1 Der indskrives i lokalplanen under de %
Chr. X's Allé 8, 2.th. mange darlige aspekter, sa som lugtgener, Der vil i forbindelse med en dagligvarebutik ubebyggede arealer i 8 9.2 indskrives=
2800 Kgs. Lyngby parkeringsproblemer samt st@gjgener fra vare- veere noget stgj fra kundevogne, det er dog ikke at: ol
levering og indkgbsvogne mv. undersggt neermere om dette vil kunne hgresi  "Ubebyggede arealer, herunder ogsa J
v.w@live.dk de omkring liggende boliger, imidlertid gor ve-  parkeringsarealer, skal ved beplant- :
jens bredde, at de naermeste boliger ligger me-  ning, befeestelse eller lignende gives g_
re end 15 m fra p-areal og indgang til butik. et ordentlige udseende, ligesomen @
Bygherre har dog indvilliget i at fastsaette be- passende orden skal overholdes. Be«@'
stemmelser om at der skal veere plan belseg- leegning skal udfgres som plan be- é
ning, p& parkeringsarealer hvor der skal kgre leegning, sdsom asfalt.” =
kundevogne. &
4.2  Mener ikke der er behov for en dagligvarebu- | forbindelse med projektet er der udarbejdet en Medfarer ingen aendringer. %
tik | omradet, da der ikke er langt til andre detailhandelsanalyse som beskriver de konse-
dagligvarebutikker og at folk handler deres kvenser etableringen af en dagligvarebutik pa
dagligvare pa nettet. grunden vil have. Analysen viser at der er plads
til en dagligvarebutik i omradet. Der er ikke i
dag dagligvarebutikker indenfor de nsermeste
500 m. Forvaltningen mener derfor at der er
belaeg for at placere en dagligvare butik i omra-
Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.02.2014, sagsident 2/5



¥T02-€0-2T P 16 eApnue|dAg 19pg N

Henvendelse fra: INr. [Resumé: | Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag: g g
det. =5
4.3  Mener i stedet at grunden benyttes til seldre-  Kommunen har ikke planer om at seldre-, be- Medfarer ingen aendringer. Qx
boliger/beskyttede boliger/handicap venlige skyttede- eller handicap venlige boliger pa = =
boliger. ejendommen. N =
Mette Eddelien 5.1 Mener at den ggede trafik i omradet som falge Se punkt 1.1 Medfgrer ingen aendringer % I'_
Lyngby Hovedgade 110, 3. tv af forslaget er for voldsom, og at det vil skade el
2800 Kgs. Lyngby det fredelige miljg der i dag eksisterer i be- Y g
byggelsen. el
ME.E@danicapension.dk Q
5.2  Mener at stgj fra indkgbsvogne skal tages Se punkt 4.1 Se punkt 4.1 N
med i overvejelser om en dagligvare butik i &
omrédet. Og at det ligeledes skal tages med '
at ejendommen Lyngby port er udformet s U
den fange og forsteerker stgj i omradet. @
5.3 Mener at de skilte der tillades i lokalplanen er  Forvaltningen foreslar at imgdekomme indsi- Indsigelsen imgdekommes i forhold ti2
for store og foreslar at man nedseetter starrel- gelsen i forhold til stgrrelsen pa skiltene. starrelsen af skilte. § 9,6 opdeles i to &
sentil 1,5 x 1,5 m i stedet for 2,5 x 2,5 m. Der indskrives desuden at belysning pd omra-  paragraffer. o
Foreslar desuden at skiltet pa pylon mod vej  det skal godkendes af kommunalbestemmel- 8§7.7: =3
flyttes sa teet pa skel mod Christian X's Allé 1 sen. "Ved indgangen ma der veere ét skilt X
som muligt. Mener desuden at skilte skal med en sterrelse pa hgjst 1,5 x 1,5 Mg
slukkes nar butikken lukker, eks. kI 21.15. §8.4:
"Der ma, som vist pa planbilag 2 op- =)
saettes én pylon i skel mod vej med ef.
hgjde pa hgjst 6,5 m og med et skilt &
pa maksimalt 1,5x 1,5 m.” Pas
Annette Grif, og Mogens De- 6.1 Er bekymret for den ggede trafik meengde der Se punkt 1.1 Medfarer ingen sendringer. n
vantier vil komme som fglge at en dagligvarebutik i Forvaltningen er opmaerksom pa at Christian ):>
Chr. X’s Allé 16, 4. tv omradet. Mener at det vil gare Christian X's ~ X's Allé er en skolevej og vil holde gje med @
2800 Kgs. Lynghby Allé til en mindre sikker skolevej. udviklingen i trafikken. ‘.\*l’
Er ogsa bekymret for om adgangsvejen til Da der er seerskilt cykelsti og vej vil det iseer '
devantier.m@gmail.com ejendommen Lyngby Port, vil blive brugt som  vaere varelevering som vurderes, at vaere til 2
vendeplads for parkeringssggende. Vejen gene for skoletrafikken. %
bliver brugt som legeareal af bgrn i ejendom- | forhold til miljgvurderingen af lokalplanen er Q
men. der dokumenteret, at der i dag karer 10-15 bus- S
ser om dagen, hvor der med en dagligvarebutik §
forventes ca. to lastbiler pr dag. Forvaltningen 3
vurderer derfor, at der vil veere feerre tunge Q
karetgjer med den fremtidige anvendelse end 8
den nuveerende.
6.2 Mener at parkeringsarealer bgr deekkes med  Se punkt 2.2 og 4.1 Se punkt 2.2 og 4.1
stgjdeempende asfalt, og ikke CF-sten, sale-
des at stgj fra kundevogne minimeres.
Foreslar desuden at varelevering begraenset
til at forgd mellem kil 8-18.
Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.02.2014, sagsident 3/5
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Henvendelse fra: INr. [Resumé: | Forvaltningens kommentarer: | Forvaltningens forslag: g g
= C

Q I
6.3  Forslar at skiltes starrelse begraenses til at Se punkt 5.3 Se punkt 5.3 QX
veere 1,5 x 1,5 m og kun ma placeres ud fra | forhold til den omtalte aftale kender den tidli- = =
selve bygningen. Det foreslas desuden at gere ejer ikke noget til en aftale mellem Lyngby N

lyset i skiltene slukkes senest ki 22.15. Port og Lyngby Turistfart om belysning eller % '
Papeger desuden at der mellem Lyngby Port  andet. A S
og Lyngby Turistfart indgaet en aftal om hvil- @ g
ket lys der skal vaere pa grunden, sa lysgener n S
begraenses mest muligt, ansker at denne 8
aftale forbliver geeldende. §
o3

6.4 @nsker at Bygherre, safremt adgangsvejen Der kan ikke i en lokalplan indskrives bestem-  Medfarer ingen aendringer. !
ved Lyngby Port bliver brugt som gennemkgr- melser der regulerer trafikken pa arealer uden- (g
selsvej, bliver palagt at hjaelpe med opseet- for lokalplan omradet medmindre det er en for- =

ning af farthindringer. udsaetning for lokalplanens realisering og ind- <
skrives i en udbygningsaftale, og det er ikke Q
tilfeeldet her. | henhold til Rambglls trafikrapport &
vurderer forvaltningen ikke at Lyngby Port vil s
blive benyttet til gennemkarsel. ka)
Naturstyrelsen 7.1 Naturstyrelsen ggr indsigelse mod at lokalplan Forvaltningen er gennem forhandlinger med Der indskrives efter aftale med Natur-54

Haraldsgade 53
2100 Kgbenhavn @

og kommuneplantilleeg kan vedtages far der
er opnaet enighed ang. Udpegning af Christi-
an X's allé 3-7 som lokalcenter samt at der er
redegjort i kommuneplantilleegget angaende
drikkevandsinteresserne i omradet.
Detailhandel: Naturstyrelsen gar indsigelse
mod at Kommunen udlaegger et nyt lokalcen-
ter mindre end 500 m fra den eksisterende
bymidte i Kgs. Lyngby, samt at der i kommu-
neplantilleegget ikke er gjort rede for lokalcen-
teret betjener et selvstaendigt opland.

Naturstyrelsen kommet frem til at afgreensnin-
gen af Kgs. Lyngby bymidte flyttes sdledes at
tre kommuneplanrammer syd for s-togsbanen
som er udlagt til kontorerhverv udtages af by-
midten Kgs. Lyngby, dette sker ved udarbejdel-
se af et kommuneplantilleeg der aendrer bymidte
afgreensningen for Kgs. Lyngby. Derudover skal
indseettes afsnit i redegarelsen vedr. lokalt op-
land til en dagligvarebutik i omradet.

styrelsen af XXXX i redeggrelsen til
kommmuneplantilleegget at:

"Der forventes jf. ICP’s analyse af =
projektet en stigning i befolkningstalle%
i Ulrikkenborg bydel pa ca. 9% over de<
naeste ar fra 2011-2018 dette vil skab
en gget efterspgrgsel efter dagligva- =
rebutikker i omradet. | dag er der i g‘
Ulrikkenborg bydel en dagligvarebutik?
pa Engelsborgvej. Fra Christian X’s
Allé 3-7 er der i dag ca. 900 m til den g_
neermeste dagligvarebutik. En daglig-&
varebutik i omradet vil derfor servicere
oplandet i Ulrikkenborg og til dels i de,
vestlige del af Gentofte kommune. E

ny dagligvarebutik pa ejendommen
vurderes ikke at udseette konkurrente
for lukningsfare.”

Endvidere skal der jf. aftalen med
Naturstyrelsen snarest udarbejdes et
kommuneplantillaag som aendrer pa
bymidte afgreensningen i Kgs. Lyngby.

SUYD

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.02.2014, sagsident
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| Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag: g g

Drikkevand: Naturstyrelsen ggr indsigelse
mod at kommunen ikke i kommuneplantilleeg-
get har gjort rede for OSD og NFI forholdene

inden for lokalplanomradets afgraensning

Forvaltningen indskriver i kommuneplantillaeg
4/2013 — 21/2009's redeggrelse hvilke konse-
kvenser planernes vedtagelse vil have for drik-
kevandsinteresserne i omradet. Ud fra den
opdeling der er pa bilag 1 og 2 til afsnittet om
drikkevandsinteresser i omradet vil en sendring
fra busvirksomhed til detailhandelsomrade med
supermarked veere en forbedring af forholdene
for drikkevandet.

Der indskrives efter aftale med Natgf-S
styrelsen af XXXX i redeggrelsen R &
kommmuneplantillaegget at: =
"Den eksisterende anvendelse af ogy-
radet, Busvirksomhed, er pa Naturgpy-'

relsens opmeerksomhedsliste i forh I(g
til OSD, den fremtidige anvendels rg
Service, her dagligvarebutik, som o
deres at ligge inden for Naturstyrel- &
sens tilladelsesliste. Det vurderes N
derfor at den aendrede anvendelse afgs
omradet vil vaere mindre grundvands-'

truende end den eksisterende anven-
delse.”

Ju

d

Henvendelse fra: [Nr.
7.2
DONG Energy 8.1

Att. Torben Nissen
Teknikerbyen 25
2830 Virum

tonis@dongenergy.dk

Dong Energy oplyser at der indenfor lokal-
planomradets nordlige omrade er placeret el-

forsyningskabler ejet af DONG Energy.

Medfarer ingen sendringer

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 03.02.2014, sagsident
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Punkt nr. 2 - Kommuneplantillagy 21/2009 for Christian X's Allé - endelig vedtagel se
Bilag1- Side-1af 4

Kommuneplantillaeg 21/2009 for
Christian X’'s Allé

Status
Forslag

Plannavn
Kommuneplantillaeag 21/2009 for Christian X’s Allé

Dato for forslagets vedtagelse I kommunalbestyrelsen
xX. xxx 2013

Hgringen starter
23. september 2013

Hgringen slutter
18. november 2013

Baggrund

@konomiudvalget godkendte den 12. marts 2013 at udsende et
forhgringsmateriale for en dagligvarebutik pa Christian X's Allé 3-7 i
offentlig debat.

Der er endvidere udarbejdet et forslag til "Strategi for detailhandelen i
Lyngby-Taarbaek Kommune”, hvoraf det fremggr, at Christian X’'s Allé
1-7 udlzegges til lokalcenter med mulighed for at etablere max. 2000
m2 detailhandel og butikker pd@ max. 1.000 m2. Der skal minimum
vaere 1 dagligvarebutik i et lokalcenter.

Den galdende kommuneplanramme er 2.1.92 Christian X's Allé. Det
foreslds, at rammeomradets anvendelsesbestemmelser sendres,
saledes at omradet udlaegges til butiksformal, lokalcenter.

Indhold

Den eksisterende ramme, 2.1.92 Christian X's Allé, aflyses og erstattes
af ramme 2.1.02 Christian X’s Allé. Den geografiske afgraensning af
rammen fastholdes.

Tilleegget fastlaegger anvendelse til lokalcenter med mulighed for at
etablere butikker pa hgjst 1.000 m2. Omradets samlede bruttoareal til
butiksformal ma ikke overstige 3.000 m2.

Om kommuneplantillaeg
Yderligere information om kommuneplantillaeg kan ses her.

Kommuneplantillaegget
link

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilla2ggets endelige
vedtagelse:
2.1.92 Christian X's Allé

Nye ramme omrader bliver udlagt i tillaegget:
2.1.02 Christian X's Allé

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014
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2.1.02 Christian X’'s Allé

Plannummer 2.1.02

Plannavn Christian X’'s Allé
Anvendelse generelt Centeromrade
Anvendelse specifikt Mindre butiksomrader

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Ulrikkeborg bydel

Max. Antal etager 1 etage

Anvendelse Lokalcenter: Et omradet med én eller flere

butikker og andre centerlignende funktioner.
Anvendes til handel med dagligvarer.

Omradets anvendelse Omradets anvendelse fastleegges til handel
med dagligvarer. Bruttoetagearealet i

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014
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omradet ma ikke overstige 3.000 m?2.
Butiksstgrrelsen ma ikke overstige 1.000 mz2,

Trafik Ved nybygning, tilbygning eller sendret
anvendelse stilles krav om fglgende udlaeg af
parkeringspladser:

Bilparkering
Dagligvarebutik: 1 p-plads/35 m?2.

Cykelparkering
Dagligvarebutik: 1 cykel-p-plads/30 m2.

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014



Punkt nr. 3 - Sorgenfri stationscenter - VVM-redegerel se

B\i/l\ﬂg-;'n'm%i 6195' g‘é‘grgjgnfri Torv

Bilag 5

Basisoplysninger

Tekst

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Projekt for udvikling af Sorgenfri Torv / Sorgenfri Stationsomréade.

Projektet har til formal at skabe et bydelscenter af hgj kvalitet omkring alle 4 hjgrner af Sorgenfri Station. Der etableres
en bymidte med boliger og indkabs- og servicecenter med torvedannelser pa begge sider af broen over S-banen.
Omréadet bindes sammen af en "diagonallgsning”, hvor Hummeltoftevej fra motorvejsafkarslen til Grgnnevej omlaegges
til en attraktiv, gran og fodgaengervenlig bygade, og hvor broen udvides i bredden for at etablere opholdsarealer og
cykelparkering.

P& Nordtorvet nedrives den eksisterende bebyggelse pa 2.969 m2, og der opfares en ny bebyggelse i 2-8 etager med
ca. 10.775 m? etageareal, heraf 850 m? detailhandel og ca. 9.925 m? bolig, samt parkeringskeelder med ca. 162 p-
pladser. Der disponeres med 5-8 etager mod banen, 4-5 etager mod Hummeltoftevej og 2-2% etager mod Grgnneve;j.
P& Sydtorvet ombygges den eksisterende butiksbygning, og der opfgres en ny butiksbygning i 2 etager mod banen, og
parkeringspladsen opretholdes med 130 p-pladser. P& Sydtorvet bliver butiksarealet ca. 4.900 m2,

Det samlede butiksareal pa Nordtorvet og Sydtorvet gges til 5.750 m2 (excl. personalefaciliteter).

Den eksisterende politi- og retsbygning pa 7.273 m2 nedrives, og der opfgres en ny bebyggelse — Polititorvet — i 3-8
etager med ca. 20.050 m2 etageareal, heraf ca. 5.250 m2 detailhandel i stueetagen (inkl. 200 m2 varegard og excl.
personalefaciliteter) og ca. 14.800 m2 boliger pa de gvrige etager. Mod nord opfares en reekkehusbebyggelse i 3 etager,
mod syd og @st etageboliger og mod vest en blanding af etageboliger og reekkehuse. | underetagen etableres ca. 275 p-
pladser. Tagfladen indrettes til udeophold.

Kommunens parkeringsareal ved Hummeltoftevej, Q8-tankstationen og Danica’s kontorejendom indgér i den samlede
plan. Der er ikke planer om aendret anvendelse af tanken eller kontorejendommen eller adgangsforholdene hertil. P&

parkeringsarealet overvejes pa sigt opfart en kontorbygning pa i alt ca. 3.700 m? med udadvendte servicefunktioner og

detailhandel pd max. 1.000 m2 i stueetagen og med ca. 75 pendlerparkeringspladser i konstruktion.

Hummeltoftevej ombygges til "shared space”, og broen over banen udvides i bredden. Adgangsforholdene til stationen
forbedres. De eksisterende stiforbindelser opretholdes og omleegges i mindre omfang.

Projektet indebzerer, at det samlede butiksareal i omradet bliver pa ca. 12.000 m2 (excl.personalefaciliteter).

Jf. Kommuneplan 2013 er det maksimale detailhandelsareal i Sorgenfri bymidte 9.000 m2.

Se vedlagte arealskema, bilag C, dateret 18.2.2014.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa bygherre

Freja Ejendomme A/S v. MT Hgjgaard A/S, Knud Hgjgaards Vej 9, 2860 Sgborg. TIf. 70 12 24 00. E-mail clyg@mth.dk
K/S Sorgenfri Torv v. PE Finansradgivning A/S, Hgjleddet 18, 2840 Holte. TIf. 45 50 50 31. E-mail pe@pefinans.dk og
Kornbo Erhverv Aps, Naverland 2, 16. etage, 2600 Glostrup. TIf. 40 90 10 90. E-mail henning@kornbo.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail p& kontaktperson

BM Arkitekter Aps, Borgmester Jensens Allé 22, 1. th., 2100 Kgbenhavn @. TIf. 24 49 08 18. E-mail bm@bm-
arkitekter.dk

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav

Sorgenfri Torv 1-29, matr. nr. 21m og 21 bx Virum By, Sorgenfri. Ejer: KIS Sorgenfri Torv
Sorgenfri Torv 2-28, matr. nr. 211, 21r og 21bv Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
Hummeltoftevej 53, matr. nr. 133b Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
Hummeltoftevej 14, matr. nr. 9mg Virum By, Sorgenfri. Ejer: Statens Ejendomssalg Freja A/S
Hummeltoftevej 45, matr. nr. 9mc Virum By, Sorgenfri. Ejer: Q8 Danmark A/S
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Hummeltoftevej 49, matr. nr. 9me og 9nv Virum By, Sorgenfri. Ejer: Danica Ejendomsselskab Aps
Hummeltoftevej vejareal, matr. nr. 7000 ay Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbsek Kommune
I.H.Mundts Vej vejareal, matr. nr. 7000ak Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune
Stilvejareal, del af matr. nr. 136 Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbsek Kommune

Sti, del af matr. nr. 7000ah, 7000u, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbsek Kommune
Vejareal, del af matr. nr. 7000av, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbsek Kommune

Vejareal, del af matr. nr. 7000g, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbsek Kommune
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133a. Ejer: Banedanmark
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133c. Ejer: DSB Ejendomsudvikling A/S

Projektet bergrer fglgende kommune eller kommuner

(omfatter savel den eller de kommuner, som projektet er placeret i,
som den eller de kommuner, hvis miljg kan teenkes pavirket af
projektet)

Lyngby-Taarbeek Kommune
Rudersdal Kommune
Gladsaxe Kommune

Oversigtskort i malestok 1:50.000

Oversigtskort fra baggrundsnotat af 6.1.2012 fra Lyngby-Taarbaek Kommune (ikke mélfast)
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25T ag |Em§ Rtk 10°300 eller 1.5.000 med indtegning af

anleegget og projektet (vedleegges dog ikke for streekningsanleeg)

Oversigtskort fra baggrundsnotat af 6.1.2012 fra Lyngby-Taarbaek Kommune (ikke mélfast)
Vedlagte situationsplan, mal 1:2.500, bilag A og udsnit af Hummeltoftevej, eendret udformning, mal 1:1.500, bilag B.

Er projektet opfert pa bilag 2 til denne bekendtgerelse

Forholdet til VVM reglerne Ja Nej
X Huvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt.
Er projektet opfert pa bilag 1 til denne bekendtgerelse Angiv punktet pa bilag 1: Pkt. 36 Detailhandelscentre, der pa grund af stegrrelsen har
regional betydning.
X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2: Ja jf. pkt. 11a Anlaegsarbejder i byzone, herunder

opferelse af butikscentre og parkeringspladser. Da projektet optreeder pa bilag 1 sker
anmeldelsen i henhold hertil.
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"Projektets karakteristika

Tekst

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som projektet omfatter
angives navn og adresse pé de eller den pageeldende ejer, matr. nr.
og ejerlav

Sorgenfri Torv 1-29, matr. nr. 21m og 21 bx Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
Sorgenfri Torv 2-28, matr. nr. 211, 21r og 21bv Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
Hummeltoftevej 53, matr. nr. 133b Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv

Hummeltoftevej 14, matr. nr. 9mg Virum By, Sorgenfri. Ejer: Statens Ejendomssalg Freja A/S
Hummeltoftevej 45, matr. nr. 9mc Virum By, Sorgenfri. Ejer: Q8 Danmark A/S

Hummeltoftevej 49, matr. nr. 9me og 9nv Virum By, Sorgenfri. Ejer: Danica Ejendomsselskab Aps
Hummeltoftevej vejareal, matr. nr. 7000 ay Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune
I.H.Mundts Vej vejareal, matr. nr. 7000ak Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune
Sti/vejareal, del af matr. nr. 136 Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune

Sti, del af matr. nr. 7000ah, 7000u, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbaek Kommune
Vejareal, del af matr. nr. 7000av, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbaek Kommune

Vejareal, del af matr. nr. 7000g, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbeek Kommune
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133a. Ejer: Banedanmark
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133c. Ejer: DSB Ejendomsudvikling A/S

2. Arealanvendelse efter projektets realisering

Det fremtidige samlede bebyggede areal i m?

Det fremtidige samlede befeestede areal i m?

Omradet vil fortsat blive anvendt til centerformal med detailhandel, offentlig og privat service samt boliger.
Ca. 46.300 m2 bruttoetageareal, heraf er der ca. 20.200 m2 bebygget areal. Se bilag C

Hele omradet er stort set befeestet i dag og vil ogsa veere det fremover.

3. Projektets areal og volumenmeessige udformning

Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse med projektet og
i givet fald hvor megeti m

Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m?

Projektets bebyggede areal i m?

Projektets nye befaestede areal i m?

Projektets samlede bygningsmasse i m®

Projektets maksimale bygningshgjde i m

Nej, der vil maksimalt veere behov for lokal midlertidig grundvandsseaenkning.
Det samlede projektomrade udger ca. 4 ha.
Jf. pkt. 2

Jf. pkt. 2

Bebyggelsen far pa de hgjeste dele en bygningshgjde pa op til 31,7 m over nuveerende terreen.

4. Projektets behov for rastoffer i anleegsperioden
Rastofforbrug i anleegsperioden pa type og maengde:

Vand- meengde i anlsegsperioden

Almindelige byggematerialer.

Ikke relevant.
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Spildevand — maengde og type i anlaegsperioden
Handtering af regnvand i anleegsperioden

Anleegsperioden angivet som mm/aa — mm/aa

Byggematerialer fra eksisterende bebyggelse vil blive nedbrudt og handteret i overensstemmelse med regler herom.
Ikke relevant.
Regnvand forventes afleveret til den offentlige regnvandsledning.

Anleegsperioden pa Polititorvet forventes at blive marts 2015 til november 2016. P& Sydtorvet i 2-4 kvartal 2015. P&
nordtorvet i 2016 -17 og pa pendlerparkeringen er der ikke aktuelle plane, hvorfor en tidshorisont ikke angives.

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for sa vidt angar flow ind og ud samt
angivelse af placering og opbevaring pa kortbilag af
rastoffet/produktet i driftsfasen:
Rastoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type og meengde i driftsfasen

Feerdigvarer — type og meengde i driftsfasen

Vand — maengde i driftsfasen

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

6. Affaldstype og maengder, som falge af projektet i driftsfasen:
Farligt affald:
Andet affald:
Spildevand til renseanleeg:
Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg, hav:

Handtering af regnvand:

Intet.

Almindeligt affald fra detailhandel, bolig og kontor. Omfang kendes endnu ikke.

Almindeligt spildevand fra detailhandel, bolig og kontor. Omfang kendes endnu ikke.

Intet

Jf. kommunens bestemmelser skal regnvand handteres pa egen grund. Den nuveerende aflgbskoefficient, hvor det

meste af arealet er befeestet, vil blive overholdt. Yderligere regnvand fra den nye bebyggelse vil blive h&ndteret pa
egen grund.

Projektets karakteristika

7. Forudseetter projektet etablering af selvsteendig vandforsyning

8. Er anlaegget eller dele af anlaegget omfattet af standardvilkar
http://www.mst.dk/Virksomhed og myndighed/Industri/Godkendelse

Ja Nel Tekst
X
X Hvis “ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til punkt 10
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9. Vil anlzegget kunne overholde alle de angivne standardvilkér

10. Er anlaegget eller dele af anleegget omfattet af BREF-dokumenter
- http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Industri/BAT-
+bedst+tilgaengelige+teknik/

11. Vil anleegget kunne overholde de angivhe BREF-dokumenter

Hvis "nej” angives og begrundes hvilke vilkar, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis "ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til pkt. 12.

Hvis "nej” angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne overholdes.

Projektets karakteristika

13. Vil anlaegget kunne overholde de angivne BAT-konklusioner

14. Er projektet omfattet af en eller flere af Miljgstyrelsens
vejledninger eller bekendtggrelser om stgj.
http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Stoej/regler vejlednin
ger/Oversigt _vejledninger/vejledningeroganvisninger.htm

12. Er anlaegget eller dele af anleegget omfattet af BAT-konklusioner X Hvis "ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til punkt 14.
- http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Industri/BAT-
+bedst+tilgaengelige+teknik/

Ja Nej

Tekst

Hvis "nej” angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis “ja” angives navn og nr. pa den eller de pageeldende vejledninger eller
bekendtggrelser..

Vejledning om stgj og vibrationer fra jernbaner, 1997 og tilleeg 2007.
Vejledning om stgj fra veje, 2007.

Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer, 1997.

Hvis "nej” ga til pkt. 17.

15. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de vejledende
greenseveerdier for stgj og vibrationer — jf. ovenfor

16. Vil det samlede anlaeg, nar projektet er udfart, kunne overholde
de vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer — jf. ovenfor

17. Er projektet omfattet Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening.

http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Luft/Luftforurening_fr
a_virksomheder/luft fra_virks vejledninger_og_bekendtgoerelser/Ve
jledninger_og_bekendtgoerelser.htm

Hvis "nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Det antages at greenseveerdierne vil kunne overholdes, men der vil blive udarbejdet
stgjundersggelser i forbindelse med VVM og beskrevet afveergeforanstaltninger, saledes at
projektet kan overholde de vejledende stgjkrav.

Hvis "nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Det antages at greenseveerdierne vil kunne overholdes, men der vil blive udarbejdet
stgjundersggelser i forbindelse med VVM og beskrevet afveergeforanstaltninger, saledes at
projektet kan overholde de vejledende stgjkrav.

Hvis "ja” angives navn og nr. pa den eller de pageeldende vejledninger, regler eller
bekendtggrelser.

Hvis "nej” ga til pkt. 20.

18. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de vejledende
graenseveerdier for luftforurening — jf. ovenfor

Hvis "Nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.
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19. Vil det samlede anleeg kunne overholde de vejledende
graenseveerdier for luftforurening — jf. ovenfor

Hvis "Nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

20. Vil projektet give anledning til stavgener eller ggede stavgener X Hvis "ja” angives omfang og forventet udbredelse.
- | anlaegsperioden Der kan blive tale om stevgener i anleegsfasen. Det vil blive undersggt i forbindelse med
VVM.
- | driftsfasen Der vil ikke blive tale om stgvgener i driftsfasen.
- - - Ja
Projektets karakteristika Tekst
21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller ggede lugtgener Hvis "ja” angives omfang og forventet udbredelse.
- | anlaegsperioden
- | driftsfasen
22. Vil anleegget som fglge af projektet have behov for belysning X Hvis "ja” angives og begrundes omfanget.
som i aften og nattetimer vil kunne oplyse naboarealer og
omgivelserne.
- | anlaegsperioden | anleegsfasen vil der i ngdvendigt omfang blive anvendt arbejdsbelysning i normal
arbejdstid.
- | driftsfasen | driftsfasen vil der blive etableret almindelig bymeessig belysning af gader, stier og pladser.
23. Er anleegget omfattet af risikobekendtggrelsen — |f.
bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 1666 af 14. december 2006
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=13011
i i Ja Nej
Projektets placering ) Tekst
24. Forudseetter projektet dispensation fra eller sendring af den X Hvis "ja”, angiv hvilke:
geeldende lokalplan http://kort.plansystem.dk/searchlist.html Lokalplan 21 for et omrade til offentlige formal pa Virumgards jorder aflgses delvist af ny
lokalplan (omrade til rets- og politibygning).
Lokalplan 93 for et omrade ved Sorgenfri Station aflgses delvist af ny lokalplan
(underomréde A).
Lokalplan 102 for den sydlige del af bydelscentret i Sorgenfri bydel aflgses af ny lokalplan.
25. Forudseetter projektet dispensation fra geeldende bygge- og X Hvis "ja” angiv hvilke:

beskyttelseslinjer — jf.
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dispensation herfra.
Projektet bergrer den yderste del af beskyttelseslinien omkring fortidsminde (gravhgj) ved
Sorgenfri Kirke, hvor der ikke forventes veesentlige andringer af eksisterende forhold.

26. Indebeerer projektet behov for at begraense anvendelsen af
naboarealer

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for anvendelsen af
udlagte réstofomrader: jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

28. Er projektet teenkt placeret indenfor kystngerhedszonen: jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektets placering

Ja Nej Tekst

29. Forudseetter projektet rydning af skov:

(skov er et bevokset areal med traeer, som danner eller indenfor et
rimeligt tidsrum ville danne sluttet skov af hgjstammede treeer, og
arealet er stgrre end % ha og mere end 20 m bredt.)

30. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for realiseringen af en
rejst fredningssag: http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste beskyttede
naturtype i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3: jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektet er beliggende ca. 20 m fra § 3-sg ved Virumgard, ca. 400 m fra Lyngby Sg og ca.
150 m fra § 3-mose Lyngby Amose.

32. Rummer § 3 omradet beskyttede arter og i givet fald hvilke:
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

§ 3-omraderne vil ikke blive berart af projektet.

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste fredede omréde —
jf. http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektet er beliggende ca. 150 m fra fredningsgraensen for fredningen af Bagsveerd Sg og
Lyngby Sg med omgivelser.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste Habitatomrade
(Natura 2000 omrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader) — jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektet er beliggende inden for opland af sarbart Natura 2000-omrade og ca. 2 km fra EF-
fuglebeskyttelsesomréade F109 Furesg med Vaserne og Farum Sg og EF-habitatomrade
H123 @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov, samt ca. 3 km fra EF-habitatomrade
H191 Nedre Mglleddal og EF-habitatomrade H251 Jaegersborg Dyrehave.

35. Vil det samlede anleeg som fglge af projektet kunne overholde

’X—- Projektet vil ikke medfare nogen pavirkning i forhold hertil
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Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger, der henvises til
via skemaet link. Det forudsaettes saledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig med den miljglovgivning som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke

gennem praecise beregninger angive projektets forventede pavirkninger, men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende greenseveerdier, og angivne
miljgforhold baseret pa de oplysninger, der kan hentes pa de angivne offentlige hjemmesider.

Farverne "rad/gul/gren” angiver., hvorvidt det pageeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed

veere VVM-pligtigt. "Red” angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og "gren” en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke
besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres dog af VVM-myndigheden. | de fleste tilfselde vil kommunen veere VVM-myndighed.
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E%qg %zldlIUl Is’dlgﬁid &Nl-lweguase H&K og BM 18.2.2014
ler, bi parﬁermg og bebyggelsesprocent
Omrade Matr. Nr Grundareal Bebygget areal Etageareal = Max. etager Max. bygninghgjde B% P-udlaeg P-norm P-behov jf norm

Sorgenfri Torv, Sydtorvet A 8.151 2.675 4.900 2 8 60% 130 140
Etageboliger 21m, 21bx 0 1,5 pr. bolig

Kontor 133b 0 1 pr.50 m2

Detailhandel "ak" 4.900 1pr.35m2 140
Sorgenfri Torv, Nordtorvet B 4,992 5.175 10.775 8 30 216% 162 124
Etageboliger 211 9.925 1,5 pr. bolig 99
Kontor 21r 0 1 pr.50 m2

Detailhandel 21bv 850 1pr.35m2 24
Polititorvet C 9mg 12.178 9.355 20.050 8 38 165%| 275 372
Etageboliger 14.800 1,5 pr. bolig 222
Kontor 0 1 pr.50 m2

Detailhandel 5.250 1pr.35m2 150
Parkeringsarealet D 22.800 2.991 10.521 5 18 46% 145 213
Kontor, nyt byggeri "ay" 9.434 2700 1 pr.50 m2 54
Detailhandel, nyt byggeri 1000 1pr.35m2 29
Kontor, Danica 9me,9nv 11.395 6.485+48 1 pr.50 m2 131
Q-8 9Imc 1.971 288(+276)

| alt 48.121 20.196 46.246 712 849

Noter:

Omrade A og C kan der fratraekkes 200 m2 personalefaciliteter fra detailhandel
Omrade C her inkl varegard

Generelt er arealer enten oplyst af ejer eller via OIS

Omrade for VVM indeholder derudover matr nr 133a, 133c, "av", 136, "u", "ah", "g" og station

En bolig er gennemsnitligt sat til 100 m2
P-behov er ikke korrigeret for stationsnaerhed og reguleret for 1-2 vaer boliger med 1 p-plads pr bolig
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Sorgenfri stationscenter
Hummeltoftevej

Indkaldelse af ideer og forslag
til 22ndring af kommuneplanens retningslinjer for
detailhandel i Sorgenfri stationscenter

Indkaldelse af ideer og forslag
til indholdet af VVM-redegarelse
for udbygning i Sorgenfri stationscenter

Haringsperiode 7.4.2014 — 27.4.2014
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| 2013 blev der gennemfgrt en forhgring om den fremtidige udvikling i Sorgenfri stationscenter med indkal-
delse af ideer og forslag i henhold til Planlovens § 23c. Haringsperioden var fra den 1. til den 31. august
2013. Siden da er der arbejdet videre med planerne om udvikling af Sorgenfri stationscenter, herunder
udformningen af den nye bebyggelse og af Hummeltoftevej.

Det reviderede forslag og de indkomne indsigelser og forslag blev forelagt pa byplanudvalgets made den
19. februar 2014, hvor udvalget besluttede at afholde en borgerhgring. Den supplerende hgring forventes
afholdt i slutningen af marts 2014. Det blev samtidig besluttet at igangseette forarbejdet med en VVM-rede-
gorelse.

Pa den baggrund har de 3 bygherrer for Sorgenfri Torv og Hummeltoftevej 14 (den tidligere rets- og poli-
tigrund) fremsendt en anmeldelse om etablering af VVM — pligtige anleeg i Sorgenfri stationscenter og en
mere detaljeret opgarelse af detailhandelsarealerne i projektet. Opggrelsen viser, at det samlede detailhan-
delsareal i planen udger ca. 12.000 m?. Efter planlovens bestemmelser skal borgerne have lejlighed til at
komme med ideer, forslag og kommentarer til en foragelse af detailhandelsarealet og indholdet af en VVM-
redeggrelse. For at kunne samordne VVM-processen, kommuneplan- og lokalplanprocessen igangsaettes
forhgringen allerede nu.

Safremt borgerhgringen i marts skulle betyde ydereligere aendring af planerne for Sorgenfri stationscenter
vil udarbejdelse af den efterfelgende VVM-redeggarelse og forslag til kommuneplantilleeg blive justeret i
overensstemmelse hermed.

Giv din mening til kende:

Send ideer og forslag, kommentarer til Kommunalbestyrelsen om udvidelsen af det maksimale detailhan-
delsareal i Sorgenfri stationscenter, samt ideer og forslag til hvad en VVM-redeggrelse skal indeholde
senest den 27. april 2014.

e-mail: vvm-sorgenfri@ltk.dk

eller

Center for Miljg og Plan

Radhuset

Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby
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Sorgenfri stationsomrade er et af de vigtige dagligvarecentre i kommunen, og kommunalbestyrelsen gnsker
at fastholde og styrke centret.

Omradet omkring Sorgenfri Station er i dag uden sterre sammenhaeng pa tveers af Hummeltoftevej og pa
tvaers af S-banen. Butikkerne er placeret vest for S-banen, nord og syd for Hummeltoftevej, bundet sam-
men af en tunnel og en fodgaengerovergang. Jst for S-stationen og nord for Hummeltoftevej ligger den
tidligere politi- og retsbygning, som i dag star tom, og syd herfor ligger pendlerparkeringspladsen, en konto-
rejendom samt en tankstation.

Hovedideen i grundlaget for at styrke dagligvareforsyningen i Sorgenfri stationscenter er, at detailhandelen
koncentreres om en diagonalakse, hvor dagligvarebutikkerne placeres dels pa Sorgenfri torv, sydtorvet og
dels pa den tidligere rets- og politigrund med nyetablering af et varehus og en discountbutik. For at under-
stotte centerstrukturen er det vigtig at supplere med udvalgsvarerbutikker, café, restaurant og andre publi-
kumsrelaterede funktioner mod Hummeltoftevej, isser omkring de nye pladsdannelser.

Orthofoto af omradet omkring Sorgenfri stationscenter med indtegnet omradeafgraensning
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En VVM-redeggarelse indeholder resultatet af en Vurdering af et anlaegsprojekts Virkningerne pa Miljget,

en sakaldt VVM-undersgagelse. VVM-undersggelsen skal belyse, beskrive og vurdere de miljgmaessige
konsekvenser forbundet med projektet, med det formal, at projektet tilpasses omgivelserne bedst muligt og
pavirker miljget mindst muligt.

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget en anmeldelse om etablering af VVM — pligtige anlaeg i Sorgenfri
stationscenter (Se projekt s. 6-7). Anmeldelsen vedrgrer den samlede udbygning i centret, bortset fra nybyggeri
pa pendler-parkeringspladsen. Udbygningen i omradet omfatter et samlet etageareal pa ca. 47.000 m?,

heraf ca. 12.000 m? til butiksformal, heriblandt en mindre udvidelse af Irma, etablering af et nyt varehus og

en ny discountbutik.

Anlaegsprojekterne er omfattet af bekendtgarelse om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virk-

ning pa miljget, VVM, (Nr. 1654 af 27. december 2013), i det detailhandelscentre er opfart pa bekendtgg-
relsens bilag 1, pkt. 36. | henhold til bekendtgarelsen er anlaeg opfert pa bilag 1 VVM-pligtige. For sa vidt

angar detailhandelscentre er disse VVM-pligtige, nar de pa grund af starrelse har regional betydning.

Kommunalbestyrelse har vurderet, at de anmeldte anlaegsprojekter er VVM-pligtige pa baggrund af oplys-
ningerne om oplandets stgrrelse, idet en fuld udbygning af centret vurderes at pavirke Holte Midtpunkt i
mindre grad og Kgs. Lyngby i starre grad jf. detailhandelsundersggelse for Virum og Sorgenfri fra maj 2013
(ICP). Med hensyn til fortolkningen af begrebet "regional betydning” er der lagt vaegt pa VVM-bekendtge-
relsens vejledningen, hvor det er anfert, at ogsa butikker, hvis kundegrundlag forventes at holde sig inden
for kommunegraensen, kan have regional betydning, safremt deres betydning reekker vaesentligt udover det
lokalomrade, hvor de taenkes placeret.

En VVM-redeggarelse skal beskrive et anlsegsprojekts pavirkning pa miljget inden for falgende omrader:

- Mennesker, fauna og flora

- Jordbund, vand, Iuft, klima og landskab
- Materielle goder og kulturarv

- Samspillet mellem disse faktorer

De veesentligste miljgkonsekvenser ved udvidelse/ ombygning af Sorgenfri stationscenter forventes at ved-
rere detailhandel, trafik og trafikstgj, lys- og skyggeforhold, pavirkning af bymiljg og landskab samt pavirk-
ning af de kulturhistoriske veerdier. Disse forhold vil blive behandlet i VVM-redeggrelsen .

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer er det vurderet, at de kommende planer (Lo-
kalplanforslag og forslag til eendring af kommuneplanens rammer) har et sddant omfang, at det vil medfere
en vaesentlig miljgpavirkning pa omradet. Der er gennemfart en scooping af de foreliggende forslag, og
vurderes, at der skal udarbejdes en miljgrapport for sa vidt angar felgende 4 forhold:

- trafikale forhold, herunder stgjforhold (trafikmgnstre, vejstgj, samt refleksion af stgj fra vej og jernbane i
forbindelse med nybyggeriet)

- lys- og skyggeforhold,

- pavirkning af bymiljget, herunder pavirkning af landskabet

- pavirkning af de kulturhistoriske veerdier.

Miljgvurderingen vil indga som en del af VVM-redeggrelsen.
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Punkt nr. 3 - Sorgenfri stationscenter - VVM-redegerelse
Dataileroes

De anmeldte projekter indeholder et detailhandelsareal pa 12.000 m?, heraf udger arealerne til dagligva-
rebutikker stgrstedelen, i alt ca. 7.100 m?. | kommuneplan 2013 er det maksimale detailhandelsareal for
Sorgenfri fastlagt til 9.000 m2.

Efter planloven er det kommunalbestyrelsen, der fastseetter det maksimale detailhandelsareal i bymidter,
men det kraever udarbejdelse af et kommuneplantillaeg.

Denne hgring er indkaldt i henhold til Planlovens § 23c, da det vurderes, at der forud for aendringer af ret-
ningslinjer for detailhandel skal indkaldes idéer og forslag til 22ndring af kommuneplanen.

Hovedideen i grundlaget for at styrke dagligvareforsyningen i Sorgenfri stationscenter er, at detailhandelen
koncentreres om en diagonalakse, hvor dagligvarebutikkerne placeres dels pa Sorgenfri torv, sydtorvet og
dels pa den tidligere rets- og politigrund med nyetablering af et varehus og en discountbutik.

For at understette centerstrukturen er det vigtig at supplere med udvalgsvarerbutikker, café, restaurant og
andre publikumsrelaterede funktioner mod Hummeltoftevej, iseer omkring de nye pladsdannelser. Kommu-
nalbestyrelsen er indstillet pa, at det maksimale detailhandelsareal i Sorgenfri bgr haeves til 12.000 m? brut-
toetageareal, sa hovedidéen i planen fastholdes. Efter planloven er det kommunalbestyrelsen, der fastsaet-
ter det maksimale detailhandelsareal i bymidter.

Detailnandelsundersagelse

Detailhandelsundersggelsen fra ICP i 2010 for Sorgenfri Torv viste, at der i Sorgenfri var et underskud pa
handelsbalancen. Kun % af forbruget pa 200 mio. kr. blev omsat i handelsoplandet.

Detailhandelsundersagelsen fra 2010 blev i maj 2013 er fulgt op af en ny detailhandelsundersggelse, der
omfatter de dreftede udvidelser i Virum og i Sorgenfri. Undersggelsen viser at omsaetningen vil falde, hvis
der ikke gares noget.

Undersggelsens hovedforslag omfatter et nyt supermarked og en ny discountbutik i Virum og en udvidelse
af Netto og Irma plus et nyt varehus og en ny discountbutik i Sorgenfri. Forslaget vil medfere steerkt forbed-
rede indkgbsforhold for borgerne i Virum og Sorgenfri.

Forslaget vil kun have mindre konsekvenser for handlen i nabokommunerne, mest for Holte Midtpunkt.

De storste omfordelinger sker internt i kommunen. Kgs. Lyngby far en omsaetningsnedgang pa ca. 150 mio.
kr, men har dog fortsat en omsaetningsfremgang i 2020 pa ca. 100 mio. kr. i forhold til omsaetningen i 2012.
Omsaetningen pa Brede Torv vil falder med 15 mio. kr. fra 2012 til 2020.

En udvidelse med de nye butikker vil medfgre, at enkelte butikker i Virum kan blive lukningstruede.
Dagligvareomsaetningen i Virum, Sorgenfri og Brede bydele i gvrigt kan forventes at falde.

Forbrugere i Virum forventes i mindre grad at ville foretage deres dagligvareindkab i Holte Midtpunkt.

Kilder: ICP, Detailhandelsundersagelse for Sorgenfri Torv fra 2010 og Virum Sorgenfri - Konsekvensanalyse
ved udvidelse af Sorgenfri bymidte og Virum bymidte, maj 2013.
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Phopeletafaradvikling af Sorgentiri Stationscenter

Projektet har til formal at skabe et center af hgj kvalitet omkring alle 4 hjgrner af Sorgenfri S-station. Der
etableres et indkgbs- og servicecenter med torvedannelser pa begge sider af broen over S-banen. Om-
radet bindes sammen af en "diagonallgsning”, hvor Hummeltoftevej fra motorvejsafkarslen til Grgnneve;j
omlaegges til en attraktiv, gren og fodgaengervenlig bygade, og hvor broen udvides i bredden for at etablere
opholdsarealer og cykelparkering.

P& Sorgenfri Sydtorv, omrade A, ombygges den eksisterende butiksbygning, og der opfgres en ny butiks-
bygning i 2 etager ud mod banen, og parkeringspladsen opretholdes med 130 p-pladser. P& Sydtorvet
bliver butiksarealet ca. 4.900 m2. Heraf har de ca. 2.400 m? butikker indgang fra Hummeltoftevej, mens de
to dagligvarebutikker har indgang fra parkeringspladsen.

P& Sorgenfri Nordtorv, omrade B, nedrives den eksisterende bebyggelse, og der opfgres en ny bebyggelse
i 2-8 etager med ca. 10.800 m? etageareal, heraf 850 m? detailhandel og ca. 9.950 m? bolig, samt parke-
ringskeelder med ca. 162 p-pladser. Der disponeres med 5-8 etager mod banen, 4-5 etager mod Hummel-
toftevej og 2-27% etager mod Gronnevej. Tagfladen over parkeringskeelderen indrettes til udeophold.

Situationsplan af de fremtidige forhold i omradet ved Sorgenfri Stationscenter.
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Punkt nr. 3 - Sorgenfri stationscenter - VVM-redegarelse -
Babgamleglgeuttikpareal pa Nordtorvet og Sydtorvet bliver pa ca. 5.750 m? (ekskl. personalefaciliteter), en

reduktion fra de nuveerende ca. 6.400 m? butiksareal.

Den eksisterende tidligere politi- og retsbygning, omrade C, pa 7.273 m? nedrives, og der opfgres en ny
bebyggelse i 3-8 etager med ca. 20.800 m? etageareal, heraf ca. 5.250 m? detailhandel og 750 m? liberalt
erhverv i stueetagen og ca. 14.800 m? boliger pa de gvrige etager.

Mod nord opfares en reekkehusbebyggelse i 3 etager, mod syd og @st etageboliger og mod vest en blan-
ding af etageboliger og reekkehuse. | underetagen etableres ca. 275 p-pladser, og der etableres ca. 20
p-pladser pa terreen foran centret. Tagfladen over butikkerne indrettes til udeophold.

Kommunens pendler-parkeringsareal ved Hummeltoftevej, Q8-tankstationen og Danica’s kontorejendom,
omrade D, indgar i den samlede plan. Der er ikke planer om gndret anvendelse af tanken eller kontorejen-
dommen. Pa parkeringsarealet overvejes pa sigt opfart en ny bebyggelse, der skal anvendes til kontorer
og serviceerhveryv, dog skal stueetagen mod Hummeltoftevej anvendes til butikker pa max. 1000 m? eller
til en anden publikumsorienteret funktion. Muligheden for at etablere ca. 75 pendlerparkeringspladser skal
vurderes og muligheden for at inddrage tankstationen i en samlet bebyggelse skal undersgges.

Hummeltoftevej ombygges til "shared space”, og broen over S-banen udvides i bredden. Adgangsforhol-
dene til stationen forbedres. De eksisterende stiforbindelser pa begge sider af S-banen opretholdes og

omlaegges i ngdvendigt, mindre omfang. Der etableres cykelparkeringspladser omkring nedgangen til S-
togsstationen, samt i den gvrige del af bebyggelsen, herunder langs banen ved siden af og under broen.

Den samlede bebyggelse i omradet bliver pa ca. 47.000 m? etageareal, fordelt med ca. 12.000 m? til detail-
handel, ca. 10.300 m? til kontor og andet erhverv samt ca. 24.700 m? til etageboliger og raekkehuse.

Forslag til omformning af Hummeltoftevej efter "shared space” princippet.
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Punkt nr. 3 - Sorgenfri stationscenter - VVM-redegerel se
Bilag 2 - Side-8 af 9

Polititorvet
Visualisering

Geeldende planer

Omradet er beliggende i byzone og inden for det stationsnaere kerneomrade omkring Sorgenfri S-station.
I henhold til Fingerplanen er det malet at koncentrere bebyggelse inden for de stationsnaere arealer for at
motivere til aget brug af cykler og kollektiv trafik, og mindske individuel bilkgrsel.

| Kommuneplan 2013 er omradet omkring stationen opdelt i fire omrader:

3.1.01 — Sorgenfri Torv (Centeromrade med en bebyggelsesprocent pa 70 og maks. 2 etager),

3.1.32 — Parkering (Tekniske anlazeg med en bebyggelsesprocent pa 10 og maks. 1 etage),

3.1.90 — Hummeltoftevej (Erhvervsomrade med en bebyggelsesprocent pa 60 og maks. 4 etager),

3.4.91 — Lyngby Politi (Omrade til offentlige formal med en bebyggelsesprocent pa 60 og maks. 4 etager).

| kommuneplan 2013 er det samlede detailhandelsareal fastlagt til 9.000 m2.

Projektet indeholder gnsker om at @ge bygningshgjde og det samlede etageareal inden for omradet samt at
@ge detailhandelsarealet med ca. 3.000 m2. Dette vil kraeve udarbejdelse af et kommuneplantillaeg.

Desuden er dele af omradet omfattet af 3 lokalplaner:

Lokalplan 21 for et omrade til offentlige formal — plejehjem, dagcenter, kollektive boliger samt rets- og politi-
bygning — pa Virumgards jorder

Lokalplan 93 for et omrade ved Sorgenfri Station

Lokalplan 102 for den sydlige del af bydelscentret i Sorgenfri bydel

For at muliggere realisering af projekterne i Sorgenfri stationscenter skal der udarbejdes et samlet kommu-
neplantilleeg samt lokalplaner.
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Punkt nr. 3 - Sorgenfri stationscenter - VVM-redegerel se

e e i dalvat

Haringen sker i henhold til § 4 i Bekendtgarelse nr. 1654 af 27.12.2013 om vurdering af visse offentlige og
private anlaegs virkning pa miljget (VVM) i medfar af lov om planlaegning.

Heringen omfatter ogsa indkaldelse af ideer og forslag i henhold til Planlovens § 23c, til forslag om aendring
af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri stationscenter til 12.000 m2.

Dette debatopleeg, er starten pa udarbejdelse af en VVM-redegerelse og eendring af kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel.

Nar kommunalbestyrelsen har behandlet de indkomne idéer, forslag og kommentarer, vil kommunalbesty-
relsen fastleegge VVM-redeggrelsens indhold samt indholdet af forslag til @endring af detailhandelsarea-
lerne i Sorgenfri stationscenter.

Herefter vil der vaere en ny offentlighedsfase af minimum 8 ugers varighed.

Offentliggerelse af VVM-redeggrelsen og forslag til eendring af detailhandelsarealerne planlaegges, at ville
ske samtidig med offentliggarelse af lokalplanforslag og forslag til eendring af kommuneplanens rammer for

Sorgenfri stationscenter.

Offentlighedsperioden forventes at finde sted i efteraret 2014.

Sorgenfri stationscenter - modelfoto af omradet
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Punkt nr. 4 - Forharing om aandring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri
stationscenter
Bilag 1 - Side-1 af 15

Sorgenfri Stationscenter - ansggning om @get detailhandelsareal
Sagsnummer: 20140110485
Oprettet: 20-02-2014

Dokumentejer: Helle Jargensen

Modtaget
E-post Journalnagle(r): 01.02.15-P16 Tillzeg til
Emne: Sorgenfri Stationscenter - k?mmun?pl?neln, Kommunale
ansggning om gget planer, pianiorsiag og
, virksomhedsplaner
detailhandelsareal
omfattende dele af kommunen
Oprettet: 20-02-2014 Besked:
Dokumentdato: 20-02-2014

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Berith Mavromatis
<bm@bm-arkitekter.dk>

Tekst:

Fra: Berith Mavromatis <bm@bm-arkitekter.dk>

Dato: 20-02-2014 12:19:17

Til: Helle Jgrgensen <HJO@Itk.dk>, Jargen Olsen (olj@ltk.dk) <olj@Itk.dk>

Kopier til: "Peder Engelbrecht (pe@pefinans.dk)" <pe@pefinans.dk>, Carsten Lygum
<clyg@mth.dk>, "Henning Kornbo (henning@kornbo.dk)" <henning@kornbo.dk>, Charlotte Buhl
<cb@hogk.dk>, Ingolf Jensen <ij@hogk.dk>, Bjarne Dahl <bd@hogk.dk>

Emne: Sorgenfri Torv VVM-anmeldelse

Til Lyngby-Taarbaek Kommune

Hermed fremsendes pa vegne af grundejerne omkring Sorgenfri Stationscenter,
Hummeltoftevej VVM-anmeldelse med tilhgrende bilag A, B og C. Safremt yderligere
tegningsmateriale gnskes, fremsendes det, som aftalt, gerne. | forhgringsfolderen, som
fremsendes den 25.2.2014, vil der indga illustrationer af projektet, herunder illustrationer
der viser placeringen af butikkerne i projektet.

Som det fremgar af VVM-anmeldelsen, indeholder projektet 12.000 m? detailhandel. |

Kommuneplanen er der en ramme pa 9.000 m?2. For at muliggere projektet, anmodes
Lyngby Taarbaek Kommune om at gge detailhandelsrammen.
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Punkt nr. 4 - Forharing om aandring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri
stationscenter
Bilag 1 - Side-2 af 15

Siden helhedsplanen er projektet blevet bearbejdet bade for sa vidt angar de enkelte
byggefelter pa Polititorvet og pa Nord- og Sydtorvet og i et vist omfang ogsa pa
Pendlerpladsen. Derudover er det udlagte shared space kaldet “Diagonalen”, som forbinder
omradet fra motorvejstilkgrslen og hen til Grgnnevej omkring Hummeltoftevej bearbejdet,
som et attraktivt byrum. Hastigheden pa Hummeltoftevej seenkes betragteligt, sa gaende let
kan krydse vejen. ”Diagonalen” skaber en klar rygrad i omradet, hvortil nuvaerende og
fremtidige funktioner kan knyttes og skabe et samlet hele.

Et vigtigt fundament for at kunne understgtte et bylivi omradet er, at der omkring
gadeforlgbet etableres udadvendte funktioner i byggeriets stueetager pa alle fire “hjgrner”
og, at der etableres attraktive opholdsmuligheder i tilknytning hertil. | den bearbejdning af
projektet, der har fundet sted siden den offentlige debat i august, har bygherre vurderet, at
det bliver ngdvendigt med 12.000 m? detailhandel. Der er et gnske om at have 2 store
dagligvareforretninger pa hver side af banen samt at viderefgre/etablere specialforretninger
og servicetilbud som frisgrer og cafeer pa begge sider af stationen.

Med venlig hilsen
Berith Mavromatis

Direktar, Arkitekt MAA

BM Arkitekter ApS
Borgmester Jensens Allé 22, 1. th
DK-2100 Kgbenhavn @

Mobil: +45 24 49 08 18
Email: bm@bm-arkitekter.dk
www.BM-Arkitekter.dk

bt bt bt

2014.02 20 VWM-anmeldelse pdf 2014.02.18_Arealer parkering og bebyogelsesprocent pdf 20140217 bilag A og bilag B pdf
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Punkt nr. 4 - Forharing om aandring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri

Bllag%tﬂls%%&rignfn Stationscenter

Bilag 5

Basisoplysninger

Tekst

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Projekt for udvikling af Sorgenfri Stationscenter.

Projektet har til formal at skabe et bydelscenter af hgj kvalitet omkring alle 4 hjgrner af Sorgenfri Station. Der etableres
en bymidte med boliger og indkabs- og servicecenter med torvedannelser pa begge sider af broen over S-banen.
Omréadet bindes sammen af en "diagonallgsning”, hvor Hummeltoftevej fra motorvejsafkarslen til Grgnnevej omlaegges
til en attraktiv, gran og fodgaengervenlig bygade, og hvor broen udvides i bredden for at etablere opholdsarealer og
cykelparkering.

P& Nordtorvet nedrives den eksisterende bebyggelse pa 2.969 m2, og der opfares en ny bebyggelse i 2-8 etager med
ca. 10.775 m? etageareal, heraf 850 m? detailhandel og ca. 9.925 m? bolig, samt parkeringskeelder med ca. 162 p-
pladser. Der disponeres med 5-8 etager mod banen, 4-5 etager mod Hummeltoftevej og 2-2% etager mod Grgnneve;j.
P& Sydtorvet ombygges den eksisterende butiksbygning, og der opfgres en ny butiksbygning i 2 etager mod banen, og
parkeringspladsen opretholdes med 130 p-pladser. P& Sydtorvet bliver butiksarealet ca. 4.900 m2,

Det samlede butiksareal pa Nordtorvet og Sydtorvet gges til 5.750 m2 (excl. personalefaciliteter).

Den eksisterende politi- og retsbygning pa 7.273 m2 nedrives, og der opfgres en ny bebyggelse — Polititorvet — i 3-8
etager med ca. 20.050 m2 etageareal, heraf ca. 5.250 m2 detailhandel i stueetagen (inkl. 200 m2 varegard og excl.
personalefaciliteter) og ca. 14.800 m2 boliger pa de gvrige etager. Mod nord opfares en reekkehusbebyggelse i 3 etager,
mod syd og @st etageboliger og mod vest en blanding af etageboliger og reekkehuse. | underetagen etableres ca. 275 p-
pladser. Tagfladen indrettes til udeophold.

Kommunens parkeringsareal ved Hummeltoftevej, Q8-tankstationen og Danica’s kontorejendom indgér i den samlede
plan. Der er ikke planer om aendret anvendelse af tanken eller kontorejendommen eller adgangsforholdene hertil. P&

parkeringsarealet overvejes pa sigt opfart en kontorbygning pa i alt ca. 3.700 m? med udadvendte servicefunktioner og

detailhandel pd max. 1.000 m2 i stueetagen og med ca. 75 pendlerparkeringspladser i konstruktion.

Hummeltoftevej ombygges til "shared space”, og broen over banen udvides i bredden. Adgangsforholdene til stationen
forbedres. De eksisterende stiforbindelser opretholdes og omleegges i mindre omfang.

Projektet indebzerer, at det samlede butiksareal i omradet bliver pa ca. 12.000 m2 (excl.personalefaciliteter).

Jf. Kommuneplan 2013 er det maksimale detailhandelsareal i Sorgenfri bymidte 9.000 m2.

Se vedlagte arealskema, bilag C, dateret 18.2.2014.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa bygherre

Freja Ejendomme A/S v. MT Hgjgaard A/S, Knud Hgjgaards Vej 9, 2860 Sgborg. TIf. 70 12 24 00. E-mail clyg@mth.dk
K/S Sorgenfri Torv v. PE Finansradgivning A/S, Hgjleddet 18, 2840 Holte. TIf. 45 50 50 31. E-mail pe@pefinans.dk og
Kornbo Erhverv Aps, Naverland 2, 16. etage, 2600 Glostrup. TIf. 40 90 10 90. E-mail henning@kornbo.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail p& kontaktperson

BM Arkitekter Aps, Borgmester Jensens Allé 22, 1. th., 2100 Kgbenhavn @. TIf. 24 49 08 18. E-mail bm@bm-
arkitekter.dk

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav

Sorgenfri Torv 1-29, matr. nr. 21m og 21 bx Virum By, Sorgenfri. Ejer: KIS Sorgenfri Torv
Sorgenfri Torv 2-28, matr. nr. 211, 21r og 21bv Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
Hummeltoftevej 53, matr. nr. 133b Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
Hummeltoftevej 14, matr. nr. 9mg Virum By, Sorgenfri. Ejer: Statens Ejendomssalg Freja A/S
Hummeltoftevej 45, matr. nr. 9mc Virum By, Sorgenfri. Ejer: Q8 Danmark A/S
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M; onceontor

TUTNOoUUIrictel

Hilag 1 - Side-4 af 15

Hummeltoftevej 49, matr. nr. 9me og 9nv Virum By, Sorgenfri. Ejer: Danica Ejendomsselskab Aps
Hummeltoftevej vejareal, matr. nr. 7000 ay Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbsek Kommune
I.H.Mundts Vej vejareal, matr. nr. 7000ak Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune
Stilvejareal, del af matr. nr. 136 Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbsek Kommune

Sti, del af matr. nr. 7000ah, 7000u, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbsek Kommune
Vejareal, del af matr. nr. 7000av, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbsek Kommune

Vejareal, del af matr. nr. 7000g, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbsek Kommune
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133a. Ejer: Banedanmark
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133c. Ejer: DSB Ejendomsudvikling A/S

Projektet bergrer fglgende kommune eller kommuner

(omfatter savel den eller de kommuner, som projektet er placeret i,
som den eller de kommuner, hvis miljg kan teenkes pavirket af
projektet)

Lyngby-Taarbeek Kommune
Rudersdal Kommune
Gladsaxe Kommune

Oversigtskort i malestok 1:50.000

Oversigtskort fra baggrundsnotat af 6.1.2012 fra Lyngby-Taarbaek Kommune (ikke mélfast)
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nestgzégl 00 eller 1:5.000 med indtegning af
roj (vedlaegges dog ikke for straekningsanlaeg)

Oversigtskort fra baggrundsnotat af 6.1.2012 fra Lyngby-Taarbaek Kommune (ikke mélfast)
Vedlagte situationsplan, mal 1:2.500, bilag A og udsnit af Hummeltoftevej, eendret udformning, mal 1:1.500, bilag B.

Forholdet til VVM reglerne

Ja Nej

Er projektet opfert pa bilag 1 til denne bekendtgerelse

X Huvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt.
Angiv punktet pa bilag 1: Pkt. 36 Detailhandelscentre, der pa grund af stegrrelsen har
regional betydning.

Er projektet opfert pa bilag 2 til denne bekendtgerelse

X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2: Ja jf. pkt. 11a Anlaegsarbejder i byzone, herunder
opferelse af butikscentre og parkeringspladser. Da projektet optreeder pa bilag 1 sker
anmeldelsen i henhold hertil.
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Punkt nr. 4 - Forharing om aandring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri

M; onceontor

TUT OO UL

X Of - -

Bilgajextets amakteristika Tekst
1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som projektet omfatter Sorgenfri Torv 1-29, matr. nr. 21m og 21 bx Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
angives navn og adresse pé de eller den pageeldende ejer, matr. nr. Sorgenfri Torv 2-28, matr. nr. 211, 21r og 21bv Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv
og ejerlav Hummeltoftevej 53, matr. nr. 133b Virum By, Sorgenfri. Ejer: K/S Sorgenfri Torv

Hummeltoftevej 14, matr. nr. 9mg Virum By, Sorgenfri. Ejer: Statens Ejendomssalg Freja A/S
Hummeltoftevej 45, matr. nr. 9mc Virum By, Sorgenfri. Ejer: Q8 Danmark A/S

Hummeltoftevej 49, matr. nr. 9me og 9nv Virum By, Sorgenfri. Ejer: Danica Ejendomsselskab Aps
Hummeltoftevej vejareal, matr. nr. 7000 ay Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune
I.H.Mundts Vej vejareal, matr. nr. 7000ak Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune
Sti/vejareal, del af matr. nr. 136 Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby-Taarbaek Kommune

Sti, del af matr. nr. 7000ah, 7000u, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbaek Kommune
Vejareal, del af matr. nr. 7000av, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbaek Kommune

Vejareal, del af matr. nr. 7000g, Virum By, Sorgenfri. Ejer: Lyngby Taarbeek Kommune
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133a. Ejer: Banedanmark
Hummeltoftevej 51, Virum By, Sorgenfri, del af matr. nr. 133c. Ejer: DSB Ejendomsudvikling A/S

2. Arealanvendelse efter projektets realisering Omradet vil fortsat blive anvendt til centerformal med detailhandel, offentlig og privat service samt boliger.

2

Det fremtidige samlede bebyggede areal i m Ca. 46.300 m2 bruttoetageareal, heraf er der ca. 20.200 m2 bebygget areal. Se bilag C

2

Det fremtidige samlede befeestede areal i m Hele omradet er stort set befeestet i dag og vil ogsa veere det fremover.

3. Projektets areal og volumenmeessige udformning

Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse med projektet og
i givet fald hvor megetim | Nej, der vil maksimalt vaere behov for lokal midlertidig grundvandssaenkning.

% | Det samlede projektomréde udger ca. 4 ha.

Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m
Projektets bebyggede areal i m? | Jf. pkt. 2

Projektets nye befaestede areal i m? | Jf. pkt. 2

3

Projektets samlede bygningsmasse i m -

Projektets maksimale bygningshgjde i m | Bebyggelsen far pa de hgjeste dele en bygningshgjde pa op til 31,7 m over nuveerende terreen.

4. Projektets behov for rastoffer i anleegsperioden
Rastofforbrug i anleegsperioden pa type og maengde: | Almindelige byggematerialer.

Vand- meengde i anlaegsperioden | lkke relevant.
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Punkt nr. 4 - Forharing om aandring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri

$f\‘"; onceontor
et Affaldstype og maengder i anlaegsperioden

Bilag 1 - Side-7 af 15
Spildevand — maengde og type i anlaegsperioden

Handtering af regnvand i anleegsperioden

Anleegsperioden angivet som mm/aa — mm/aa

Byggematerialer fra eksisterende bebyggelse vil blive nedbrudt og handteret i overensstemmelse med regler herom.

Ikke relevant.

Regnvand forventes afleveret til den offentlige regnvandsledning.

Anleegsperioden pa Polititorvet forventes at blive marts 2015 til november 2016. P& Sydtorvet i 2-4 kvartal 2015. P&
nordtorvet i 2016 -17 og pa pendlerparkeringen er der ikke aktuelle plane, hvorfor en tidshorisont ikke angives.

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for sa vidt angar flow ind og ud samt
angivelse af placering og opbevaring pa kortbilag af
rastoffet/produktet i driftsfasen:
Rastoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type og meengde i driftsfasen

Feerdigvarer — type og meengde i driftsfasen

Vand — maengde i driftsfasen

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

6. Affaldstype og maengder, som falge af projektet i driftsfasen:
Farligt affald:
Andet affald:
Spildevand til renseanleeg:
Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg, hav:

Handtering af regnvand:

Intet.

Almindeligt affald fra detailhandel, bolig og kontor. Omfang kendes endnu ikke.

Almindeligt spildevand fra detailhandel, bolig og kontor. Omfang kendes endnu ikke.

Intet

Jf. kommunens bestemmelser skal regnvand handteres pa egen grund. Den nuveerende aflgbskoefficient, hvor det
meste af arealet er befeestet, vil blive overholdt. Yderligere regnvand fra den nye bebyggelse vil blive h&ndteret pa

http://www.mst.dk/Virksomhed og myndighed/Industri/Godkendelse

egen grund.
- - - N H
Projektets karakteristika Ja = Tekst
7. Forudseetter projektet etablering af selvsteendig vandforsyning X
8. Er anlaegget eller dele af anlaegget omfattet af standardvilkar X Hvis “ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til punkt 10
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9. Vil anlzegget kunne overholde alle de angivne standardvilkér

10. Er anlaegget eller dele af anleegget omfattet af BREF-dokumenter
- http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Industri/BAT-
+bedst+tilgaengelige+teknik/

11. Vil anleegget kunne overholde de angivhe BREF-dokumenter

Hvis "nej” angives og begrundes hvilke vilkar, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis "ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til pkt. 12.

Hvis "nej” angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne overholdes.

Projektets karakteristika

13. Vil anlaegget kunne overholde de angivne BAT-konklusioner

14. Er projektet omfattet af en eller flere af Miljgstyrelsens
vejledninger eller bekendtggrelser om stgj.
http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Stoej/regler vejlednin
ger/Oversigt _vejledninger/vejledningeroganvisninger.htm

12. Er anlaegget eller dele af anleegget omfattet af BAT-konklusioner X Hvis "ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til punkt 14.
- http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Industri/BAT-
+bedst+tilgaengelige+teknik/

Ja Nej

Tekst

Hvis "nej” angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis “ja” angives navn og nr. pa den eller de pageeldende vejledninger eller
bekendtggrelser..

Vejledning om stgj og vibrationer fra jernbaner, 1997 og tilleeg 2007.
Vejledning om stgj fra veje, 2007.

Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer, 1997.

Hvis "nej” ga til pkt. 17.

15. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de vejledende
greenseveerdier for stgj og vibrationer — jf. ovenfor

16. Vil det samlede anlaeg, nar projektet er udfart, kunne overholde
de vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer — jf. ovenfor

17. Er projektet omfattet Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening.

http://www.mst.dk/Virksomhed og_myndighed/Luft/Luftforurening_fr
a_virksomheder/luft fra_virks vejledninger_og_bekendtgoerelser/Ve
jledninger_og_bekendtgoerelser.htm

Hvis "nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Det antages at greenseveerdierne vil kunne overholdes, men der vil blive udarbejdet
stgjundersggelser i forbindelse med VVM og beskrevet afveergeforanstaltninger, saledes at
projektet kan overholde de vejledende stgjkrav.

Hvis "nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Det antages at greenseveerdierne vil kunne overholdes, men der vil blive udarbejdet
stgjundersggelser i forbindelse med VVM og beskrevet afveergeforanstaltninger, saledes at
projektet kan overholde de vejledende stgjkrav.

Hvis "ja” angives navn og nr. pa den eller de pageeldende vejledninger, regler eller
bekendtggrelser.

Hvis "nej” ga til pkt. 20.

18. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de vejledende
graenseveerdier for luftforurening — jf. ovenfor

Hvis "Nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014



http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Industri/Godkendelse+af+listevirksomheder/Branchebilag/
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Industri/BAT-+bedst+tilgaengelige+teknik/
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Industri/BAT-+bedst+tilgaengelige+teknik/
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Industri/BAT-+bedst+tilgaengelige+teknik/
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Industri/BAT-+bedst+tilgaengelige+teknik/
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Stoej/regler_vejledninger/Oversigt_vejledninger/vejledningeroganvisninger.htm
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Stoej/regler_vejledninger/Oversigt_vejledninger/vejledningeroganvisninger.htm
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Luft/Luftforurening_fra_virksomheder/luft_fra_virks_vejledninger_og_bekendtgoerelser/Vejledninger_og_bekendtgoerelser.htm
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Luft/Luftforurening_fra_virksomheder/luft_fra_virks_vejledninger_og_bekendtgoerelser/Vejledninger_og_bekendtgoerelser.htm
http://www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Luft/Luftforurening_fra_virksomheder/luft_fra_virks_vejledninger_og_bekendtgoerelser/Vejledninger_og_bekendtgoerelser.htm

Punkt nr. 4 - Forhgring om aandring af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel i Sorgenfri

StatteRseeRter

wy)

”1@\/1} de&gﬁe'(% éfﬂalékunne overholde de vejledende

graenseveerdier for luftforurening — jf. ovenfor

Hvis "Nej” angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

20. Vil projektet give anledning til stavgener eller ggede stavgener X Hvis "ja” angives omfang og forventet udbredelse.
- | anlaegsperioden Der kan blive tale om stevgener i anleegsfasen. Det vil blive undersggt i forbindelse med
VVM.
- | driftsfasen Der vil ikke blive tale om stgvgener i driftsfasen.
- - - Ja
Projektets karakteristika Tekst
21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller ggede lugtgener Hvis "ja” angives omfang og forventet udbredelse.
- | anlaegsperioden
- | driftsfasen
22. Vil anleegget som fglge af projektet have behov for belysning X Hvis "ja” angives og begrundes omfanget.
som i aften og nattetimer vil kunne oplyse naboarealer og
omgivelserne.
- | anlaegsperioden | anleegsfasen vil der i ngdvendigt omfang blive anvendt arbejdsbelysning i normal
arbejdstid.
- | driftsfasen | driftsfasen vil der blive etableret almindelig bymeessig belysning af gader, stier og pladser.
23. Er anleegget omfattet af risikobekendtggrelsen — |f.
bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 1666 af 14. december 2006
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=13011
i i Ja Nej
Projektets placering ) Tekst
24. Forudseetter projektet dispensation fra eller aendring af den X Hvis "ja”, angiv hvilke:
geeldende lokalplan http://kort.plansystem.dk/searchlist.html Lokalplan 21 for et omrade til offentlige formal pa Virumgards jorder aflgses delvist af ny
lokalplan (omrade til rets- og politibygning).
Lokalplan 93 for et omrade ved Sorgenfri Station aflgses delvist af ny lokalplan
(underomréde A).
Lokalplan 102 for den sydlige del af bydelscentret i Sorgenfri bydel aflgses af ny lokalplan.
25. Forudseetter projektet dispensation fra geeldende bygge- og X Hvis "ja” angiv hvilke:

beskyttelseslinjer — jf.
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portal.dk/distribution/

el

dispensation herfra.
Projektet bergrer den yderste del af beskyttelseslinien omkring fortidsminde (gravhgj) ved
Sorgenfri Kirke, hvor der ikke forventes veesentlige andringer af eksisterende forhold.

26. Indebeerer projektet behov for at begraense anvendelsen af
naboarealer

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for anvendelsen af
udlagte réstofomrader: jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

28. Er projektet teenkt placeret indenfor kystngerhedszonen: jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektets placering

Ja Nej Tekst

29. Forudseetter projektet rydning af skov:

(skov er et bevokset areal med traeer, som danner eller indenfor et
rimeligt tidsrum ville danne sluttet skov af hgjstammede treeer, og
arealet er stgrre end % ha og mere end 20 m bredt.)

30. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for realiseringen af en

rejst fredningssag: http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste beskyttede
naturtype i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3: jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektet er beliggende ca. 20 m fra § 3-sg ved Virumgard, ca. 400 m fra Lyngby Sg og ca.
150 m fra § 3-mose Lyngby Amose.

32. Rummer § 3 omradet beskyttede arter og i givet fald hvilke:
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

§ 3-omraderne vil ikke blive berart af projektet.

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste fredede omréde —
jf. http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektet er beliggende ca. 150 m fra fredningsgraensen for fredningen af Bagsveerd Sg og
Lyngby Sg med omgivelser.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste Habitatomrade
(Natura 2000 omrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader) — jf.
http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

Projektet er beliggende inden for opland af sarbart Natura 2000-omrade og ca. 2 km fra EF-
fuglebeskyttelsesomréade F109 Furesg med Vaserne og Farum Sg og EF-habitatomrade
H123 @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov, samt ca. 3 km fra EF-habitatomrade
H191 Nedre Mglleddal og EF-habitatomrade H251 Jaegersborg Dyrehave.

35. Vil det samlede anleeg som fglge af projektet kunne overholde

’X—- Projektet vil ikke medfare nogen pavirkning i forhold hertil
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i
§ et g@lfzﬂe% QF a%herren eller dennes radgiver baseret p& bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger, der henvises til
via skemaet link. Det forudsaettes saledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig med den miljglovgivning som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke

gennem praecise beregninger angive projektets forventede pavirkninger, men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende greenseveerdier, og angivne
miljgforhold baseret pa de oplysninger, der kan hentes pa de angivne offentlige hjemmesider.

Farverne "rad/gul/gren” angiver., hvorvidt det pageeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed
veere VVM-pligtigt. "Red” angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og "gren” en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke
besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres dog af VVM-myndigheden. | de fleste tilfeelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.
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A rgj | % erj % Tgyggelsesprocent

H&K og BM 18.2.2014

Omrade Matr. Nr Grundareal Bebygget areal Etageareal = Max. etager Max. bygninghgjde B% P-udlaeg P-norm P-behov jf norm
Sorgenfri Torv, Sydtorvet A 8.151 2.675 4.900 2 8 60% 130 140
Etageboliger 21m, 21bx 0 1,5 pr. bolig
Kontor 133b 0 1 pr.50 m2
Detailhandel "ak" 4.900 1pr.35m2 140
Sorgenfri Torv, Nordtorvet B 4,992 5.175 10.775 8 30 216% 162 124
Etageboliger 211 9.925 1,5 pr. bolig 99
Kontor 21r 0 1 pr.50 m2
Detailhandel 21bv 850 1pr.35m2 24
Polititorvet C 9mg 12.178 9.355 20.050 8 38 165%| 275 372
Etageboliger 14.800 1,5 pr. bolig 222
Kontor 0 1 pr.50 m2
Detailhandel 5.250 1pr.35m2 150
Parkeringsarealet D 22.800 2.991 10.521 5 18 46% 145 213
Kontor, nyt byggeri "ay" 9.434 2700 1 pr.50 m2 54
Detailhandel, nyt byggeri 1000 1pr.35m2 29
Kontor, Danica 9me,9nv 11.395 6.485+48 1 pr.50 m2 131
Q-8 9Imc 1.971 288(+276)
| alt 48.121 20.196 46.246 712 849
Noter:

Omrade A og C kan der fratraekkes 200 m2 personalefaciliteter fra detailhandel

Omrade C her inkl varegard

Generelt er arealer enten oplyst af ejer eller via OIS

Omrade for VVM indeholder derudover matr nr 133a, 133c, "av", 136, "u", "ah", "g" og station

En bolig er gennemsnitligt sat til 100 m2

P-behov er ikke korrigeret for stationsnaerhed og reguleret for 1-2 vaer boliger med 1 p-plads pr bolig
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byggelsesprocent

H&K og BM 18.2.2014

Omrade Matr. Nr Grundareal Bebygget areal Etageareal = Max. etager Max. bygninghgjde B% P-udlaeg P-norm P-behov jf norm
Sorgenfri Torv, Sydtorvet A 8.151 2.675 4.900 2 8 60% 130 140
Etageboliger 21m, 21bx 0 1,5 pr. bolig
Kontor 133b 0 1 pr.50 m2
Detailhandel "ak" 4.900 1pr.35m2 140
Sorgenfri Torv, Nordtorvet B 4,992 5.175 10.775 8 30 216% 162 124
Etageboliger 211 9.925 1,5 pr. bolig 99
Kontor 21r 0 1 pr.50 m2
Detailhandel 21bv 850 1pr.35m2 24
Polititorvet C 9mg 12.178 9.355 20.050 8 38 165%| 275 372
Etageboliger 14.800 1,5 pr. bolig 222
Kontor 0 1 pr.50 m2
Detailhandel 5.250 1pr.35m2 150
Parkeringsarealet D 22.800 2.991 10.521 5 18 46% 145 213
Kontor, nyt byggeri "ay" 9.434 2700 1 pr.50 m2 54
Detailhandel, nyt byggeri 1000 1pr.35m2 29
Kontor, Danica 9me,9nv 11.395 6.485+48 1 pr.50 m2 131
Q-8 9Imc 1.971 288(+276)
| alt 48.121 20.196 46.246 712 849
Noter:

Omrade A og C kan der fratraekkes 200 m2 personalefaciliteter fra detailhandel

Omrade C her inkl varegard

Generelt er arealer enten oplyst af ejer eller via OIS

Omrade for VVM indeholder derudover matr nr 133a, 133c, "av", 136, "u", "ah", "g" og station

En bolig er gennemsnitligt sat til 100 m2

P-behov er ikke korrigeret for stationsnaerhed og reguleret for 1-2 vaer boliger med 1 p-plads pr bolig
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24. januar 2014 - J.nr.: NMK-33-02033 - Ref.: HO-NMKN

AFGORELSE
i sag om Lyngby-Taarbzek Kommunes afslag pa dispensation til etablering af altaner i
tagetagen

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4%,

Natur- og Miljgklagenaevnet ophaever Lyngby-Taarbaek Kommunes afggrelse af 12. juni 2013 om
afslag p& dispensation til etablering af altaner i tagetagen pd ejendommen Dronningens Vange 11,
2800 Lyngby.

Natur- og Miljgklagenavnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden pd naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

1 Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om planleegning
2 Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet
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Klagen til Natur- og Miljgklagenavnet

Ved brev af 5. juli 2013 har en arkitektvirksomhed p& vegne af ejeren af EF Caroline Amalie, Dron-
ningens Vaenge 11, 2800 Lyngby klaget over Lyngby-Taarbsek Kommunes afggrelse af 12. juni 2013
om afslag pa dispensation til etablering af tagaltaner pa ejendommen under henvisning til § 7 i
Lokalplan nr. 155.

Sagens oplysninger

Lokalplan
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 155 for et omrdde ved Lottenborgvej 2, Dronningens Vaen-
ge i Sorgenfri bydel.

Det fremgar af lokalplanens § 1, at det er lokalplanens formdl at muligggre opfgrelsen af en boligbe-
byggelse med 2, 3 og 4 rums lejligheder, og at bevare et dbent grgnt areal mod Kongevejen og
Lottenborgvej, sd de landskabelige kvaliteter omkring Sorgenfri Slot og Norske Skov bevares.

Det fremgar af lokalplanens § 6.2.1, at den eksisterende hovedbygning bevares.

Det fremgar af lokalplanens § 7.2, at den eksisterende hovedbygning skal istandsaettes i forngdent
omfang og med respekt for den oprindelige arkitektur og det oprindelige materialevalg.

Sagsforlob

Ved brev af 28. november 2012 har klager sggt om forhdndsgodkendelse til altanprojekt pa ejen-
dommen Dronningens Vaenge 11, herunder at der i tagetagen indbygges stdlaltaner i tagkonstruktio-
nen.

Ved mail af 8. februar 2013 har kommunen oplyst til klager, at det m& forventes, at der vil blive
meddelt afslag pa indbyggede tagaltaner under henvisning til lokalplanens § 7.2, da kommunen
sk@nner, at altaner i taget, selvom de er indeliggende, ikke kan opfgres med respekt for husets
oprindelige arkitektur.

Ved breve af 12. februar 2013 og 17. maj 2013 har klager rettet henvendelse til kommunen om
godkendelse af tagaltaner, og det fremgar, at kommunen telefonisk har oplyst klager, at ansggnin-
gen vil blive forelagt byplanudvalget.

Det fremgar af Lyngby-Taarbak Kommunes protokol af 12. juni 2013, at byplanudvalget har god-
kendt forvaltningens indstilling om, at der meddeles afslag til etablering af tagaltaner pa ejendom-
men Dronningens Vaenge 11. Afslaget meddeles med hjemmel i § 7 i lokalplanen. I sagsfremstillin-
gen til brug for mgdet fremgar det, at forvaltningen har vurderet, at bruddet i tagfladen, der skabes
ved etablering af tagaltanerne, vil forringe bygningens arkitektoniske helhed og forringe bygningens
originalitet vaesentligt.

Den 10. september 2013 har kommunen pd baggrund af klagen bl.a. udtalt, at bygningen er opfart i
1922 og er registreret i Lyngby-Taarbaek Kommuneatlas fra 2000 med en hgj bevaringsvaerdi 3.
Ejendommen fremstdr i 22 etage med hgj kaelder. Ejendommen har i sin tid veeret hjemsted for
Statens Planteavlisforsgg og har tidligere veeret kgkkenhave og frugthave for Sorgenfri Slot. Ejen-
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dommen blev indrettet til boligformal ved en istandsaettelse omkring &r 2000. Afslaget er meddelt pd
baggrund af kommunens vurdering, at bruddene i tagfladen, som vil blive skabt ved etablering af de
ansggte tagaltaner, vil forringe bygningens arkitektoniske helhed og forringe bygningens originalitet
vaesentligt. Etablering af de ansggte altaner i taget kan ikke ske med respekt for lokalplanen.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan Natur- og Miljgklagenaevnet tage stilling til retlige spgrgsmal
i forbindelse med en kommunes afggrelse efter planloven. Det er et retligt spgrgsmal, om det ligger

inden for kommunens kompetence at afsld at meddele dispensation til det ansggte eller om forholdet
er umiddelbart tilladt.

Det fglger af planlovens § 18, at bestemmelserne i en lokalplan er bindende over for borgerne. Det
betyder, at dispositioner, der er i overensstemmelse med lokalplanen, er umiddelbart tilladt. Derimod
forudsaetter dispositioner, der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen, at kommunen kan og vil
dispensere fra lokalplanbestemmelsen.

En bestemmelse i en lokalplan md derfor — for at kunne hdndhaves som en bindende bestemmelse —
veaere sd klart og praecist formuleret, at der ikke kan herske tvivl om, hvorvidt den er overholdt eller
€j.

Det fremgar af lokalplanens § 6.2.1, at den eksisterende hovedbygning bevares, og § 7.2 foreskriver,
at den eksisterende hovedbygning skal istandseettes i forngdent omfang og med respekt for den
oprindelige arkitektur og det oprindelige materialevalg.

Lokalplanen indeholder ikke klare og praecise bestemmelser om istandsaettelse af hovedbygningen,
herunder ingen bestemmelser om muligheden for aendringer af bygningen. Etablering af altaner i den
eksisterende hovedbygning, herunder etablering af altaner i tagetagen er sdledes ikke reguleret i
lokalplanen. Etablering af altaner, herunder altaner i tagetagen, er derfor umiddelbart tilladt, jf.
planlovens § 18, og en dispensation hertil er sdledes ikke pdkraevet.

Natur- og Miljgklagenaevnet ophaever Lyngby-Taarbaek Kommunes afggrelse af 12. juni 2013 om
afslag pd dispensation til etablering af altaner i tagetagen pa ejendommen Dronningens Vaenge 11,

2800 Lyngby.

Der er ikke med denne afggrelse taget stilling til, om det ansggte matte vaere i strid med anden
lovgivning, herunder bestemmelser i byggelovgivningen.

Nina Herskind Henriette Oldager
Kst. ankechef Fuldmaegtig
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Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Lyngby-Taarbaek Kommune, j.nr.: 20130930133, thop@ltk.dk, miljoplan@Itk.dk

Henrik Veng Christensen, j.nr.: 839.01, mail@vengchristensen.dk
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25 x 150 mm komposit plankegulv
trykimpr. strger pr. 400 mm

‘j[/‘ T '11“]‘/ “]‘I ‘/T ‘]‘,’: ) skré trykimpr. lister pr. 600 mm (fald 2 grader)
: ! 2 lag tagpap
A Va ya Val ya a a A 19 mm vandf. krydsfiner pé skra trykimpr.
1 lister pr. 600 mm (fald 2 grader til aflgb)
1! 275 mm mineraluld mellem bjelker

Del af facade med tagaltan Tvaersnit

- ] ——1 ]
Plan af tagaltan SAGSNAVN: Matr.nr. 1 gx, Kgs. Lyngby By, Dronningens Vange 11, 2800 Lyngby SAGSNR. 839.01
EMNE: Tagaltan
MAL: 1:50 DATO 06.02.2014 UDARB. HVC SIGN. HVC TEGN.  H-32

. VENG CHRISTENSEN Arkitektvirksomhed ~ Jeegersborg Allé 203, 2.tv.  DK-2820 Gentofte +4521751087 mail@vengchristensen.dk
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BY marts 2013/BILAG 1: Skema over bevaringsvaerdige bygninger i

Digterkvarteret
Sagsnummer: 20140210050
Oprettet: 05-10-2011

Dokumentejer: Eva-Louisa Wenzel

Journalnagle(r):

Besked:

Andet

Notat

Emne: BY marts 2013/BILAG 1:
Skema over bevaringsveerdige
bygninger i Digterkvarteret

Dato: 05-02-2014

Organisation: Lokalplaner

Navn:

ID-nummer:

01.10.00-P21
Bygningsfredning og
bygningsbevaring i
almindelighed, Regler og
principielle afggrelser

Ole Birknow/Teknisk/LTK
Jorgen Olsen/Teknisk/LTK

Pa baggrund af meder med Bygningskultur Foreningen og besigtigelse er herunder Miljg og Plans
forslag til udpegning af bevaringsveerdige bygninger i Digterkvarteret.

BYGNINGER MED VARDI 3 og 2 | FBB, SOM VURDERES, OM DE SKAL BEHOLDE

BEVARINGSVARDIEN:

BEMARKNINGER

UDPEGES?

Tegnet af Holger Tangaa
Hansen som én af tre
ens huse vinkelret pa
Bagsveerdvej. Dvrige

huse er forandret.
Lavt gulstenshus med
asymmetrisk facade.
Bevaringsveerdien
forringet i forhold til den
miljpmaessige veerdi,
hvor tilhgrsforholdet til de|
gvrige huse er
forsvundet.

Nej. Nedjusteres til
bevaringsveerdi 4.

ADRESSE OPF@RELSESAR
Bagsveerdvej 96C 1956
Engelsborgvej, bygning 1 1915
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Gymnastiksal. Tegnet af
arkitekt Magdahl Nielsen.
Gulpudset 1% etages
bygning med stort rgdt
tegltag og loggia mod

garden. Symmetrisk,
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nyklassicistisk facade.

kulturhistorisk vaerdi for

Indeholder en steerk

omradet.

bygning 2

Engelsborgvej 66,

1910

Gulpudset 1% etages
bygning med stort rgdt

nyklassicistisk facade.

kulturhistorisk veerdi for

Engelsborg Skole.
Tegnet af arkitekt
Magdahl Nielsen.

tegltag og markant
gavlkvist mod
skolegarden.
Symmetrisk,

Indeholder en staerk

omradet.

Ja.

Ja.

Engelsborgvej 66,
bygning 3

1915

Engelsborg Skole.
Tegnet af arkitekt
Magdahl Nielsen.
Gulpudset 1% etages
bygning med hgijt tag
belagt med rade tegl.
Mansard.
Halvcirkuleert
indgangsparti i gavlen.
Nyklassicistisk stil.
Indeholder en steerk
kulturhistorisk veerdi for
omradet.

Chr. X.’s Allé 117,
bygning 4

1908

Engelsborg Skole.
Tegnet af arkitekt
Magdahl Nielsen.
Gulpudset 1% etages
bygning med hgijt tag
belagt med rade tegl. 2
spidse gavlkviste med
fine, hvide indramninger
og halvcirkulzere vinduer

over dgrene.
Nyklassicistisk stil.
Indeholder en staerk
kulturhistorisk veerdi for
omradet.

Ja.

Gl. Bagsveerdvej 42,
bygning 8

1908

Engelsborg Skole,
Inspektarbolig. Tegnet af
arkitekt Magdahl Nielsen.
Gulpudset 1% etages
bygning med hgijt tag
belagt med rgde tegl.
Gavlkvist mod garden.
Nyklassicistisk stil.
Steerk kulturhistorisk
veerdi for omradet.

Ja.

Ja.

Buddingevej 6

1946
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Fournais. Oprindeligt
opfart som tekstilfabrik.
Nu privatskole.
Rade teglstensfacader
og hvidrammede

vinduer.
Funktionel tradition.
Er registreret med
bevaringsveerdi 2.

Agnetevej 5 - 29

1948 Etageboligbyggeri i 372

etager tegnet af Eske
Kristensen. Lyse
pudsede facader og radt
tegltag samt
asymmetriske gavle.
Renoveret 2013 med
respekt for oprindelige
arkitektur. Bygningerne
ligger placeret flot i
parklignende omgivelser.

Chr. Winthersvej 27

1933 Flot sortmalet bjeelkehus

i to etager. Graes/terv pa
taget og hvid- og
blamalede
vinduesrammer.
Tidligere sommerhus.
Del af omradets historie
og vidner om omradets
variation.

Chr. Winthersvej 33 1939 Flot murstenvilla med
spil i teglene.
Cottageinspireret med
markant skorsten mod
vej og tilbagetrukket
indgangsparti. Mondaen
ejendom i kvarteret.

Chr. Winthersvej 47 1920

Arkitekt Ulstrup Hansen.
Meget stor radpudset
villa med gavl mod vejen.
Enkel og harmonisk
udtryk. markeret, hvid
taggesims og hvide
vinduesrammer.

Chr. Winthersvej 21B 1952

Meget enkel bygning i
gule sten og radt tegltag.

Dansk funktionalisme
med romantisk islaet i de
blamalede

vinduesrammer. En
"moderne" men fin villa i
omradet.

Chr. Winthersvej 24B

1942 Damernes Roklub.

Ganske fint og meget
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som sortmalede
traebarakker. Del af
kulturmiljget og en

om Lyngby Sg.

Gl. Bagsveerdvej 45

1962

Fint eksempel med sine

Modernistisk hus i gule
sten og fladt tag.

lange vinduesband og
murskiver.

Ja.

Nybrovej 232

1970

mindre bygning. Japansk

Huset er preemieret af
LTKi 1972. Huset er
tegnet af arkitekterne Ib
og Jgrgen Rasmussen.
Meget flot bygning

bestaende af hovedhus,
gardhave og afsluttende

inspireret med stort
tagudhaeng og
feltopdeling i facaden
med plader og synlig
konstruktion. Udnytter
terraenet optimalt og
slutter sig om sig selv
ved hjeelp af havemure.

Ja.

Ja.

Sophus Schandorphsvej
18

1912

Hvidpudset villa med
symmetrisk facade mod
vej. Rundet gavlkvist
med ornamentik over
indgangsdgaren.

Sortglaseret tegl pa
taget. Ganske stor
tilbygning pa bagsiden
som dog ikke er synlig
fra vej.

Viggo Stuckenbergvej 7

1932

Ganske flot sortmalet
sommerhus i trae. 2
etager. velholdt og
original. Bygningen
vidner om omradets

historie som
sommerhusanvendelse.

Ja.

Viggo Stuckenbergvej 25

1970

Arkitekt Knud Abels eget
hus. Meget stor
redstensvilla i én etage
og med fladt
tag.Kompositorisk meget
smuk og velovervejet.
Tydeligt skivemotiv.
Ligger lidt skjult fra ve;j.

Ja.
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BYGNINGER MED BEVARINGSVARDI 4 | FBB OG SOM VURDERES OM DE SKAL
OPJUSTERES TIL 3'ERE.

ADRESSE

OPFQJRELSESAR

BEMARKNINGER

UDPEGES?

Chr. Winthers Vej 12 B

1938

Et charmerende
redstenshus med flotte
detaljer i facaden mod

vejen. Cottage-inspireret.
Indbydende
indgangsparti med fin
taskekvist over
indgangen. Blyindfattede
ruder. Romantisereret
bygning, som ikke virker
helt eerlig i sit
arkitektoniske udtryk,
men som ikke desto
mindre bidrager positivt til
vejens karakter og
helhedsoplevelse.

Ja.

Chr. Winthers Vej 17

1905

Jugendinspireret villa.
Gulpudset og med
rundede vinduespartier.
og spidsbuet gals ved
indgangsparti. Meget
synlig og
opsigtsvaekkende i
kvarteret, En af de eeldste|
villaer pa vejen.

Ja.

Chr. Winthers Vej 22

1926

Hgj, gulpudset villa med
gavlkvist og balustre pa
balkon. Derudover
ganske enkel og uden
detaljer. Tilfgjet ny, lav
tilbygning, som
underordner sig den
oprindelige bygning.
Huset ligger flot placeret
som indgang til stien mod
sgen og er med dens
placering vigtig for
omradet.

Ja, pga. dens placering
som indgang til stien
mod sgen.

Chr. Winthers Vej 26 B

1905
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Et ganske lille gulpudset
hus med fine relieffer,
vinduer og markant
taggesims. Har tilhgrt Kgl.
Stukkater Schrgder, der
har forsynet en reekke af
omradets villaer med
stukarbejder.
Aldersmaessigt en af de
forste villaer i kvarteret.
Fremstar som en lille,

Ja, pga. husets historie
og udtryk mod vej.
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men opsigtsveekkende
perle mod vejen. Mod
baghaven er der
desveerre tilbygget en
starre knast, som ikke
harmonerer med huset,
men som ikke har negativ|
indflydelse pa oplevelsen
af huset fra ve;.

Chr. Winthers Vej 32 B 1913 Lys pudset villa med Ja.
veranda mod vej og
indgangsparti med buet
indgang og relief.
Facadeudtrykket
originalt.

En fin villa, som star som
oprindeligt i modsaetning
til flere af villaerne i
omradet, der blevet
&ndret gennem tiden.

Chr. Winthers Vej 36 B 1914 Tegnet af arkitekt Martin Ja.
Nyrop.
Meget flot langstrakt villa
med gavl mod vej.
Stueetage i rgde tegl, 1.
sal hvidpudset og
traebeklzedt gavl. Virkelig
flot indgangsparti i
facaden. En markant og
speciel bygning, der i sit
formsprog adskiller sig
fra omradets avrige
villaer.

Chr. Winthers Vej 38 B 1922 Stor, hvidpudset villa med Nej
sort bindingsveerk i
gavlkvist,
nationalromantiske traek.
Enkelt og rent udtryk
uden mange detaljer i
facaden. Huset er flot,

men rummer udover
gavlkvisten ikke seerlige
arkitekturtreek, der gar at
huset bgr opgraderes til
bevaringsveerdi 3.

Chr. X’'s Alle 172 A 1909 Oprindeligt hjem for | Ja. Kun hovedhuset fra

spaedbgrn. Gulpudset 19009.
nyklassicistisk bygning
opfert i vinkel. Hvide
hjgrnekvadre og markeret
indgangsparti. Hgj
sortmalet/tjseret sokkel.
Del af Engelsborg
omradets
institutionsbyggeri/histori
e.
Tilfgjet mindre

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014




Punkt nr. 7 - Udpegning af bevaringsvaadige bygninger i Digterkvarteret

Bilag 1- Side-7 af 12

tilbygninger pa hver gavl,
som ikke klaeder
hovedhuset.

Gl. Bagsveerdvej 14 E

1920

Tegnet af arkitekt Ulstrup
Hansen.
Et seerpreeget og meget
markant gulpudset hus
med stor, svungen gavl
mod vejen og stort
relief/barokinspireret
udsmykning over
indgangsdgaren i gavlen.
Fremstar meget markant
og speciel i omradet.

Ja.

Gl. Bagsveerdvej 39

1775

Den gamle Engelsborg
gard, hvorfra omradet er
udstykket. Trods
&ndringer gennem tiden
(herunder starre
tagkviste) vurderes
bygningen
bevaringsveerdig pga.
dens historie, dens
placering i kulturmiljget
og det overordende
arkitektoniske udtryk, der
som helhed er bevaret.

Ja.

Gl. Bagsveerdvej 49

1920

En virkelig flot og stor
redstensvilla med stort
teglstenstag og
velproportioneret gavl.
Fine, originale vinduer.
Bygningen kan beere
tilbygning veek fra vej
uden bevaringsveaerdien
reduceres.

Ja.

Gl. Bagsveerdvej 50

1931

Bedre byggeskik villa
med rgde teglsten og
veranda i gavl. Fremstar
original og som et godt
eksempel pa bedre
byggeskik, som ikke ses
seerligt mange steder i
kommunen.
OBS: Gl. foto i LTK's
FBB-arkiv er det forkerte
hus.

Ja.

Nybrovej 212

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014

1906

Fin radstensvilla med
nationalromantiske traek i
stik og indgangsparti
samt sternkant. Karnap
med lille balkon pa taget.
Starre ét-etages

tilbygning i rade teg|
tilfgjet mod syd. Vurderes

dog ikke at treekke

Ja.
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helhedsindtrykket
vaesentligt ned.
Del af en raekke fine
villaer langs Nybrove;.

Nybrovej 214

1934

Harmonisk, starre villa
med facade mod vej.
Markeret taggesims og
fine, sma taskekviste.
Veranda mod nord. Huset
fremstar ikke sa synligt
mod Nybrovej og er ikke
et fremtreedende hus i
omradet.

Nej.

Nybrovej 221

1922

Hvidpudset villa med gavl
mod Nybrovej. Fint,
markeret indgangsparti
og tandet taggesims.
Veranda mod have
tilfgjet. Huset er
arkitektonisk ikke steerkt
nok til at blive opgraderet
til bevaringsveerdi 3.

Nej.

Bygningskultur
Foreningen finder, at
huset er vigtigt for
oplevelsen af vejens
seerlige karakter, idet
huset ligger meget
synligt pa straekningen
og ogsa er et fint
murermesterhus.

Odinsvej - generelt

Om vejen og omradets
historie:
Etagehusene pa
Odinsvej indgar i en
helhed i dette omrade
naermest jernbanen og
det sukkerraffinaderi,
som |a dér. | 1905 er
beboerne pa Odinsvej
primeert fabriksarbejdere
fra andre steder end
Lyngby.
Odinsvej 5 er bygget af
temrer F.C. Jacobsen,
som selv boede i huset
og som lejede de gvrige

huse ud.

Odinsvej 3

1904

Bygningen er i dag kun
registreret med
bevaringsveerdi 5.
Bygningen indgar i en
helhed med Odinsvej 4, 7

og 9 og bidrager
vaesentligt til vejens
karakter.
2 etages ejendom med
rundede vinduespartier
og centralt placeret
indgangsparti. Markant
taggesims. Huset pudset
lyst gult.

Ja.

Odinsvej 4

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014

1905

Bygningen indgar i en

Ja.
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helhed med Odinsvej 3, 7
og 9 og bidrager
vaesentligt til vejens
karakter.

3 etages ejendom med
tilbagetrukket, centralt
placeret indgangsparti og
gennemgaende frise
mellem stue (hgj
keelder?) og 1. sal. Ellers
helt enkel facade uden
udsmykninger. Huset
pudset gult.

Odinsvej 5

1903

Bygningen er i dag kun
registreret med
bevaringsveerdi 5.
Huset er bygget af
samme temrer (F.C.
Jacobsen som selv
boede i huset) som
opferte nr. 7 og 9.
Huset er opfart i rade
sten og med dekorative
hvide elementer omkring
vinduer, hjgrner og
indgangsparti. Der er
kviste med
treeudskaeringer mod vej.
Huset fremstar velholdt.
Bygningen er et hgjt 1%
etages hus, og afviger
derfor bade i stgrrelse og
udtryk fra de store
gulpudsede villaer i 2
etager pa Odinsvej. Dens
placering mod vej er dog
typisk for vejens @vrige
bebyggelse og er med til
at skabe en helt szerlig
karakter i omradet.

3,

Pga. dens
sammenhaeng med de
gvrige bygninger pa
vejen.

Odinsvej 7

1904

Bygningen indgar i en
helhed med Odinsvej 3, 4
og 9 og bidrager
vaesentligt til vejens
karakter. Markeret
indgangsparti med
gavltrekant. Bred
taggesims og
hjgrnekvadre. Huset er i 2
etager med hgj keelder.
Pudset lyst gult.

Ja.

Odinsvej 8A

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014

1926

Laengehus med lang
facade mod vej. Indgang i
gavlen er markeret med
lyse kvadre,
Gennemgaende lys
taggesims, som ogsa
skaerer gavlen over. Fine,

Ja.
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lette og taktfast vinduer
mod vej. Flot spil i det
lyse murveerk. nyere
kviste.

Odinsvej 9

1905

Bygningen indgéari en
helhed med Odinsvej 3, 4
og 7 og bidrager
vaesentligt til vejens
karakter. Markeret
indgangsparti centralt
placeret og flere friser i
facaden. Afskallet puds.

Ja.

Renne Allé 1

1902

Historicistisk stil. Meget
flot hjgrneejendom opfart
i rede tegl og med
smukke, hvide
indramninger af dere og
vinduer samt dekorative
elementer ved
etagedaekkene. Flot
markeret hjgrne med
tarnmotiv.

Ja.

Renne Allé 7 og 9

1920

Laengehus med 2
lejligheder. Gulpudset
med lang facade mod vej
og havemur. Stort radt

tegltag og 3 kviste.

Fremstar enkelt men
originalt og bidrager til
vejens samlede karakter,
som er lidt mere ydmygt
og stilblandet end de
gvrige veje.

Nr. 9 treenger til
renovering. Port ved nr. 7
ber udskiftes til en mindre
i gjenfaldende.

Ja.

Sophus Schandorphs
Vej 17

1913

Ganske flot villa med hgijt
mansardtag og svungen
gavlkvist mod vej. Rundet
veranda med fin terrasse
ovenpa. Hvidpudset og

velholdt. Markerer sig flot
og hgijt i kvarteret.

Ja.

Thorsvej 13A

1926

Gulpudset lzengehus
med hvidpudsede

hjgrnemarkeringer og

bred taggesims. Indgang

i gavl. Et enkelt men

harmonisk hus, der

markerer sig flot pa

vejen.

Ja.

Viggo Stuckenbergvej 10
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1905

Meget flot villa i italiensk
stil. Loggia i stue og

Ja.
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elegant tagudhaeng med
kassetter. Meget flot
indgangsparti i gavl.

Hvidpudset og originalt.

Viggo Stuckenbergvej 15

1906

Huset er registreret med
bevaringsveerdi 5 i FBB.
Som udgangspunkt sker
der kun en
genregistrering af
bevaringsveerdige
bygninger med veerdi 4.

Nej.

Viggo Stuckenbergvej
19B

1932

Meget stor villa i palaestil
med sortglaserede teg|
og hvidpudsede facader.
Meget hgj facade. Hgje
vinduer med sma
sprosser.

Ja.

Viggo Stuckenbergvej
21B

1918

Fin gulpudset villa i bedre
byggeskik stil. Lidt
"Skagens-agtig" med en
flot placering mod Lyngby|
S@. Veranda mod sgen.
Tilfgjes en lidt
dominerende heevet
terrasse. Romantisk og
velproportioneret hus der
praesenterer sig smukt fra

s@siden ogsa.

Ja.

Viggo Stuckenbergvej 26

1912

Meget stor og speciel
redstensvilla med
sammensatte volumener
og finurligheder.
Bygningen fremstar ikke
sa harmonisk og er rent
arkitektonisk ikke
vellykket, men bygningen
bidrager positivt med sin
helt seerlige arkitektur og
fremtraeden til vejens
helhedspraeg.

Ja.

Viggo Stuckenbergvej 27

1918

Bygningen er registreret
med bevaringsveerdi 5 i
FBB. Som udgangspunkt
sker der kun en
genregistrering af
bevaringsveerdige
bygninger med veerdi 4.

Nej.

Viggo Stuckenbergvej 33
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1918

Hvidpudset, starre villa
for enden af vejen mod
Lyngby Sg. Velholdt og
med et fint trnmotiv i
gavlen samt indbydende
indgangsparti og
havegang.

Ja.
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Nej

Viggo Stuckenbergvej 28 1918

Bygningen er registreret
med bevaringsveerdi 5 i
FBB. Som udgangspunkt

sker der kun en
genregistrering af
bevaringsveerdige
bygninger med veerdi 4.

Gl. ledvogterhus mod

Nej.

Vinkelvej 11 1920

banen. Rest af flere

bygninger, som nu er
veek. Lille hus med fine
detaljer og forholdsvist
velholdt. Huset er ikke
mere en del af et samlet
miljg med
stationsbygninger og har
i sig selv ikke en
veesentlig bevaringsveerdi
udover 4.

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014
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20

Lokalisering af virksomhed

Sagsfremstilling
Kommunen har faet en henvendelse fra en internationalt virkende virksomhed vedr.
lokalisering pé en del af Dyrehavegards jorder.

Forvaltningen har i forlengelse heraf overvejet mulighederne pa den pigaldende
lokalitet.

I et afgerende videre arbejde vil bl.a. felgende skulle nermere afdaekkes:

® organisatoriske modeller for en arealudvikling

e afklaring af deklarationernes byrdefordeling 1 forhold til Kebenhavns
Kommune

® planforudsatninger samt infrastruktur

® udbudsform m.v.

® sociolekonomiske effekter.

En forelabig tidsplan for et forleb vil kunne vere:

Iverksattelse af proces - varighed 3 maneder
Salg af areal - varighed 9 méaneder

Fysisk planlaegning - varighed 12 maneder
Byggetilladelse - varighed 5 méaneder.

Det indgar herved at Fingerplan 2013 forventes vedtaget ultimo 2013, ligesom
Kommuneplan 2013 forventes godkendt ved arsskiftet 2013/2017.

Dele af ovenstdende aktiviteter forventes at kunne gennemfores simultant i et vist
omfang, séledes at en samlet proces forventes at vaere storrelsesordenen ca. 24
maneder fra politisk beslutning om igangsatning.

@konomiske konsekvenser

Til ekstern bistand 1 forbindelse med bl.a. indledende afdaekning af modeller og
forhandling med Kebenhavns Kommune vil der vaere behov for en bevilling pd 0,5
mio. kr.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Mgade i Byplanudvalget d. 12-03-2014
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Indstilling

Forvaltningen foreslér, at

1. forvaltningen igangsetter undersggelser myv. vedr. planforudsetninger,
infrastruktur og sociogkonomiske effekter,

2. forvaltningen vender tilbage vedr. forslag om model for en arealudvikling,
3. forvaltningen iveerksatter forhandling med Kebenhavns Kommune og,

4. der bevilges 0,5 mio. kr. til indledende ekstern bistand.

@konomiudvalget den 4. september 2013

Med 5 stemmer anbefalet, at forvaltningen vender tilbage med en masterplan for
disponeringen af Dyrehavegaard-arealerne 1 overensstemmelse med “Grent Lys”
skitseret 1 to vaesensforskellige modeller, som vil danne fundament for
efterfolgende borgerhering m.v. Opgaven lgses inden for rammerne af de afsatte
erhvervsmidler.

Imod stemte 3 (A og C).

A stemmer imod under henvisning til, at A ensker en udvikling, som er 1
overensstemmelse med “Gront Lys” — d.v.s. en udvikling af omrddet, der
respekterer, at erhvervsvirksomheder skal placeres tettest pA DTU, og idet A gerne
havde set en sag om en procesplan for omradets udvikling uathangig af
henvendelse om lokalisering fra enkeltvirksomheder.

2 (C) stemmer imod, idet C onsker at bevare Hjortekaer som grent omrade.

Kommunalbestyrelsen den 5. september 2013
Okonomiudvalgets indstilling godkendt med 14 stemmer.

Imod stemte 7 (A og C).

C stemmer imod, idet C ensker at bevare Hjortekar som gront omride, og at
beslutningen langt overskrider rammerne i "Grent Lys".

A stemmer imod under henvisning til, at A ensker en udvikling, som er 1
overensstemmelse med ”Gront Lys” — d.v.s. en udvikling af omrddet, der
respekterer, at erhvervsvirksomheder skal placeres tettest pA DTU, og idet A gerne
havde set en sag om en procesplan for omradets udvikling uathangig af
henvendelse om lokalisering fra enkeltvirksomheder.
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KONTEKST

POLYFORM
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EN NY VIDENS- OG INNOVATIONSPARK | GRESUNDSREGIONEN

Udviklingsomrader

Bebyggelse

Videnregion Infrastruktur Loop City POLYFORM
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KONTEKST

Fremtidig letbane Hestefold

POLYFORM
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VISION - Et videnslandskab

UDDANNELSES OG
UNIVERSITETSBY

L

VIDENS-
LANDSKABET

HANDELSBY DEN GRZNNE BY

At bo og leere af landskabet Lyngby-Taarbeeks vision skaber et videnslandskab

POLYFORM
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Situationsplan

POLYFORM
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KONCEPT

TRANSPORT

VIDEN

DHJ

Den gronne vidensby Hestefolden - som rekreativt hjerte i planen

POLYFORM
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LANDSKABSMODNING

POLYFORM
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LANDSKABSPLAN

POLYFORM
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AKTIVITETER OG FUNKTIONER

POLYFORM
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VAND
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VIDENS- OG INNOVATIONSPARKEN

POLYFORM
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BOSATNING I LANDSKABET

POLYFORM
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FLEKSIBILITET

Opdelte storparceller Individuelle storparceller Sammensatte storparceller

POLYFORM
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VIDENSAKSEN

POLYFORM
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VIDENSAKSEN

POLYFORM
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BOLIGER OG FALLED

POLYFORM
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LANDSKABET ER STEDETS IDENTITET

Hestedalene er en naturpark med rekreativt landbrug.

Kombinerer heste, afgreder, bevaegelse og sport med en moderne by.
Binder sterre omgivelser og nye kvarterer visuelt og fysisk sammen.
Danner strukturen som fremtidig bebyggelse og trafik felger.

Skaber oplevelse og orientering med nye bakker, beplantning og afvandings-
system.

Integrer de eksisterende veerdier: Dyrehavegard, markhegn, fredskov.
Feelles friarealer fremfor private haver giver bedre udnyttelse af det grenne.
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Dyrehaven
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Lyngby

Ermelundskilen

KVARTERER MED SARLIG VARDI

Udbygger de eksisterende kvaliteter i at bo, laere, arbejde og rekreere sig.
Udnytter klyngeeffekten og skaber specialiserede miljger med hgj attraktion.

Bade lokalt og internationalt miljg og medesteder.

Boulevardbadndet med letbanen er et teet bebygget og urbant erhvervsomréade.
Langhejenes parkbebyggelse med erhverv er omgivet af raekkehuse og hestefolde.
Bakkebyens abne karrestruktur blander alle byens funktioner.

Plantageklyngerne blander boliger med skov og dyrkningsarealer.
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Den teette bys principper for medet mellem beboere, brugere og bese; n&, 8_
Arkitektonisk variation og kvalitet i byrum skaleret til mennesker i gjenhgdeS 5=
Ger det trygt, sundt og stimulerende at beveege sig igennem og opholdersrs: D
Mangfoldighed med plads til alle aldersgrupper. &

Anvender forskellige bygningstypologier alt efter konteksten og landskab®t.

6 etager kendetegner den teette by med stok, blok og aben karrebebyggelse.
2-4 etagers boliger omkring hestedalende med raekkehuse, kaedehuse, enklag
og storgarde.
Mellemrum med et godt mikroklima med lee, sol og uden stejpavirkning.
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g LET TILGAENGELIG OG INKLUDERENDE

Menneskelig skala i de omgivende veje med aktive facader, fortove og cykelstier.

c . . . .
% Boulevardprofil med synlig letbane integrerer DTU i omradet.
QL

Letbanens stoppesteder og hovedstier samler bydelens pladser og genererer byliv.
Nedbrydelse af barrierevirkning — ny bro over motorvejen, ny tunnel under Klam-

penborgvej.
Cykelsupersti / ridesti fert trafiksepareret gennem omradet.

T Teet by pa de blede trafikanters preemisser med begraenset sivetrafik og korttids-

= parkering.
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Boulevard med letbanfe

DTU statiqh

Ny tunnel

™ Decentral placering af parkeringsanleeg reducerer kersel i omrédet til et minimum.

FLEKSIBEL OG BAREDYGTIG UDVIKLING

Planen er ambities pa baeredygtighed: smart trafik, lokal energiproduktion, sund-
hed, LAR.

Miljetiltag og investeringsinteresser eger samtidig omrédets veerdi.

Fleksibilitet i planen sa den kan tilpasses fremtidens skiftende behov.

Hver etape rummer spredning af funktioner og danner afsluttede kvarterer.
Udnytter letbane og eksisterende infrastruktur i ferste etape.

Sterre investering i infrastruktur sker, ndr de skal bruges i senere etaper.
Jordbalance indenfor den enkelte etape og anlaegsprojekt.
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Indgang til Dyrehaven

HESTEDALENE
BAKKEBYEN So e
Forbindelse til DTU
Bakkebroen
Bytoppen Byleddet
Lysningen
PLANTAGEKLYNGER
Aben karré Kaedehuse
Reekkeh Storgarde Fortunfortet
BOULEVARD- crenuse Enklaver
BANDET
Feelleden
Hegnsleddet
AKADEMIDALEN
SKOLECAMPUS
Forbindelse til det
centrale Lyngby Dyrehavegérd

LANGHQIJENE

Terraenstok

Reekkehuse Indgang til Dyrehaven

Forbindelse til Ermelundskilen
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nkt nr. 8 - Indkaldel se af idéer og forslag (forhgring) for Dyrehavegards jorde og tracéet langs
elsingarmotorvejen
ilag 3 - Side-7 af 36
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Q | ANDSKABET SOM LANDMARK
Q Landskabet er det, som tegner forslagets identitet. Oplevet fra Lundtoftegardsvej er
Q- det de sterre markante bebyggelser og domiciler, som bliver placeret langs vejen,
= der bliver det mest visuelt markante indtryk af omréadet set fra denne side. Men
N\ stedets landmark bliver hestedalende, bakkeme og den grenne struktur, som hol-
o der sammen pé de forskellige kvarterer. Fra alle de omglvende veje vil det feelles
w landskab markere sig som bakker, dale, marker og grenninger, som er de &bninger,
I\J der leder liv og mennesker ind i omradet.
Landskabet er baerende for bydelens struktur, bebyggelsen vil felge landskabets
N form og vil kunne udvikles fleksibelt efter fremtidens funktionelle behov. Vi teenker
omré&det som én stor parkby, med stisystem, veje, aktiviteter, bygninger osv. fuldt in-
tegreret i landskabet. Vi udlaegger et stort centralt aktivt landskabsbaelte med plads
til beveegelse, til det vilde, til dyrkning af afgreder, et sted i forandring. Hestene er
allerede i dag stedets store friluftsattraktion og de far en helt central position i den
kommende bydel. | dag opleves Dyrehavegards jorder som et ret fladt landskab
og en meget bar mark. Vi vil germe arbejde med en dramatisering af landskabet,
der bade vil skabe landskabelige og rumlige oplevelser og udsigter, samt skabe
variation, teette oplevelser og neerhed mellem naturen og bebyggelsen. Vi kalder
det nye landskab for Hestedalene.

VISUELLE FORBINDELSER

Vi vil gerne styrke stedets mest interessante visuelle forbindelser. Det er lange
diagonale kig ind over Dyrehavegards jorder — dels nogle kig fra de omgivende
offentlige veje der signalerer &benhed og giver orientering, dels nogle kig udadtil
mod Dyrehavens skovbryn og indgangene til Dyrehaven ved Vesthussti og bag
Dyrehavegdrd. Dyrehavegérd ligger pa det hejeste punkt og herfra er der inde fra
gardspladsen lange diagonal kig i 3 retninger. Dyrehavegard ber veere mere synlig
fra Hjortekaersvej og stedet kan fa en mere markant rolle som lokalt medested.

NYE STIFORBINDELSER

Landskabsstrukturen skal ogsa fremhaeve nye forbindelseslinjer, som vil binde om-
rddet bedre sammen med omgivelserne. Den gamle hegnslinje fra stjerneudskift-
ningen bruger vi som ledetrad for en tveergdende stiakse gennem hele omradet.
Mod est forbinder den til en ny stiadgang ind til Dyrehaven via Fortunfortet. Mod
vest udvider vi stiforbindelsen til det centrale Lyngby under motorvejen som en
bred dal, vi kalder Akademidalen. Vi laver ogsa en ny forbindelse over motorvejen
til DTU lige ud for Anker Engelunds Vej som en landskabelig bakkebro. Mod syd
laver vi en ny dal med tunnelforbindelse under Klampenborgvej til Ermelundskilen,
som kan bruges til bade cykelsupersti og ridesti.

MERE TERRAN

Det nye landskabsgreb tager udgangspunkt i nuveerende terraen og skaber nogle
sterre kontraster, men ogsa mere variation i en mindre skala. Der er forskellige stra-
tegier i de forskellige kvarterer, som omgiver den centrale hestedal. Vi bevarer det
oprindelige terraen i den estlige halvdel af omradet, som ogsé rummer de sterste
forskelle. Den naturlige lavning i nord og hejdepunktet ud for Fortunfortet er fri-
holdt, mens ny beplantning og bebyggelse indrammer og fremhaever disse steder.
@st for motorvejen ud for DTU er der i dag en meget lang, stejl og utilgaengelig
stejvold. Her placerer vi en bakkeby som gradvist udligner hgjdeforskellen mel-
lem stejvoldens top og Hestedalenes kant. Bakkebyen far en naturlig orientering

LANDSKABET ER STEDETS IDENTITET

og udsigt mod hestedalen og det giver mulighed for at placere parkeringskeeldre
inde i de kunstige bakkelandskab. Kaeldrene skal derfor ikke skal saenkes ned i det
nuveerende terraen og bakkerne kan sikre jordbalance i de enkelte byggeprojekter.
Syd for bakkebyen bliver terreenformationerne mindre og de bliver udformet som
selvsteendige langheje. Den nuvaerende stejvold bliver omformet og gennembrudt
sd den bliver udformet i sleegtskab med langhgjene og sd landskabet mellem
motorvejen og Trongérdsparken haenger sammen som et hele uden forside og
bagside i forhold til motorvejen. Omrddet her ved motorvejsfrakerslen skal virke
indbydende og afleeseligt set fra alle perspektiver. Ligesom i bakkebyen er ogsa
langhgjene udformet og dimensioneret efter det rationelle princip om parkerings-
keeldre og lokal jordbalance.

DET BLA

Naturlige stremningsveje leder det meste af Dyrehavegérds overfladevand mod
nord til den &bne lavtliggende del af Hestedalene og udlaegger et stort engomréde
til lokal afledning af regnvand, som ogsé dimensioneres til at kunne modtage regn-
vand fra de omgivende naboomrader. Midt i engomrédet placerer vi en mindre
s@, som vi i modsaetning til andre LAR anleaeg kan sikre permanent vand. Seen kan
blive en stor lokal rekreativ attraktion med stier og traebroer, som leder helt hen til
sgens vandspejl og dyreliv.

Det omgivende skranende terreen afvander gradvist mod Hestedalene gennem
synlige rekreative vandrender, regnbede og forsinkelsesbassiner som alle integre-
res med relation til de friarealer og bebyggelser de passerer undervejs. Det stram-
mende vand vil blive et badde poetisk og paedagogisk element som synligger og
veerdiseetter terreenets retning, vandets stremning, og vejrets skiften.

PROGRAMMER FOR HESTEDALENE

Det store faelles friareal skal bruges til rekreation, heste og ridning, medesteder,
sport og hobbylandbrug. Hestedalen rummer mange folde, marker og enge i min-
dre skala og med forskellig brug og med skiftende placering. De mest naturlig-
nende friarealer vil vaere LAR og vadomréderne i nord mens mere kultiverede
parkomrader og grenne mellemrum med et hajere plejeniveau vil veere at finde i
syd og vest.

Ridning og heste er en vigtig del af stedets identitet, bade for folk som selv ridder
men ogsa for andre. De eksisterende rideruter omkring omradet bliver koblet sam-
men med vores omréade. Nye ridebaner og en ridehal er et af de ferste tiltag som
kan placeres pa omradet.

KANTEN OG PLANTAGERNE

Blandet ind i boligklyngeme vil der vaere smé skovpartier, plantager og dyrknings-
arealer til grontsager og frugt.

Kanten mellem den store &bne Hestedal og de omgivende byomréder er dannet af
en varieret overgang med en blanding af lav bebyggelse, smé haver, hegn, planta-
ger og mindre skovpartier. Force Technology anlaegget i kanten af omradet danner
en afvisende, opskaleret kant ind mod omradet som vi opbleder med en ny, vari-
eret, bebygget og grent front, sa den svarer til resten af kanterne mod Hestedalene.
Som en gennemgaende markering af kanten mellem Hestedalen og de omgi-
vende kvarterer bruger vi et uformelt hegn af blomstrende hvidtjern, som danner
en lavt band af treekroner, som ikke skjuler de bagvedliggende bebyggelser og
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beplantninger men tegner en tydelig overgang mellem det teette ogwn%@l
kvartererne og det store abne feelles graestaeppe i Hestedalene. (o))
Plantagernes arealer bliver landskabsmodnet med en udplantning af unge tl’&‘%l
de tidlige etaper af omradets udbygning inden de bliver udbygget. Herved dan
arealerne tidligt et volumen, som markerer Hestedalen og traeerne kan nd at vog@
til sé der er storre treeer omknng de nye bebyggelser allerede nar de tages i brngL

KANTEN OG PLANTAGERNE
Blandet ind i boligklyngerne vil der veere sma skovpartier, plantager og dyrkni@—
arealer til grentsager og frugt.
Kanten mellem den store abne Hestedal og de omgivende byomrader er dannegf
en varieret overgang med en blanding af lav bebyggelse, smé haver, hegn, plarf@:
ger og mindre skovpartier. Force Technology anlaegget i kanten af omradet da
en afvisende, opskaleret kant ind mod omrédet som vi opbleder med en ny, Vafl-
eret, bebygget og grent front, sd den svarer til resten af kanterne mod Hestedale
Som en gennemgaende markering af kanten mellem Hestedalen og de ons&-
vende kvarterer bruger vi et uformelt hegn af blomstrende hvidtjern, som danggr
en lavt band af traekroner, som ikke skjuler de bagvedliggende bebyggelser
beplantninger men tegner en tydelig overgang mellem det teette og vaneredESl
kvartererne og det store dbne feelles graesteeppe i Hestedalene. =3
Plantagernes arealer bliver landskabsmodnet med en udplantning af unge traeess
de tidlige etaper af omradets udbygning inden de bliver udbygget. Herved dan
arealerne tidligt et volumen, som markerer Hestedalen og traeerne kan na at vo
til s& der er starre treeer omkring de nye bebyggelser allerede nar de tages i brug
=

M@DET MELLEM NATUREN OG “VIDENSBYEN" o
Det er en sjeelden kvalitet at "Vidensbyen” med DTU og de mange vidensbasere.%e
virksomheder i omradet ligger sa teet pa den landlige natur. Vi ensker, at de to
smelter ssmmen ved hjeelp af medesteder, vidensdeling og synlighed. Hestefo!
ligger mellem forskningslaboratorierne, der er en transparens i bygningernes stgg-
etager og der er let adgang til at holde en pause i et af bydelens grenne areale‘._f-n_

o
Medet mellem byen og det rekreative landbrug a
Omradet har et seerlig potentiale for at medes omkring madkulturen for at dy%

frugt og grensager, opdraette dyr, og lave sund mad. Dyrehavegard arbejder@-
lerede med konceptet fra Arstiderne "Fra haver til maver”, hvor skoleber i pr.
leerer om landbrug og fedevare, dyrker grensager og laver mad. Arealerne mellem
Hjortekeersvej og gérden bliver omlagt til kekkenhaver, hvor naboer og nysger
kan felge med i arbejdet. Dyrehavegardgérd og dens omgivelser kan f& en mereg
fentligt henvendt rolle som et abent kulturelt og aktivt medested med dyr, afgrer

julemarked osv. %
FREDNINGER OG FORTIDSMINDER %

De mange fredninger indgér som mindre elementer i den samlede landskabs-
struktur. De er med til at fremhaeve og styrke stedets historiske identitet. Vi inte-
grerer gravhgje, stenvolde og stjerneudskiftningslinjen, sa de er synlige i de feelles
friarealer som del af stedets identitet og et klart element at orientere sig efter. Vi
tilstraeber ogsd, at de far en ny betydning og at de indgér i samspil med de nye
pladser, veje, aktiviteter.
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HESTEDALENE KANTEN BEVAGELSER OG STIFORLIB
Hvidtjern tegner Hestedalenes kanter op, og skaber identitet De to hovedstier, samt mindre stiforleb gennem omradet

En naturpark , et rekreativt feellesrum
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SOER OG VANDSPOR

LAR system afvander til lavning

Bakker kobler sig pa eksisterende stejvold

BAKKELANDSKAB
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Q© [YNGBY-TAARBAKS ATTRAKTION
Q Omrédet lever hajt p& en meget attraktiv beliggenhed og det er derfor neerliggende
at bygge videre pa de allerede eksisterende kvaliteter i at bo, leere, arbejde og
QO rekreere sig og supplere dem med nye muligheder og kvaliteter. De store omgi-
vende villaomrader kan i dette omrade suppleres af en bred vifte af forskelligartede
N boligtyper. Den planlagte skolecampus vil tiltrackke mange nye unge med behov
IO for sport og hurtig mad. Den store koncentration af teknologibaseret laering og er-
QO hverv kan give behov for inkubatormiljeer og beslaegtede videnstunge og kreative
N fag. Neerheden til rekreative tilbud er ogsd et betydningsfuldt krav i en moderne
8 oplevelsesekonomi.

~
SPECIALISEREDE KLYNGER
Vi udnytter klyngeeffekten og skaber specialiserede miljger med hgj attraktion som
udbygger de eksisterende veerdier, der omgiver omrédet. Specialiserede funktioner
finder feellesskaber i identitetsskabende klynger, men samtidig skal de indga i dbne
kvarterer som kan blande bydelens funktioner og det sociale liv

FAELLESSKABER OG M@DESTEDER

Vi skaber forskellige medesteder med diversitet, hvor de sociale tiltag og tilbud, skal
opleves som gevinst og gestus for brugere og beboere. Vi anerkender det moderne
menneskes behov for komfort i en trav hverdag, men skaber en ny bydel, hvor af-
seettet er feellesskaber omkring f.eks.: energiproduktion, fedevareproduktion, faelles
udeophold i stedet for lukkede private haver, muligheder for feelles bemandede va-
skerier (sociale aktiverings projekter), og feelles dyrkningsprojekter og spisesteder,
der understetter hele bydelens fra jord-til-bord / have-til-mave koncept.

INTERNATIONALT MILI@

Centralt i omrédet samler vi en raekke faciliteter for et internationalt milje for stu-
derende, forskere og deres familier. Udenlandske studerende og forskere, som
madske kun er her i landet i kort tid, kan have glaede at bo blandt ligesindede og
skabe relationer til andre i en international klynge, som kan suppleres med en
international skole.

KVARTERERNES TYPOLOGIER

Vest for motorvejen vil der overvejende veere erhvervsbyggeri suppleret med kolle-
gier og forskerboliger orienteret mod DTU samt noget serviceerhverv og detailhan-
del centreret omkring letbanestationerne. Jst for Hestedalene er der kun boligk-
lynger friarealer og rekreation. | den centrale del af omradet est for motorvejen er
der en sterre grad af blanding mellem erhvery, bolig, uddannelse og medesteder.
Det er vigtigt, at der her sker en sammenfletning mellem erhvervsomréde og bo-
ligomréde. Det kan blive en poetisk sammensmeltning af bolig, natur, erhverv, re-
kreation, uddannelse og aktivitet, og det gaelder om at udnytte de potentialer der
er i disse meder.

BOULEVARDBANDET

Letbanen foreslar vi placeret midt i Lundtoftegdrdsvejs profil s& denne vej gar fra at
veere en facadeles fordelingsvej til at blive en aktiv boulevard med teet urban bebyg-
gelse. Det efterlader det bredest mulige byggefelt, som bliver overvejende erhverv
med forskning og kollegier. Bebyggelsen bliver store domicilblokke og stokbebyg-
gelser med varierede aftrapninger. Bygningerne er placeret sa teet pa vejen som

muligt med &bne facader og indgange, offentligt henvendte funktioner i stuetagen
og smalle fortove. Smé pladser og passager giver gode synlige forbindelser ind i
omrédet og en oplevelse af variation, mens letbanens stoppesteder pé rundkersler
i gaderummet opdeler det meget lange gaderum. Den hejeste bebyggelse pd op til
10 etager placeres neer letbanens stationer for at markere dem som knudepunkter.
Som en pause i det lange byggefelt kan omrédet ved den eksisterende crossbane
nord for Raevehejvej bevares som aktiv park for stejende leg i mange former.

LANGHQIJENE

En parkbebyggelse inspireret af Aarhus Universitet danner indgangen til omradet
fra syd men ogsé fra Akademidalen i vest. Stokkene ligger vinkelret pa langhejenes
skréninger og abner dermed op for adgang til hestefolde i det dbne friareal mel-
lem bygningerne. Gavlene straekker sig ned til de stier og gadeforlab, som flyder
gennem bakkerne. Bygaden, som leder op til Feelledpladsen lige midt i omrédet og
som er en shared space sivegade, er kvarterets eneste vej. Parkbebyggelsen dan-
ner en dben og indbydende overgang til motorvejens tilslutningsanleeg 16, men
er pavirket af vejstej og rummer derfor overvejende erhverv. | overgangen mellem
langhejene og Trongérdsparken ligger raekkehuse i ca. 2 etager omkring Trongards-
dalen, som danner en mellemskala mellem parkstokkene og villakvarteret

BAKKEBYEN

Midt i omradet ligger bakkebyens dbne, grenne karrestruktur, som samler og blan-
der alle bydelens mange funktioner og tilbud sammen. Her har de blede trafikanter
ferste prioritet og kerende eerindetrafik mé sive langsom ind i omrédet. Vi ensker
at lave varierede, smalle gadeprofiler som shared space. Veje er eventuelt enkelt-
rettede for at vejbanen er s& smal en andel af gaderummet som muligt. Den nye
bydel Vauban ved Freiburg er en reference, hvor dette fungerer godt, og skaber et
roligt bymilje. Kvarteret vil rumme en stor variation af bebyggelsestypologier, gren-
ne lommer og parker og pladser. Bade niveauskift i terraen og skift i facadelinjer vil
give korte perspektiver, overblik og lee, som alt sammen tilgodeser fodgaengerens
oplevelse. Bebyggelse er overvejende i 4 til 6 etager, men kan veere aftrappet og in-
kludere tagterrasser, pa bade smalle og dybe bygningskroppe. Langs Hestedalene
genfinder vi raekkehustypen fra Trongdrdsdalen i ca. 2 etager

PLANTAGEKLYNGERNE

Boligomréderne est for Hestedalene som blander forskellige boligtyper med plan-
tager og dyrkningsarealer er inspireret af Dyrehavegards skala og typologi. Her er
mindre bebyggelser i 2 til 3 etager omkring gardspladser og stier, omgivet af haver
og lunde. Modsat de omgivende boligomrader er der her tale om omrader med
stor grad af synlige og tilgaengelige semiprivate friarealer, som man kan beveege sig
igennem, og hvor man kan aflaese landskabet gennem bebyggelsen og beplant-
ningen. Her bor man virkeligt midt i det granne. Bebyggelserne rummer forskellige
ejerformer og boligsterrelse, dvs. at her er plads til almennyttigt boligbyggeri, leje-
boliger, andelsforeninger og ejerboliger. Vi tilbyder dermed et alternativ til villakvar-
tereme i nabobebyggelserne, og pd den made sikrer vi mangfoldighed.

BYKVARTERER

Nye forskellige bykvarterer opstar omkring Hestedalene
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Punkt nr. 8 - Indkaldelse af idéer og forslag (forhering) for Dyrehavegérds jorde og tracéet largs
Helsingermotorvejen
Bilag 3- Side-13 af 36

Storgarden, pa kanten mellem Plantageklyngerne og Hesteda

Mgde i Byplanudvalget d. 12-03-2014
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® EN BYDEL FOR MENNESKER

Q Et vigtigt udgangspunkt for den nye bydel er menneskelige oplevelser og velvaere.
Der skal vaere gode opholdsrum, dvs. en mindre skala, et godt mikroklima, minimal

Q- stej, blandede funktioner og koncentrationer af liv. Der skal veere god synlighed i

= det naere, men ikke lange aksiale kig som eksempelvis Lundtoftegdrdsvej. | dag er

N\ de omgivende veje taenkt fra- og for biler men vi ensker at give cykler og géende

© de bedste muligheder for at anvende dem som adgangsveje hvor det er trygt og

GO behageligt at veere.

N

S NAERHED

En bydel i "gjenhgjde” er rig p& oplevelser, bade landskabelige, rumlige og rekrea-
tive/aktive oplevelser) synlighed og tryghed, let at orientere sig, samle livet i mindre
grenne rum og gaderum med visuel kontrol fra omgivende bebyggelser. Vi under-
streger den "teette bys principper” for at fremme meder mellem beboere, daglige
brugere som medarbejdere i omrddet og naboer fra omkringliggende bebyggelser,
der gar, lober eller cykler gennem den nye bydel. Mangfoldigheden er essentiel i
den nye bydel — her er plads til alle: bade de lokale og de internationale, bernene,
de studerende, medarbejdere og forskere i internationale virksomheder, og de fa-
milier der bosaetter sig i den nye vidensby, der hylder naturen og den baeredygtige
hverdag.

SYNLIGHED OG TRYGHED

Alle erhvervsbebyggelser skal orientere offentligt henvendte stueetager mod stier
og gaderum. Her placeres de funktioner og servicetilbud, der béde bruges i dag-
timerne (kantiner, medecentre, kiosker, tandlaeger, take-away madsteder) og om
aftenen (fitnesscentre, aftenskoler cafeer og net-cafeer), alt sammen for at maksi-
mere byliv i husene omkring de vigtigste forbindelsesrum og medesteder.
Butikker og serviceerhverv er isaer samlet i klynger mellem letbanestationer og de
to centrale pladser Bytoppen og Feelledpladsen.

FRIAREALER

Vi foreslér, at der som gennemgdende princip etableres altaner, terrasser og udeop-
hold oppe pa etageme i erhvervsbyggerieme langs Lundtoftegardsvej — orienteret
mod vest, s& medarbejdere og gaester far glaede af eftermiddagssolen og udsigten
ind over DTU og Lyngby og vaek fra stejen fra motorvejen. Disse tilbagetraeknin-
ger og fremspring giver liv og karakter til gaderummet langs Lundtoftegérdsvej, og
bidrager med biodiversitet og grenne facader og beplantning oppe i bygningerne
mod vest.

i den teettere by arbejder vi bade med feelles friarealer i hejden i taghaver og med
feelles grenninger, terrasser og pladser pa terraenet. Ellers er der det store dbne
feelles graeshav og plantager. Vi arbejder ingen steder i bydelens omrader med
lukkede private haver, men minimerer dette til private terrasser, dyrkningsfelter og
altaner. Vi vil hylde de feelles blé og grenne omrader.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Vi bygger med den sterste teethed pd de stationsnaere arealer langs letbane og mo-
torvej, men uden at det bliver sa teet, at det er en barriere. Bebyggelsesprocenten
pa stedet er hgj, men det skal samtidig veere et meget grent omrade - ogsd i bebyg-
gelsen med grenne tage (som neevnt i Klimatilpasningsplanen), grenne terrasser
og eventuelt lodrette haver.

Vi vil gerne taenke lidt anderledes i forhold til bebyggelseskoncept, sa det ikke bliver
de stramme blokke og kuber, men mere stiler mod en sammensmeltning af det
bebyggede og langskabet. Funktioner kan blandes i de enkelte bygninger, f.eks.
kultur blandet med videnskab, der blandes med bolig osv. Typologierne er i denne
plan angivet pa et meget overordnet plan. Med bare lidt blanding af funktioner og
typologier i de forskellige kvarterer, kan vi sikre en variation.

Vi mener, den nye moderne by har behov for at blande boliger med arbejdsplad-
ser og uddannelsessteder, da vores hverdage med arbejde og fritid glider mere og
mere sammen. Samtidig skaber vi et liv og en puls det meste af degnet i omradet,
der komplementerer de unge generationer og deres livsmenstre.

BEBYCGGELSE

Landskabet er grundstenen for disponering og placering af bebyggelse. Bebyg-
gelsestypologi og anvendelse er fleksibel og kan tilpasses og varieres i sterre eller
mindre grad efter behov. Vores viste eksempler er et oplaeg til hvordan teetheder,
hejder og sammenhaenge vil vaere i bydelen, hvor der er mulighed for forskellige
bo-former/ejerformer/ grader af privathed og komfort.

SKALA OG HOJDER

Generelt anvender vi maksimalt 6 etager for erhverv for at sikre en menneskelig
skala. Variationen i bygningshejderne gives af det bakkede landskab, hvor byg-
ningskroppene vil tilpasse sig koterne i landskabet. Vi forholder os preecist til de
hejdekoter, der er beskrevet i programmet og har sikret, at man fra et gjepunkt pa
152 cm over Eremitageslottets averste trappetrin ikke kan se bebyggelse henover
skovbrynet. Vi foresldr enkelte strategiske steder at markere knudepunkter ved at
bygge I hejden, indenfor de hejdegraenser, der er kraevet. Vi markerer feks “porten”
til bade Lyngby og det nye erhvervsomrade langs Lundtoftegardsvej med et 10 eta-
gers domicil, da omradet allerede i dag er repraesenteret af hgje boligbebyggelser.

LUNDTOFTEGARDSVEJ

Langs Lundtoftegdrdsvej og ud mod motorvejen er bygningerne placeret skulder
ved skulder og er meget arealeffektive. Vi varierer bygningshejderne, men ikke me-
get. Omkring Kampsax kollegiet foreslar vi en lavere bebyggelse i 5 etager, der taler
sammen med DTU pa modsatte side af Lundtoftegérdsvej. Mellem knudepunk-
terne ved over- og undergange under motorvejen, etableres en rytme af slanke
ensartede bygningskroppe, der enkelte steder varierer i hejde, men som skaber en
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homogenitet i kraft af bade slankhed og rytme. 8 8
BAKKEBROEN &

Vi foreslar at markere den vigtige nye broforbindelse mellem Anker Engelunds &g
og bakkebyen pé& Dyrhavegards jorder med heje bygninger. Ud mod motorve@\
og omkring lebanestation markeres med seerlige bygningsmeessige volumert,
funktioner og hejder, der er med til at danne byrum med forskellige funktio@r
og mennesker. Bygningerne fremstér med samme taghejder men i bakkebyefrer
selve bygningerne kun 6 etager, da landskabet “lofter “bygningerme en etage opaa'?
de taler sammen med de 7 etager mod DTU. PP
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LANGHQIENE OG AKADEMIDALEN
Omkring Akademidalen og langhejene i den sydlige del af omradet foreslar vig”n
enkel og markant parkbebyggelse, som bestdr af mindre erhvervsbyggerier. Bgs-
ningernes preecise gavimotiv, der laegger sig i landskabet pé tveers af terreen®,
henleder tankerne til Aarhus universitet, hvor den enkle arkitektur understregerzg
markerer et staerkt landskabstraek med bakkerne. Hejderne pa bygningerne

etager, men da landskabet bugter sig — fra bakketop til dal, varierer bygningsafske
ningerne og hgjderne markant.

JAQ Jo

BAKKEBYEN

| den centrale bakkeby arbejder bygninger og landskab sammen i en hgjdemee
nedtrapning mod Hestedalene. | denne nye taette bydel foreslar vi bygningshejgar
der varierer fra 6-4 etager, ovenpa det nyetablerede bakkelandskab. Den end
hejdemaessige variation kan varieres, da mange faktorer ger sig geeldende her ¢g-
bygget areal, funktioner, etagehejder og p-arealer under landskab) Vi mener
ikke, at omrédet kan baere en yderligere foregelse i hejden, da vi foreslér bydeten
som en gren parkby, som nok er teet men som ogsa rummer boliger som kraeEr
et godt dagslys. ’
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RAEKKEHUSE
P& kanten bakkebyen og omkring Trongdrdsdalen foreslas boliger i raekkehuse,@
definerer kanten og dermed overgangen til det dbne dalstreg — det store fa]

grenne hav. Denne typologi taenkes som terrassehuse med en mere urban i
gangsside vendt mod gaden og en fliget struktur og gardhaver ud til Hestedale
Reekkehusene er generelt i 2 etager, men spaender nogle gange op til 4 etagery
ned til 1 etage for at felge de omkringliggende bebyggelser og landskabets n
trapning og mede med Hestedalene.
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@ Keaedehusene er teenkt som 2 etagers bygningskroppe, der rummer én eller to fa-
o_milieboliger. De er et alternativ til det fritliggende parcelhus, hvor det private friareal
er en afgraenset terrasse pa terraen eller en tagterrasse og haver er anlagt som feel-
les grenne arealer. Det er villaer, der ligger i en fin rytme, som perler pa en snor, og
1 tilpasser sig landskabet omkring sig. Arkitekturen er lys, enkel og nordisk i sit udtryk.
o Feellesskabet opstdr i denne bebyggelse i de faelles haver eller ved tilfeeldige mader
!, i naturen omkring husene, men her er som i parcelhuset plads til det mere private
O tilbagetrukne liv i egen villa. Samherigheden opstar i de sammenbygninger, der er
=i kaedehusene. Hvor der ikke er taghaver eller tagterrasser, er der grenne tage pé
bebyggelsen. Feelles parkering sker samlet under treeer umiddelbart ved siden af
husene

ENKLAVER

Enklaverne slutter sig omkring sig selv og skaber et feellesskab omkring et indre
uderum. Bebyggelsen varierer fra 2- 3 etager, med boliger i et og to planer og
fremstér som en ensartet homogen bebyggelse feks. opfert omkring et feelleshus,
feelles jordlodder og vandkanaler. Enklaverne appellerer til enten alment boligbyg-
geri eller andelsbyggeri. Udover det sociale feellesskab taenkes energimaessige feel-
lesskaber ind, feelleshuse med gaesteboliger, vaskerier, vaerksteder og vaeksthuse.
Her er plads til mangfoldigheden for den moderne, travle familie der ser gevinsten
i at indga i delebilsordninger eller el-bil i bookningssystem. Der er indbygget goder,
hvor feellesskab er et tilbud og ikke palagt. Der er mulighed for feelles energiproduk-
tion pé tagene i form af solvarme og solceller, som er med til at styrke den beere-
dygtige tankegang i en teet-lav bebyggelse der peger ind i fremtiden. Her kan vaere
et bemandet vaskeri, som er en service hvor man far vasket sit tej — en gevinst i
den travle hverdag der er forsynet med vedvarende energi produceret i enklaven.
Bebyggelsens arkitektur er opfert i baeredygtige materialer med lavt CO2 forbrug
ved fremstilling eller c2c certificerede materialer.

STORGARDE

Denne typologi markerer sig som en u-formet bebyggelse med flade tage der
varierer i etagehejder mellem 4,3,2 og 1 etage yderst mod Hestedalene. Tagene
er begrennede eller anvendt som taghaver og tagterrasser for de enkelte boliger.
Arkitekturen er enkel, med bokse der stables og dermed danner hejdespring og
forskudte facader. Materialer kan veere tegl, der skaber et genkendeligt billede af
gard-motivet, i det indre gérdmilje udlaegges dyrkningshaver, til feelles brug og som
en staerk social driver. Dette er det moderne bud p& medet mellem terrassehuset
og karreen, der abner sig ud mod det store feelles landskab. Private udearealer er
enten pa tage eller som altaner der haenger pa facaderne ind mod store feelles gér-
drum. Boligerne foreslds som bade etplansboliger, toplans og treplans raekkehuse
med tagterrasser. Indgange ligger pa "ydersiden” af storgérden. Faelles parkering er
placeret under traeer i umiddelbart naerhed til storgardene. Der kan etableres feel-

lesfunktioner i nogle af de nederste arealer med direkte udgang til gdrdrummet.
Boligerne her teenkes som ejer og leje boliger til bade familier, seniorer og par for at
skabe mangfoldighed i bebyggelsen. Storgardene ligger pé kanten til Hestedalene
og har en formidabel udsigt til hestefoldene, engomradet og dyrkningsarealerne —
og ikke mindst til den nye bydel pa bakkerne mod vest.

TRAFIKST@

Dette forslag begreenser omfanget af ny trafik inde i udviklingsomraderne og det
reducerer behovet for at gennemfere tiltag til at begraense trafikstej inden for omra-
det. Trafikstej i omradet kommer i dag primeert fra motorvejen. Vi begraenser trafik-
stejens udbredelse fra motorvejen med en kombination af terraen, bebyggelse og
placering af ikke felsomme funktioner som erhvervsbebyggelser naer motorvejen.

I boulevardbandet, hvor der er friarealer til ophold mellem erhvervsbyggerierne, er
stojskeerme integreret i bebyggelse med et system af glasstojskeerme mod mo-
torvej, evt med grafisk kunstnerisk udsmykninger. Disse vil vaere som lommer af
ophold og vil ses som "udposninger” n&r man bevasger sig langs Lundtoftegardsvej
— og de bryder rytmen i erhvervsfacaderne langs vejen.

DAGSLYS

Den forholdsvis heje teethed mellem erhvervsbyggerier i boulevardbéndet sikrer
mod gener fra sollys fra syd. Generelt ber der arbejdes med optimerede dagslys-
forhold i alle bygninger, men modsat boliger, hvor vi gerne til en vis graense vil gere
brug af den passive solvarme, vil vi gerne sikre at alle kontorarealer far dagslys, men
ikke direkte sol. | den teette bakkeby kunne fordelingen optimalt veere at der er
boliger i de overste etager og erhverv i de nederste, hvor funktionerne blandes, sa
boligerne som traeere mod solen streeber efter lys og luft, og kontorerne undgar
den direkte sol.

Der er i boligkvartererne sikret gennemlyste boliger — bade som etagebyggeri, teet-
lav og den mere abne struktur. Dette ber veere et gennemgaende princip — altid
gennemlyste boliger, med udsigter. Der etableres lysninger omkring boligerne sd vi
sikrer de rette dagslysmaengder, sé vi understetter komfort og det gode indeklima.

MIKROKLIMA, SOL OG VIND

Bebyggelsen er udviklet med en forholdsvis lav og varieret bebyggelse som sikrer et
optimalt mikroklima med sollys i opholdsarealerne i bebyggelsen og uden gener fra
vind. Der er ingen lange lige mellemrum som danner vindtunneller men aftrappet
bebyggelse uden store hejdeforskelle som modvirker turbulens. Boulevardbandet
kan dog i nogen grad veere udsat for turbulens - isaer pé& estsiden af bebyggelsen.
Her er der dog placeret parkering og ikke ophold og udbredt traeplantning her vil
afdeempe vinden.
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BEBYGGELSETYPOLOGIER

REFERENCER
BOLIG TYPER ERHVERV OG BLANDEDE FUNKTIONER
Storgarde
Storgérde Aben karré
e
Keedehuse
Keedehuse Terreenstokke
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Enklaver

Enklaver Stok og blok

Reekkehuse

Raekkehuse

Aben karré

Terreenstokke

Stok og blok
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FUNKTIONSFORDELING

Erhvervsdomiciler .

Mindre erhvervsvirksomheder .

Kollegier, eget kekken
Kollegier, faelles kakken .

Etageboliger .

Boliger taet-lav

Boliger aben-lav

Anden boligtype .

Internatonale boliger
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2 etager

2-3 etager .

2-4 etager .
4 etager .

4-6 etager

5-6 etager .

7-10 etager .
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De eksisterende omgivende veje og den kommende letbane er steerkt strukture-

rende for hvor mennesker bevaeger sig ind i omradet, og hvordan bebyggelsen
%er orienteret. Trafikken understreger bebyggelsens struktur og felger landskabets

elementer. Forslaget er baseret pd et trafiksystem som prioriterer kollektiv transport
ﬁ og blede trafikanter i et hierarki med Letbanen everst, herefter nye stier og nederst

vejforbindelser til nye bebyggelser. Gennemkerende trafik vil kunne finde sted men
Q. yil veere minimal.
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Vi foreslar, at letbanen placeres midt i Lundtoftegardsvejs profil sa tracéet er mest
1 synligt, teet p& DTU, og sd tilgeengeligt som muligt fra begge sider. | de kryds, der
O ikke er signalreguleret, vil det sandsynligvis ikke vaere muligt at opretholde mu-
= ligheden for venstresving (krydsning af letbaneprofilet), jf. planer for letbane pa

Frederikssundsvej i Kebenhavn.

Der bygges teettest omkring letbanestop for at udnytte tilgaengeligheden. Letba-

nestoppene som placeres i rundkersler bliver en slags centre i omradet. Af de 4

stoppesteder, vil de 3 ligge umiddelbart ved en overgang over motorvejen — bak-

kebroen er en nybygget forbindelse.

FORBINDELSE PA TVARS AF MOTORVEJEN

Selvom motorvejen umiddelbart er en barriere, vil vi gerne skabe optimale for-
bindelse pa tveers af denne, da det er vigtigt at koble DTU, virksomheder og det
centrale Lyngby til det nye omréde. Letbanestationerne placeres ved forbindelserne
sa denne rute bliver den foretrukne forbindelse begge sider.

Stiforbindelser i forbindelse med letbanestationerne vil sikre adgang til alle ny er-
hvervsomrader inden for en gangafstand af 5-600 m, svarende til ca. 10 minutters
gang. Med en afstand pd maksimalt 600 m er erhvervsomrdderne beliggende
inden for det stationsneere omrade, der erfaringsmaessigt har en lavere andel af
bilture i forhold til omrader beliggende i sterre afstand fra en station.

Gangafstand pa 10 minutter kan reduceres ved at tilbyde rejsende med letba-
nen en pendlercykel / bycykel til rejsen videre fra letbanestationen. Der er mange
forskellige muligheder — én under udvikling er Danmarkscyklen, der skal aflese
Kebenhavns og Frederiksbergs “gamle” bycykel.

STISYSTEM

I vores ambition om en bydel for mennesker, er det vigtigt, at tilgaengeligheden for
de blede trafikanter vaegtes hejest. Det skal "bedst kunne betale sig"” at bevaege sig
rundt i omradet og fra letbanestationerne til fods eller p& cykel, fremfor i bil. Det er
derfor vigtigt med et rigtig godt stinet. Stinettet er rygraden i udviklingsomraderne
og sikrer en kobling til letbanen. Via stinettet kommer udviklingsomraderne til at
fungere som kundegrundlag for letbanen.

Vi teenker stisystemer pa flere niveauer: hovedstierne, hvor man hurtigt kommer
fra A til B (feks. fra letbanestop til arbejdsplads), og mindre lokale stier, der hand-
ler om rekreation, landskabelige og rumlige oplevelser. Stisystemet skal vaere ud-
gangspunktet, for det videre arbejde med beveegelse og trafik i omrédet. Det er
et overordnet princip at fastholde cykelstier langs de omgivende trafikerede veje
og at sivegaderne inden for omradet er shared space med prioritet for cyklerne.
Derudover udlaegger vi en trafiksepareret rute som forbinder Akademidalen med
Feelledpladsen og det store skolecampus og videre gennem Trongérdsdalen til Er-
melundskilen. Denne nye sti er bédde en sikker skolevej for de mindre bern og en
overordnet cykelsupersti rute.

RIDERUTER

Der findes allerede rideruter rundt i den omkringliggende natur, og vi har prioriteret
ruterne igennem vores omrade. Hestedalene er rideruternes rum. Hestene skal
krydse Hjortekaersvej i niveau ud for Dyrehavegard og ved Vesthusstien. Ved Aka-
demidalen og Trongardsdalen er der tunneller som hestene trygt kan bruge.

BILTRAFIK

Vi vil udnytte det eksisterende vejnet og begraense yderlige biltrafik p& Hjorte-
kaersvej, og dermed fredeligholde de omkringliggende boligomréder. Vi vil undga
gennemkerende trafik, men tillader eerinde trafik (standsning, vareindlevering, ar-
bejdsrelaterede aerinder, og privatbilisme i begreenset omfang.)

Vi forestiller os shared space gader som primaert er udformet for de géende og
cyklister, og hvor kerende trafik kommer i anden raekke.

Lundtoftegardsvej bliver den primaere adgangsvej til omréadet vest for motorvejen.
Der kan veere behov for at eksisterende og/eller nye kryds skal signalreguleres.
Tilslutningsanleeg 15 og 16 kan benyttes af trafik til og fra motorvejen.

Omradet ost for motorvejen betjenes primaert via tilslutningsanleeg 16 samt Klam-
penborgvej og Reevehgijve|.

PARKERING

Parkeringsprincippet har til formdl at minimere yderligere trafik i omradet. Vi har en
"minimal” parkeringsnorm der bestemmer et maksimum for antal parkeringsplad-
ser til erhverv for at tilskynde til at anvende letbanen. Parkeringspladser er multian-
vendelige og skal deles gennem degnet af bade erhvervs-, pendler- og boligpar-
kering. Princippet om dobbeltudnyttelse benyttes derved til at begraense anleegget
af parkeringspladser yderligere. Parkering placeres hovedsagelig i konstruktion helt
teet pd afkersler fra motorvejen, og det vil vaere en praemis, at der ikke er parkering
helt teet forbundet til alle boliger.

Begraensning af parkeringspladser er erfaringsmaessigt et af de tiltag, der har sterst
effekt for at begraense tilveeksten af biltrafik. For alligevel at sikre et attraktivt udvik-
lingsomrade, er det helt afgerende, at stiforbindelser til og fra letbanen er velfun-
gerende og tilbyder et hejt serviceniveau. Stiforbindelser til det centrale Lyngby er
o0gsa vigtige og kan eventuelt kombineres med Lyngby-Taarbaek Kommunes planer
om en stiforbindelse mellem DTU og det centrale Lyngby.

Vi vil begraense parkering pa terraen. Der er placeret parkeringshuse ved de to
motorvejsafkersler som derved hurtigst muligt optager bilstemmen til omradet om
morgenen. Mellem Boulevardbdndet og motorvejen er der placeret overfladepar-
kering for erhvervsbebyggelserne, heraf ca. 50 korttidspladser, i dette areal som
ikke kan bebygges. Vi foreslar en parkeringsdaekning vest for motorvejen pa 1 plads
per 100m2 erhvery, da dette omréde er seerligt stationsnaert. Kollegierne kan dob-
beltanvende disse pladser uden for arbejdstiden.

| det teette byomrade ost for motorvejen er parkeringen placeret i parkeringskeeldre
under de kunstigt anlagte bakker og med kun ca. 50 korttidspladser placeret pa
terreen spredt inde i bebyggelsen. Pladserne dobbeltanvendes mellem erhverv og
boliger hvor det dog er erhvervet som har det sterste behov, og der derfor poten-
tielt er rigelig parkering til boligerne. Her foresldr vi en parkeringsdeekning pé& 1
plads per 50m2 erhverv.

Ved boligenklaverne i st er parkering placeret som samlet feelles “skovparkering”
under treeer. Her har vi udlagt 1 plads per bolig p4 120m2 pé terreen men boli-
gerne kan i tilleeg ogsé bruge erhvervsomradernes parkering uden for arbejdstid.
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HESTEFOLDE

Mobile hestefolde som kan flyttes, og man bevaeger sig imellem

Krydsning af vej

Ny tunnel

HESTERUTER

Rideforlebet svinger sig frit gennem landskabsrummet
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Bevaegelse gennem omradet
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LETBANE

Letbanestop og afstande

Fortov  Cykelsti  Kerebane Plads ved letbanestop

LETBANE | VEJPROFILET

Letbanesporet placeres i som midterprofil pa Lundtoftegardsvej

Letbanespor Plads ved letbanestop

Kerebane
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VEJE

Sivegader gennem omradet
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Decentral feelles parkering: p-hus, p-kaelder og under traeer
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Parkering i bakker
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VZARDIORIENTERET BAREDYGTIGT

Planen er ambitios pa beeredygtighed, i klimatilpasning, trafik, energi, sundhed,
planteafgreder og LAR. Samtidig er den rationel og realistisk som bygbar og eko-
nomisk rentabel. Der er stor fleksibilitet i planen, s& den kan tilpasses fremtidens
skiftende behov, og det ger projektet langtidsholdbart. Vi indarbejder sa vidt muligt
jordbalance indenfor det enkelte anlaegsprojekt.

Ved at gere landskabet til det baerende element i det nye byomrade, hylder vi
tanken omkring det at planlaegge baeredygtigt. Vi sikrer at bevare s& mange feelles
udearealer og landskabsrum som muligt, ved at teenke bygningerne og byen med
en vis form for kompakthed og densitet, og dermed sa fa fodaftryk som muligt i
terreenet. Dette bidrager til en planlaegning, der tager hensyn til COX belastning,
bade pa planleegningsniveau og ved opferelse af nye byggerier i omradet. Vi vil
bestraebe os pd at skabe et samfund, der balancerer hensynet til ressource- og
energiforbrug — med velstandsstigning.

Vi ved at byerne indtager en afgerende rolle for skonomierne — bade i Danmark
og globalt. Vaekst og produktivitet er hejest i de forteettede byomréder. Den korte
fysiske afstand i byomréderne mellem erhvervsliv, myndigheder, medarbejdere og
uddannelsesinstitutioner udger en dynamik, der skaber nytaenkning og innovation.
Og innovationsgkonomi er relevant for os i fremtiden. Sa i stedet for at bygge
monofunktionelle forskerparker uden for byen, rykker vi i projektet innovationsmil-
jeerne ind i den nye bydel i et teet samspil med kultur-, fritids- og uddannelsesinsti-
tutioner, og sikrer at skabe bymaessige sammenhaenge, der kalder pd mennesker,
der vil bosaette sig hér ogsa. Den baeredygtige bydel drives af vedvarende energj,
treekker naturen ind i bygningerne, og rummer livskvalitet og udvikling — en veerdi-
orienteret bydel

LAR STRATECI

Dyrehavegérds overfladevand afvandes mod nord til den abne lavtliggende del
af Hestedalene hvor et stort engomrade anvendes til lokal afledning af regnvand.
Anleegget kan udbygges og dimensioneres til at kunne modtage regnvand fra de
omgivende naboomrdder. Det kan anlaegges i en tidlig udviklingsfase alt efter be-
hovet i naboomraderne. Det méa senere vurderes, hvor vidt det er rentabelt ogsd at
aflede regnvand fra omrédet vest for motorvejen til Dyrehavegards jorder.

FLEKSIBEL OG B/AREDYGTIG UDVIKLING

Vi foreslar desuden generelt at anvende grenne tage pa bygningerne i bydelen.
Disse styrker biodiversiteten og béde forsinker regnvandet og reducerer maengden
som bliver afledt.

ENERCI

Jordvarmeanlaeg kan placeres i Hestedalene pa omréder, hvor der ikke ma plantes
treeer. De kan dobbeltanvendes som hestefolde og til dyrkningsarealer, samtidig
med at de kan forsyne bydelen med varme, hvis der ikke tilsluttes fiernvarme til by-
delen. Energiproduktion pa el bliver en naturlig del af de fremtidige byomrader, og
udviklingen pé solcelle omradet / solfangere gér heldigvis i retningen af at kunne
integreres i arkitekturen mere elegant og have dobbeltfunktioner. Tyndfilm péa glas,
der samtidig har solafskaermende effekt vil veere en optimal lesning pé to udfor-
dringer — solafskaermning og energiproduktion. | den fremtidige bydel vil smart
grid/smart house lesninger, der med tiden kommunikerer direkte med el-nettet og
sikrer en intelligent styret bolig eller kontor med et minimalt energiforbrug.

En alternativ innovativ lesning pé vores energiproduktions hedder en Biodigester
eller Muckbuster. Kort beskrevet er det et lille biogas anlaeg, som producerer varme,
el og genbrugt vand. Muckbusteren fodres med organisk affald og spildevand samt
haveaffald eller lignende fra grunden. Den producerede el og det genbrugte vand
vil kunne blive brugt til f.eks. vask af tgj, mens varme vil tilga f.eks. opvarmningen af
bygningerne. Systemet tager hadnd om bade spildevands- og affaldsproblematikker
og producerer energi.

Anlaegget indeholdes i aflagte containere og kan med fordel placeres i keeldre, hvor
der er gode tilkerselsforhold. Mindre anleeg kan placeres decentralt i de enkelte
byggeprojekter. Ved en samlet anvendelse i hele omradet kan alt spildevand afle-
des pd grunden og kloakering er derfor ikke nedvendig med besparelse i anlaeg og
afledningsafgift til felge.

ATTRAKTIV BELIGGENHED

Kongens Lyngby er af de mest fortrukne beliggenheder, nér store institutionelle
investorer fra ind- og udland skal investere i fast ejendom. Det skyldes primaert
omradets dynamik og naturveerdier sammenholdt med en rationel infrastruktur,
detailhandel og ikke mindst gunstige erhvervs-, viden- og forskningsmiljger. Det
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tiltraekker nye virksomheder og skaber grobund for synergieﬁekter som tiltaler p§*
tentielle brugere/lejere og boligsagende og felgelig ogsa ses af de kvm. lejepri@,
som bl.a. (erhvervs-)lejere vil betale for at veere placeret i omradet.

Resultatet er, at investorer prissaetter ejendomme (bolig/servicevirksomheder) g—
lativt hejt og er villige til at betale for, hvad prime beliggenhed og kvalitet kos,
Lyngby er blandt de mest attraktive investeringsmal i Danmark, nér afkast og uq@
ningsrisici tages i betragtning!

og med de omgivende attraktioner ager i sig selv omradets markedsmaessige
di. Ser man imidlertid mere entydigt pa de fysiske forhold ved omradets place
sd viser internationale studier af faktorer, der pavirker markedsvaerdien af alle ty,
ejendomme, mdske ikke overraskende, at de fysiske omgivelser bestemmer‘Bj
mod 90% af ejendomsveerdien. Hvad der er mere interessant er, at det er g
ske saerlige kvaliteter ved ejendommes omgivelser, som er udslagsgivende m
andre faktorer ikke spiller ind. Tilgeengelighed i bil, neerhed til vilde naturomragsr
og til indkebsmuligheder for dagligvarer er overraskende nok ikke saerligt udsl@
givende.
| forhold til funktionsfordeling prioriteres urban teethed med blandede funkno%
p

g

BYDELENS KVALITET OG EJENDOMSVZARDI 2
Omradets renommé og meget attraktive bellggenhed i Lyngby-Taarbaek Komm
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byparker, restauranter og liv i gaden. Indenfor fremkommelighed er det naerhe
hejklasset kollektivt trafik og adgang til et teet netveerk af direkte ruter for cyklel
géende. Oplevelsesmaessigt prioriteter man en kvarterdannelse med klar identy
med tryghed og synlighed, og ikke mindst et fraveer af barrierer - altsé oplevel

af, at det er let at komme fra det ene til det andet.

Samlet set kan disse studier hjeelpe os til at forsté, hvad det er for bykvahteter%)g
faciliteter som mennesker veerdseetter og er villige til at betale mere for og som vi
i dette projekt har prioriteret hajest.

FLEKSIBEL ETAPEPLAN

Etapeplan for udviklingen af omradet er fleksibel og betyder, at sterre eller mindre
enheder kan udvikles over kortere eller lang tid. Letbane og den eksisterende in-
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HESTEDALENES INVESTERINGST/AKKE

INVESTORERS 8 PRIORITETER:

1. BELIGGENHED - Kan ikke aendres af projektet
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3. INFRASTRUKTUR men
4. KLYNGEEFFEKTER

5. ARKITEKTUR

6. FLEKSIBILITET

7. ENERGIFORBRUG

8. OPLEVELSESEFFEKT
afgreder, beveegelse og sport

frastruktur bliver udnyttet i ferste etape. Sterre investering i infrastruktur anleegges
forst nar de er nedvendige og skal bruges. Etaperne kan danne afsluttede omrader
som heaenger sammen med den eksisterende by og som ikke i fremtiden belastes
af byggepladser.

Hver etape omfatter forskellige funktioner og kan fungere enkeltvis. P4 den made
vil der vaere erhvervsliv, beboelse og begyndende byliv allerede fra starten af an-
laegsfasen. Det skaber veerdi og grobund for resten af projektet.

Vi starter med nogle af de mest eftertragtede arealer for at fa en succes fra start.
Plantageklyngernes arealer bliver landskabsmodnet med en udplantning af unge
treeer i den forste etape af omradets udbygning sé& landskabets struktur allerede
tidligt tager form. Delomraderne skal faerdiggeres, sé de ikke fremtraeder som byg-
gepladser i &revis, samtidig ber der tages hejde for, at der kan ske en kontinuert
byggeproces, der ikke volder (sterre) gener for eksisterende virksomheder, borgere,
studerende og naboer

INVESTERINGSMASSIGE BETRAGTNINGER

Vi er pd vej ind i vidensamfundet, hvor velstand er baseret pa talentet hos individet;
evnen til nyteenkning og kreativitet, som den ultimative ekonomiske ressource. Det
er ikke materielle produktionsfaktorer men den menneskelige kapital, der er neglen
til velstand. Kreative medarbejderes valg af bopeel er ikke kun dikteret af skonomi-
ske incitamenter, men af muligheden for at kunne udfolde sig blandt ligesindede
i spaendende omgivelser, hvor der er fysisk og psykisk plads til innovativ adfaerd.
Et inspirerende bymiljg og landskabsrum, der er karakteriseret af autenticitet og
mangfoldighed, kan virke som en magnet overfor kreative mennesketyper med
"krellede hjerner’, som ofte foretraekker bohemeagtige miljger, hvor konventioner,
intolerance og traditioner ikke blokerer for nytaenkning - en form for kunstnerisk
praeget by-campus.

Ved at aflese konformitet i arkitekturen med diversificering og rum for sanselighed
skabes der et mere inspirerende bymiljg il gavn for stedets interessenter - brugere,
ejere og det omgivende samfund - kulturelt, socialt og ekonomisk. Det medferer
"investeringstaekke” og eger interessen fra bl.a. store pensionsfonde for at investere
i sdvel mursten som virksomheder. Dette kan tilvejebringe det nedvendige skono-
miske grundlag for realisering af en ny bydel p& Dyrehavegards Jorder.

PROJEKTETS 5 VARDIER:

LANDSKABET ER STEDETS IDENTITET

Naturparken som et oplevelsesrigt
feelles friareal binder kvarterer sam-

En taet by kombineret med heste,

KVARTERER MED SARLIG VARDI OPLEVELSE | @JENH@IDE

Den teette bys principper for medet
mellem beboere, brugere og bese-
gende

Specialiserede miljger med hej
attraktion at bo, lzere, arbejde og
rekreere sig i Variation i bebyggelser tilpasset land-

skabet og skaleret til mennesker

UDGANGSSITUATIONEN

| naboomrdderne er der allerede udviklet en steerk videnintensiv og teknologiba-
seret erhvervsstruktur, idet mange betydende uddannelsesinstitutioner, multinatio-
nale virksomheder mAfl. har etableret sig i omradet, der i udgangssituationen ma
karakteriseres som et velfungerende samfund i sociogkonomisk henseende.
Konkurrencen om at tiltraekke ferende internationale videntunge virksomheder og
forskningsinstitutioner og dermed dygtige medarbejdere og forskere er stor ikke
blot pa nationalt, men ogsé globalt plan. Derfor er det essentielt for at bevare mo-
mentum, at der foretages fornedne tilpasninger/udbygninger af de faciliteter, der
kan tilbydes eksisterende som nye borgere og virksomheder.

En succesfuld udvikling af omradet vil i hej grad bero p&, om disse forhold un-
derstettes og forstaerkes, séledes at den nye bydel kan udvikle sin egen identitet
og distancere sig fra konkurrerende lokaliteter, og omradet fortsat vaere blandt de
ferende forsknings- og videncentre pé en - ogsa i skonomisk henseende - baere-
dygtig made.

For at undgé en for ensidig erhvervsstruktur kunne det vaere et aktiv at etablere en
platform i omradet for deciderede kreative fag, som vil kunne affede synergi ef-
fekter i dialog med evrige erhverv og videncentre i omradet.

Der skal ogsa kunne tilbydes faciliteter og fysiske rammer til SMV (mindre virk-
somheder), "kuveser” til kreative "garage opfindere”, som i sparring/coaching med
stedets hejt kvalificerede kompetencepersoner kan produktudvikle idéer, men ogsa
rum til at de kan vokse sig sterre og alligevel forblive pa stedet. Indretning af by-
rum til mere eller mindre improviserede meder vil kunne danne attraktive ram-
mer herfor - og maske kan sddanne byrum suppleres med etablering af diverse
serviceerhverv.

REALISERING

Vi anbefaler en ekstensiv udbygning, béde af hensyn til de landskabelige veerdier,
men ogsd for at reservere arealer til virksomheder der ekspanderer, s& de ikke af
pladsmaessige arsager behaver at fraflytte. Fleksibilitet er et negleord! Omrédet har
en volumen, der ger at det kan baere sin egen identitet. Den nye bydel ma blive et
fyrtdrn eller landmark i sig selv.
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Nedbrydelse af barrierevirkning 2, g

og prioritering af letbane og blede 8

trafikanter

Tilpasningsdygtig plan i forhold til
funktioner og tid og rationel investe-
Lokal energiproduktion, baeredygtig ring i infrastruktur

trafik, optimalt dagslys og mikroklima
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Dyrehavegérds Jorder er favoriseret af at rumme store rekreative veerdier i umiddgj
bar neerhed. Dyrehaven har i drhundreder veeret er et af Danmarks mest ynd¢@
udflugtsmal og en gren oase for lokale som turister. Et forhold, der ogsé har siqq
okonomisk veerdi. o
Nye attraktive boliger vil kunne tilbydes, men forskellighed i bolig tilbud vil ogsa
veere et (ekonomisk) aktiv. En spredning pa boligtyper, pa priskategorier ogg
boligformer (leje/eje; temporaere/permanente) vil vaere rationelt; ikke mindst umg-
doms- og kollegieboliger, som kan huse studerende, der med tiden maske )@a
fristes til at blive boende i omréadet.

2
MARKEDSFARING 8

o
De aktuelle gkonomiske konjunkturforhold ger, at en etapemaessig udvikling%
arealet over en laengere arraekke vil vaere relevant, men det mé ikke betyde, at agn-
rédet i arevis tid kommer til at baere preeg af at vaere en byggeplads, hvor aller
etablerede brugere og naboer lebende plages af byggegener. Etaperne vil udgi
selvsteendige enheder, som feerdiggeres i takt med, at brugere/lejere/ejere findgs:
Byggefelterne kan markedsferes med en passende tidsmaessig spredning, salegss
at markedet kan né at absorbere udbuddet bl.a. af hensyn til grundpriser. Det€ar
essentielt, at udbuddet lebende tilpasses udviklingen pé& ejendomsmarkedet, &
der ikke udbydes sterre arealer, end situationen tilsiger. Omradets volumen
dynamik ger, at en markedsfering ber have et globalt sigte f.eks. praesentation ¢pg
internationale ejendomsmesser og kan igangsaettes, nar den politiske beslutn&
om projektet er vedtaget. -
For at tiltrackke privatkapital er det af stor betydning, at specielt de ferste eta%r
kommercielt bliver en succes, saledes at der kan tiltraekkes nye investorer til k€G-
mende udbud. Det kan veere relevant at prioritere de bedste beliggenheder hejest,
sdledes at de i det omfang det byggeteknisk/logistikmaessigt er muligt, udvikles
forst. Der vil sdledes kunne ske en veerdiskabelse, der kan have en afsmittende
positiv effekt pa tilstedende arealer. Strategien vil fremme sandsynligheden for at
fa positive medspillere i udviklingsfasen.
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Letbang
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Boulevar,
béndet

P-hus

ETAPE 1: LETBANE AR O

235.560 etagemeter erhverv

37.975 etagemeter boliger

Erhvervsbebyggelse i Boulevardbandet prioriterer le
Butikker og pladser ved stoppesteder

Boliger i plantageklynger og skolecampus omgiver t
Hegnsleddet som landskabelige stiforbindelser
Landskabsmodning og treeplantning inden udbygnir
LAR system for naboomrader

Ridehus og hestefolde

LAR system

\

Hestefolde -

Nye treeer

Skolecampus

ETAPE 2: LETBANE + 10 AR
113.260 etagemeter erhverv

60.365 etagemeter boliger

Erhvervsbebyggelse og rekreation pé langhejene
Udvidet tunnel under motorvej og Akademidalen
Ny tunnel under Klampenborgvej og Trongardsda
Raekkehuse i overgang til Trongérdsparken
International miljg med skole og boliger
Berneinstitution

LAR system i Akademidalen

ua Aiojowgbu s pH
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Tvagrgdende
langkabelig
forbindelse

Udvidel'i‘e af 't
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ETAPE 3: LETBANE + 20 AR

96.445 etagemeter erhverv 64.165 etagemeter erhverv 0T E
104.960 etagemeter boliger 48.215 etagemeter boliger =0

Erhvervsbebyggelse i Boulevardbéndet ved DTU Sidste erhvervsbebyggelse og crosspark i Boule@b@_da—

Bakkeby med blandede byfunktioner i &ben k Bakkeby med blandede byfunktioner afsluttes meﬁs od

Boliger i plantageklynger blandt sterre traeer Boliger i plantageklynger omgiver resten af =~~~7 Q I
Ny Bakkebro over motorvejen forbinder etape ) Q )

Byleddet som landskabelige stiforbindelser a g OIO

P83

k22

D. 8

L0 o

83) @

2,

Boulevard Q\

bandet $

ETAPE 4: LETBANE + 30 AR

Tveergédende
landskabelig og
urban forbindelse

sBue| a%e.1 6o apiol sprebaneyplAq 1oy (BuLBy.oy) Besio) o
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AREALANVENDELSE FOR HOVEDFORSLAG

509.430 etagemeter erhverv
251.515 etagemeter boliger
11.900 etagemeter andre funktioner

Bilag B - Skema til udfyldelse af arealanvendelse for Dyrehavegands Jorder

1o kryds mellem Lundtoftegdrdsve), Lundiofteve) og
Vejporten

Der ankegges 1 ny bakkebro over motorvejen og den
eksisterende tnnel under motorvejen wed
Akademidalen suppleres med en ny bredere tunnel
Der anlaegges 1 ny twnnel under Klampenborgee] ved
Trangardsdalen,

| krydset Klampenborgve] / Hiortekaersvej lukkes Ved
Forunen wd mod Hjonekaersvej og rabatten mellem
cykelsti og heyesvingsbanen pad Klampenborgve
flemes.

o¢ e 9¢-9pIsS - g Be|ig

Anital
P-pladser pd temraen 2060
P-pladser i kaelder 3.350
P-pladser i Phus 2.500

Etagemeter byagern Samlet grundareal inkl, udeareal tl
erfveny (m2)
Ertwensdomiciler 248.750 120,820
Mindre edwensvitksomheder 260.680 188,400
Antal Etagemeter byagern Samlet grundareal inkl,
udeareal til boligerne
(m)
Kollegeboliger med egel 520 21320 B.ETO
kekken og aflab
Kellegeboliger med faelles 170 7.440 5050
kekken og afleb
Anden bolighype < 50 m2 118 12.065 5.937
= Forskerbolig
Boliger 50-100 m2, B33 31.663 27.360
| etageboliger
Boliger 50-100 m2, tagt- 426 31935 28450
la
Boliger 50-100 m2, dben- 106 5400 3.500
law
Boliger > 100 m2, Fa6 84677 56.920
etageboliger
Boliger > 100 ma2, teetlav 278 31895 28450
Boliger > 100 m2, aben- 125 12.800 