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Byplanudvalget
08-10-2014
Sagnr. 1

1. Kommuneplantilleeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards
Jorder og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - hgringsgrundlag

.Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 26. juni 2014 en ramme for den videre
planleegning af arealet p& Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs
Helsinggrmotorvejen, pa baggrund af en forhgringsproces i foraret 2014 med
indkaldelse af idéer og forslag fra borgerne. Denne beslutning afgreensede
udviklingsarealerne og fastlagde en ramme for anvendelser, bygningshgjder og
bebyggelsesprocenter.

P& baggrund af kommunalbestyrelsens beslutning har forvaltningen udarbejdet
vedlagte 2 forslag til kommuneplantilleeg, som tilsammen indeholder 9 nye
kommuneplanrammer, jf. bilag 1 for oversigt over rammernes placering.
Kommuneplantilleeggene anbefales sendt i 9 ugers hgring i henhold til Planloven,
idet hgringsperioden Igber henover jul og nytar.

Byudvikling pa Dyrehavegards Jorder og Tracéet er et initiativ, der understgtter
Lyngby-Taarbeek Kommunes Vidensbystrategi. | forhold til strategisk byudvikling
har strategien som mal at tiltreekke og fastholde virksomheder, at udvikle
kommunen som universitetsby med effektiv infrastruktur og at skabe/fastholde et
levende og attraktivt bymiljg med unikke kvaliteter. Denne vidensbystrategi er
grundlaget for den geeldende kommuneplanstrategi, og planerne om anlseg af
letbanen aktualiserer, at der laeegges konkrete planer for realisering af visionerne pa
dette sted. Kommuneplantillzeggene er et skridt pa vejen mod en baeredygtig
byudvikling omkring den fremtidige letbane med nye stationsnaere omrader. Hgj
kvalitet i arkitektur, landskab og byrum er centralt i de foreslaede
kommuneplanrammer, der stiller krav om variation i hgjder og udformning af
bebyggelsen samt forudsaetter seerlig fokus pad uderum/byrum, landskab og
beplantning. Disse kvaliteter vil blive udviklet og specificeret i den efterfglgende
lokalplanleegning.

Som grundlag for planleegningen af omradet og den dertil hgrende miljgrapport har
forvaltningen udarbejdet/er ved at udarbejde forskellige analyser, som resumeres
senere i denne sagsfremstilling. Se forslag til kommuneplantilleeggene i bilag 2 og
3.

Desuden foreslar forvaltningen, at kommmunalbestyrelsen drgfter og vurderer, om

der i den fremtidiae blanlaeanina. skal ske tilbasninaer i forhold til ]
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kommunalbestyrelsens beslutning i juni 2014, ud fra nedenstaende 4
overvejelsespunkter. Se bilag 4 for en uddybning af overvejelsespunkterne samt
gvrige praeciseringer af kommuneplanrammernes indhold i forhold til
kommunalbestyrelsens beslutninger fra juni 2014.

Punkter til overvejelse:

1. | forbindelse med udarbejdelse af miljgrapporterne tilknyttet
kommuneplantilleeggene, er forvaltningen ved at f& udarbejdet
principillustrationer, der viser bebyggelsen i Tracéet med fuld udnyttelse af den
gnskede bebyggelsesprocent (225 %) i henholdsvis max. 20 og 28 meters hgjde.
Principillustrationerne vil vise, hvilken betydning en forggelse den maksimale
bygningshgjde vil have set fra de omkringliggende omrader, og hvilke nye
rummeligheder i uderummene, det kan give mulighed for. At heeve den maksimale
bebyggelseshgjde i Tracéet vil muligggre et ”luftigere” og grgnnere udtryk mod
Lundtoftegardsvej og Helsinggrmotorvejen, idet det vil nedsaette det bebyggede
areal og gge mulighederne for at planlaegge grgnne rum og parkering. En sadan
eendring vil saledes forbedre mulighederne for at fastholde den gregnne karakter og
skabe de forudsatte attraktive byrum mellem bygninger af varierende hgjde.

2. Kommunalbestyrelsen besluttede i juni 2014, at bebyggelse i rammeomradet
6.2.94 for Trongardens byomrade skulle ske som teet-lavt byggeri, hvilket normalt
forstds som max. 2-3 etager eller max. 16 meters hgjde. En generel undersggelse
af bebyggelsesprocenter i forhold til bygningshgjder indikerer, at en
bebyggelsesprocent pd max. 100 % i rammen 6.2.94 Trongardens byomrade vil
veere mere hensigtsmeaessig end den fastlagte 130 %. Det vil muligggre det
gnskede teet-lav byggeri samt overfladeparkering, friarealer, vejfgring mv.
Principillustrationer af disse forhold er under udarbejdelse til miljgrapporterne.

3. | juni 2014 besluttede kommunalbestyrelsen, at man ville give mulighed for
detailhandel i alle rammerne til bebyggelse bade i Tracéet og Dyrehavegards
Jorder. Kommunalbestyrelsen bgr drgfte, om detailhandel for dagligvarer alene skal
indgd i den sydlige ramme i Tracéet (1.4.02), fordi det er hensigtsmaessigt at
placere det her som en geografisk udvidelse af det eksisterende bydelscenter
Lyngbygardsvej. En strategi om at udvide afgreensningen af bydelscentret er
allerede en del af Kommuneplan 2013 og Strategi for Detailhandel 2013. Med
koncentrationen af detailhandel i den sydlige del af Tracéet, bgr detailhandel
udelades fra de resterende rammer. Der vil dog stadig veere mulighed for mindre
detailhandel (fx. kiosk) i tilknytning til fremtidige letbanestationer.

4. Kommunalbestyrelsen besluttede samtidig, at man ikke ville g& videre med
placering af detailhandel for stgrre/meget trafikskabende, pladskreevende
detailhandel. Der kan gives mulighed for placering af pladskreevende detailhandel
(mindre, ikke-trafikskabende) i de to sydligste rammer i Tracéet (1.4.02 og
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1.7.92), fordi der her kan veere grundlag for detailhandel af denne type og i
hensigtsmeaessig sammenhaeng med bydelscentret Lyngbygardsvej.

Planleegningsforlgb

Kommuneplanrammerne for hele omradet anbefales sa vidt mulig sendt i hgring
samtidig for at skabe sammmenhaeng i planlasegningen pa tveers af rammerne med
feelles trafikanalyse og borgerinddragelsesproces. | denne proces forventes ogsa
dialog om landskabskvalitet og -principper, s& landskabelige hensyn kan diskuteres
og integreres med vedtagelsen af kommuneplanrammerne.

Rammen 1.7.46 Lundtoftegardsvej foreslds dog med denne sag fortsat
udelukkende at kunne anvendes til Offentlige formal: Beplantningsbeaelte, blot med
en aendret geografisk afgreensning. Arsagen er, at forvaltningen i dette omrade
anbefaler at fremlaagge kommuneplanrammer for ny bebyggelse sidelgbende med
den forestadende lokalplan for grunden, for derved at sikre en samlet
borgerinddragelsesproces i dialog med grundejeren, DTU, og forventet bygherre,
Scion DTU, jf. Byplanudvalgets beslutning af 11. juni 2014.

Kommuneplanlaegningen fglges op af lokalplanlaegning, efterhdnden som
omraderne gnskes udviklet og udbudt. Lokalplanleegningen kan fastsaette mere
detaljerede bestemmelser for omraderne.

Miljgrapporter og visualiseringer

I henhold til Lov om Miljgvurdering, er der foretaget screening og udarbejdet
miljgrapporter, som omhandler kommuneplantilleeggenes miljgmeessige
pavirkninger pa omgivelserne. Miljgrapporterne behandler emnerne Skov,
Kulturhistorie, Natura 2000 (fredning og naturbeskyttelse), Grundvand, Landskab
og Trafik samt indeholder en detaljeret redeggrelse for grundvandsforhold.
Miljgrapporterne er vedhaeftet som bilag 5 og 6.

Til miljgrapporternes emne om Landskab, vil teksten blive suppleret med en reekke
principillustrationer, som viser hvad en mulig maksimal udnyttelse af rammerne vil
kunne komme til at fylde. Principillustrationerne viser bebyggelsens maksimale
hgjder og omfang. | processen med borgerinddragelse forventes illustrationerne
bl.a. suppleret af et oplaeg vedr. landskabskvaliteter og -principper, som ggr det
muligt at se og drgfte, hvordan hensyn til landskab og bebyggelse kan integreres
pa en hensigtsmaessig made.

Trafikanalyse

Der er udarbejdet en trafikanalyse med beskrivelse af udviklingsplanernes
betydning for den fremtidige trafikbelastning i omradet og lgsningsforslag hertil.
Trafikanalysens konklusioner bestar af en raekke anbefalinger til udbygninger og
nyanlaeg af infrastruktur, fordelt over en raekke scenarier med en trinvis udbygning
gennem en arraekke. Trafikanalysens Resumé (korte anbefalinger) og Hovedrapport

er vedheaeftet som bilag 7 og 8. Trafikanalysens anbefalinger vil blive fremlagt og
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behandlet i Teknik- og Miljgudvalget sidelgbende med denne sag.

Stationsnaere omrader

Kommuneplanrammerne langs vestsiden af Helsinggrmotorvejen er alle
stationsnaert kerneomrade. Rammerne gst for Helsinggrmotorvejen er alle
”Stationsnaert omrade, der afventer yderligere udpegning” i falge Kommuneplan
2013. Det foreslas, at rammerne med mulighed for bebyggelse pa Dyrehavegards
Jorder (6.2.93 og 6.2.94) udpeges til stationsnzert kerneomrade. Det er en
forudsaetning for placering af erhvervsbebyggelser over 1.500 m2, at omraderne
udpeges som stationsneaere. Den rekreative ramme (6.2.43) udpeges ikke til
stationsnaert omrade.

Hgring og borgerinddragelse

Kommuneplantillzeggene med tilhgrende miljgrapporter sendes i offentlig hgring
fra den 6. november 2014 til den 8. januar 2015. Det foresldede hgringsomrade er
vedlagt som bilag 9. Der afholdes borgermgde i hgringsperioden.
Kommuneplantilleeg, miljgrapporter, trafikanalyse og opleeg vedrgrende
landskabskvaliteter og -principper vil ligge til grund for borgerinddragelsen.

Notat vedrgrende restriktioner for Dyrehavegards Jorder

Der er desuden udarbejdet et notat vedrgrende restriktioner for Dyrehavegards
Jorder, vedlagt som bilag 10. Notatet omhandler den foresldede ramme 6.2.43, der
udlaegges som rekreativt omrade.

gkonomiske konsekvenser

Fremlaeggelse af forslag til kommuneplanrammer afholdes indenfor rammen.
Forvaltningen har igangsat arbejdet med at udvikle en model og foretage
beregninger af det samlede gkonomiske grundlag (business case) for
arealudviklingen bade henset til indteegter fra grundsalg, skatter, med videre og
udgifter til projektudvikling, infrastruktur med videre. dkonomiudvalget vil som
ansvarlig for kommunens ejendomssalg fa dette forelagt.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1) de foresldede aendringer af mulighederne for detailhandel i Tracéet godkendes,
herunder placering af pladskraevende detailhandel (mindre, ikke trafikskabende) i
de to sydligste rammer.

2) forslag til Kommuneplantillaeeg 10/2013 Tracéet langs Helsinggrmotorvejen med
tilhgrende miljgrapport sendes i hgring i 9 uger fra den 6. november 2014 til den
8. januar 2015, eller

2a) forslag til Kommuneplantilleeg 10/2013 Tracéet langs Helsinggrmotorvejen
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med tilhgrende miljgrapport sendres saledes, at max. bebyggelseshgjde sendres fra
20 til 28 meter, og sendes i hgring i 9 uger fra den 6. november 2014 til den 8.
januar 2015

3) forslag til Kommuneplantilleeg 11/2013 Dyrehavegards Jorder med tilhgrende
miljgrapport sendes i hgring i 9 uger fra den 6. november 2014 til den 8. januar
2015, eller

3a) forslag til Kommuneplantilleeg 11/2013 Dyrehavegards Jorder med tilhgrende
miljgrapport eendres saledes, at max. bebyggelsesprocent i Trongardens byomrade
eendres fra 130 til 100, og sendes i hgring i 9 uger fra den 6. november 2014 til
den 8. januar 2015 og at

4) der afholdes borgermgde angaende de to kommuneplantillaeg i hgringsperioden.

Byplanudvalget den 8. oktober 2014
Ad. 1 anbefalet, idet udvalget dog ikke pa nuvaerende tidspunkt umiddelbart
prioriterer dagligvarer.

Ad. 2a anbefalet, idet udvalget gnsker et hgjdemaessigt og arkitektonisk varieret
byggeri, der ogsa ger det muligt at have et lavere byggeri i neerheden af
boligbebyggelse.

Ad. 3a. Anbefalet.
Ad. 4. Anbefalet.

Henrik Brade Johansen (B) var fraveerende.

Bilagsfortegnelse

1. 01 Oversigtskort nye kommuneplanrammer

2. 02 Kommuneplantilleeg 10 + Grundvandsredeggrelse + Trafikanalyse
Dagligvarer

3. 03 kommuneplantillaeg 11 + Grundvandsredeggrelse

4. 04 Notat om overvejelsespunkter samt gvrige preaeciseringer af
kommuneplanrammernes indhold.pdf

5. 05 Miljgvurdering af Kommuneplantilleeg 10

6. 06 Miljgvurdering af Kommuneplantilleeg 11

7. 07 Trafikanalyse Resume

8. 08 Trafikanalyse Hovedrapport

9. 09 Hgringsomrade

10. Notat - restriktioner for Dyrehavegaard Jorder af 15.9.2014

Side 7 af 28



Byplanudvalget
08-10-2014
Sag nr. 2

2. V.Stuckenbergs Vej 21A - Om- og tilbygning i 2 etager

Sagsfremstilling
Genfremlaegges efter besigtigelse.

Kommunen har den 24. januar 2014 modtaget ansggning om byggetilladelse til
ombygning og tilbygning af eksisterende enfamiliehus, herunder haevning af tag og
etablering af tagterrasser/altaner pa ejendommen V. Stuckenbergs Vej 21A jf.
oversigtskort (bilag). Den 3. maj 2014 er der modtaget en revideret ansggning og
den 9. maj 2014 er projektet revideret, sa tagterrasserne mod vest og syd er
reduceret i stgrrelse (bilag).

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 2.2.63 for Viggo Stuckenbergs
Vej. Rammen er udlagt til dben-lav i maks 1% etage og en maks.
bebyggelsesprocent pa 30. En mindre del af ejendommen er omfattet af
sgbeskyttelseslinjen fra Lyngby Sg (Naturbeskyttelseslovens 8§ 16), idet
sgbeskyttelseslinjen gar 2,5 m. ind pa ejendommen fra ejendommens skel mod
vest (Naturbeskyttelseslovens § 16). Ejendommen er omfattet af Partiel Byplan nr.
9. Byplanvedteegten fastseetter bl.a. at bygninger skal opfgres i en afstand af 3 m.,
dog kan udhuse herunder garager placeres i naboskel eller neermere naboskel end
3 m. Byplanvedtaegten fastsaetter etageantallet til maks. 2 etager.

Rammeomrade 2.2.63, som huset er beliggende i, er karakteriseret ved ganske
store villaer, hvor en del er i to etager og hvor tagterrasser ikke er et ukendt
feenomen i omradet.

Forvaltningen har foretaget en undersggelse af tagterrasser i omradet, jf. vedlagte
(bilag), som viser, at der i omradet er 18 tagterrasser/altaner/balkoner.
Sterrelserne ligger mellem 3,5 m2 - 30 m2, , heraf er der 8 over 10 m2 heraf 1 pa
30m2, 2 pa 18m2, 1 p4 13m2 og 4 pa 11 m2 , Resten ligger mellem 3,5 m2 og
8,5 m2 Hovedparten af tagterrasser/altaner/balkoner (14 stk.) ligger fra 3,5 m2 -
11 m2. Der er kun en tagterrasse, der er opfart efter at bestemmelserne om 1%2
etage i kommuneplanen blev indfert i 2009, den ligger pa Chr. Winthers Vej 20B
og er pa 18 m2.

Ejendommen er et fritliggende enfamiliehus, som i fglge BBR har et etageareal pa
217 m2 og en bebyggelsesprocent pa 21. Huset er i 2 etager med ensidig
taghaeldning med hgjest taghgjde mod vest. Mod skellet mod naboen mod gst, V.

Stuckenberas Vei 19B. blev der i 1970 aivet tilladelse til oa opfart en tilbvanina iS|1'd 8 of 28
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etage beliggende ca. 1 m. fra naboskellet. Enfamiliehuset er registret med
bevaringsveerdi 4 i Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsveerdige
bygninger.

Ansgger gnsker, at om- og tilbygge huset ved at

1 fjerne entrébygningen i husets ene ende mod nord og flytte denne over mod
gst som en udvidelse af overetagen,

1 fjerne en del af den énetages tilbygning fra 1970, s& huset mod skellet mod
gst er i overensstemmelse med privatretlig servitut fra 11. februar 1974 om at
”ingen bygning ma anbringes naermere nabogrunden end 6 alen (3,77 m.)”,

1 fjerne en mindre del af overetagen, bl.a. 0,5 m. af bredden af denne mod
vest,

1 udvide overetagen med 1 m. i husets bredde mod syd og

1 tilbygge mod gst og syd i én etage (der henvises til den oversigtstegning A og
plantegningerne i ansggningen).

Ifglge ansgger bliver husets fremtidige samlede etageareal pad 231 m2 svarende til
en bebyggelsesprocent pa 22,7.

Ved om- og tilbygningen gnskes etableret 3 tagterrasser med et samlet areal pa
26,1 m2 pa henholdsvis 6,1 m2 (tagterrasse mod gst), 10 m2 (tagterrasse mod
syd) og 10 m2 (tagterrasse mod vest). Tagterrassen mod syd og gst forsynes med
et 2,1 m. hgjt hegn mod gst. | til- og ombygningen indgar ogsa haevning af taget
grundet ny tagkonstruktion med 450 mm. isolering — a&endringen andrer ikke pa
tagheeldning og retning. Taget forbliver med ensidig taghaeldning.

I forbindelse med sagsbehandlingen er der fastlagt et niveauplan, for at kunne
vurdere, om en gnsket haevning af taget pa enfamiliehuset overholder det skra
hgjdegreenseplan fra skellet mod vest, hvor huset er hgjest.

Ansggningen har veeret sendt i nabohgring samt hgring i grundejerforeningen,
Engelsborg Villakvarters Vejejerlaug.

Der er indkommet bemaerkninger fra to naboer og fra grundejerforeningen, heraf to
indsigelser fra naboerne mod det ansggte, jf. vedlagte (bilag). Indsigelserne har
veeret sendt i partshgring hos ansgger, jf. ansggers bemaerkninger (bilag).

Efter indsigelserne har ansgger fremsendt supplerende materiale i form af koteplan
med koter i gstskel og facadetegninger med det skr& hgjdegraenseplan indtegnet
som dokumentation for, at det ansggte overholder det skra hgjdegraenseplan
(bilag). Pa facadetegningerne er tillige indtegnet konturerne af et 1% etages hus
som illustration fra ansggers side, for at vise omfanget af et 1% etages hus.

Den ansggte til- og ombygning overholder Partiel Byplan nr. 9 for s vidt angar

etageantallet, men overholder ikke kommuneplanens ramme pa 1v2 etage, idet
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tagterrasser, tilbygning mod gst og haevningen af taget ggr, at det ansggte
betragtes som veerende i 2 etager. Med hensyn til afstand til skel overholder det
ansggte ikke byplanvedteegtens krav om 3 m., da tagterrassen mod vest er
placeret 2,5 m. fra skel.

Kommunalbestyrelsen har efter planloven en pligt til at virke for kommuneplanens
virkeligggrelse, jf. planlovens 8§ 12.

Til- og ombygningen omplacerer bygningsarealerne pa ejendommen, dog gges
etagearealet med 14 m2.

Det er vurderet, at det ansggte overholder byggeretten i bygningsreglementet, dog
kan der veere tvivl om et evt. hegn pa 2,1 m. pa tagterrassen mod syd og gst
overholder det skra hgjdegraenseplan i bygningsreglementet, da hegnet ikke er
indtegnet pa facadetegningerne.

Forholdet til de omkringliggende ejendomme andres, men ikke i et omfang der er
usaedvanligt for bebyggelse i et villaomrade — Husets vinduesabninger mod det
naermeste skel mod gst er ikke i et omfang der er udover saedvanligt —
skyggepavirkninger fra huset, som er lavest mod det gstlige skel grundet den
ensidige taghaeldning, vurderes ogsa at veere af saedvanlig omfang, idet mindste
afstand til skel mod naboerne mod gst er 3,77 m., huset holder sig under det skra
hgjdegreenseplan og kun en mindre del af tilbygningen er placeret udfor den ene af
naboerne mod gst, V. Stuckenbergs Vej 19A.

Til orientering fastseetter byggeretten for fritliggende enfamiliehuse en mindste
afstand til naboskel, vej og sti pa 2,5 m.

Den ene af indsigerne, V. Stuckenbergs Vej 19A, mener, at koten, som den et-
etages del af tilbygningen mod syd er baseret pa, er for hgj og det neevnes, at
terraenet syd for huset i 21A i 1958 blev haevet med 80 cm ved pafyldning af
udgravning fra keelderen.

Med koten henviser indsiger til det fastlagte niveauplan, der blev fastlagt, for at
kunne vurdere om en gnsket haevning af taget pa enfamiliehuset overholder det
skra hgjdegraenseplan fra skellet mod vest, hvor huset er hgjest.

Forvaltningen bad derfor ansgger om en koteplan med koter i gstskel og
facadetegninger med det skra hgjdegraenseplan indtegnet som dokumentation for,
at det ansggte ogsa overholder det skrd hgjdegraenseplan fra skellet mod gst. Til
brug for malingen af det skra hgjdegreenseplan fra gstskellet har ansgger anvendt
de koter, der er mindst favorable for ansgger.

Med hensyn til den naevnte haevning af terraenet syd for huset, er det vurderet, at
de neevnte tidligere foretagne terraenaendringer i omradet syd for huset ma
formodes ikke at have indflydelse pa koterne i skellet mod henholdsvis gst og vest,
hvor de relevante koter i gstskellet tillige er taget ved skellet inde pa

nabogrundene. Selv med en haevning pa de naevnte 80 cm. af de relevante koter
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udfor den en-etages tilbygning, vurderes hgjdegraenseplanet at veere overholdt.

Forvaltningen vurderer med baggrund i ovenstdende, at det ansggte ikke medfarer
aendringer i forholdene for naboerne og omradet, der er udover, hvad der ma
forventes i et villaomrade. Dog finder forvaltningen, at ansgger skal reducere
antallet og arealet af tagterrasser, sa det samlede areal af tagterrasser kommer i
overensstemmelse med, hvad der er geengs i omradet.

Forvaltningen foreslar udvalget at drgfte, om udvalget vil nedlezegge forbud mod
det ansggte i henhold til Planlovens § 14.

Ifglge Planlovens 8 14 kan Kommunalbestyrelsen nedlaegge forbud mod, at der
retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet
kan hgjst nedlaegges for et ar.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen afsat til myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. Ansggningen imgdekommes pa betingelse af, at det samlede areal af
tagterrasserne reduceres.

2. Forvaltningen bemyndiges til at nedleegge et forbud mod ny bebyggelse efter
planlovens § 14, safremt ansgger ikke er indstillet pa at fglge forvaltningens
anvisninger.

Byplanudvalget den 10. september 2014
Udsat med henblik pa besigtigelse.

Birgitte Hannibal (V) var fraveerende. | stedet deltog Dorthe la Cour (V).

Byplanudvalget den 8. oktober 2014
Ad 1. Godkendt.
Ad 2. Godkendt.

Henrik Brade Johansen (B) var fraveerende.

Bilagsfortegnelse
1. V.Stuckenbergs Vej 21A - oversigtskort
2. Ansggning m koteplan og myndighedsprojekt
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3. Tagterrasser mm.
4. Hgringssvar naboer
5. Kommentarer fra 21A til Hagringssvar fra hhv. 19A og 19B - 18 06 2014 (2)
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Byplanudvalget
08-10-2014
Sag nr. 3

3. Chr. Winthers Vej 22B - Nyt enfamiliehus

Sagsfremstilling
Genfremlaegges efter besigtigelse.

Kommunen har den 20. marts 2014 modtaget ansggning om opfgrsel af et nyt
enfamiliehus pa& en nyudstykket grund pa Chr. Winthers Vej 22B i Kgs. Lyngby.
Enfamiliehuset gnskes opfegrt i 2 etager med 2 tagterrasser pa i alt 38 m2. Der er
tillige ved Naturstyrelsen sggt om tilladelse til etablering af erstatningsbiotop samt
ved kommunen om afklaring af ny overkgrsel over grgft.

Plangrundlag

Ejendommen ligger i Kommuneplanens rammeomrade 2.2.62. Omradet er udlagt
til boligomrade, &ben-lav med en maks. bebyggelsesprocent pa 30 og maks. 1%%
etage. Ejendommen er ligeledes omfattet af Byplanvedtsegt 9, der fastsaetter
omradet til aben-lav. Bebyggelse reguleres ved afstand til naboskel p& mindst 3 m
og maks. antal etager pa 2.

Omréadet

Rammeomrade 2.2.63, som huset er beliggende i, er karakteriseret ved ganske
store villaer, hvor en del er i to etager og hvor tagterrasser ikke er et ukendt
feenomen i omradet.

Ejendommen
Matriklen nr. 28f er nyudstykket med et grundareal pa 888 m2, grunden har
tidligere veeret anvendt som have til Chr. Winthers vej 22A.

Ansggning

Der sgges om byggetilladelse til opfgrsel af et enfamiliehus i to etager med et
moderne arkitektonisk formsprog. Boligarealet udggr 212 m2, et indbygget udhus
p& 25 m2 samt et overdaekket areal pa 6 m2. Der er 2 tagterrasser pa i alt 38 m=2
(18 m2 og 20 m?2). Byggeriet medfgrer en bebyggelsesprocent pa 25%. Huset
fremstar i stueetagen som pudset i en hvid tone og i 1. etage i ubehandlet
treebekleedning.

Hgringer
Ansggningen er sendt i hgring til de neermeste ejendomme og
grundejerforeningen. Evt. indsigelser vil blive fremlagt pa mgdet.
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Forvaltnings vurdering

Forvaltningen vurderer, at et hus i 2 etager ikke vil veere fremmed for omradet. Der
henvises til, at der i 2013 er givet tilladelse til opfarsel af et funkishus pa Chr.
Winthers Vej 20B i to etager med fladt tag, jf. luftfoto (bilag).

Tagterrasser i en starrelse over 10 m2 anses ikke for at veere i trdd med omradets
karakter, idet tagterrasser stgrre end 10 m2 ikke er saedvanligt for omradet.
Safremt disse reduceres til ca 10 m2 vurderes det at kunne accepteres, da
tagterrassernes udformning og placering udggr en vigtig del af bygningens
arkitektoniske udtryk og anvendelse. Der henvises til forvaltningens undersggelse
af tagterrasser i omradet (bilag).

Forvaltningen vurderer, at det ansggte ikke medfgrer sendringer i forholdene for
naboerne og omradet, der er udover, hvad der mé forventes i et villaomrade.
Forvaltningen finder, at ansgger skal reducere i arealet af tagterrasser, sa det
samlede areal af tagterrasser kommer i overensstemmelse med hvad der er gaengs
i omradet.

Det lzegges op til udvalget at diskutere det konkrete projekt og samtidig drgfte om
udvalget vil nedleegge forbud mod det ansggte i henhold til Planloven § 14. | fglge
Planlovens § 14 kan Kommunalbestyrelsen nedleegge forbud mod, at der retligt
eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan
hgjst nedlaegges for et ar.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen afsat til myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. ansggningen om opfarelse af bygningen i 2 etager imgdekommes pa
betingelse af, at det samlede areal af tagterrasserne reduceres.

2. der nedleegges et forbud mod ny bebyggelse efter planlovens § 14, safremt
ansgger ikke er indstillet pa at fglge forvaltningens anvisninger.

Byplanudvalget den 10. september 2014
Udsat med henblik pa besigtigelse.

Birgitte Hannibal (V) var fraveerende. | stedet deltog Dorthe la Cour (V).

Byplanudvalget den 8. oktober 2014
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Ad 1. Godkendt.
Ad 2. Godkendt.

Henrik Brade Johansen (B) var fraveerende.

Bilagsfortegnelse

3. Tagterrasser, altaner og balkoner indefor rammeomrade 2.2.62 - V.

1. Luftfoto

2. Chr winthers vej 22 b
Stuckenbergsvej

4. Chr. Winthers vej 22 B

5. Chr. Winthers vej 22 B
6.
7. Chr. Winthers vej 22 B

Chr. Winthers vej 22 B

Tveersnit Rev. A
Leengdesnit Rev. A

Stue- & 1. sals plan Rev. A
Facader Rev. A
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Byplanudvalget
08-10-2014
Sagnr. 4

4. Mosebakken 18A - Terraenregulering

Sagsfremstilling

Der sgges i brev af den 24. marts 2014 om tilladelse til terreenregulering (bilag).
Projektet viser, at der terreenreguleres til et niveau svarende til naboejendommene
og skranende mod sg. Snittegning vedlagt (bilag). Der er i gvrigt ogsa sggt om
tilladelse til at opfagre bebyggelse pa grunden.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 4.2.62 og omfattet
af lokalplan 64. Hverken ramme eller lokalplan indeholder bestemmelser om
terreenregulering.

P& ejendommen er en sg, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens 8 3, og
Lyngby Taarbaek Kommune har derfor undersggt sgens biologiske tilstand. Det er
pa& baggrund af undersggelsen vurderet, at en terreenregulering som ansggt, ikke
kreever dispensation, og derfor vil kunne gennemfgres i forhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

Dette er tidligere meddelt til ansgger, idet det af byggelovens & 13 fremgar: |
bebyggede omrader kan kommunalbestyrelsen pabyde sendring af en foretagen
regulering af en grunds naturlige terreen ved afgravning, pafyldning eller p& anden
made, safremt terreenreguleringen efter kommunalbestyrelsens skgn er til ulempe
for de omliggende grunde. Dette geelder, uanset om lovens bestemmelser i gvrigt
kommer til anvendelse ved det pageeldende arbejde.

Det fremgar af bemaerkninger til lovforslaget, at ulemper f.eks. kan veere
generende indblik, skyggevirkning for lavere liggende ejendomme, eller lignende
mere uhandgribelige ulemper. Derudover fremgar det af BR 10 kap. 2.2.3 at
mindste afstand til skel for bl.a enfamiliehuse skal vaere minimum 2,5 m og af
vejledningsteksten, at dette ogsa geelder for haevede opholdsarealer.

Der er saledes intet lovmaessigt, der forhindrer udfgrelsen af terreenreguleringen
med mindre, at det besluttes at nedleegge et §14 forbud for pa forhand at definere
terreenregulering i lokalplan.

Sagen har veeret sendt i hgring hos tre bergrte naboer, der alle er kommet med
indsigelser mod det ansggte. Af indsigelserne (bilag) fremgar det at

1 der vil veere gget indblik,
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1 det vil pavirke de naturmaessige forhold omkring sgen og eendre dens
stagrrelse,

1 sgen giver omradet karakter af “det grgnne omrade”,

1 opholdsarealer haeves méaske mere end 30cm ved skel,

1 det naturlige fald mod sg sikrer aftensol for flere naboer,

1 det naturlige fald har skabt 4 plateauer som sikrer omradets nuvaerende og
naturlige udseende,

1 det er vigtigt at reguleringen ikke giver mulighed for stgrre byggehgjde eller
problemer med fugt i keelder.

Ansgger har bl.a. hertil anfart (bilag), at

1 Fra Mosebakken 16A og ca. 5m ind p& grunden gges terreenets hgjde med 18-
38cm og fra 5-10m med 8-99cm, men den nye kote ligger 29-69cm under
koten i skel. | forhold til beboelsen p& 16A er den nye kote ca. 65 cm lavere.

1 Derudover er der et eksisterende hegn i skel pa ca. 1,80m, hvilket betyder at
alt under ca. 2,45 m ikke kan ses.

1 Terreenreguleringen med beskyttelseszonen har ikke nogen som helst
mulighed for at afskeere noget af sgens "maksimale omfang”, og der er indlagt
en beskyttelseszone pa 2 m i forhold til sgen.

1 Der er endnu ingen plan for opholdsarealers placering

1 Grunden er godkendt udstykket og kan derfor bebygges,

1 Husets tagryg vil fA samme hgjde uanset om der udfagres hgj sokkel eller
foretages terraenregulering,

1 Grunden mod vest har et tilsvarende fald, hvilket ikke ser unaturligt ud,

1 Terreenregulering vil ikke sendre pa grundvandsspejlet og vandspejlskoten i
sgen er reguleret ved et overlgbsrgr, der til enhver tid sikrer en maksimalkote
(27,29)

1 Overfladevand (nedbgr) fra Mosebakken 18 ledes i retning mod sgen.

1 Koten pa Mosebakken gar fra 28,75 i skel mod Floradalen til 28,25 i retning
mod sgen og endeligt til 27,29 som vandspejlskoten. Der vil sdledes veeret et
samlet fald fra skel til sg pa ca. 1,50 m

1 Faldet vil ikke veere jeevnt, men ved anlaeggelsen af haven vil det veere
naturligt generelt at etablere fald mod sgen. Herved ledes overfladevand i
retning mod sgen.

1 Floradalen 19 har i skel samme eller lidt hgjere kote (28,70-29,05) end den
fremtidige maksimalkote for Mosebakken 18. Derudover har huset pa
Floradalen 19 en sokkelkote p& 29,73.

1 Samlet vurderes terraenreguleringen ikke at sendre pa fugtpavirkningen af
soklen pa Floradalen 19.

Forvaltningen kan oplyse, at for s vidt angar bebyggelsens hgjde skal denne, jf.
beregningsreglerne i BR10 (bilag), males fra naturligt terreen, og bebyggelse vil
derfor ikke kunne blive hgjere uanset en evt. terreenregulering.

| tilffeelde af, at der skal indleegges et niveauplan, skal kommunen bl.a. tage
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hensyn til terreenforholdene pa de tilstedende grunde, og at der skal skabes
rimelige bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for den pageeldende grund.

Safremt det besluttes, at der skal indleegges et niveauplan, vil der skulle foretages
partshgring igen.

Under hensyn til de fra ansgger indkomne bemaerkninger og den foretagne
partshgring, skennes det, pa det foreliggende grundlag, at terreenreguleringen ikke
er til ulempe for de omliggende grunde i forhold til de hensyn, der ligger bag
bestemmelserne i byggelovens 8§ 13.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen forslar, at

1. 8 14 forbud ikke nedlaegges for pa forhand at definere terraenregulering i
lokalplan

2. det meddeles ansgger, at det pa det foreliggende grundlag er vurderet, at
terreenreguleringen ikke til ulempe for de omliggende grunde i forhold til de
hensyn, der ligger bag bestemmelsen i byggelovens § 13,

3. det er en betingelse, at der ikke etableres opholdsarealer pa arealer, der er
reguleret mere end 30 cm, og som er placeret skel neermere end 2,50 m.

4. kommunalbestyrelsen forbeholder sig ret til at komme til et andet resultat efter
en konkret vurdering, efter at terreenreguleringen er udfart, idet
terraenreguleringen endnu ikke er udfgrt, og alle terreenmaessige aendringer derfor
ikke er belyst i ansggningen.

Byplanudvalget den 8. oktober 2014
Godkendt med 5 stemmer.
Birgitte Hannibal (V) stemmer imod.

Henrik Brade Johansen (B) var fraveerende.
Bilagsfortegnelse
1. Snit A-D med ekst. og fremtidig terraen

2. Indsigelser
3. Dan Ejendomsbyg
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Byplanudvalget
08-10-2014
Sagnr. 5

5. Ansggning om principtilladelse til opfgrsel af 5 reekkehuse

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansggning om principtilladelse til at opfgre fem
reekkehuse pa ejendommen Mglledparken 10. Den 5. juni 2014 er der modtaget et
opdateret projekt (bilag). Den 29. juli 2014 er der modtaget et udstykningsforslag
med redeggrelse for bebyggelsesprocent (bilag).

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 5.2.68 - Mglledparken. Rammen
er udlagt til taet-lav i maksimalt 2 etager og en maksimal bebyggelsesprocent pa
50 for den enkelte ejendom. Landskabskarakteren skal sikres og ved nybyggeri er
der krav om 1 p-plads pr. bolig. Ifglge de generelle rammer i kommuneplanen ma
der ikke opfagres teet-lav bebyggelse p& ejendomme med et gennemsnitligt
grundareal pa mindre end 300 m2 pr. bolig. En del af ejendommen er mod nord
omfattet af skovbyggelinje (Naturbeskyttelseslovens 8§ 17).

Ejendommen er omfattet af byplanvedteegt nr. 1 med tillaeg nr. 1-3 for @rholm
kvarteret i Lyngby-Taarbseek Kommune. Tilleeg nr. 3, stk. 2 i Byplanvedtaegt nr. 1,
fastseetter flg.: "De i naerveerende tillaegs stk. 1 naevnte arealer ma herefter kun
bebygges i henhold til den ligeledes vedheeftede bebyggelsesplan nr. 9 G
10015.7Pa bebyggelsesplan nr. 9 G 10015 er der ikke vist bebyggelse pa det sted,
hvor ejendommen Mglledparken 10 er beliggende. Byplanvedtaeegtens tilleeg nr. 3
med kortbilag, herunder bebyggelsesplan nr. 9 G 10015 er vedlagt som (bilag).

Rammeomrade 5.2.68 er i dag bebygget med raekkehuse i 2 etager.
Rammeomrade 5.2.68 graenser op til rammeomrade 5.2.70, der er er et omrade
bebygget med etageboliger i 2 - 7 etager og opfart sidst i 60’erne og fgrst i
70'erne. Rammeomraderne 5.2.68 og 5.2.70 danner sammen med rammeomrade
5.2.64, der er bebygget med enfamiliehuse, et samlet omrade benaevnt
Mglledparken med bebyggelse fra sidst i 60'erne og farst i 70'erne. Mglledparken er
skabt som et samlet omrade udfra principperne pa kortbilaget i tilleeg 3 i
byplanvedteegten.

Ejendommen har i flg. BBR et matrikulzert areal pa 1662 m=2 og er i dag bebygget
med et missionshus (I BBR registreret som bygning til biograf, teater,
erhvervsmaessig udstilling) og en carport. Missionshuset har et etageareal pa 247
m2. Bygningen er opfert i 1971. Luftfoto over ejendommen og det naere omrade er
vedlagt (bilag).
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Byplanudvalget har den 9. oktober 2013 godkendt ansggning om nedrivning af
missionshuset og gvrige bygninger pa ejendommen, jf. svar pd ansggning (bilag).
Ansggningen om tilladelse til at opfgre fem raekkehuse pa ejendommen var vedlagt
denne sag, som kan ses med bilag p& hjemmesiden, www. LTK.dk.

Forvaltningen gav den 16. oktober 2013 tilladelse til nedrivningen, men der er ikke
indkommet meddelelse om pabegyndelse af nedrivningen pa nuvaerende
tidspunkt.

Ansgger gnsker at opfare 5 reekkehuse pa ejendommen placeret som vist pa
situationsplanen i ansggningsmaterialet og i udstykningsforslaget.
Udstykningsforslaget laegger op til 5 parceller og et feelles friareal, som bl.a.
teenkes anvendt til parkering. Reekkehusene pa de enkelte parceller har hver et
etageareal pa 146 m2 plus en garage pa ca. 20 m2. Mindste parcel er pa 241 m2
og starste pa 349 m2. | udstykningsforslaget er der redegjort for
bebyggelsesprocenten pa de enkelte parceller og det faelles friareal pa 328 m2 er i
beregningen af bebyggelsesprocenten fordelt ligeligt ud p& de enkelte parceller.

Raekkehusene er i 2 etager og skal fremstd i et lyspudset materiale med
vinduesrammer i hardt tree samt begrgnnet tagbeklaedning. Husene ligger forskudt
fra hinanden. 1 tilknytning til det enkelte hus er udlagt en overdaekket garage med
tilhgrende skur samt bokse til affald og post. Garagen udfgres som en let og
umiddelbar gennemsigtig konstruktion, hvor skur samt post- og affaldshandtering
ses udfgrt i emalitglas. Garagerne er ved opmaling pa situationsplanen vurderet til
at have et areal under 20 m2 hver, som ikke teelles med i beregningen af
parcellernes bebyggelsesprocent.

Ansggningen har veeret sendt i nabohgring hos Mglledparken 16,
grundejerforeningen Mglledparken 18-52 og Ejerlauget Mglledparken. Under
hgringen er forvaltningen blevet kontaktet af Ejerforeningen Mgllaparken 111
(Mglledparken 19 — 121 (ulige numre)), der mente, at de ogsa burde hgres.
Forvaltningen har derefter sendt hgringsmaterialet ud til Ejerforeningen
Mglledparken I11.

Der er indkommet indsigelser og bemaerkninger fra alle bortset fra Mglledparken
16, jf. samlede indsigelser og bemeaerkninger (bilag).

Bemeaerkningerne og indsigelserne har veeret sendt i partshgring hos ansgger. Der
er ikke modtaget bemaerkninger fra ansgger.

Forvaltningen har vurderet, at der ikke har veeret grund til at sende det opdaterede
projekt, modtaget, i en fornyet hgring, idet der ikke er veaesentlige aendringer fra
den fgrste ansggning.

Falgende forhold er gennemgaende i flere af indsigelserne:

1 De argnne omrader reduceres og de planlagte parkeringspladser forringer
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omradet.

1 Den nye bebyggelse vil forringe oplevelsen af det frie granne omrade og
skoven bagved vil forsvinde. Ligesa vil udsynet fra Mglleaparken og fra mange
af boligerne til skovbrynet Trydes Krat og den fredede Mglleaddal blive bergrt.

1 De nye reekkehuse passer ikke ind i den eksisterende arkitektur og antallet af
reekkehuse bgr reduceres.

1 Et eventuelt byggeri vil belaste vejen i omradet med stor og tung trafik til og
fra byggeomradet.

Herudover henviser Grundejerforeningen Mglledparken 16-52 til en tidligere sag i
2003, hvor kommunen har behandlet en lignende forespgrgsel, jf. protokol fra
byplanudvalgets mgde den 19. marts 2003 og svar til ansgger (bilag).

Forvaltningen vurderer, at den ansggte bebyggelse med det fremsendte
udstykningsforslag overholder kommuneplanen, herunder kravet om
grundstarrelser pa min. 300 m2 og bebyggelsesprocent pd maks. 50. Det ansggte
er ikke i overensstemmelse med Byplanvedtsegt 1 og vil kreeve dispensation fra
Byplanvedtaegt 1, idet der pa bebyggelsesplan nr. 9 G 10015 i tilleeg 3 i
byplanvedtaegten ikke er vist bebyggelse pa det sted , hvor ejendommen
Mglledparken 10 er beliggende. Det ansggte vil i forbindelse med en evt. ansggning
om byggetilladelse kreeve en helhedsvurdering efter de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementet, da det ansggte vurderes ikke at kunne
overholde byggeretten i bygningsreglementet, der angiver en bebyggelsesprocent
pa& 40 som det maksimale for reekkehuse.

Det vurderes, at selvom bebyggelsen medfgrer en sendring i de grenne omrader og
oplevelsen af skoven, sa vurderes denne andring ikke vaesentlig. Bebyggelsen
tilstreeber via forskydningen af reekkehusene, at dbne sig op mod skoven og det
grgnne areal frem for at lukke sig mod vej. Samtidig holder bebyggelsen sig
indenfor kommunneplanens rammer, herunder ogsa etageantal og er placeret
udenfor skovbyggelinjen. Dog finder forvaltningen, at udformningen af den feelles
parkering og dennes afgraensning mod omradet skal bearbejdes, s den er mere i
harmoni med det grgnne omrade.

Forvaltningen finder tillige, at de nye raekkehuse i deres nutidige formsprog kan
indgad i samspil med de eksisterende reekkehuse og den gvrige bebyggelse.

De nye huse har lant elementer fra de eksisterende raekkehuse sdsom murskiverne,
de flade tage, de lyse materialer og har et moderne udtryk i facaderne, der
afspejler husenes bagvedliggende funktioner.

Det er endvidere vurderet, at selvom udstykningsforslaget i forhold til

kommuneplanen i princippet giver mulighed for at bygge mere end det ansggte pa
den starste af parcellerne, delnr. 5, sa vil dette ikke vaere muligt uden dispensation
fra byplanvedtaegten. Det vil sdledes ikke veere muligt at bygge yderligere end det

ansggte.
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Med baggrund i ovennasevnte vurdering finder forvaltningen, at der er grundlag for
at meddele dispensation fra Byplanvedtaegt 1 til det ansggte pa betingelse af, at
den feelles parkering og dennes afgreensning mod det grgnne omrade bearbejdes,
s& den er mere i harmoni med det grgnne omrade.

Forvaltningen vurderer, at kun ved udarbejdelse af en lokalplan vil det vaere muligt
at regulere fremtidige sendringer af bebyggelsens udseende, farve, materialer og
beplantning.

Forvaltningen foreslar udvalget at drgfte, om udvalget vil imgdekomme
ansggningen om principtilladelse til det ansggte ved at meddele dispensation fra
Byplanvedtsegt nr. 1 pa betingelse af, at den feelles parkering og dennes
afgreensning mod det grgnne omrade bearbejdes, s& den er mere i harmoni med
det grgnne omrade eller at der meddeles afslag til det ansggte med baggrund i
byplanvedtaegten eller at der meddeles afslag til det ansggte med henblik pa at
udarbejde en lokalplan.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. ansggningen om principtilladelse imgdekommes

2. der meddeles dispensation fra Byplanvedtaegt nr. 1 til det ansggte pa betingelse
af, at den feelles parkering og dennes afgreensning mod omradet bearbejdes, sa
den er mere i harmoni med det grgnne omrade.

Byplanudvalget den 8. oktober 2014
Ad 1. Godkendt.
Ad 2. Godkendt.

Henrik Brade Johansen (B) var fraveerende.

Bilagsfortegnelse

Mglledparken mappe

Fra ansgger udstykningsforslag med redeggrelse for bebyggelsesprocent
Byplanvedtsegtens Tilleeg 3 med kortbilag

Mglledparken 10 - luftfoto

Protokol og svar af 9 oktober 2013

Indkomne indsiaelser oa bemeaerkninaer.odf

o0k wNhNE
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7. Protokol og svar til ansgger - marts 2003
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Byplanudvalget
08-10-2014
Sagnr. 7

7. Meddelelser til udvalgets medlemmer - oktober 2014

Sagsfremstilling
1. Gensidig orientering om evt. afholdte mgder
Udvalgets medlemmer har mulighed for at orientere hinanden.

Byplanudvalget den 8. oktober 2014
Taget til efterretning.

Henrik Brade Johansen (B) var fraveerende.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag1- Side-1af 1

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

Bk%ﬁiﬁ‘lﬁijeﬁﬁntillaeg 10/2013 for Tracéet langs Helsingermotorvejen

Status
Plannavn
Omride
bydel

Baggrund

Indhold

Kladde

Kommuneplantilleeg 10/2013 for Tracéet langs Helsingermotorvejen
Tracéet langs Helsingermotorvejen

Lyngby bydel

Kommunalbestyrelsen besluttede i juni 2014 at igangszaette planlaegning af arealerne Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs
Helsingermotorvejen. Planleegningen omfatter byudvikling med mulighed for bebyggelse vest og est for motorvejen, samt rekreative arealer pa
en stor del af Dyrehavegérds Jorder. Kommuneplantilleg 10/2013 omhandler Tracéet langs Helsingermotorvejen, mens Kommuneplantilleg
11/2013 omhandler Dyrehavegards Jorder.

Indledning:
Kommuneplantilleegget indeholder 6 nye rammeomrader med forskellige anvendelsesmuligheder.

Rammerne 1.4.02, 1.7.92, 1.7.93 og 1.7.95 giver mulighed for bolig og erhverv med en hejde pé op til 20 m.

Rammen 1.4.02 indeholder derudover mulighed for detailhandel: Dagligvarer. Denne ramme bliver en del af eksisterende bydelscenter
Lyngbygardsve;.

Rammermne 1.4.02 og 1.7.92 indeholder derudover mulighed for butikker, der alene selger szrlig pladskraevende varer (mindre, ikke-
trafikskabende). Der ma kun placeres én butik, der alene forhandler seerlig pladskraevende varer, i hver af de to rammer. For 1.4.02 ma
denne ikke overstige 1500 m2, og for 1.7.92 ma denne ikke overstige 2000 m2.

Rammen 1.7.46 er en eksisterende ramme, der med kommuneplantilleegget far eendret geografisk afgreensning, som konsekvens af at der
placeres nye rammer inden for dele af rammens oprindelige areal. Denne ramme er et fremtidigt byomréde, hvor szerskilt planleegning vil blive
fremlagt. Anvendelsen for 1.7.46 er fortsat Rampeanlaeg langs motorvej samt ridehal og fritidsformal.

Rammen 5.1.42 er en eksisterende ramme, der med kommuneplantilleegget far ndret geografisk afgrensning, som konsekvens af at der
placeres en ny ramme inden for dele af rammens oprindelige areal. Anvendelsen for 5.1.42 er fortsat Beplantningsbzlte og tekniske anleg.

Alle rammerne indeholder mulighed for placering af letbane og stationer og det beskrives, at planlaegning af omradet skal teenkes sammen med
kommende letbane, letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale anleeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med
byudviklingen. I de relevante rammer beskrives, at der skal sikres areal til eventuelt rampeanleg til Helsingermotorvejen.

Indkerselsforhold fra Lundtoftegérdsvej til rammeomraderne i Tracéet vil blive behandlet generelt i den fremtidige lokalplanlagning. Det kan
vise sig hensigtsmaessigt at etablere f& samlede indkersler fra Lundtoftegardsve; til flere ejendomme.

Ved planlaegning af omraderne skal der tages szrlig hensyn til omradets karakteristiske landskab, med integration af landskabskvaliteter og -
principper.

Afsnittet Byudvikling i Kommuneplan 2013:
Med de foresldede rammer for Tracéet langs Helsingemotorvejen foreslas tilfojet et afsnit under Byudvikling i Kommuneplan 2013:

Tracéet langs Helsingermotorvejen.

Tracéet langs den vestlige side af Helsingermotorvejen er under udvikling.

Der er udarbejdet kommuneplanrammer, der beskriver mulighederne for udviklingen af arealerne. En stor del af omréderne er udlagt til
videnserhverv, offentlig service og boliger. De to sydligst beliggende rammer har desuden mulighed for dels detailhandel dels butikker til
pladskraevende varer.

Omradet er placeret i ner tilknytning til Helsingermotorvejen, som er en del af det overordnede vejnet. Ved lokalplanleegning af omradet skal
det teenkes sammen med fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen. Ved planlagning af
omraderne skal der tages seerlig hensyn til omradets karakteristiske landskab, med integration af landskabskvaliteter og -principper.

I afsnittet linkes til rammeomraderne.

Bydelscenter Lyngbygérdsvej:
Med mulighed for detailhandel i rammen 1.4.02 @ndres afgraensningen af bydelscenteret Lyngbygérdsvej, sé det eksisterende bydelscenter
udvides til ogsa at rumme denne ramme.

Planloven kraever en reekke vurderinger i forhold til &endring af afgraensning for bydelscenteret:

I de kommende ér gives mulighed for/forventes en sterre byudvikling i naerheden af Lyngbygardsvej bydelscenter. Det drejer sig om mulighed
for op til 190.000 m2 blandet erhverv, bolig og uddannelsesinstitutioner i Tracéet langs Helsingermotorvejen samt op til 125.000 m2 blandet
erhverv, bolig og uddannelsesinstitutioner i nye kommuneplanrammer umiddelbart st for Helsingermotorvejen. P4 DTU planlegges 70.000
m2 nybyggeri til uddannelsesformél. Den store maengde nybyggeri betyder et eget behov for dagligvareforsyning i omradet, bade til nye
beboere, erhvervsansatte, pendlere, studerende, mv. Den kommende letbane, som vil fa en station inden for den nye afgreensning af
bydelscentret, vil afstedkomme en passagerstrom til og fra omradet. I forvejen er der tale om et beboelsesomrade med bade mange
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Hel singarmotorveigawshesngsgrndl ag

Bilag 2 - Side-2 af 51
Det nuvaerende bydelscenter Lyngbygérdsvej ligger omgivet af beboelsesejendomme og et rekreativt friareal med elementer tegnet af
landskabsarkitekten C. Th. Serensen umiddelbart nord for. Det er ikke oplagt at udvide detailhandelsarealet inden for den nuvaerende
afgraensning, fordi den er fuldt udbygget med nyere bebyggelse. Mod est kan afgraensningen derimod udvides til ogsé at rumme et areal pa
den anden side af Lundtoftegardsvej, hvor der planleegges placering af letbanestation. Placering af dagligvareforsyning ved offentlig transport,
storre beboelseskvarterer samt nye erhvervsomrader vil vaere en baeredygtig losning.

I Kommuneplan 2013's afsnit om detailhandel star bl.a.: "De 3 vigtigste centre i den lokale forsyning er Virum, Sorgenfri og Lyngbygérdsve;.
Disse spiller en vasentlig rolle i forsyningen med dagligvarer, men rummer ogsa udvalgsvarebutikker af mere lokal karakter ... P&
Lyngbygardsvej var det faktiske butiksareal 3.500 m? i 2010 og den maksimale ramme haeves til 5.000 m?, da centret er udpeget som
bydelscenter. Pé laengere sigt enskes centeret udvidet til 7.000 m2. Denne udvikling vurderes at vaere nadvendig, nar nye bykvarterer skal
udvikles i forbindelse med letbanens etablering. En ny butik kan udvikles i forbindelse med en kommende letbanestation." Udvidelsen af
bydelscenterets afgrensning er altsa i overensstemmelse med kommunens detailhandelsstrategi om at give mulighed for at etablere flere
arealer til detaihandel i omradet ved Lyngbygardsve;j.

Med letbanens anleeg og de nye byudviklingsmuligheder i omradet omkring Dyrehavegérds Jorder og Tracéet, vil der ske en sterre eendring i
bymiljeet omkring bydelscenteret Lyngbygérdsvej. Udvidelsen af bydelscentrets afgreensning er en folge af denne byudvikling og kan betyde,
at der udover udviklingen til erhverv, letbane, boliger, mv., ogsa nu vil kunne placeres ny detailhandel for dagligvarer. Denne nye detailhandel
vil kunne placeres som enkeltstaende bebyggelse, eller vil kunne integreres sammen med de andre funktioner pa stedet (fx letbanestation,
letbane og cykelsti). Selve bebyggelsen vil blive udviklet gennem lokalplanlaegning.

Den trafikale tilgaengelighed og parkeringsmulighederne ifm. placering af detailhandel til dagligvarer pa dette sted er behandlet saerskilt i
trafiknotat, som findes i forleengelse af dette kommuneplantillaeg.

Dette kommuneplantilleeg indeholder et kort over den foresldede nye afgreensning af bydelscentret indeholdende to rammeomrader. Den
eksisterende detailhandelsstruktur kan ses her.

Med endringen af bydelscenteret skal der zendres i Kommuneplan 2013's afsnit om Arealer til detailhandel under afsnittet Byudvikling. Her
@ndres teksten om Lyngbygardsvejs bydelscenter til: "Pa Lyngbygardsve;j var det faktiske butiksareal 3.500 m? i 2010 og den maksimale
ramme blev i forbindelse med seneste revision af kommuneplanen haevet til 5.000 m?, da centret er udpeget som bydelscenter. Pa laeengere sigt
onskes centeret fortsat udvidet til 7.000 m?. Denne udvikling vurderes at veere nedvendig, nar nye bykvarterer skal udvikles i forbindelse med
letbanens etablering. Bydelscentret kan indeholde bade detailhandel for dagligvarer og pladskraevende detailhandel. I forhold til
pladskraevende detailhandel, ma der kun etableres én butik, og den maksimale sterrelse pa butikken er 1500 m2, som folge af bydelscentrets
maksimale ramme for detailhandel. I Tracéet, nord for den nye bydelscenter-afgreensning, udleegges en ramme 1.7.92, som ogsa giver
mulighed for pladskreevende detailhandel. Det er fastlagt, at der her er tale om én butik, og at den maksimale storrelse pé butikken er 2.000
—

Med @ndringen af afgreensningen af bydelscentret samt andringen af indholdet i rammerne 1.4.02 Lundtoftegardsvej/Klampenborgvej og
1.7.92 Langs Helsingermotorvejen Syd skal der ogsé ske eendringer i retningslinjerne for detailhandel i Kommuneplan 2013. Denn @&ndring
redegares der for i det folgende:

Retningslinjer for detailhandel i Kommuneplan 2013:

Det maksimale detailhandelsareal for Lyngbygérdsvej - bydelscenter fastholdes pa 5.000 m? Under afsnit om de maksimale butikssterrelser
tilfojes:

1.4.02 Lundtoftegardsvej/Klampenborgvej, maksimalt 2.000 m? til udvalgsvarer

1.7.92 Langs Helsingermotorvejen Syd, maksimalt 2.000 m? til udvalgsvarer

Rammeomradet 1.7.92 Langs Helsingermotorvejen Syd vil blive udpeget til "Pladskraevende varer" pa kortet under Retningslinjer med
detailhandlescentre, se kort senere i dette kommuneplantillaeg.

Nyt afsnit under byudvikling/detailhandel:
Der tilfojes et nyt afsnit under Byudvikling/Detailhandel, med overskriften "Seerligt pladskreevende detailhandel". Under dette nye afsnit skrives
folgende:

Omfang af eksisterende serligt pladskraevende detailhandel.
ICP lavede i december 2010 for Lyngby-Taarbaek Kommune en detailhandelsanalyse som bl.a. indeholdt en opgerelse over de eksisterende
butikssterrelser for butikker, der alene forhandler szrlig pladskreevende varer.

Bilforhandlere, antal: 11, areal: 18.100

Byggemarkeder og -materialer, antal: 1, areal: 11.200

Plantecentre, ingen

Mebler, ingen

Campingvogne, ingen

Lyngby-Taarbeek i alt, antal: 12, areal: 29.300

Pa Firskovvej ligger 4 af de sterste enheder, en temmerhandel/byggemarked og 3 bilforhandlere.

Herudover eksisterer en reekke mebelbutikker 1 Kgs. Lyngby, som alle betragtes som almindelige udvalgsvarebutikker.
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Bil ag 2-Side-3 andelskategorien "Seerligt pladskreevende detailhandel" er en relativ ny kategori. Der har indtil efterdret 2014 ikke veeret rammer i
geeldende Kommuneplan 2013 eller lokalplaner som eksplicit indeholder denne kategori. I rammeomrade 1.5.91 Firskovvej hedder det
saledes: "detailhandelslignende virksomheder som byggemarked, bilvarksted med salg og lign." Nu gives der rammer for seerligt
pladskravende varegrupper for 3.4.90 Virumgardsvej samt for 1.7.92 Langs Helsingermotorvejen Syd og 1.4.02
Lundtoftegardsvej/Klampenborgve;j.

Firskovvej har indtil nu veeret det eneste sted, som har haft mulighed for detailhandel inden for denne kategori under Retningslinjerne for
detailhandel. Imidlertid er der ikke umiddelbart velegnede, ledige ejendomme pa Firskovvej til yderligere at kunne placere butikker til serligt
pladskraevende detailhandel. Det er derfor vurderet, at der er brug for at planleegge for denne kategori i flere omrader, dels af hensyn til
nyanleg, dels af hensyn til evt. relokalisering af eksisterende soliteert beliggende forhandlere inden for denne kategori.

Detailhandelsstruktur:

1 Lyngby-Taarbeek handles dagligvarerne i lokale centre og butikker. Kgs. Lyngby skal fastholdes og udvikles som det dominerende
udvalgsvarecenter nord for Kebenhavn. De 3 vigtigste centre i den lokale forsyning er Virum, Sorgenfri og Lyngbygérdsve;j. Disse spiller en
vaesentlig rolle i forsyningen med dagligvarer, men rummer ogsa udvalgsvarebutikker af mere lokal karakter.

Centerstrukturen rummer ogsa en raekke lokalcentre, hvor handlen med dagligvarer er den vigtigste.

Endelig er der nu mulighed for at placere pladskreevende varegrupper i omraderne ved Firskovvej, 3.4.90 Virumgdrdsvej samt i
rammeomraderne 1.7.92 Langs Helsingermotovejen Syd og 1.4.02 Lundtoftegardsvej/Klampenborgve;.

Pavirkning af opland:

Muligheden for detailhandel for pladskreevende varegrupper i rammeomraderne 1.4.02 og 1.7.92 i stationsnaert kerneomrade lige nord for
Klampenborgvej og taet pa motorvejsafkersel fra Helsingermotorvej/Ring 3 kan muligvis bevirke en tiltreekning fra et sterre opland end det de
nuverende solitert beliggende butikker til pladskraevende varegrupper i kommunen har. For at forhindre dette, begranses anvendelsen til
"mindre, ikke-trafikskabende", hvormed kun butikker med et lavt forventet kundeantal kan tillades. Placering af detailhandel til
pladskravende varegrupper nord for Klampenborgvej vurderes dog pé trods af ovennaevnte at f& samme opland som de evrige butikker med
detailhandel for pladskreevende varegrupper, der pt. ligger i Firskovvejomréadet. Det vurderes derfor, at der ikke vil endres vasentligt pa
storrelsen af oplandet, der vil blive betjent af dette mindre omréde til serligt pladskraevende detailhandel.

1 forhold til mulighed for at placere butikker, der alene seelger serlig pladskreevende varer i rammerne 1.4.02 og 1.7.92, er folgende skrevet
ind i rammerne: "Det skal sikres, at butikker kun ma have et minimalt udenders oplag". Dette er for at sikre en teet bymeessig kvalitet i
omradet, og pa den méade undggs, at sterre arealer ligger hen til oplag pa et sted, hvor man ensker en mere bymsessig udnyttelse af arealerne.
Dette gor omradet mindre attraktivt for butikker, som forhandler fx planter, havebrugsvarer, tommer, byggematerialer eller grus, sten- og
betonvarer, som typisk kan have behov for sterre udenders oplag.

Grundvandsredegerelse:

Til dette kommuneplantilleeg herer ogsa en grundvands-redegerelse, som er en del af tilleegget. Der vurderes samlet, at der vil vare en meget
lille reduktion af grundvandsdannelsen til grundvandsmagasinerne ved realisering af planerne. Denne reduktion vurderes ikke at have
indflydelse pa drikkevandsforsyningen, hverken i kommunen eller i de omrader, kommunen importerer vand fra.

Beskyttelsen af arealerne sikres tilstreekkeligt gennem den generelle regulering. I alle 6 rammer indskrives det dog, at lokalplanlaegning skal
ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale afledningskoefficient. En
geografisk del af rammerne 1.7.95 og 5.1.42 er placeret i nitratfelsomt indvindingsomrade, og derfor vil der i disse rammer blive indskrevet
seerlige krav for parkeringsanlag, veje og tekniske anlaeg.

For anvendelsen erhverv er anvendt formuleringen: "Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende virksomheder med ingen
eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile forureningskomponenter. Tekniske tiltag sikrer grundvandsbeskyttelse hvis
virksomheder ligger i NFL".

Med denne formulering tilgodeses kravene i Den statslige udmelding om vandplanernes retningslinjer 40 og 41. Virksomhederne vil med den
valgte formulering evt. have mulighed for testfaciliteter/produktion i begrenset omfang, fx med produktion af prototyper, hvis de overholder
kravene i Den statslige udmelding om at veere "Mindre grundvandstruende virksomhed".

Aflysning af rammer:

Hermed aflyses folgende eksisterende rammer:
1.4.44 Lundtoftegardsvej

1.7.46 Lundtoftegardsvej

5.3.40 Lundtoftegardsvej

5.1.42 Lundtoftegardsvej

Bydele:
Rammen 1.7.95 overgar med dette kommuneplantillaeg til Lyngby bydel, mens rammen 5.1.42 fortsat vil vaere en del af Lundtofte bydel.

Om
kommuneplantilleg Yderligere information om kommuneplantillaeg kan ses her.
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Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

B2 027 ufl dtoftegardsvej/Klampenborgvej

Bestemmelser

Plannummer
Plannavn

Anvendelse
generelt

Anvendelse specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshejde

Anvendelse

Omradets
anvendelse

Bebyggelsens
omfang

Status
1.4.02 Kladde
Lundtoftegardsvej/Klampenborgvej
Centeromrade Printervenlig
udgave
Bydelscenter
Byzone
Byzone
Lyngby bydel
225%
20m

Videnserhverv (herunder kontor). Offentlige formal: Offentlig
service og offentlig administration. Boliger. Detailhandel:
Dagligvarer samt butikker, der alene forhandler saerlig
pladskraevende varer (mindre, ikke-trafikskabende butikker).
Anden publikumsorienteret service. Tekniske anlaeg.

Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende
virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponeneter.

Anden publikumsorienteret service: hdndvearkspreeget detailhandel
(friser, selvbetjeningsvaskeri og lign.) anden detailhandelslignende
funktion (apotek, bank og lign.) hotel, konference- /
selskabslokaler, restaurant, udstilling og galleri, fitness,
forsamlingssted mv.

Stationsneert kerneomrade

Bebyggelse udlaegges med variation i hejder og udformning.
Bebyggelse skal have hej arkitektonisk kvalitet samt integrere
uderum og grenne rum mod Lundtoftegérdsvej, Klampenborgvej
og Helsingermotorvejen.

Der ma kun placeres én butik, der alene forhandler seerlig
pladskraevende varer, og denne ma ikke overstige 1500 m2.

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

H.elbs‘f.r‘?%?a'éﬁgﬁorvgf” NG00, 1 og uderum, samtps
Bi a‘é - e-6 5 tning og grenne rum, med integration af landskabskvaliteter
0g -principper.

Det skal sikres, at butikker kun ma have et minimalt udenders
oplag.

Milje Ved planleegning af omréadet skal tages serlig hensyn til stej fra
Helsingermotorvejen, de omkringliggende veje og den kommende
letbane. Der skal indtaenkes stejdeempning i forhold til bebyggelse
og uderum.

Trafik Planlaegning af omradet skal teenkes sammen med kommende
letbane, letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale
anlaeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med
byudviklingen. Der skal sikres areal til eventuelt rampeanleeg til
Helsingermotorvejen.

Indkerselsforhold fra Lundtoftegéardsvej til rammeomréaderne i
Tracéet vil blive behandlet generelt i den fremtidige
lokalplanlaegning. Det kan vise sig hensigtsmazssigt at etablere fa
samlede indkersler fra Lundtoftegérdsve; til flere ejendomme.

P-krav vil blive vurderet ifm. lokalplanlaegningen.

Hvis den fulde bebyggelsesprocent udnyttes, skal sterstedelen af
parkeringen foregd i konstruktion.

Lokalplaner Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Szerlige

bestemmelser Laes ogsd generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
BY%9 2593 4f0¢ Helsingormotorvejen Syd

Bestemmelser

Plannummer
Plannavn

Anvendelse
generelt

Anvendelse specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshejde

Anvendelse

Omridets
anvendelse

Bebyggelsens
omfang

Opholdsarealer

Status
1.7.92 Kladde
Langs Helsingermotorvejen Syd
Blandet bolig og erhverv Printervenlig
udgave
Blandet byomréade
Byzone
Byzone
Lyngby bydel
225%
20m

Videnserhverv (herunder kontor). Offentlige formal: Offentlig
service og offentlig administration. Boliger. Konference- og
hoteldrift. Detailhandel: Butikker, der alene forhandler serlig
pladskraevende varer (mindre, ikke-trafikskabende butikker).
Tekniske anlaeg.

Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende
virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponeneter.

Stationsnaert kerneomrade

Bebyggelse udlaegges med variation i hgjder og udformning.
Bebyggelse skal have hej arkitektonisk kvalitet samt integrere
uderum og grenne rum mod Lundtoftegérdsvej,
Helsingermotorvejen og mod den offentlige sti i nord.

Der mé kun placeres én butik, der alene forhandler serlig
pladskraevende varer, og denne ma ikke overstige 2000 m2.

Der skal vaere serlig fokus pa byrum og uderum, samt pa
beplantning og grenne rum, med integration af landskabskvaliteter
og -principper.

Det skal sikres, at butikker kun ma have et minimalt udenders
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Helsingarmotorvelgng haringsgrundlag

BiI&gjﬂZ - Side -8

Trafik

Lokalplaner

Seerlige
bestemmelser

af 51

Ved planleegning af omréadet skal tages serlig hensyn til stej fra
Helsingermotorvejen, de omkringliggende veje og den kommende
letbane. Der skal indtaenkes stejdeempning i forhold til bebyggelse
og uderum.

Planleegning af omrédet skal teenkes sammen med kommende
letbane, letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale
anlaeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med
byudviklingen. Der skal sikres areal til eventuelt rampeanleeg til
Helsingermotorvejen.

Indkerselsforhold fra Lundtoftegardsvej til rammeomraderne i
Tracéet vil blive behandlet generelt i den fremtidige
lokalplanlaegning. Det kan vise sig hensigtsmaessigt at etablere fa
samlede indkersler fra Lundtoftegérdsve; til flere ejendomme.

P-krav vil blive vurderet ifm. lokalplanleegningen.

Hvis den fulde bebyggelsesprocent udnyttes, skal sterstedelen af
parkeringen foregd i konstruktion.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Ved letbanestationerne kan der udlegges mindre arealer til
butikker, som skal fungere som et sekundzert tilskud til den
primere funktion (station).

Laes ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

B1%929330 3¢ Helsingermotorvejen (v. Akademivej)

Bestemmelser Status
Plannummer 1.7.93 Kladde
Plannavn Langs Helsingermotorvejen (v. Akademivej)

Anvendelse Blandet bolig og erhverv Printervenlig
generelt udgave
Anvendelse specifik Blandet byomrade

Fremtidig Byzone

zonestatus

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Lyngby bydel

Bebyggelsesprocent 225%

Max. bygningshejde 20 m

Anvendelse

Omradets
anvendelse

Bebyggelsens
omfang

Opholdsarealer

Miljo

Trafik

Videnserhverv (herunder kontor). Offentlige formal: Offentlig
service og offentlig administration. Boliger. Konference- og
hoteldrift. Tekniske anlaeg.

Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende
virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponeneter.

Stationsneert kerneomrade

Bebyggelse udleegges med variation i hejder og udformning.
Bebyggelse skal have hej arkitektonisk kvalitet samt integrere
uderum og grenne rum mod bade Lundtoftegérdsvej og
Helsingermotorvejen.

Der skal vaere szrlig fokus pa byrum og uderum, samt pa
beplantning og grenne rum, med integration af landskabskvaliteter
0g -principper.

Ved planleegning af omradet skal der tages serlig hensyn til stoj fra
Helsingermotorvejen, de omkringliggende veje og den kommende
letbane. Der skal indtaenkes stejdeempning i forhold til bebyggelse
og uderum.

Planleegning af omrédet skal teenkes sammen med kommende
letbane, letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Hel S ngar mOtorvej;ﬁB:g tMHJaQ@f buﬁﬁbﬂgldene i forbindelse med
Bi |ag 2 - Side -10 afubbklingen. Der skal sikres areal til eventuelt rampeanlaeg til

Lokalplaner

Szerlige
bestemmelser

Helsingermotorvejen.

Indkerselsforhold fra Lundtoftegérdsvej til rammeomréaderne i
Tracéet vil blive behandlet generelt i den fremtidige
lokalplanlaegning. Det kan vise sig hensigtsmzssigt at etablere fa
samlede indkersler fra Lundtoftegérdsve; til flere ejendomme.

P-krav vil blive vurderet ifm. lokalplanlaegningen.

Hvis den fulde bebyggelsesprocent udnyttes, skal sterstedelen af
parkeringen foregd i konstruktion.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Ved letbanestationerne kan der udleegges mindre arealer til
butikker, som skal fungere som et sekundeert tilskud til den
primaere funktion (station).

Laes ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

BY%9 246> 9T thilith ftegardsvej

Bestemmelser

Plannummer
Plannavn

Anvendelse
generelt

Anvendelse
specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Anvendelse

Omriadets
anvendelse

Trafik

Lokalplaner

Szerlige
bestemmelser

Status
1.7.46 Kladde
Lundtoftegardsvej
Omréde til offentlige forméal Printervenlig
udgave
Omrade til offentlige formal
Byzone
Byzone
Lyngby bydel

Beplantningsbelte, tekniske anleg.

Stationsneert kerneomrade.

Planleegning af omréadet skal teenkes sammen med kommende letbane,
letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale anlaeg til
forbedring af trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen. Der skal
sikres areal til eventuelt rampeanleg til Helsingarmotorvejen og til en
eventuel stibro henover Helsingermotorvejen.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende
spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Fremtidigt byomrade, seerskilt planleegning vil blive fremlagt.

Laes ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

BY%9 9599 B Helsingormotorvejen nord

Bestemmelser Status
Plannummer 1.7.95 Kladde
Plannavn Langs Helsingermotorvejen nord
Anvendelse Blandet bolig og erhverv Printervenlig
generelt udgave
Anvendelse specifik Blandet byomrade
Fremtidig Byzone
zonestatus
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Lyngby bydel
Bebyggelsesprocent 225%

Max. bygningshgjde 20 m

Anvendelse Videnserhverv (herunder kontor). Offentlige formal: Offentlig
service og offentlig administration. Boliger. Konference- og
hoteldrift. Tekniske anlaeg.

Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende
virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponeneter.

Omradets Stationsnaert kerneomrade

anvendelse

Bebyggelsens Bebyggelse udleegges med variation i hejder og udformning.

omfang Bebyggelse skal have hej arkitektonisk kvalitet samt integrere
uderum og grenne rum mod tilstedende veje og stier.

Opholdsarealer Der skal vaere serlig fokus pa byrum og uderum, samt pa
beplantning og grenne rum, med integration af landskabskvaliteter
0g -principper.

Milje Ved planlaegning af omradet skal der tages serlig hensyn til stoj fra

Helsingermotorvejen, de omkringliggende veje og den kommende
letbane. Der skal indteenkes stejdeempning i forhold til bebyggelse
og uderum.

For de dele af rammen, som ligger placeret i nitratfelsomt
indvindingsomrade, skal eventuelle parkeringspladser, veje og
tekniske anlaeg etableres med teet beleegning, der er indrettet med
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Hel S ngar mOtOfVGjﬁla rﬁobgﬂg]mwaMOmrolleret afledning. Det
Bil ag 2 - Side -13 akthrhmende vand skal gennemga en forudgdende rensning i

Trafik

Lokalplaner

Seerlige
bestemmelser

forbassin, olieudskiller, sandfang eller lignende inden det nedsives
til grundvandet.

Planleegning af omrédet skal teenkes sammen med kommende
letbane, letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale
anlaeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med
byudviklingen. Der skal sikres areal til eventuelt rampeanleeg til
Helsingermotorvejen.

Indkerselsforhold fra Lundtoftegardsvej til rammeomraderne i
Tracéet vil blive behandlet generelt i den fremtidige
lokalplanlaegning. Det kan vise sig hensigtsmaessigt at etablere fa
samlede indkersler fra Lundtoftegérdsve; til flere ejendomme.

P-krav vil blive vurderet ifm. lokalplanleegningen.

Hvis den fulde bebyggelsesprocent udnyttes, skal sterstedelen af
parkeringen foregd i konstruktion.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Ved letbanestationerne kan udlaegges mindre arealer til butikker,
som skal fungere som et sekundeert tilskud til den primeere funktion
(station).

Laes ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

BYY 22799 iflitd ftegardsve;

Bestemmelser

Plannummer
Plannavn

Anvendelse
generelt

Anvendelse
specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Anvendelse

Omriadets
anvendelse

Bebyggelsens
omfang

Miljo

Trafik

Lokalplaner

Seerlige
bestemmelser

Status
5142 Kladde
Lundtoftegardsvej
Omréde til offentlige forméal Printervenlig
udgave

Omrade til offentlige formal

Byzone

Byzone
Lundtofte bydel
Rampeanlag langs motorvej samt ridehal og fritidsformal.

Stationsneert kerneomrade.

Ridehal og fritidsformal skal placeres nord for afkerselsrampen fra
Helsingermotorvejen. Samtidigt skal den dbne karakter mod Lundtoftevej
og Lundtoftegardsvej sikres. Et mindst 10 m bredt beelte skal etableres
mod Helsingermotorvejen og afkerselsanlaegget.

For de dele af rammen, som ligger placeret i nitratfolsomt
indvindingsomréde, skal eventuelle parkeringspladser, veje og tekniske
anlaeg etableres med taet belaegning, der er indrettet med fald mod afleb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning. Det afstreammende vand skal
gennemga en forudgaende rensning i forbassin, olieudskiller, sandfang eller
lignende inden det nedsives til grundvandet.

Planlaegning af omradet skal teenkes sammen med kommende letbane,
letbanestationer og supercykelsti samt fremtidige trafikale anlaeg til
forbedring af trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen. Der skal
sikres areal til eventuelt rampeanlag til Helsingermotorvejen.

Lokalplanlaegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid gaeldende
spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

B2 24459 il fregardsvej

Bestemmelser Status
Plannummer 1.4.44 Vedtaget
Plannavn Lundtoftegardsvej
Anvendelse generelt  Omréde til offentlige formal Printervenlig

udgave

Anvendelse specifik ~ Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus  Byzone

Zonestatus Byzone
Plandistrikt Lyngby bydel
Anvendelse Beplantningsbeelte og rampeanleeg til motorve;.

Omradets anvendelse Stationsnaert kerneomrade.

Seerlige bestemmelser
Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

BY%9 246> 9T Wiflitb ftegardsvej

Bestemmelser Status
Plannummer 1.7.46 Vedtaget
Plannavn Lundtoftegardsvej
Anvendelse  Omrade til offentlige formal Printervenlig
generelt udgave
Anvendelse Omrade til offentlige formal
specifik
Fremtidig Byzone
zonestatus
Zonestatus Byzone

Plandistrikt Lyngby bydel
Anvendelse Beplantningsbzlte og offentlig driftsplads.

Omréidets Stationsneert kerneomrade.
anvendelse

Bebyggelsens Offentlig driftsplads skal placeres nord for R&vehgjvej. Et mindst 10 m
omfang bredt beplantningsbzlte skal etableres mod vej- og stianleg.

Seerlige
bestemmelser L&s ogsd generelle rammer, retningslinjer og definitioner.

17/19

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014


http://kommuneplan.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/generelle_rammer/generelle_rammer.htm
http://kommuneplan.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/retningslinjer/retningslinjer.htm
http://kommuneplan.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/definitioner/definitioner.htm
?Mode=print

Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

BE8 200> Y- tiflie fregardsvej

Bestemmelser

Plannummer
Plannavn

Anvendelse
generelt

Anvendelse
specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Anvendelse

Omriadets
anvendelse

Bebyggelsens
omfang

Seerlige
bestemmelser

Status
5340 Vedtaget
Lundtoftegardsvej
Omréde til offentlige forméal Printervenlig
udgave
Omrade til offentlige formal
Byzone
Byzone
Lundtofte bydel
Offentlig driftsplads.

Stationsneert kerneomrade.

Et mindst 10 m bredt beplantningsbzlte skal etableres mod vej- og
stianlaeg.

Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

BYY 22799 tflitd ftegardsve;

Bestemmelser Status
Plannummer  5.1.42 Vedtaget
Plannavn Lundtoftegardsvej
Anvendelse  Omrade til offentlige formal Printervenlig
generelt udgave
Anvendelse Omrade til offentlige formal
specifik
Fremtidig Byzone
zonestatus
Zonestatus Byzone

Plandistrikt Lundtofte bydel
Anvendelse Rampeanlag langs motorvej samt ridehal og fritidsformal.

Omréidets Stationsneert kerneomrade.
anvendelse

Bebyggelsens Ridehal og fritidsformal skal placeres nord for atkerselsrampen fra

omfang Helsingermotorvejen. Samtidigt skal den &bne karakter mod Lundtofteve;j
og Lundtoftegardsvej sikres. Et mindst 10 m bredt beelte skal etableres
mod Helsingermotorvejen og atkerselsanlagget. Syd for
afkerselsanlaegget skal der ogsa etableres 10 m beplantningsbeelte mod
Lundtoftegérdsvej.

Seerlige
bestemmelser L&s ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Oversigtskort over rammer i Kommuneplantilleeg 10/2013 for Tracéet langs Helsingarmotorvejen
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Kort over det foreslaede nye bydelscenter og areal til pladskraevende varer.
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Redegorelse for drikkevandsinteresser -
kommuneplantillaeg 10/2013 for Tracéet langs
Helsinggrmotorvejen

Lyngby-Taarbaek Kommune

September 2014
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INDLEDNING

Lyngby-Taarbaek Kommunalbestyrelse besluttede i juni 2014 at i gangsaette planlagningen af arealerne
Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Planlaegningen omfatter byudvikling med
mulighed for bebyggelse vest og @st for motorvejen samt rekreative arealer pa en stor del af Dyrehavegards
Jorder. Planlaegningen omfatter ogsa eventuelle fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af trafikforholdene
samt mulighed for placering af letbane.

| forbindelse med byudviklingsplanerne udarbejdes forslag til kommuneplantilleg, som supplement til den
eksisterende kommuneplan. Der udarbejdes to kommuneplantillaag hhv. kommuneplantillaeg 10/2013 for
Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og kommuneplantillaeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder.

Dette notat indeholder en vurdering af grundvandsbeskyttelse og drikkevandsinteresser i forbindelse med
Lyngby-Taarbak Kommunes kommuneplantillaag 10/2013 for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen.

BESKRIVELSE AF PLANEN

Kommuneplantillaegget for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen indeholder 6 nye rammeomrader. Den
generelle anvendelse for fire af rammeomraderne er blandet bolig og erhverv, mens to alene kan anvendes
til offentlige formal.

Bebyggelsen i omraderne kan udlaegges med en variation i hgjder og udformning. Bebyggelsen skal have
hgj arkitektonisk kvalitet samt integrerede uderum og grgnne rum mod bade Lundtoftegardsvej og
Helsinggrmotorvejen. Bygningerne kan anvendes til videnserhverv ((herunder kontor): mindre
grundvandstruende virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile
forureningskomponeneter) samt offentlige formal som service og administration, boliger, konference- og
hoteldrift. | omrade 1.4.02 og 1.7.92 vil der ogsa vaere mulighed for ikke-trafikskabende pladskraevende
detailhandel ogi 1.4.02 desuden detailhandel med dagligvarer og anden publikumsorienteret service.

Ved tolkning af produktion i begraanset omfang er der lagt veegt pa beskrivelsen i kommuneplantillaeg, hvor
det fremgar, at der kan ske produktion i omradet, sa laenge der ikke anvendes eller oplagres stgrre
maengder af mobile forureningskomponenter. Indenfor NFI kan dette ligeledes forega, hvis tekniske tiltag
sikrer grundvandsbeskyttelsen.
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Figur 1. Tracéet langs Helsinggrmotorvejen udggres af rammerne 5.1.42, 1.7.95, 1.7.46, 1.7.93, 1.7.92 og 1.4.02.
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METODE

Vurderingen er foretaget pa grundlag af fglgende:
e Naturstyrelsens "Redeggrelse for 2bc Mglleden. Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning 2012" .
e Naturstyrelsens ”Redeggrelse for 2bc Mglledgen”.
e Gentofte og Lyngby-Taarbak Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse” .

e Data fra www.arealinfo.dk

e Data fra www.geus.dk

| afsnittet beskrives fgrst kortfattet den afsluttede statslige grundvandskortlaegning i omradet, betydningen
af den aendrede arealanvendelse i omradet, omradets bymgnster i forhold til OSD, grundvandsmagasiner
og grundvandsstrgmning, deeklag/sarbarhed, drikkevandsforsyninger, forurenende lokaliteter og
grundvandets indhold af naturlige og forurenende stoffer samt slutteligt lidt om omradets
grundvandsdannelse. Til sidst i redegg@relsen ses de afsluttende bemaerkninger.

STATSLIG GRUNDVANDSKORTLAGNING

Der er fra 1999 til 2012 udfegrt gebyrfinansieret kortlaegning i felgende omrade, som blandt andre
indeholder Lyngby-Taarbaek Kommune.
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Figur 2. Indsatsomrader i det tidligere Ksbenhavns Amt. De tynde streger markerer de daveerende kommunegranser. Omrade 2b
og 2c udger den gstlige del af omrade 2 og inkluderer Gentofte, Lyngby-Taarbaek, Gladsaxe, Sgllergd og Herlev Kommuner. Her er
indvindingsinteresserne meget store og grudvandet sarbart.

Gebyrfinansieret kortleegning udfgres i omrader med indvindingsinteresser, og kortlaegningen udfgres med
det overordnede formal, at den danske drikkevandsforsyning skal baseres pa uforurenet grundvand, som
kun kraever en simpel behandling. Grundvandsdannelsen sker over artier, sa hvis grundvandet fgrst
forurenes, kan det tage lang tid, inden det atter er rent. Derfor er forebyggelse og indsats ved kilden
afggrende for at sikre drikkevandsressourcen i fremtiden.

Omrade 2bc pa figur 2 daekker et omrade pa 123 km? i Gladsaxe, Kgbenhavn, Gentofte, Lyngby-Taarbaek og
den tidligere Sgllerésd Kommune. Det er et omrade med store indvindingsinteresser, hvor indvindingen af 9
mio. m® drikkevand fra 14 kildepladser suppleres af 2 mio. m*® afvaergevand fra 13 afvaergeanlaeg. De mange
afveergeanlaeg afspejler, at et stort antal punktkilder er den vaesentligste problemstilling i omradet.

Stgrstedelen af omrade 2bc bestar af bymaessig bebyggelse (60 %) og i tilknytning hertil en rekke
industriomrader (4 %), hvor stgrstedelen af omradets punktkilder findes. Der er ogsa store naturomrader
(30 %) — men kun fa landbrugsomrader (6 %). Belastning med nitrat er derfor ikke nogen stor trussel.

| omrader med nuvarende og fremtidige indvindingsinteresser udpeger Staten i forbindelse med sin
grundvandskortlagning “omrader med seerlige drikkevandsinteresser” (OSD). Disse omrader skal daekke
det nuvaerende og fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet og tager saledes blandt andet hensyn
til vandvaerkers beregnede indvindingsoplande, de omrader hvor grundvandet antages at blive dannet,
samt slutteligt de omrader hvor der antages at vaere potentiale for nye indvindinger. | sddanne omrader
ma seerligt grundvandstruende aktiviteter, virksomheder og anleeg som hovedregel ikke etableres.

Indenfor OSD og indenfor almene vandforsyningers indvindingsoplande udenfor OSD udpeger Staten
desuden ogsa "nitratfglsomme indvindingsomrader” (NFI). NFl udpeges, hvor grundvandsmagasinerne er
sarbare overfor nitrat og skal blandt andet i relation til byudvikling betragtes som den mest sarbare
omradeudpegning, hvor grundvandet skal beskyttes ekstraordinaert. Dette betyder, at der indenfor NFI ikke
ma etableres seerligt forurenende virksomheder og anleeg, og at der ved aendring af arealanvendelse og
byudvikling skal redeggres for planbehov, grundvandsbeskyttelse og eventuelle tekniske tiltag til
grundvandsbeskyttelse.

For omrade 2bc geelder det, at hele den vestlige del af omradet er daekket af grundvandsdannende
oplande. | den nordgstlige del omkring Dyrehaven og nord herfor er der desuden potentiale for nye
indvindinger, hvorfor disse omrader er szerligt interessante i forbindelse med aendrede
kommuneplanrammer.

BYUDVIKLING OG ANDET £NDRET AREALANVENDELSE | OMRADER MED SARLIGE
DRIKKEVANDSINTERESSER (OSD), INDVINDINGSOPLANDE OG NITRATF@LSOMME
INDVINDINGSOPLANDE (NFI)

Lyngby-Taarbaek Kommune administrerer deres drikkevandsressourcer i henhold til bekendtggrelse nr.
1265 af 16. oktober 2013 om udpegning af drikkevandsressourcer. Bekendtggrelsen implementerer forslag
til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og anden andret arealanvendelse i
omrader med searlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande — den sakaldte trinmodel. Det
betyder, at kommunen sa vidt muligt forpligter sig til at placere seerligt grundvandstruende aktiviteter,
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virksomheder og anlaeg udenfor OSD. Lader dette sig ikke gare, er kommunen forpligtet til at finde nye
egnede erstatningsarealer for det bergrte OSD, hvor krav til et erstatnings-OSD er, at der skal veere tale om
en grundvandsressource af tilsvarende volumen, beskyttelsesgrad og kvalitet, som den der erstattes, og
ressourcen skal desuden veaere kortlagt pa et vidensgrundlag svarende til den statslige
grundvandskortlagning. Slutteligt skal det nye OSD have en tilsvarende strategisk beliggenhed i forhold til
den nuvaerende og fretidige vandindvinding, ligesom der skal vaere en strategisk sammenhang med det
oprindelige OSD og invindingsopland, som erstattes.

| Lyngby-Taarbaek Kommune ligger alle indvindingsoplande til almene vandforsyninger i OSD. En raekke
omrader i kommunen, der tilsammen udggr ca. 10-15 % af kommunens areal, er tillige udpeget som
nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI).

Figur 3. Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) er pa figuren vist med blat, imens nitratfglsomme indvindingsomrader
(NFI) er vist med grgnt. Tracéet langs motorvejen er vist med rgdt. Figuren er hentet fra www.arealinfo.dk, 10-09-2014.

Som det ses af figur 3, er tracéet langs Helsinggrmotorvejen planlagt beliggende i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Herudover vil den allernordligste del af tracéet komme til at straekke sig ind i
et nitratfglsomt indvindingsomrade. Dette betyder som naevnt, at hvis der skal gives tilladelse til dette, skal
det f@rst pavises, at der ikke kan findes egnede steder udenfor OSD. Dernaest skal de aktiviteter, som
placeres i omradet, veere pa tilladelseslisten, og slutteligt skal der redeggres for planbehov,
grundvandsbeskyttelse og tekniske tiltag til grundvandsbeskyttelse.

BYM@NSTER | FORHOLD TIL OSD

Af figur 3 ses det, at kun et meget smalt omrade af Lyngby-Taarbaek Kommune ligger udenfor OSD, og at
dette omrade ligger helt ud til kysten (i kystneerhedszonen/kystnaer byzone). Dette omrade udenfor OSD er
desuden fuldt udbygget. Enhver fremtidig byudvikling i Lyngby-Taarbaek Kommune vil derfor kun kunne ske
i et OSD-omrade.
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Stgrstedelen af det omrade, som ligger indenfor OSD, bestar af bymaessig bebyggelse og i tilknytning hertil
en reekke industriomrader, hvor stgrstedelen af omradets punktkilder findes. Der er ogsa store

naturomrader — men kun fa landbrugsomrader. | forhold til landsgennemsnittet er der saledes meget mere
by, industri og skov og vaesentligt mindre landbrug.

Med kommuneplantillaagget 10/2013 laegges der op til i alt 6 nye kommuneplanrammer. De ligger alle 6 pa
vestsiden af Helsinggrmotorvejen nord for Klampenborgvej og er fysisk sammenhaengende, hvilket ggr det
muligt at se pa dem samlet.

Ramme-
nummer

Navn

Anvendelse

Liste jf. Trinmodellens
bilag 1

1.4.02

Lundtoftegardsvej/
Klampenborgvej

Centeromrade.

Bebyggelsen udlegges med
variation i hgjder og
udformning.

Videnserhverv (herunder
kontor): mindre
grundvandstruende
virksomhed med ingen eller
kun ubetydelige oplag af
eller anvendelse af mobile
forureningskomponenter.
Offentlige formal, service og
administration. Boliger.
Detailhandel, dagligvarer
samt ikke-trafikskabende
pladskraevende detailhandel
Anden publikumsorienteret
service samt tekniske anlag.

Liste 1 (tilladelseslisten)

1.7.92

Langs
Helsinggrmotorvejen Syd

Blandet byomrade.

Bebyggelsen udlaegges med
variation i hgjder og
udformning.

Videnserhverv (herunder
kontor): mindre
grundvandstruende
virksomhed med ingen eller
kun ubetydelige oplag af
eller anvendelse af mobile
forureningskomponenter.
Offentlige formal, service og
administration. Boliger.
Konference- og hoteldrift.
Detailhandel, ikke-
trafikskabende
pladskraevende detailhandel

Liste 1 (tilladelseslisten)
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samt tekniske anlag.

1.7.93

Langs
Helsinggrmotorvejen (v.
Akademivej)

Blandet byomrade.

Bebyggelsen udlegges med
variation i hgjder og
udformning.

Videnserhverv (herunder
kontor): mindre
grundvandstruende
virksomhed med ingen eller
kun ubetydelige oplag af
eller anvendelse af mobile
forureningskomponenter.
Offentlige formal, service og
administration. Boliger.
Konference- og hoteldrift
samt tekniske anlag.

Liste 1 (tilladelseslisten)

1.7.46

Lundtoftegérdsvej

Offentlige formal.

Beplantningsbelte og
tekniske anlaeg.

Liste 1 (tilladelseslisten)

1.7.95

Langs
Helsinggrmotorvejen Nord

Blandet byomrade.

Bebyggelsen udlaegges med
variation i hgjder og
udformning.

Videnserhverv (herunder
kontor): mindre
grundvandstruende
virksomhed med ingen eller
kun ubetydelige oplag af
eller anvendelse af mobile
forureningskomponenter.
Offentlige formal, service og
administration. Boliger.
Konference- og hoteldrift
samt tekniske anlag.

Liste 1 (tilladelseslisten)

Kommentar: Kan kun ligge
i NFI hvis tekniske tiltag
sikrer
grundvandsbeskyttelsen.

5.1.42

Lundtoftegérdsvej

Offentlige formal.

Rampeanlag langs motorvej

samt ridehal og fritidsformal.

Liste 1 (tilladelseslisten)

For alle 6 rammer geelder det, at de allerede er beliggende i byzone. Desuden glder det for alle rammer,
at de er beliggende i stationaert kerneomrade i forhold til en kommende letbane. Letbanen anses som
vaerende helt central for byudviklingen i en ring af byomrader fra Ishgj og Avedgre i syd til Kgs. Lyngby og
DTU i nord og forventes at kunne komme til at understgtte forskningsmiljget pa DTU.

Det er som naevnt ikke muligt at finde alternative beliggenheder udenfor OSD, fordi stgrstedelen af
kommunens areal er omfattet af OSD, og for den lille del af kommunens areal, som ikke er omfattet af OSD,
geelder det desuden, at pagaeldende areal er fuldt udbygget og dermed ikke muligt at fortaette vaesentligt.

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014




Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag 9
Bilag 2 - Side -30 af 51

GRUNDVANDSMAGASINER OG GRUNDVANDSSTR@MNING

Overordnet er geologien i omradet repraesenteret ved et kalklag og derover fire sandlag adskilt af lerlag.

Torv
N—

Figur 4. Overordnet konceptuel geologisk model. Figuren er hentet fra Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige
"Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse”.

Kalklaget deekker hele kommunens areal og er det grundvandsmagasin, der anvendes mest til
drikkevandsindvinding. Herudover indvindes ogsa fra sandlagene Sand2 og Sand3, hvoraf Sand2 er langt det
tykkeste og mest gennemgaende. Laget er udbredt i hele kommunen og kan have en tykkelse pa op til 55
m. Sand3 findes derimod oftest i de dybe dele af “Sgndersgdalen”, hvor "Sgndersgdalen” bestar i en dyb
nedskzering i kalken, der er fyldt op med en tyk lagpakke af grus, sand og ler.

De tre gvrige sandmagasiner (pa figur 4 benaevnt Sandl, Sand22 og Sand32) er alle af mere lokal karakter
og findes flere steder som isolerede sandlinser i leret, mens de andre gange vil vaere i hydraulisk kontakt
med Sand2, Sand3 og kalken.

Grundvandets strgmninger er styret af grundvandspotentialerne (grundvandets trykniveau) i de
vandfgrende magasiner. Det generelle mgnster i omradet er, at grundvandet stremmer fra vest mod
@resundskysten. Lokalt kan stremningen dog vaere styret af indvindingen pa kildepladser eller sarlige
geologiske forhold.

Grundvandet dannes pa de hgjtliggende omrader og stremmer ud i de lavtliggende omrader langs vandigb,
i sger, vadomrader og ved kysten. De hgjtliggende omrader er derfor typisk ogsa de sarbare omrader, da
grundvandet til kildepladserne dannes her. | de lavtliggende grgnne omrader er der opadrettet gradient.
Det vil sige, at vandet er under tryk og derfor stremmer opad mod overfladen, og forurening fra overfladen
er derfor ikke en trussel mod grundvandsmagasinerne i sadanne omrader.
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Figur 5. Udstrgmning af grundvand til overfladen og specifikke bindinger heri i henholdsvis Naturplan 2010 og Vandplan. Figuren er
hentet fra Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse”.

Som det ses af figur 5, er tracéet langs Helsinggrmotorvejen beliggende omtrent midt mellem Mglle A og
en rekke sger og moser omkring Brobaek og Gentofte, hvor der er opadrettet gradient. Det vil sige, at
tracéet saledes er beliggende i det hgjestbeliggende omrade imellem &, moser og sger. Med andre ord vil
det vaere i omradet omkring tracéet, at der dannes en del grundvand, og det vil sdledes ogsa udggre et af
de sarbare omrader.

GRUNDVANDSMAGASINERNES DAKLAG/SARBARHED

Som omtalt ovenfor er omradets sandlag adskilt af lerlag. Den samlede tykkelse af lerlag over de
vandfgrende grundvandsmagasiner kan anvendes som et udtryk for, hvor godt grundvandet er beskyttet
mod forurening fra overfladen.

I november 2012 afsluttede Naturstyrelsens sin afgiftsfinansierede grundvandskortleegning af
kortlaegningsomrade Mglleden, der blandt andet indeholder omradet for indeveerende plan. | pageeldende
grundvandskortlaegning er der blevet udarbejdet falgende geologiske profiler og kort for tykkelsen af lerlag
over henholdsvis Sand2 og kalkmagasinet:
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Figur 6. Forstaelsesmodel for samspillet mellem geologi, hydrologi, vandkemi og punktkilder i et profil fra sydvest til gst for
Ermelunden kildeplads. De bla pile viser grundvandets stremningsretning. Tykkelsen af pilene angiver desuden en
strgmningshastighed. Figuren er taget fra Naturstyrelsens ”"Redeggrelse for 2bc Mglleden”.

Figur 7. Forstaelsesmodel for samspillet mellem geologi, hydrologi, vandkemi og punktkilder i et profil fra nordvest til sydgst for
Ermelunden kildeplads. De bla pile viser grundvandets stremningsretning. Tykkelsen af pilene angiver desuden en
strgmningshastighed. Figuren er taget fra Naturstyrelsens ”"Redeggrelse for 2bc Mglleden” .
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Figur 8. Sarbarhed over det regionale Sand2-magasin. Sarbarhedsvurderingerne er baseret pa de samlede overlejrende
lerlagstykkelser. Figuren er hentet fra Naturstyrelsens “Redeggrelse for 2bc Mglleden. Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning
2012".
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Figur 9. Sarbarhed over det primaere kalkmagasin. Sarbarhedsvurderingerne er baseret pa de samlede overlejrende
lerlagstykkelser. Figuren er hentet fra Naturstyrelsens “Redeggrelse for 2bc Mglleden. Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning
2012".

Figur 6 og 7 viser to geologiske profiler gennem oplandet til Ermelunden og Galopbanen kildepladser. De
geologiske profiler straekker sig henholdsvis mod sydvest og nordvest fra kildepladsen, og de viser begge et
varierende lerdeeklag over oplandets to betydende magasiner, Sand2 og kalken. Derudover viser de en
nedadrettet gradient fra Sand2 til kalken. Konklusionen pa dette er, at det varierende lerdaeklag vil give
mulighed for nedsivning af forurenende stoffer til Sand2 og derfra videre ned mod kalken.

Figur 8 beskriver sarbarheden af grundvandet i hele det regionale Sand2-magasin i omradet omkring
tracéet langs Helsinggrmotorvejen, mens figur 9 beskriver sarbarheden af grundvandet i det primaere
kalkmagasin i samme omrade. Af figur 8 fremgar det saledes, at mere end halvdelen af grundvandet i Sand2
betragtes som sarbart. Det samme geelder ca. en fjerdedel af grundvandet i kalkmagasinet; jf. figur 9.

Af figur 8 fremgar det, at alle 4 rammeomrader indenfor tracéet langs Helsinggrmotorvejen ligger i et
omrade, hvor dele af arealet kan vaere sarbart overfor forurening fra overfladen. Det vil sige, at lerlagene
over grundvandsmagasinet er mindre end 15 m tykke. Kun den allersydligste del af tracéet ligger i et
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omrade med nogen beskyttelse. Det vil sige, at lerlagene over denne del af grundvandsmagasinet er 15-30
meter tykke.

Af figur 9, der som naevnt beskriver sarbarheden af grundvandet i det primaere kalkmagasin, fremgar det
derimod, at kalken er lidt bedre beskyttet imod forureninger fra overfladen, idet den samlede tykkelse af
lerlag over dette magasin er stgrre end over Sand2. Saledes ligger den nordligste del af tracéet i et omrade
med nogen beskyttelse. Altsa i et omrade hvor lerlagene over magasinet overvejende er imellem 15-30
meter tykke. Den sydligste del af tracéet ligger derimod i et omrade med god beskyttelse. Det vil sige, at
lerlagene over denne del af det primaere kalkmagasin er over 30 meter tykke. Tilstedevaerelsen af
miljgfremmede stoffer i det primaere magasin viser imidlertid, at deklagene ikke yder en helt effektiv
beskyttelse.

De 15 m ler, som beskrives ovenfor, anvendes normalt som et kriterium til vurdering af, om arealerne er
felsomme/sarbare overfor nitrat. Som naevnt i afsnittet ”Byudvikling og andet andret arealanvendelse i
omrdder med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande og nitratfglsomme
indvindingsoplande (NFI)” har det saledes ogsa vist sig, at den allernordligste del af 1.7.95 og den
allersydligste del af 5.1.42 langs Helsinggrmotorvejen er fglsomt overfor nitrat (NFI).

DRIKKEVANDSFORSYNING

Grundlaget for dette afsnit beror pa detailkortleegningen af GKO Mglleden, som er gennemfgrt af
Naturstyrelsen.

Det samlede kortlaegningsomrade daekker et areal pa 123 km? i Gentofte, Lyngby-Taarbaek, Gladsaxe,
Kgbenhavn og den tidligere Sgllergd Kommune (nu en del af Rudersdal Kommune). Heraf udggres 47 km? af
de grundvandsdannende oplande til 7 kildepladser.
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Figur 10. Indsatsomradet med grundvandsdannende oplande og boringsnzare beskyttelsesomrader (BNBO). Figuren er hentet fra
Gentofte og Lyngby-Taarbak Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse” .

Der er store indvindingsinteresser i omradet, hvor indvindingen af knap 5 mio. m® drikkevand fra 6
kildepladser suppleres af ca. 0,5 mio. m* afvaergevand fra i alt 7 afvaergeanleeg. De mange afvaergeanlaeg
afspejler den vaesentligste problemstilling i omradet, som er de mange punktkilder, og som vil blive omtalt
naermere i det efterfglgende afsnit omkring ”Forurenende lokaliteter”.

En del af de grundvandsdannende oplande til Ermelunden og Galopbanen kildepladser raekker ind over den
sydlige halvdel af tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Transporttiden for grundvand dannet indenfor
pagaldende oplande vil typisk vaere mere end 100 ar, inden det nar kildepladserne. Den lange transporttid
betyder, at der vil veere gode muligheder for nedbrydning, tilbageholdelse og fortynding af forurenende
stoffer.

Arealet af det grundvandsdannende opland til Ermelunden og Galopbanen Kildepladser er ca. 22 km?.
Indvindingstilladelsen til de to kildepladser er pa 3,7 mio. m*/ar. Der oppumpes fra i alt 18
indvindingsboringer fordelt pa de to kildepladser. De 15 af disse boringer findes i forbindelse med
Ermelunden kildeplads, og heraf er alle filtersatte i kalken. De 3 resterene boringer udggr saledes
Galopbanens kildeplads, hvor der indvindes bade fra kalken og det overliggende Sand3-magasin, som er i
direkte hydraulisk kontakt med kalken. Kvaliteten af grundvandet fra de to kildepladser er generelt god.
Ingen af kildepladsernes indvindingsboringer er placeret indenfor tracéet.
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FORURENENDE LOKALITETER

Stgrstedelen af Lyngby-Taarbaek Kommune bestar af bymaessig bebyggelse med lidt industri ind imellem.
Der er ligeledes store naturomrader — men kun fa landbrugsomrader. Belastningen med nitrat er af denne
arsag uden betydning. De st@rste trusler mod kildepladserne udggres af punktkilder med klorerede stoffer,
der primeert stammer fra industriomraderne, punktkilder med benzinstoffer, der stammer fra
benzinstationer, samt diffus forurening med BAM fra villahaver.

Figur 11. V1- og V2-kortlagte lokaliteter i oplandet til Ermelunden kildeplads. Figuren er hentet fra Naturstyrelsens "Redeggrelse for
2bc Mgllegen”.
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| oplandet til Ermelunden og Galopbanen er Region Hovedstaden faerdig med V1-kortleegningen samt den
del af V2-kortlaegningen, der vedrgrer klorerede stoffer. Pa figur 11 ses alle de V1- og V2-kortlagte
lokaliteter fordelt pa risikokategorier, som de er placeret indenfor feellesmaengden af det
grundvandsdannende opland og indvindingsoplandet. Figuren over V1- og V2-kortlagte lokaliteter stammer
fra Naturstyrelsens grundvandskortlaegning af Ermelundsveaerket — Ermelunden og Galopbanen kildepladser;
jf. Naturstyrelsens ”Redeggrelse for 2bc Mglleden”.

Indenfor faellesmaengden af det grundvandsdannende opland og indvindingsopland ligger 231 V1- og V2-
kortlagte lokaliteter - 113 V1- og 115 V2-kortlagte lokaliteter samt 3 lokaliteter kortlagt pa bade V1- og V2-
niveau. Naturstyrelsen foretog under deres grundvandskortlaegning af GKO 2bc Mglleden en screening af
alle de V1- og V2-kortlagte lokaliteter. Hovedkonklusionerne pa denne screening blev:

e 4 lokaliteter viste opadrettet gradient.
o 38 lokaliteter blev kategoriseret med status som lav risiko.
e 77 lokaliteter blev kategoriseret med status som middel risiko.

e Derved blev der 112 hgjrisiko-lokaliteter tilbage indenfor faellesmangden af grundvandsdannende
opland og indvindingsopland.

Naturstyrelsen vurderede herefter de 112 hgjrisiko-lokaliteter, hvorpa hovedkonklusionerne blev:
e 35 af hgjrisiko-lokaliterne er V1-kortlagte (heraf 8 med potentielt klorerede stoffer).

e Afde 77 tilbagevaerende lokaliteter er det kritiske stof benzen pa 26 lokaliteter og MTBE pa 14
lokaliteter. Pa de sidste 37 lokaliteter er den kritiske stofgruppe klorerede stoffer.

Det er dog vigtigt at naevne, at Regionen ikke har kortlagt nogen forurenede lokaliteter indenfor tracéet
langs Helsinggrmotorvejen.

GRUNDVANDETS INDHOLD AF NATURLIGE OG FORURENENDE STOFFER

| Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse” er der
foretaget en vurdering af grundvandskemien i indsatsplanomradet. Denne screening viser, at der generelt
er svagt reducerede forhold i bade kalken og Sand2-magasinet.

De kemiske stoffer i grundvandet kan inddeles i naturlige stoffer og miljgfremmede stoffer. De naturligt
forekommende stoffer er de stoffer, som er bundet til jordlagene og dermed typisk stammer fra aflejringen
af de pagaldende jordlag. Efter aflejringen kan szerlige forhold medfgre, at pagaeldende stoffer frigives til
grundvandet i en maengde, som ggr grundvandet uegnet til drikkevand. De miljgfremmede stoffer tilfgres
derimod typisk fra punktkildeforureninger pa overfalden. Herfra frigives stofferne gradvis til grundvandet,
hvor det opblandes i et stgt stigende volumen i grundvandets strgmningsretning.

Af naturligt forekommende stoffer skiller nitrat og klorid sig ud ved, at disse stoffer udover at tilfgres fra
aflejringsmiljget ogsa kan tilfgres fra jordoverfladen. Hvad angar nitrat, tilfgres dette som oftest fra
jordoverfladen i form af nitratholdigt gylle fra landbruget, hvilket imidlertid ikke udggr noget problem i
indeveerende planomrade. Hvad angar klorid, tilfgres dette som oftest fra jordoverfladen ved saltning pa
veje. Herudover kan der fra lossepladser og andre punktkilder ogsa frigives naturlige stoffer.
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| screeningen vurderesbaggrundsindholdet af klorid at vaere ca. 50 mg/| i indsatsplanomradet. Dette er
ligeledes det niveau, som findes de fleste steder i det primaere kalkmagasin. | de gvre sandmagasiner er
niveauet dog vaesentligt hgjere — sandsynligvis som fglge af vejsaltning og punktkilder.

Hvad angar alle gvrige naturligt forekommende stoffer, har Lyngby-Taarbaek Kommune ikke observeret
nogen problemer i planomradet, som ikke vil kunne klares via den normale vandbehandling pa
vandvaerkerne eller ved for eksempel at undga for kraftig pumpning pa den enkelte boring.

De miljgfremmede stoffer i omradets grundvand udggres af pesticider, benzin- og oliestoffer, MTBE
(tilsaetningsstof til benzin) samt klorerede stoffer, som typisk stammer fra renserier og metalbearbejdning.

Benzin- og oliestoffer nedbrydes naturligt i grundvandet og er derfor kun en trussel for kildepladserne, nar
kilden ligger taet pa kildepladsen. MTBE er meget letoplgseligt i vand, svaert nedbrydeligt og giver
drikkevandet en darlig bismag. BAM (nedbrydningsprodukt fra et pesticid) er helt dominerende pesticidstof
i omradets grundvand. BAM stammer fra brugen af ukrudtsmidlerne Prefix og Casoron i blandt andet
villahaver og pa offentlige arealer. Midlerne blev forbudt i 1997, og forurening med BAM er saledes et
resultat af fortidens brug af pesticider. Spredningen af BAM er diffus som resultat af mange kilder, og den
przecise kilde er derfor vanskelig at opspore. Ofte er den eneste mulighed at afvaerge sig ud af problemet,
der hvor grundvandsforureningen fgrst opstar.

Selvom der som naevnt i afsnittet ”Forurenende lokaliteter” er hele 231 kendte punktkilder i det samlede
opland, ligger ingen af disse i planomradet. Pa kildepladserne viser enkelte boringer indhold af BAM.
Indholdet er dog pa et niveau, som ligger et stykke under drikkevandskriterierne. Samlet set udggr BAM pa
nuvaerende tidspunkt saledes ikke nogen alvorlig trussel.

GRUNDVANDSDANNELSE

| statens grundvandskortlaegning er den del af regnvandet, der kan nedsive eller stremme af til vandlgb
(nettonedbgren) beregnet til 346 mm/ar. Regnet pa et samlet areal for Lyngby-Taarbaks 3.859 ha svarer
det til en nettonedbgr pa ca. 13,3 mio m3. Nedsivningen til grundvandsmagasinerne aftager med dybden og
er saledes 143 mm/ar til Sand2, 93 mm/ar til Sand 3 og 68 mm/ar til kalken.

Der indvindes arligt 1,3 mio m® grundvand af de almene vandvarker i kommunen, hvilket altsa giver et
potentielt overskud pa ca. 12 mio m3. Dertil skal fraregnes den del af grundvandet, der naturligt streammer
til vandlgbene.

Lyngby-Taarbaek Kommune har generelt en interesse for at fremme nedsivningen af tag- og vejvand og
dermed at sikre grundvandsdannelse til grundvandsmagasinerne. Dette fremgar af kommunens strategi,
"GR@NT LYS”, og er viderefgrt i kommunens klimatilpasningsplan. | klimatilpasningsplanen fremgar det for
eksempel, at regnvandet skal ses som en ressource, der sa vidt muligt skal indga i det naturlige kredslgb. |
forbindelse med klimatilpasning skal blandt andet nedsivning overvejes anvendt, og der skal ved
planlaegning af nye byomrader udarbejdes en plan for nyttigggrelse og handtering af regnvand.

Det fremgar af spildevandsplanen, hvordan afledningen i de forskellig omrader i kommunen skal foretages.
Ca. halvdelen af kommunens areal er omfattet af spildevandsplanen som kloakerede omrader. Af disse er
ca. 20% udlagt til "Separatsystem med regnvand afledt efter filtrationssystemet” og ”Separatsystem med
regnvand fgrt til faskiner uden aflgb”, og der er allerede i dag etableret nedsivning af regnvand i disse
omrader. Desuden forventes anvendelse af nedsivning gennem LAR-anlaeg ogsa at stige i faelleskloakerede
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omrader, i forventning om at en ordning om tilbagebetaling af en del af tilslutningsbidrag ved afkobling af
regnvand bliver endeligt vedtaget i 2013 og implementeret med spildevandsplanen i 2014.

Befaestelsesgraden har indflydelse pa, hvor meget af regnvandet, der kan nedsives til grundvandet. Det er
dog veesentligere at se p3, hvor vandet ledes hen fra det befaestede omrade. Det fremgar af
spildevandsplanen, hvor store dele af regnvandet, der ma afledes fra arealerne. Dette fremgar af de
besluttede afledningskoefficenter. En afledningskoefficent pa 0,3 betyder for eksempel, at 30% ma afledes
fra omradet, og at 70% skal handteres pa egen grund — for eksempel ved nedsivning. En greesmark vil have
en afledningskoefficient pa 0,1, da noget af regnvandet naturligt vil stremme af i forbindelse med kraftige
regnskyl. Afledningskoefficenterne kan pa den made tages som kommunens mal for befzestigelsesgrad og
handtering af regnvand pa egen grund.

Tagvand fra ikke-metaltage vil normalt kunne nedsives til grundvandet gennem faskiner, regnbede, grofter
bassiner med permeabel bund m.v.

Regnvand, der afstremmer fra veje og st@grre parkeringsanlaeg kan ogsa nedsives. Det kan dog veere
ngdvendigt at tage passende forholdsregler, inden vandet nedsives, da det afstremmende regnvand kan
indeholde forurenende stoffer - herunder oliekomponenter og klorid fra saltning. Normalt kan stofferne,
bortset fra klorid, nedbrydes eller fastholdes ved passende forbehandling.

| nitratfglsomme indvindingsomrader og ved potentielt forurenende virksomheder i OSD ( jf. bilag 1 i
statens udmelding til vandplanernes retningslinje 40 og 41) kan parkeringsanleeg etableres med taet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Det afstremmende
vand vil saledes skulle gennemga en forudgaende rensning i forbassiner, olieudskiller, sandfang eller
lignende, inden det nedsives til grundvandet.

Tilladelse til nedsivning af tag- og vejvand er reguleret med tilladelser efter miljgbeskyttelsesloven.

Arealerne i forbindelse med tracéet langs Helsinggrmotorvejen

Afvanding af omradet reguleres med spildevandsplanen. Rammeomraderne ligger op ad et omrade, som er
udlagt til "Separatsystem med regnvand afledt efter filtrationssystem (faskiner med aflgb)”. Der er fastsat
afledningskoefficienter for dette omrade. Det regnvand, der ledes ud af omradet, vil ledes til yderligere
nedsivning gennem regnvandsledninger.

| den gzeldende spildevandsplan er afledningskoefficienten 0,5 for rammeomraderne 1.7.95, 1.7.46 og
1.7.93, mens de sydelige omrader 1.7.92 og 1.4.02 ligger i tilknytning til et omrader med aflgbskoefficient
pa 0,3. Det vil sige, at 50%- 70% af regnvandet forventes afledt lokalt gennem LAR-anlaeg.
Aflgbskoefficienten for de nordlige rammeomrader kan seenkes ved et tillaegt til spildevandsplanen. Da
arealet deekker 16,3 ha, vil det svare til, at der afledes regnvand til kloak, svarende til 0,03 % af
nettonedbgren i kommunen. En del af dette vil som naevnt ovenfor nedsive efter udledning fra
rammeomraderne. Samlet vil det planlagte rammeudlzaeg betyde, at grundvandsdannelsen reduceres med
mindre end 0,3%. For 5.1.42 er afledningskoefficienten 0,1 i dag og fremover.

Der vurderes samlet, at der vil vaere en meget lille reduktion af grundvandsdannelsen til
grundvandsmagasinerne ved realisering af planerne. Denne reduktion vurderes ikke at have indflydelse pa
drikkevandsforsyningen, hverken i kommunen eller i de omrader, kommunen importerer vand fra.
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AFSLUTTENDE BEMARKNINGER

Ved realisering af planerne vurderes det samlet, at der vil veere en meget lille reduktion af
grundvandsdannelsen til grundvandsmagasinerne. Denne reduktion vurderes ikke at ville have indflydelse
pa drikkevandsforsyningen — hverken i kommunen, i nabokommuner hvortil grundvandet stremmer, eller i
de omrader kommunen importerer vand fra.

Det vurderes, at arealanvendelserne for planomradet Tracéet langs Helsinggrmotorvejen alle er pa
Tilladelseslisten, jf Statlig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og
anden a&ndret arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande.
Som udgangspunkt sikres beskyttelsen af arealerne tilstreekkeligt gennem den generelle regulering. Erhverv
kan omfatte mindre grundvandstruende virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponenter. En geografisk del af rammerne er placeret i nitratfglsomt
indvindingsomrade, og derfor vil der i disse rammer blive indskrevet saerlige krav for parkeringspladser,
veje og tekniske anlzeg.

| alle 6 rammer indskrives det dog, at lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale afledningskoefficient.

For den del af rammeomrade 1.7.95 og 5.1.42, der er placeret i nitratfglsomt indvindingsomrade vil der i
rammerne blive indskrevet at eventuelle parkeringspladser, veje og tekniske anlaeg etableres med taet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Det afstremmende
vand skal gennemga en forudgaende rensning i forbassiner, olieudskiller, sandfang eller lignende, inden det
nedsives til grundvandet.
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1 Indledning

Dette notat indeholder en kort redeggrelse af de trafikale forhold til brug for
kommuneplantillaeeg for dagligvarebutik i den sydlige del af tracéet mellem
Lundtoftegardsvej og Helsinggrmotorvejen.

Dagligvarebutikken planlaegges etableret, som en udvidelse af det nuveerende
bydelscenter ved Lyngbygardsvej vest for Lundtoftegardsvej.

Omradet, anvendelsen og de trafikale forudseetninger er neermere beskrevet i
rapporten 'Dyrehavegards Jorder, Trafikanalyse’, dateret 25. september 2014.

Via Trafik Telefon: 4820 9000
CVR: 2511 5708 Fax: 4820 goo1
Sovej 13B via@viatrafik.dk
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HIESHEWIAAY og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Dagligvarebutik i rammen 1.4.02

Anbefaling

Konsekvenserne ved at anlaegge en dagligvarebutik pa 1.500 kvadratmeter i
den sydlige del af omrade 1 er leengere bilkger og ventetider for bilisterne.

Det skyldes, at restkapaciteten stort set opbruges i krydset Lundtoftegards-
vej/Lyngbygardsvej, ogsa selvom krydset samt nabokrydset ved Klampen-
borgvej udvides af hensyn til DTU’s udvikling (svarende til anbefalingerne for
afveergeforanstaltninger i Scenarie 0 og 1 i trafikanalysen Dyrehavegards
Jorder?). Der tages udgangspunkt i, at vejadgangen til dagligvarebutikken
etableres i det signalregulerede kryds Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej.

De stgrste aendringer for trafikken ses primaert pa Lundtoftegardsvej, hvor
bade nord og sydgaende trafik vil opleve store forsinkelser samt krydset
Klampenborgvej/Lundtoftegardsve;j.

Det er derfor vigtigt, at 'hgjresvingshunten’ ved Lundtofte (tilkgrsel 15) bliver
etableret med sa direkte adgang til motorvejen som overhovedet muligt. Hvis
denne tilkagrsel ikke er attraktiv, er der risiko for, at trafikanter mod syd vil
veelge at benytte tilkgrsel 16 (Klampenborgvej) og kegre via Lundtoftegards-
vej, hvilket vil give risiko for trafikalt sammenbrud.

Herudover kan det blive problematisk at afvikle trafik fra evt. yderligere
byudvikling i det resterende Lyngby (herunder Lyngby bymidte), idet
restkapaciteten samtidig opbruges i krydset Lundtoftegardsvej/Klampenborg-
vej, hvor der er ogsa opstar lange forsinkelser i den vestlige vejgren, som
falge af dagligvarebutikken. Derved bliver krydset flaskehals for trafik fra
Helsinggrmotorvejen og oplandet gst herfor mod Kgs. Lyngby.

Af strategiske hensyn til yderligere byudvikling i Kgs. Lyngby kan det i forhold
til en dagligvarebutik anbefales:

¢ At mindske detailbutikken til fx 1.000 kvadratmeter
Dermed mindskes biltrafikken med 1/3, svarerende til 1.125 feerre ture
pr. dag.

¢ At mindske antallet af parkeringspladser ved dagligvarebutikken
Dermed mindskes biltrafikken, da antallet af parkeringspladser seetter
en greense for, hvor mange bilister der kan komme ind til dagligvare-
butikken. Dette kan fx ggres gennem en restriktiv parkeringsnorm i
omradet.

Udover ovenstaende kapacitetshensyn er der ogsa arealmaessige betragtning-
er, der besveerligger en dagligvarebutik. Det forventes nemlig, at etablering af
ny vejgren i krydset ved Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej, omlaegning af
stisystem og etablering af letbane samt letbanestop vil optage s& meget
plads, at der ikke er meget plads til selve dagligvarebutikken i det sydligste
omrade. Dette kan evt. ses pa figur 3 pa side 6.

1 Se faktaboksen pa sidste side i notatet

Side 2
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3 Forventet byudvikling og tilhgrende trafik

I forbindelse med byudviklingsprojektet pa Dyrehavegards Jorder, er der
undersggt betydningen af en dagligvarebutik i den sydligste del af ’omrade 1'.

Figur 1: Byudviklingen pé og omkring Dyrehavegards Jorder.

Forventningen til stgrrelsen af den fulde byudvikling i de enkelte delomrader
kan ses i tabel 1.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV BOLIG DETAIL BILTURE

wm? wm? m? m? PR. DBGN
DTU 70.000 3.010
DTU MULIGHED 130.000 5.590
OMRADE 1 19.250 59.250 1.500 6.890
OMRADE 2 40.000 1.560
OMRADE 3 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
OMRADE 5 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE 10.000 430
TOTAL 229.250 174.250 32.000 1.500 21.210
Tabel 1: Forventet udbygning og trafikmaengder pa Dyrehavegards Jorder og DTU frem
til 2032.

I dette notat er konsekvensen af dagligvarebutikken ved fuld udbygning af
Dyrehavegards Jorder og DTU beskrevet. Fuld udbygning svarer til scenarie 3
(2032) i tidligere analyse.

Side 3
Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt Rgod - KepmuasRlantit eeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Healo : :

el SHHYAURALIYE 89 re REY
Bila?zg-slic?ég%?gi

3.1

HIESHEWIAAY og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Dagligvarebutik i rammen 1.4.02

Biltrafik

Det forventes, at der skabes ca. 21.200 daglige bilture ved fuld udbygning af
Dyrehavegards Jorder inkl. dagligvarebutik. Turene fordeler sig pa de forskel-
lige projekter med:

¢ 8.860 daglige bilture til Dyrehavegards Jorder (ca. 42 % af turene)
e 8.600 daglige bilture til DTU (ca. 40 % af turene)
e 3.750 daglige bilture til dagligvarebutikken? (ca. 18 % af turene)

Trafikken ved fuld udbygning i omradet er beregnet med udgangspunkt i
Lyngby-Taarbaek Kommunes dggntrafikmodel. Kapacitetsberegningerne er
foretaget ved hjeelp af en spidstimesimulering i eftermiddagstimen.

Dagligvarebutikken er tilkoblet det nuveerende vejnet med en ny vejgren mod
gst i krydset Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej. Dette er vist i figur 2.

Figur 2: Principskitse af vejadgang i krydset med Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej.
Letbanen er vist som principlinjefaring med stiplet sort linje med en bredde pa ti
meter. Linjefgringen til letbanen ikke er endelig fastlagt. Desuden forventes perronen
til letbanestationen at veere pladskraevende.

2 Udregnet som 250 daglige ture pr. 100 kvadratmeter jf. Miljgstyrelsens turrater for
discountbutikker.
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Konsekvens for trafikafvikling

Udtreek fra simuleringsmodellen viser, at trafikken kan afvikles i eftermid-
dagsspidstimen i den fulde udbygning, men at bilisterne i nogle perioder vil
opleve lange kger og store forsinkelser specielt i krydset Lundtoftegardsvej/-
Lyngbygardsvej. Den primaere grund til forsinkelserne er maengden af trafik til
og fra dagligvarebutikken.

Den starste eendring i forsinkelser og kglaengder for trafikken er pa Lundtofte-
gardsvej. Her far bilister i begge retninger (mod nord og mod syd) en starre
forsinkelse i forhold til, hvis dagligvarebutikken ikke etablereres. Fx venter de
ligeudkgrende bilister pa Lundtoftegardsvej mod syd gennemsnitlig i over 60
sekunder for at komme gennem krydset med Lyngbygardsvej. Herimod er
ventetiden uden en dagligvarebutik pa bare 24 sekunder i et fuldt udbygget
scenarie. Der opstar desuden lange bilkger pa Lundtoftegardsvej fra nord, der
i perioder er p& over 250 meter, hvilket svarer til overkarslen ved boligsel-
skabet Fortunen dst.

Det er ligeledes registreret, at der til tider er lange bilkger fra dagligvarebutik-
ken for at komme ud pa vejnettet. Den gennemsnitlige kaleengde er p& 19
meter, mens der er registreret maksimale kgleengde i spidstimeberegningerne
pa hele 150 meter. Det betyder, at det er ngdvendigt, at den nye vejgren
ogsa fungerer som magasinstraekning for trafikken, da der ellers kan opsta
kaos pa parkeringspladsen til dagligvarebutikken.

Parkering til bilister

Hvis der etableres en dagligvarebutik p& 1.500 kvadratmeter, sa bgr der
ifglge Lyngby-Taarbaek Kommunes parkeringsnormer veere 43 bilparkerings-
pladser®. Denne parkeringsnorm kan fastseettes lavere i omradet pa grund af
naerheden til letbanestop, som vil gge kundegrundlaget af kunder, der
kommer med letbanen samt mindske parkeringsbehovet.

Der er beregnet 260 bilister i spidstimen til dagligvarebutikken (520 ture),
hvilket svarer til, at bilerne i spidstimen udskiftes ca. hvert 10. minut pa de
43 parkeringspladser. Den hyppige udskiftning af biler pa parkeringspladserne
er vurderet til at veere en hgj udnyttelsesgrad ved en dagligvarebutik, men
udnyttelsesgraden er vurderet realistisk. Dermed er beregningen 'worst case’,
hvis der etableres 43 parkeringspladser efter kommunens parkeringsnorm.

3 Udregnet som 1 parkeringsplads pr. 35 kvadratmeter jf. Lyngby-Taarbsek Kommunes
generelle rammer for bilparkering ved dagligvarebutikker.
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HIESHEWIAAY og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Dagligvarebutik i rammen 1.4.02

Blgde trafikanter

En dagligvarebutik skaber udover ny biltrafik ogsa ny cykeltrafik samt nye
fodgaengere. Den eksisterende og nye cykel- og fodgaengertrafik bgr have
gode adgangsforhold til dagligvarebutikken, da dette ogsa kan hjeselpe med at
begraense biltrafikken.

Hvis dagligvarebutikken tilsluttes krydset Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej,
der udvides med en ny vejgren mod gst, sa er det ngdvendigt at aendre det
nuveerende stisystem. En principskitse for eendring af stisystem samt
forventet bredde af letbanen (10 meter) kan ses pa figur 3.

P& figur 3 ses desuden, hvordan de infrastrukturelle zendringer er yderst
pladskraevende. Det betyder, at der ikke er meget plads til etablering af
dagligvarebutikken i det sydligste omrade, hvor der bade skal veere plads til
ny vejgren, letbane, perron ved letbanestop og stisystem®.

Figur 3: £ndring af stisystem i kryds ved Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej. Den
sorte linje viser letbanen. Letbanetracéet er endnu ikke fastlagt, hvilket kan sendre
muligheden for at udnytte pladsen. De gule linjer viser fortov eller sti til fodgaengere,
og de rgde linjer viser cykelstier.

Cyklister mod syd vil opleve, at den dobbeltrettede cykelsti afsluttes leengere
mod syd end den eksisterende lgsning. | dag er der mulighed for at treekke
over det nordlige fodgeengerfelt pa Lundtoftegardsvej og komme pa den dob-
beltrettede sti mod syd. £ndringen skyldes, at der af trafiksikkerhedsmaees-

4 Parkeringspladserne er ligeledes pladskraevende og forventes derfor at ligge nord for
vejadgangen.
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sige hensyn ikke gnskes en dobbeltrettet cykelsti, der skeerer den nye vejgren
i det signalregulerede kryds.

Cyklister mod nord vil opleve, at de fgrst kommer op pa siden af de hgjre-
svingende bilister/lastbiler fra Lundtoftegardsvej til dagligvarebutikken pa de
sidste 10 meter. Trafiksikkerhedsmaessigt er det en darlig lgsning, da
Vejreglerne anbefaler, at cyklister placeres teet pa karebanen pa en straekning
pa 30-50 meter®. For at forbedre trafiksikkerheden kan biltrafikken og
cykeltrafikken separatreguleres. Desuden kan det anbefales, at der etableres
en ny stitunnel under Lundtoftegardsvej. En principskitse af en tunnellgsning
kan ses pa figur 4.

Figur 4: Skitse af stitunnel under den nye adgangsvej til dagligvarebutikken vist med
bl& stiplet linje. Letbanen er vist med sort stiplet linje, og letbanestoppet er vist med
gra prik. Letbanetracé og stoppested er endnu ikke endelig fastlagt.

Stitunnelen kan eksempelvis etableres som stien pa Malgv aksen. Et foto fra
stedet kan ses pa figur 5.

5 Fra Vejreglen "Vejkryds’ afsnit '4.6 Cykelstier’: Cykelstien bgr desuden placeres taet
ved kagrebanekanten uden nogen form for helle, beplantet areal, parkering eller
lignende pa en straekning p& 30 - 50 m inden stoplinjen, dels af hensyn til krydsets
samlede udstraekning, dels for at lette udsynet til cykelstien via bilernes hgjre
sidespejl. Derudover anbefales et frit sigt bagud pa 70 m, hvilket sikrer, at en lastbil
kan na at krydse cykelstien uden, at en knallert behgver at bremse.
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HIESHEWIAAY og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Dagligvarebutik i rammen 1.4.02

Figur 5: Foto fra Malgv aksen i Ballerup Kommune. Kilde: ADEPT.

P& grund af det nye letbanestop forventes der mange blgde trafikanter i
omradet. Det styrker anbefalingen om en ny stitunnel, da lgsningen vil skabe
god trafiksikkerhed i kryds, god trafikafvikling i kryds og god tilgeengelighed
til eksisterende samt nye funktioner som bydelscentret, oplandet vest for
Lundtoftegardsvej og letbanestoppestedet.

Alternativt kan vejadgangen til dagligvarebutikken etableres som prioriteret
T-kryds leengere ca. 50-100 meter mod nord. Kapaciteten for et prioriteret T-
kryds er testet i DanKap® som selvstaendigt kryds. Beregningerne viser, at det
er trafikken kan afvikles pa et tilfredsstillende serviceniveau, sa laenge at tra-
fikken fra dagligvarebutikken ikke har samme adgangsvej som trafikken fra
det resterende omrade 1. Et T-kryds vil aflaste krydset ved Lundtoftegards-
vej/Lyngbyvej marginalt, og trafiksikkerheden forringes samlet set. Det
skyldes at overkgrslen er ureguleret, og at antallet af konfliktpunkter forgges
(samlet set).

Parkering til cyklister

Hvis der etableres en dagligvarebutik pa 1.500 kvadratmeter, sa begr der
ifglge Lyngby-Taarbaek Kommunes parkeringsnormer vaere 50 cykelparke-
ringspladser”.

For at fremme cykeltrafikken til og fra dagligvarebutikken bgr cykelparke-
ringspladserne etableres teet pa indgangen, og der kan evt. etableres specielle
cykelparkeringspladser til ladcykler.

5 Et prioriteret T-kryds er testet isoleret set. Tilbagestuvninger p& Lundtoftegardsvej
fra krydset med Lyngbygéardsvej kan ggre det sveerere at komme ud fra omradet.

7 Udregnet som 1 cykelparkeringsplads pr. 30 kvadratmeter jf. Lyngby-Taarbaek
Kommunes generelle rammer for cykelparkering ved dagligvarebutikker.
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4 Forudseetninger i trafikmodel

Bilturene til Dyrehavegards Jorder og DTU er retningsfordelt som den eksis-
terende trafik p4 DTU, da de kommende funktioner minder om de nuvaerende
funktioner pa DTU.

Bilture til og fra dagligvarebutikken forventes primeert at veere til og fra lokal-
omradet. Derfor er retningsfordelingen til og fra dagligvarebutikken skgnnet
med en anden fordeling end DTU trafikken.

Retningsfordelingerne kan ses pa figur 6.

Figur 6: Til venstre ses retningsfordelingen af trafikken til og fra DTU og Dyrehavegards Jorder. Til
hgjre ses retningsfordelingen af trafikken til dagligvarebutikken.

I simuleringsmodellen er falgende forudsaetninger for dagligvarebutikken lagt
ind:

e Dagligvarebutikken er placeret i den sydligste del af omrade 1

o Dagligvarebutikken har vejadgang ved en ny vejgren mod gst i det ek-
sisterende signalregulerede kryds ved Lundtoftegardsvej/Lyngby-
gardsvej

e Den resterende biltrafik fra omrade 1 vejbetjenes selvsteendigt leengere
mod nord og har derfor ikke vejadgang i krydset Lundtoftegardsvej/-
Lyngbygardsvej
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Eftermiddagsspidstimen er beregnet som ca. 14 % af den totale trafik.

Det giver 260 biler ind og 260 biler ud fra dagligvarebutikken pa en
time (520 ture i spidstimen)

Antallet af fodgeengere over den nye vejgren er ikke simuleret, da dette

antal ikke kendes og i hgj grad afheenger af letbaneprojektet og det
skgnnede passagertal. Hvis letbanestoppet har et hgjt passagertal, sa
vil fodgaeengerne mindske kapaciteten for biltrafikken i krydset, hvorfor
en stitunnel anbefales

Spidstimen til dagligvarebutikken og DTU er indlagt i samme

tidsinterval. Det ggr beregningerne konservative, da spidstimerne kan
veere forskudt til uddannelse, kontor og bolig i forhold til
dagligvarebutikken. Der kendes dog ikke til, om det er tilfaeldet i

Lyngby

e Den nye vejgren har en leengde, der ger det muligt at afvikle trafikken

fra dagligvarebutikken. Den endelig leengde skal bestemmes i et
detailprojekt, men beregningerne viser, at den gennemsnitlige kg-
laengde er pa ca. 20 meter, samt at der i perioder kan veere kg pa optil
150 meter fra dagligvarebutikken ud mod krydset

Desuden er det forudsat, at de anbefalede afveergeforanstaltninger fra
tidligere trafikanalyse er etableret. Afvaergeforanstaltningerne giver en
aflastning pa Lundtoftegardsvej, der er ngdvendig for at trafikken kan
afvikles. Afveergeforanstaltningerne er listet i boksen pa neaeste side.

a)

b)
©)
d)

e)
f

Q)
h)
)}
)
k)
)}

2)

Indfgrte afveergeforanstaltninger fra tidligere trafikanalyse

Forleengelse af venstresvingsbane mod syd fra Klampenborgvej til
Helsinggrmotorvej mod syd

Optimering i signalanlzeg ved Klampenborgvej og Lundtoftegardsvej
Lukke gstlig vejadgang mellem Kornagervej og Klampenborgvej
Krydsombygning ved Klampenborgvej/Hjortekaersvej til rundkarsel
eller signalanleeg

Stibro mellem Dyrehavegards Jorder og DTU

Frakgrsel fra Helsinggrmotorvejen til Reevehgjvej for bilister mod
nord

Optimering af tilkarsel ved Lundtofte med en shunt

Vejadgang til omrade 2 fra nord

Vejadgang til omrade 2 fra syd

Kryds ved Hvidegardsparken

Vejadgang til uddannelsesomrade

Signalregulering af Anker engelundsvej / Raevehgjvej

Ombygning af kryds ved Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej

&) Stitunnel under Lyngbygardsvej
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Bk%f‘liﬁ%ﬁjeﬂl%tillzeg 11/2013 for Dyrehavegirds Jorder

Status
Plannavn
Omride
bydel

Baggrund

Indhold

Kladde

Kommuneplantilleg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder
Dyrehavegérds Jorder

Hjortekaer bydel

Kommunalbestyrelsen besluttede i juni 2014 at igangszaette planlaegning af arealerne Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs
Helsingermotorvejen. Planleegningen omfatter byudvikling med mulighed for bebyggelse vest og est for motorvejen, samt rekreative arealer pa
en stor del af Dyrehavegérds Jorder. Kommuneplantilleg 10/2013 omhandler Tracéet langs Helsingermotorvejen, mens Kommuneplantilleg
11/2013 omhandler Dyrehavegards Jorder.

Indledning:
Kommuneplantilleegget indeholder 3 nye rammeomrader med forskellige anvendelsesmuligheder.

Rammen 6.2.43 udlaegges som rekreativt areal.

Rammen 6.2.93 udlaegges til bolig, erhverv og offentlig service og giver mulighed for byggeri med en hejde pa op til 24 meter. Der ma
maksimalt etableres 75.000 m2.

Rammen 6.2.94 udlagges til bolig, erhverv og offentlig service og giver mulighed for byggeri med en hejde pa op til 16 meter med en
bebyggelsesprocent pa 130.

Ved planlaegning af omraderne skal der tages szrlig hensyn til omradets karakteristiske landskab, med integration af landskabskvaliteter og -
principper.

Afsnittet Byudvikling i Kommuneplan 2013:
Med de foreslaede rammeaendringer ved Dyrehavegérds Jorde foreslas afsnit om Arealerne ved Trongérden under Byudvikling i
Kommuneplan 2013 &ndret til folgende:

Dyrehavegérds Jorder.

Dyrehavegards Jorder er under udvikling.

Der er udarbejdet kommuneplanrammer, der beskriver mulighederne for udviklingen af arealerne. En stor del af Dyrehavegards Jorder er
udlagt til rekreative formél, mens den sydligste del mod Klampenborgvej og et omrade langs Helsingermotorvejen er udlagt til videnserhverv,
offentlig service og boliger. De to rammerne med byudviklingsmuligheder er samtidig udpeget til stationsnaere kerneomrader, idet letbanens
stationer giver mulighed herfor jf. Fingerplan 2013. Omradet har igennem mange ar veret en del af grundlaget for etablering af letbanen i Ring
3.

Omradet er placeret i neer tilknytning til Helsingermotorvejen, som er en del af det overordnede vejnet. Ved lokalplanlaegning af omradet skal
det teenkes sammen med fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen.

Ved planlegning af omraderne skal der tages s@rlig hensyn til omradets karakteristiske landskab, med integration af landskabskvaliteter og -
principper.

Den viste illustration i den gaeldende Kommuneplan 2013 fjernes.

Her er link til den eksisterende side om Trongardsarealerne, som fjernes med vedtagelsen af kommuneplantilleegget. Se afsnit om
Trongardsarealerne her.

Stationsnaere omrader:

Den overvejende del af omradet er i Kommuneplan 2013 udpeget som "Stationsnaert omrade, der afventer yderligere udpegning". Dette
kommuneplantilleeg udpeger rammerme med mulighed for bebyggelse (6.2.93 og 6.2 94) til stationsneert kerneomrade, mens den rekreative
ramme (6.2.43) ikke udpeges til stationsnaert omrade.

Denne @ndring i udpegningen af stationsnaere omrader har folgende konsekvenser for Retningslinjer for Stationsnaere omréader i
Kommuneplan 2013:

Der er pt. 4 kategorier for stationsnaere omrader i Kommuneplan 2013:

- Stationsneert kerneomrade

- @vrigt stationsnzert omrade

- Stationsneert kerneomrade/ovrigt stationsnaert omrade

- Stationsnaert omrade, der afventer yderligere udpegning til efter behandling af Byvision 2030.

Den nederste kategori; "Stationsneert omrade, der afventer yderligere udpegning til efter behandling af Byvision 2030" udgar. Signaturen
slettes endvidere pa kortet under retningslinjer.
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Om

Der tilfojes folgende rammeomréder til kategorien Stationsnaere kerneomrader pé retningslinjekortet:
6.2.93 Byomrade pa Dyrehavegards Jorder
6.2.94 Trongérdens Byomréde

Disse @ndringer vises i kort senere i denne redegorelse.

De eksisterende retningslinjer for stationsnaerhed kan ses her.

Rammeomradet 6.2.43 Dyrehavegards Jorder udpeges hverken som Stationsneert kerneomréade eller som @vrigt stationsnzert omrade, idet
det ikke udlegges til bebyggelse af erhverv eller andre arbejdspladsintensive aktiviteter.

Trafik:
I kommuneplanrammerne beskrives, at planlaegning af omradet skal taenkes sammen med fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af
trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen, og at der skal sikres areal til eventuelt rampeanlaeg til Helsingermotorvejen.

Grundvandsredegerelse:

Til dette kommuneplantilleeg herer ogsa en grundvands-redegerelse, som er en del af tillegget. Det vurderes samlet, at der vil veere en meget
lille reduktion af grundvandsdannelsen til grundvandsmagasinerne ved realisering af planerne. Denne reduktion vurderes ikke at have
indflydelse pa drikkevandsforsyningen, hverken i kommunen eller i de omréder, kommunen importerer vand fra.

Beskyttelsen af arealerne sikres tilstreekkeligt gennem den generelle regulering. I alle 3 rammer indskrives det dog, at lokalplanlaegning skal
ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale afledningskoefficient.

En geografisk del af rammerne 6.2.43 er placeret i nitratfelsomt indvindingsomrade, og derfor vil der i denne rammer blive indskrevet serlige
krav for parkeringsanlaeg, veje og tekniske anlaeg.

For anvendelsen erhverv er anvendt formuleringen: "Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende virksomheder med ingen
eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile forureningskomponenter."

Med denne formulering tilgodeses kravene i Den statslige udmelding om vandplanernes retningslinjer 40 og 41. Virksomhederne vil med den
valgte formulering evt. have mulighed for testfaciliteter/produktion i begraenset omfang, fx med produktion af prototyper, hvis de overholder
kravene i Den statslige udmelding om at veere "Mindre grundvandstruende virksomhed".

kommuneplantilleg Yderligere information om kommuneplantilleg kan ses her.

Link til tilleegget pa hjemmesiden Link til tilliegget pa hjemmesiden
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Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag

B69 43Dy elfavegards Jorder

Bestemmelser

Plannummer
Plannavn

Anvendelse
generelt

Anvendelse
specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Anvendelse

Omriadets
anvendelse

Miljo

Trafik

Status
6.2.43 Kladde
Dyrehavegérds Jorder
Rekreativt omrade Printervenlig
udgave
Rekreativt omrade
Byzone

By- og landzone
Hjortekeer bydel
Fritidsformal, jordbrug og tekniske anlaeg.

Omradet udleegges som en blanding af &bne arealer med mulighed for
landbrug og hestehold samt omrader til rekreativ anvendelse og tekniske
anlaeg til bl.a. regnvandsopsamling/klimatilpasning.

Der er mulighed for enkelte punktvise bebyggelser, som er relateret til
anvendelserne, f.eks. ridehal.

Ved planlaegning af omradet skal der tages serlig hensyn til omradets
karakteristiske landskab, med integration af landskabskvaliteter og -
principper.

Ved planlegning af omradet skal der tages serlig hensyn til stej fra
Helsingermotorvejen.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende
spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

For de dele af rammen, som ligger placeret i nitratfalsomt
indvindingsomrade, skal eventuelle parkeringspladser, veje og tekniske
anlaeg etableres med taet belaegning, der er indrettet med fald mod afleb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning. Det afstreammende vand skal
gennemga en forudgaende rensning i forbassin, olieudskiller, sandfang eller
lignende inden det nedsives til grundvandet.

Planlaegning af omradet skal teenkes sammen med fremtidige trafikale
anlag til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Hel singarmot oy ek rJaki NGRGKMNEBgxg il Helsingormotorvejen,
Bil ag 3 - Sideevnaf! 3Bro henover Helsingermotorvejen og eventuel vejforbindelse til
og fra kommuneplanrammen 6.2.93 Byomrade pa Dyrehavegards Jorder.

P-krav vil blive vurderet ifm. lokalplanlegningen.

Lokalplaner  Lokalplanlaegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende
spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Saerlige
bestemmelser L&s 0gsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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B%?%§3§9%§§ﬁﬁﬁde pa Dyrehavegards Jorder

Bestemmelser Status
Plannummer 6.2.93 Kladde
Plannavn Byomréde pa Dyrehavegards Jorder
Anvendelse Blandet bolig og erhverv Printervenlig
generelt udgave
Anvendelse Blandet byomréade
specifik
Fremtidig Byzone
zonestatus
Zonestatus By- og landzone
Plandistrikt Hjortekeer bydel
Max. 24 m
bygningshejde
Anvendelse Videnserhverv (herunder kontor). Offentlige formal: Offentlig service og
offentlig administration. Boliger. Tekniske anlaeg.
Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende
virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse
af mobile forureningskomponeneter.

Omridets Stationsneert kerneomrade

anvendelse

Bebyggelsens  Bebyggelse udleegges med varierende antal etager (max. 12 m hejde

omfang mod est og max. 20 m hegjde mod vest), med mulighed for 1 bygning
mod vest i 24 m hejde skeermet med beplantning. Der ma maksimalt
etableres 75.000 m2 ekskl. kelderareal, og det samlede bebyggede
areal ma ikke overstige 40.000 m2.
Bebyggelse skal have hej arkitektonisk kvalitet.

Opholdsarealer Der skal vare serlig fokus pa byrum og uderum, samt pa beplantning
og grenne rum, med integration af landskabskvaliteter og -principper.

Milje Ved planlaegning af omradet skal der tages serlig hensyn til omradets

karakteristiske landskab, med integration af landskabskvaliteter og -
principper.

Ved planleegning af omréadet skal tages sarlig hensyn til stej fra
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

H el S ngar mOtOﬁé@jI@Bm&MQag%Ekmdl%es stejdeempning i forhold til
Bi Iag 3 - Side -&wEd2 og uderum.

Trafik

Bemeerkning til
zonestatus

Lokalplaner

Seerlige
bestemmelser

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Planleegning af omradet skal taenkes sammen med fremtidige trafikale

anlaeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med byudviklingen.

Der skal sikres areal til eventuelt rampeanleeg til Helsingermotorvejen.

P-kravet vil blive vurderet ifm. lokalplanleegningen.

En mindre del af rammeomradet er landzone, og denne del skal
overfores til byzone, gennem lokalplanleegning. Se vedhaeftede kort for
afgraensning af det areal, der pateenkes overfort.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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B6°9 94 9T §iardens byomrade

Bestemmelser Status
Plannummer 6.2.94 Kladde
Plannavn Trongardens byomrade
Anvendelse Blandet bolig og erhverv Printervenlig
generelt udgave
Anvendelse specifik Blandet byomrade
Fremtidig Byzone
zonestatus
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Hjortekeer bydel
Bebyggelsesprocent 130%

Max. bygningshejde 16 m

Anvendelse Videnserhverv (herunder kontor). Offentlige formal: Offentlig
service og offentlig administration. Boliger. Tekniske anlaeg.
Videnserhverv (herunder kontor): Mindre grundvandstruende
virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponeneter.

Omridets Stationsnaert kerneomrade

anvendelse

Bebyggelsens Boliger skal vere teet-lav bebyggelse.

omfang

Opholdsarealer Der skal vaere srlig fokus pa byrum og uderum, samt pa
beplantning og grenne rum, med integration af landskabskvaliteter
0g -principper.

Miljo Ved planlegning af omradet skal der tages seerlig hensyn til

omradets karakteristiske landskab, med integration af
landskabskvaliteter og -principper.

Ved planleegning af omradet skal tages saerlig hensyn til stoj fra
Helsingermotorvejen. Der skal indtaenkes stejdaempning i forhold
til bebyggelse og uderum.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Helsingarmotorve g Restngsgrundlag
Bilag 3 - Side -8 af 32

Trafik

Lokalplaner

Saerlige
bestemmelser

Planlaegning af omradet skal taenkes sammen med fremtidige
trafikale anleeg til forbedring af trafikforholdene i forbindelse med
byudviklingen. Der skal sikres areal til eventuelt rampeanlaeg til
Helsingermotorvejen og til en eventuel stibro henover
Helsingermotorvejen.

P-krav vil blive vurderet ifm. lokalplanleegningen.

Hvis den fulde bebyggelsesprocent udnyttes, skal sterstedelen af
parkeringen forega i konstruktion.

Lokalplanleegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
geeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale
afledningskoefficient.

Laes ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Oversigtskort over rammer i Kommuneplantilleeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder
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Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
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Kort over den foreslaede status for stationsnaerhed. @st for motorvejen er 6.2.93 og 6.2.94 nye
stationsneere kerneomrader. Vest for motorvejen er vist de rammer i omradet, som allerede er
stationsnaere kerneomrader i Kommuneplan 2013.
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Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
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Kort over landzone. Den ragde afgraensning viser det areal, som overgar til byzone med fremtidig
lokalplanlagning.
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Redegorelse for drikkevandsinteresser -
kommuneplantillaeg 11/2013 for Dyrehavegards
Jorder

Lyngby-Taarbaek Kommune

September 2014
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag 1
Bilag 3 - Side -13 af 32

INDLEDNING

Lyngby-Taarbzaek kommunalbestyrelse besluttede i juni 2014 at igangsaette planlaegningen af arealerne
Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Planlaagningen omfatter byudvikling med
mulighed for bebyggelse vest og gst for motorvejen samt rekreative arealer pa en stor del af Dyrehavegards
Jorder. Planlaegningen omfatter ogsa eventuelle fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af trafikforholdene
samt mulighed for placering af letbane.

| forbindelse med byudviklingsplanerne udarbejdes forslag til kommuneplantilleeg, som supplement til den
eksisterende kommuneplan. Der udarbejdes to kommuneplantillaeg hhv. kommuneplantillaeg 10/2013 for
Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og kommuneplantillaeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder.

Dette notat indeholder en vurdering af grundvandsbeskyttelse og drikkevandsinteresser i forbindelse med
Lyngby-Taarbaek Kommunes kommuneplantillaeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder.

BESKRIVELSE AF PLANEN

Kommuneplantilleeg for Dyrehavegards Jorder indeholder tre nye rammeomrader (6.2.43, 6.2.93 0g 6.2.94).
Omrade 6.2.43 skal generelt anvendes til rekreative formal, og omraderne 6.2.93 og 6.2.94 udlaegges til
blandet byomrade.
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Figur 1: De 3 nye planomrader; 6.2.43: Dyrehavegards Jorder, 6.2.93: Byomrade pa Dyrehavegards Jorder, 6.2.94: Trongardens
byomrade.

Omrade 6.2.43 udlaegges til en blanding af dbne arealer med mulighed for landbrug og hestefold samt
omrader til rekreativ anvendelse og anlaeg til klimatilpasning (regnvandsopsamling). Der er mulighed for
enkelte bebyggelser som fx ridehal.

Omrade 6.2.93 hvor der i dag bl.a. er skov og dyrket mark, udlaegges til bebyggelsen med hgj arkitektonisk
kvalitet. Bygningerne skal vaere med varierende hgjde med max 12 m mod gst og 20 m mod vest og med
mulighed for én bygning med en maksimal hgjde pa 24 m mod vest med skeermende beplantning omkring.
Bebyggelsen kan anvendes til videnserhverv ((herunder kontor): mindre grundvandstruende virksomheder
med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile forureningskomponeneter) samt
offentlige formal som service og administration, boliger og tekniske anlaeg.

| omrade 6.2.94, der ogsa er pa gstsiden af motorvejen og som i dag hovedsagligt er dyrket mark, udlaegges
til taet-lav bebyggelse. Bebyggelsen kan anvendes til videnserhverv ((herunder kontor): mindre
grundvandstruende virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile
forureningskomponeneter) samt offentlige formal som service og administration, boliger og tekniske
anlaeg. Bygningerne ma max have en hgjde pa 16 m.
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Ved tolkning af produktion i begraenset omfang er der lagt veegt pa beskrivelsen i kommuneplantilleeg, hvor
det fremgar, at der kan ske produktion i omradet, sa laenge der ikke anvendes eller oplagres stgrre
maengder af mobile forureningskomponenter.

METODE

Vurderingen er foretaget pa grundlag af fglgende:
e Naturstyrelsens "Redeggrelse for 2bc Mglleden. Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning 2012 .
e Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse”.

e Data fra www.arealinfo.dk.

e Data fra www.geus.dk.

| afsnittet beskrives fgrst kortfattet den afsluttede statslige grundvandskortlaegning i omradet, betydningen
af den aendrede arealanvendelse i omradet, omradets bymgnster i forhold til OSD, grundvandsmagasiner
og grundvandsstrgmning, deeklag/sarbarhed, drikkevandsforsyninger, foruenende lokaliteter og
grundvandets indhold af naturlige og forurenende stoffer samt slutteligt lidt om omradets
grundvandsdannelse. Til sidst i redeggrelsen ses de afsluttende bemaerkninger.

STATSLIG GRUNDVANDSKORTLAGNING

Der er fra 1999 til 2012 udfert gebyrfinansieret kortlaegning i felgende omrade, som blandt andre
indeholder Lyngby-Taarbaek Kommune.
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Figur 2. Indsatsomrader i det tidligere Kpbenhavns Amt. De tynde streger markerer de davaerende kommunegranser. Omrade 2b
og 2c udggr den gstlige del af omrade 2 og inkluderer Gentofte, Lyngby-Taarbaek, Gladsaxe, Sgllergd og Herlev Kommuner. Her er
indvindingsinteresserne meget store og grudvandet sarbart.

Gebyrfinansieret kortleegning udfgres i omrader med indvindingsinteresser, og kortlaegningen udfgres med
det overordnede formal, at den danske drikkevandsforsyning skal baseres pa uforurenet grundvand, som
kun kraever en simpel behandling. Grundvandsdannelsen sker over artier, sa hvis grundvandet fgrst
forurenes, kan det tage lang tid, inden det atter er rent. Derfor er forebyggelse og indsats ved kilden
afggrende for at sikre drikkevandsressourcen i fremtiden.

Omrade 2bc pa figur 2 daekker et omrade pa 123 km” i Gladsaxe, Kgbenhavn, Gentofte, Lyngby-Taarbaek og
den tidligere Sgllergsd Kommune. Det er et omrade med store indvindingsinteresser, hvor indvindingen af 9
mio. m® drikkevand fra 14 kildepladser suppleres af 2 mio. m*® afvaergevand fra 13 afvaergeanlaeg. De mange
afveergeanlaeg afspejler, at et stort antal punktkilder er den vaesentligste problemstilling i omradet.

Stgrstedelen af omrade 2bc bestar af bymaessig bebyggelse (60 %) og i tilknytning hertil en raekke
industriomrader (4 %), hvor stgrstedelen af omradets punktkilder findes. Der er ogsa store naturomrader
(30 %) — men kun fa landbrugsomrader (6 %). Belastning med nitrat er derfor ikke nogen stor trussel.

| omrader med nuvarende og fremtidige indvindingsinteresser udpeger Staten i forbindelse med sin
grundvandskortlaegning “omrader med seerlige drikkevandsinteresser” (OSD). Disse omrader skal deekke
det nuvaerende og fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet og tager sdledes blandt andet hensyn
til vandvaerkers beregnede indvindingsoplande, de omrader hvor grundvandet antages at blive dannet,
samt slutteligt de omrader hvor der antages at vaere potentiale for nye indvindinger. | sddanne omrader
ma seerligt grundvandstruende aktiviteter, virksomheder og anleeg som hovedregel ikke etableres.
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Indenfor OSD og indenfor almene vandforsyningers indvindingsoplande udenfor OSD udpeger Staten
desuden ogsa "nitratfglsomme indvindingsomrader” (NFI). NFl udpeges, hvor grundvandsmagasinerne er
sarbare overfor nitrat og skal blandt andet i relation til byudvikling betragtes som den mest sarbare
omradeudpegning, hvor grundvandet skal beskyttes ekstraordinaert. Dette betyder, at der indenfor NFI ikke
ma etableres seerligt forurenende virksomheder og anleeg, og at der ved aendring af arealanvendelse og
byudvikling skal redeggres for planbehov, grundvandsbeskyttelse og eventuelle tekniske tiltag til
grundvandsbeskyttelse.

For omrade 2bc geelder det, at hele den vestlige del af omradet er daekket af grundvandsdannende
oplande. | den nordgstlige del omkring Dyrehaven og nord herfor er der desuden potentiale for nye
indvindinger, hvorfor disse omrader er szerligt interessante i forbindelse med aendrede
kommuneplanrammer.

BYUDVIKLING OG ANDET £NDRET AREALANVENDELSE | OMRADER MED S/ARLIGE
DRIKKEVANDSINTERESSER (OSD), INDVINDINGSOPLANDE OG NITRATF@LSOMME
INDVINDINGSOPLANDE (NFI)

Lyngby-Taarbak Kommune administrerer deres drikkevandsressourcer i henhold til bekendtggrelse nr.
1265 af 16. oktober 2013 om udpegning af drikkevandsressourcer. Bekendtggrelsen implementerer forslag
til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og anden sndret arealanvendelse i
omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande — den sakaldte trinmodel. Det
betyder, at kommunen sa vidt muligt forpligter sig til at placere saerligt grundvandstruende aktiviteter,
virksomheder og anlaeg udenfor OSD. Lader dette sig ikke ggre, er kommunen forpligtet til at finde nye
egnede erstatningsarealer for det bergrte OSD, hvor krav til et erstatnings-OSD er, at der skal veere tale om
en grundvandsressource af tilsvarende volumen, beskyttelsesgrad og kvalitet, som den der erstattes, og
ressourcen skal desuden vaere kortlagt pa et vidensgrundlag svarende til den statslige
grundvandskortlagning. Slutteligt skal det nye OSD have en tilsvarende strategisk beliggenhed i forhold til
den nuvaerende og fremtidige vandindvinding, ligesom der skal vaere en strategisk sammenhang med det
oprindelige OSD og indvindingsopland, som erstattes.

| Lyngby-Taarbeek ligger alle indvindingsoplande til almene vandforsyninger i OSD. En reekke omrader i
kommunen, der tilsammen udggr ca. 10-15 % af kommunens areal, er tillige udpeget som nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI).
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Figur 3. Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) er pa figuren vist med blat, imens nitratfglsomme indvindingsomrader
(NFI1) er vist med grgnt. Figuren er hentet fra www.arealinfo.dk, 10-09-2014.

Som det ses af figur 3, er hele planomradet for Dyrehavegards Jorder beliggende i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Herudover vil den nordgstligste fjerdedel af det grenne omrade inden for
Dyrehavegards Jorder komme til at straekke sig ind i et nitratfglsomt indvindingsomrade. Dette betyder som
naevnt, at hvis der skal gives tilladelse til dette, skal det fgrst pavises, at der ikke kan findes egnede steder
udenfor OSD. Dernaest skal de aktiviteter, som placeres i omradet veere patilladelseslisten, og slutteligt
skal der redeggres for planbehov, grundvandsbeskyttelse og tekniske tiltag til grundvandsbeskyttelse.

BYM@NSTER | FORHOLD TIL OSD

Af figur 3 ses det, at kun et meget smalt omrade af Lyngby-Taarbaek Kommune ligger udenfor OSD, og at
dette omrade ligger helt ud til kysten (i kystneerhedszonen/kystnaer byzone). Dette omrade udenfor OSD er
desuden fuldt udbygget. Enhver fremtidig byudvikling i Lyngby-Taarbaek Kommune vil derfor kun kunne
komme til at ske i et OSD-omrade.

Stgrstedelen af det omrade, som ligger indenfor OSD, bestar af bymaessig bebyggelse og i tilknytning hertil
en rakke industriomrader, hvor stgrstedelen af omradets punktkilder findes. Der er ogsa store
naturomrader — men kun fa landbrugsomrader. | forhold til landsgennemsnittet er der saledes meget mere
by, industri og skov og vaesentligt mindre landbrug.

Med kommuneplantillaegget 11/2013 laegges der op til i alt 3 nye kommuneplanrammer. Disse er fysisk
sammenhangende og ligger mellem Raevehgjvej mod nord og Klampenborgvej mod syd, samt mellem
Helsinggrmotorvejen mod vest og Hjortekaersvej mod gst. Idet de 3 rammer er fysisk sammenhaengende, er
det muligt at se pa dem samlet.
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Dyrehavegards Jorder

Bebyggelsen udlaegges
med varierende antal
etager.

Videnserhverv (herunder
kontor): mindre
grundvandstruende
virksomhed med ingen
eller kun ubetydelige
oplag af eller anvendelse
af mobile

forureningskomponenter.

Offentlige formal, service
og administration.
Boliger. Konference- og
hoteldrift samt tekniske
anlaeg.

Ramme- Navn Anvendelse Liste jf. Trinmodellens

nummer bilag 1

6.2.43 Dyrehavegards Jorder Rekreativt omrade. Liste 1 (tilladelseslisten).
Kommentar: Kan kun
ligge i NFI hvis tekniske
tiltag sikrer
grundvandsbeskyttelsen.

6.2.93 Byomrade pa Blandet byomrade. Liste 1 (tilladelseslisten)

6.2.94 Trongardens byomrade

Blandet byomrade.

Bebyggelsen udlzegges
med max. 12 m hgjde.

Videnserhverv (herunder
kontor): mindre
grundvandstruende
virksomhed med ingen
eller kun ubetydelige
oplag af eller anvendelse
af mobile

forureningskomponenter.

Offentlige formal, service
og administration.
Boliger. Konference- og
hoteldrift samt tekniske
anlaeg.

Liste 1 (tilladelseslisten)
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For alle 3 rammer geelder det, at de allerede er beliggende i byzone. Desuden gelder det for alle rammer,
at de er beliggende i stationsneert kerneomrade i forhold til en kommende letbane. Letbanen anses som
vaerende helt central for byudviklingen i en ring af byomrader fra Ishgj og Avedgre i syd til Kgs. Lyngby og
DTU i nord og forventes at kunne komme til at understgtte forskningsmiljget pa DTU.

Det er som naevnt ikke muligt at finde alternative beliggenheder udenfor OSD, fordi stgrstedelen af
kommunens areal er omfattet af OSD, og for den lille del af kommunens areal, som ikke er omfattet af OSD,
geelder det desuden, at pagaeldende areal er fuldt udbygget og dermed ikke muligt at fortaette veesentligt.
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GRUNDVANDSMAGASINER OG GRUNDVANDSSTR@MNING

Overordnet er geologien i omradet repraesenteret ved et kalklag og derover fire sandlag adskilt af lerlag.

Torv
N—

Figur 4. Overordnet konceptuel geologisk model. Figuren er hentet fra Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige
"Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse”.

Kalklaget deekker hele kommunens areal og er det grundvandsmagasin, der anvendes mest til
drikkevandsindvinding. Herudover indvindes ogsa fra sandlagene Sand2 og Sand3, hvoraf Sand2 er langt det
tykkeste og mest gennemgaende. Laget er udbredt i hele kommunen og kan have en tykkelse pa op til 55
m. Sand3 findes derimod oftest i de dybe dele af “Sgndersgdalen”, hvor "Sgndersgdalen” bestar i en dyb
nedskzering i kalken, der er fyldt op med en tyk lagpakke af grus, sand og ler.

De tre gvrige sandmagasiner (pa figur 3 benaevnt Sandl, Sand22 og Sand32) er alle af mere lokal karakter
og findes flere steder som isolerede sandlinser i leret, mens de andre gange vil vaere i hydraulisk kontakt
med Sand2, Sand3 og kalken.

Grundvandets strgmninger er styret af grundvandspotentialerne (grundvandets trykniveau) i de
vandfgrende magasiner. Det generelle mgnster i omradet er, at grundvandet stremmer fra vest mod
@resundskysten. Lokalt kan stremningen dog vaere styret af indvindingen pa kildepladser eller sarlige
geologiske forhold.

Grundvandet dannes pa de hgjtliggende omrader og strgmmer ud i de lavtliggende omrader langs vandigb,
i sger, vadomrader og ved kysten. De hgjtliggende omrader er derfor typisk ogsa de sarbare omrader, da
grundvandet til kildepladserne dannes her. | de lavtliggende grégnne omrader er der opadrettet gradient.
Det vil sige, at vandet er under tryk og derfor streammer opad mod overfladen, og forurening fra overfladen
er derfor ikke en trussel mod grundvandsmagasinerne i sadanne omrader.
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Figur 5. Udstrgmning af grundvand til overfladen og specifikke bindinger heri i henholdsvis Naturplan 2010 og Vandplan. Figuren er
hentet fra Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse”.

Som det ses af figur 5, er planomradet for Dyrehavegards Jorder beliggende omtrent midt mellem Mglle A
og en rekke sger og moser omkring Brobaek og Gentofte, hvor der er opadrettet gradient. Det vil sige, at
planomradet saledes er beliggende i det hgjestbeliggende omrade imellem 3, moser og sger. Med andre
ord vil det vaere omkring planomradet, at der dannes en del grundvand, og det vil sdledes ogsa udggre et af
de sarbare omrader.

GRUNDVANDSMAGASINERNES DAKLAG/SARBARHED

Som omtalt ovenfor er omradets sandlag adskilt af lerlag. Den samlede tykkelse af lerlag over de
vandfgrende grundvandsmagasiner kan anvendes som et udtryk for, hvor godt grundvandet er beskyttet
mod forurening fra overfladen.

I november 2012 afsluttede Naturstyrelsens sin afgiftsfinansierede grundvandskortleegning af
kortlaegningsomrade Mglleden, der blandt andet indeholder omradet for indeveerende plan. | pageeldende
grundvandskortlaegning er der blevet udarbejdet fglgende kort for tykkelsen af lerlag over henholdsvis
Sand2 og kalkmagasinet:

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag 11
Bilag 3 - Side -23 af 32

Figur 6. Forstaelsesmodel for samspillet mellem geologi, hydrologi, vandkemi og punktkilder i et profil fra sydvest til gst for
Ermelunden kildeplads. De bla pile viser grundvandets stremningsretning. Tykkelsen af pilene angiver desuden en
strgmningshastighed. Figuren er taget fra Naturstyrelsens ”"Redeggrelse for 2bc Mglleden” .

Figur 7. Forstaelsesmodel for samspillet mellem geologi, hydrologi, vandkemi og punktkilder i et profil fra nordvest til sydgst for
Ermelunden kildeplads. De bla pile viser grundvandets stremningsretning. Tykkelsen af pilene angiver desuden en
strgmningshastighed. Figuren er taget fra Naturstyrelsens ”"Redeggrelse for 2bc Mglleden” .
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Figur 8. Sarbarhed over det regionale Sand2-magasin. Sarbarhedsvurderingerne er baseret pa de samlede overlejrende
lerlagstykkelser. Figuren er hentet fra Naturstyrelsens “Redeggrelse for 2bc Mglleaen. Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning
2012".
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Figur 9. Sarbarhed over det primaere kalkmagasin. Sarbarhedsvurderingerne er baseret pa de samlede overlejrende
lerlagstykkelser. Figuren er hentet fra Naturstyrelsens “Redeggrelse for 2bc Mglleden. Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning
2012".

Figur 6 og 7 viser to geologiske profiler gennem oplandet til Ermelunden og Galopbanen kildepladser. De
geologiske profiler straekker sig henholdsvis mod sydvest og nordvest fra kildepladsen, og de viser begge et
varierende lerdeeklag over oplandets to betydende magasiner, Sand2 og kalken. Derudover viser de en
nedadrettet gradient fra Sand2 til kalken. Konklusionen pa dette er, at det varierende lerdaeklag vil give
mulighed for nedsivning af forurenende stoffer til Sand2 og derfra videre ned mod kalken.

Figur 8 beskriver sarbarheden af grundvandet i hele det regionale Sand2-magasin i planomradet for
Dyrehavegards Jorder, mens figur 9 beskriver sarbarheden af grundvandet i det primaere kalkmagasin i
samme omrade. Af figur 8 fremgar det saledes, at mere end halvdelen af grundvandet i Sand2 betragtes
som sarbart. Det samme gzelder grundvandet i kalkmagasinet; jf. figur 9.

Af bade figur 8 og figur 9 fremgar det saledes, at alle 3 rammeomrader indenfor planomradet for
Dyrehavegards Jorder ligger i et omrade, hvor dele af arealet kan vaere sarbart overfor forurening fra
overfladen. Det vil sige, at lerlagene over grundvandsmagasinet er mindre end 15 m tykke. Kun dele af den
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sydligste del af planomradet ligger i et omrade med nogen beskyttelse. Det vil sige, at lerlagene over denne
del af grundvandsmagasinet er 15-30 meter tykke.

De 15 m ler, som beskrives ovenfor, anvendes normalt som et kriterium til vurdering af, om arealerne er
fglsomme/sarbare overfor nitrat. Som naevnt i afsnittet ”Byudvikling og andet aendret arealanvendelse i
omrdder med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande og nitratfglsomme
indvindingsoplande (NFI)” har det sdledes ogsa vist sig, at den allernordgstligste del af planomradet for
Dyrehavegards Jorder er fglsomt overfor nitrat (NFI).

DRIKKEVANDSFORSYNING

Grundlaget for dette afsnit beror pa detailkortleegningen af GKO Mglleden, som er gennemfgrt af
Naturstyrelsen.

Det samlede kortlaegningsomrade daekker et areal pa 123 km? i Gentofte, Lyngby-Taarbaek, Gladsaxe,
Kgbenhavn og den tidligere Sgllersd Kommune (nu en del af Rudersdal Kommune). Heraf udggres 47 km? af
de grundvandsdannende oplande til 7 kildepladser.

Figur 10. Indsatsomradet med grundvandsdannende oplande og boringsnzere beskyttelsesomrader (BNBO). Figuren er hentet fra
Gentofte og Lyngby-Taarbak Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse”.
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Der er store indvindingsinteresser i omradet, hvor indvindingen af knap 5 mio. m® drikkevand fra 6
kildepladser suppleres af ca. 0,5 mio. m* afvaergevand fra i alt 7 afvaergeanleeg. De mange afvaergeanlaeg
afspejler den vaesentligste problemstilling i omradet, som er de mange punktkilder, og som vil blive omtalt
narmere i det efterfglgende afsnit omkring ” Forurenende lokaliteter”.

En del af de grundvandsdannende oplande til Ermelunden og Galopbanen kildepladser dakker naesten hele
planomradet for Dyrehavegards Jorder. Transporttiden for grundvand dannet indenfor pagaldende
oplande vil typisk vaere mere end 100 ar, inden det nar kildepladserne. Den lange transporttid betyder, at
der vil veere gode muligheder for nedbrydning, tilbageholdelse og fortynding af forurenende stoffer.

Arealet af det grundvandsdannende opland til Ermelunden og Galopbanen Kildepladser er ca. 22 km?.
Indvindingstilladelsen til de to kildepladser er pa 3,7 mio. m*/ar. Der oppumpes fra i alt 18
indvindingsboringer fordelt pa de to kildepladser. De 15 af disse boringer findes i forbindelse med
Ermelunden kildeplads, og heraf er alle filtersatte i kalken. De 3 resterene boringer udggr saledes
Galopbanens kildeplads, hvor der indvindes bade fra kalken og det overliggende Sand3-magasin, som er i
direkte hydraulisk kontakt med kalken. Kvaliteten af grundvandet fra de to kildepladser er generelt god.
Ingen af kildepladsernes indvindingsboringer er placeret indenfor planomradet for Dyrehavegards Jorder.

FORURENENDE LOKALITETER

Stgrstedelen af Lyngby-Taarbaek Kommune bestar af bymaessig bebyggelse med lidt industri ind imellem.
Der er ligeledes store naturomrader — men kun fa landbrugsomrader. Belastningen med nitrat er af denne
arsag uden betydning. De stg@rste trusler mod kildepladserne udggres af punktkilder med klorerede stoffer,
der primeaert stammer fra industriomraderne, punktkilder med benzinstoffer, der stammer fra
benzinstationer, samt diffus forurening med BAM fra villahaver.
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Figur 11. V1- og V2-kortlagte lokaliteter i oplandet til Ermelunden kildeplads. Figuren er hentet fra Naturstyrelsens "Redeggrelse for
2bc Mglleden”.

| oplandet til Ermelunden og Galopbanen er Region Hovedstaden faerdig med V1-kortleegningen samt den
del af V2-kortlaegningen, der vedrgrer klorerede stoffer. Pa figur 11 ses alle de V1- og V2-kortlagte
lokaliteter fordelt pa risikokategorier, som de er placeret indenfor faellesmaengden af det
grundvandsdannende opland og indvindingsoplandet. Figuren over V1- og V2-kortlagte lokaliteter stammer
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fra Naturstyrelsens grundvandskortlaegning af Ermelundsveaerket — Ermelunden og Galopbanen kildepladser;
jf. Naturstyrelsens "Redeggrelse for 2bc MglleGen”.

Indenfor faellesmaengden af det grundvandsdannende opland og indvindingsopland ligger 231 V1- og V2-
kortlagte lokaliteter - 113 V1- og 115 V2-kortlagte lokaliteter samt 3 lokaliteter kortlagt pa bade V1- og V2-
niveau. Naturstyrelsen foretog under deres grundvandskortlaegning af GKO 2bc Mglleden en screening af
alle de V1- og V2-kortlagte lokaliteter. Hovedkonklusionerne pa denne screening blev:

e 4 lokaliteter viste opadrettet gradient.
o 38 lokaliteter blev kategoriseret med status som lav risiko.
e 77 lokaliteter blev kategoriseret med status som middel risiko.

e Derved blev der 112 hgjrisiko-lokaliteter tilbage indenfor feellesmaengden af grundvandsdannende
opland og indvindingsopland.

Naturstyrelsen vurderede herefter de 112 hgijrisiko-lokaliteter, hvorpa hovedkonklusionerne blev:
e 35 af hgjrisiko-lokaliterne er V1-kortlagte (heraf 8 med potentielt klorerede stoffer).

e Afde 77 tilbagevaerende lokaliteter er det kritiske stof benzen pa 26 lokaliteter og MTBE pa 14
lokaliteter. Pa de sidste 37 lokaliteter er den kritiske stofgruppe klorerede stoffer.

Det er dog vigtigt at naevne, at Regionen ikke har kortlagt nogen forurenede lokaliteter inden for den del
planomradet for Dyrehavegards Jorder, hvor der planlaegges en andring af den nuveerende
arealanvendelse.

GRUNDVANDETS INDHOLD AF NATURLIGE OG FORURENENDE STOFFER

| Gentofte og Lyngby-Taarbaek Kommuners forelgbige ”Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse” er der
foretaget en vurdering af grundvandskemien i indsatsplanomradet. Denne screening viser, at der generelt
er svagt reducerede forhold i bade kalken og Sand2-magasinet.

De kemiske stoffer i grundvandet kan inddeles i naturlige stoffer og miljgfremmede stoffer. De naturligt
forekommende stoffer er de stoffer, som er bundet til jordlagene og dermed typisk stammer fra aflejringen
af de pagaldende jordlag. Efter aflejringen kan szerlige forhold medfgre, at pageeldende stoffer frigives til
grundvandet i en maengde, som ggr grundvandet uegnet til drikkevand. De miljgfremmede stoffer tilfgres
derimod typisk fra punktkildeforureninger pa overfalden. Herfra frigives stofferne gradvis til grundvandet,
hvor det opblandes i et st@t stigende volumen i grundvandets stremningsretning.

Af naturligt forekommende stoffer skiller nitrat og klorid sig ud ved, at disse stoffer udover at tilfgres fra
aflejringsmiljget ogsa kan tilfgres fra jordoverfladen. Hvad angar nitrat, tilfgres dette som oftest fra
jordoverfladen i form af nitratholdigt gylle fra landbruget, hvilket imidlertid ikke udggr noget problem i
indevaerende planomrade. Hvad angar klorid, tilfgres dette som oftest fra jordoverfladen ved saltning pa
veje. Herudover kan der fra lossepladser og andre punktkilder ogsa frigives naturlige stoffer.

| screening vurderesbaggrundsindholdet af klorid at vaere ca. 50 mg/| i indsatsplanomradet. Dette er
ligeledes det niveau, som findes de fleste steder i det primeere kalkmagasin. | de gvre sandmagasiner er
niveauet dog vaesentligt hgjere — sandsynligvis som fglge af vejsaltning og punktkilder.
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Hvad angar alle gvrige naturligt forekommende stoffer, har Lyngby-Taarbaek Kommune ikke observeret
nogen problemer i planomradet, som ikke vil kunne klares via den normale vandbehandling pa
vandvearkerne eller ved for eksempel at undga for kraftig pumpning pa den enkelte boring.

De miljgfremmede stoffer i omradets grundvand udggres af pesticider, benzin- og oliestoffer, MTBE
(tilsaetningsstof til benzin) samt klorerede stoffer, som typisk stammer fra renserier og metalbearbejdning.

Benzin- og oliestoffer nedbrydes naturligt i grundvandet og er derfor kun en trussel for kildepladserne, nar
kilden ligger teet pa kildepladsen. MTBE er meget letoplgseligt i vand, sveert nedbrydeligt og giver
drikkevandet en darlig bismag. BAM (nedbrydningsprodukt fra et pesticid) er helt dominerende pesticidstof
i omradets grundvand. BAM stammer fra brugen af ukrudtsmidlerne Prefix og Casoron i blandt andet
villahaver og pa offentlige arealer. Midlerne blev forbudt i 1997, og forurening med BAM er saledes et
resultat af fortidens brug af pesticider. Spredningen af BAM er diffus som resultat af mange kilder, og den
preecise kilde er derfor vanskelig at opspore. Ofte er den eneste mulighed at afvaerge sig ud af problemet,
der hvor grundvandsforureningen fgrst opstar.

Selvom der som naevnt i afsnittet ”Forurenende lokaliteter” er hele 231 kendte punktkilder i det samlede
opland, ligger ingen af disse i planomradet. Pa kildepladserne viser enkelte boringer indhold af BAM.
Indholdet er dog pa et niveau, som ligger et stykke under drikkevandskriterierne. Samlet set udggr BAM pa
nuvaerende tidspunkt saledes ikke nogen alvorlig trussel.

GRUNDVANDSDANNELSE

| statens grundvandskortlaegning er den del af regnvandet, der kan nedsive eller stremme af til vandlgb
(nettonedbgren) beregnet til 346 mm/ar. Regnet pa et samlet areal for Lyngby-Taarbaks 3859 ha svarer
det til en nettonedbgr pa ca. 13,3 mio m3. Nedsivningen til grundvandsmagasinerne aftager med dybden og
er saledes 143 mm/ar til Sand2, 93 mm/ar til Sand 3 og 68 mm/ar til kalken.

Der indvindes arligt 1,3 mio m® grundvand af de almene vandvarker i kommunen, hvilket altsa giver et
potentielt overskud pa ca. 12 mio m3. Dertil skal fraregnes den del af grundvandet, der naturligt streammer
til vandligbene.

Lyngby-Taarbaek Kommune har generelt en interesse for at fremme nedsivningen af tag- og vejvand og
dermed at sikre grundvandsdannelse til grundvandsmagasinerne. Dette fremgar af kommunens strategi,
"GR@NT LYS”, og er viderefgrt i kommunens klimatilpasningsplan. | klimatilpasningsplanen fremgar det for
eksempel, at regnvandet skal ses som en ressource, der sa vidt muligt skal indga i det naturlige kredslgb. |
forbindelse med klimatilpasning skal blandt andet nedsivning overvejes anvendt, og der skal ved
planlaegning af nye byomrader udarbejdes en plan for nyttigggrelse og handtering af regnvand.

Det fremgar af spildevandsplanen, hvordan afledningen i de forskellig omrader i kommunen skal foretages.
Ca. halvdelen af kommunens areal er omfattet af spildevandsplanen som kloakerede omrader. Af disse er
ca. 20% udlagt til "Separatsystem med regnvand afledt efter filtrationssystemet” og “Separatsystem med
regnvand fgrt til faskiner uden aflgb”, og der er allerede i dag etableret nedsivning af regnvand i disse
omrader. Desuden forventes anvendelse af nedsivning gennem LAR-anlaeg ogsa at stige i faelleskloakerede
omrader, i forventning om at en ordning om tilbagebetaling af en del af tilslutningsbidrag ved afkobling af
regnvand bliver endeligt vedtaget i 2013 og implementeret med spildevandsplanen i 2014.

Befaestelsesgraden har indflydelse pa, hvor meget af regnvandet, der kan nedsives til grundvandet. Det er
dog vaesentligere at se p3, hvor vandet ledes hen fra det befaestede omrade. Det fremgar af
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spildevandsplanen, hvor store dele af regnvandet, der ma afledes fra arealerne. Dette fremgar af de
besluttede afledningskoefficenter. En afledningskoefficent pa 0,3 betyder for eksempel, at 30% ma afledes
fra omradet, og at 70% skal handteres pa egen grund — for eksempel ved nedsivning. En greesmark vil have
en afledningskoefficient pa 0,1, da noget af regnvandet naturligt vil stremme af i forbindelse med kraftige
regnskyl. Afledningskoefficenterne kan pa den made tages som kommunens mal for befaestigelsesgrad og
handtering af regnvand pa egen grund.

Tagvand fra ikke-metaltage vil normalt kunne nedsives til grundvandet gennem faskiner, regnbede, grofter
bassiner med permeabel bund m.v.

Regnvand, der afstremmer fra veje og st@grre parkeringsanlaeg kan ogsa nedsives. Det kan dog veaere
ngdvendigt at tage passende forholdsregler, inden vandet nedsives, da det afstremmende regnvand kan
indeholde forurenende stoffer - herunder oliekomponenter og klorid fra saltning. Normalt kan stofferne,
bortset fra klorid, nedbrydes eller fastholdes ved passende forbehandling.

I nitratfglsomme indvindingsomrader og ved potentielt forurenende virksomheder i OSD (jf. bilag 1 i
statens udmelding til vandplanernes retningslinje 40 og 41) kan parkeringsanlaeg etableres med teet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Det afstremmende
vand vil saledes skulle gennemga en forudgaende rensning i forbassiner, olieudskiller, sandfang eller
lignende, inden det nedsives til grundvandet.

Tilladelse til nedsivning af tag- og vejvand er reguleret med tilladelser efter miljgbeskyttelsesloven.

Arealerne i forbindelse med planomrddet for Dyrehavegdrds Jorder

Afvanding af omradet reguleres med spildevandsplanen. Rammeomraderne ligger op ad et omrade, som er
udlagt til "Separatsystem med regnvand afledt efter filtrationssystem (faskiner med aflgb)”. Der er fastsat
afledningskoefficienter for dette omrade. Det regnvand, der ledes ud af omradet, vil ledes til yderligere
nedsivning gennem regnvandsledninger.

| den geeldende spildevandsplan er afledningskoefficienten 0,3 for rammeomraderne 6.2.93 og 6.2.94. Det
vil sige, at 70% af regnvandet forventes afledt lokalt gennem LAR-anlaeg. Der forventes ikke endret pa
denne koefficient.

Rammeomradet 6.2.43 vil forsat blive anvendt til rekreative arealer uden vaesentlige andringer i
befaestelsesgraden og med forsat fuld nedsivning af regnvand.

Arealerne af rammeomrade 6.2.93 og 6.2.94 daekker 29,6 ha, hvilket svarer til, at der afledes regnvand til
kloak svarende til 0,5 % af nettonedbgren i kommunen. En del af dette vil som naevnt ovenfor nedsive efter
udledning fra rammeomraderne. Samlet vil det planlagte rammeudlaeg betyde, at grundvandsdannelsen
reduceres med mindre end 0,5%.

Der vurderes samlet, at der vil vaere en meget lille reduktion af grundvandsdannelsen til
grundvandsmagasinerne ved realisering af planerne. Denne reduktion vurderes ikke at have indflydelse pa
drikkevandsforsyningen, hverken i kommunen eller i de omrader, kommunen importerer vand fra.
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AFSLUTTENDE BEMARKNINGER

Ved realisering af planerne vurderes det samlet, at der vil veere en meget lille reduktion af
grundvandsdannelsen til grundvandsmagasinerne. Denne reduktion vurderes ikke at ville have indflydelse
pa drikkevandsforsyningen — hverken i kommunen, i nabokommuner hvortil grundvandet stremmer, eller i
de omrader kommunen importerer vand fra.

Det vurderes, at arealanvendelserne for planomradet Dyrehavegards Jorder alle er pa Tilladelseslisten, jf
Statlig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og anden andret
arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande. Som
udgangspunkt sikres beskyttelsen af arealerne tilstraekkeligt gennem den generelle regulering. Erhverv kan
omfatte mindre grundvandstruende virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller
anvendelse af mobile forureningskomponenter. En geografisk del af rammerne er placeret i nitratfglsomt
indvindingsomrade, og derfor vil der i disse rammer blive indskrevet szerlige krav for parkeringsanlaeg.

| alle 3 rammer indskrives det dog, at lokalplanlaegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid
gaeldende spildevandsplan og dennes bestemmelser om den lokale afledningskoefficient og for de dele af
rammen 1.6.43, som ligger placeret i nitratfglsomt indvindingsomrade, at eventuelle parkeringspladser,
veje og tekniske anlaeg skal etableres med teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning. Det afstrgmmende vand skal gennemga en forudgaende rensning i forbassin,
olieudskiller, sandfang eller lignende inden det nedsives til grundvandet.
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Notat om overvejelsespunkter samt gvrige praciseringer af
kommuneplanrammernes indhold

Dette notat er bilag til sagsfremstillingen for Kommuneplantilleg 10/2013 og 11/2013 for
Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Notatet uddyber de punkter,
som kommunalbestyrelsen anbefales at drgfte og vurdere samt omhandler begrundede forslag
til preciseringer ift. kommunalbestyrelsens beslutninger 1 juni 2014.

get maksimal bygningshgjde for bebyggelse i Tracéet

KMB besluttede 1 juni 2014, at bebyggelsesprocenten i Tracéet langs Helsinggrmotorvejen
kunne vare 225%. Denne bebyggelsesprocent 1 kombination med kommunalbestyrelsens
beslutning om en maksimal hgjde pa 4 etager (dvs. 20 m) giver en meget tet bebyggelse
inden for det areal, som er muligt at bebygge ift. byggelinjer fra motorvejen, samt letbanens
tracé, ledningsforhold, stifgringer mv.

Hvis den maksimale bygningshgjde gges fra 20 m (4 etager) til 28 m, muligggres et
“luftigere” og grgnnere udtryk mod Lundtoftegardsvej og Helsinggmotorvejen. Den ggede
hgjde vil give mulighed for mere luft mellem bygningsvolumenerne, stgrre afstand til vejskel
og flere grgnne rum, hvilket far bebyggelsen til at fremsta “lettere” i byrummet. Kombineret
med kommuneplanrammernes krav om varierende hgjder vil en gget maksimal
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bygningshgjde give bygherrerne bedre muligheder for reelt at skabe den tilstrabte varierede,
attraktive bebyggelse.

Der udarbejdes pt. principillustrationer af bebyggelsen i Tracéet med henholdsvis maksimalt
20 og 28 m hgjt byggeri, idet begge undersggelser har 225% bebyggelsesprocent.

Bebyggelsesprocent 100 % i rammen 6.2.94 Trongardens byomrade

KMB besluttede i juni 2014, at bebyggelsesprocenten i rammeomradet 6.2.94 kunne vare op
til 130% med taet-lav bebyggelse. Tet-lav bebyggelse tolkes som en hgjde pa op til 12-16
meter svarende til 2-3 etager. Det har gennem generelle undersggelser af
bebyggelsesprocenter vist sig, at denne bebyggelsesprocent i kombination med den
maksimale bygningshgjde ikke er mulig at opna, nar der samtidig skal sikres ngdvendige
friarealer, lysforhold, mv. bl.a. i henhold til Bygningsreglementet. Hvis den maksimale
bygningshgjde fastholdes i 12-16 meter, bliver bebyggelsesprocenten maksimalt 100%,
hvilket dermed vil vare en mere retvisende begr@nsning i kommuneplanrammerne.

Der udarbejes pt. en r&kke principillustrationer, som skal vise dette areal udnyttet som
henholdsvis erhverv med en bebyggelsesprocent pa 100% eller som tet-lav reekkehusomrade
med en bebyggelsesprocent pa 55%. Principillustrationerne vil vise to af mange mulige mader
at anvende omradet pa, ligesom en kombination af de to anvendelser vil vere relevante at
overveje. Alle disse anvendelser vil veere mulige inden for de foreslaede
kommuneplanrammer.

Praciseringer vedr. detailhandel

Udvide bydelscenter Lyngbygardsvej til ogsa at rumme 1.4.02
Lundtoftegardsvej/Klampenborgvej

Placering af nye butikker kraver en @ndring af afgrensningen af bydelscentret
Lyngbygardsvej. Det vurderes hensigtsmaessigt at give mulighed for en dagligvarebutik og
anden publikumsorienteret service her, til forsyning af bl.a. de nye byudviklingsomrader samt
pendlere mv, hvilket ogsa fremgar af Kommuneplan 2013 og Strategi for detailhandel 2013.
Lyngbygardsvej bydelscenter rummer i dag 3500 m2 detailhandel, med mulighed for
yderligere 1500 m2. Disse 1500 m2 detailhandel er vanskelige at realisere i praksis inden for
den aktuelle afgreensning, men vil kunne placeres pa den anden side af Lundtoftegardsvej ved
en &ndring af afgreensningen, som vist herunder.
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De gule streger viser det eksisterende og det nye bydelscenter. Den bla farve viser de nye
rammeomrader.

Den nye afgrensning af bydelscentret anbefales at kunne rumme anden publikumsorienteret
service som: handvearkspraeget detailhandel (frisgr, selvbetjeningsvaskeri og lign.) anden
detailhandelslignende funktion (apotek, bank og lign.), selskabslokaler, restaurant, udstilling
og galleri, fitness, forsamlingssted, mv.

En udvidelse af bydelscentret med fx en dagligvarebutik vil betyde en @ndret trafikal
belastning i omradet, hvilket vil skulle behandles i den fremtidige lokalplanlagning, bl.a. i
forhold til tilkgrselsforhold, parkering mv. Denne trafikale udfordring er behandlet i
Kommuneplantilleg 10/2013 for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen med notatet
“Trafiknotat Dagligvarebutik™. Der henvises dog til, at der i notatet er skitseret en indkgrsel
til dagligvarebutik som fjerde ben i et nyt kryds over for Lyngbygardsvejs tilslutning til
Lundtoftegardsvej, og at indkgrselsforhold fra Lundtoftegardsve;j til de foreslaede
rammeomrader vil blive behandlet mere generelt i den fremtidige lokalplanlegning, saledes
at der muligvis foreslas feerre samlede indkgrsler fra Lundtoftegardsvej til flere ejendomme.
Pa den made kan notatets viste indkgrselsforhold til en dagligvarebutik blive anderledes.

Det bemarkes i gvrigt, at det eksisterende bydelscenter allerede ifglge Kommuneplan 2013
har mulighed for at gge med 1500 m2 detailhandel, hvorfor de potentielle trafikale
udfordringer er til stede i omradet allerede med den geeldende kommuneplan.

Landsplandirektivet for detailhandel giver pt. kun mulighed for bydelscentre med
butiksarealer op til 5000 m2. I Kommuneplan 2013 er beskrevet en strategi om at udvide til
7000m?2 i bydelscentret Lyngbygardsvej, men dette er altsa athangigt af en fremtidig ndring
af landsplandirektivet.

Dermed foreslas den sydlige kommuneplanramme 1.4.02 udlagt til centerformal, hvilket ogsa
omfatter mulighed for anden publikumsorienteret service, boliger, kontor, liberalt erhverv
samt offentlige formal. Specificering af hvilke anvendelsestyper, der passer ind i omradet,
kan efterfglgende behandles i lokalplanlegning.

Scerligt pladskreevende detailhandel
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I juni 2014 besluttede KMB, at man ikke ville ga videre med placering af detailhandel for
stgrre/meget trafikskabende, pladskrevende detailhandel.

Denne beslutning udelukkede ikke, at man kan placere mindre, ikke-trafikskabende butikker
til pladskraeevende detailhandel. Sadanne butikker anbefales placeret i de to sydligste rammer i
Tracéet (1.4.02 og 1.7.92), fordi der her kan vare grundlag for detailhandel af denne type og
skabes sammenh@ng med det eksisterende bydelscenter. Derfor er anvendelsen “’butikker, der
alene forhandler sarlig pladskrevende varer (mindre, ikke-trafikskabende butikker)” benyttet
i disse to rammer. Det er desuden tilfgjet til kommuneplanrammerne, at der kun ma vere én
butik af denne type i hvert af de to rammeomrader. Butikken i det sydligste rammeomrade
(1.4.02) ma ikke veere stgrre end 1500 m2 pga. det maksimale areal til detailhandel i det nye
bydelscenter, som er beskrevet i tidligere afsnit. Butikken i rammeomradet nord for (1.7.92)
ma ikke veere stgrre end 2000 m2, og med disse to maksimale butiksstgrrelser udelukkes
stgrre pladskraevende detailhandel. Specificering af denne type butikker kan efterfglgende
behandles i lokalplanla@gning.

For at fremme en bymassig kvalitet i omradet, angives fglgende i rammerne: ”Det skal
sikres, at butikker kun ma have et minimalt udendgrs oplag”. Pa den made undgas, at stgrre
arealer ligger hen til oplag pa et sted, hvor man gnsker tet bymassig kvalitet. Dette ggr
omradet mindre attraktivt for butikker, som forhandler fx planter, havebrugsvarer, t¢émmer,
byggematerialer eller grus, sten- og betonvarer, som alle typisk har behov for stgrre udendgrs
oplag og derfor ikke vil kunne placeres i dette omrade.

Detailhandel samt mulighed for mindre butikker ved letbanestationerne

KMB’s beslutning fra juni 2014 indeholder mulighed for detailhandel (mindre, ift.
lokalomradets behov) i alle de bebyggede rammeomrader. Det foreslas, at anvendelsen
detailhandel fjernes fra alle rammerne bortset fra rammerne 1.4.02 og 1.7.92, som ligger ved
eksisterende bydelscenter.

Selvom detailhandel ikke angives i rammens anvendelse, giver Planloven mulighed for
mindre butikker ved stationer, dvs. flere steder 1 Tracéet hvor der kommer en letbanestation.
Butikkerne skal ifglge Planloven fungere som et sekundert tilskud til den primare funktion
(station). Til rammerne i Tracéet er derfor tilfgjet: ”"Ved letbanestationerne kan udlegges
mindre arealer til butikker, som skal fungere som et sekundert tilskud til den primare
funktion (station)”.

Ovrige praciseringer

Erhverv

KMB’s beslutninger fra juni 2014 indeholdt mulighed for “erhverv (videnserhverv,
testfaciliteter)” i alle de nye rammer bortset fra rammen til Rekreativt omrade. Det foreslas,
at muligheden omformuleres til ”Videnserhverv (herunder kontor): Mindre
grundvandstruende virksomheder med ingen eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse
af mobile forureningskomponenter. Tekniske tiltag sikrer grundvandsbeskyttelse hvis
virksomheder ligger i NFI”.

NFI betyder nitratfglsomt indvindingsomrade, og med ovenstaende formulering tilgodeses
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kravene i Den statslige udmelding om vandplanernes retningslinjer 40 og 41. Der skal
redeggres for grundvandsforhold ift. placering af nye byomrader. Virksomhederne vil med
den valgte formulering evt. have mulighed for testfaciliteter/produktion i begrenset omfang,
fx med produktion af prototyper, hvis de overholder kravene i Den statslige udmelding om at
vare "Mindre grundvandstruende virksomhed”.

Specificering af erhvervstyperne kan efterfglgende behandles i lokalplanlegning.

Boliger i Tracéet

KMB’s beslutninger fra juni 2014 indeholdt mulighed for boliger (kollegier). Eftersom man
ogsa kunne forestille sig andre typer boliger sasom fx forskerboliger, foreslas det at teksten
”(kollegier)” fjernes efter boliger, sa der abnes op for flere muligheder i rammerne i Tracéet.
Specificering af boligtyperne kan efterfglgende behandles i lokalplanlegning.

Offentlig service

KMB’s beslutning fra juni 2014 indeholdt mulighed for Offentlige institutioner
(undervisning). For ikke at udelukke placering af anden offentlig service anbefales det, at
anvendelsen bliver: "offentlige formal: offentlig service og offentlig administration”.
Offentlig service rummer: Kommunal, regional og statslig service, skoler, uddannelse og
forskning samt institutioner for bgrn, unge og @ldre. Typen af offentlig service i omradet kan
efterfglgende fastlegges i lokalplanlagning.

Parkering ift. teet bebyggelse

Med udnyttelse af bebyggelsesprocenterne i rammerne i Tracéet og i Trongardens byomrade,
vil der kun veare plads til en meget lille andel overfladeparkering, og stgrstedelen af parkering
skal derfor placeres i konstruktion. Til disse rammer foreslas det at tilfgje folgende: “Hvis
den fulde bebyggelsesprocent udnyttes, er det en ngdvendighed, at stgrstedelen af parkeringen
foregar i konstruktion.” Den nermere udmgntning af dette krav praeciseres i den
efterfelgende lokalplanlegning.

Indkgrselsforhold fra Lundtoftegardsvej til de foreslaede rammeomrader

Indkgrselsforhold fra Lundtoftegardsvej til de foresldede rammeomrader vil blive behandlet
generelt i den fremtidige lokalplanlagning. Der vil muligvis blive foreslaet at etablere fa
samlede indkgrsler fra Lundtoftegardsve;j til flere ejendomme i stedet for én indkgrsel til hver
ejendom, hvilket ville kunne vise sig uhensigtsmassigt ift. trafikken pa vejen.

Bygningshgjder i stedet for etageantal

KMB’s beslutning fra juni 2014 omhandlede maksimale etageantal for bebyggelse. Det
foreslas, at der i stedet for at benytte maksimale etageantal, benyttes maksimale
bygningshgjder i kommuneplanrammerne. Arsagen er, at etagehgjder kan variere fra bygning
til bygning, og at det derfor kan vere mere relevant at benytte bygningshgjder. En etagehgjde
kan fx variere fra typisk 3 m 1 boligbygger til typisk 3,6 eller 4,8 m i erhvervsbyggeri.

Byzone og landzone

En mindre del af rammen 6.2.93 for byomrade pa Dyrehavegards Jorder er aktuelt landzone.
Hvis der skal bebygges i byomradet, skal status @ndres til byzone. Andringerne fra landzone
til byzone vil ske med den fremtidige lokalplanlegning.
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Kortet herunder viser en brun signatur, som er eksisterende landzoneomrade. Den rgde
streg-afgransning viser det omrade, som forudsettes overfgrt til byzone med
lokalplanlegningen, for at der kan bebygges i overensstemmelse med det nye
kommuneplantilleg

Sigtelinjer fra Eremitageslottet

I Lyngby-Taarbek Kommune findes en aftale om, at man fra Eremitageslottets gverste
trappetrin ikke ma kunne se bebyggelse hen over skovbrynet mod vest. Dette forhold vil blive
undersggt og sikret ifm. lokalplanlegningen, fx med fastleggelse af pracise koter for
maksimal bebyggelse inden for delomrader.
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Miljovurdering af Kommuneplantillaeg 10/2013
for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen

Lyngby-Taarbaek Kommune

September 2014
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Lyngby-Taarbaek Kommunalbestyrelse besluttede i juni 2014 at igangsaette planleegningen af arealerne
Dyrehavegards Jorder og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Planleegningen omfatter byudvikling med
mulighed for bebyggelse vest og gst for motorvejen samt rekreative arealer pa en stor del af Dyrehavegards
Jorder. Planlaegningen omfatter ogsa eventuelle fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af trafikforholdene
samt mulighed for placering af letbane.

| forbindelse med byudviklingsplanerne udarbejdes forslag til kommuneplantillaeg, som supplement til den
eksisterende kommuneplan. Der udarbejdes to kommuneplantilleeg hhv. kommuneplantillaeg 10/2013 for
Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og kommuneplantillzeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder. | tilknytning
hertil har Lyngby-Taarbaek Kommune besluttet, at der skal foretages en miljgvurdering af
kommuneplantilleggene i overensstemmelse med retningslinjerne i bekendtggrelse om miljgvurdering af
planer og programmer, 939 af 03/07/2013.

En miljgvurdering er en systematisk og struktureret vurdering af de sandsynlige vaesentligste indvirkninger
pa miljget af det foresldaede kommuneplantillaeg samt en vurdering af om eksisterende aktiviteter i
omgivelserne kan have indvirkning pa kommuneplantillaegget. Der er udarbejdet en miljgvurdering for
begge kommuneplantillzeg.

Naervaerende miljgvurdering omfatter planomradet Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og er foretaget af
radgivningsfirmaet Grontmij pa foranledning af Lyngby-Taarbaek Kommune.

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag 3
Bilag 5- Side-3 af 11

Forhold til anden planlaegning

Omradet, der er omfattet af kommuneplantillaegget for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen, er i geeldende
kommuneplan udlagt til offentlige formal under kommuneplanrammerne 5.3.40, 1.7.46, 5.1.42 og 1.4.44.
Kommuneplanrammerne 1.4.44 og 5.3.40 aflyses med det nye kommuneplantillaeg, og
kommuneplanramme 1.7.46 og 5.1.42 far sendret geografisk afgransning.

Miljgvurdering af kommuneplantillaeg, screening og afgraensning (scoping)

Lyngby-Taarbak Kommune har igangsat udarbejdelse af forslag til kommuneplantillaag 10/2013 for Traceet
langs Helsinggrmotorvejen. Forslag til kommuneplantilleeg ledsages af denne miljgrapport. |
miljgscreeningsskema dateret 15. juli 2014 foreslas det, at fglgende temaer bgr indga i en miljgvurdering af
planforslaget:

o Trafik

e lLandskab

e Kulturhistorie
e Grundvand

e Skov

e Natura 200

Da miljgscreeningen er udarbejdet for bade planomradet Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og
planomradet Dyrehavegards Jorder, er der temaer, der kun vedrgrer det ene planomrade. Skov og Natura
2000 er saledes ikke medtaget i miljgvurderingen for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen, da det ikke er
vurderet relevant for dette planomrade. | afsnittet Miljgvurdering beskrives og vurderes de relevante
temaer pa et overordnet niveau.

RESUME

Ved gennemfgrelse af planen vil der vaere nedenstaende pavirkninger pa miljget.

Trafikken i omradet vil stige veesentligt hovedsageligt pa Lundtoftegardsvej, og der vil veere behov for anlaeg
af en ny tilkgrsel til Helsinggrmotorvejen ved Raevehgjvej samt ombygning af vejkryds. Den ggede trafik vil
medfgre afledte miljgpavirkninger som stgj, luftforurening og andret bymiljg.

Planlaegningen af omradet vil betyde en andring i omradets landskabskarakter, som vil overga fra grgnt
areal til muligt byomrade med nye bymaessige kvaliteter og spaendende arkitektur. Den nye bebyggelse skal
veere varieret og integrere beplantning og uderum pa forskellige mader. Byomradet vil kunne opleves fra de
omkringliggende veje og fra Helsinggrmotorvejen. Set fra Reevehgjvej vil rammernes mulighed for 20
meter hgjt byggeri i Tracéet enten vaere skjult bag beplantningsbaelte /stgjvold eller akkurat kunne skimtes
henover beplantningen.

Der er sandsynligvis en pavirkning af en del af fortidsmindebeskyttelseszonen omkring Raevehg.
Fortidsmindebeskyttelseszonen vil kun kunne blive bergrt i et op til ca. 40 m bredt omrade. Raevehgj er ikke
synlig fra planomradet i dag og pavirkningen vurderes som minimal. Der er et vejledende registreret dige,
der kan blive bergrt. Diget er resterne af stjerneudstykningen af Bondebyen, men da det i dag alene kan
erkendes som en haek vurderes pavirkning som af mindre betydning.

Der vurderes at vaere en meget lille reduktion i grundvandsdannelsen og der er indarbejdet tiltag til sikring
af grundvandsbeskyttelsen, saledes at kvaliteten af grundvandet ikke pavirkes.
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BESKRIVELSE AF PLANEN

Kommuneplantillzegget for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen indeholder 6 nye rammeomrader
(omraderne 1.4.02, 1.7.92, 1.7.93, 1.7.46, 1.7.95 og 5.1.42). Anvendelsen er centeromrade for 1.4.02,
blandet byomrade for 1.7.92, 1.7.93 og 1.7.95, mens 1.7.46 og 5.1.42 kan anvendes til offentlige formal.

5.1.42: Lundtoftegardsvej, 1.7.95: Langs Helsinggrmotorvejen Nord, 1.7.46: Lundtoftegardsvej, 1.7.93:
Langs Helsinggrmotorvejen (v. Akademivej), 1.7.92: Langs Helsinggrmotorvejen Syd, 1.4.02:
Lundtoftegardsvej/ Klampenborgvej. Bebyggelsen i omraderne skal udlagges med en variation i hgjder og
udformning. Bebyggelsen skal have hgj arkitektonisk kvalitet samt integrerede uderum og grgnne rum mod
bade Lundtoftegardsvej og Helsinggrmotorvejen. Bygningerne kan anvendes til videnserhverv, offentlige

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag 5
Bilag 5- Side-5af 11

formal, boliger, konference- og hoteldrift samt tekniske anlaeg. | omrade 1.4.02 vil der ogsa vaere mulighed
for detailhandel med dagligvarer og i omrade 1.4.02 og 1.7.92 mulighed for pladskraevende detailhandel
(mindre, ikke-trafikskabende).

Omrade 1.7.46 og 5.1.42 kan ikke bebygges, men alene anvendes til offentlige formal som
beplantningsbzalte og tekniske anlaeg.

BESKRIVELSE AF OMRADET

Traceet vest for Helsinggrmotorvejen er hovedsagligt grenne omrader med stiforbindelser, der har karakter
af ruderat/brakmark. Omraderne er dog forholdsvis smalle og klemt inde mellem Helsinggrmotorvejen og
Lundtoftegardsvej, og det ma formodes, at det hovedsagligt er lokale, der benytter dem. Der er blandet
beplantning om planomradet, som en stram beplantning ud mod Lundtoftegardsvej og mod
Helsinggrmotorvejen.

Planomradet er afgraenset af Helsinggrmotorvejen mod gst og DTU mod vest og straekker sig fra
Klampenborgvej i syd til Lundtoftevej i nord. Der er motorcrossbane og parkering pa dele af arealet i dag.

Miljgforhold i omrddet

Hele omradet er udpeget som omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade), og der er ingen
kendte forureninger i omradet. Omradet kan vaere pavirket af forurening fra Helsinggrmotorvejen, men
denne pavirkning er ukendt.

Omradet er vaesentligt pavirket af stgj fra Helsinggrmotorvejen.
Der er ikke nogen beskyttede naturomrader eller fredede omrader inden for planomradet.

Der findes to fredede gravhgje @st for det vurderede omrade, hvor beskyttelseslinjerne omkring gravhgjene
gar ind over planomradet Tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Der er registreret et beskyttet dige inden for
planomrade 1.7.93, lige nord for cykel- og gangsti under Helsinggrmotorvejen.

MILI@VURDERING

Vurdering af, om planen kan antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er foretaget i screeningsfasen af
Lyngby-Taarbaek Kommune og Grontmij. De temaer der er vurderet vaesentlige, er gennemgaet i det
felgende.

Trafik

Der er udfgrt en trafikanalyse (Trafikanalyse Hovedrapport og Trafikanalyse Resumé), der omfatter
byudvikling af Dyrehavegards Jorder, Tracéet langs vestlige side af motorvejen samt den planlagte og
igangvaerende udbygning af DTU og hvordan omradet kan trafikbetjenes i fremtiden. Der er analyseret 4
scenarier (ar 2014, 2018, 2021 og 2032), hvor ar 2032 er med fuld udbygning ogsa pa DTU’s arealer. De 4
scenarier omfatter forslag til hvilke infrastrukturelle a&ndringer der skal til for at kunne afvikle trafikken.

| trafikanalysen er det blandt andet vurderet, at det vil veere ngdvendigt med en ekstra tilkgrsel til
Helsinggrmotorvejen ved Raevehgjvej samt en raekke forbedringer af eksisterende kryds. Placeringen af
disse vejanlaeg er ikke fastlagt og indgar derfor ikke i miljgvurderingen.
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Miljgvurderingen ser pa den beregnede trafik ved en fuldt udbyggede situation (ar 2032). Ved beregning af
den fremtidige trafik, er der taget udgangspunkt i, at omraderne bliver stationsnare, nar letbanen er
anlagt.

Kommuneplantillaegget for Traceét tillader en bebyggelse, der vil medfgre gget trafik i et omfang af op til
ca. 4.200 kgretgjer om dagen (8.450 bilture pr. dggn). Trafikkens fordeling vil primaert veere ved kgrsel til
daglivarehandel og indpendling til arbejdspladser, men hvis andelen af boliger i omradet bliver stor, vil
udpendling ogsa blive vaesentlig.

Muligheden for pladskraevende detailhandel i de sydligste delomrader vil kunne bidrage med bade tung
trafik og k@rsel med trailer. Der tillades dog ikke szerligt trafikskabende detailhandel.

Trafikanalysen viser, at der vil blive problemer med afviklingen af trafikken i spidstimen, hvis der ikke
anlaegges en ny tilkgrsel og yderligere vejanlaeg.

Lundtoftegardsvej vil veere den naturlige fordelingsvej for trafikken til de nye rammeomrader.
Lundtoftegardsvej har i dag cykelsti og gode oversigtsforhold, men ogsa med taet trafik saerligt pa den
sydlige straekning ned mod Klampenborgvej, hvor der er en arsdggntrafik pa 11.000 kgretgjer.

Krydset mellem Klampenborgvej og Lundtoftegardsvej er i Trafiksikkerhedsplanen (Trafiksikkerhedsplan
2012-2015, Teknisk Forvaltning, Lyngby-Taarbak Kommune) udpeget som et af de 10 mest uheldsplagede i
kommunen. | trafikanalysen foreslas krydset ombygget.

| trafikanalysen er det beregnet, at trafikken fra nord til krydset ved Klampenborgvej vil vaere stort set
uaendret, mens trafikken mod det nye rampeanlaeg ved Raevehgijvej og det eksisterende ved Lundtofte vil
stige vaesentligt (ca. 90 %).

Den ggede trafik vil betyde afledte effekter som gget stgj, luftforurening og sendringer i bymiljg.

Det er ngdvendigt i den videre planlaegning at have fokus pa de trafikale forhold i omradet, herunder uheld,
trafikafvikling og blgde trafikanter samt afledte effekter, for at begreense de negative miljgpavirkninger fra
den vaesentlige stigning i trafikken.

Landskab

Omradet idag

Det nye kommuneplantillaeg 10/2013 omfatter et langt areal pa et stort omrade med en laengde pé ca. 2,3
km og en bredde pa ca. 75 m, placeret mellem Helsinggrmotorvejen og Lundtoftegardsvej, afgraeenset mod
nord af Lundtofteparken og mod syd af Klampenborgvej. Mod @st er motorvejen en markant afgransning
og mod vest afgraenses arealet delvist af et beplantningsbzelte langs Lundtofteve;j. | dag opleves omradet
som et bzelte af dbne graesarealer med spredt beplantning og enkelte stier. Omradet er stgjplaget og
benyttes ikke rekreativt af saerlig mange mennesker. Mange studerende og ansatte pa DTU krydser hver
dag omradet pa vej til og fra motorvejsbussen, Ostenfeldt-kollegiet, mv. Ved Akademivej er der under
motorvejen en tunnel til cyklister og gdende, som fgrer til Trongardsskolen og boligomraderne i Hjortekaer.

Nord for Raevehgjvej ligger en motorcrossbane, og ud for Anker Engelundsvej ligger der en parkeringsplads.
Overfor Akademivej er der en lagerplads. Nar man kgrer pa Helsinggrmotorvejen opleves gstsiden som taet
beplantet, mens vestsiden langs motorvejen er mere vekslende/spredt beplantning. Den sydlige del af
omradet opleves storskala-bymaessig pga. motorvejsudfletningen, hgjhuset, boligbebyggelserne og de
tgndeformede haller langs Lundtoftegardsvej. Ved DTU og nordfor opleves primeert beplantningsbaeltet
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rundt om campus. Nordligst er boligbebyggelsen Lundtofteparken som den eneste bygning pa streekningen
placeret helt ud til Lundtoftegardsvej, hvilket igen giver en bymaessig karakter omkring
motorvejsudfletningen. Der er stgjvold mod motorvejen i rammeomrade 1.4.02 og 5.1.42 samt i den
sydlige del af 1.7.92.

Rammerne for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen — bebyggelse og landskab

Kommuneplantilleegget opdeles i 6 rammer langs Helsinggmotorvejen. Rammerne giver mulighed for
bebyggelse i op til 20 meters hgjde samt for at placere en letbanestraekning og stationer som del af Ring 3
letbanen i Hovedstadsomradet. | rammen beskrives, at "Bebyggelse udlaegges med variation i hgjder og
udformning. Bebyggelse skal have hgj arkitektonisk kvalitet samt integrere uderum og grgnne rum mod
bade Lundtoftegardsvej og Helsinggrmotorvejen. Der skal vaere seerlig fokus pa byrum og uderum, samt pa
beplantning og gregnne rum.”

Der vil med andre ord i planprocessen veere szerlig fokus pa, hvordan der med det nye byomrade kan
skabes en bymaessig karakter med varieret bebyggelse og spandende, grgnne uderum. Der vil vaere
mulighed for, at bebyggelse kan ses fra Helsinggrmotorvejen, fra Lundtoftegardsvej og fra den kommende
letbane. Planlaegning af bebyggelse pa dette sted skal derfor bade tage hensyn til oplevelsen af arkitektur
og beplantning i hgj hastighed fra motorvejen, fra letbanen og for den daglige bruger/beboer eller
forbipasserende pa Lundtoftegardsvej.

Ligesom der allerede i dag er en fortaettet bymaessighed omkring de trafikale knudepunkter
(motorvejsudfletningerne ved Klampenborgvej og Lundtofte), er der ogsa mulighed for i fremtiden at
planlaegge for en bymaessig fortaetning ved de kommende letbanestationer, for at skabe en baredygtig og
effektiv udnyttelse af disse omrader, som vil blive bedst trafikbetjent.

Miligpavirkning

Det vurderes, at den planlagte byudvikling i tracéet langs Helsinggrmotorvejen vil betyde en sendring i
omradets karakter, som vil overga fra abent/gregnt areal til muligt byomrade. Planlaegningen af omradet vil
kunne skabe en ny bymaessighed, som kan spille ssmmen med omgivelserne pa forskellige mader. Der er
f.eks. mulighed for at integrere beplantning og uderum pa forskellige mader samt at arbejde med varieret
bebyggelse, som er taettest omkring letbanestationerne. Rammerne giver mulighed for bebyggelse i op til
20 meters hgjde, hvilket ggr at den ikke vil markere sig szerligt set fra det abne naboomrade Dyrehavegards
Jorder. Set fra Raevehgjvej vil 20 meter hgjt byggeri i Tracéet enten vaere skjult bag beplantningsbaelte

/stejvold eller akkurat kunne skimtes henover beplantningen. Hvis der skulle ndres i terren og
beplantning pa Dyrehavegards Jorder, vil bebyggelsen maske kunne ses tydeligere fra de abne arealer.

Store dele af omradet fremstar i dag som et slags uplanlagt rest-areal, og med byudviklingen vil omradet fa
tilfgrt bymaessige kvaliteter og spaendende arkitektur, som kan bidrage til kommunens brand som videns-
og innovationsby.

| forbindelse med planprocessen udarbejdes en raekke principillustrationer af den mulige bebyggelse set fra
forskellige steder i og omkring planomradet. lllustrationerne vil vaere en del af denne miljgvurdering.

Kulturhistorie

Umiddelbart gst for planomradet findes to gravhgje hhv. en rundhgj fra oldtiden (Raevehgj) og en
brandgrav fra bronzealderen (Lille Reevehgj). Begge gravhgje har omkringliggende beskyttelseslinjer, der
gar ind over planomradet.
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Raevehgj er beliggende mellem Helsinggrmotorvejen og Stgjvold pa gstsiden af motorvejen. Gravhgjen kan
ikke besgges, da adgang fra stgjvolden forhindres af taet Igvkrat pa voldens skraning. Lille Raevehgj ligger pa
et graesareal i tilknytning til boliger ved Raevehgjparken. Beskyttelseszonen omkring Raevehgj straekker sig
op til 60 m ind i omrade 1.7.95 fra kanten af motorvejen. Dele af planomradet vil derfor bergre
beskyttelseszonen. Gravhgijen er ikke synlig fra planomradet i dag, pa grund af beplantning langs
motorvejen.

Lille Raevehgj kan ikke ses fra planomradet eller Helsinggrmotorvejen. Beskyttelseszonen omkring lille
Raevehgj straekker sig op til 15 m ind i omrade 1.7.95 fra kanten af motorvejen, og ligger derfor inden for
byggelinje for motorvejen, der er 50 m fra vejmidten. Da hgjen ikke er synlig fra omradet og da
beskyttelseszonen ikke bergres af anlaeg, er der ingen pavirkning.

Syd for planomradet ligger det fredede areal Ermelundskilen og nord for planomradet den fredede
Mglleadal. Planomradet er ikke udpeget som spredningskorridor eller potentiel spredningskorridor.

Lille Raevehgj set fra vest (29. juli 2014). Grontmij

Inden for planomradet findes et registreret beskyttet dige nord for cykelstien lige nord for cykel- og gangsti
under Helsinggrmotorvejen. Ved besigtigelse i juli 2014 kunne diget ikke erkendes i landskabet. Pa stedet,
hvor diget skulle have veeret er der i dag en tilklippet haek. Diget er et historisk spor af stjerneudstykningen
af Bondebyen, den oprindelige landsby i Kgs. Lyngby. Det bgr fremga af lokalplanlaegningen, at man bgr
tage hensyn til dette historiske spor.
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Vejledende registreret dige i planomradet Tracéet langs Helsinggrmotorvej

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det ikke, at byplanlagningen i Tracéet langs Helsinggrmotorvejen vil
pavirke oplevelsen af de kulturhistoriske vaerdier.

Grundvand

Dette afsnit indeholder en vurdering af grundvandsbeskyttelse og drikkevandsinteresser i forbindelse med
Lyngby-Taarbak Kommunes kommuneplanstillaeg 10/2013 for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Afsnittet
er udarbejdet pa baggrund af redeggrelse for drikkevandsinteresser.

Planomradet for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen er beliggende omtrent midt imellem Mglle A og en
raekke sger og moser omkring Brobaek og Gentofte, hvor grundvandet stremmer op ad. Planomradet er
saledes i et hgjt beliggende omrade, hvilket vil sige, at der dannes en del grundvand i omradet, og det vil
dermed veere et af de sarbare omrader.

De vigtigste grundvandsressourcer for drikkevandsforsyningen er udpeget som “omrader med saerlige
drikkevandsinteresser” (OSD). En raekke omrader er tillige udpeget som nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI). NFl-omrader betragtes blandt andet i relation til byudvikling som den mest
sarbare omradeudpegning, hvor grundvandet skal beskyttes ekstraordinaert. Dette betyder, at der indenfor
NFI ikke ma etableres szerligt forurenende virksomheder og anlaeg. Der skal desuden ved andring af
arealanvendelse og byudvikling redeggres for planbehov, grundvandsbeskyttelse og eventuelle tekniske
tiltag til grundvandsbeskyttelse.

Hele tracéet langs Helsinggrmotorvejen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Herudover ligger den allernordligste del af 1.7.95 og den sydligste del af 5.1.42 i et nitratfglsomt
indvindingsomrade.
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Grundvandsmagasin

Overordnet er geologien i omradet repraesenteret ved et kalklag og derover fire sandlag adskilt af lerlag.
Kalklaget deekker hele kommunens areal og er det grundvandsmagasin, der anvendes mest til
drikkevandsindvinding. Herudover indvindes der ogsa drikkevand fra to af sandlagene.

Alle 6 rammeomrader inden for tracéet langs Helsinggrmotorvejen ligger i et omrade, hvor sandlagene kan
veere sarbart over for forurening fra overfladen. Det vil sige, at lerlagene over drikkevandsmagasinerne i
sandlagene er mindre end 15 m tykke. Kun den allersydligste del af tracéet ligger i et omrade med nogen
beskyttelse, da lerlagene over denne del af grundvandsmagasinet er imellem 15-30 meter tykke.

Sarbarheden af grundvandet i det primaere kalkmagasin er lidt bedre beskyttet imod forureninger fra
overfladen, idet den samlede tykkelse af lerlag over dette magasin er stgrre end over
drikkevandsmagasinerne i sandlagene. Pa den nordligste del af tracéet er der saledes nogen beskyttelse af
kalkmagasinet, da lerlagene overvejende er imellem 15-30 meter tykke. Pa den sydligste del af tracéet er
der god beskyttelse af kalkmagasinet, da lerlagene er over 30 meter tykke. Tilstedevaerelsen af
miljgfremmede stoffer i det primaere kalkmagasin viser imidlertid, at deeklagene ikke yder en helt effektiv
beskyttelse.

Grundvandskemi

Lyngby-Taarbaek Kommune har i deres "Redeggrelse for drikkevandsinteresser, vers. 10-12-2013a”
foretaget en indledende screening af grundvandskemien. Lyngby-Taarbaek Kommune har i den forbindelse
fundet, at baggrundsindholdet af klorid er pa ca. 50 mg/l i indsatsplanomradet. Dette er ligeledes det
niveau, som findes de fleste steder i det primaere kalkmagasin. | de gvre sandmagasiner er niveauet dog
vaesentligt hgjere sandsynligvis som fglge af vejsaltning og punktkilder.

Hvad angar alle gvrige naturligt forekommende stoffer, har Lyngby-Taarbaek Kommune ikke observeret
nogen problemer i planomradet, som ikke vil kunne klares via den normale vandbehandling pa
vandvearkerne eller ved for eksempel at undga for kraftig pumpning pa den enkelte boring.

Grundvandsdannelse

Afvanding af omradet reguleres med spildevandsplanen. Rammeomraderne ligger op ad et omrade, som er
udlagt til "Separatsystem med regnvand afledt efter filtrationssystem (faskiner med aflgb)”. Der er fastsat
afledningskoefficienter for dette omrade. Det regnvand, der ledes ud af omradet, vil ledes til yderligere
nedsivning gennem regnvandsledninger.

| den gzeldende spildevandsplan er afledningskoefficienten 0,5 for rammeomraderne 1.4.02, 1.7.92 og
1.7.93 mens de nordlige omrader 1.7.46 og 1.7.95 ligger i tilknytning til et omrader med aflgbskoefficient
pa 0,3. Det vil sige, at 50%-70% af regnvandet forventes afledt lokalt gennem LAR-anlaeg.
Aflgbskoefficienten kan seettes ned ved et tilleeg til spildevandsplanen. Da arealet deekker 16,3 ha, vil det
svare til, at der afledes regnvand til kloak; svarende til 0,03 % af nettonedbgren i kommunen. En del af
dette vil som naevnt ovenfor nedsive efter udledning fra rammeomraderne. Samlet vil det planlagte
rammeudlaeg betyde, at grundvandsdannelsen reduceres med mindre end 0,3%. | omrade 5.1.42 er
afledningskoefficenten usendret 0,1.

Klimatilpasning

Lyngby-Taarbak Kommune har generelt en interesse for at fremme nedsivningen af tag- og vejvand og
dermed at sikre grundvandsdannelse til grundvandsmagasinerne. Dette fremgar af kommunens strategi,
"GR@NT LYS”, og er viderefgrt i kommunens klimatilpasningsplan. | klimatilpasningsplanen fremgar det for
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eksempel, at regnvandet skal ses som en ressource, der sa vidt muligt skal indga i det naturlige kredslgb. |
forbindelse med klimatilpasning skal blandt andet nedsivning overvejes anvendt, og der skal ved
planlaegning af nye byomrader udarbejdes en plan for nyttigggrelse og handtering af regnvand.

Samlet vurdering af grundvand

Det vurderes samlet, at der vil vaere en meget lille reduktion af grundvandsdannelsen til
grundvandsmagasinerne ved realisering af planerne. Denne reduktion vurderes ikke vil have indflydelse pa
drikkevandsforsyningen, hverken i kommunen eller i de omrader, kommunen importerer vand fra.

Det vurderes, at arealanvendelsen for Tracéet langs Helsinggrmotorvejen alle er pa “tilladelseslisten” i de
statslige udmeldinger til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og anden andret
arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande. Beskyttelsen
af arealerne sikres tilstraekkelig gennem den generelle regulering. | alle 6 rammer indskrives det dog, at
lokalplanlaegning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende spildevandsplan og dennes
bestemmelser om den lokale afledningskoefficient.

For de dele af rammeomrade 1.7.95 og 5.1.42, der er placeret i nitratfglsomt indvindingsomrade er der i
rammerne indskrevet, at parkeringspladser, veje og tekniske anleeg etableres med tzet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Det afstremmende vand skal
gennemga en forudgaende rensning i forbassiner, olieudskiller, sandfang eller lignende, inden det nedsives
til grundvandet.

MILJ@VURDERING AF ALTERNATIVER

Der er ikke vurderet alternativer til det foreslaede kommuneplantillzeg.

| forhold til den situation, hvor omradets nuvarende anvendelse vil fortsaette uandret (0-altenativet)
vurderes miljgpavirkningen at forblive usendret.

OVERVAGNINGSPROGRAM

Overvagning af planens indvirkninger pa miljget sker gennem en raekke lovgivninger, der szerskilt regulerer
de pagaldende aktiviteter herunder den almindelige kommunale kontrol med overholdelsen af
stgjregulativer samt bebyggelsesregulerende bestemmelser i kommuneplanrammen og de kommende
lokalplaner.

Kommunens Igbende trafiktzellinger og uheldsstatistik vil belyse de trafikale forhold.

Overvagning af indvirkninger pa omgivelserne i anlaegsfasen vil fgrst vaere relevant, nar der foreligger
lokalplan, men forventes at ske gennem det almindelige kommunale tilsyn med stgrre anlaegsarbejder.

Der vil ikke blive ivaerksat andre selvsteendige programmer til overvagning af planens miljgpavirkninger da
det antages at de ovennaevnte procedurer er tilstraekkelige.
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INDLEDNING

Lyngby-Taarbaek Kommunalbestyrelse besluttede i juni 2014 at i gangseette planlaegningen af arealerne
Dyrehavegards Jorder og tracéet langs Helsinggrmotorvejen. Planlaegningen omfatter byudvikling med
mulighed for bebyggelse vest og @st for motorvejen samt rekreative arealer pa en stor del af Dyrehavegards
Jorder. Planlaegningen omfatter ogsa eventuelle fremtidige trafikale anlaeg til forbedring af trafikforholdene
samt mulighed for placering af letbane.

| forbindelse med byudviklingsplanerne udarbejdes forslag til kommuneplantillaeg, som supplement til den
eksisterende kommuneplan. Der udarbejdes to kommuneplantilleeg hhv. kommuneplantillaeg 10/2013 for
Tracéet langs Helsinggrmotorvejen og kommuneplantilleeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder. | tilknytning
hertil har Lyngby-Taarbaek Kommune besluttet, at der skal foretages en miljgvurdering af
kommuneplantillaeggene i overensstemmelse med retningslinjerne i bekendtggrelse om miljgvurdering af
planer og programmer, 939 af 03/07/2013.

En miljgvurdering er en systematisk og struktureret vurdering af de sandsynlige vaesentligste indvirkninger
pa miljget af det foresldaede kommuneplantillzeg samt en vurdering af om eksisterende aktiviteter i
omgivelserne kan have indvirkning pa kommuneplantillaegget. Der er udarbejdet en miljgvurdering for
begge kommuneplantillzeg.

Neervaerende miljgvurdering omfatter planomradet Dyrehavegards Jorder og er foretaget af
radgivningsfirmaet Grontmij og Lyngby-Taarbaek Kommune.

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag 3
Bilag 6 - Side -3 af 16

Forhold til anden planlaegning

Planomradet for Dyrehavegards Jorder ligger ikke inden for kystneerhedszonen.

Miljgvurdering af kommuneplantillaeg, screening og afgraensning (scoping)

Lyngby-Taarbak Kommune har igangsat udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg 11/2013 for
Dyrehavegards Jorder. Forslaget til kommuneplantillaegget ledsages af denne miljgrapport. |
milj@screeningsskema dateret 15. juli 2014 foreslas det, at felgende temaer bgr indga i en miljgvurdering af
planforslaget:

e Skov
e Trafik
e Landskab

e  Kulturhistorie
e Natura 2000
e Grundvand

Disse temaer kan forventes, at fa miljgmaessige konsekvenser i forbindelse med planen. | afsnittet
Miljgvurdering beskrives og vurderes disse temaer pa et overordnet niveau for planomradet Dyrehavegards
Jorder.
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RESUME

Ved gennemfgrelse af planen vil der vaere nedenstaende pavirkninger pa miljget.

En traebevoksning pa ca. 1 ha vil muligvis blive nedlagt. Bevoksningen har ikke fredskovsstatus eller szerlig
biologisk vaerdi, men nogen rekreativ vaerdi.

Trafikken i omradet vil stige veesentligt, hovedsageligt pa Ravehgjvej og Hjortespringsvej, og der vil veere
behov for anlaeg af en ny tilkgrsel til Helsinggrmotorvejen ved Raevehgjvej samt ombygning af vejkryds. Den
ggede trafik vil medfgre afledte miljgpavirkning som stgj, luftforurening og sendret bymiljg.

Det vurderes, at den planlagte byudvikling pa Dyrehavegards Jorder vil kunne pavirke landskabet i omradet
vaesentligt. | rammen for det rekreative omrade er der taget hgjde for den eksisterende landskabskarakter,
saledes at flere af de lange landskabskig bibeholdes. Med byudviklingen vil omradet ogsa fa tilfgrt
bymaessige kvaliteter og spaendende arkitektur. | planlaegningen vil der vaere fokus pa beplantning og
grenne rum, bade i det nye rekreative omrade og i forbindelse med det bebyggede omrade. Med
rammerne for bebyggelse i rammen ved Trongarden boligomrade er der taget hgjde for, at omradet skal
have karakter af taet-lav bebyggelse, i sammenhang med de omkringliggende lave boligomrader.

Der er risiko for pavirkning af 5 vejledende registrerede jorddiger. Digerne er resterne af
stjerneudstykningen af Bondebyen, men da de i dag alene kan erkendes som levende hegn vurderes
nedlaeggelse eller gennembrud som af mindre betydning. Fortidsmindebeskyttelseszonen omkring
langhgjen ved Trongardsskolen pataenkes at blive friholdt for anlaeg.

Der vurderes ikke at vaere nogen vaesentlig pavirkning af det naerliggende Natura 2000-omradet Jaegersborg
Dyrehave.

Der vurderes at vaere en meget lille reduktion i grundvandsdannelsen og der er indarbejdet tiltag til sikring
af grundvandsbeskyttelsen, saledes at kvaliteten af grundvandet ikke pavirkes.

BESKRIVELSE AF PLANEN

Kommuneplantillaeg for Dyrehavegards Jorder indeholder tre nye rammeomrader (omraderne 6.2.43,
6.2.93 0g 6.2.94). Omrade 6.2.43 kan generelt anvendes til rekreative formal, og omraderne 6.2.93 og
6.2.94 udlaegges til blandet byomrade.
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6.2.43: Dyrehavegards Jorder, 6.2.93: Byomrade pa Dyrehavegards Jorder, 6.2.94: Trongardens byomrade.

Omrade 6.2.43 udlaegges til en blanding af abne arealer med mulighed for landbrug og hestefold samt
omrader til rekreativ anvendelse og tekniske anlaeg bl.a. til klimatilpasning (regnvandsopsamling). Der er
mulighed for enkelte bebyggelser som fx ridehal.

Omrade 6.2.93, hvor der i dag bl.a. er skov og dyrket mark, udlaegges til bebyggelsen med hgj arkitektonisk
kvalitet. Bygningerne kan vaere med varierende hgjde med max 12 m hgjde mod @st og 20 m mod vest og
med mulighed for én bygning mod vest i 24 m hgjde med skeermende beplantning omkring. Bebyggelsen
kan anvendes til videnserhverv, offentlige formal , boliger og tekniske anlaeg.

Omrade 6.2.94, som i dag hovedsagligt er dyrket mark, udlaegges til taet-lav bebyggelse, der kan anvendes
til videnserhverv, offentlige formal , boliger og tekniske anlaeg. Bygningerne ma max vaere 16 m hgje.
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BESKRIVELSE AF OMRADET

Omradet, som Kommuneplantilleeg 11/2013 Dyrehavegards Jorder omfatter, er i dag aktivt landbrug med
jordbrug og hestefolde. Inden for omradet findes der levende hegn og et mindre skovomrade. Omradet
benyttes ogsa af hundeluftere.

Hele planomradet for de to kommuneplantilleeg 10 og 11 er afgraenset af Hjortekaer-kvarteret pa nord- og
gstsiden, DTU og Lundtofte pa vestsiden og Klampenborgvej pa sydsiden. Helsinggrmotorvejen adskiller de
2 kommuneplantillzeg.

Miljgforhold i omradet

Hele omradet er udpeget som omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade) og dele som
nitratfglsomme indvindingsoplande (NFI). Der er enkelte sma jordforureninger, som kan handteres i
anlaegsfasen, men ellers er der ingen kendte forureninger i omradet. Omradet kan vaere pavirket af
naeringsstoffer og pesticider fra landbrugsdrift, men denne pavirkning er ukendt.

De dele af omradet, der ligger nsermest motorvejen, er pavirket af st@j fra motorvejen.

Der er ikke nogen beskyttede naturomrader eller fredede omrader, men planomradet ligger under 300 m
fra natura 2000-omradet Jeegersborg Dyrehave. Inden for planomradet findes et lille skovomrade, der ikke
er registreret fredskov.

Der findes to fredede gravhgje nord for det vurderede omrade samt en fredet gravhgj inden for omradet.
Alle tre gravhgje har en beskyttelseslinje omkring. Vest for planomradet findes fortidsmindet Fortunfortet
ogsa med beskyttelseslinje omkring. Der er desuden vejledende registreret fem beskyttede diger inden for
planomradet.

MILJ@VURDERING

Vurdering af, om planen kan antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er foretaget i screeningsfasen af
Lyngby-Taarbaek Kommune og Grontmij. De temaer der er vurderet vaesentlige, er gennemgaet i det
felgende.

Skov

Pa delomrade 6.2.93 findes en skov pa omkring 1 ha. Skoven bestar af ca. 70 ar gammel blandingsskov af
Igvtraeer og naletraeer med en forholdsvis aben underskov. Skoven ligger pa et abent areal, og der er to
levende hegn, der fgrer til skoven. Skovarealet er ikke registreret som fredskov, men den opfylder
betingelserne for at veere en skov, der afkaster 300 m beskyttelseslinje, fordi den er offentligt ejet og over
0,5 ha stor. Traeernes diameter er relativt sma, og der er enkelte vaeltede traer. Der er en hule i skoven.

| efteraret 2013 blev der lyttede efter flagermus, og der blev registreret jagtaktivitet af en brunflagermus og
en dvaergflagermus, men der var ingen tegn p3, at flagermus rastede i traeerne i skoven.

Det vurderes pa baggrund af undersggelsen fra 2013 samt besigtigelse i sommeren 2014, at skoven ikke
benyttes som raste- eller ynglested for flagermus.
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Ved byplanlagningen i omrade 6.2.93 vil skoven skulle faeldes, og selvom det er vurderet, at skoven ikke er
yngle- eller rasteomrade for flagermus, anbefales det, at faeldninger gennemfgres i manederne september
og oktober, hvor flagermus endnu er aktive og derfor kan opsgge alternative opholdssteder.

Skovomrade (29. juli 2014). Grontmij

Hvis skoven szlges til en privat ejer, vil den ikke lzengere afkaste skovbyggelinje.

Trafik

Der er udfgrt en trafikanalyse (Lyngby-Taarbaek Kommune, Dyrehavegards Jorder, Trafikanalyse inkl.
Daglivarebutik og DTU scenarie. September 2014), der omfatter byudvikling af Dyrehavegards Jorde,
Tracéet langs vestlige side af motorvejen samt planlagte og igangveerende udbygning af DTU og hvordan
omradet kan trafikbetjenes i fremtiden. Der er analyseret 4 scenarier (ar 2014, 2018, 2021 og 2032), hvor
ar 2032 er med fuld udbygning ogsa pa DTU’s arealer. De 4 scenarier omfatter forslag til hvilke
infrastrukturelle aendringer der skal til for at kunne afvikle trafikken.

| trafikanalysen er det blandt andet vurderet, at det vil veere ngdvendigt med en ekstra tilkgrsel til
Helsinggrmotorvejen ved Raevehgjvej samt en reekke forbedringer af eksisterende kryds. Placeringen af
disse vejanlaeg er ikke fastlagt og indgar derfor ikke i miljgvurderingen.

Miljgvurderingen ser pa den beregnede trafik ved en fuldt udbyggede situation (ar 2032). Ved beregning af
trafik er der taget udgangspunkt i, at arealerne bliver stationsnaere, nar letbanen er anlagt.

Da planen satter rammerne for fuld udbygning, er det den fuldt udbyggede situation der beskrives, selvom
den fa@rst vil vaere realiseret om flere ar. Den trafik der er vurderet i trafikanalysen inkluderer fuld
udbygning pa DTU’s arealer og den gvrige forventede udvikling i omradet.

Planen tillader en bebyggelse, der vil medfgre gget trafik i et omfang af op til ca. 1.900 kgretgjer om dagen
(3.730 bilture pr. dggn). Trafikken vil veere fordelt pa indpendling til arbejdspladser og udpendling fra
boliger.
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Trafikanalysen viser, at der vil blive problemer med afviklingen af trafikken i spidstimen, hvis der ikke
anlaegges en ny tilkgrsel og yderligere vejanlzeg.

Hjortekaersvej og/eller Reevehgjvej vil vaere de naturlige fordelingsveje for trafikken til de nye
rammeomrader, men adgangen til de nye byomrader vil sandsynligvis forega pa nye veje fra
Klampenborgvej og Revehgjvejs vestlige del, som forudsaettes i trafikanalysen.

Hjortekaersvej og Raevehgjvej er i dag udstyret med cykelsti ud for rammeomradet. Arsdggntrafik er pa hhv.
2.500 og 2.000 keretgjer. Trafikken pa Hjortekaersvej vil stige med ca. 80 % og pa den vestlige del af
Raevehgjvej (mellem Eremitageparken og Helsinggrmotovejen) med ca. 150 %.

Krydset mellem Klampenborgvej og Hjortekaersvej er i Trafiksikkerhedsplanen (Trafiksikkerhedsplan 2012-
2015, Teknisk Forvaltning, Lyngby-Taarbak Kommune) udpeget som et af de 10 mest uheldsplagede i
kommunen. | trafikanalysen er krydset foreslaet ombygget som signalreguleret kryds eller rundkgrsel af
hensyn til trafikafviklingen og trafiksikkerheden.

Der er trafik til Trongardsskolen pa omradets veje og stier, og i skolevejsanalysen (Skolevejsredeggrelse
2010 — 2013, Lyngby-Taarbak Kommune, Teknisk Forvaltning april 2010) er muligheden for at krydse
Hjortekaersvej og Raevehgjvej udpeget som utryghedsskabende af flere elever, pa baggrund af meget og
teet trafik. Den nye plan vil bidrage til trafikteetheden.

Den ggede trafik vil betyde afledte effekter som gget stgj, luftforurening og sendringer i bymiljg.

Det er ngdvendigt i den videre planlaegning at have fokus pa de trafikale forhold i omradet, herunder uheld,
trafikafvikling og blgde trafikanter samt afledte effekter, for at begreense de negative miljgpavirkninger fra
den vaesentlige stigning i trafikken.

Landskab

Omradet idag

Det nye Kommuneplantilleeg 11/2013 omfatter et stort omrade pa ca. 80 ha., placeret mellem
Helsinggrmotorvejen, Raevehgjvej, Hjortekaersvej, Trongardsparken og Klampenborgvej. Omradet opleves
hovedsageligt som et abent landskab med lange kig og et svagt bglgende terraen, som generelt er faldende
fra syd mod nord. Landskabet er inddelt i felter af skel med stier, levende hegn eller treeraekker. Midt pa
omradet ligger et mindre stykke skov.

Langs Helsinggrmotorvejen afgraenses landskabet af en langstrakt ca. 7 meter hgj stgjvold med
beplantningsbaelte ovenpa. Dette langstrakte beplantningsbeaelte og den lille skov danner baggrund for
udsigten mod vest fra de omkringliggende veje og boligbebyggelser. | det nordgstlige hjgrne af omradet,
mod krydset Hjortekeersvej-Raevehgijvej er placeret en flad erhvervsbebyggelse omgivet af en raekke treeer.
Mod syd er vandtarnet og institutionsbyggeriet pa Trongardsve;j skjult af beplantningsbaelter. Mod @st
afgreenses landskabet af Hjortekaersvej med lave boligkvarterer pa gstsiden og fritstdende vejtreeer, som
danner forgrund i de lange kig udover det abne landskab mod vest. Mellem Helsinggrmotorvejen og skoven
er der et landskabsrum (mark) pa ca. 6 ha., som er velafgraanset med beplantning hele vejen rundt. Mellem
Helsinggrmotorvejen og Trongardsskolen/Trongardparken er der et dbent omrade pa ca. 13 ha. med
forskellig anvendelse. Visuelt er dette omrade praeget af motorvejsanleegget mod vest, og det har en
forskelligartet afgransning mod @st.
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Karakteren af det rekreative omrade 6.2.43 Dyrehavegards Jorder

Store dele af Dyrehavegards Jorder udlaegges til rekreativt omrade. Det fastlaegges i rammen, at omradet
udlaegges til en blanding af dbne arealer samt omrader til rekreative anvendelser. Pa den made sikres
oplevelsen af abenhed og det overordnede indtryk af et grent omrade, selvom der kan ske sendringer i
oplevelsen af stedet. De forskellige rekreative anvendelser og anlaeg til f.eks. regnvandsopsamling/
klimatilpasning, til ny trafikal infrastruktur eller til hestehold kan betyde sendringer i forhold til terraen,
beplantning, hegning, mv. Der kan ogsa blive tilfgjet enkelte punktvise bebyggelser, som er relateret til
anvendelserne. Der er ogsa mulighed for, at omradets karakter kan forblive uandret.

6.2.93 Byomrade pa Dyrehavegards Jorder — bebyggelse og landskab

Rammen er placeret med stor afstand til vejene Reevehgjvej og Hjortekaersvej. Pa den made kan de lange
diagonale landskabskig pa tvaers af omradet og den generelle oplevelse af dbenhed bevares, fordi der ikke
skaermes for udsigten med bebyggelse langs vejene. Det nye bebyggede omrade holder stor afstand til de
omgivende boligkvarterer, sa der stadig vil veere abne/grgnne mellemrum til omgivelserne.
Trongardsskolens udearealer ligger ved siden af rammen 6.2.93 (som giver mulighed for bebyggelse) og er
omgivet af beplantning, hvilket ggr at der i dag ikke er abne landskabskig fra dette omrade.

| rammen udlaegges "bebyggelse med varierende antal etager (max. 12 m mod @st og max. 20 m mod vest),
med mulighed for en bygning mod vest i 24 m hgjde skaermet med beplantning. Bebyggelse skal have hgj
arkitektonisk kvalitet, og der skal vaere seerlig fokus pa uderum, beplantning og grenne rum.” Pa den made
beskriver rammen en bebyggelse, som trapper ned i hgjde fra 20-24 m mod vest/Helsinggrmotorvejen ned
til max. 12 m mod det omgivende, dabne landskab mod @st. Mod Hjortekaersvej vil bebyggelsen have en
hgjde pa max. 12 m, og mod Raevehgjvej vil bebyggelsens hgjde kunne "trappe op” til 24 m. Mod
Helsinggrmotorvejen kan bebyggelsen have en hgjde pa op til 24 m. Der vil i planprocessen vare serlig
fokus pa, hvordan der med beplantning, landskab og uderum kan skabes en harmonisk overgang mellem
bebyggelse og abent/rekreativt landskab, ligesom der vil veere fokus pa graden af synlighed fra
omgivelserne. Der er mulighed for, at den lille skov kan indarbejdes i bebyggelsen.

6.2.94 Trongardens byomrade — bebyggelse og landskab

Rammen udlaegges mellem Klampenborgvej, Helsinggrmotorvejen og Trongardsparken.

Rammen giver mulighed for teet-lav bebyggelse i max 16 m hgjde. Bebyggelse skal have hgj arkitektonisk
kvalitet, og der skal vaere szerlig fokus pa uderum, beplantning og grégnne rum. Der findes i dag et
landskabskig fra Klampenborgvej mod nord. Bebyggelsen vil give indtryk af et abent byomrade med en
hgjde, som spiller ssmmen med de omgivende lave boligkvarterer, der hovedsageligt har 1-1% etage.

Der vil i planprocessen veere seerlig fokus pa, hvordan der med det nye byomrade kan skabes en harmonisk
overgang mellem Klampenborgvej og det abne/rekreative omrade i rammen nordfor. Beplantning,
landskab og behandling af uderum vil veere et led i planprocessen med borgerinddragelse.

Miligpavirkning

Det vurderes, at den planlagte byudvikling pa Dyrehavegards Jorder vil kunne pavirke landskabet i omradet
vaesentligt. | rammen for det rekreative omrade er der taget hgjde for, at udviklingen af omradet skal ske
med en blanding af rekreative og abne arealer, saledes at flere af de eksisterende lange landskabskig kan

bibeholdes. Med byudviklingen vil omradet ogsa fa tilfgrt bymaessige kvaliteter og spaendende arkitektur,
som kan bidrage til kommunens brand som videns- og innovationsby.
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Med den geografiske placering af bebyggelse i rammen 6.2.93 i stor afstand til Hjortekzersvej og
Raevehgjvej, er der taget hgjde for at bevare en del af de eksisterende lange landskabskig, ligesom der i
planlaegningen vil vaere fokus pa beplantning og grgnne rum, bade i det nye rekreative omrade og i
forbindelse med det bebyggede omrade. | forhold til bebyggelse i rammen ved Trongarden boligomrade er
der taget hgjde for, at omradet i fremtiden skal have karakter af taet-lav bebyggelse, saledes at det
hgjdemaessigt kommer til at have en sammenhang med de lave boligomrader, som ligger ved siden af.

| forbindelse med planprocessen udarbejdes en raekke principillustrationer af den mulige bebyggelse set fra
forskellige steder i og omkring planomradet. lllustrationerne vil vaere en del af denne miljgvurdering.

Kulturhistorie

Pa planomradet er der fundet seks rundhgje og jordfaestegrave, der dog ikke er fredede. Tidsmaessigt
streekker fundene sig fra oldtiden til bronzealderen. Der er ogsa fundet en sglvdaler fra 1800-tallet. Det
vurderes derfor, at der ved lokalplanlaegning vil veere behov for arkaeologiske forundersggelser i de dele af
omradet, der kan blive bergrt af anlaeg.

Ud over de ikke fredede fortidsfund er der inden for planomradet en beskyttet langhgj, der er dateret til
stenalderen. Langhgijen ligger inde pa sportspladsen til Trongardsskolen. Der er en
fortidsmindebeskyttelseslinje pa 100 m omkring fortidsmindet. Langhgjen kan kun ses, hvis man er inde pa
sportspladsen, da pladsen er afskaermet af levende hegn. Ved byudvikling af Dyrehavegards Jorder
pataenkes arealerne, hvor langhgjen og dens beskyttelseszone er placeret, at blive friholdt for anlaeg. Hvis
det levende hegn omkring sportspladsen fjernes, vurderes det, at oplevelsen af den fredede langhgij vil
blive bedre.

Langhgj ved Trongardsskolen set fra vest (29. juli 2014). Grontmij

Umiddelbart nord for planomradet findes yderligere to gravhgje hhv. en rundhgj fra oldtiden (Reevehgj) og
en brandgrav fra bronzealderen (Lille Reevehgj). Begge gravhgje har omkringliggende beskyttelseslinjer, der
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dog ikke gar ind pa planomradet, men da iszer Lille Reevehgj ligger meget teet pa Dyrehavegards Jorder, er
gravhgjene medtaget i denne miljgvurdering.

Raevehgj er beliggende mellem Helsinggrmotorvejen og stgjvold, og kan derfor ikke ses fra planomradet.
Gravhgijen kan ikke besg@ges, da adgang fra stgjvolden forhindres af taet Igvkrat pa voldens skraning. Lille
Raevehgj ligger pa et graesareal i tilknytning til boliger ved Ravehgjparken. Lille Reevehgj kan ikke ses fra
Helsinggrmotorvejen eller fra Reevehgjvej, og det vurderes derfor, at byudvikling for Dyrehavegards Jorder
ikke vil have nogen pavirkning pa oplevelsen af de to gravhgje.

Lille Reevehgj set fra vest (29. juli 2014). Grontmij

Et andet fortidsminde, der ligger i neerheden af planomradet er Fortunfortet, der blev opfart 1891-1893
som en del af Kgbenhavns Befaestning. Fortunfortet ligger @st for Hjortekaersvej nord for Fortunen-
kvarteret. Fortunfortet er ejet af Lyngby-Taarbak Kommune og er sammen med de naermeste omgivelser
et fredet, offentligt tilgeengeligt omrade. Arealet omkring Fortunfortet er beskyttet af en
fortidsmindebeskyttelseslinje, der i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen for omradet er blevet
reduceret, sa beskyttelseslinjen kun straekker sig til Hjortekaersvej.

Det er ikke muligt at se Fortunfortet fra Hjortekeaervej, da der er boliger samt beplantning omkring fortet.

Desuden holdes resterne af fortets vestside tildeekket med jord. Det vurderes derfor, at byudvikling af
Dyrehavegards Jorder ikke vil pavirke oplevelsen af Fortunfortet.
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Fortunfortet set fra sydgst (29. juli 2014). Grontmij

Inden for planomradet findes desuden fem vejledende registrerede beskyttede diger. Ved besigtigelse i juli
2014 kunne et af digerne ikke erkendes i landskabet. De fire resterende diger var kun synlige som levende
hegn, hvor to bestod af krat og to bestod af en raekke med stgrre traeer. Der var desuden lagt sten op langs
gstsiden af skoven for at markere matrikelskellet. Stenene kunne vaere et forsgg pa at etablere et stendige,
men det er ikke registreret som beskyttet.

Vejledende registrerede diger i planomradet Dyrehavegards Jorder

Digerne er levn fra stjerneudstykningen af Bondebyen og kan med fordel — kulturelt set — fremhaeves i den
kommende planlaegning. De sydligste vejledende registrerede diger er beliggende i kanten af eller i det
rekreative omrade og kan blive bergrt af gennembrud. For de 3 diger mod nord vil gennembrud og maske
mere omfattende nedlaeggelse komme pa tale, da det ligger i kommende byomrade 6.2.93. Da digerne ikke
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kan ses i dag, selv ved malrettet eftersggning, men alene erkendes som en treeraekke/krat vurderes
pavirkningen at vaere begraenset.

Lyngby-Taarbak Kommune deltager sammen med Jagt- og Skovbrugsmuseet, Slots- og Ejendomsstyrelsen,
Naturstyrelsen, Allerod Kommune, Hillersd Kommune, Fredensborg Kommune, Rudersdal Kommune og
Gentofte Kommune i et samarbejde om et projekt, for at fa optaget dele af det Nordsjeellandske
Parforcejagtsystem pa UNESCO's liste over verdensarv.

Nordsjeellands parforce jagtskove, Eremitageslottet og Badstuen kom i 2010 pa den danske tentativliste til
UNESCOQ'’s liste over verdensarv.

| Lyngby-Taarbaek Kommune omfatter forslaget Jaegersborg Dyrehave. Herudover udpeges sakaldte
"bufferzoner", der overordnet skal sikre bl.a. den visuelle beskyttelse af Verdensarven. | Lyngby-Taarbak
Kommune forventes udpegningen at komme til at besta af en szerlig opmaerksomhed pa de veje og
ejendomme, der fysisk stgder op til Dyrehaven samt ud- og indkigs - kiler i relation til Eremitageslottet, som
allerede er beskrevet i Kommuneplan 2013. Mht. ejendomme og veje, der fysisk stgder op til Jaegersborg
Dyrehave, vil der primaert veere tale om at fremhaeve de allerede palagte skovbyggelinier. Herudover vil der
blive set pa, at ejendommene ikke planlaegges til meget hgjt eller volumingst byggeri; dette er ligeledes
allerede opfyldt, idet randzonen helt overvejende bestar af villabyggeri udlagt i 1 - 2 etager med
bebyggelsesprocent op til ca. 30.

Safremt Parforcesystemet matte blive optaget pa verdenslisten, vil det betyde et krav om formidling, f.eks.
et faellesskab med de andre kommuner om information pa hjemmesiden, brochurer, muligheder for ture
eller lignende. Der skal ligeledes opsaettes relevant skiltning pa savel overordnede som mindre veje."

Seerligt naturbeskyttelsesomrdde- Natura 2000

Dyrehavegards Jorder ligger mindre end 300 m fra Natura 2000-omradet Jaegersborg Dyrehave
(habitatomrade nr. 251). Jaegersborg Dyrehave har vaeret kongeligt jagt og vildtreservat i flere
arhundreder. Dyrehaven har trods sin bynaere beliggenhed og den store rekreative udnyttelse bevaret en
meget stor vaerdi som naturlokalitet. Stgrstedelen af omradet er overdrev, enge og grasningsskov med
lang kontinuitet. Udover selve den hegnede dyrehave er et mindre stykke nord herfor med ellesumpe
gennemstrgmmet af Mglleden medtaget i udpegningen.

Nedenstaende tabel oplister arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade 251
Jaegersborg Dyrehave.

Kode Udpegningsgrundlag

1016 Sump vindelsnegl

1166 Stor vandsalamander

1936 Stella mosskorpion

3130 Ret naeringsfattige sger og vandhuller med sma amfibiske planter ved bredder
3140 Kalkrige sger og vandhuller med kransnalalger

3150 Neeringsrige sger og vandhuller med flydeplanter eller store vandaks
3260 Vandlgb ed vandplanter

6210 Overdrev og krat pa mere eller mindre kalkholdige bund

6230 *Artsrige overdrev eller graesheder pa mere eller mindre sur bund
6410 Tidvis vade enge pa mager eller kalkholdig bund ofte med blatop
7140 Heengesaxk og andre keersamfund dannet i flydende vand
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Kode Udpegningsgrundlag

7220 *Kilder eller vaeld dannet med kalkholdigt (hardt) vand

9110 Bpgeskov pa morbund uden kristtorn

9120 Bpgeskov pa muldbund

9160 Egeskove eller blandskove pa mere eller mindre rig jordbund
91EO0 *Elle- og askeskove ved vandlgb, sger og veeld

* Angiver naturtyper, som EU prioriterer at beskytte.

Ud fra udpegningsgrundlagene og trusselsvurderingen vurderes de vaesentligste relevante potentielle
negative pavirkninger at vaere tilfgrsel af naeringsstoffer og forstyrrelser i forbindelse med rekreativ
anvendelse.

Tilfgrslen af naeringsstoffer vil sandsynligvis falde marginalt, da en del af arealet udgar af landbrugsmaessig
drift. Den rekreative brug af omradet vil sandsynligvis stige marginalt, da der kommer flere beboere i
naeromradet, men forstyrrelser vurderes ikke at stige.

Det vurderes, at planerne for omradet ved Dyrehavegards jorder ikke kommer til at pavirke Natura 2000-
omradet eller arterne pa udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Grundvand

Dette afsnit indeholder en vurdering af grundvandsbeskyttelse og drikkevandsinteresser i forbindelse med
Lyngby-Taarbak Kommunes kommuneplanstillaeg 11/2013 for Dyrehavegards Jorder. Afsnittet er
udarbejdet pa baggrund af redeggrelse for drikkevandsinteresser.

Planomradet for Dyrehavegards Jorder er beliggende omtrent midt imellem Mglle A og en raekke sger og
moser omkring Brobaek og Gentofte, hvor der er opadrettet gradient (grundvandet stremmer opad).
Planomradet er saledes i et hgjt beliggende omrade, hvilket vil sige, at der dannes en del grundvand i
omradet, og det vil dermed veere et af de sarbare omrader.

De vigtigste grundvandsressourcer for drikkevandsforsyningen er udpeget som “omrader med seerlige
drikkevandsinteresser” (OSD). En raekke omrader er tillige udpeget som nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI). NFl-omrader betragtes blandt andet i relation til byudvikling som den mest
sarbare omradeudpegning, hvor grundvandet skal beskyttes ekstraordinaert. Dette betyder, at der indenfor
NFI ikke ma etableres saerligt forurenende virksomheder og anlaeg. Der skal desuden ved andring af
arealanvendelse og byudvikling redeggres for planbehov, grundvandsbeskyttelse og eventuelle tekniske
tiltag til grundvandsbeskyttelse.

Hele planomradet for Dyrehavegards Jorder ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Herudover ligger den nordgstligste fierdedel af det grgnne omrade inden for Dyrehavegards Jorder i et
nitratfglsomt indvindingsomrade.

Grundvandsmagasin

Overordnet er geologien i omradet repraesenteret ved et kalklag og derover fire sandlag adskilt af lerlag.
Kalklaget deekker hele kommunens areal og er det grundvandsmagasin, der anvendes mest til
drikkevandsindvinding. Herudover indvindes der ogsa drikkevand fra to af sandlagene.

Alle 3 rammeomrader inden for planomradet for Dyrehavegards Jorder ligger i et omrade, der kan vaere
sarbart over for forurening fra overfladen. Det vil sige, at lerlagene over grundvandsmagasinerne er mindre
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end 15 m tykke. Kun dele af den sydligste del af planomradet ligger i et omrade med nogen beskyttelse, da
lerlagene her er mellem 15-30 meter tykke.

Grundvandskemi

Lyngby-Taarbaek Kommune har i deres "Redeggrelse for drikkevandsinteresser, vers. 10-12-2013a”
foretaget en indledende screening af grundvandskemien. | den forbindelse er det vist, at
baggrundsindholdet af klorid er pa ca. 50 mg/l i indsatsplanomradet. Dette er ligeledes det niveau, som
findes de fleste steder i det primaere kalkmagasin. | de gvre sandmagasiner er niveauet dog vaesentligt
hgjere sandsynligvis som fglge af vejsaltning og punktkilder.

Hvad angar alle gvrige naturligt forekommende stoffer, har Lyngby-Taarbaek Kommune ikke observeret
nogen problemer i planomradet, som ikke vil kunne klares via den normale vandbehandling pa
vandvearkerne eller ved for eksempel at undga for kraftig pumpning pa den enkelte boring.

Grundvandsdannelse

Afvanding af omradet reguleres med spildevandsplanen. Rammeomraderne ligger op ad et omrade, som er
udlagt til "Separatsystem med regnvand afledt efter filtrationssystem (faskiner med aflgb)”. Der er fastsat
afledningskoefficienter for dette omrade. Det regnvand, der ledes ud af omradet, vil ledes til yderligere
nedsivning gennem regnvandsledninger.

| den gzeldende spildevandsplan er afledningskoefficienten 0,3 for rammeomraderne 6.2.93 og 6.2.94. Det
vil sige, at 70% af regnvandet forventes afledt lokalt gennem LAR-anlaeg. Der forventes ikke andret pa
denne koefficient.

Rammeomradet 6.2.43 vil forsat blive anvendt til rekreative arealer uden vaesentlige andringerne i
befaestelsesgraden og med forsat fuld nedsivning af regnvand.

Arealerne af rammeomrade 6.2.93 og 6.2.94 daekker 29,6 ha, hvilket svarer til, at der afledes regnvand til
kloak; svarende til 0,5 % af nettonedbgren i kommunen. En del af dette vil som naevnt ovenfor nedsive
efter udledning fra rammeomraderne. Samlet vil det planlagte rammeudlaeg betyde, at
grundvandsdannelsen reduceres med mindre end 0,5 %.

Klimatilpasning

Lyngby-Taarbak Kommune har generelt en interesse for at fremme nedsivningen af tag- og vejvand og
dermed at sikre grundvandsdannelse til grundvandsmagasinerne. Dette fremgar af kommunens strategi,
"GR@NT LYS”, og er viderefgrt i kommunens klimatilpasningsplan. | klimatilpasningsplanen fremgar det for
eksempel, at regnvandet skal ses som en ressource, der sa vidt muligt skal indga i det naturlige kredslgb. |
forbindelse med klimatilpasning skal blandt andet nedsivning overvejes anvendt, og der skal ved
planlaegning af nye byomrader udarbejdes en plan for nyttigggrelse og handtering af regnvand.

Samlet vurdering af grundvand

Det vurderes samlet, at der vil vaere en meget lille reduktion af grundvandsdannelsen til
grundvandsmagasinerne ved realisering af planerne. Denne reduktion vurderes ikke vil have indflydelse pa
drikkevandsforsyningen, hverken i kommunen eller i de omrader, kommunen importerer vand fra. Det
vurderes, at arealanvendelsen for planomradet pa Dyrehavegards Jorder alle er pa "tilladelseslisten”.
Beskyttelsen af arealerne sikres tilstraekkelig gennem den generelle regulering. | alle 3 rammer indskrives
det dog, at lokalplanlagning skal ske under iagttagelse af den til enhver tid geeldende spildevandsplan og
dennes bestemmelser om den lokale afledningskoefficient. For de dele af rammen 1.6.43, som ligger
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placeret i nitratfglsomt indvindingsomrade, skal eventuelle parkeringspladser, veje og tekniske anlaeg
etableres med taet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.
Det afstremmende vand skal gennemga en forudgaende rensning i forbassin, olieudskiller, sandfang eller
lignende inden det nedsives til grundvandet.

MILJ@VURDERING AF ALTERNATIVER

Der er ikke vurderet alternativer til det foreslaede kommuneplantillzeg.

| forhold til den situation, hvor omradets nuvaerende anvendelse vil fortsaette uaendret (0-altenativet)
vurderes miljgpavirkningen at blive uendret, med en fortsat rekreativ anvendelse i den udstraekning
forpagter tillader det.

AFHJALPENDE FORANSTALTNINGER

Der er indarbejdet hensyn til det nitratfglsomme indvindingsomrade (NFI) i kommeplantillzegget.

OVERVAGNINGSPROGRAM

Overvagning af planens indvirkninger pa miljget sker gennem en raekke lovgivninger, der szerskilt regulerer
de pageeldende aktiviteter herunder den almindelige kommunale kontrol med overholdelsen af
stgjregulativer samt bebyggelsesregulerende bestemmelser i kommuneplanrammen og de kommende
lokalplaner.

Kommunens Igbende trafiktaellinger og uheldsstatistik vil belyse de trafikale forhold.

Overvagning af indvirkninger pa omgivelserne i anlaegsfasen vil fgrst vaere relevant, nar der foreligger
lokalplan, men forventes at ske gennem det almindelige kommunale tilsyn med stgrre anlaegsarbejder.

Der vil ikke blive ivaerksat andre selvstandige programmer til overvagning af kommuneplantillaeggets
miljgpavirkninger, da det antages at de ovennavnte procedurer er tilstraekkelige.
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Punkt Rgod - KepmuasRlantit eeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

Hel ssygavinmtaries) 8 reR@ungsai gy og Tracéet langs Helsingarmotorvejen, inkl. dagligvarebutik -
Bilag@réfixSiae <2 afrdsume

Ar 2014 — scenarie O
Byudviklingen i 2014 (scenarie 0) vil besta af den igangveerende udvidelse pa DTU. Stgrrelsen af
byudvidelsen og det daglige antal bilture er vist i tabellen herunder.

OMRADE UNDERVISNING (M?) ERHVERV (M?) BOLIG (M?)  BILTURE (PR. DBGN)
DTU | 70.000 3.010

Udbygning skaber i alt ca. 3.000 bilture pr. dggn. De nye daglige bilture ggr, at rampeanlaegget ved
Klampenborgvej bliver yderligere belastet i forhold til i dag. Den sidste restkapacitet i rampeanlaeg-
get vil veaere brugt op.

For at trafikken kan afvikles efter udvidelsen pd DTU, sa bar falgende infrastrukturelle aendringer
etableres:

Ar 2014 — scenarie O
a) Forleengelse af venstresvingsbane fra Klampenborgvej til Helsinggrmotorvejen
b) Optimering i teetliggende signalanlaeg pa Klampenborgvej
¢) Lukke gstlig vejadgang mellem Kornagervej og Klampenborgvej
d) Ombygning af kryds ved Klampenborgvej/Hjortekaersvej

Estimeret omkostning: 3,5— 7,0 mio. kr. eksklusive moms.

Ar 2018 — scenarie 1

Byudviklingen i 2018 (scenarie 1) vil besta af den igangveerende udvidelse pa DTU, opstart pa
byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder samt en dagligvarebutik. Se tabel herunder for starrelse af
byudvidelse og trafik.

OMRADE UNDERVISNING (M?) ERHVERV (M?) BOLIG (M?) DETAIL(M?) BILTURE (PR. D@GN)
DTU ‘ 70.000 3.010
OMRADE 1 INKL. DAGLIGV. 9.250 19.250 1.500 4.900
OMRADE 2 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE 5.000 220

Udbygning skaber i alt 9.700 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra scenarie 0). Trafikken pa rampean-
laegget ved Klampenborgvej kan ikke afvikles i spidstimen uden store fremkommelighedsproblemer.
Det er ikke muligt at udbygge rampeanlaegget med langsigtede Igsninger. Dyrehavegards Jorder og
uddannelsesomradet skal kobles pa det eksisterende vejnet.

I scenarie 1 vil de infrastrukturelle sendringer besta i at etablere lgsningerne e) — k) samt z) — a&):

Ar 2018 — scenarie 1
e) Stibro over Helsinggrmotorvej
f) Nyt rampeanlseeg ved Raevehgjvej
g) Optimering af tilkgrsel ved Lundtofte
h) Vejadgang til omrade 2 fra nord
i) Vejadgang til omrade 2 fra syd
j) Kryds over for Hvidegardsparken
k) Vejadgang til uddannelsesomradet
z) Vejadgang til dagligvarebutik i kryds
&) Stitunnel under ny vejadgang

Estimeret anleegsomkostning: 86,5 — 118 mio. kr. eksklusive moms.
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Ar 2021 — scenarie 2

Byudviklingen i 2021 (scenarie 2) vil besta af den igangveerende udvidelse pa DTU, yderligere
byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder og dagligvarebutikken. Se tabel herunder for stgrrelse af
byudvikling og trafik. 1 2021 er letbanen ligeledes feerdigetableret.

OMRADE UNDERVISNING (M%)  ERHVERV (M%) BOLIG (M%) DETAIL(M?)  BILTURE (PR. DOGN)
DTU ‘ 70.000 3.010
OMRADE 1 INKL. DAGLIGV. 19.250 39.250 1.500 6.100
OMRADE 2 | 40.000 1.560
OMRADE 3 ‘ 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
UDDANNELSESOMRADE | 10.000 430

*Antallet af boliger estimeret til 320 lejligheder i forstadsomréade.

Udbygning skaber ca. 13.300 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra forrige scenarier). | scenarie 2 er der
ikke nye infrastrukturelle sendringer, da infrastrukturen fra scenarie 1 kan handtere de nye
trafikmaengder. Stibroen over Helsinggrmotorvejen udggr nu et vigtigt forbindelsesled mellem gst og
vest, og ggr omrader ved Dyrehavegards Jorder stationsnzere.

Ar 2021 — scenarie 2
Ingen nye infrastrukturelle sendringer

Ar 2032 — scenarie 3

Byudviklingen i 2032 (scenarie 2) vil besta af den igangveerende udvidelse p& DTU, yderligere
udvidelse pa DTU, feerdiggerelse af byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder samt
dagligvarebutikken. Se tabel herunder for stgrrelse af byudvikling og trafik.

OMRADE UNDERVISNING (M?)  ERHVERV (M?) BOLIG (M?) DETAIL(M?)  BILTURE (PR. DOGN)
DTU 70.000 3.010
DTU MULIGHED 130.000 5.590
OMRADE 1 INKL. DAGLIGV. 19.250 59.250 1.500 6.890
OMRADE 2 40.000 1.560
OMRADE 3 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
OMRADE 5 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE 10.000 430

*Antallet af boliger estimeret til 320 lejligheder i forstadsomrade.

Udbygning skaber i alt ca. 21.200 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra forrige scenarier). | scenarie 3
er der ikke nye infrastrukturelle sendringer, da infrastrukturen fra scenarie 1 kan handtere de nye
trafikmaengder.

Ar 2032 — scenarie 3
I) Signalregulering af Lundtoftegardsvej / Raevehgjvej

Estimeret anleegsomkostning: 2,5 — 3 mio. kr. eksklusive moms

P& grund af de store trafikmaengder fra byudviklingen er det vigtigt, at nye signalreguleringer i
forbindelse med letbanen tilretteleegges ngje, sa kapaciteten ikke mindskes eller adgangen til
shunten ved Lundtofte besveerligggres. Hvis kapaciteten mindskes eller shunten ved Lundtofte
bliver besveerlig at benytte, kan det blive ngdvendigt at etablere en ny tilkgrsel ved Raevehgjvej.

Krydset mellem Lundtoftegardsvej/Anker Engelundsvej bgr desuden ombygges for at hgjne trafik-
sikkerheden, hvilket er estimeret til at koste yderligere 2,5 — 5,0 mio. kr. eksklusive moms
(signalanlaeg eller rundkgrsel). Beslutning bgr dog afvente letbaneprojektet, da en linjefgring om
DTU vil betyde, at krydset ombygges grundet letbaneprojektet.
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0

0.1

Indledning

Dette notat beskriver resultater af trafikanalysen for Dyrehavegards Jorder.
Redeggrelsen for trafikanalysen findes i to dele:

1. Trafikanalyse — resumé
2. Trafikanalyse — bilag

Denne del af analysen er 1. Trafikanalyse — resumé’.

I resumérapporten vises stigningen i trafikmaengder i fire scenarier, og der
redeggres for hvilke infrastrukturanlaeg, der er ngdvendige for at handtere de
nye biltrafikmaengder.

De foreslaede infrastrukturanlaeg er primeert baseret pa resultaterne fra
trafikmodellen og behovet for kapacitet i vejnettet for at afvikle biltrafikken
samt behovet for at skabe god sammenhaeng til Dyrehavegards Jorde for
cyklister, fodgeengere og kollektivt rejsende. Derudover er de infrastrukturelle
anleeg ogsa vurderet kvalitativt i forhold til parametrene: Trafiksikkerhed,
gener for beboerne i den nuveerende bebyggelse og anleegsomkostning.

Baggrunden for den konkrete vurdering af det enkelte projekt kan laeses i
bilagsrapporten, herunder begrundelsen for fravalget af en raekke alternative
lgsninger, som er undersggt i forbindelse med trafikanalysen.

Baggrund for trafikanalyse

| forbindelse med at Lyngby-Taarbaek Kommune gnsker at byudvikle omradet
omkring Dyrehavegards Jorder, har Via Trafik udfert en trafikanalyse af,
hvordan omradet kan trafikbetjenes i fremtiden.

Den forventede byudvikling omfatter Dyrehavegards Jorder samt DTU. Den
forventede placering af byudviklingsprojekterne er vist i figur 1.
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Figur 1: Forventede byudvikling p& Dyrehavegards Jorder og DTU i perioden 2014-
2032.

Dyrehavegards Jorder omfatter omraderne gst for Helsinggrmotorvejen.

Ud over Dyrehavegards Jorder indgar den planlagte og igangveerende
udbygning af DTU (bade pa DTU s omrade og i tracéet mellem
Helsinggrmotorvejen og Lundtoftegardsvej) ogsd i analysen.

Ved fuld udbygning (2032) rummer omradet omkring Dyrehavegards Jorder
og DTU mulighed for udvikling af i alt:

e 230.000 m? undervisning
e 175.000 m? kontorerhverv
e  32.000 m? boliger

Derudover kan der blive mulighed for, at 1.500 m? i omr&de 1 kan udvikles
som 1.500 m? dagligvarebutik. De 1.500 kvadratmeter udvikles ved, at der
bliver 750 m? mindre undervisning og 750 m? mindre kontor til radighed i
omrade 1.

Tilsammen forventes byudviklingen at skabe 17.120 nye bilture pr. dggn (dvs.
biltrafik i begge retninger tilsammen). Udbygges der med 1.500 m? daglig-
varebutik skabes i alt 21.200 nye bilture pr. dggn. Antallet af daglige bilture i
de forskellige udviklingsomrader kan se i figur 2.
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Figur 2: Forventede nye bilture pr. dggn genereret ved byudviklingen. Trafikmaengder-
ne er opgivet som dggntrafik.

Den nuveerende vejinfrastruktur er utilstreekkelig til at sikre trafikafviklingen i
fremtiden, og der er behov for at udvide og optimere infrastrukturen i omrad-
et.

I trafikanalysen er undersggt en reekke forslag til forbedringer og nye veje- og
stianleeg ved forskellige scenarier for udbygningen omkring Dyrehavegards
Jorder.

Trafikken til og fra Dyrehavegards Jorder forventes at falge det nuvaerende
turmgnster for DTU, idet omradet har samme beliggenhed og sammenligne-
lige funktioner (uddannelse og kontorerhverv). Turmgnstret for trafikken for
DTU kan ses pa figur 3.

Trafikken til og fra dagligvarebutikken forventes at falge en mere lokal turfor-
deling. Denne turfordeling er skgnnet, og kan ses pa figur 4.

Side 5

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt Rgod - KepmuasRlantit eeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Healo : :

amm%‘g&@‘}mhﬁmgm og Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Trafikanalyse inkl.
Bilag&ytigviglentwal 43 DTU scenarie

Figur 3: Nuveerende turmgnster for DTU. Turmgnstret er benyttet til retningsfordeling
af trafik p4 Dyrehavegards Jorder, da beliggenhed og funktioner er sammenlignelig.

Figur 4: Skgnnet retningsfordeling for trafikken til og fra dagligvarebutikken.
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1 Sammenfatning af anbefaling for infrastruktur

1.1 Ar 2014 - trafikken i dag

I dag kommer stgrstedelen af trafikken til og fra DTU via Motorring 3 og
Helsinggrmotorvejen (45%). Dagens trafikmaengder omkring DTU og
Dyrehavegards Jorder er stgrst pa Motorring 3, Helsinggrmotorvejen og pa
Klampenborgvej. Trafikmeengderne er vist pa figur 5.

Figur 5: Dggntrafikmeengder omkring Lyngby centrum og byudviklingsomradet ved
Dyrehavegards Jorder i dag.

P& Helsingarmotorvejen ved til- og frakarsel 16 (Klampenborgvej) er der i dag
kun begraenset restkapacitet pa vejnettet. Dette geelder for bade morgen- og
eftermiddagstrafikken. Afkgrslen betjener primaert trafik til og fra syd (ca.
45% af trafikken).

P& Helsingarmotorvejen ved til- og frakarsel 15 (Lundtofte) er der i dag
uudnyttet kapacitet pa vejnettet. Dette geelder for bade morgen- og eftermid-
dagstrafikken. Afkgrslen betjener primeert trafik til og fra nord (ca. 20% af
trafikken).
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Trafikanter til og fra syd, som i dag benytter afkarsel 16 (Klampenborgvej),
palaegges en stgrre omvej, hvis de i stedet skal benytte afkgrsel 15
(Lundtofte), og derfor fraveelges dette trods traengselsproblemer ved afkarsel
16. Omvej og forleenget rejsetid er starst for trafikken fra Kgbenhavn til DTU.

Rejseleengde, rejsetid og antal svingbeveegelser i kryds fra Helsinggrmotor-
vejen til DTU kan ses i tabel 1.

TIL DTU

Signal | Vigepligt
Fra Via Til Lengde (m) Rejsetid (min) |V L H|{ V H | Sum
Helsinggrmotorvej Afkgrsel 16 Klampenborgvej DTU Nord 2.600 4dmin|0 1 2| 1 1 5
Helsinggrmotorvej Afkgrsel 15 Lundtofte DTU Nord 4.400 Smin{l1 1 0| 3 1 6
Helsinggrmotorvej Evt. ny afkgrsel Reaevehgjvej DTU Nord 2.700 - - - - - -
Helsinggrmotorvej Afkgrsel 16 Klampenborgvej DTU Midt 2.300 3min{0 1 2| 1 0 4
Helsinggrmotorvej Afkgrsel 15 Lundtofte DTU Midt 4.800 S5min|1 0 1| 2 1 5
Helsinggrmotorvej Evt. ny afkgrsel Raevehgjvej DTU Midt 2.500 - - - - - -
Helsinggrmotorvej Afkgrsel 16 Klampenborgvej DTU Syd 1.800 2min|{0 1 2| 1 0 4
Helsinggrmotorvej Afkgrsel 15 Lundtofte DTU Syd 5.500 6min|1 1 0| 2 1
Helsinggrmotorvej Evt. ny afkgrsel Raevehgjvej DTU Syd 3.100 - - - - - -

Tabel 1: Skema over rejselaengde og rejsetid for trafik fra syd pa Helsinggrmotorvejen til DTU. Rejsetiden er
estimeret vha. www.krak.dk pa en hverdag ved 12-tiden (uden myldretidstrafik).

P& grund af forskelle i forleenget rejseleengde og -tid er det ikke realistisk at fa
bilister, der i dag benytter afkgrsel 16 (Klampenborgvej), til at benytte afkar-
sel 15 (Lundtofte), nar de kgrer fra Helsinggrmotorvejen til DTU™.

Dette er testet i trafikmodellen, hvor en fuld udbygning af Dyrehavegards
Jorder og DTU far ca. 8 % af bilisterne i den nordlige del af Dyrehavegards
Jorder og traceet til at veelge afkgrsel 15 (Lundtofte) frem for afkgrsel 16
(Klampenborgvej). Bilisterne fra DTU veelger ikke denne afkgrsel 15 frem for
afkgrslen ved klampenborgvej.

Hvis trafikken alligevel sgges flyttet fra afkgrsel 16 (Klampenborgvej) til
afkgrsel 15 (Lundtofte) gennem skiltning og restriktioner, er der desuden
risiko for, at nogle bilister vil veelge at benytte Eremitageparken og Reevehgj-
vej. Benyttes denne rute frem for ruten ad Lundtoftegardsvej, er der risiko for
gget gener som stgj og luftforurening for beboerne i Eremitageparken.

Det er derfor afggrende for den fremtidige trafikbetjening af Dyrehavegards
Jorder at forbedre trafikafviklingen fra Helsinggrmotorvejen til DTU (og
Dyrehavegards Jorder) pa anden made. Fx i form af en ny motorvejsafkarsel
ved Reevehgjvej.

Omvej og forlaenget rejsetid er mindre for trafikken fra DTU mod Kgbenhavn.
I tabel 2 vises rejseleengde, rejsetid og antal svingbevaegelser fra DTU til
Helsinggrmotorvejen.

1 Endret vejvisning vurderes kun at have begraenset effekt. Det er ikke fysisk muligt
at optimere afkgrsel 15 (Lundtofte) uden veaesentlige udbygninger og arealindgreb i
eksisterende boliger.
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FRA DTU
Signal | Vigepligt
Fra Via Til Leengde (m) Rejsetid(min) |V L H| V H | Sum
DTU Nord Tilkgrsel 16 Klampenborgve;j Helsinggrmotorvej 2.100 3min|1 1 1 1 4
DTU Nord Tilkgrsel 15 Lundtofte Helsinggrmotorvej 3.600 4min|0 0 1| 1 1 3
DTU Nord Evt. ny tilkgrsel Raevehgjvej Helsinggrmotorvej 2.500 - - - - -
DTU Midt Tilkgrsel 16 Klampenborgve;j Helsinggrmotorvej 1.700 3min|1 1 0| O 3
DTU Midt Tilkgrsel 15 Lundtofte Helsinggrmotorvej 4.000 4min{0 0 1| 1 0 2
DTU Midt Evt. ny tilkgrsel Raevehgjvej Helsinggrmotorvej 2.400 S I - -
DTU Syd Tilkgrsel 16 Klampenborgve;j Helsinggrmotorvej 1.300 2min|1 1 0| O 1 3
DTU Syd Tilkgrsel 15 Lundtofte Helsinggrmotorvej 4.700 S5min|{0 O 1 0 2
DTU Syd Evt. ny tilkgrsel Raevehgjvej Helsinggrmotorvej 2.900 S I - -

Tabel 2: Skema over rejseleengde og rejsetid for trafik fra DTU til Helsinggrmotorvejen. Rejsetiden er
estimeret vha. www.krak.dk pa en hverdag ved 12-tiden (uden myldretidstrafik).

P& grund af mindre forskelle i forlaenget rejselaengde og —tid forventes det, at
bilister i det nordlige DTU, der i dag benytter afkarsel 16 (Klampenborgvej),
vil begynde at benytte afkgrsel 15 (Lundtofte), nar de karer til Helsinggr-
motorvejen fra DTU. Dette ggr sig specielt geeldende, hvis rampeanlaegget
optimeres.

Dette er testet i trafikmodellen, hvor en fuld udbygning af Dyrehavegards
Jorder og DTU far ca. 11 % af bilisterne i den nordlige del af Dyrehavegards
Jorder og traceet til at veelge tilkagrsel 15 (Lundtofte) frem for afkgrsel 16

(Klampenborgvej). Det er kun fa bilister fra DTU, der veelger tilkarsel 15

(Lundtofte) frem for tilkgrsel 16 (klampenborgvej).

P& grund af store trafikmaengder mellem Kgbenhavn og DTU, manglende rest-
kapacitet ved afkarsel 16 (Klampenborgvej), samt at bilisterne palaegges en
stgrre omvej, hvis de i stedet skal benytte afkgrsel 15 (Lundtofte), er det

afgerende for den fremtidige trafikbetjening af Dyrehavegards Jorder, at

forbedre infrastrukturen omkring Klampenborgvej.

Ligeledes er det optimalt, hvis krydset mellem Klampenborgvej/Hjortekaersvej
ombygges til et signalreguleret kryds eller en rundkarsel. Det skyldes
andringerne i trafikmaengder i fremtiden samt behov for gget trafiksikkerhed.
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1.2 Ar 2014 — scenarie O

Byudviklingen i 2014 (scenarie 0) vil udelukkende besta af den igangvaerende
udvidelse pa DTU. Starrelsen af byudvidelsen og det daglige antal bilture er

vist i tabel 3.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV BOLIG BILTURE
m? Mm? > PR. DAGN

DTU | 70.000 3.010

Tabel 3: Forventede udbygning i 2014.

Udbygning skaber i alt godt 3.000 bilture pr. dggn.

De nye daglige bilture ggr, at rampeanlaegget ved Klampenborgvej bliver
yderligere belastet i forhold til i dag. Den sidste restkapacitet i rampeanlaeg-

get vil veere brugt op.

For at trafikken kan afvikles efter udvidelsen p& DTU, s& bar fglgende infra-
strukturelle eendringer etableres af strategiske og kapacitetsmeessige hensyn:

Ar 2014 — scenarie O

a) Forleengelse af venstresvingsbane fra
Klampenborgvej til Helsinggrmotorvejen mod syd
b) Optimering i teetliggende signalanleeg
p& Klampenborgvej __ Strategi og
c) Lukke gstlig vejadgang mellem Kornagervej og Kapacitet
Klampenborgvej
d) Ombygning af vigepligtsreguleret kryds ved
Klampenborgvej/Hjortekaersvej —

Placeringen af de infrastrukturelle aendringer kan ses pa figur 6.
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Figur 6: Skitse af infrastrukturaendringer i 2014 (scenarie 0).

I afsnittet herunder er de enkelte Igsningerne a) - d) beskrevet, og derefter
ses, hvor pa vejnettet de nye trafikmeaengder vil kgre, nar lgsningerne
implementeres i trafikmodellen.

a) Forleengelse af venstresvingsbane
Venstresvingsbane pa Klampenborgvej mod syd til Helsinggrmotorvejen

forleenges, sa risikoen for kadannelse i det ligeudkagrende spor mindskes. En
principskitse af udvidelsen er vist pa figur 7.
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Bilag&tigviglenddiebd®Tu scenarie

Figur 7: Udvidelse af venstresvingsbane pa Klampenborgvej mod Helsinggrmotorvejen.

Udvidelsen kreever at greeshellen mindskes, og at tre belysningsmaster flyttes
mod syd for at opretholde sikkerhedsafstanden mellem fast genstand og
vejbane.

Estimeret anleegsomkostning: 500.000 — 1.000.000 kr. eksklusive moms.
b) Optimering af signalanlaeg

Optimeringen af signalanlaegget vil besta i at optimere trafikafviklingen i de
enkelte tilfarter samt at optimere samordningen mellem signalkrydsene. Det
geelder kryds p& Klampenborgvej samt Lundtoftegardsvej. Trafikmodellen
viser, at optimeringer kan skabe mellem 8 — 13% ekstra kapacitet.

Estimeret anlaeegsomkostning: 200.000 - 500.000 kr. eksklusive moms.
¢) Lukke gstlig vejadgang mellem Kornagervej og Klampenborgvej

Ved at lukke den gstlige adgangsvej mellem Kornagervej og Klampenborgvej
kan trafikafviklingen optimeres?. Det skyldes, at venstresvingende trafik fra
Lundtoftegardsvej til Klampenborgvej og hgjresvingende trafik fra Klampen-
borgvej til Lundtoftegardsvej kan afvikles i samme fase. Da der er store
trafikstramme i de to retninger forbedrer det trafikafviklingen.

2 Vejlukningen forventes under alle omstaendigheder at blive en realitet i 2021, nar
letbanen er etableret.
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En principskitse af dette er vist i figur 8.

Figur 8: Lukning af den gstlige vejadgang mellem Kornagervej og Klampenborgvej.

For at lukke vejen kraever det en fysisk afspaerring ved Kornagervej, aendring
af vejafmeerkningen i krydset, eendring af signalprogram og evt. etablering af
en vendeplads.

Estimeret anleegsomkostning: 300.000 - 500.000 kr. eksklusive moms.

d) Ombygning af vigepligtsreguleret kryds ved Klampenborgvej/-
Hjortekeaersvej

Ved at ombygge krydset ved Klampenborgvej/Hjortekaersvej til et signal-
reguleret kryds eller en rundkarsel sikres det, at bilister til uddannelsesom-
radet kan komme ind og ud af Hjortekeersvej. Der er i dag registreret, at der
er tilbagestuvninger til dette kryds.
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Figur 9: Kgddannelser pa Klampenborgvej skaber problemer med at komme til og fra
Hjortekeersvej. De bla bokse illustrerer biler, der holder i kg. De hvide linje bilister
illustrerer bilister, der kan have sveert ved at komme ud og ind pa Hjortekaersvej. De
rgde trekanter viser eksisterende busstoppesteder.

For at etablere et signalanlaeg kreever det detailprojektering af antal af
svingbaner samt evt. flytning af to busstoppesteder. For at forhindre ugnsket
trafik gennem Trongardsparken og Trongardsvej bgr de to veje desuden
trafiksaneres med hastighedsnedseettelse og nye hastighedsdeempende
foranstaltninger.

Prisestimatet rummer enten et nyt signalanlaeg eller en rundkgrsel men ikke
eventuel arealerhvervelse. Midler til trafiksanering ved Trongéardsparken og
Trongardsvej er indeholdt i scenarie O under j) Kryds over Hvidegardsparken.

Estimeret anleegsomkostning: 2,5 - 5 mio. kr. eksklusive moms. Prisen af-
heenger af, om der etablereres signalregulering eller rundkgrsel.
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Trafikmodel i 2014 — scenarie O

P& figur 10 ses, hvor pa vejnettet den nye trafik fra udbygningen af DTU vil
kare.

Kortet viser trafikken efter at vejnettet er eendret med:

Ar 2014 — scenarie O

a) Forleengelse af venstresvingsbane fra Klampenborgvej til
Helsinggrmotorvejen mod syd

b) Optimering i taetliggende signalanlaeg pa Klampenborgvej

c) Lukke gstlig vejadgang mellem Kornagervej og Klampenborgvej

d) Ombygning af vigepligtsreguleret kryds ved Klampenborgvej/Hjorte-
keersvej

Figur 10: Forskel i trafikmaengder mellem basisscenarie og scenarie 0. Trafikmaengder-
ne er anfgrt som dggntrafik.

Det ses, at de nye bilister (genereret fra DTU’s udbygning) primeert vil kagre
pa Anker Engelundsvej, pa Helsinggrmotorvejen og i rampeanleeggene ved
Klampenborgvej.

Lgsningerne a) — d) giver mulighed for at afvikle den nye trafik, men det er
ikke leengere restkapacitet til at afvikle yderligere trafikstigninger gennem
rampeanlaeg 16 (Klampenborgvej). Da rampeanlaeg 16 (Klampenborgvej) ikke
kan optimeres yderligere, skal nye trafikmaengder fra byudviklingen derfor
handteres med mere vidtgadende lIgsninger.
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1.3 Ar 2018 — scenarie 1

Byudviklingen i 2018 (scenarie 1) vil besta af den igangveerende udvidelse pa
DTU samt opstart pa byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder. Stgrrelsen af
byudvidelsen og det daglige antal bilture er vist i tabel 4.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV ® BOLIG DETAIL BILTURE

m? m? Mm? > PR. DAGN
DTU | 70.000 3.010
OMRADE 1 10.000 20.000 1.210
OMRADE 2 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE 5.000 220

Tabel 4: Forventede udbygning i 2018.
Udbygning skaber i alt 6.000 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra scenarie 0).

Udbygningen ggr, at trafikken pa rampeanlaegget ved Klampenborgvej ikke
kan afvikles i spidstimen uden store fremkommelighedsproblemer. Det er ikke
muligt at udbygge rampeanlaegget med langsigtede lgsninger, og derfor skal
fremkommelighedsproblemet Igses andre steder.

Derudover skal Dyrehavegards Jorder og uddannelsesomradet kobles pa det
eksisterende vejnet.

I scenarie 1 vil de infrastrukturelle aendringer derfor bestd i at etablere Igs-
ningerne e) — k). Lgsningerne e) — g) er vurderet med strategisk betydning
for det samlede omrade samt af hensyn til kapaciteten pa vejnettet. Isaer
lgsning e) stibroen vurderes vigtig for at sikre strategisk sammenhaeng i
stinettet pa tveers af Helsinggrmotorvejen og for at sikre stagrst mulig
stationsneerhed for Dyrehavegards Jorder. Lgsningerne h) — k) er vurderet af
lokal betydning.

Ar 2018 — scenarie 1

e) Stibro mellem Dyrehavegards Jorder og DTU

e Strategi og
f) Nyt rampeanlseg ved Raevehgjvej kapacitet
g) Optimering af tilkagrsel ved Lundtofte
h) Vejadgang til omrade 2 fra nord
i) Vejadgang til omrade 2 fra syd Lokal
j) Kryds ved Hvideg&rdsparken betydning

k) Vejadgang til uddannelsesomrade

Placeringen af de infrastrukturelle aendringer kan ses pa figur 11.

3 Bilturene for erhvervsomradet er beregnet som stationeere, selvom letbanen ikke er
etableret i 2018. Det skyldes, at omradet ikke forventes udbygget, hvis ikke letbanen
etableres. Selvom omradet regnes som ’ikke stationsneaert’, vil lgsningerne stadig veere
de samme.
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Figur 11: Skitse af infrastruktursendringer i 2018 (scenarie 1).
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e) Stibro over Helsinggrmotorvejen

For at binde Dyrehavegards Jorder sammen med DTU bgr der pa nuveerende
tidspunkt etableres en stibro over Helsinggrmotorvejen.

Stibroen har strategisk betydning for omradet, da det giver stationsnaerhed
(med den kommende letbane) til omraderne, fremmer cykel- og gangtrafik,
mindsker biltrafik og kobler Dyrehavegards Jorder med eksisterende
bebyggelse.

Udelades stibroen vil det medfgre:

e Darlig sammenhaeng i stinet og til den gvrige bebyggelse vest for
motorvejen

e Ringere adgang til letbanen

e Forringet trafiksikkerhed hvis cyklister og gdende skal benytte
eksisterende veje og stikrydsninger for at komme til letbanen

e At feerre veelger cykel og gang som transportmiddel, og dermed vil
flere kare i bil

e Behov for yderligere vejudvidelser, da det kan betyde flere bilister pa
vejnettet end beregnet

Selvom letbanen ikke er feerdiganlagt fgr 2021 er stibroen et vigtigt redskab
til at mindske biltrafikken til og fra Dyrehavegards Jorders fra begyndelsen.

Figur 12: Principskitse af stibro over Helsinggrmotorvejen. Rgd linjer viser stibroen og
koblingen til det eksisterende stinet (grgnne linjer). Den stiplede sorte linje viser
letbanens linjefagring, og de gra prikker stoppestederne for letbanen.
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Stibroen kreever blandt andet, at der etableres lange ramper pa begge sider
af motorvejen for at overvinde hgjdeforskellene i omradet.

Den stiplede rgde linje pa figur 12 viser, hvordan stibroen (rgd linje) er koblet
til det eksisterende stinet (grgn linje). Koblingen giver tilgeengelighed mod
nord, syd og vest. | nord afsluttes stisystemet ved Raevehgjvej, i gst ved
Hjortekaersvej og i vest ved Anker Engelundsvej. Alle tre steder skal der
etableres nye sikre stikrydsninger.

Estimeret anleegsomkostning: 35 - 45 mio. kr. eksklusive moms.
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) Nyt rampeanlaeg ved Raevehgjvej

Det er ngdvendigt, at der etableres en ny frakarsel fra Helsinggrmotorvejen til
Raevehgjvej for at trafikken kan afvikles. Det nye rampeanlaeg er strategisk
vigtig for trafikafviklingen i hele omradet samt af hensyn til kapaciteten pa
vejnettet. Anleegget anbefales som et ruderanleeg med en vekselstraekning?.

En principskitse af en afkarsel fra Helsinggrmotorvejen til Reevehgjvej kan ses
pa figur 13.

Figur 13: Principskitse af ny afkgrsel fra Helsinggrmotorvejen i nordgadende retning til
Raevehgjvej. Den gule linje viser den nye afkgrsel. Den rgde linje viser den
eksisterende tilkgrsel fra Klampenborgvej.

Det anbefales, at krydset mellem den nye rampe og Raevehgjvej anlaegges
som en rundkgarsel eller et signalanlaeg for at hgjne trafiksikkerheden, og at
der etableres en venstresvingsbane fra Raevehgjvej til Lundtoftegardsvej. Dog
kan trafikken afvikles i et vigepligtreguleret kryds i alle scenarier. En mindre
rundkgrsel eller et signalanleeg er indeholdt i anleegsomkostningen.

Udvidelsen kreever, at projektet detailprojekteres, og at Vejdirektoratet god-
kender lgsningen.

Estimeret anleegsomkostning: 20 - 25 mio. kr. eksklusive moms.

4 Trafik til Helsinggrmotorvejen pa tilkgrsel 16 (Klampenborg) benytter samme
streekning til at flette ind p& Helsinggrmotorvejen, som trafikken fra
Helsinggrmotorvejen pa den nye afkgrsel ved Reevehgjvej benytter til at kere af pa. Et
eksempel pa en vekselstraekning findes ved Nybrovej-afkgrslen pa Motorring 3.
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g) Optimering af tilkgrsel ved Lundtofte

Det er ngdvendigt at optimere tilkgrslen ved Lundtofte med en ny shunt.
Shunten er strategisk vigtig for trafikafviklingen i hele omradet samt af
hensyn til kapaciteten pa vejnettet. En principskitse af en shunt fra Lund-
toftegardsvej til Helsinggrmotorvejen i sydgaende retning er vist pa figur 14.

Figur 14: Principskitse af en shunt ved tilkgrslen til Helsinggrmotorvejen ved
Lundtofte. Den rgde linje viser shunten. Den gule linje viser cykeltrafikken.

For at etablere shunten kraever det, at der udfgres et detailprojekt. Letbanen
vil fa endestation omkring shunten, og derfor kan reservation til shunten veere
ngdvendigt i den neermeste fremtid.

I detailprojektet skal udformningen af krydsningen mellem biltrafik og
cykeltrafik blandt andet kvalificeres. Dette kan enten vaere ved vigepligt eller
ved stitunnel.

Anlaegsomkostningen er beregnet inklusive en stitunnel. En stitunnel er
isoleret set beregnet til at koste mellem fem og ti mio. kr. eksklusive moms.

Estimeret anleegsomkostning: 10 - 15 mio. kr. eksklusive moms.
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h) Vejadgang til omrade 2 fra nord

Nar omrade 2 etableres skal der vaere vejadgang til det eksisterende vejnet.
Vejadgangen er skabt for at den lokale trafik kan afvikles. Omrade 2 far en
nordlig vejadgang til Reevehgjvej. Omradet betjenes fra bade nord og syd pa
grund af Lyngby-Taarbaeek Kommunes gnske om, at det ikke er interne
gennemkgrende veje. En principskitse af vejadgangen fra nord kan ses pa
figur 16.

Figur 15: Vejadgang fra den nordlige del af omrade 2 til Reevehgijvej.

Den nye vejadgang afsluttes i et vigepligtsreguleret kryds. Den estimerede
anlaegsomkostning tager udgangspunkt i projektering, og at der skal anlaeg-
ges en 2-sporet vej.

Estimeret anleegsomkostning: 2,5 — 4 mio. kr. eksklusive moms.
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i) Vejadgang til omrade 2 fra syd

Nar omrade 2 etableres tilsluttes omradet mod syd ved, at der bliver en sydlig
vejadgang til Klampenborgvej. Vejadgangen er skabt for at den lokale trafik
kan afvikles. En principskitse af vejadgangen kan ses pa figur 16. Ngdvendig-
heden af vejadgangen afheenger dog af, hvor pa omrade 2 der udbygges®.

Figur 16: Vejadgang fra den sydlige del af omrade 2 til Klampenborgvej.

For at etablere vejadgangen kreever det en selvsteendig undersggelse af, om
dele af det eksisterende vejnet kan udvides, eller om det er ngdvendigt at
opbygge en ny vej.

Den estimerede anleegsomkostning tager udgangspunkt i, at der etableres en
ny 2-sporet vej, og at de to nordlige kryds er vigepligtsreguleret. Det signal-
regulerede kryds ved Klampenborgvej er ikke indeholdt i den beregnede
anlaegsomkostning ligesom eventuel arealerhvervelse heller ikke er indeholdt i
prisen.

Estimeret anleegsomkostning: 2,5 — 4,0 mio. kr. eksklusive moms.

5 Hvis der fx kun udvikles i det nordlige omrade, s& kan den sydlige vejadgang vente
til der udbygges mod syd.
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J) Kryds over for Hvidegardsparken

For at fa vejadgang til den sydlige del af omrade 2, sa bar der etableres et
kryds ved Hvidegardsparken/Trongardsparken. Vejadgangen er skabt for at
den lokale trafik kan optimeres. Krydset kan enten etableres som en rund-
karsel eller et signalreguleret kryds.

Pa figur 17 er der vist en principskitse af signalregulering i krydset.
Udformning og antal af vognbaner i krydset bgr kvalificeres naermere i et
detailprojekt.

Figur 17: Principskitse af kryds ved Hvidegardsparken. Stregerne viser skitse med
forslag til vognbaner. Trekant viser nuveerende busstoppesteder.

Udvidelse til en rundkgrsel eller et signalreguleret kryds kraever blandt andet
en ny vej nord for Klampenborgvej samt en analyse af det ngdvendige antal
karespor i de forskellige grene i krydset. Der skal ligeledes flyttes to
eksisterende busstoppesteder, der i dag er placeret ved krydset.

Prisestimatet rummer 0,5 mio. kr. til trafiksanering pa Trongardsparken og
Trongardsvej og enten et nyt signalanleeg eller en rundkgrsel. Prisestimatet
indeholder ikke eventuel arealerhvervelse.

Estimeret anleegsomkostning: 4,5 — 6,0 mio. kr. eksklusive moms.

Prisen afhaenger af, om der etablereres signalregulering eller rundkgrsel.
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k) Vejadgang til uddannelsesomrade

Uddannelsesomradet far vejadgang ad Hjortekeersvej. Vejadgangen har lokal
betydning. Grundet de sma daglige trafikmeengder udformes krydset mellem
uddannelsesomrade og Hjortekaersvej som et vigepligtreguleret kryds. En
principskitse er vist pa figur 18.

Figur 18: Vejadgang fra uddannelsesomradet til stikvejen Hjortekaersvej ved
Copenhagen Business Lyngby.

Udvidelsen kreever, at der udfares et detailprojekt for det nye vigepligtsregu-
lerede kryds.

Desuden kan signalregulering af krydset Klampenborgvej/Hjortekaersvej give
bilister fra uddannelsesomradet bedre mulighed for at komme til og fra
Klampenborgvej. Prisen for signalregulering er ikke indeholdt i den estimerede
anleegsomkostning.

Estimeret anleegsomkostning: 0,5 — 1 mio. kr. eksklusive moms.
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Trafikmodel i 2018 — scenarie 1

P& figur 19 ses, hvor pa vejnettet den nye trafik fra udbygningen af DTU samt
den nye trafik fra udbygning af Dyrehavegards Jorder vil kare.

Kortet viser trafikken efter at vejnettet er sendret med:

Ar 2018 — scenarie 1

a) Forlaengelse af venstresvingsbane mod syd

b) Optimering i signalanlaeg

c) Lukke gstlig vejadgang mellem Kornagervej og Klampenborgvej
d) Kryds ombygning ved Klampenborgvej/ Hjortekeersvej

f) Nyt rampeanlaeg ved Raevehgjvej

g) Optimering af tilkagrsel ved Lundtofte
h) Vejadgang til omrade 2 fra nord

i) Vejadgang til omrade 2 fra syd

J) Kryds ved Hvidegardsparken

k) Vejadgang til uddannelsesomrade

Figur 19: Forskel i trafikmaengder mellem basisscenarie og scenarie 1. Trafikmaengder-
ne er anfgrt som dggntrafik.

Lasning ’e) stibro mellem DTU og Dyrehavegards Jorder’ indgar som en
forudsaetning i trafikmodelberegningerne, idet hele omradet ved
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Dyrehavegards Jorder er forudsat stationsneert. Stationsnaerhedsprincippet®
afhaenger af direkte og korte adgangsveje for passagerer til letbanen, som
stibroen tilvejebringer.

Trafikmodellen viser, at der vil komme mere trafik pa Helsinggrmotorvejen,
og at der flyttes bilister fra rampeanlaeg 16 (Klampenborgvej) til det nye ram-
peanleeg ved Raevehgjvej samt til det optimerede rampeanlaeg ved Lundtofte.

Trafikmodellen viser ogsa, at der vil komme mindre trafik gennem bymidten.
Det skyldes den nye frakarsel ved Reevehgjvej, da trafikanter fra gst far en
hurtigere rute ved at kgre ad Motorring 3, Helsinggrmotorvejen og benytte
afkgrslen ved Raevehgjvej i stedet for at kgare gennem bymidten.

Trafiksystemet med de nye andringer er solidt, og i dette scenarier er der
restkapacitet ved bade de eksisterende og de nye til- og frakarsler.

® safremt omradet ikke er stationsnaert er turraterne for kontorerhverv ca. 20% hgjere
end dem, der er anvendt i trafikmodellen.
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1.4

Ar 2018 — scenarie 1 inkl. dagligvarebutik

Byudviklingen i 2018 (scenarie 1) vil besta af den igangveerende udvidelse pa
DTU samt opstart pa byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder. Derudover
lokalplanlzegges der for en dagligvarebutik mellem Lundtoftegardsvej og
Helsinggrmotorvejen (i den sydligste del af omrade 1), som er medtaget i
dette scenarie.

Starrelsen af byudvidelsen, dagligvarebutikken og det daglige antal bilture er
vist i tabel 6.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV BOLIG DETAIL BILTURE

m? wm? m? wm? PR. DOGN
DTU | 70.000 3.010
OMRADE 1 9.250 19.250 1.500 4.900
OMRADE 2 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE | 5.000 220

Tabel 5: Forventede udbygning i 2018 inkl. dagligvarebutik i omrade 1.

Udbygning skaber i alt 9.700 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra scenarie 0).
Heraf star dagligvarebutikken for 3.750 bilture pr. dggn (ca. 40 % af den nye
trafik i scenarie 1).

Udbygningen med en dagligvarebutik ger det ngdvendigt at ombygge krydset
ved Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej til et signalreguleret firbenet kryds ud
over de allerede beskrevne foranstaltninger fra scenarie 1. Det anbefales
desuden, at der etableres en stitunnel under Lundtoftegardsvej. Stitunnelen
er med til at hgjne trafiksikkerheden for blgde trafikanter og skabe
tilgeengelighed mellem nye funktion som letbaneperron og dagligvarebutik
samt eksisterende funktioner som nuvaerende bycenter og boligomrade.

Herunder ses den samlede liste over tiltag, der skal etableres i scenariet.

Ar 2018 — scenarie 1 inkl. dagligvarebutik

e) Stibro mellem Dyrehavegards_Jorder og DTU Strategi og

f) Nyt rampeanleeg ved Raevehgjvej kapacitet

g) Optimering af tilkgrsel ved Lundtofte

h) Vejadgang til omrade 2 fra nord

i) Vejadgang til omrade 2 fra syd Lokal

j) Kryds ved Hvidegardsparken betydning

k) Vejadgang til uddannelsesomrade

Z) Ombygniong af I-<ryds ved Lundtoftegardsvej/ Dagligvare-
Lyngbygardsvej butik

&) Stitunnel under Lundtoftegardsvej

Placeringen af de infrastrukturelle aendringer kan ses pa figur 20.
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Figur 20: Skitse af infrastruktureendringer i 2018 (scenarie 1) inkl. dagligvarebutik.

P& naeste side er de to infrastrukturelle eendringer med gule stjerner be-
skrevet. De to sendringer skyldes udelukkende udbygningen med en daglig-
varebutik.

De infrastrukturelle sendringer, der er vist med rgd stjerne i figur 20, er be-
skrevet i afsnittet 'Ar 2018 — scenarie 1’ side 16ff.
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z) Ombygning af kryds ved Lundtoftegardsvej /7 Lyngbygardsvej

Dagligvarebutikken tilsluttes til det eksisterende kryds ved Lundtoftegards-
vej/Lyngbygéardsvej. Krydset er i dag trebenet og signalreguleret.

P& figur 21 er der vist en principskitse af signalregulering i krydset. Udform-
ning og antal af vognbaner i krydset er vist som princip, og det bgr kvalifice-
res neermere i et detailprojekt.

Figur 21: Principskitse af kryds ved Lundtoftegardsvej/Lyngbygardsvej. De hvide
streger viser skitse med forslag til vognbaner. De sorte stiplede streger viser letbanen
ved et tracé med en bredde pa ti meter. Letbanens tracé er endnu ikke fastlagt, og
linjefgringen kan derfor sendres. De gule linjer viser forbindelser for fodgeengere, og de
rgde stiplede linjer viser forbindelser for cyklister.

Udvidelse til et firbenet signalreguleret kryds kraever blandt andet en ny vej
gst for Lundtoftegardsvej. Det er vigtigt, at dette vejstykket har en fornuftig
leengde, da der til tider vil veere ophobning af bilister fra dagligvarebutikken,
der skal ud i krydset. Pa figur 21 er vejbanerne vist med en laengde pa 35
meter.

Estimeret anleegsomkostning: 4,5 — 6,0 mio. kr. eksklusive moms.
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z) Stitunnel under Lundtoftegardsvej

Dagligvarebutikken tilsluttes til det eksisterende kryds ved Lundtoftegards-
vej/Lyngbygéardsvej. Det anbefales, at der under Lundtoftegardsvej etableres
en stitunnel for at hgjne trafiksikkerheden for blgde trafikanter samt forbedre
tilgeengeligheden og koblingen mellem nuvaerende funktioner som boligomra-
de med eksisterende funktioner som letbaneperron og dagligvarebutik.

Pa figur 22 er vist en principskitse af linjefaring til en stitunnel under
Lundtoftegardsvej.

Figur 22: Stitunnel under ny vejgren til dagligvarebutikken.

Etableringen af en stitunnel bgr kvalificeres neermere i et projektforslag/-
detailprojekt, hvor blandt andet rampeleengder og andre forhold skal
kvalificeres.

Anlaegsprisen til stitunnelen indeholder ikke evt. arealerhvervelse.

Estimeret anleegsomkostning: 7 — 12 mio. kr. eksklusive moms’.

7 Stisystemet forventes bevaret under broen ved Klampenborgvej, da en flytning vil
give en veesentlig hgjere anleegsomkostning.
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1.5

Ar 2021 — scenarie 2

Byudviklingen i 2021 (scenarie 2) vil besta af den igangveerende udvidelse pa
DTU samt yderligere byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder. | 2021 er
letbanen ligeledes feerdigetableret. Stgrrelsen af byudvidelsen og det daglige
antal bilture er vist i tabel 6.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV BOLIG BILTURE

Mm? m? m? PR. DOGN
DTU 70.000 3.010
OMRADE 1 20.000 40.000 2.420
OMRADE 2 40.000 1.560
OMRADE 3 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
UDDANNELSESOMRADE | 10.000 430

Tabel 6: Forventede udbygning i 2021. *Antallet af boliger estimeret til 320 lejligheder
i forstadsomrade.

Udbygning skaber i alt godt 9.600 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra forrige
scenarier).

I scenarie 2 er der ikke nye infrastrukturelle sendringer, da infrastrukturen fra
scenarie 1 kan handtere de nye trafikmaengder.

Ar 2021 — scenarie 2

Ingen nye infrastrukturelle sendringer

Stibroen over Helsinggrmotorvejen udggar nu et vigtigt forbindelsesled mellem
gst og vest, og gar omrader ved Dyrehavegards Jorder stationsneere, da
letbanen er etableret i 2021.

Der er pa nuveerende tidspunkt to mulige linjefgringer for letbanen. En
linjefgring langs Lundtoftegardsvej og en linjefgring ind over DTU’s omrade ad
Anker Engelundsvej. Stibroens endelige udformning afheenger af linjefgring og
stationernes placering.

Hvis letbanen over DTU ad Anker Engelundsvej, vil der blive skabt flere nye
signalregulerede kryds blandt andet mellem Lundtoftegardsvej / Anker
Engelundsvej og Lundtoftegardsvej / Akademivej. Flere kryds vil forringe
fremkommeligheden for biltrafikken omkring DTU. Eventuelle nye kryds er
ikke indlagt i trafikmodellen.
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Trafikmodel i 2021 — scenarie 2

P& figur 23 ses, hvor pa vejnettet den nye trafik fra udbygningen af DTU samt
Dyrehavegards Jorder vil kgre.

Figur 23: Forskel i trafikmaengder mellem basisscenarie og scenarie 2. Trafikmaengder-
ne er anfgrt som dggntrafik.

I dette scenarie tilfgjes mere biltrafik uden at der eendres pa vejnettet fra
2018. Det betyder, at trafikmeengderne pa afkarsel 16 (Klampenborgvej) og
afkgrsel 15 (Lundtofte) igen bliver stgrre. Trafikken igennem bymidten stiger
ogsa i forhold til 2018.

Der er dog stadig ledig restkapacitet, og trafikken kan i modellen afvikles ved
et fornuftigt serviceniveau.
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1.6

Ar 2021 — scenarie 2 inkl. dagligvarebutik

Byudviklingen i 2021 (scenarie 2) vil besta af den igangveerende udvidelse pa
DTU, yderligere byudviklingen ved Dyrehavegards Jorder og en dagligvare-
butik. 1 2021 er letbanen ligeledes feerdigetableret. Stgrrelsen af byudvidelsen
og det daglige antal bilture er vist i tabel 7.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV  BOLIG DETAIL BILTURE

M> Mm? Mm? Mm? PR. DOGN
DTU 70.000 3.010
OMRADE 1 19.250 39.250 1.500 6.100
OMRADE 2 40.000 1.560
OMRADE 3 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
UDDANNELSESOMRADE | 10.000 430

Tabel 7: Forventede udbygning i 2021 inkl. dagligvarebutik i omrade 1. *Antallet af
boliger estimeret til 320 lejligheder i forstadsomrade.

Udbygning skaber i alt godt far 13.300 bilture pr. daggn (inkl. bilture fra forrige
scenarier).

I scenarie 2 er der ikke nye infrastrukturelle eendringer, da infrastrukturen fra
scenarie 1 kan handtere de nye trafikmaengder inkl. trafikmaengderne til dag-
ligvarebutikken.

Ar 2021 — scenarie 2 inkl. dagligvarebutik

Ingen nye infrastrukturelle sendringer
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Ar 2032 — scenarie 3

Byudviklingen i 2032 (scenarie 3) vil besta af den igangveerende udvidelse pa
DTU, yderligere udvidelse p&d DTU samt faerdiggerelse af byudviklingen ved
Dyrehavegards Jorder. Stgrrelsen af byudvidelsen og det daglige antal bilture
er vist i tabel 8.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV  BOLIG BILTURE

m? m? m? PR. DOGN
DTU 70.000 3.010
DTU MULIGHED 130.000 5.590
OMRADE 1 20.000 60.000 3.200
OMRADE 2 40.000 1.560
OMRADE 3 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
OMRADE 5 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE 10.000 430

Tabel 8: Forventede udbygning i 2032. *Antallet af boliger estimeret til 320 lejligheder
i forstadsomrade.

Udbygning skaber i alt godt 17.500 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra forrige
scenarier). De ca. 17.000 bilture vil betyde afledte effekter som gget stgj pa
veje, gget luftforurening og aendring i bymiljg i omraderne.

I scenarie 3 skal Lundtoftegardsvej / Raevehgjvej signalreguleres for at
trafikken kan afvikles pa et rimelig niveau. Signalanleegget kan evt. etableres
tidligere for at hgjne trafiksikkerheden i krydset.

Ar 2032 — scenarie 3

1) Signalregulering af Lundtoftegardsvej / Raevehgjvej

Placeringen af de infrastrukturelle aendringer kan ses pa figur 11.

Side 35

Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punlg,nébg, ngpmmmuga@ 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs

mmﬁ@%&@pm HIBSHEWIRHRAY 0g Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Trafikanalyse inkl.
Bllaga%hggéj@b BlabdDTU scenarie

Figur 24: Skitse af infrastruktursendringer i 2032 (scenarie 3).
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1) Signalregulering af Anker Engelundsvej / Raevehgjvej

For at afvikle trafikken i krydset Anker Engelundsvej / Raevehgjvej i scenarie

3, s& skal krydset signalreguleres. Signalreguleringen gger desuden trafiksik-
kerheden, og derfor kan signalreguleringen evt. opfgres tidligere end scenarie
3.

Pa figur 25 er der vist en principskitse af signalregulering i krydset. Udform-

ning og antal af vognbaner i krydset bgr kvalificeres naermere i et detailpro-
jekt.

Figur 25: Principskitse af kryds mellem Reevehgjvej og Anker Engelundsvej. Stregerne
viser skitse med forslag til vognbaner. Trekant viser nuveerende busstoppesteder.

Udvidelse et signalreguleret kryds kreever blandt andet at der etableres flere
spor i de enkelte vejgrene. Der skal ligeledes flyttes to eksisterende busstop-
pesteder, der i dag er placeret pa Lundtoftegardsvej syd for krydset.

Prisestimatet indeholder ikke eventuel arealerhvervelse.

Estimeret anleegsomkostning: 2,5 — 3,0 mio. kr. eksklusive moms.
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Trafikmodel i 2032 — scenarie 3
Pa figur 26 ses, hvor pa vejnettet den nye trafik fra udbygningen af DTU samt
Dyrehavegards Jorder vil kgre.

Figur 26: Forskel i trafikmaengder mellem basisscenarie og scenarie 3. Trafikmaengder-
ne er anfgrt som dggntrafik.

Trafikmodellen viser, at trafikken i 2032 kan afvikles pa et fornuftigt service-
niveau, selv nar Dyrehavegards Jorder og DTU er udbygget fuldt ud.

Pa grund af de store trafikmaengder fra byudviklingen er det vigtigt, at nye
signalreguleringer i forbindelse med letbanen tilretteleegges ngje, s&
kapaciteten ikke mindskes eller adgangen til shunten ved Lundtofte besvaer-
ligggres. Hvis kapaciteten mindskes eller shunten ved Lundtofte bliver
besveerlig at benytte, kan det blive ngdvendigt at etablere en ny tilkarsel ved
Reevehgjvej.
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1.8 Ar 2032 — scenarie 3 inkl. dagligvarebutik

Byudviklingen i 2032 (scenarie 3) vil besta af den igangveerende udvidelse pa
DTU, yderligere udvidelse p& DTU, feerdiggerelse af byudviklingen ved Dyre-
havegards Jorder samt en dagligvarebutik. Starrelsen af byudvidelsen og det
daglige antal bilture er vist i tabel 9.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV BOLIG  DETAIL BILTURE

Mm? Mm? M> M> PR. DOGN
DTU 70.000 3.010
DTU MULIGHED 130.000 5.590
OMRADE 1 19.250 59.250 1.500 6.890
OMRADE 2 40.000 1.560
OMRADE 3 35.000 1.370
OMRADE 4 32.000* 800
OMRADE 5 40.000 1.560
UDDANNELSESOMRADE 10.000 430

Tabel 9: Forventede udbygning i 2032 inkl. dagligvarebutik i omrade 1. *Antallet af
boliger estimeret til 320 lejligheder i forstadsomrade.

Udbygning skaber i alt godt 21.200 bilture pr. dggn (inkl. bilture fra forrige
scenarier).

I scenarie 3 inkl. dagligvarebutik skal Lundtoftegardsvej / Raevehgjvej signal-
reguleres for at trafikken kan afvikles pa et rimelig niveau. Signalanlaegget
kan evt. etableres tidligere af sikkerhedsmeessige arsager.

Ar 2032 — scenarie 3 inkl. dagligvarebutik

I) Signalregulering af Lundtoftegardsvej / Reevehgjvej

Udbygningen med en dagligvarebutik forringer trafikafviklingen i krydset
Lundtoftegardsvej/Lyngbyvej, hvor der pa specielt Lundtoftegardsvej vil opsta
leengere ventetid og bilkger for bilisterne. Det medfgrer en forventning om, at
det vil vaere sveert at byudvikle yderligere i det resterende Lyngby (fx Lyngby
bymidte), da krydset samt omkringliggende kryds vil veere flaskehals for
trafik til og fra bymidten. Af strategiske hensyn til yderligere byudvikling kan
det anbefales:

e At mindske detailbutikken til fx 1.000 kvadratmeter
Dermed mindskes biltrafikken med 1/3, svarerende til 1.125 feerre ture
pr. dag.

¢ At mindske antallet af parkeringspladser ved dagligvarebutikken
Dermed mindskes biltrafikken, da antallet af parkeringspladser seetter
en greense for, hvor mange bilister der kan komme ind til dagligvare-
butikken. Dette kan fx ggres gennem en restriktiv parkeringsnorm i
omradet.

De ca. 21.000 bilture vil desuden betyde afledte effekter som gget stgj pa
veje, gget luftforurening og aendring i bymiljg i omraderne.
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1.9 Ar 2032 — scenarie 3 kun udvikling pA DTU

I scenarie 3 er der ligeledes undersggt muligheden for, at Dyrehavegard
Jorder ikke bliver udviklet, og at det kun er DTU, der udvikler i de kommende
ar. Dette er testet i trafikmodellen.

Sterrelsen af udviklingen pd DTU og det daglige antal bilture er vist i tabel 10.

OMRADE UNDERVISNING ERHVERV  BOLIG BILTURE
m? m? m? PR. DOGN

DTU 70.000 3.010

DTU MULIGHED 130.000 5.590

Tabel 10: Forventede udbygning i 2032 hvis kun DTU udvikles.

Udbygning skaber i alt 8.600 bilture pr. dagn.

Det svarer til en udbygning, der kun er 1.000 daglige ture mindre end udbyg-
ningen i scenarie 2 (2021), hvor der i alt skabes 9.600 daglige bilture. De
ekstra bilture ggr det ngdvendigt at etablere to afveergeforanstaltninger af

hensyn til kapaciteten pa vejnettet.

Afveergeforanstaltningerne kan ses i boksen herunder.

Ar 2018 — scenarie 1 kun udvikling p4 DTU

f) Nyt rampeanlseg ved Raevehgjvej .
g) Optimering af tilkersel ved Lundtofte Kapacitet

Lgsningerne f) og g) er beskrevet i afsnittet 1.3 Ar 2018 — scenarie 1’ fra side
16ff. P& kortet pa naeste side ses, hvor pa vejnettet de nye trafikmeengder vil

kare, hvis vejnettet ikke aendres. Denne trafik kan som sagt ikke afvikles, da

der ikke er restkapacitet i de teetliggende kryds pa Klampenborgvej.

Side 40
Mgde i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt Rgod - KepmuasRlantit eeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Healo : :

el SHYAURALANYE B9 re R HIAPEEWINRE og Tracéet langs Helsingsrmotorvejen - Trafikanalyse inkl.
Bilag&igviglenddiabgl®Tu scenarie

Trafikmodel i 2032 — scenarie 3 kun udvikling pa DTU
Pa figur 27 vises, hvor pa vejnettet den nye trafik fra udbygningen af DTU
samt Dyrehavegards Jorder vil kgre, nar vejnettet ikke er aendret.

Figur 27: Fordelingen af trafik til og fra DTU uden aendringer pa vejnettet.
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2

2.1

Undersggte principlgsninger

Anbefalingerne til infrastruktur er blevet til pa baggrund af beregninger i
trafikmodellen, skitser af Igsninger samt gkonomiske overslag for lgsningerne.

Herunder kan der leeses om hvilke Igsningerne, der er vurderet i
trafikmodellen, og hvilke Igsninger der er forkaste af andre grunde end fra
trafikmodellen.

Vurderet 1 trafikmodel

I trafikmodellen er forskellige infrastrukturelle lgsninger testet, for at finde ud
af i hvilket scenarie de vil veere ngdvendige at indfgre. Der er primaert testet:

Optimering af signalanleeg ved Klampenborgvej
Afkgrsel ved Reevehgjvej

Nyt vejnet til Dyrehavegards Jorder

Optimering af shunt ved Lundtofte

Tilkgrsel ved Raevehgjvej

Vejadgang til dagligvarebutik

Alle seks infrastrukturelle lgsninger er testet i forhold til, hvornar de vil veere
ngdvendige at indfgre for at trafikken kan afvikles i scenarierne. Processen er
iterativ, hvilket betyder at modellen er udbygget i steps. Saledes er én lgsning
farst afprgvet. Hvis Igsningen giver for lidt eller for stor kapacitet pa vejnet-
tet, sa er en anden Igsning testet (evt. i kombination med andre lgsninger).

Der er i trafikmodellen testet over 24 scenarier, der til slut er endt op med
anbefalingen for infrastruktur i de fire scenarier. Oversigten over testede
Igsninger kan ses i tabel 11. Kombinationen af testede lgsninger er vist med
sort prik, og den valgte kombination for scenariet er vist med grgn prik.

2014 2014 2018 2021 2032
Basis Sc.0 Scenariel Scenarie2 Scenarie 3

a) Forlengelse af venstresving, Klampenborgvej ee oo o ) e0o oo e0o 0o o0

b) Optimering i signalanlaeg, Klampenborgvej oo o000 eeo oo o0 eo o0 o0 eeo oo o0

c)
d)
f)
8)
h)
i)
)
k)
2)

Vejlukning ved Kornagervej ° o0 ee0o oo e oo ee0o oo

Kryds ved Klampenborgvej/Hjortekaersvej ° e oo () o0 o0

Nyt rampeanlaeg ved Raevehgjvej ° ) () )

Ny shunt ved Lundtofte

Vejadgang til omrade 2 fra nord R EX eo oo EEEE

Vejadgang til omrade 2 fra syd e0 o0 o0 o0 e0o oo e0 o000

Kryds ved Hvidegardsparken

Vejadgang til uddannelsesomrade e0 o000 ee0o oo e0 o000

Vejadgang til dagligvarebutik ° °

Tabel 11: Oversigt over testede lgsninger i trafikmodellen. Sort prik viser de testede
lgsninger og grgnne prikker viser den valgte kombination af lgsninger i scenariet.

Ud over de testede lgsningerne er der ogsa lgsninger, der ikke er testet i

trafikmodellen. Lasningerne er fravalgt pa baggrund af faktorer som trafikaf-
vikling, trafiksikkerhed, geometri og gkonomi.
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Punkt Rgod - KepmuasRlantit eeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Healo : :

el HHOUIRGENYSI D re R

HIBSHEWIRHRAY 0g Tracéet langs Helsinggrmotorvejen - Trafikanalyse inkl.

Bilag&tigviglenddiebd®Tu scenarie

2.2

2.3

Vurderet uden trafikmodel

Der er seks andre Igsninger vurderet i projektet, der er fravalgt far
trafikmodellen er kgrt. Lgsningerne er listet herunder, og begrundelsen for
fravalget er beskrevet med stikord.

e Hgjresvingsshunt pa Klampenborgvej
Sveer geometrisk udformning, gkonomi

¢ Ny vejbro over Helsinggrmotorvejen ved Raevehgjvej
Lille effekt pa trafikafvikling, svaer geometrisk udformning, gkonomi

e Tilkgrsel pa Reevehgjvej til Helsinggrmotorvej
Sveer geometrisk udformning, gkonomi

o Afkagrsel pa Raevehgjvej som slgjfeanleeg
Sveer geometrisk udformning, gkonomi

e Rundkgrsel med 5 ben ved Hvidegardsparken
Sveer geometrisk udformning

e Stitunnel
Utryghed for blgde trafikanter

Beskrivelse af de enkelte lgsninger samt uddybende forklaring af fravalget af
lgsningen kan laeses i bilagsrapporten.

Letbane

Linjefgringen til letbanen er endnu ikke fastlagt entydigt. Derfor er letbanen
ikke medtaget i trafikmodellen, men er vurderet kvalitativt.

Der er to linjefgringer til letbanen ved DTU, som undersgges i gjeblikket. Den
ene linjefgring gar ad Lundtoftegardsvej, og den anden gar over DTU og ad
Anker Engelundsvej.

Valg af tracé for letbane kan have betydning for sikkerheden og kapaciteten
pa vejnettet. Fx vil antallet af nye kryds have betydning for kapaciteten pa
vejnettet samt hvilke svingbeveegelser, der benyttes. Derfor skal kryds
tilrettelaegges ngje for at optimere kapaciteten.

Krydset mellem Lundtoftegardsvej/Anker Engelundsvej bgr desuden ombyg-
ges for at hgjne trafiksikkerheden, hvilket er estimeret til at koste yderligere
2,5 — 5,0 mio. kr. eksklusive moms (signalanleeg eller rundkarsel). Beslutning
bgr dog afvente letbaneprojektet, da en linjefaring om DTU vil betyde, at
krydset ombygges grundet letbaneprojektet.
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 ¢g-11/2613for Dyretavegaards Jorder og Traceet tangs
Hbiétsingennioterfeoejienm harimgsgnotitibag
1689 9.- Side-1af 1

Inden for den bla streg hores ejere,
beboere og foreninger.

2Wm————
© Lyngby-Taarbaek Kommune, © Geodatastyrelsen
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-1 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-2 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-3 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-4 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-5af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-6 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-7 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-8 af 9
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Punkt nr. 1 - Kommuneplantillaeg 10/2013 og 11/2013 for Dyrehavegaards Jorder og Tracéet langs
Helsingarmotorvejen - haringsgrundlag
Bilag 10 - Side-9 af 9
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Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager

_N:DQ‘_ - Side-1af 1

X2m
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Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Vel 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 2 - Jide 1 4.1 ek Kommune Humlebzk d. 10.04.2014

Byggesagsbehandlingen
Lyngby Réadhus, Lyngby Torv 17 14 APR, 2014
2800 Kgs. Lyngby

Ansggning om Byggetilladelse - Viggo Stuckenbergsvei 21 A, 2800 Kgs. Lyngby ( Ejdar, 143669

Jeg anmoder hermed, pa vegne af Hanne & Ole Romedahi, om byggetilladelse til ombygning & tilbygning af
ejendom, beliggende Viggo Stuckenbergsvej 21 A, 2800, Kgs. Lyngby. ( Matr.nr. 29cu )

Efter samtaler & mader med Ole Birknow & Michael Janum, fremsendes hermed et nyt projektforslag, idet vi er
blevet opmerksomme pé, at en anden afgransning af projektet end de forst fremsendte muligvis ville lette
sagsgangen, og gere at vi hurtigere kan komme 1 gang med om-/ tilbygningen.

Dette materiale erstatter siledes det tidligere indleverede materiale d. 02.12.2013, dateret 30.11.2013, samt det
dateret 22.01.2014, for si vidt angdr tegninger. @vrigt materiale, herunder billeder af omradet med nabohuse,
skade, landinspekter opméling samt approberede tegninger af 09.0ktober, 1970, og fuldmagt fra ejer er stadig
geeldende fra ansagningen af 22.01.2014.

Matriklens grundareal er 1017 kvm, og det eksisterende beboelsesareal er iht. BBR- registret pd 187 kvm.
Heraf udger underetagens lovlige beboelsesareal 60 kvim.
Den nuvarende bebyggelsesprocent er saledes 18,4 %.

Hertil skal leegges eksisterende kzlderareal i underetage der iht. BBR — registeret opgeres til 30 kvm.

1 forbindelse med ombygningen fjernes entrebygningen { Se oversigtstegning A ) for at skabe mere plads til
parkering, da husets indkersel er meget lang, og det ikke er muligt at vende bilen. Entréen flyttes om pé ost siden
af huset, og dimensioneres siledes at overetagens samlede stotrelse i forslaget i fremtiden er 103 kvadratmeter,
altsd 3,5 kvm mindre end den eksisterende lgsning. { Se oversigtstegning A )

Herudover fjeres den del af underetagen, der ligger teettere ps nabo mod est end 377 cm til skel, svarende til de
6 alen, der i dag er servitut p8, i det hib at det kan lette sagsgangen i forhold til problematikken vedrerende
indsigtsgener. Underetagen og dens udvidelse der her spges om vil siledes i hele sin leengde respektere de 377
c¢m mod estnabo. Underetagen udvides med 63 kvm.

I udvidelsen vil afstanden fra kaelderens loft til naturligt terreen veere over 125 cm, og dermed tzlle som beboelse,
Det fremtidige beboelsesareal @ndres sdledes til 231 m2, efter fradrag af de 30 kvm der er registreret som kelder
og bebyggelsesprocenten tik: 22,7 %.

1 forbindelse med ombygningen etableres der en ny tagkonstruktion { treekonstruktion ) med 450 mum isolering,
idet det nuveerende flade tag kun indeholder 100 mm isolering, ligesom traekonstruktionen i veeggene udskiftes
og forsteerkes, for ogsa her at kunne indeholde normmaessig isolering. Som det fremgér af tegningerne vil huset
fremstd med ensidig taghaldning. Taget rejses med everste side mod Vest, sa det fortsat falder indenfor
hejdegrenseplanet. ( Se tegning: Tvarsnit BB) Forslaget tager udgangspunkt i den niveauplanskote pd 22.29 der
blev givet tilladelse til d. 17.03.2014. Idet tagfladen pé det her ansggie projekt er 50 cm kortere, mod syd end det
der dannede udgangspunkt for tilladelsen til niveauplan 22.29 gér vi ud fra at den stadig geelder, ligesom vi
formoder at der ikke er behov for ydetligere fremsendelse af materiale fra landinspekter.

Vi pnsker at etablere altaner pa 3 sider af huset iht. tegningsmateriale, alle som angivet indenfor
hajdegranseplanet.

Mod pst gnskes altan pa 6 kvm etableret iht. tegninger. Altanen her etableres 377 cm fra skel, indenfor
hejdegrenseplanet. ( Se tegning: Tversnit BB)

Mod parken ( Vest ) etableres altanen pd 12 kvm iht. tegninger.
Der ingen naboer mod Vest. Ingen vil sdledes vare generet af fremtidige og nye indsynsmuligheder, ved
etablering af altan pa denne side. Altanen er i sin bredde i dette forslag reduceret til 510 cm,

Mod syd udvides huset 100 cm i overetagen ( Se oversigtstegning A ), men er altsé stadig 50 cm kottere end i det
forslag der ligger til grund for en fastsetteise af niveauplan 22.29,

Underetagen udvides iht. tegningerne. P4 en del af taget af denne udvidelse snskes der etableret en tagterrasse pd
20 kvm.

Denne etableres nu indenfor de 377 cm, og der opsettes et ikke gennemsigtigt hegn mod ost pd hele tagterrassens
kengde 1 210 cm hgjde, for at fierne indsynsmuligheder mod sstnabo.
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Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 2 - Side-2 af 19
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Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager

Bilag 3- Side-1af 4

Tagterrasser, altaner og balkoner indefor rammeomrade 2.2.62 - V.

Stuckenbergsvej
Sagsnummer: 20140130042
Oprettet: 09-05-2014

Dokumentejer: Ole Birknow

Andet

Notat

Emne: Tagterrasser, altaner og
balkoner indefor
rammeomrade 2.2.62 - V.
Stuckenbergsvej

Dato: 15-05-2014

Organisation: V.Stuckenbergs Vej 21A

Navn:

ID-nummer: 143699

Journalnggle(r):

Besked:

01.00 - GO1 Fysisk
planlaegning og
naturbeskyttelse, Konkrete
afgerelser pa baggrund af
regler/praecedens og generelle
henvendelser

01.02.05 - P21
Lokalplanlaegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser

V. Stuckenbegs Vej 35

Altan pa ca. 3,5 m2, etableret i 1929 - bygningsattest 12.10.1912 ses pa approberet tegning
approberet 06.07.1929 - herudover haevet opholdsareal udfor stueetagen pa ca. 25 m2 - skennes ikke

at vaere i 2 etager (er placeret i flugt m. husets stueetage pa skranende terraen.)

V. Stuckenbegs Vej 31

Tagterrasse i 3. etage v. facade mod sg@ (3. etage pga naturligt skranende terreen) oven pa husets
hjerne pa ca. 11 m2 sammenbygget m. balkon/ udvendig gang pa ca. 11 m2 pa husets nordvest
facade og mindre del af nordgst facade samt balkon/udvendig gang i 2.etage ((2. etage pga naturligt
skranende terraen) pa ca. 30 m2. Balkoner/udvendige gange og tagterrassen er etableret ved
tilbygning i 1992 - ses pa approberet tegning approberet 09.06.1992.

V. Stuckenbegs Vej 26

Tagterrasse oven pa husets rundede hjerne pa ca. 18 m2. Tagterrassen er etableret samtidig m.

huset, som er opfert i 1912 - bygningsattest 12.10.1912

V. Stuckenbegs Vej 24

Tagterrase pa hjgrnet af huset pa ca. 11 m2. Tagterrassen ses pa de approberede tegninger,
approberet 27.06.1934i forbindelse med tilbygning i 1957 - Byggetilladelse af 02.09.1957.

V. Stuckenbegs Vej 22

Tagterrase pa hjgrnet af huset pa ca. 11 m2, etableret i i forbindelse med opfarsel af huseti 1934 .
Tagterrassen ses pa de approberede tegninger, approberet 27.06.1934.

V. Stuckenbegs Vej 15

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014




Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 3- Side-2 &af 4

2 altaner pa karnapper pa gavlene af huset pa henholdsvis ca. 7 m2 og 3,5 m2, etableret i i
forbindelse med opfaersel af huset i 1906. Starrelse og udformning som traditionel karnap m. altan.
Altanerne ses pa de approberede tegninger, approberet 02.01.1906.

V. Stuckenbegs Vej 19B

2 altaner pa hver ca.4,5 m2 pa gavl mod vest og udfor frontesoice mod syd , etableret i i forbindelse
med opfarsel af huset i 1906. Starrelse og udformning som traditionel altan. Altanerne ses pa de
approberede tegninger, approberet 21.09.1931.

V. Stuckenbegs Vej 10
2 altaner pa henholdsvis vest og @st side af huset, vist pa tegning af 26.02.2002 i byggesag nr. 70487
. Altanerne er pa henholdsvis ca. 7 m2 og 5 m2.

Chr. Winthers Vej 2
Tagterrasse over veranda/karnap, etableret 1906. Tagterrassen ses pa de approberede tegninger til
tilbygning, approberet 19.04.1906. Tagterrassen er pa ca. 13 m2.

Chr. Winthers Vej 8
Altan over karnap, etableret 1906 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 18.10.1906. Altanen er pa ca. 3,5 m2.

Chr. Winthers Vej 10B
Altan over karnap, etableret 1928 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 16.11.1928. Altanen er pa ca. 6 m2.

Chr. Winthers Vej 14B
Altan over karnap, etableret 1929 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 14.11.1929. Altanen er pa ca. 8,5 m2.

Chr. Winthers Vej 20B
Tagterrase pa hjgrnet af huset pd 18 m2.. Byggetilladelse af 11.08.2010.

Konklussion:

Der er 18 tagterrasser/altaner/balkoner indenfor rammeomradet. Sterrelserne ligger mellem 3,5 m2 -
30 m2, heraf er der 8 over 10 m2 heraf 1 pa 30m2, 2 pa 18m2, 1 pa 13m2 og 4 pa 11 m2 , Resten
ligger mellem 3,5 m2 og 8,5 m2. Der er kun en tagterrasse, der er opfort efter at bestemmerserne om
1% etage i kommuneplanen blev indfgrt i 2009, Chr. Winthers Vej 20B. pa 18 m2. Hovedparten af
tagterrasser/altaner/balkoner (14 stk.) ligger fra 3,5 m2 - 11 m2..

Ole B, Team Byggesag

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager

Bilag 3 - Side-3af 4

Tagterrasser, altaner og balkoner indefor rammeomrade 2.2.62 - V.

Stuckenbergsvej
Sagsnummer: 20140130042
Oprettet: 09-05-2014

Dokumentejer: Ole Birknow

Andet

Notat

Emne: Tagterrasser, altaner og
balkoner indefor
rammeomrade 2.2.62 - V.
Stuckenbergsvej

Dato: 15-05-2014

Organisation: V.Stuckenbergs Vej 21A

Navn:

ID-nummer: 143699

Journalnggle(r):

Besked:

01.00 - GO1 Fysisk
planlaegning og
naturbeskyttelse, Konkrete
afgerelser pa baggrund af
regler/praecedens og generelle
henvendelser

01.02.05 - P21
Lokalplanlaegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser

V. Stuckenbegs Vej 35

Altan pa ca. 3,5 m2, etableret i 1929 - bygningsattest 12.10.1912 ses pa approberet tegning
approberet 06.07.1929 - herudover haevet opholdsareal udfor stueetagen pa ca. 25 m2 - skennes ikke

at vaere i 2 etager (er placeret i flugt m. husets stueetage pa skranende terraen.)

V. Stuckenbegs Vej 31

Tagterrasse i 3. etage v. facade mod sg@ (3. etage pga naturligt skranende terreen) oven pa husets
hjerne pa ca. 11 m2 sammenbygget m. balkon/ udvendig gang pa ca. 11 m2 pa husets nordvest
facade og mindre del af nordgst facade samt balkon/udvendig gang i 2.etage ((2. etage pga naturligt
skranende terraen) pa ca. 30 m2. Balkoner/udvendige gange og tagterrassen er etableret ved
tilbygning i 1992 - ses pa approberet tegning approberet 09.06.1992.

V. Stuckenbegs Vej 26

Tagterrasse oven pa husets rundede hjerne pa ca. 18 m2. Tagterrassen er etableret samtidig m.

huset, som er opfert i 1912 - bygningsattest 12.10.1912

V. Stuckenbegs Vej 24

Tagterrase pa hjgrnet af huset pa ca. 11 m2. Tagterrassen ses pa de approberede tegninger,
approberet 27.06.1934i forbindelse med tilbygning i 1957 - Byggetilladelse af 02.09.1957.

V. Stuckenbegs Vej 22

Tagterrase pa hjgrnet af huset pa ca. 11 m2, etableret i i forbindelse med opfarsel af huseti 1934 .
Tagterrassen ses pa de approberede tegninger, approberet 27.06.1934.

V. Stuckenbegs Vej 15
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Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 3- Side-4 af 4

2 altaner pa karnapper pa gavlene af huset pa henholdsvis ca. 7 m2 og 3,5 m2, etableret i i
forbindelse med opfaersel af huset i 1906. Starrelse og udformning som traditionel karnap m. altan.
Altanerne ses pa de approberede tegninger, approberet 02.01.1906.

V. Stuckenbegs Vej 19B

2 altaner pa hver ca.4,5 m2 pa gavl mod vest og udfor frontesoice mod syd , etableret i i forbindelse
med opfarsel af huset i 1906. Starrelse og udformning som traditionel altan. Altanerne ses pa de
approberede tegninger, approberet 21.09.1931.

V. Stuckenbegs Vej 10
2 altaner pa henholdsvis vest og @st side af huset, vist pa tegning af 26.02.2002 i byggesag nr. 70487
. Altanerne er pa henholdsvis ca. 7 m2 og 5 m2.

Chr. Winthers Vej 2
Tagterrasse over veranda/karnap, etableret 1906. Tagterrassen ses pa de approberede tegninger til
tilbygning, approberet 19.04.1906. Tagterrassen er pa ca. 13 m2.

Chr. Winthers Vej 8
Altan over karnap, etableret 1906 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 18.10.1906. Altanen er pa ca. 3,5 m2.

Chr. Winthers Vej 10B
Altan over karnap, etableret 1928 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 16.11.1928. Altanen er pa ca. 6 m2.

Chr. Winthers Vej 14B
Altan over karnap, etableret 1929 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 14.11.1929. Altanen er pa ca. 8,5 m2.

Chr. Winthers Vej 20B
Tagterrase pa hjgrnet af huset pd 18 m2.. Byggetilladelse af 11.08.2010.

Konklussion:

Der er 18 tagterrasser/altaner/balkoner indenfor rammeomradet. Sterrelserne ligger mellem 3,5 m2 -
30 m2, heraf er der 8 over 10 m2 heraf 1 pa 30m2, 2 pa 18m2, 1 pa 13m2 og 4 pa 11 m2 , Resten
ligger mellem 3,5 m2 og 8,5 m2. Der er kun en tagterrasse, der er opfort efter at bestemmerserne om
1% etage i kommuneplanen blev indfgrt i 2009, Chr. Winthers Vej 20B. pa 18 m2. Hovedparten af
tagterrasser/altaner/balkoner (14 stk.) ligger fra 3,5 m2 - 11 m2..

Ole B, Team Byggesag
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Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 4 - Side-1 af 18

Lyngby den 4. juni 2014
Hgringssvar fra Viggo Stuckenbergs Vej 19 A, 2800 Lyngby

Vi har den 22. maj modtaget hgringsmateriale vedrgrende tilbygning og ombygning af Viggo Stuckenbergs
Vej 21A.

Efterfglgende har vi haft en dialog med ejerne af 21A, og har vaeret initiativtager til dialog mellem 19A, 19B
og 21B. Vi oplever, at der er en god dialog, men ogsa modstridende interesser. Vores dialog med 21A drejer
sig aktuelt om:

e at nedsanke og forkorte den fremskudte et-etagers del af tilbygningen,
e at traekke den to etagers del af tilbygningen tilbage,

e traebeklaedning pa gstfacaden,

e 1. salsterrasser og eventuel stgrrelse af disse.

Vores interesse er at veerne om den ugenerede skovhave med langt til naboer, som vi har i dag. Det
nuvaerende hus i nummer 21A er tilpasset terreenet med delvist nedgravet kaelderetage og mark
treebeklzedning - preemieret af kommunen i 1958 og klasse 3 bevaringsvaerdigt. | forslaget til det nye hus
a&ndres der vaesentligt pa husets udtryk.

Det nye hus vil forringe vores udsigt fra haven og stuen mod vest, og vi vil blive generet af indsyn fra husets
hgjere liggende spisestue og 1. sals terrasser. Vardiforringelsen af vores hus vil veere betydelig med den
nye dominerende nabobygning, og vi bliver derfor ngdt til at reducere den pris, vi har aftalt med de
kommende kgbere, der skal overtage vores hus d. 1.7.2014.

Til det byggeprojekt, der er sendt i hgring, vil vi gerne ggre indsigelser mod de punkter, der er beskrevet
nedenfor. Vi har opridset en raekke Igsningsmuligheder, som vi ser det, men vi er selvfglgelig abne for
dialog.

1) Byggehgjden (koten) i forhold til terraen
Koten, som den et-etages del af tilbygningen mod syd er baseret p3, er, ud fra vores vurdering, for hgj.

Terraenet syd for huset i 21A blev i 1958 haevet med 80 cm ved pafyldning af udgravning fra kaelderen. (Vi
blev bekendt med dette ved etableringen af vores kloakledning i 1976, hvor der blev gravet ned gennem
pafyldet). For at komme op pa det foresldede niveau til den nye bygning, vil det ud fra de tilsendte skitser
kreeve endnu en haevning af terraenet syd og vest for huset. Niveauforskellene mellem vores have og haven
i 21A vil dermed blive stgrre. Det kan give problemer ved ekstremregn.

| forbindelse med fastsaettelse af niveauplanet til koten 22,29 blev fglgende koter anvendt: 22.96, 23.12,
21.66 og 21.42. De anvendte kote er fastsat pa baggrund af placeringen af den nuvaerende bygning.
Eftersom den nuvaerende bygning forleenges 7,4m bgr fglgende koter medtages: 22.96, 23.12, 21.66, 21.42,
21.32* 0g 20.85%*, sa det fremtidige niveauplan fastsaettes til 21,89 (*fra tegning over eksisterende bygning
fra 1970). Fra det skal treekkes de 80 cm i forbindelse med terraenopfyldning.
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Gulvplan i den planlagte tilbygning (kote 21,46) er 1 meter hgjere end gulvplan i vores stueplan (kote
20,45). Med tilbygningens placering sa teet pa skel som byggeteknisk muligt, vil man fra tilbygning og det
haevede terraen i haven fa indsyn i vores have og stue. Man vil fra det ca. 1 meter havede niveau let se hen
over den 1,80 meter hgje haek, der star ved skel.

Det vil omvendt veere en dominerende bygning set fra vores lavere perspektiv.

Lgsningsmuligheder:

e attilbygningen seenkes sa koten er tilpasset det oprindelige terraen og er beregnet pa baggrund af
hele bygningens leengde,

e at tilbygningen ggres kortere/trackkes tilbage mod nord,

e at murkronen (nu 0,5 m over taget) pa tilbygningen fjernes/reduceres,

e at tilbygningen flyttes vaek fra vores skel i vestgaende retning mod Folkeparken.

2) Forlaengelse af den to-etagers del af bygningen mod syd

Vi gnsker ikke, at leengden af den hgje del af bygningen i to etager forlenges med 1 meter mod syd. Det vil
med den havede taghgjde betyde, at den bebyggede volumen i to etager forgges med cirka 35 m3 set fra
vores perspektiv og vil lukke for aftensol og himmel.

3) Tagterrassen mod syd
Tagterrassen mod syd vil betyde, at der bliver indsyn i store dele af vores hus og have mod syd og vest.

I hgringsmaterialet er der medsendt forskellige eksempler pa terrasser i omradet. Der er i tilknytning til
sagen desuden udarbejdet 18 eksempler pa terrasser i omrader Viggo Stuckenbergs Vej og Chr. Winthers
Vej. Vi har gennemgaet de pagaldende 18 terrasser. Med undtagelse af to terrasser, er der tale om
terrasser, der ikke giver indblik til nabo, kun til nabos forhave eller er sma og etableret i forbindelse med
decentrale rum som f.eks. soveveerelse.

Der er ogsa indsyn i dele af vores have fra den haevede terrasse hos nummer 19B, men det er fra en vinkel,
der ikke giver direkte indsyn til vores terrasse og stue.

To terrasser i omradet har direkte indkig til nabo. | det ene tilfeelde (VS 31) drejer det sig om et hus, hvor
bygherrer ogsa ejer nabogrunden (VS 29). | det andet tilfaelde (CW 20B) er terrassen integreret i bygningen
og giver kun giver et begraenset indblik.

Det er ikke ngdvendigt at lave terrasser i fgrste sals hgjde for at fa sgudsigt fra den aktuelle grund. Vi
mener derfor ikke, at begrundelsen for eventuelt at give dispensation til at bygge i to etager opvejer
hensynet til, at vi kan bo ugeneret.

Afskaermningen af trae (2,3 m) omkring tagterrassen mod syd vil gge den bygningsmasse, man kan se fra
vores hus og have. Den vil desuden tage en del af aftenhimlen /-solen for os, da det er vestvendt set fra os.
Vi gnsker derfor ikke den foresldede Igsning med et treeespalier mod indbliksgener.

Lgsningsmuligheder:
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Det vil reducere vores gene ved tagterrassen (10m2) mod syd, at tilbygningen sankes og traekkes tilbage
som beskrevet under punkt 1. Herved vil det heller ikke vaere ngdvendigt med hgj afskaermning.

Hvis der gives dispensation til en tagterrasse gnsker vi, at der skrives ind i servitutterne:

e at tagterrassen ikke ma udvides
e at der ikke ma etableres hgj afskeermning (espalier/hegn/leemure/glas eller lignende) ud over det
lave veern, der fungerer som faldsikring.

4) Kloakledning

Det fremgar ikke af det tilsendte materiale, hvad der preecis skal ske med vores faelles kloakledning, som
kommer til at Ipbe under det nye hus. | forbindelse med etablering af den nye ledning under huset og de to
pumpebrgnde gnsker vi, at 21A afholder etableringsomkostninger og er ansvarlige for:

e Problemer, der opstar pga. etableringen, f.eks. hvis der kommer jord i ledningen eller ledningen
sammenpresses
e Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger for ledning/brgnde pa matriklen for 21A

Sidstnaevnte gnsker vi anfgrt i en servitut.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ledning/brgnde pa 21A er dimensioneret til den fremtidige
tillgbsmaengde. Kloakledningen fra os ud i Folkeparken er dimensioneret, sa det er muligt at tilkoble flere
bebyggelser, fx fra en udstykning af nummer 13.

5) Processen

Vi blev fgrst bekendt byggeriet, da vi modtog hgringsmaterialet torsdag d. 22. maj 2014. Med Kristi
Himmelfartsferien giver det os otte hverdage til at vurdere og besvare materialet inden hgringsfristen d. 5.
juni. Vores kendskab til byggeriet var forud for dette en mundtlig orientering i marts 2014. Her fik vi af vide,
at der ville komme meget begraensede ombygninger: taget skulle have en svag haldning mod ¢st og der
ville komme et sendret indgangsparti. Det havde vi ikke nogen indsigelser imod, og vi sa derfor ikke
anledning til at ga dybere ind i projektet.

Vi mener ikke, at processen stiller os lige i forhold til vores naboer, som pa et langt tidligere tidspunkt er
blevet praesenteret for konkrete byggeplaner, som blev a&endret pa deres foranledning.

Lgsningsmuligheder:

Da bygningen er placeret i et fglsomt omrade, hvor man kan pavirke herlighedsvaerdien hos naboer i alle
retninger med tilbygninger og ombygninger (Folkeparken, 19A, 19B og 21B), vil vi foresla, at kommunen
kommer ud og besigtiger projektet, sa der kan findes en lgsning, der afvejer hensyn til alle naboer.

| denne forbindelse har ejerne af Viggo Stuckenbergsvej 21A vaeret behjzelpelige med at opstille breedder,
der delvist illustrerer omfanget af det nye byggeri (hgjder/ nord-syd leengder er dog ikke indregulerede).

Vi kan henfgre til, at der inden for de seneste ar har vaeret besigtigelse ved opfgrelsen af en mindre garage
ved nummer 19B, hvor koterne efterfglgende blev sendret.
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Ifglge bygningsreglementet skal kommunens fastleeggelse af bebyggelsens hgjde og etageantal ske under
hensyntagen til forholdet mellem bebyggelsens hgjde og afstand til anden bebyggelse og friarealer pa
samme grund samt nabobebyggelsen og dennes friarealer, vej og sti, med henblik pa at sikre
tilfredsstillende lysforhold og forhindre veesentlige indbliksgener. Pa grund af terraenforskelle er det
vanskeligt at vurdere byggeriet ud fra papirforslaget alene, og vi vil derfor staerkt opfordre til, at der bliver

en fysisk besigtigelse af projektet.
Bilag

Vi vedlaegger billeder af udsyn og indsyn til vores grund, fgr og efter byggeriet. Bygningen er placeret, sa
der er sammenhaeng med den midlertidige opstalt, der skal vise byggeriets omfang.

Vi haber pa en konstruktiv dialog, da vi og vores kommende kgbere gerne vil bidrage til et godt

naboskab.
Med venlig hilsen

Jargen Ole Lorentzen og Anne-Grete Lorentzen
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Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A

Lyngby Taarbeek Kommune 4/Juni 2014
Center for Miljg og Plan
Radhuset, Lyngby Torv 17, 2800 Kgs. Lyngby

Horing, sagsnr. 20140130042 - Viggo Stuckenbergsvej 21A

Hermed indsigelser vedr. hgring, sagsnr. 20140130042 - Viggo Stuckenbergsvej 21A fra naboerne i Viggo Stuckenbergsvej
19B.

Der er generelt tale om en betydelig ombygning af en nuvaerende bevaringsveerdig og praemieret bygning, som for nuveerende
harmonerer med omradets sensitive karakter.

A) Indsigelse vedr. byggeriets antal planer. Eiendommen er beliggende i kommuneplanens enkeltomrade 2.2.62 —
Abenlav i maksimalt 1z etager.

Den ansggte omfattende ombygning, haever 21A's bygning til 2 plans mod tilladte 12 etager.

Mod gst (19B): Den nye tilbygning laves 4 steder til 2 plan. De 4 steder er fglgende: ved ny indgangstrappe, ny entre, nyt toilet
og ny gstvendt altan med direkte indflydelse pa naboer, da disse nye bygninger stader direkte mod grunden af 19B med de
tilladte 3.7 meter fra skel.

Venligst se vedlagte illustration af 2 plans bygning i strid med tilladte 12 bygning starrelse set fra 19B med tilhgrende
vaesentlige gener (billede B). Ejendommen har i dag et enkelt vindue og ingen altaner mod gst (se vedlagte billede A).

Mod syd (19A og 19B): Den nye syd tilbygning laves to steder i 2 plan. De 2 steder er fglgende: den ca. 1.5 meters forleengelse
af 21A’'s gverste etage og den nye sydvendte altan. Alle disse nye bygninger ligger langs grunden af 19B. Venligst se vedlagte
illustration set fra 19B med tilharende veesentlige gener (billede B & C).

| alt vil overstdende 6 nybygninger mod gst blive ca. 12 meter i fuld laengde med 2 plans mod tilladte 12 etager og yderligere vil
der blive tilbygget ca. 2 meter i bredden af huset i forbindelse med trappen til hovedder. Disse vil alle blive placeret pa 21A’s
ostside mod 19B og derfor veere vaesentlige afvigelser til kommuneplanen.

B) Indsigelse vedr. Indbliksgener: Iht Bygningsreglement BR10, Indbliksgener (kapitel 2,3 stk. 2.2) ma altaner og
vinduer ikke give vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa nabogrund.

b1) Primaer indsigelse mod gst altan og sekundaer syd altan

Ejendommen har for nuvaerende ingen altaner mod gst eller syd (se vedlagte billede A), hvorfor 2 nye altaner vil aendre
indbliksforholdene betydeligt i modstrid med Bygningsreglement BR10, Indbliksgener (kapitel 2,3 stk. 2.2). Herunder vil 21A"s
gstvendte altan have direkte frontal indblik ned i hoveddelen af 19B’s have med 3,7 meter fra skel i en hgj 2 plans hgjde. |
denne del af haven opholder 19B sig primaert - hvorfor det falder under betydelige indbliksgener (se vedlagte panorama billede
D). Sekundeert vil den sydvendte altan have et sidevendt blik direkte ned i den nederste del af have pa 19B. Se vedlagte billede
E, over hvordan at 21A vil kunne se direkte ned i 19B’s have.

b2) Indsigelse vedr. indgangspartiet. Idet indgangspartiet eendres fra stueplan til 2. plans hgjde - vil der vaere aendrede forhold,
som giver indbliksgener for 19B |ht Bygningsreglement BR10, Indbliksgener (kapitel 2,3 stk. 2.2). Derfor anmoder vi om, at
indgangspartier bgr ligge i stueplan, som nuveerende og ikke i 2 plans hgjde. (se billede E).

b3) Indsigelse vedr. gst dere og vindues partier. Glas arealer for vinduer og dere mere end fordobles mod 19B, hvorfor der vil
vaere betydelige indbliksgener ift Bygningsreglement BR10. Hvorfor vi gnsker en reduktion af vinduesarealer mod 19B.
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Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A

Konklusion:

Vi fastholder, at der ikke ma afviges fra kommuneplanen om maksimalt 12 plans byggeri, da afvigelse af 21A’s nybygninger er
stor med ca. 12 meters leengde i 2 plan direkte mod 19B’s skel, nar trappe, entre, toilet, st og syd altarner i 2 plan
indberegnes. Bygningen er desuden gjort ca. 2 meter bredere mod 19B i 2 plan. Derfor vil en dispensation fa veesentlige og nye
gener for 19B i forhold til i dag.

Tillige vil byggeriet stride iht Bygningsreglement BR10, Indbliksgener (kapitel 2,3 stk. 2.2) om altaner og vinduers vaesentlige
indbliksgener, da bygningen har faet markant flere glas og trappe partier, darer samt 2 altaner mod 19B, og adskellige med
front og direkte indblik mod 19B. Vi er selvfglgelig klar over, at man i kvarteret ikke kan veere fri for indbliksgener, men disse er
nye og vaesentlige.

Videre gnskes en mere detaljeret redegarelse af materialer og hgjde af eks. gst reekveerk. Vi ser gerne en redegarelse for
fastlaeggelse af niveauplanskote.

Vi anbefaler, at bygningen fastholder sine nuvaerende rammer med primaer facade mod vest, uden gst og syd altaner i 2 plan
og evt. bygnings forlaengelse foretages i vest i en naturlig forleengelse af bygningen og ikke 2 plan.

Vi haber, at den videre behandling af sagen vil tilgodese de nuveerende naboer i forhold til faktuelle afvigelser og argumentation
i forhold til byggeriets antal planer og indbliksgener.

Vi vil dog veere abne for en dialog med 21A, hvis der kan laves en aftale om afhjaelpning af de primzere overstadende gener og
en servitut for 21A, sa der ikke pa et senere tidspunkt bygges videre til gene for 19B.

Mvh

Anja og Niels Klejstrup
Viggo Stuckenbergs Vej 19B
2800 Lyngby
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Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A

BILLEDE A — SET FRA 19B’s ALTAN.

Til illustration af at den nuveerende bygning pa 21A, som passer til kvarterets sentive karakter — og den 2 plan del af bygning
ligger s& langt mod vest som muligt — og der er ikke altaner eller vinduer ind mod 19B. Der er derfor ikke nogle gener ift.
naboerne herunder 19B.

BILLEDE B - SET FRA 19B’s TERASSE

Ny 21A tilbygning med indgangs trappe, entre, toilet, gst og syd altan bygget i 2 plan mod gst i strid med tilladte 1 1/2.
Bygningen er forlaenget i syd med 1.5 meter og 2 plan rykket teettere mod 19B, hvilket tilsammen ger at nederste del af
19B’s have lukkes inde og bygningen vil veere voldsom. Samtidigt er denne nye facade vendt mod 19B med trappen, mange
glaspartier, som giver veesentlige indbliksgener.
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Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A

BILLEDE C - SET FRA 19B’s HAVE
Ny tiloygning med indgangs trappe, entre, toilet, gst og syd altan bygget i 2 plan mod @st i strid med tilladte 1 2 og desuden vil

2 plan del af bygningen veere rykket ca 2 meter taettere pa 19B - hvilket vil age gener yderligere.
Bygningen er forlaenget 1.5 meter i 2 plan og forlaenget i ca 8 meter i 1 plan - og lukker hele den nederste del af 19B have inde

- 0g bygningen veere meget voldsom. Tillige vil der vaere rigtigt mange indbliksteder direkte ned i 19B have og privat liv.

BILLEDE D — FRA DEN NYE @ST- OG SYDVENDTE ALTAN | 21A (taget af egen arkitekt sammen med ejer af 19A, som

havde faet tilladelse fra 21A)
Til illustration af de direkte indbliksgener, som kommer fra altaner i 2 plans hgjde mod tilladte 1 1/2 etager.

Direkte ned i 19B’s have, hvor familien og bgrn opholder sig.

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 4 - Side-14 af 18

Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A

BILLEDE E -
Til illustration af de direkte indbliks gener fra 21A’s trappe indgang fra 2 plan hgjde. Direkte ned i 19B’s have og privatliv.
Selv en normal 1.8 meter haek vil ikke kunne afhjeelpe dette.
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Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A
ILLUSTATION AF BELIGGENHED —

Hvor alle 21A’s nye store tilbygninger og nye facader er placeret mod gst, sa taet som muligt pa 19B - dels ligger i 2 plan
mod tilladte 1 2 pa det meste af denne store tiloygning pa ca. 12 meter store straek, nar syd altanen indberegnes.

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014



Punkt nr. 2 - V.Stuckenbergs Ve 21A - Om- og tilbygning i 2 etager
Bilag 4 - Side-16 af 18

Horingssvar fra V. Stuckenbergsvej 19B vedr. sagsnr. 20140130042: V. Stuckenbergsvej 21A

BILLEDE F — SET FRA 19B
Hvor nederste del af haven bliver lukket inde af den store 2 plans nye bygning mod tilladte 1 1/2 etager, hvor nybygningens 2
plan er flyttet taettere mod 19B’s skel graense og forlaenget 1.5 meter, og nu med gst og syd altan og dare/vinduer direkte

med 19B. Tidligere var der en kort og lav bygning uden vinduer.
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2800 Kgs. Lyngby

I forbindelse med byggesag 20140130042 har Engelsborg Villakvarters Vejejerlaug modtaget
sagens beskrivelse til hgring. Som ejer af vejen varetager vejejerlauget de tilhgrende verdier
og felles interesser for alle medlemmer. Vejejerlauget skal pa vegne af disse ogsa i denne sag
understrege forventningen om:

- at direkte bergrte naboer og genboer hgres rettidigt og pa gnske gives besgg.

- at lokalplan og kommuneplan overholdes for at bevare vejenes karakter og verdi.
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- at der etableres de ngdvendige parkeringspladser, og minimum 2, pa matriklen.

- at en eventuel godkendelse ikke direkte eller inddirekte pavirker regler og ramme for
fremtidige byggerier eller pa anden made skaber praecedens.

Det er vejejerlaugets hab at bygherre og de bergrte naboer kan finde en Igsning, der opfylder
alles gnsker.

Med venlig hilsen
Engelsborg Villakvarters Vejejerlaug

Sten Poss, formand
bestyrelsen @engelsborg.dk
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Kommentarer til Hgringssvar vedr. Sag nr. 20140130042 18.06.2014

| forbindelse med de hgringssvar der er indkommet fra Vejlauget samt naboer i hhv. 19A & 19B, har
vi falgende at bemeerke:

Principielt:

Svarene fra de to naboer i hhv. 19A & 19B, sgger principielt set sin legitimitet i at kunne pavise at
der i det fremsendte projekt for nr. 21A skabes et bygningsvolumen, der &ndrer deres respektive
udsynsmuligheder, ud over det rimelige, samt at der fra bygningen skabes indkigsmulighed til dem,
ud over det rimelige.

Vedrgrende Bygningsvolumen

Det er vigtigt at bemeerke, at der ikke foreligger tinglyste deklarationer, der foreskriver specifikke
begraensninger for dispositionen af 21A, hverken hvad angar bebyggelse eller bevoksning, mhp. at
kunne fastholde bestemte kig eller udsigter fra nabogrundene henover 21A’s grund.

Alene pa dette grundlag, mener vi ikke at indsigelserne vedrgrende bygningsvolumen, og placering
pa grunden kan laegges til grund for myndighedernes beslutning.

Det er i denne forbindelse veaerd at bemarke,

1 At det fremsendte projekt faktisk er omtrent 2,5 meter lavere, end rygningen ville veere pa
den 1.5 plans bebyggelse, der foreslas fra naboernes side, og dermed tager betydelig mindre
af udsynet fra begge naboer, end en sadan bebyggelse ville gare.

2 At uanset bygningsvolumen, vil eksisterende eller ny bevoksning pa nr. 21A eller i parken, i
fremtiden kunne sperre for de udsynsmuligheder naboerne gerne ser bevaret.

3 At det synes uden rimelige proportioner, at nabo 19A finder det rimeligt, at sgge at pafare
21A vaesentlige restriktioner pa mulighederne for at udnytte deres grund, for at 19A selv, i
en snaver zone, mellem parkens treeer, og henover 21A"s grund, kan bibeholde de sidste
minutters solnedgang, (nar solen skinner), 2 — 3 maneder om aret.

Vedrgrende Indkigsmulighed.

Det er et grundvilkar, nar der udstykkes i et kuperet omrade som her, at der er indsynsmuligheder til
og fra andre grunde. Det der saledes skal tages stilling til her er, om man mener de nye
indkigsmuligheder ligger ud over det rimelige, henset til rimelige snsker om privatliv pa egen
grund, bebyggelsesdensiteten taget i betragtning, og henset til, hvad der i gvrigt gives tilladelse til i
omradet.

19A gor geeldende at de for nuveerende bebor en sakaldt "ugeneret skovhave med langt til
naboerne”. Denne opfattelse vil vi bestride. Vi ville vove den pastand, at deres hus ligger midt i
Lyngby, har naboer pa 3 sider, og en offentlig sti/park pa den 4. side.

Naboernes forventning om slet ikke at blive udsat for indkig fra naboer, som der gives udtryk for i
haringssvarene, mener vi naturligvis ikke er legitim. Det kan ikke veere et rimeligt krav, i et omrade
med bebyggelsesdensitet som her.

Herudover er det veerd at bemaerke, at indsigtsgener fra et 1.5 plans hus pa nr 21A ikke ville vere

mindre, men tveaertimod starre, idet man ville kunne udfare kviste & velux vinduer fra hvert rum pa
1. Sal, fuldsteendig som 19B har i dag.
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Generelt:
Vedrgrende praemiering

Det geres geeldende i begge naboers hgringssvar, at den nuvearende bebyggelse er premieret. Dette
er korrekt. Der er dog siden opfarelsen og preemieringen af det oprindelige hus blevet udfart en stor
tilbygning, der fuldsteendig har &ndret husets udseende, og saledes ikke lengere svarer til det, som
det blev preemieret pa baggrund af.

Herudover er den eksisterende bebyggelse ikke blevet labende vedligeholdt, og fremstar i dag med
nedslidte facader, tag og befaestede arealer, samt isolationsmangder langt under norm. At huset som
det star nu saledes skulle "harmonere med omradets sensitive karakter” i hgjere grad end det
foreslaede projekt er absurd, og kan kun opfattes som obstruktion.

Vedrgrende forslag om bibeholdelse af 2-planshus

Der gares indsigelse mod projektet ud fra, at det i fremtiden vil veere i 2 plan.
Huset som det star i dag, er allerede i 2 plan. Dette er saledes ikke en relevant indsigelse.

Specifikt:
Vedrgrende indsigelser fra 19 A
1. Byggehgjden (Koten) i forhold til terreen

Det er korrekt at den eksisterende treeterrasse er havet i forhold til det oprindelige terren, men den
stopper ud for skellet mellem 19A & 19B. Terrean syd for den eksisterende traeterrasse tilteenkes
ikke &ndret.

Det er lidt uklart for os hvad der sigtes til i forhold til de koter der naevnes. Uanset hvilke koter, der
leegges til grund, dvs. ogsa ved en eventuel senkning til de niveauer der foreslas, vil
bygningshgjden for den lave del, som den er foreslaet i projektet, falde indenfor hgjdegraenseplanet.

2. Forlaengelse af den to etagers del mod syd.

Det er naturligvis beklageligt at vi ved ombygningen skaber skygge for de sidste minutters
solnedgang, som 19A har hen over vores grund i en smal zone mellem nogle traeer i parken.
Men som beskrevet i den principielle del af dette svar, mener vi ikke at det er en rimelig
begrundelse for at paleegge os vaesentlige restriktioner ift. udnyttelsen af grunden.

Lad os understrege igen, at denne udsigtsret over vores grund ikke er tinglyst, og i gvrigt kan
bortfalde alene ved at enten traeer i parken eller pa 21A vokser helt naturligt.

3. Tagterrassen mod syd

Vi deler ikke holdningen om at tagterrassen mod syd markant gger indsynet til 19A. Den
eksisterende gvre plan har store vinduer mod syd, hvorfra indsynsmulighed allerede eksisterer i dag.
Herudover er de illustrationer 19A har ladet udfare ikke retvisende, idet de giver det indtryk, at
altanen gar helt hen til kanten, hvilket den ikke gar, ligesom det er undladt at gengive den
afskeermning der fremgar af projektet. Faktum er, at taget fra den lave del af det foreslaede projekt,
faktisk vil begraense indsynsmuligheden i 19A"s & 19B’s have, fra 2 plans delen, selv hvis man ser
bort fra afskeermningen, som helt eliminerer indsynsmuligheden.
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4. Kloakledning

Etableringsomkostningerne afholdes af 21A. Fordelingen af drifts- og
vedligeholdelsesomkostningen andres ikke i forhold til den nuvaerende fordeling.

5. Processen

Vi vil gerne beklage, at 19A faler at de er blevet involveret sent. Dette er ikke gjort i ond mening,
og Vi har pa intet tidspunkt holdt information tilbage ved henvendelse fra naboer.

19As interesse for ombygningen har veeret drevet af de kommende ejere, datter og svigersan til de
nuvearende ejere, som farst for nylig er flyttet ind. Vi har saledes ikke haft nogle mgder med de
nuveerende ejere, som det star beskrevet i deres brev.

Bemearkning.

Vi vil bemarke, at man i det fremsendte materiale, ikke har benyttet det samme billede til at
beskrive eksisterende forhold og til at danne baggrund for illustrationer af fremtidige forhold, for at
underbygge egne pastande, men tvartimod har valgt billeder med skarpere vinkler, der overdriver
bygningens tilstedeveerelse i de illustrationer der skal angive fremtidige forhold. De fremsendte
illustrationer gengiver derfor ikke forholdene korrekt.

Vedrgrende indsigelser fra 19 B
1. Indsigelser vedr. byggeriets antal etager

Huset er allerede i dag et 2 plans hus, og det totale areal for gvre plan i projektet gges ikke i forhold
til det eksisterende.

Vi stiller os saledes uforstaende overfor, at 19B vil foretraekke at projektet andres til et 1.5 plans
hus idet dette vil gge hgjden pa huset med omtrent 2,5 meter, i forhold til det nuvaerende projekt,
samt foranledige, at man ikke i lige sa hgj grad vil kunne tage hensyn til 19B"s gnske om ikke at
have vinduer mod dem fra 1. salen.

Det bar her bemarkes, at de illustrationer 19B har faet udferdiget ikke er korrekte ift. den hgjde
som bebyggelsen vil antage. Dette ses tydeligt ved at sammenholde eksisterende byggeri og det nye
projekt med den bevoksning der er i baggrunden. Det nye projekt er omkring 1 meter for hgjt
placeret.

2. Indsigelser vedr. indbliksgener fra vinduer og terrasser.

Vi deler ikke 19B’s opfattelse af at det giver en stor indbliksgene, men er selvfglgelig villige til at
fortseette diskussionen af muligheden for diverse afskeermningsmetoder enten i form af
afskeermning direkte ved tagterrassen, treeer, planter eller andet. Det er dog pafaldende, at man selv
rydder en hel have totalt for treeer og buske, opfarer en 2 meter hgjt haevet terrasse, og derefter
beklager sig over, at andre kan se ind i deres have.

De illustrationer, der er anvendt til at beskrive indsigtsgener fra stueplan er ikke korrekte. Det
espalier der angives i illustrationen er kun ca 1 meter hgjt, men det korrekte er 180 cm.

Dette, sammen med at bygningen er placeret for hgjt, ger at illustrationen fejlangiver de faktiske
forhold. Et andet sted, hvor det er tydeligt at se, at illustrationen er behaftet med vaesentlige fejl er,
at der i det eksisterende hus forefindes vinduer i den nedre etage pa gstsiden i den nordlige ende
med samme placering, som tilteenkt pa ombygningen. Disse vinduer kan ikke ses fra naboens side
pga. haeekken, mens illustrationen fejlagtigt viser netop disse vinduer meget hgjere oppe. Desuden
vil huset som bekendt ligge 377 cm fra skel, sa skal de i det hele taget kunne have en holdning til
hvordan fenestreringen teenkes udfart?
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Bemarkning.

Ogsa her vil vi bemarke, at man ikke har benyttet det samme billede til at beskrive eksisterende
forhold og danne baggrund for illustrationer af fremtidige forhold i det materiale man har fremsendt
for at underbygge egne pastande, men tveertimod har valgt billeder med skarpere vinkler, der
overdriver bygningens tilstedevarelse i de illustrationer der skal angive fremtidige forhold.

De fremsendte illustrationer angiver derfor ikke forholdene korrekt.

Vedrgrende indsigelser fra Vejlauget

Vi har ingen kommentarer til Vejlaugets bemarkninger.

Konklusion:

Projektforslaget er udarbejdet under stor hensyntagen til naboer, hvilket forlgbet med
myndighederne siden oktober 2013 kan bevidne. Vi har gnsket at veere meget lydhgre overfor
naboer, hvilket har resulteret i en proces der nu udmynter sig i et projekt; hvor taget mod parken
kun sgges havet ca. 90 cm, indgangsbygningen fjernes sa 19B opnar markant bedre udsigt til
parken fra egen terrasse, bebyggelsen mod 19B fjernes til 377 cm fra skel sa 19B “s grund nu er helt
fri for slagskygger fra 21A"s bebyggelse, udvidelsen mod syd holdes i 1 plan med fladt tag sa 19A
kan beholde sit solnedgangskig, der stort set ikke er nogen vinduer mod 19B fra gvre plan, der
opstilles lameller foran vinduer i stueplan og foreslas afskeermning fra terrasser i gvre plan mod gst.

Som det fremgar af ovenstaende, mener vi ikke, at nogle af naboernes indsigelser er legitime.

Den smalle og aflange grund vi har, ger det noget naer umuligt at lave en ombygning som vil kunne
opfylde bade 19A"s og 19B’s interesser pa en gang, medmindre man vil ngjes med en meget lav
bebyggelsesprocent.

Vi ser frem til at modtage en byggetilladelse og vil herefter kontakte naboerne for at hgre, hvordan
vi med mindre justeringer bedre kan efterkomme deres gnsker inden ombygningen pabegyndes.

Safremt, og kun safremt projektet af myndighederne ikke kan godkendes som det er, haber vi, at |
ville veere villige til at tage et mgde med os inden afgarelsen udsendes, for at diskutere de ideer vi
har til yderligere imgdekommelse af naboernes interesser, herunder opseettelse af espalier fra
terrasse mod gst fra kekken, som fjerner indkigsmulighed til og fra 19B.

Et sddant made i forbindelse med ferdigbehandlingen af sagen, kunne maske under alle
omstaendigheder veere gavnligt, sa vi sammen kunne gennemga projektet pa grunden, saledes at |
ved selvsyn kan konstatere de faktiske afstands og indkigsforhold.

Vi ser frem til at hgre fra jer, og star naturligvis til radighed safremt der skulle vaere spgrgsmal.
Venlig hilsen

Anders Maqving Kjeldsen
Arkitekt M.a.a.

Maqving Arkitekter
Dagelokkevej 13

3050 Humlebaek

mail: magving@gmail.com
mob.: +45 26204027
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Tagterrasser, altaner og balkoner indefor rammeomrade 2.2.62 - V.

Stuckenbergsvej
Sagsnummer: 20140130042
Oprettet: 09-05-2014

Dokumentejer: Ole Birknow

Andet

Notat

Emne: Tagterrasser, altaner og
balkoner indefor
rammeomrade 2.2.62 - V.
Stuckenbergsvej

Dato: 15-05-2014

Organisation: V.Stuckenbergs Vej 21A

Navn:

ID-nummer: 143699

Journalnggle(r):

Besked:

01.00 - GO1 Fysisk
planlaegning og
naturbeskyttelse, Konkrete
afgerelser pa baggrund af
regler/praecedens og generelle
henvendelser

01.02.05 - P21
Lokalplanlaegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser

V. Stuckenbegs Vej 35

Altan pa ca. 3,5 m2, etableret i 1929 - bygningsattest 12.10.1912 ses pa approberet tegning
approberet 06.07.1929 - herudover haevet opholdsareal udfor stueetagen pa ca. 25 m2 - skennes ikke

at vaere i 2 etager (er placeret i flugt m. husets stueetage pa skranende terraen.)

V. Stuckenbegs Vej 31

Tagterrasse i 3. etage v. facade mod sg@ (3. etage pga naturligt skranende terreen) oven pa husets
hjerne pa ca. 11 m2 sammenbygget m. balkon/ udvendig gang pa ca. 11 m2 pa husets nordvest
facade og mindre del af nordgst facade samt balkon/udvendig gang i 2.etage ((2. etage pga naturligt
skranende terraen) pa ca. 30 m2. Balkoner/udvendige gange og tagterrassen er etableret ved
tilbygning i 1992 - ses pa approberet tegning approberet 09.06.1992.

V. Stuckenbegs Vej 26

Tagterrasse oven pa husets rundede hjerne pa ca. 18 m2. Tagterrassen er etableret samtidig m.

huset, som er opfert i 1912 - bygningsattest 12.10.1912

V. Stuckenbegs Vej 24

Tagterrase pa hjgrnet af huset pa ca. 11 m2. Tagterrassen ses pa de approberede tegninger,
approberet 27.06.1934i forbindelse med tilbygning i 1957 - Byggetilladelse af 02.09.1957.

V. Stuckenbegs Vej 22

Tagterrase pa hjgrnet af huset pa ca. 11 m2, etableret i i forbindelse med opfarsel af huseti 1934 .
Tagterrassen ses pa de approberede tegninger, approberet 27.06.1934.

V. Stuckenbegs Vej 15
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2 altaner pa karnapper pa gavlene af huset pa henholdsvis ca. 7 m2 og 3,5 m2, etableret i i
forbindelse med opfaersel af huset i 1906. Starrelse og udformning som traditionel karnap m. altan.
Altanerne ses pa de approberede tegninger, approberet 02.01.1906.

V. Stuckenbegs Vej 19B

2 altaner pa hver ca.4,5 m2 pa gavl mod vest og udfor frontesoice mod syd , etableret i i forbindelse
med opfarsel af huset i 1906. Starrelse og udformning som traditionel altan. Altanerne ses pa de
approberede tegninger, approberet 21.09.1931.

V. Stuckenbegs Vej 10
2 altaner pa henholdsvis vest og @st side af huset, vist pa tegning af 26.02.2002 i byggesag nr. 70487
. Altanerne er pa henholdsvis ca. 7 m2 og 5 m2.

Chr. Winthers Vej 2
Tagterrasse over veranda/karnap, etableret 1906. Tagterrassen ses pa de approberede tegninger til
tilbygning, approberet 19.04.1906. Tagterrassen er pa ca. 13 m2.

Chr. Winthers Vej 8
Altan over karnap, etableret 1906 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 18.10.1906. Altanen er pa ca. 3,5 m2.

Chr. Winthers Vej 10B
Altan over karnap, etableret 1928 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 16.11.1928. Altanen er pa ca. 6 m2.

Chr. Winthers Vej 14B
Altan over karnap, etableret 1929 ved husets opfgrelse. Altanen ses pa approberet tegning,
approberet 14.11.1929. Altanen er pa ca. 8,5 m2.

Chr. Winthers Vej 20B
Tagterrase pa hjgrnet af huset pd 18 m2.. Byggetilladelse af 11.08.2010.

Konklussion:

Der er 18 tagterrasser/altaner/balkoner indenfor rammeomradet. Sterrelserne ligger mellem 3,5 m2 -
30 m2, heraf er der 8 over 10 m2 heraf 1 pa 30m2, 2 pa 18m2, 1 pa 13m2 og 4 pa 11 m2 , Resten
ligger mellem 3,5 m2 og 8,5 m2. Der er kun en tagterrasse, der er opfort efter at bestemmerserne om
1% etage i kommuneplanen blev indfgrt i 2009, Chr. Winthers Vej 20B. pa 18 m2. Hovedparten af
tagterrasser/altaner/balkoner (14 stk.) ligger fra 3,5 m2 - 11 m2..

Ole B, Team Byggesag
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Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 2 - Side-1 af 4

Sagsnummer: 20140330442
Oprettet: 29-07-2014
Dokumentejer: Stig Brokmann Torup

Modtageté
Modtaget Journalnagle(r}:
Emne: Sagsnr. 20140330442 -
terraenregulering Mosebakken
18A
Qprettet: 29-07-2014
Dokumentdato: 28-07-2014

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Karsten Andersen
<ka_andersen@hotmail.com>

Besked:

Sagsnr. 20140330442 - terreenregulering Mosebakken 18A

01.02.03 - P21
Kommuneplaniagning, Regler
og principielle afgarelser
01.02.05- P21
Lokalplanieegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser
09.08.26 - GO1 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Generelle sager
09.08.26 - P19 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Godkendelser

birgitte kofoed/BIRGK/LTK,
lone giildner
Kolenda/LONGK/LTK

Tekst. e e
Fra: Karsten Andersen <ka_andersen@hotmail.com>
Dato: 28-07-2014 12:36:22
Til: "byggesag@Itk.dk" <byggesag@itk.dk>
Kopier til: Bettina Riis <bettina.riis@gmail.com>

Emne: Sagsnr. 20140330442 - terraenregulering Meosebakken 18A

Kere Team Byggesag,

Tak for jeres brev af 30. juni om terrsnregulering vedrerende Mosebakken

18A.

Vi har tidligere tilkendegivet overfor bygherren at vi ikke finder, at

terranregquleringen ber foretages.

Omradet cmkring Mosebakken er et sardeles skent omrade med heje trzer og

sper. Desuden har det naturlige fald ned mod seen

(scm vi har udsigt til

sammen med Mosebakken 20, 18A og 18B) sikret en uforstyrret aften sol for
mosebakken 26B, 24B og os i 22. Dette var et af elementerne som vi faldt

for i forbindelse med at vi erhvervede Modebakken 22.
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Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 2 - Side-2 af 4

Det naturlige fald har skabt 4 plato' er for Mosebakken 268, 24B, 22 og 18A
(med 1BA som det laveste niveau). Vi anmcoder om at der ikke @ndres pa dette
saledes at det naturlige fald ned mod swsen bevares for at sikre omradets

nuvaerende og naturlige udsende.
Ha en god sommer.
Med wvenlig hilsen

Bettina og Karsten Rils Andersen
Mosebakken 22
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Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 2 - Side-3 & 4

Side 3/3

Ejendom: Mosebakken 18A
Vedr: Terreanregulering
Sagsnr. 20140330442

Deres eventuelle bemaerkninger i forbindelse med det ansggte;
Dk ex \n%fhg: Yor 63 od W%MM,MW WABK
Db €0 vighyd dov oy ol sl e ag s wasoh
%ur @olieh dem fa m da

\ ' ATS
ks dudt sy own A : et .
'22/?“'_ ......... . u(?kﬂ——u\rm ......................

(Underskrift)

(Adresse)

Deres eventuelie bemaerkninger i forbindelse med det ansggte bedes frem-
sendt til byagesaq@ltl.dk med angivelse af "H@ring, sagsnr. 20140330442 og
adressen Mosebakken 18A. Bemasrkninger kan alternativt sendes pr. post til
Lyngby-Taarbak Kommune, Center for Miljg og Plan, Team Byggesag, Lyngby
Torv 17, 2800 Kgs. Lyngby.
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Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 2 - Side-4 af 4

Til Birgitte Kofoed

Terranregulering af Mosebakken 18A

Som nabo tH# matriklen Mosebakken 184 har vi modtaget et brev vedr, terreenregulering. Ifig. dette brev
har vi mulighed for at komme med bemaerkninger til terreenreguleringen, hvis vi mener, at denne
regulering vil vaere til ulempe for de omkringligende grunde. Som direkte nabo til nr. 18A vil vores grund,
Mosehakken 164, i hgj grad vaere bergrt af denne terreenregulering og veere til gene for os. Vi har derfor
disse indsigelser;

s Terraenreguleringen vil give et gget indblik ind til vores hus og have

= Terraenreguleringen vil pavirke de naturmaessige forhold omkring sgen - og ikke blot selve sgens
biologiske tilstand. Viforudser, at terraenreguleringen vil afskaere noget af spens stgrrelse. Sgens
stgrrelse varierer i meget hgj grad med arstiden, idet den er betydeligt stgrre om efteraret og om
vinteren. Sgens stgrrelse afhaenger derfor i hgj grad af, hvornar pa dret opmalingen er sket. Denne sp
er i hgj grad med til at give omradet karakter af "Det granne omrade”, hvorfor vi gnsker at bevare sgen
i dens nuvaerende form

e Det fremgar ikke af det fremsendte brev, om opholdsarealerne vil blive heevet med mere end 30 cm, og
om de er placeret mindst 2,5 m fra vores naboskel.
Med venlig hilsen

Michael Lehd Mgller, Hanne Bech Mdiler
Mosehakken 16A
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Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 3- Side-14f 8

Lyngby Taarbzak Kommune
Center for Miljg og Plan

Att.: Birgitte Kofoed.

Holte, den 5. august 2014

Vedrgrende indsigelse imod terraanregulering, Mosehakken 184, Virum

Kommunen har modtaget indsigelse fra Mosebakken 22 imod den ansggte terreenregulering af
tosebakken 18A. :

Indsiger har falgende argumenter {angivet med kursiv):
Omrédet omkring Mosebakken er et szerdeles skgnt omréde med hgje trazer og sder.

1) Bortset fra buske og enkelie trazer placeret direkie i skel, er der pd Mosebakken 18A kun et
betydende tree. Dette er placeret mod 188 og meget taat pa sgen og vil ikke blive pdvirket af
terraznreguleringen,

2) Terreenreguleringen endrer dermed intet i forhold til de pa grunden vaerende treeer

Desuden har det naturlige fald ned mod spen (som vi har udsigt tl fro Mosebakken 20, 18A og 188) sikret
en uforstyrret aften sol for Mosebakken 268, 248 og 05 1 22.

3) Kommunen har tidiigere givet tilladelse til en opdeling af Mosebakken 18 i to matrikler,
Muosebakken 18A og 18B. Heri ligger implicit retten til at opfgre en bolig pa et areal, der tidligere
har vaeret udlagt som have,

Hvorvidt en ny bolig forstyrrer aftensolen for naboerne mod syd/pst skal vaere usagt, men
naboerne har siden udstykningen veeret kiar over at grunden pd et tidspunkt ville blive bebygget.

4) Da Mosehakken 18A generelt ligger lavere end samtlige nabogrunde, vil det vaere unaturligt og
stetisk ukorrekt at placere et hus lavere end omkringliggende ejendomme,

Dette kan fx lgses ved at placere huset pa en hgj sokkel, hvorved husets tagryg vil have samme
kote, som hvis der blev terranreguleret og huset opfart uden sokkel.
En terreanregulering sendrer saledes intet | forhold til naboernes udsigt eller adgang til aftensol.

5} Terrsenveguleringen lpfter grundens kote med gennemsnitligt 75 cm. | skel mod Mosebakken 22 og
Floradalen 19 falder grunden i dag brat med ca. samme hgjde, hvilket ikke ser naturiigt ud.
Terreenreguleringen udjevner blot denne forskel grundene Imellem.

6) Mosehakken 18A har 4 naturlige naboer. Alle, bortset fra Mosehakken 22, dvs. beboerne inr. 168,
18B og Floradalen 19 har mundligt tilkendegivet at de gerne ser at der finder en terreenregulering
af 18A sted.

Dan Ejendomsbyg A/S
De Conincksvej | 1.+ DK - 2840 Holte = Telefon: 2023 8333 « maii@debyg.dk ° www.debygdk = CVR-n: 102056 70
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Det naturlige fold har skabt 4 plato‘er for Mosebakken 268, 248 22 og 18A {med 18A som laveste niveau).
Vi anmoder om at der ikke zndres pd dette siledes at det naturlige fald ned mod sgen bevares for at sikre
omradets nuvaerende og noturlige udseende.

7} Naerarealet og dermed det naturlige, flade fald mod sgen bevares uforandret og er ikke omfattet af
ansggningen om ierreenregulering
f gvrigt har nazrarealerne til sgen ved Mosebakken 20 og 22 begge steder stejle skraninger direkie
ned til sgen, formentligt fremkommet ved at der for ar tilbage er foretaget planering af de to
grunde, der i intet genereit fald har ned mod spen.
Mazrarealet mod sgen er -og forbliver for Mosebakken 18A siledes markant lavere/fladere end for
de to andre ejendomme, der stgder op til sgen.

Vi mener ikke at indsiger er fremkommet ined tungivejende argumenter imod den ansggie
terraenreguiering og hdber pa kommunens positive indstilling,

Med venlig hilsen )
“
Mg 3 e
S0 WA
Sgren Bendixen \

Dan Ejendomsbyg A/S
De Conindlsve) || ¢ DK - 2840 Holte = Telefon: 2023 8333 + mail@debygdk = wwwidebyg.dk « CVR-nr 1020 56 70
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Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 3- Side-3 & 8

SV: Floradalen 19 - Haringssvar fra ansgger
Sagsnummer: 20140330442

Oprettet: 07-08-2014

Dokumentejer; Birgitte Kofoed

Mod_t_ageti
E-post Journainagke(r}:
Emne: SV: Floradalen 19 -
Heringssvar fra anssger
Oprettet; 07-08-2014
Dokumentdato: 07-08-2014
Fysisk placering: GoPro
Afsender

E-post; Spren Bendixen <sb@debyg.dk>

Besked:

01.02.03 - P21
Kommuneplanleegning, Regler
og principielie afgarelser
01.02.05 - P21
Lokalplanlaegning, Regler og
principielle afgarelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser
09.08.26 - GO1 Tilladelser
efter miljpbeskyttelseslovens §
19, Generelle sager
09.08.26 - P19 Tilladelser
efter miljgbeskyttelsestovens §
19, Godkendelser

Tekst: N ,
Fra: Seren Bendixen <sb@debyg.dk>
Dato: 07-08-2014 10:46:05
Til: Birgitte Kofoed <birgk@ltk.dk>
Emne: SV: Fra Mikkel Stelvig og Galina Plesner - Haringssvar

Keere Birgitte Kofoed,

En vandafledning fra Mosebakken 18A, som potentielt kan pavirke Floradalen 19’s

udvendige keaelderveegge, kan formentliigt opdelesi 2 delspgrgsmal

1) Vil en terraenregulering sendre pa grundvandsspejlet, herunder pa vandspejlskoten i

sgen

2) Vil en terraenregulering medfgre fald ind mod skel til Floradalen 19 og ogsa videre ind
til huset, hvorved overfladevand ledes hen til huset beliggende Floradalen 19

Ad 1)
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Bilag 3 - Side-4 & 8

Terraenreguiering vil ikke aendre pa grundvandsspeijlet og vandspejlskoten i sgen er
reguleret ved et overlgbsrgr, der til enhver tid sikrer en maksimalkote (27,29)

Ad 2)

Overfladevand {nedbgr) fra Mosehakken 18 ledes i retning mod sgen.

Koten pa Mosebakken gar fra 28,75 i skel mod Floradalen til 28,25 i retning mod sgen og
endeligt til 27,29 som vandspejlskoten. Der vil sidledes vaeret et samlet fald fra skel til sg pa
ca. 1,50 m

Faldet vil ikke vaere jaevnt, men ved anizaeggelsen af haven vil det veere naturligt generelt at
etablere fald mod sg¢en. Herved ledes overfladevand i retning mod sgen.

Floradalen 19 har i skel samme eller lidt hgjere kote (28,70-29,05) end den fremtidige
maksimalkote for Mosebakken 18. Derudover har huset pa Floradalen 19 en sokkelkote pd
29,73.

Samlet vurderes terranreguleringen ikke at sendre pa fugtpavirkningen af soklen pa
Floradalen 19.

Med venlig hilsen

Sgren Bendixen

Dan Ejendomshyg A/S
De Conincksvej 11

DK - 2840 Holte

TIf. : +452023 8333

Mail : sb@debyg.dk
www.debyg.dk

Fra: Birgitte Kofoed [mailto:birgk@itk.dk]

Sendt: 7. august 2014 09:32

Til: Sgren Bendixen

Emne: Vs: Fra Mikkel Stelvig og Galina Plesner - Hgringssvar

Sagsreference: 20140330442
Til Saren Bendixen

Hermed sendes naboens bemasrkninger i forbindelse med terraenregulering, se
nederst i mail, idet vi gerne vil have dine bemaarkninger.

Venlig hilsen

Birgitte Kofoed
Arkitekt

Mgade i Byplanudvalget d. 08-10-2014




Punkt nr. 4 - Mosebakken 18A - Terramregulering

Bilag 3- Side-5 4 8

SV: Indsigelse Mosebakken 16A
Sagsnummer: 20140330442
COprettet: 25-08-2014
Dokumentejer: Birgitte Kofoed

M_odtaget;
E-post Journalnagle(r):
Emne: SV, Indsigelse Mosebakken
16A
Oprettet: 25-08-2014
Dokumentdato: 20-08-2014
Fysisk placering: GoPro
Afsender

E-post: Seren Bendixen <sb@debyg.dk>

Besked:

01.02.03-P21
Kommuneplanlazgning, Regler,
og principielle afgarelser
01.02.05- P21
Lokalplantzegning, Regler og
principielle afgerelser
02.00.00 - P21
Bygningsregulering i
almindelighed, Regler og
principielle afgarelser
09.08.26 - Gi01 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Generelle sager

09.08.26 - P19 THladelser
efter miljgbeskytielseslovens §
19, Godkendelser

Tekst: _
Fra: Seren Bendixen <sb@debyg.dk>
Dato: 20-08-2014 13:20:40
Tif: Birgitte Kofoed <birgk@Itk.dk>
Emne: SV indsigelse Mosebakken 16A

Keere Birgitte Kofoed,

Jeg skal hermed besvare indsigelse fra Mosebakken 16A.

e Terraenregulering vil give gget indblik ind i vores hus og have

Alt andet lige er dette korrekt, men man skal veere opmaericsom pa at der mellem de to
grunde i dag er en stort plankevaerk, der hindrer indblik fra den ene ejendom til den anden,
herunder ogsa fra 16A og til 18A. leg medsender et lidt darligt foto, der viser det grgnne

plankevaerk.
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Fra skel til 16A og ca. 5 meter ind pa grunden 18A gges koten fra 28,37-28,57 og til 28,75,
dvs. med beskedne 18-38 cm

Fra skel til 16A og 5-10 meter ind pa grunden 18A gges koten fra 27,76-28,13 og til
28,25-28,75, dvs. med 8-99 cm

Den nye kote mod skel pa 28,75 ligger 29-69 cm under skelkoten.

Hvor huset 16A er placeret er den nye skelkote 63-67 cm lavere pa grunden 18A. Hvor
huset 16A’s udsyn mod 18A er, vil der sdledes forsat veere en betydelig koteforskel
grundene imellem, hvor 18A ligger lavere end 16A.

Da det eksisterende hegn er 180 cm hgjt (bedste erindring), betyder det med koteforskeilen
pa 63-67 cm at alt under 243-247 cm ikke kan ses fra naboejendommen.

Det afvises derfor at terraenregulering i reelle termer giver gget indtil til hus og have i 16A.

| forhold til kote og placering af nyt hus pa 18A, ma det forventes at soklen pa huset
tilpasset den faktiske kote, sdledes at en lav kote medfgrer en hgj sokkel og en hgjere kote,
en sokkel med normal hgjde.

Tagryg pa det nye hus ma derfor forventes at vaere ens uanset om der terraenreguleres eller
ej.

Terreenregulering far derfor ingen betydning for indblik til/fra det nye hus og 16A.

° Terreenreguleringen vil pavirke de naturmaessige forhold omkring sgen - og ikke blot
selve spens biologiske tilstand. Vi forudser, at terreenreguleringen vil afskeere noget af
sgens stgrrelse. Sgens stgrrelse varierer i meget hgj grad med drstiden, idet den er
betydeligt st@rre om efterdret og om vinteren. S@ens stgrrelse afhaenger derfor i hgj grad
af, hvorndr pd dret opmdalingen er sket. Denne s@ er i hgf grad med til at give omradet
karakter af "Det grgnne omréde”, hvorfor vi gnsker at bevare sgen i dens nuveerende form
Terreenreguleringen vil ikke afskaere noget af sgens stgrreise. Jeg har set grunden siden
oktober 2013 og vandstand har ikke vaeret sa hgj at sgens bredder har vaeret andre steder
end hvor den eri dag. Seens forhindres ogsa i gget udbredelse, alene af den grund at der i
spen er placeret en overlgbsrgr. @ges vandstand fedes vandet ud i Furesgen.

Det kan dog ikke afvises at sgen i tgrke perioder har mindre udbredelse.

Endeligt er der i vor anmodningen om terraenregulering indlagt en beskyttelseszone pa 2
meter fra sgens nuveerende bred.

Det afvises at terreenreguleringen med beskyttelseszonen har nogen som helst mulighed for
at afskaere noget af spens “maksimale omfang”.

Mht. sgens biologiske tilstand er sgen sa godt som livigs. Miljsundersggelsen viste
overraskende lav aktivitet og miljgkonsulenten mente at sgen med fordel kunne renses op
og at traeer og andet der skygger i- og ved sgen med fordel kunne fjernes. S@ens aktuelle
biologiske tilstand er saledes ikke god, og kan kun blive bedre ved oprensning og fiernelse
af traeer.
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Bilag 3- Side-7 & 8

Det afvises at terraenreguleringen pa nogen made pavirker spens biologiske tilstand.

® Det fremgdr ikke af det fremsendte brev, om opholdsarealerne vil blive haevet med
mere end 30 cm, og om de er placeret mindst 2,5 m fra vores naboskel.

Jeg er ikke sikker pa jeg forstar spgrgsmalet, men jeg kan oplyse at der endnu ikke foreligger
nogen plan for opholdsarealerne, da dette bestemmes at husets endelige placering og
orientering. Opholdsarealerne vil overholde de gnskede koter angivet i ansggningen.
Derudover vil der blive etableret en indkgrsel til 18A, som i den nordgstlige del af grunden
stgder op til 16A

Med venlig hilsen

Seren Bendixen

Dan Ejendomsbyg A/S
De Conincksvej 11

DK - 2840 Holte

TIf. : +452023 8333

Mail : sb@debyg.dk
www.debyg.dk

Fra: Birgitte Kofoed [mailto:birgk@ltk.dk]
Sendt: 20. august 2014 09:42

Til: Sgren Bendixen

Emne: Indsigelse Mosebakken 16A

Sagsreference: 20140330442
Til Sgren Bendixen

Vi har modtaget endnu en indsigelse i forhold til terraenreguleringen og vil gerne
have dine bemasrkninger

Venlig hilsen

Birgitte Kofoed
Arkitekt
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Center for Miljg og Plan
Team Byggesad
Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597
Omstilling: 3534
4597
3000

E-mail: - birgk@ltk.dk
Internet: www.ltk.dk

NYHED:

foto jpg
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MDLLEAPARKEN - KGS. LYNGBY

SRAKKEHUSE -
05.06.2014 Riﬁleligvg(llgg]fpssa
n K

hn@henrikn.dk
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AREAL

GRUNDAREAL:

FODAFTRYK:

BRUTTOETAGEAEAL :

BEBYGGELSESPROCENT:

LOKALPLANSKRAV

1.662 m2

375 m2

730 m2

44%
60%

Den nye raekkehusbebyggelse i Mglledaparken fremstar i et
lyspudset materiale med vinduesrammer i hardt tree samt
begrgnnet tagbeklaedning.

Husene ligger forskudt fra hinanden, der angiver en markering af
husenes individualitet.

| tilknytning til det enkelte hus er udlagt en overdaekket garage
med tilhgrende skur samt bokse til affald og post.

Garagen udfgres i en let og umiddelbar gennemsigtig konstruk-
tion, hvor skur samt post- og affaldshandtering ses udfgrt i
emalitglas.

Garagens side ind mod selve bebyggelsen er listebekladt i hardt
tre, der kan begrgnnes.

Ved affald og post er siden mod gaden endvidere beklaedt med
lister, der gar til tagniveau.

Rakkehusenes indretning er alle med en gennemgéaende
bevaegelseszone, der er udlagt langs den vestlige veegside i det
enkelte raekkehus, og opleves som et lyst og luftigt dobbelthgjt
“rum i rummet”, der leder videre op til husets overetage.
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Molledparken 10 - Udstykningsforsiag

Matr.nr. 2kx Lundtofte By, Lundfofte, Lyngby-Tarbsek Kommune

Jr.nr.: 2014-0028 Malforhold: 1:500 Dato: 26. maj 2014

Init.: es Fil: 2014-0028-UDSplan-20140515

CK-Landinspektorerne

Carstensen, Kanstrup & Partnere A/S
£ Toftebakken 17+ Box 113460 Birkerod
sben Hansen

Mﬂde i Bypl anUdvaI get d 08-10-2014 Landinspektor TIf 45810735 Fax 45820735 « ck@ckland.dk



nkt nr. 5 - Ansggning om principtilladelse til opfersel af 5 reskkehuse
BllagX-Bakrdirspektorerne A/S

Carstensen, Kanstrup & Partnere

Praktiserende landinspektarer

Poul Gert Carstensen . Ole Kanstrup .

Lyngby-Taarbsek Kommune

Center for Miljg & Plan - Byggesager
Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Sendt d.d. via mail til obi@Itk.dk

Vort J.nr.: 2014-0028

Erik Hansen . Mads Maller Madsen .

Deres ref.:

Vedr.: Mglledparken 10 — Redeggrelse for bebyggelsesprocent

Esben Hansen
Toftebakken 17
3460 Birkerad

TIf. 45810735
Fax 45820735

Birkergd, den 28. juli 2014

Delnr.? | Adresse? Grundareal® | Tillagt del af restejendom® | Etageareal® | Bebyg.%
1 Mglledparken 10a 251 m? 66 146 m2 46 %

2 Mglledparken 10b 248 m2 66 146 m2 46 %

3 Mgalledparken 10c 245 m? 65 146 m2 47 %

4 Mglledparken 10d 241 m? 65 146 m2 48 %

5 Mglledparken 10e 349 m? 66 146 m2 35 %
Restejendom? 328 m2

D Se vedheeftede udstykningsplan af d. 26. maj d.&.

2 Adresseringen er alene forslag.

%) Beregnet ud fra projekt leveret af Mangor Nagel d. 20. maj d.&. Skel for matr.nr. 2kx er fastlagt ved

opmaling.

4 Til brug for beregning af bebyggelsesprocent fordeles restejendommens areal ligeligt pa delnr. 1-5 (dog

matematisk afrundet).
% Bebyggelsesprocenter for det enkelte delnr. beregnes som etagearealets del af grundareal lagt sammen

med tillagt del af restejendom.

Det foreslas, at beregning af bebyggelsesprocenten sikres ved deklaration, hvortil alene Lyngby-
Taarbaek Kommune har pataleret. Udkast til deklarationen er vedlagt naerveerende redegarelse.

Esben Hansen
Landinspektar
E-mail: es@ckland.dk

1

k@ckland.dk
el Byplanudvalget d. 08-10-2014

CK-Landinspektarerne

CVR nr. 30178793

www.ckland.dk
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Dagsorden

Generel

Emne

Dokumenttype:

Dato:
Organisation:
Navn:

ID-Nummer:

Mglledparken 10 - Nedrivning af bevaringsvaerdig bygning , kat. 4

Sagsnummer: 20130930040
Oprettet: 04-09-2013
Dokumentejer: Ole Birknow

Mglledparken 10 - Nedrivning af
bevaringsveerdig bygning, kat. 4

Beslutning fra Dagsordensystem
09-10-2013
Mglledparken 10

107242

Journalnggle(r):

Besked:

01.10.00 - P21
Bygningsfredning og
bygningsbevaring i
almindelighed, Regler og
principielle afggrelser

Udvalg: BY Byplanudvalget

Mgdetitel: Byplanudvalgets mgde Dato: 09-10-2013 Tid: 08:15 10:00 Punktets nummer: 7 Status
: @ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus: Finished Dagsordenredaktgr: Hanne Serritzlew/HSE/LTK

Resume:

Sagsfremstilling:
Sagsfremstilling
Forvaltningen har modtaget vedlagte ansggning om nedrivning af missionshuset pa
Mglleaparken 10. Ansgger gnsker at opfgre 5 rekkehuse pa ejendommen.

Ansggning og tegningsmateriale er vedlagt (bilag).

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 5.2.68 Mglleaparken. Fotos af
ejendommen samt kort, der viser ejendommens placering er vedlagt (bilag).

Rammen er udlagt til Tet-lav boligbebyggelse: samlet bebyggelse 1 maksimalt to
etager bestaende af mindst 3 sammenbyggede parcelhuse og/eller etageboliger til
helarsbeboelse med en maks. bebyggelsesprocent pa 40.
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Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 1 med tilleg nr. 1, 2 og 3 for
@rholmkvarteret i Lyngby-Taarbeek Kommune. I byplanvedtegtens tilleg nr. 3 er
der pa en vedhaftet bebyggelsesplan vist, hvordan arealerne i Mglledparken ma
bebygges.

Bygningen er 1 FBB (Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsvardige
bygninger) registreret med en bevaringsverdi pa 4.

Ejendommen har i flg. BBR et matrikulert areal pa 1662 m? og er bebygget med et
missionshus ( I BBR registreret som bygning til biograf, teater, erhvervsmassig
udstilling) og en carport. Missionshuset har et etageareal pa 247 m2 og er i grahvide
mursten med tagpaptag udformet som fladt tag pa den ene del og ensidig skranende
tag pa den anden del af bygningen. Bygningen er opfgrt i 1971 og tegnet af arkitekt
Eske Kristensen.

Ejendommen er beliggende i rammeomrade 5.2.68, der er et omrade der bestar af
rekkehuse. Rammeomrade 5.2.68 granser op til rammeomrade 5.2.70, der er er et
omrade bebygget med etageboliger i 2 - 7 etager og opfgrt sidst i 60'erne og forst i
70'erne. Rammeomraderne 5.2.68 og 5.2.70 danner sammen med rammeomrade
5.2.64, der er bebygget med enfamiliehuse, et samlet omrade benavnt Mglleaparken
med bebyggelse fra sidst i 60'erne og f@rst i 70'erne. Mglledparken er skabt som et
samlet omrade udfra principperne pa kortbilaget i Tilleg 3 i Byplanvedtaegten.

I forbindelse med sagsbehandlingen af nedrivningen, er der gennemfgrt en
offentligggrelse af nedrivningen pa kommunens hjemmeside, givet orientering til
Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbak Kommune, iht. Lov om
bygningsfredning og bevaring, samt til museet pa Kroppedal, iht. Museumsloven.
Iht. Lov om bygningsfredning, § 18 stk. 4 skal der efter indsigelsesfristen — som er
den 3. oktober 2013 - meddeles ansgger/ejer, hvorvidt der nedlegges forbud mod
nedrivning efter Planlovens § 14.

Eventuelle indsigelser vil blive forelagt udvalgets medlemmer pa mgde den 9.
oktober 2013.

Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlegges et forbud efter Planlovens §
14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved nedleggelse af § 14
iht. til Planloven skal der udarbejdes en lokalplan..

Pa trods af sin materialemasige og tidstypiske udformning adskiller Mglleaparken
10, med en udformning, som et stort enfamilichus og med en anvendelse som
missionshus, sig fra nabobebyggelserne - reekkehuse og etageboliger. Mglleaparken
10 er da heller ikke vist pa bebyggelsesplanen i byplanvedtaegten.

Huset fremstar med nye vinduer, men er ellers forholdsvist originalt. Det er
forvaltningens vurdering, at omradet ikke vil svaeekkes ved en nedrivning af huset.
Samtidig vurderes det, at huset i sig selv ikke har sa store bevaringsvardier, der kan
begrunde et afslag pa ansggningen om nedrivningen. Huset har da ogsa i FBB
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begrunde et atslag pa ansggningen om nedrivningen. Huset har da ogsa 1 FBB
(Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsvaerdige bygninger) 4 i
arkitektonisk vardi, 4 1 kulturhistorisk verdi, 5 i originalitets verdi, 4 1
tilstandsveerdi og 3 i miljgmassig verdi med en samlet bevaringsmassig veerdi pa
4.

Okonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget

Indstilling
Forvaltning foreslar - safremt der ikke fremkommer vasentlige indsigelser - at

ansggning om nedrivningen af det eksisterende missionshus og gvrige bygninger pa
ejendommen godkendes.

Byplanudvalget den 9. oktober 2013
Godkendt.

Anne Korner (V) var fravaerende.
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Mangor & Nagel A/S Arkitektfirma
Struensegade 9, 3. th.

2200 Kgbenhavn N Dato: 10-10-2013
Ref:  OBI
Sendt via email: cj@mangor-nagel.dk J.ar: 20130930040

Ejendom: Mglledparken 10
Vedr. Ansggning om nedrivning af missionshuset p& ejendommen

Byplanudvalget har pa sit mgde den 9. oktober 2013 behandlet Deres ansgg-
ning vedrgrende nedrivning af missionshuset pa ejendommen Mglledparken
10.

Ejendommen ligger i kommuneplanramme 5.2.68 Mglledparken. Rammen er
udlagt til Teet-lav boligbebyggelse: Samlet bebyggelse i maksimalt to etager
bestdende af mindst 3 sammenbyggede parcelhuse og/eller etageboliger til
hel@rsbeboelse med en maks. bebyggelsesprocent p& 40.

Bygningen er i FBB-databasen registreret med en bevaringsvaerdi pa 4.

Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlaegges et forbud efter Plan-
lovens § 14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved ned-
laeggelse af § 14 iht. til Planloven skal der udarbejdes en lokalplan.

Det ansggte har vaeret udsendt i orientering til museet p& Kroppedal og Byg-
ningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek og nedrivningen er offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Der er modtaget hgringssvar fra Bygningskultur
Foreningen. Bygningskultur Foreningen har ingen bemaerkninger til den an-
sggte nedrivning.

Udvalget besluttede pa sit mgde den 9. oktober 2013, at godkende nedriv-
ningen af missionshuset og gvrige bygninger pa ejendommen, idet Mglledpar-
ken 10, med en udformning som et stort enfamiliehus og med en anvendelse
som missionshus, adskiller sig fra nabobebyggelserne - raekkehuse og etage-
boliger. Mglledparken 10 er da heller ikke vist pd bebyggelsesplanen i byplan-
vedtaegten. Radhuset
Huset fremstdr med nye vinduer, men er ellers forholdsvist originalt. Det er ;’ég%blg??y:‘;by
vurderet, at omradet ikke vil svaekkes ved en nedrivning af huset.

Samtidig vurderes det, at huset i sig selv ikke har sa store bevaringsvaerdier,
at de kan begrunde et afslag pd ansggningen om nedrivningen.

TIf. 45 97 30 00

Dir. 45 97 36 04
obi@ltk.dk
byggesag@Itk.dk
www. Itk.dk

Center for
Miljg og Plan
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I annonceringen af anmeldelsen om nedrivningen var der angivet en frist for
modtagelse af indsigelser til d. 03.10.2013 kl. 12:00.

Kommunen har ikke modtaget andre indsigelser eller bemaerkninger end
ovenstdende hgringssvar fra Bygningskultur Foreningen, der blev behandlet
pd udvalgets mgde.

Nedrivningen af missionshuset ma ikke pdbegyndes fgr der er modtaget en
egentlig nedrivhingsgodkendelse fra Miljg og Plan.

Protokol for mgdet vedlagt.

Venlig hilsen

Ole Birknow

Kopi sendt til:

Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek Kommune via email:
bygningskultur.ltk@gmail.com

Kroppedal via email: kontakt@kroppedal.dk
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Klagevejledning:

Byggelov:

Afggrelsen kan, for s8 vidt angar retlige spgrgsmal, inden 4 uger fra modtagelsen p&klages
til Statsforvaltningen , Storetorv 10, 6200 AAbenraa, jf. § 23 og 24 i byggeloven.

Heri ligger, at der ikke kan klages over de skgn, som kommunen har udgvet. Derimod kan
der klages, hvis De mener, at regler er fortolket forkert, eller at kompetence- eller procedu-
reregler ikke er overholdt.

Planlov:

Afggrelsen kan, for sa vidt angar retlige spgrgsmal, inden 4 uger fra modtagelsen. Afggrel-
sen kan p&klages til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn NV
(nmkn@nmkn.dk), jf. § 58 i lov om planlaegning.

Heri ligger, at der ikke kan klages over de skgn, som kommunen har udgvet. Derimod kan
der klages, hvis De mener, at regler er fortolket forkert, eller at kompetence- eller procedu-
reregler ikke er overholdt.

Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagensevnet og fremsendes til Lyngby-Taarbaek Kommu-
ne, Center for Miljg og Plan, R&dhuset, 2800 Kgs. Lyngby eller byggesag@Itk.dk. Kommunen
videresender klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet med en udtalelse samt det materiale,
der har ligget til grund for afggrelsen.

Natur- og Miljsklagenaevnet vil i forbindelse med klager opkraeve et gebyr p& 500 kr. Naev-
net vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning p& gebyret. Naevnet vil ikke pabe-
gynde behandlingen af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan
findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller delvis medhold i klagen.

Hvis De vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrel-
sens modtagelse.
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Fra Vestervold Advokater - Hgringssvar

Sagsnummer: 20130630137
Oprettet: 24-10-2013
Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Modtaget
Modtaget Journalnggle(r):
Emne: Fra Vestervold Advokater -
Haringssvar
Oprettet: 24-10-2013
Dokumentdato: 23-10-2013

Fysisk placering:

Afsender

Besked:
E-post: Bent Lauritzen
<bl@vestervoldadvokater.dk>

Tekst:
Fra: Bent Lauritzen <bl@vestervoldadvokater.dk>
Dato: 23-10-2013 23:42:13
Til: "byggesag@lik.dk™ <byggesag@ltk.dk>

02.34.02 - P19
Byggetilladelse,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser

09.08.26 - GO1 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Generelle sager

09.08.26 - P19 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Godkendelser

ole birknow/Teknisk/LTK

Kopier til: "Ir@advokatrefshammer.dk" <Ir@advokatrefshammer.dk>, 'Jan Praegel'
(praegel@youmail.dk) <praegel@youmail.dk>, "Vibeke Jepsen (vibeke@rennebo.dk)"

<vibeke@rennebo.dk>, "rosenx@gmail.com
<l.romme@webspeed.dk>
Emne: Hering, sagsnr. 20130630137, adresse Mglleaparken 10.

<rosenx@gmail.com>, "l.romme@webspeed.dk™

Pa vegne Ejerlauget Mglleaparken henviser jeg til Lyngby Tarbak kommunes

hgringsskrivelse af den 2. oktober 2013.

1. Ejerlauget Mglleaparken omfatter 245 ejerlejligheder, beliggende Mglledparken 6, 11
— 17 og Bredebovej 23 — 37, der alle er naboer til Mglledparken 10, hvor der ansgges om

nybyggeri.

2. Bebyggelsen i Mglledparken og pa Bredebovej er et samlet beboelsesbyggeri
udformet af afdgde, kgl. Bygningsinspektgr, arkitekt m.a.a. Sv. Eske Kristensen.

De ansggte 5 raekkehuse fremstar som et forstyrrende element i den samlede bebyggelse,
specielt vil de ansggte raekkehuse, der er vaesentlig hgjere end det eksisterende
missionshus, gribe ind i et meget karakteristisk og smukt udsyn fra Mglledparken og fra
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mange boliger til skovbrynet Trydes Krat og den fredede Mglleddal .

3. Den ansggte bebyggelse passer darligt ind i den eksisterende arkitektur. De 5
reekkehuse fremtraeder som en massiv bygning i to etager i modsaetning til missionshuset,
som alene er i en etage. Der bgr maksimalt gives tilladelse til 2 — 3 boliger i en etage og med
overholdelse af bebyggelsesprocenten pa 40.

4, Der ansgges om 5 gaesteparkeringspladser pa graesplanen gst for den ansggte
reekkehuse og op mod etagebebyggelsens grgnne anlaeg. Bilparkering her vil veere
gdelaeggende for hele omradet. Hvis kommunen vil give tilladelse til ny reekkehuse, er dette
den veerste forringelse af bebyggelsens grenne omrader. Kommunen bgr i sa fald give en
yderligere dispensation (i lighed med den, der er geeldende for de 12 eksisterende
reekkehuse),at der alene skal vaere én parkeringsplads pa hver ejendom. Denne gstlige del
af Mglledparken 10’s grundareal bgr bibeholdes som graesplaene i ssmmenhang med
Ejerlauget Mglledparkens graespleene og grenne omrade. Kommunen bgr sikre, at der ogsa i
fremtiden er adgang til og passagemulighed for alle beboere i omradet til disse graesplaener.
5.  Varmeforsyning. Det vides ikke om Mglledparkens varmecentral har kapacitet til at
levere energi og opvarmning til yderligere 5 boliger — omkostninger ved undersggelse heraf
og evt. udvidelse af varmecentralen ma afholdes af bygherren til nybyggeriet pa
Mglledparken 10.

6. Safremt kommunen giver tilladelse til nybyggeri vil dette finde sted i et sarbart grgnt
omrade graensende til den fredede Mglleddal. Ejerlauget Mglleaparkens beboere er
gennem flere ar bekendte med gener ved et nabobyggeri — Plejecenter Bredebo. Safremt
kommunen giver tilladelse til byggeri, ma det vaere en betingelse, at bygherren i
Mglledparken 10 i byggeperioden opsaetter et fast hegn ( ikke blot et byggehegn) langs
skellet til Ejerlauget Mglledparken.

Ejerlauget Mglleaparken er indstillet pa at deltage i en videre dialog et evt. nybyggeri pa
Mglledparken 10

Med venlig hilsen / Yours faithfully
Bent Lauritzen

Vestervold Advokater
Vester Voldgade 90
DK-1552 Kgbenhavn V

Denmark

Tel. +45 33158000

Mobil +45 4014 6251

Fax +4533 121533

E-mail: bl@vestervoldadvokater.dk

www.anvlaw.dk

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer er fortrolige og kan indeholde oplysninger
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underlagt juridisk tavshedspligt alene til brug for den tiltaenkte modtager . Hvis De ved en
fejl har modtaget denne e-mail, bedes De venligst give afsenderen besked herom hurtigst
muligt og slette denne meddelelse og eventuelle vedhaftede filer fra Deres system uden at
tage kopi eller videresende meddelelsen. Da en e-mail kan a&ndres ad elektronisk vej,
patager afsenderen sig intet ansvar for denne meddelelse eller vedhaftede filer eller for
eventuel uberettiget adgang hertil eller &ndring heraf.

This e-mail and any attachments are confidential and may contain legally privileged
information solely for the use of the intended recipient. If you have received this e-mail by
error, please notify the sender immediately and delete this message and any attachments
from your system without producing, distributing or retaining copies hereof. As an e-mail
can be changed electronically, the sender assumes no responsibility for this message or
attached files or for any unauthorised access hereto or changes hereof .
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Fra Lis Romme - Haringssvar

Sagsnummer: 20130630137
Oprettet: 25-10-2013
Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Modtaget
Modtaget Journalnggle(r):
Emne: Fra Lis Romme - Hgringssvar
Oprettet: 25-10-2013
Dokumentdato: 25-10-2013

Fysisk placering:

Afsender

E-post: "lis romme" <l.romme@webspeed.dk> Besked:

Tekst:
Fra: "lis romme" <l.romme@webspeed.dk>
Dato: 25-10-2013 13:41:14
Til: <byggesag@ltk.dk>

02.34.02 - P19
Byggetilladelse,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser

09.08.26 - GO1 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Generelle sager

09.08.26 - P19 Tilladelser
efter miljgbeskyttelseslovens §
19, Godkendelser

ole birknow/Teknisk/LTK

Kopier til: <Ir@advokatrefshammer.dk>, <praegel@youmail.dk>, <vibeke@rennebo.dk>,

<rosenx@gmail.com>, <bl@vestervoldadvokater.dk>
Emne: Hering - sags nr. 20130630137, Mglledparken 10

Under henvisning til det fremsendte orienteringsmateriale vedr. ovennaevnte og senere telefonsamtale
skal jeg pa vegne E/F Mglledparken Il hermed gare opmaerksom pa, at vi er helt pa linie med de
indsigelser, der allerede er og vil blive indgivet fra Ejerlauget Malleaparken og reekkehusenes

grundejerforening.

Seerligt de planlagte parkeringspladser pa det granne omrade vil veere en klar forringelse af hele
omradet, og der bar i givet fald gives dispensation, saledes at der kun er en parkeringsplads pr.

ejendom (i lighed med det geeldende for de eksisterende 12 raekkehuse).

Endvidere skal vi preecisere, at safremt der gives tilladelse til byggeriet som planlagt, vil der vaere
meget stor og tung trafik pa vejen foran de eksisterende reekkehuse/etplanshuse og pa vejen vest for
E/F Mglledparken Ill's 4 boligblokke, hvilket vil veere til stor gene for de bestaende boliger og medfare
stort slid pa vore feelles veje. Det ma saledes vaere en betingelse, at der overfor bygherrens tages

forbehold for dette.

E/F Mglledparken Ill hdber og er naturligvis indstillet p4 at deltage i en videre dialog vedr. et eventuelt

nybyggeri pa ejendommen Mglledparken 10.
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Med venlig hilsen
Lis Romme

tif. 45 88 62 17 - 30 52 94 30
job 33 63 02 29
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Svar fra Grundejerforeningen Mglleaparken 16-52 i forbindelse med
hgring om Mglleaparken 10, sagsnr. 20130630137

Som narmeste naboer til det planlagte byggeri svarer undertegnede med fglgende bemaerkninger og
gnsker.

Vores grundejerforening repreesenterer Mglledparken 16-52, som bl.a. omfatter de 12 reekkehuse,
som Mglledparken nr. 10 ligger umiddelbart i forleengelse af.

Vi har haft kontakt til repreesentanter fra de gvrige bergrte beboerforeninger i omradet, og det er
vort indtryk at holdningerne nedenfor deles af alle disse.

Primeert. Vi finder, at tilladelsen til det pateenkte byggeri ikke bgr gives, idet
1. Dette nye byggeri vil reducere de fa friarealer, der er i den samlede bebyggelse.

Saledes vil ogsa oplevelsen, nar man ankommer til vores raeekkehusbebyggelse, af det frie og
grenne omrade og skoven bagved vil forsvinde med det nye byggeri.
2. Dette nye byggeri vil forringe veerdien af vores raeekkehuse (de eksisterende huse nr. 16-38)
3. Menighedshuset er oprindeligt opfart baseret pa en dispensation fra den oprindelige plan i
byplanvedtagten. Denne dispensation ber ikke nu udvides til at omfatte et starre byggeri.

Subsidieert. Safremt det alligevel besluttes at imgdekomme ansggningen, anmoder vi om, at
felgende bemaerkninger og gnsker imgdekommes:
A. Det nye byggeri gnskes reduceret i omfang i forhold til det beskrevne:

- reduceres til feerre huse - forslag 3

- de ngdvendige parkeringspladser etableres pa hver enkelt grund, sa mest muligt af det
nuveerende grgnne plaene-areal bevares.

B. Der er i dag tale om et meget ensartet omrade - alle huse / bygninger er af samme karakter -
hvide sandsten mv. - og de eksisterende raekkehuse har fx bevaringsveerdi 4 iflg. kommunens
SAVE-registrering. Etablering af 5 meget moderne raekkehuse i omradet vil forringe de nuvarende
huses verdi og bryde med den oprindelige arkitektoniske linje.
Derfor gnsker vi, at det for den nye bebyggelse sikres, at der tilstreebes samme karakter - for derved
at bevare det samlede helhedsindtryk

- husene udfgres i knaekkede, hvide sandsten

- husene udfgres med samme karakter af sternkant

- husene udfgres med samme hgjde som nuvaerende reekkehuse

- husene udfgres med samme karakter af vinduesforlgb pa facaden som pa nuveerende
reekkehuse

- husene etableres med samme karakter af beplantning til forsiden.
Vi henviser til en tidligere sag fra 2003, hvori kommunen har behandlet en lignende forespargsel,
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og har lagt veegt pa lignende hensyn som ovenfor.

C. Byggeriet vil medfare endnu en omfattede belastning pa vejene frem til byggeomradet.
Melledparken har i forvejen veret belastet af byggeriet af plejecentret, som har staet pa i lang tid,
0g vejene treenger steerkt til en grundlaeggende renovering.
Derfor har vi fglgende gnsker:

- vejen istandseettes fuldsteendigt hele vejen rundt i Mglledparken efter byggeriets
gennemfarelse

- det sikres, at byggeriet afvikles planmaessigt

- der etableres en garanti, som sikrer, at vi ikke far en gentagelse af det langstrakte
konkursramte byggeri i plejecenteret pa omradet.

D. Der er behov for at bevare abne / grgnne arealer i omradet.

Derfor har vi falgende gnsker
- det sikres ved en opdateret plan, at der ikke gennemfgres yderligere nybyggeri i omradet.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for grundejerforeningen Mglleaparken 16-52
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