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Byplanudvalget
03-12-2014
Sagnr. 1

1. Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomrade - Dialogmgde med
borgere pa 1.H. Mundts Vej

Sagsfremstilling

Den 11. juni 2014 besluttede Byplanudvalget grundlaget for den kommende
planleegning i Sorgenfri Stationsomrade. | beslutningen indgik, at
lokalplanprocessen for Sydtorvet fgrst kan saettes i gang, nar der i dialog med
beboerne pa I.H. Mundts Vej er peget pa alternative trafiklgsninger. Endvidere blev
det besluttet, at trafikken p4 Hummeltoftevej belyses for at sikre en sikker og
hensigtsmeessig trafikafvikling.

Efterfglgende er der den 10. og 24. september 2014 afholdt dialogmgder med
repreesentanter for beboerne pa I.H. Mundts Vej. P& mgderne drgftedes praktiske
og gkonomisk realiserbare Igsninger, der kan afhjeelpe generne ved at bo teet pa et
indkgbscenter. Drgftelserne har drejet sig om forbedring af de trafikale forhold,
parkering og afhjeelpning af stgj, jf. notater fra K/S Sorgenfri (bilag 3-5) , samt
forvaltningens notat af 5. november (bilag 8 ).

Efter forvaltningens opfattelse har dialogmgderne bibragt en starre forstaelse for
sagens problematikker, men der er ikke opndet enighed om de grundlaeggende
forhold. Beboerne tilkendegiver fortsat, at der ikke bgr udbygges med mere
detailhandel pa Sydtorvet, nar den eksisterende handel allerede medfagrer gener for
beboerne. Drgftelserne fremgar af de to mgdereferater, (bilag 1 og 2 ), a f
rddgivningsfirma et Via Trafiks notat (bilag 6 ) og af beboernes yderligere
bemeaerkninger efter dialogmgde (bilag 9 ).

Af Kommuneplan 2013 fremgar, at den overordnede strategi er klar og enkel: |
Lyngby-Taarbaek handles dagligvarerne i lokale centre og butikker. De 3 vigtigste
centre i den lokale forsyning er Virum, Sorgenfri og Lyngbygardsvej. Disse spiller
en vaesentlig rolle i forsyningen med dagligvarer, men rummer ogsa
udvalgsvarebutikker af mere lokal karakter.

P& den baggrund vurderer forvaltningen, at det er vigtigt at fremtidssikre
dagligvarehandlen i Sorgenfri Stationsomrade. Forvaltningen finder, at den
bearbejdede helhedsplan med detailhandlen fordelt omkring et trafiksikkert og
visuelt sammenhaengende byrum med diagonale tyngdepunkter er en baeredygtig
strategi for udviklingen i Sorgenfri Stationsomrade.

Med de seneste forslaa til forbedrinaer af vei- oa stgiforhold oa udsiaten til Side3 of 33
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kommende teknologiske forbedringer finder forvaltningen, at udbygningen af
detailhandlen p& Sydtorvet kan gennemfares, jf. forvaltningens forslag til
supplement af plangrundlaget fra 11. juni 2014, der fremgar af ovennaevnte notat
af 5. november 2014.

gkonomiske konsekvenser

K/S Sorgenfri Torv og MT Hgjgaard har tilbudt at indga i en udbygningsaftale om
infrastruktur-opgaverne i henhold til Planlovens 8§ 21 b, hvorfor der p& baggrund af
et prissat projekt skal udarbejdes en fordeling af omkostningerne mellem parterne
og kommunen. Dette fremlaegges sammen med lokalplanforslagene i en seerskilt
sag for ombygning af 1.H. Mundts Vej .

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar punkt 1.
Byplanudvalget for sa vidt angar punkterne 2 og punkt 3.
@konomiudvalget for sa vidt angar punkt 4.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Byplanudvalgets plangrundlag af 11. juni 2014 suppleres
pa faglgende punkter:

1. I.H. Mundts Vej ombygges som angivet i forslag 1

2. der udfgres lyddeempende varesluse i forbindelse med den planlagte Irma-butik.
Det afggres i forbindelse med den videre lokalplanleegning, om der skal udfgres en
lyddeempende varesluse eller et lyddeempende hegn ved den eksisterende Netto-
butik

3. de kommende lokalplaner skal indeholde regler om udendgrs vareudstilling, ny
forbindelse med direkte adgang fra Kirkestien til Sydtorvet, afskeermning af
ventilationssystem pa den eksisterende bygning mod Hummeltoftevej og flytning
af forsyningsselskabets papir- og glascontainere. Endvidere skal der i forbindelse
med planleegningen fastseettes tidsbegraensninger for Sydtorvets parkeringsplads
4. der optages forhandlinger med bygherre om overtagelse af den kommunale
parkeringsplads.

Teknik- og Miljgudvalget den 2. december 2014

Ad 1. V foreslog model 2/B. For stemte 3 (&d og V). Imod stemte 4 (A og C).
For forvaltningens indstilling stemte 4 (A og C). 3 undlod at stemme (V og 9).
Forvaltningens indstilling hermed vedtaget.

Ad 4. Anbefalet.

Byplanudvalget den 3. december 2014
Ad 2. Godkendt.
Ad 3. Godkendt.
Ad 4. Anbefalet.
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Birgitte Hannibal (V), Karsten Lomholt (C) og Henrik Brade Johansen (B) var
fraveerende.
| stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse

© o NOOAWNE
© 0 ~NOUAWN

1.
. Dialogmgde 2 - 24.9.2014 - mgdereferat - rev.09.10.2014
. KS Sorgenfri Torv- Notat af 30. oktober 2014 om varesluse og Irmabygning

Dialogmgde 1 - 10.9.2014 - mgdereferat

. KS Sorgenfri Torv - Forbedringer pa Sydtorvet 2013-14

. KS Sorgenfri Torv- Morgenleverancer til Sorgenfri Torv Syd
. Via Trafik - Borgerdialog om Sydtorvet og I.H. Mundts Vej
. Niras - Stgjrapport om Sydtorvet 28. oktober 2014

. CMP — Notat af 5. november 2014

. CMP - Beboernes bemaerkninger efter dialogmgde 2
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 2

2. AEndring af Hummeltoftevej i forbindelse med byggeprojekter i
Sorgenfri Stationsomrade

Sagsfremstilling

Den 11. juni 2014 besluttede Byplanudvalget grundlaget for den kommende
planleegning i Sorgenfri Stationsomrade. | beslutningen indgik, at trafikken pa
Hummeltoftevej skal belyses for at sikre en sikker og hensigtsmaessig
trafikafvikling.

RAadgivningsfirmaet Via Trafik har udarbejdet notat af 24. oktober 2014 om
aendringen af Hummeltoftevej, om nye lysreguleringer og om krydsudformningen
ved Grgnnevej-1.H. Mundts Vej og Hummeltoftevej (bilag). Ifglge notatet vil
Hummeltoftevej ogsa fremover vaere en vigtig trafikvej, og den skal derfor
indrettes som en sadan.

Der er i forvaltningens forslag (bilag) saled es ikke tale om en "Shared Space"-
losning, men en lgsning med klare afgreensninger mellem de enkelte trafikarter,
men med en ensartet arkitektonisk udformning fra facade til facade.

Krydsene ved Grgnnevej og |I.H. Mundts Vej fastholdes som to kryds, hvilket ogsa
gnskes af borgerne pa I.H. Mundts Vej og de borgere pd Hummeltoftevej, der bor
teettest ved krydset. De to kryds signalreguleres og samordnes, for at skabe en
bedre trafikafvikling og iseer for at skabe forbedringer for de lette trafikanter. Ogsa
de to kryds ved motorvejsramperne signalreguleres, hvilket vil forbedre bade
trafikafviklingen og trafiksikkerheden. Endelig signalreguleres krydset ved
Sennepsmarken.

Pa straekningen fra Grgnnevej til Sennepsmarken strammes Hummeltoftevej op og
forskgnnes. Streekningen indrettes i princippet som i dag, dog med en midterhelle
og sideheller mellem vejbane og cykelsti. Denne udformning vil nedseette
hastigheden for biltrafikken og ggre det lettere som gdende at passere vej og
cykelstier, da hellerne ggr det muligt at opdele passagen i 4 tempi.

gkonomiske konsekvenser

K/S Sorgenfri Torv og MT Hgjgaard har tilbudt at indga i en udbygningsaftale om
infrastruktur-opgaverne i henhold til Planlovens 8§ 21 b, hvorfor der p& baggrund af
et prissat projekt skal udarbejdes en fordeling af omkostningerne mellem parterne
og kommunen. Dette fremlaegges s ammen med lokalplanforslagene i en seerskilt

saa for ombvanina af Hummeltoftevei. ]
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Beslutningskompetence
Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar den trafiktekniske udformning.
Byplanudvalget for s& vidt angar den arkitektoniske udformning.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. den foresldede trafiktekniske principudformning af Hummeltoftevej leegges til
grund for den videre planlaegning

2. den foreslaede arkitektoniske udformning af Hummeltoftevej laegges til grund
for den videre planlaegning.

Teknik- og Miljgudvalget den 2. december 2014

Ad 1. Godkendt.

V foreslar, at der saettes seerligt fokus pa Skovbrynet i forhold til
parkeringsmuligheder og hastighed.

2 stemmer for (V). 5 stemmer imod (A, C og 9).

Udvalget besluttede, at der gennemfgres en hastighedsmaling.
Byplanudvalget den 3. december 2014
Ad 2. Godkendt, idet udvalget tilsluttede sig, at der gennemfgres en

hastighedsmaling.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
I stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse
1. Via Trafik - Notat af 24. oktober 2014 om Hummeltoftevej
2. Hummeltoftevej - principudformning
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 3

3. Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggelse (det tidligere Virum
Posthus)

Sagsfremstilling

Reitan Ejendomsudvikling A/S ansgger om at opfegre en ny butiks- og
boligbebyggelse pa arealerne ved det tidligere posthus i Virum, jf. vedlagte
ansggning (bilag). Arealerne omfatter dels ejendommen, der tidligere var ejet af
Post Danmark, dels de tilstgdende parkeringsarealer, der ejes af Lyngby-Taarbaek
Kommune. Reitan Ejendomsudvikling A/S anmoder om at matte erhverve de
kommunale arealer.

Forvaltningen bemeaerker, at Statsforvaltningen i brev af 17. juni 2013 har givet
kommunen tilladelse til pad naermere vilkar at afhaende de kommunale arealer uden
udbud.

Skovhus arkitekter har udarbejdet det vedlagte projekt (bilag), der omfatter en
sammenhangende bebyggelse i to etager. Funktionelt er bebyggelsen opdelt i et
butiks- og bolighus mod Frederiksdalsvej og et mere dbent hus, der med adgang
fra Skovridergardsvej rummer parkering og vareindlevering. Mod Frederiksdalsvej
indrettes stueetagen med butikker, mens 1. salen indrettes med boliger omkring
et feelles opholdsareal.

Bebyggelsen vil rumme knap 2900 m 2 til butiksformal. Bygherre gnsker pa
nuveerende tidspunkt en vis fleksibilitet i indretningen af stueetagen, hvorfor det
vil veere muligt at indrette bygningen med 2-3 butikker. P4 1. sal rummer
bebyggelsen knap 1400 m 2 il boliger, der kan indrettes med ca. 12 boliger.

Materialevalget er teglfacader med partier i glas og kobber, mens parkeringshuset
fremtraeder med facader i murveerk, der matcher butiks- og boligbebyggelsen,
samt helt abne facadepartier kun afskeermet af begrgnnede lameller.

P& terraen etableres 73 parkeringspladser til kundeparkering, der palsegges 1 times
tidsbegraensning. mens der pa gverste deek i parkeringhuset etableres 88 pladser,
der overvejende skal anvendes af pendlere og af beboerne i de 12 boliger.
Boligerne vil hver have én fast plads. Af de resterende 76 p-pladser vil 56 veere
uden tidsbegraensning (svarende til de eksisterende 56 parkeringspladser pa
terreen til pendlere) og de sidste 20 parkeringspladser palaegges 1 times
tidsbegraensning i tidsrummet fra kl. 16.00 til butikkernes lukketid, forventeligt
21.00.
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Det betyder, at der uden for tidsrummet 16:00 - 21:00 vil veere yderligere 20
parkeringspladser, som andre kan benytte. Som det fremgar af den vedlagte
rapport fra Cowi (bilag) falder behovet for parkeringspladser markant efter 17:00.
Bygherres tilbud om at stille pladser til radighed til langtidsparkering skal sikres i
en deklaration.

Forvaltningen vurderer, at de nye butikker vil veere en tiltreengt fornyelse af
handlen i Virum Stationscenter. Der henvises i den forbindelse til
"Konsekvensanalyse af udvidelse Sorgenfri Bymidte og Virum Bymidte"”, ICP,
februar 2013 (bilag). | analysen konkluderes, at udvidelsen af begge bymidter vil
betyde veesentlig bedre indkgbsforhold for borgerne i den nordlige del af Lyngby-
Taarbeek Kommune, men det vil ogsa fa konsekvenser for de eksisterende
dagligvarebutikker i omradet. Konsekvensen af den fulde udbygning er en
styrkelse af bade Sorgenfri Bymidte og Virum Bymidte, mens de mindre butikker i
Virum bydel og i Brede lokalcenter vil miste omseetning. | forhold til analysen fra
februar 2013 ma det antages, at konsekvenserne for Virum bydel og Brede
lokalcenter vil veere mindre end angivet i analysen, da den var baseret sig pa en

stagrre detailhandelsudvikling i Virum, nemlig 3700 m 2 'mod nu 2900 m 2 .

Byplanudvalget har tidligere drgftet muligheden for at udarbejde en helhedsplan
for Virum Stationsomrade. Med det nu fremlagte og formindskede projekt foreslar
forvaltningen, at planlesegningen for den tidligere posthusgrund seettes i vaerk
selvsteendigt, jf. i gvrigt Statsforvaltningens tilladelse til fritagelse for offentligt
udbud (bilag).

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for s& vidt angar de byplanmaessige forhold.
@konomiudvalget for sa vidt angar salg af de kommunale arealer.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. projektforslag af 28. oktober 2014 laegges til grund for den videre planlesegning
(kommuneplantilleeg og lokalplan),

2. der optages forhandling om vilkarene for overtagelse af de bergrte kommmunale
arealer.

Byplanudvalget den 3. december 2014

Ad 1. Godkendt, idet der samtidig seettes en proces igang om alternative
eksempler pa udformning, og idet der samtidig arbejdes med en helhedsplan for
omradet med bred involvering af aktgrerne.
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Ad 2. Anbefalet.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
| stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse

1. 1. Reitan Ejendomsudvikling - Principansggning om etablering af bycentret
Flygelet

2. 2. Skovhus arkitekter - Projektforslag 14.11.2014

3. 4. COWI - Parkeringsteelling Virum sept. 2014

4. 3. ICP - VirumSorgenfri detailhandelsrapport feb 2013

5. 5. Statsforvaltningen vedr. Skovridergardsvej 17.6.2013
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 4

4. Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og
nedseaettelse af parkeringsnormer i de stationsnaere omrader

Sagsfremstilling

| forbindelse med planlaegning af starre byggerier eller nye byomrader mgder
forvaltningen ofte gnsket om at nedseaette parkeringsnormerne eller gnsket om at
reducere antallet af parkeringspladser pa baggrund af dobbeltudnyttelse.

Efter forvaltningens opfattelse bgr disse spgrgsmal indgd i en kommende revision
af kommuneplanens parkeringsstrategi, jf. beslutning i dkonomiudvalget 22.
november 2012 (bilag) . | de teettere byomrader vil parkeringspladser pa terraen
fylde op pa friarealer ne, som ellers kan benyttes mere aktivt til andre bymaessige
formal, f.eks. pladser og grgnne andehuller. Alternativt kan parkeringspladserne
etableres i parkeringshuse eller parkeringskeeldre. Dette giver stor kvalitet i
byomradet, men er forbundet med betydelige merudgifter. Det vurderes, at
lgsninger med parkeringskeaeldre i gjeblikket kun er mulige i de teetteste
byomrader.

Efter forvaltningens opfattelse kan problemstillingen anskues pa flere mader:

1. En anskuelse er at mindske de generelle parkeringsnormer for at tilskynde til
gget benyttelse af den kollektive trafik. Efter forvaltningens opfattelse er
muligheden kun brugbar i teette byomrader med en god kollektiv trafikbetjening.
Det bgr ogsa overvejes, om byomradet har et tilstreekkeligt stort antal offentligt
tilgeengelige parkeringspladser, og om byomradets fysiske udstraekning er
tilstreekkelig stor. Ellers risikerer det at gge parkeringstrykket i tilstedende
boligomrader, hvilket vil give anl edn ing til konflikter.

Hvis det pa den baggrund overvejes at reducere de generelle parkeringsnormer, vil
forvaltningen pege pa to omrader: Dels Kgs. Lyngby som et byomrade med mange
offentligt tilgaeengelige parkeringspladser og tilstreekkelig udstraekning. Dels Tracéet
langs Helsinggr-motorvejen, hvor letbanens linjefgring er rygraden i byomradet,
hvilket kan tale for at stgtte banens benyttelse gennem reduktion af den generelle
parkeringsnorm.

2. En anden anskuelse er at etablere feerre parkeringspladser til bebyggelser med
blandet anvendelse, hvis de rette omsteendigheder er til stede.
Hvis der skal ske en sddan dobbeltudnyttelse af parkeringspladserne, skal visse

forudsaetninaer vaere obfvidt: )
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For det fgrste skal byggeprojektet rumme tilstreekkeligt mange parkeringspladser.
Jo flere parkeringspladser projektet rummer, desto mere robust vil beregningen af
parkeringsbehovet veere.

For det andet skal byggeprojektet rumme flere forskellige anvendelser, der
komplementerer hinanden i udnyttelsen af parkeringspladserne, altsa dag/aften
anvendelse. Det kan veere byggeprojekter med blandet anvendelse til kontorer og
boliger eller byggeprojekter med blandet anvendelse til detailhandel og boliger.

For det tredje skal de parkeringspladser, der indgar i ordningen, veere frit
tilgeengelige, altsa ikke udlejet til en specifik lejer. Dette kan ikke sikres i en
lokalplan, hvorfor en bygherre, der gnsker dobbeltudnyttelse af
parkeringspladserne, ma indga i frivillig tinglysning af en deklaration med
kommunen som pataleberettiget.

Forvaltningen anbefaler, at beregningsmodellen fra Glostrup Kommune anvendes,
nar antallet af parkeringspladser skal beregnes i forbindelse med
dobbeltudnyttelse. Beregningsmodellen opererer ikke med en generel nedseettelse
af parkeringsnormerne, men nedsaetter antallet af parkeringspladser ud fra en
beregning af fire forskellige parkeringssituationer, nemlig natparkering, hverdage
omkring frokost, hverdage sidst pa eftermiddagen og lgrdage omkring frokost.
Beregningsmodellen er neermere beskrevet i notat fra BM arkitekter (bilag).

Som et konkret eksempel har forvaltningen beregnet Politigrunden i Sorgenfri, hvor
bygherren gnsker nedseaettelse i forhold til de geeldende parkeringsnormer pa grund
af dobbeltudnyttelse, jf. vedhaeftede notat (bilag). Efter forvaltningens anbefaling
bgr det indga i den videre lokalplanlaegning for Polititorvet.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. de generelle parkeringsnormer vurderes i forbindelse med kommende revision af
kommuneplanen og i forbindelse med den kommende byudvikling i Tracéet langs
Helsinggrmotorvejen.

2. dobbeltudnyttelse af parkeringspladser kan indgd i nye lokalplaner, dog kun for
stgrre byggerier og ved anvendelser, der ikke benytter parkeringspladserne
samtidigt.

3. dobbeltudnyttelse kan indgd i den videre lokalplanlaegning for Polititorvet.
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Byplanudvalget den 3. december 2014

Ad 1. Godkendt.

Ad 2. Godkendt.

Ad 3. Byplanudvalget besluttede for sa vidt angar Sorgenfri at fastholde den
geeldende parkeringsnorm.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
I stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse

1. 3. Protokol @K 22.11.2012

2. 1. BM Arkitekter @K 22.11.2012
3. 2. Polititorvet - dobbeltudnyttelse
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sagnr. 5

5. Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse

Sagsfremstilling
Sagen er tilbagesendt af Kommunalbestyrelsen til genbehandling i udvalget.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til lokalplan 238 for Hvidegardsparken (bilag).
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et § 14-forbud, som Byplanudvalget
besluttede den 15. maj 2013 for Hvidegardsparken 49 at fastleegge, at der hgjst
ma bygges i én etage. For at bevare omradets karakter af lav bebyggelse i granne
omgivelser fastlaegger lokalplanen bebyggelsesregulerende bestemmelser for
omradet, herunder at bebyggelse maksimalt ma veere i én etage og at hegn mod
vej skal veere levende grgnne hegn. Der udpeges med lokalplanen to
bevaringsveerdige bygninger i omradet. Endvidere udpeges omradets
allébeplantning som bevaringsvaerdig, da det er et veesentligt karaktertreek i
omradet.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring fra 12. maj til 7. juli 2014, og der
blev i den periode afholdt et borgermgde. | lgbet af hgringsperioden har
kommunen modtaget seks indsigelser. Indsigelserne er resumeret og kommenteret
i det vedlagte skema "Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag nr.

238" (bilag).

P& baggrund af indsigelserne foreslas fglgende mindre aendringer:

1 | redeggrelsen praeciseres det, at solcelle-/solfangeranleeg kan tillades pa de
bevaringsveerdige bygninger efter ansggning, hvis det ud fra en konkret
vurdering ikke forringer husets bevaringsveerdi.

1 Det indskrives, at der i villabebyggelsen ud over de allerede nsevnte materialer
tillades partier af andre materialer.

1 Der indskrives en maksimal hgjde p& carporte og garager pa 4 m, dog kun 2,5
m i skelzone (2,5 m fra skel).

1 Det indskrives, at solceller/solfangere p& bygninger med skratag skal placeres
plant med tagfladen og pa bygninger med fladt tag skal de placeres minimum
0,5 m fra tagkant og hgjst med en vinkel pa 15 grader.

1 Endvidere foretages mindre redaktionelle rettelser.

I forbindelse med lokalplanforslaget blev Naturstyrelsen ansggt om at reducere to
fortidsmindebeskyttelseslinjer afkastet af to gravhgje gst for lokalplanomradet.
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Forvaltningen modtog den 25. juni 2014 en sindet skrivelse fra Naturstyrelsen om
reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjer (bilag).

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves to servitutter delvist.

Forvaltningen peger pda, at Lokalplan 238 vedtages med de anfgrte sendringer og at
Naturstyrelsen ansgges om endelig ophaevelse af de to
fortidsmindebeskyttelseslinjer.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Forvaltningen foreslar at:

1. Lokalplan 238 for Hvidegardsparken vedtages endeligt med de aendringer, der
er anfgrt i det vedlagte skema,
2. Naturstyrelsen ansgges om reduktion af de to fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Byplanudvalget den 5. november 2014
Ad 1. Anbefalet.
Ad 2. Anbefalet.

Sagen tilbagesendt af Kommunalbestyrelsen til genbehandling i udvalget.

Byplanudvalget den 3. december 2014
Ad. 1 Anbefalet
Ad. 2 Anbefalet.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
| stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse

. kortbilg 1 - reduktion fortidsmindelinje feb14
. miljgscreening

. Ip forslag 238 - udvalg

. kortbilag 2 - hgringskort

. sevitut_ BP_232 28111988

. servitut A 195 25041961

. Bilag sag 6 EFTERSENDT

No ah~hWDNR
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8. bilag-2_Sindetskrivelse om reduktion af fortidmindebeskyttelseslinjer Ip238
9. bilag-1_Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 238
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 6

6. Forhgring og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 25. september 2014 at indkalde idéer og forslag
til den fremtidige anvendelse af Lyngby Hovedgade 63, jf. folder herom (bilag) og
kort over hgringsomradet (bilag). Forhgringen har veeret udsendt i fire uger fra den
3. oktober til den 31. oktober 2014. Der blev den 27. oktober 2014 afholdt
orienterende borgermgde om sagen, jf. referat heraf (bilag). Der er i
hgringsperioden indkommet i alt 14 hgringssvar, jf. notat med kommenterede
hgringssvar (bilag).

De fleste hgringssvar handler om bebyggelsens omfang og placering. Flere
indsigere gnsker, at en evt. kommende bebyggelse hgjst m& veere 3,5 etage og
ikke overstige 16 m fra grundplan til tagryg, og en enkelt foreslar, at der kun ma
bygges i to etager, da de mener, at et byggeri pA mere end dette vil skabe
vaesentlige gener for lejlighederne pa Lyngby Hovedgade 61, som har facade ud
mod Gyldendalsvej. Endvidere gnsker flere indsigere, at afstanden fra det nye
byggeri til bebyggelsen Frem skal veere minimum 10 m., en enkelt foreslar 15 m.
Mange indsigere mener, at en bebyggelsesprocent pa 190 % er for hgj. Indsigerne
foreslar endvidere, at bebyggelsen treekkes sa langt mod Lyngby Hovedgade som
muligt. Endvidere er der mange, som er bekymrede for skygge, stgj og
indbliksgener fra det kommende byggeri.

Andre indsigelser udviser bekymring for trafikken i omradet. Der er gnsker om, at
der til det nye projekt etableres tilstreekkelig med p-pladser, og at trafikafviklingen
etableres, s& de omkringliggende boligomrader ikke bliver belastet af parkering og
bevares som stille villaveje. Endvidere gnsker flere, at indkgrslen til det nye
byggeri placeres direkte fra Lyngby Hovedgade eller s& teet pa Lyngby Hovedgade
som muligt.

Langt de fleste indsigere pointerer endvidere, at den omkringliggende
villabebyggelse er gammel, og at de fleste af husene er bygget uden fundament,
og de gnsker at dette tilgodeses i valg af byggemetode.

Forvaltningen mener, at en fortaetning af Kgs. Lyngby pa denne grund er i
overensstemmelse med kommuneplanstrategien Grgnt Lys og Kommuneplan 2013.
Lyngby Hovedgade 63 er i Grgnt Lys markeret som et af de omrader, hvor der kan
ske en forteetning i Kgs. Lyngby. | Kommuneplan 2013 er der i afsnittet om

Bvudyviklina markeret 5 ankomster til Kas. Lvnabv. hvor krvdset Lvnabv )
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Hovedgade/Jaegersborgvej er en af dem. Ifglge Kommuenplan 2013 skal de 5
ankomster bearbejdes, s& de synliggares.

Forvaltningen peger pda, at der igangsaettes en planproces, hvor der udarbejdes
forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for Lyngby Hovedgade 63 indenfor
rammerne af fglgende plangrundlag.

Det foreslas, at bebyggelsesprocenten fastsaettes til 190 %, jf. beslutning i
Byplanudvalget juni 2014 (bilag) og at der hgjst ma bygges i 5 etager ud mod
Lyngby Hovedgade, da forvaltningen mener, at dette er i overensstemmelse med
tankerne om forteetning i det centrale Kgs. Lyngby.

Der vil i lokalplanen indteenkes en nedtrapning af kommende byggeri mod de
bagvedliggende villaomrader. Anvendelsen af omradet fastleegges til centerformal
med detailhandel i stueetagen, boliger, liberalt erhverv eller anden
publikumsorienteret service pa 1. sal og boliger i de gvrige etager. Den kommende
bebyggelse forventes at blive omkring 11.000 m2 i alt og rumme omkring 4.700
m?2 til detailhandel.

Der laegges op til, at en del at boligerne etableres som ungdomsboliger. Det
forventes, at udearealer kan etableres pa taget af stueetagen, endvidere vil
terrasser og altaner bliver overvejet i lokalplanprocessen. Det skal i den videre
planproces vurderes, hvordan man kan lave en grgn overgang mellem det nye
byggeri og de eksisterende villaomrader.Det skal i den videre planlaagning
undersgges, hvordan man kan udforme byggeriet, sd skygge, stgj og indbliksgener
sgges minimeret i forhold til de omkringliggende boliger.

Parkering foreslas placeret under terreen som parkeringskaelder og forventes at
overholde de geeldende normer for parkering, dog skal parkeringsnormen for
ungdomsboliger vurderes for hvert enkelt projekt. Det vil i forbindelse med
lokalplanen bliver overvejet, om der kan veere tale om en dobbeltudnyttelse af
parkeringspladser.

Der skal i forbindelse med lokalplanen etableres en ny vejadgang til Lyngby
Hovedgade 63. | forbindelse med indledende undersggelser af projektet er det
vurderet, at vejadgang bgr etableres ved at abne Frem ud mod Lyngby Hovedgade
og derved lave et firebenet kryds i stedet for det nuveaerende T-kryds. Det
forventes, at den primaere vejadgang til omradet vil ske via Frem, og at
varelevering til detailhandel vil ske via den eksisterende Gyldendalsvej. |
forbindelse med den videre planlaegning vil der blive udarbejdet yderligere
trafikrapport, som klarleegger, hvordan trafikken til et kommende projekt konkret
kan afvikles.

dkonomiske konsekvenser
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Opgaven lgses inden for rammen

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes forslag til lokalplan og

kommuneplantilleeg for omradet.

Byplanudvalget den 3. december 2014
Anbefalet, idet mulighederne for at forskyde hgjdegreensen mod Gyldendalsvej

inden for rammen af det eksisterende etagemeter undersgges.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
| stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse

1.
. Bilag - Hgringsomrade

Bilag - forhgringsfolder 2014

2
3. bilag - referat

4.

5. Bilag - Beslutning-by-jun2014

bilag - Indsigelses-skema_forhgring_lyngby hovedgade_63
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sagnr. 7

7. Lokalplangrundlag for udbygning af Lyngby Private skole

Sagsfremstilling

Tegnestuen Svalebaek ApS har den 29. oktober 2014 fremsendt ansggnhing om
tilladelse til en udbygning af Lyngby Private Skole med en international linje
(bilag). En udvidelse af skolen er blevet mulig, da Lyngby Private Skole har
erhvervet boligejendommen pa Kastanievej 1 den 1. november 2014.

Etablering af en international linje vil bestd af 10 klasser med i alt ca. 180 elever.
Dette medfgrer et arealbehov pa ca. 500 m2 til klasselokaler. @vrige arealbehov til
trapper, elevator, toiletter, teknikrum mv. er opgjort til ca. 250 m2. Der gnskes
samtidig mulighed for at etablere et feelles studiemiljg f.eks. i form at en aula pa
ca. 100-200 m=2. Den samlede udbygning bliver saledes pa ca. 850 - 1.000 m2,
heraf paregnes ca. 200 - 300 m=2 etableret som kaelder.

P& mgde den 22. oktober 2014 oplyste skolelederen fra Lyngby Private Skole, at
man alternativt gnsker mulighed for at anvende Kastanievej 1 til klasselokaler,
laererfaciliteter mv. i tilfaelde af, at skolen ikke opnar den forngdne eksterne
finansiering. Elevtallet vil i dette tilfeelde ikke blive udvidet, ligesom der ikke vil
blive tale om en international linje.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er behov for udarbejdelse af en lokalplan i
tilfeelde af, at skolen ikke opnar den forngdne eksterne finansiering, da en aendret
anvendelse til offentlig service er umiddelbar tilladt efter den geeldende Lokalplan
144 for en del af Kastaniekarreen.

Kastanievej 1 har et grundareal pd 620 m2 og er i dag bebygget med en
beboelses-ejendom i 2v% etager og har et samlet etageareal pa 194 m2, svarende
til en bebyggelsesprocent pa 31. Der er et terreenspring mod Jernbanevej og
Kastanievej 1 pa ca. 2 m, hvorfor der er etableret en stgttemur i vejskel mod
Jernbanevej og Kastanievej. Etageboligen fremstar skjult bag to store treeer mod
Jernbanevej og ligger 10 m tilbagetrukket fra vejskel. Nabobebyggelsen
Jernbanevej 15 er et byhus i 3% etage. Jernbanevej 15 anvendes til liberalt
erhverv i stueetagen, og de gvrige etager til boligformal. Der er gavlvinduer i gavl
mod Kastanievej 1.

Lyngby Private Skole har fremsendt et volumenstudie af nybyggeriet, jf.
ovennaevnte ansggning. Det foreslas, at nybyggeriet opfgres i op til 32 etage mod

Jernbanevei. men at bvaaeriet underordner sia kinphgiden pa Jernbanevei 15. Side 20 &f 33
e



Byggeriet teenkes placeret i gadeniveau, lidt tilbagetrukket fra vejskel. Byggeriet
aftrappes muligvis mod bebyggelsen pa Kastanievej og placeres ca. 1, 5 m fra
vejskel mod Kastanievej. Nybyggeriet foreslas placeret i naboskel mod Jernbanevej
15, og der placeres ikke vinduer i gavl mod Jernbanevej 15. Der terreenreguleres,
sa huset bygges i gadeniveau mod Jernbanevej.

Terraenet vil ogsa blive udjeevnet, sa det forbindes med skolens legeplads. Der
foreslas etableret en afskeermning mellem Jernbanevej og skolens areal, s&
eleverne ikke kan bruge forarealet mod Jernbanevej. Endelig foreslas det, at der
etableres gregn beplantning mod Jernbanevej, da man vurderer, at det er en
naturlig del af gadebilledet p& denne straekning.

Lyngby Private Skole gnsker ogsa, at der udleegges et byggefelt pa Kastanievej 3.
Det kan enten anvendes til den nye internationale linje, eller senere som en
seerskilt skolebygning til eventuelle fremtidige arealbehov.

I forhold til parkering oplyser Lyngby Private Skole, at foreeldrene fortrinsvis
anvender den offentlige parkeringsplads pa Kastanievej ved aflevering og
afhentning af bagrn. Den offentlige p-plads teenkes fortsat anvendt til afseetning af
bgrn, dog taenkes to tiltag udfert, for at forbedre trafiksikkerheden. Dels foreslas en
del af haekken ved p-pladsen fjernet, dels foreslas der etableret en
fodgeengerovergang pa Kastanievej. Lyngby Private Skole oplyser samtidig, at
stagrrelsen af nybyggeriet betyder, at stort set hele grundarealet udnyttes, hvorfor
det foreslas, at der evt. arbejdes med en udformning af nybyggeri, der giver
mulighed for etablering af 3-4 p-pladser, f.eks. vil etablering af et hus pa sgjler
ogsa muliggere mere friareal til skolegard.

Planmeessigt er Lyngby Private Skole omfattet af Lokalplan 172 for Lyngby Private
Skole fra 2003, der blev udarbejdet for at muligggre en udbygning af skolen med
1.100 m=2. Kastanievej 1 er omfattet af Lokalplan 144 for en del af
Kastanievejkarreen. Kastanievej 1 ma kun anvendes til centerformal;
detailhandelslignende funktioner, offentlig service samt boligformal.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 90 for omradet under ét, og der ma ikke
opfagres ny bebyggelse inden for delomrade A, far der er fastsat naermere regler
herfor i en ny lokalplan.

I kommuneplanens rammebestemmelser for 1.1.01 Kastanievejskareen er fastsat
folgende: Omradet ma anvendes til centerformal. Bebyggelsesprocenten for
rammeomradet under 1 ma ikke overstige 110. Det maksimale etageantal er 3,5
og den maksimale bygningshgjde er 16 m. Der skal opfgres randbebyggelsen i 2,5
- 3,5 etage. Bebyggelsen i den indre del ma hgjest veere 2,5 etage. Der skal
desuden anvises beliggenhed og stgrst muligt omfang af feelles opholdsarealer.
Kommuneplan 2013 indeholder ikke en parkeringsnorm for arealer udlagt til
offentlige formal.
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Forvaltningen bemeaerker, at Lyngby Private Skole ikke kan opfgre en international
linje p4 Kastanievej 1, uden at der udarbejdes en ny lokalplan. Etablering af en ny
international linje vurderes at veere i overensstemmelse med vidensbystrategien.
Forvaltningen peger derfor pa, at der udarbejdes en ny lokalplan for Lyngby Private
skole, hvor lokalplanomradet udvides til ogsd at omfatte Kastanievej 1. Det
vurderes, at nybyggeri skal fremsta som et byhus af hgj arkitektonisk kvalitet. Hvis
der gnskes foretaget terresenregulering, skal nybyggeri opfgres i niveau med
Jernbanevej. Det foreslds endvidere, at nybyggeri tilpasses den omkringliggende
karréstruktur. Det maksimale etageantal fastseettes til 32 etage mod Jernbanevej,
faldende til 2 etager mod bebyggelse pa Kastanievej 3/ Kastanievej 5. Safremt
nybyggeri etableres i gadeniveau med Jernbanevej, skal der arbejdes med en
byggelinie svarende til placeringen af Jernbanevej 15, hvilket er ca. 5 m. Det
forudseettes, at kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent pa 110
overholdes pa Kastanievej 1.

Forvaltningen foreslar, jf. ovenstdende om parkering, at der fastseettes en
parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. 3 ansatte, hvilket svarer til den tidligere anvendte
parkeringsnorm for f.eks. plejehjem. Hvis p-normen ikke kan opfyldes pa egen
grund, ma ejeren ansgge om tilladelse til at nedsaette antallet af p-pladser,
eventuelt undladelse, mod at ejeren bidrager til kommunens parkeringsfond.

gdkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. lokalplanarbejdet igangseettes, nar der foreligger et skitseforslag. 1 tilfeelde af,
at der alene er tale om en ombygning af Kastanievej 1 til klasselokaler mv.,
udarbejdes der ikke lokalplan.

2. foglgende leegges til grund for lokalplan:

- Nybyggeri skal fremsta som et byhus af hgj arkitektonisk kvalitet, der tilpasses
den eksisterende karrestruktur.

- Nybyggeri ma maksimalt opfgres i 32 etage mod Jernbanevej faldende til
maksimalt to etager mod bebyggelse pa Kastanievej.

- Der skal arbejdes med en byggelinie mod Jernbanevej pa 5 m.

- Der udlaegges kun byggefelt pa Kastanievej 3, safremt skitseprojektet indeholder
forslag til nybyggeri pa ejendommen.

- Der fastseettes en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. tre ansatte.

Byplanudvalget den 3. december 2014
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Ad 1. Godkendt.

Ad 2. Godkendt, dog saledes, at den nye bygning flugter med bebyggelsen pa
nabogrunden ud til Jernbanevej.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
| stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse
1. Ansggning 28.10.2014 - Tegnestuen Svalebeek BY 3.12.2014
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 8

8. Kommuneplanstrategi 2015 - oplaag til proces

Sagsfremstilling
Lov om Planlaegning stiller krav om, at der inden udgangen af 2015 skal
offentligggres en Kommuneplan- og Agenda 21-strategi.

En kommuneplanstrategi skal indeholde:

1 en status pa planlaegningen siden seneste revision af kommuneplanen,

1 kommunalbestyrelsens vurdering af, og strategi for, udviklingsmuligheder og
planleegningsbehov samt

1 en beslutning om, hvorvidt kommuneplanen skal revideres i sin helhed eller
dele heraf.

En Agenda 21-strategi skal indeholde kommunalbestyrelsens strategi for
baeredygtig udvikling i det 21. arhundrede, jf. notat om klima/A21 (bilag).
Forvaltningen vurderer, at savel den geeldende Agenda 21-strategi og
klimastrategien (som ikke er lovpligtig) i GRONT LYS kan fastholdes, idet
vision, malsaetninger og indsatsomrader vurderes fortsat at veere holdbare.

Den geeldende Kommuneplan 2013 blev vedtaget december 2013. Der var tale
om en delvis revision af Kommuneplan 2009. Der er i 2014 blevet tilfgjet flere
kommuneplantilleeg og en klimatilpasningsplan til Kommuneplan 2013.
Kommuneplan 2013 er baseret pa Vidensbystrategien 2011, pa
Kommuneplan- og Agenda 21-strategien GRGNT LYS (herunder klimastrategi)
2011, pa detailhandelsstrategi september 2013 og til dels pa kulturstrategi
maj 2013. Strategierne findes pa kommunens hjemmeside.

GRYNT LYS indeholder fortsat strategier, der implementeres Igbende. Der er
desuden fortsat punkter under afsnittet "Det gar vi", der skal behandles og
implementeres, jf. notat om GRZNT LYS og Kommuneplan 2013 (bilag). Pa et
temamgde for kommunalbestyrelsen 12. januar 2015 vil forvaltningen
fremlaegge en status for det hidtidige arbejde qua GRONT LYS og preesentere
ideer til eventuelle nye emner til den kommende strategi, jf. ovennaevnte
notat. Status pa temamgdet vil seerligt fokusere pa afsnittet "Det ggar vi" i
GRONT LYS samt pa den vedtagne Kommuneplan 2013.

Forvaltningen leegger i proces og tidsplan op til, at eventuelle nye emner fra

temamgdet behandles i udvalg i februar 2015, det samlede forslag til ny
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Kommuneplan- og Agenda 21-strategi behandles marts/april 2015, at
forslaget sendes i hgring i maj - juni 2015 og at det vedtages endeligt i
september 2015 (bilag).

Forvaltningen peger i gvrigt pa, at Forslag til ny Kommuneplan- og Agenda
21-strategi foreleegges som ét samlet dokument. Der er sdledes ikke taget
hgjde for en emnemeessig behandling af de enkelte emner, udover
behandlingen i februar. Proces og tidsplan betyder desuden, at der teenkes i et
strategiarbejde af mindre omfang end ved udarbejdelsen af GRNT LYS, idet
det vurderes, at der fortsat er gode takter i GRZNT LYS og Kommuneplan
2013, der bgr arbejdes videre med. Uanset omfanget af strategiarbejdet skal
der dog indgéa de lovpligtige emner i Kommuneplan- og Agenda 21-strategi
2015.

Planloven stiller endvidere krav om, at der i forbindelse med den offentlige
hgring af forslag til enten kommuneplanstrategi eller den efterfglgende
revision af kommuneplan foretages en oplysningsvirksomhed med henblik pa
at fremkalde en offentlig debat om planrevisionens malsasetning og det
naermere indhold. Forvaltningen leegger derfor i proces og tidsplan op til et
orienterende borgermgde af seedvanligt omfang, jf. de almindelige mgder om
f.eks. lokalplaner, hvorfor der saledes ikke foreslas afsat saerskilt gkonomi
hertil.

Efter en vedtagelse af Kommuneplan- og Agenda 21-strategi 2015 vil der ske
en revision af Kommuneplan 2013 pa baggrund af kommuneplanstrategien.
Dette skal ske inden udgangen af 2017.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. proces og tidsplan laegges til grund for det videre arbejde med
Kommuneplan- og Agenda 21-strategi 2015, og

2. omfanget af strategiarbejdet bliver af mindre omfang, idet flere
hovedtemaer fra GRONT LYS fgres videre og suppleres.

Byplanudvalget den 3. december 2014

Ad 1. og 2. Godkendt

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
I stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Side 25 af 33



Bilagsfortegnelse

1. Bilag - Notat om Agenda 21-strategi

2. Bilag - Notat om mulige temaer til Kommuneplan - og Agenda 21-strategi 2015
3. Bilag - Proces og tidsplan for Kommuneplan- og Agenda 21-strategi 2015
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 9

9. Strandvejen 651 - Udstykning

Sagsfremstilling

Der er ansggt om principiel dispensation fra lokalplan 233 til udstykning, jf.
vedlagte ansggning (bilag), hvor den udstykkede ejendom bliver mindre end
lokalplanens mindste grundstgrrelse, saledes at det eksisterende enfamiliehus ikke
skal nedrives. Den principielle ansggning blev behandlet af Byplanudvalget den 12.
juni 2013 (bilag) og 20. august 2014 (bilag).

Byplanudvalget besluttede, at udvalget er i sinde at meddele principiel
dispensation pa faglgende vilkar:

- at den nye grund skal veere mindst 500 m 2 eksklusivt vejareal.
- at der etableres en samlet overkgrsel fra de to ejendomme til Strandvejen.

- at dobbelt koteletben udfgres med en bredde p& mindst 5,0 m.

Forvaltningen har pa den baggrund den 3. september 2014 sendt ansggningen i
naboorientering til ejere og beboere af ejendommene Strandvejen 626A, 626B,
647, 649, 653A, 653B og Taarbaek Grundejer- og borgerforening i henhold til
bestemmelserne i planlovens 8 20. Naboorienteringen har medfgrt indsigelser fra
ejere og beboere pa Strandvejen 653A, 649 og 626A. Derudover har Taarbaek
Grundejer- og borgerforenings bestyrelse 19. november 2014 meddelt, at de
godkender dispensationen grundet omsteendighederne i denne sag (bilag).

Indsigelserne er som fglger:

1 Ejer af 653A kan acceptere udstykningen. Den store rgdbgg, som er placeret
syd for 653A, giver skygge i store dele af den vestvendte have og terrasse pa
653A. Nar den nyudstykkede ejendom bliver bebygget, vil det nye hus med
meget stor sandsynlighed blive placeret pa linje med beboelseshus p& 653A,
hvorved der er risiko for, at den smalle sydvendte terrasse pa 653A ogsa bliver
henlagt i skygge. Ejer af 653A gnsker rgdbggen faeldet, hvis der kommer et
hus langs med sydsiden af 653A. Strandvejen 653A er beliggende nord for nr.
651.

1 Ejerne af 649 finder bl.a, at en evt. dispensation generelt vil stride mod
lokalplanens formal, der bl.a. skal sikre den oprindelige karakter af de samlede
bebyggelser og omradets dbne og gregnne karakter. Derudover finder ejeren af
649 at udstykning vil veere uheldig for dem, da den nye bebyggelse pa den

nye ejendom vil komme til at ligge meget teet pa deres nordskel, og sammen
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med problematisk hgje treeer vil dette lukke yderligere af. Ejerne foreslar, for
at afhjeelpe denne problematik, at det nye koteletben pa 651 leegges langs det
sydlige skel, samt at bygningshgjden pa ny bygning begraenses til 1 eller 112
etage. Strandvejen 649 er beliggende syd for nr. 651.

1 Ejerne af 626A har overtaget ejendommen i juni 2014 og har kgbt i tillid til, at
de eksisterende forhold pa 651 ikke ville ezendre sig. Ejerne ser frem til livet pa
vestsiden af huset pa 626A med de muligheder, der i dag er for sol og et
ugenert privatliv. Ejerne vil veere kede af, at forholdene forringes og aendres sa
radikalt. Strandvejen 626A er beliggende gst for nr. 651 og pa modsat side af
Strandvejen.

Forvaltningen har sendt de modtagne indsigelser i partshgring hos ejer
(ansgger) af Strandvejen 651, som har haft fglgende bemaerkninger til
indsigelserne:

1 Radbggen tilses jeevnligt af Dyrehavens skovfolk med hensyn til treeets
generelle sundhedstilstand. Treeet er bevaringsveerdigt i lokalplan 233, og er
et karakterfuldt smukt tree, der er med til at sikre det grgnne udtryk. Ejer har
aldrig tidligere veeret bekendt med, at rgdbggen skulle veere et vaesentligt
problem for ejer af 653A, m ejer af 651 vil ikke stille sig i vejen for at
radbggen feeldes.

1 Ejer af 651 finder, at 651 er et unika - der findes ikke flere grunde tilbage i
omradet med denne grunds seerlige Taarbaek-kvaliteter og herlighedsveerdier.
Alternativet til den ansggte dispensation er, at 651 opdeles i to ensartede
grunde, der bebygges med to nye bygninger.

Ejer/ansggers bemeerkninger er efterfglgende sendt i partshgring til indsigere,
som har haft fglgende supplerende bemaerkninger:

1 Ejer af 653A finder fortsat, at redbggen ma feeldes som led i udstyknings- og
byggeprojektet. Ejer af 653A oplyser, at der er fortilfeelde i nabolaget for at et
stort bevaringsveerdigt trae er blevet feeldet. Da reekkehusene pa Strandvejen
669, 671, 673 0og 675A blevet udstykket og bebygget blev en meget stor og
smukt rgdbgg feeldet for at give lys og plads til de fire reekkehuse.

1 Ejere af 649 finder, at uanset dispensationsmuligheder i forhold til
lokalplanen, er det dbenbart, at der vil ske en forringelse af
ejendommens/arealet kvalitet gennem en udstykning. Derudover peger de pa
de problematisk hgje treeer.

1 Ejere af 626A har ikke yderligere bemaerkninger, men henstiller fortsat til, at
der ikke meddeles dispensation.

Forvaltningens vurderer, at den store rgdbgg pa 651 er udpeget som
bevaringsveerdig i lokalplan 233, og at treeet i henhold til § 3.7.6 ikke ma feeldes,
tilbageskeeres eller p4 anden made aendres vaesentligt uden kommunalbestyrelsens
tilladelse. Det er ikke forvaltningens vurdering, at traeet forhindrer den ansggte

udstykning.
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Ejendommen 651 er p& 1431 kvm og kan derfor udstykkes i overensstemmelse
med bestemmelserne i lokalplan 233, det vil sige overholde lokalplanens krav til
mindstegrundstgrrelse. Dette vil betyde, at eksisterende beboelsesbygning pa 651
vil skulle nedrives. Eksisterende beboelsesbygning pa 651 er ikke optaget som
bevaringsveerdig i lokalplan 233. Lokalplanen fastssetter maksimal
bebyggelsesprocent til 35 % og maksimalt etageantal til 2.

Forvaltningen har undersggt byggesagerne angaende opfgrelse af reekkehusene pa
Strandvejen 669 m.fl., men der er ikke naevnt et bevaringsveerdigt tree i disse
sager. Lokalplan 18, som var geeldende ved opfgrelsen af ovennasevnte raekkehuse
indeholdt ingen bestemmelser om bevaringsveerdige tree eller beplantning.

Den ansggte udstykning vurderes at veere i overensstemmelse med bade
udstyknings- og bebyggelsesstrukturen pa denne del af Strandvejen, hvor der alle
steder er mere end en ejendom mellem kystbanen og Strandvejen, og hvor husene
generelt ligger teet pa Strandvejen.

Det er umiddelbart forvaltningens vurdering, at det samlet set vil vaere bedst at
placere det nye koteletben i nordskel grundet udformningen og beliggenheden af
eksisterende bygninger pa 653A og 649 i forhold til solens bane.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven er lgst inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at udvalget fastholder sin beslutning fra den 20. august
2014 suppleret med vilkar om, at koteletben skal placeres i nordligt skel.

Byplanudvalget den 3. december 2014
Godkendt.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
I stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).

Bilagsfortegnelse

1. Ansggning om udstykning og nybyggeri

2. Lokalplan 233 - Byplanudvalget den 12-06-2013
3. Protokollat fra Byplanudvalgets mgde 20-08-2014
4

. Kommentarer til hgringssbrev
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sag nr. 10

10. Retningslinjer for ophaevelse af servitutter i forbindelse med
vedtagelse af lokalplaner

Sagsfremstilling

I forbindelse med en kommende lokalplanlaegning for Bondebyen har
Byplanudvalget gnsket, at forvaltningen ser pa retningslinjerne ved aflysning af
servitutter og proceduren for selve planleegningsprocessen.

Ofte aflyses privatretlige servitutter i forbindelse med, at bestemmelserne i
servitutterne indarbejdes i ren ny lokalplan. Dermed kan servitutterne ikke leengere
handheaeves. | Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse NMK-33-02200 af 13. februar
2014 (bilag), er Gladsaxe Kommune blevet underkendt i en afggrelse om at kraeve
et udhus fjernet i henhold til en aflyst servitut. Det medfgrer, at safremt
kommunen gnsker, at der sker en fysisk lovligggrelse af forhold, som er i modstrid
med en servitut, hvor kommunen er pataleberettiget, skal dette ske fgr servitutten
aflyses. Nar servitutten er aflyst, kan forholdene ikke lezengere retsforfaglges.

En aflysning af en servitut vil ikke have indflydelse pa forhold, som er i modstrid
med anden lovgivning. Sadanne forhold vil fortsat kunne retsforfglges
fremadrettet.

I forbindelse med lokalplanudarbejdelsen for Bondebyen vil der i lighed med gvrige
lokalplanudarbejdelser blive foretaget en undersggelse af, hvilke servitutter, der er
palagt ejendommene inden for lokalplanens omrade. 1 tilfeeldet med Bondebyen,
som er et forholdsvist stort omrade med rigtig mange gamle servitutter, vil
undersggelsen blive foretaget af en landsinspektgar.

Landsinspektgren vil gennemga samtlige servitutter i forhold til lokalplanforslagets
bestemmelser med henblik pa at kunne aflyse servitutter, som er i strid med
lokalplanens bestemmelser, eller som er overflgdige efter lokalplanens endelige
vedtagelse. Servitutter kan kun aflyses i forbindelse med vedtagelse af en
lokalplan.

Der vil typisk veere tale om tilstandsservitutter. Altsa servitutter som omhandler
bebyggelsens udseende og omfang eller andre "fysiske forhold". For eksempel
hvilke materialer der skal benyttes eller et etageantal med videre.

Dette arbejde vil paga inden lokalplanforslaget kommer i offentlig hgring, idet

lokalplanforslaaet skal indeholde en liste over. hvilke servitutter der foreslas aﬂvsé.d 21 4 33
e



Herved har de bergrte parter mulighed for at komme med indsigelser i lgbet af

lokalplanforslagets hgringsperiode.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, vil landinspektgren foretage det

administrative arbejde med at fa slettet servitutterne i tingbogen, sa det alene er

lokalplanens bestemmelser, der er geeldende. Aflysning af servitutter vil betyde en

vaesentlig forenkling af arbejdsgangene i den daglige byggesagsbehandling samt

en stgrre overskuelighed for ejendommens ejer i forhold til geeldende regler.

Der har ikke i en arreekke veeret tradition for at foretage lovliggegrelse forud for

aflysning af servitutter i omrader med blandet bebyggelse.

gkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at retningslinjerne tages til efterretning.

Byplanudvalget den 3. december 2014
Taget til efterretning.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
I stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).
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Byplanudvalget
03-12-2014
Sagnr. 11

11. Meddelelser til udvalgets medlemmer - december 2014

Sagsfremstilling
1. Gensidig orientering om evt. afholdte mgder
Udvalgets medlemmer har mulighed for at orientere hinanden.

Byplanudvalget den 3. december 2014
Taget til efterretning.

Birgitte Hannibal (V) og Karsten Lomholt (C) var fraveerende.
| stedet for Birgitte Hannibal deltog Dorthe la Cour (V).
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r Miljo og Journalnr. : 20140910027
Plan og Erhverv Dato : 12-9-2014
Ref. : HIO

Mgdedato : 10-9-2014

REFERAT

Mgde med beboere pd I.H. Mundts Vej

Mgdedeltagere:

Beboere pa I.H. Mundts Vej:

Svend Lynge Jensen, Lise Wesenberg Jensen, Ib og Susanne Grgnsund, Palle og Susanne
Bisgaard, Tavs Folmer Andersen, Elise Fritzbgger, Birger Sulsbriick

Simon Pihl Sgrensen, formand for Byplanudvalget

Peter Stanley Andersen, Via Trafik

Peder Engelbrecht, formand K/S Sorgenfri Torv

Carsten Lygum, MTHgjgaard

Jgrgen Olsen og Helle Jgrgensen, Plan og Erhverv, Lyngby-Taarbaeek Kommune

Der var afbud fra byplanudvalgets naestformand Jan Kaspersen.
Dagsorden

Drgftelse af sagens indhold

Gennemgang af de tekniske aspekter/konklusioner i det hidtidige forlgb
Drgftelse af eventuelle gnsker om nye undersggelser

Skitsering af mulige Igsninger

Simon Pihl Sgrensen og Jgrgen Olsen gennemgik kort byplanudvalget beslutning fra den 11.
juni 2014 om grundlaget for den kommende planlaegning i Sorgenfri Stationsomrade.

Baggrunden for mgdet er byplanudvalgets beslutning om, at der skal ske en dialog med bor-
gerne pa I.H. Mundts Vej. Formalet er, at der i dialog med borgerne peges pa alternative tra-
fiklgsninger, inden lokalplanlaagningen for Sydtorvet szettes i gang. Lgsningerne skal godken-
des af kommunalbestyrelsen. Kopi af de viste powerpoints er vedlagt, bilag 1.

Herefter gennemgik Peter Stanley Andersen vejforholdene i omradet, og viste forskellige mu-
ligheder for hvordan trafikken kan reguleres. Desuden gennemgik Peter Stanley Andersen
Igsning 1 og 2 for krydset Hummeltoftevej — Grgnnevej / I.H. Mundts Vej. Der var bred enig-
hed blandt beboerne om, at man gnsker Igsningen med den mindre omfattende krydsombyg-
ning med 2 T-kryds. Kopi af de viste powerpoints er vedlagt, bilag 1.

Derneest var der drgftelse af de trafikale forhold, herunder varetransport, trafiksikkerhed samt
stgj mv. Der blev aftalt fglgende til naeste mgde den 24.9.2014.

o Trafiktzelling
Via Trafik foretager trafiktzelling pa I.H. Mundts Vej (1 uge, "slangetzelling”).

e Sluse til vareindlevering
Der gives eksempel pa hvordan en sluse til vareindlevering ved ny Irma kan udformes.

. Side 1 af 1
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
Bilag 1- Side-2 af 2

¢ Forslag til udformning af I.H. Mundts Vej
Via Trafik viser eksempler pa forskellige trafikale tiltag, der kan forbedre trafiksikker-
heden mv. Via Trafik laver forskellige skitseforslag til, hvordan I.H. Mundts Vej kan
udformes samt beskriver fordele og ulemper ved hvert forslag.

e Opggrelse af parkeringsnorm
Plan og Erhverv laver opggrelse over detailhandelsarealer pd sydtorvet og p-normer.

¢ Forminske stgjforhold ved vareleverancer mv.
Peder Engelbrecht kontakter Netto og Irma for at undersgge omfanget af lastbiler til
butikkerne, samt indleder dialog omkring, hvilke aftaler der skal sikres med leveran-
dgrer og renovationsfirmaer (Returflasker og returemballage) Desuden skal tiltag, der
kan formindske stgjforhold ved vareleverancer beskrives (Jaevne overflader evt. ny
belaagning mv).

. Side 2 af 1
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
Bilag 2 - Side-1 af 3
LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Center for Miljg og Plan Journalnr. : 20140910027
Plan og Erhverv Dato 1 29-9-2014
9-10-2014
Ref. : HJO

Mgdedato : 24-9-2014

REFERAT

Dialogmgde nr. 2 med beboere pa I.H. Mundts Vej

Mgdedeltagere:

Beboere pa I.H. Mundts Vej:

Svend Lynge Jensen, Lise Wesenberg Jensen, Ib og Susanne Grgnsund, Tavs Folmer Ander-
sen, Jan og Elise Fritzbgger, Birger Sulsbrick, Bolette Rottbgl.

Simon Pihl Sgrensen, formand for Byplanudvalget

Peter Stanley Andersen, Via Trafik

Peder Engelbrecht, K/S Sorgenfri Torv

Carsten Lygum, MTHgjgaard

Trine Tybjerg, Jagrgen Olsen og Helle Jgrgensen, Plan og Erhverv, Lyngby-Taarbeek Kommune

Dagsorden

Gennemgang af de undersggte emner og forslag samt drgftelse heraf:

e Parkering og opggrelse af parkeringsnorm

e Opggrelse af vareleverancer og formindskelse af stgjforhold ved vareleverancer mv.
e Sluse til vareindlevering ved Irma

e Trafikteelling

e Forslag til udformning af I.H. Mundts Vej

Simon Pihl Sgrensen bgd velkommen og opsummerede dagsordenen. Jan Fritzbgger gnskede
tilfgjet et punkt pd dagsordenen - En video samt lydoptagelser fra Sydtorvet. Det blev tilfgjet
dagsordenen. Kopi af de viste powerpoints er vedlagt, bilag 1.

Parkering og opggrelse af parkeringsnorm

Jgrgen Olsen gennemgik de parkeringsnormer, der geelder for omradet. Opgarelserne fremgar
af vedlagte powerpoint. Den eksisterende parkeringsnorm kan overholdes p& bade Nordtorvet
og Sydtorvet. Jgrgen Olsen gennemgik en plan over p-pladsen, hvor parkeringsbasene er op-
stribet. Det er en forudseetning, at Lyngby-Taarbaek Forsyning flytter kuber til indsamling af
papir og glas. Jargen Olsen oplyste, at forvaltningen har faet positive tilkendegivelser herom
fra Lyngby-Taarbaek Forsyning, dog skal der kunne findes en ny velegnet placering.

Der blev stillet spgrgsmal til basenes dimensionering. Der vil blive stillet krav om en bredde
pa 2,5 m, hvilket er alm. standard. Der blev desuden stillet spgrgsmal til stiplanleegningen. Pa
den forleeggende plan er der ikke vist en stiforbindelse fra Kirkestien til fortov foran Irma.
Simon Pihl Sgrensen tilkendegav, at det vil der blive taget hdnd om i den kommende plan-
leegning.
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
Bilag 2 - Side-2 af 3

Der blev stillet spgrgsmal om hvor mange p-pladser en kommende Irma vil generere? Simon
Pihl Sgrensen, svarede at de 124 p-pladser opfylder kommunens parkeringskrav.

Beboerne udtrykte bekymring omkring en evt. nedleeggelse af langtids-p-pladserne pa syd-
torvet. Hvis langtids p-pladserne inddrages til parkering for de handlende betyder det, at
langtidsparkerende med en rimelig sandsynlighed i stedet vil parkere pa I.H. Mundts Vej og
maske endda pa ledige p-pladser omkring Breidablik.

Det blev drgftet, hvorvidt p-pladserne uden tidsbegraensning anvendes af pendlere. Simon
Pihl Sgrensen svarede, at den eksisterende pendler p-plads, ogsa i fremtiden skal veere pend-
ler p-plads til Sorgenfri Station. Hvis det skulle vise sig, at pendlere parkere pa sydtorvet ma
der findes en lgsning maske veere at langtids-p-pladserne ogsa er omfattet af tidsbegraens-
ning pa hverdage.

Opggrelse af vareleverancer og formindskelse af stgjforhold ved vareleverancer mv.
Peder Engelbrecht gennemgik plancherne med opggrelse over vareleverancer og afhentning af
renovation fra Netto og Irma. Varebiler til Irma er mindre og f.eks. afhentning af renovation
kan koordineres. Simon Pihl Sgrensen understregede at Sydtorvet ligger i en miljgzone, hvor-
for der ikke ma ske varelevering far kl. 7. Peder Engelbrecht oplyste, at man har en god dia-
log med Netto, der allerede har indskeerpet det overfor leverandgrerne. Peder Engelbrecht
oplyste at lastbilens motor skal slukkes, men pé& kalebiler er det ikke tilladt at slukke kom-
pressoren, da det bryder kglekeeden. Simon Pihl Sgrensen opfordrede beboerne til at klage
safremt der sker afhentning af renovation, varelevering mv. far kl. 7.

Jan Fritzbgger er bekymret over de miljgmeessige forhold iseer stgj fra den tunge trafik og i
seerdeleshed fra lastbilerne med kglekompressorer og andet stgjende udstyr. Det tager i gen-
nemsnit 45 min. at leesse af.

Peder Engelbrecht oplyste, at det allerede er aftalt med Netto, at betonpladen ved varegarden
forleenges. Netto vil anskaffe sig pallevogne med gummihjul. Simon Pihl Sgrensen opfordrede
til at undersgge om der kan laves yderligere tiltag for at inddeemme stgjen ved Nettos vare-
gard.

Jan Fritzbgger mener, at de parkerede lastbiler bgr aflaesse i deciderede garager, da stgjen
dels reflekteres mellem ejendommene, dels breder sig opad. Jan Fritzbgger mener derfor at
bade stgjveern i form af veegge og tag ngdvendigt. Kommunen bgr tage klar stilling til pro-
blemet og kraeve, at bygherrerne og Netto opfarer de ngdvendige garageanlaeg for derigen-
nem at sikre anstaendige vilkar for omradets beboere, hvad stgj fra holdende lastbiler angar.
Beboerne gnsker garageanlezeg til lastbilerne (for bade Netto og en mulig ny butik), og ikke
blot stgjveegge.

Sluse til vareindlevering ved Irma

Jorgen Olsen oplyste, at materialet endnu ikke var feerdigt. Det blev aftalt at materialet sen-
des til dialoggruppen den 8. oktober 2014, og at man kan fremsende forslag og bemeaerknin-
ger til aflaesningsslusen frem til den 20. oktober 2014, kl. 12 p& mail:
forslag-sorgenfri@ltk.dk.

Trafiktaelling
Peter Stanley Andersen gennemgik den udfgrte trafikteelling samt registrering af parkering pa
Sydtorvet lgrdag den 13. september 2014. Se vedlagte powerpoints side 15 - 20.

) Side 2 af 2
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
Bilag 2 - Side-3 af 3

Forslag til udformning af I.H. Mundts Vej

Peter Stanley Andersen gennemgik 3 forslag til udformning af 1.H. Mundts Vej. Alle 3 forslag
tager udgangspunkt i, at krydset Hummeltoftevej - Grgnnevej/l.H. Mundts Vej udfgres som 2
forsatte T-kryds, der signalstyres under ét. | alle 3 forslag treekkes cykelstien med rundt fra
Hummeltoftevej og frem til I.H. Mundts Vej 2 A, for at forbedre trafiksikkerheden. | alle 3
forslag udvides nedkgrselsrampen til p-pladsen, sa oversigtsforholdene forbedres. Der etable-
res 2 haevede plateauer, ikke bump, samt opseettes 2 steler midt for I.H. Mundts Vej 8 A i
forbindelse med plateauet. | forslag 2 etableres der cykelsti i hver side af vejen frem til 1.H.
Mundts Vej 8 A. | det sidste forslag etableres der, udover cykelstier frem til I.H. Mundts Vej 8
A, en afseetningsplads pa den sydlige del af vejen udfor bgrneinstitutionerne. Dette ngdven-
digger en mindre udvidelse af vejprofilet, hvilket betyder at heekken mod p-pladsen ma fzel-
des. Der var enighed blandt beboerne om at man foretreekker forslag 1, der senere kan udvi-
des til forslag 2, hvis det viser sig ngdvendigt.

Det var ikke muligt at afspille video samt lydoptagelser fra Sydtorvet, idet der skulle anven-
des en anden software end den der var installeret pa pc’en.

Simon Pihl Sgrensen takkede for et godt mgde og oplyste om at sagen vil blive forelagt for
byplanudvalget p& udvalgets mgde til november. Nar lokalplangrundlaget er endelig fastlagt
vil der blive udarbejdet lokalplan, hvor der igen er mulighed for at komme med indsigelser,
bemeaerkninger og forslag til den mere detaljerede plan.

Side 3 af 2
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Bilag 3- Side-1 afgablering af Irma Supermarked pa Sorgenfri Torv Syd

Etablering af Irma Supermarked pa Sorgenfri Torv Syd
INDLEDNING

| forbindelse med ny helhedslgsning for Sorgenfri Stationsomrade gnsker man at skabe et attraktivt
indkgbscenter med staerke butikker pa Sydtorvet og pa det tidligere Polititorv.

| 2013 udvidede Netto deres tidligere forretning til en meget stor og attraktiv butik, der er blevet rigtig godt
modtaget i Sorgenfri.

For yderligere at forbedre borgernes indkgbsmuligheder gnsker vi at flytte Irma fra den nuvaerende
placering pa Nordtorvet til en nyopfgrt bygning pa Sydtorvet langs med banen, hvor der i dag ligger en dben
cykelparkering pa et betondak i niveau med Hummeltoftevej.

Denne Igsning vil samle 2 attraktive og komplementaere dagligvareforretninger omkring en god P — plads
med gode tilkgrselsforhold og den ngdvendige kapacitet, hvilket de seneste trafikanalyser har dokumentet,
jf. redeggrelse udarbejdet af Via Trafik pa grundlag af aktuelt indsamlede data.

De stgjmaessige forhold ved vareleveringer, renovation m.m. er et andet meget vigtigt emne, nar man
planlaegger dagligvarebutikker i boligomrader. Disse forhold er vurderet i en rapport udarbejdet af
akustikere fra det radgivende ingenigrfirma Niras.

Endelig har opfgrelsen af nye bygninger ogsa visuelle konsekvenser for naboerne, og dem har vi belyst ved
hjeelp af visualiseringer af de planlagte byggerier og deres placering, udarbejdet af arkitektfirmaet H4
Arkitekter.

Dette notat tilstraeber i kort form at beskrive de muligheder, vi ser for at skabe en god Igsning, primaert i
forhold til en ny Irma, der tager hensyn til trafik, parkering, stgjforhold og byggeri i forhold til vore naboer.

Udarbejdet af Peder Engelbrecht den 30. oktober 2014 Side 1
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DET NYE SYDTORV

Nedenstaende tegning viser Sydtorvet med den nye bygning med Irma i niveau med ved P — pladsen

Butikken far indgang ved den nye trappe og elevator op mod Hummeltoftevej. Varemodtagelse og
varelager kommer til at ligge i modsat ende af bygningen hen mod Breidablik. Levering af varer sker til en
kort varesluse, der er sammenbygget under tag med Irmas varelager i enden af selve butiksbygningen.

Ved ankomst til Sydtorvet vil lastbiler og varevogne til Irma ”parallelparkere” ind mod vareslusen.
Aflaesning vil ske under tag inde i slusen. Slusen er forsynet med en glat bund, der giver feerrest mulige
stgjgener. Indersiden af slusen fores med stgjabsorberende materiale, sa st@gj fra af- og palaesning ikke
reflekteres ud pa P — pladsen og selvfglgelig heller ikke sendes direkte mod Breidabliks facade, da al af- og
palaesning, herunder trafik til varelageret foregar under tag.

Levering med store biler/saettevogne vil blokere nogle fa P — pladser under aflaesning. Der er dog tale om
korte aflaesningsperioder, der ogsa finder sted pa tidspunkter, hvor der ikke er saerlig stor udnyttelse af P —
pladsen.

Det primaere formal med den korte sluse ved Irma er at beskytte Breidabliks beboere mest muligt mod stgj
ved af- og palaesning.

Udarbejdet af Peder Engelbrecht den 30. oktober 2014 Side 2
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Breidabliks beboere, der ved opfgrelsen af Irma — bygningen vil fa en ny genbo i stedet for betondakket,
har udtrykt bekymring for nerheden af denne.

Pa nedenstadende tegningsudsnit kan man se, hvilke afstande, der vil vaere mellem Breidablik og Irma —
bygningen, ogsa set i forhold til skel mellem de 2 ejendomme. Irma — bygningen ligger saledes 3,5 m fra
skellet til Breidablik, og der er mere end 8 m mellem murene pa de 2 bygninger (7,792 m er afstanden til
forkanten af altanen pa Breidablik).

Irma — bygningen og varegarden vil pa det fgrste stykke mod Breidablik veere ca. 3,5 m hgje, svarende til
etagehgjden i Irma — butikken.

Breidabliks indgangsniveau ligger i forvejen et stykke over stykke over P —pladsen, sa hgjden af det fgrste
stykke af Irma — bygning og varesluse vil ikke veere mere end ca. 3 m i forhold til indgangsdgrene i
Breidablik.

Udarbejdet af Peder Engelbrecht den 30. oktober 2014 Side 3
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Visualisering af udsigt fra altan pa 1. sal i Breidablik, teettest pa banen.

| det fglgende vises flere eksempler pa, hvordan vareslusen kan udformes, herunder bekladning eller
begrgnning af mure og tag. lkke alle skitser af vareslusen er identiske, men som anfgrt tidligere i
dokumentet, vil vareslusen have stigende taghgjde hen mod abningen, saledes at bagenden af lastbiler kan
bakkes ind under kanten og laessepladen kan saenkes ned inde under taget.

Ligeledes vil veeggene veere trukket frem pa en made, sa de slutter op mod taget og lader mindst mulig st@j

fra aktiviteterne i vareslusen slippe ud pa P —pladsen.

Udarbejdet af Peder Engelbrecht den 30. oktober 2014 Side 4
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AFSLUTNING

Der er i forbindelse med dette projekt udarbejdet et omfattende materiale, der undersgger andre
Igsninger.

Vivurderer bl.a. om en kort sluse svarende til den ved Irma kan afhaelpe noget af stgjen ved Nettos
varelevering. Det er dog usikkert, idet den orienterer sig forkert i forhold til P — plads og I.H. Mundts Vej og
fanger ikke den del af stgjen, der gar direkte disse veje. Vi sigter mod at have denne vurdering feerdig i
Igbet af november.

Vi har ogsa set pa separate og fuldt lukkede afleesningssluser ved savel Irma som Netto. Disse Igsninger
stiller dog store krav til plads, hvilket reducerer parkeringsmulighederne pa pladsen vasentligt, ligesom de i
sig selv vil kraeve udluftnings- og ventilationslgsninger, der igen giver stgjgener i omradet.

De vil ogsa vanskeligggre mangvrering pa P — pladsen, hvilket kan genskabe gener fra bakkende lastbiler,
som optradte indtil den nuvaerende enkle og velfungerende Igsning med forleens ind- og udkgrsel blev
gennemfgrt i 2013.

Endelig er det vores forventning, at den teknologiske udvikling inden for kglelgsninger, materialeteknologi
ved pallevogne og andet butiks- og lagerudstyr vil reducere stgjgener ved varelevering og — handtering
betydeligt i de kommende ar. Disse forventninger understgttes af vore drgftelser med Netto, Irma og andre
spillere i detailhandelen, Arla som storleverandgr med egen distribution til det meste af
dagligvarebranchen, diverse radgivere samt materiale fra Miljgstyrelsen.

Udarbejdet af Peder Engelbrecht den 30. oktober 2014 Side 5
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Holte, den 23. oktober 2014

Forbedringer omkring Netto pa Sorgenfri Torv

Som jeg anfgrte pa vort mgde i gar, er der sket betydelige forbedringer med vareleveringen til Netto inden
for de seneste 12 — 15 maneder. Det er vigtigt for mig og for ejerkredsen at ggre opmaerksom pa, at der
hele tiden sker forbedringer pa Sorgenfri Torv Syd, ikke blot i eendommen som resultat af investeringer pa
mere end 17 Mkr. i 2013 ved udvidelsen og ombygningen af Netto og Danske Bank, men ogsa i omradet og
situationen omkring trafik, levering og parkering pa Sydtorvet.

leg beskriver neden for, hvad der er sket over de seneste 12 — 15 maneder.

1. Isommeren 2013 flyttede Nettos varelager fra baneenden af bygningen til kirkeenden.

a. Indtil denne flytning skulle store leverandgrbiler til Netto bakke ind pa P — pladsen fra I.H.
Mundts Vej, i veerste fald helt oppe fra kirken med bib — lyde og mangvrelarm som
konsekvens.

b. Af- og palaesning fra hjgrnet af parkeringspladsen gav en betydeligt leengere kgredistance
end i dag for pallevogne, Arla — bure, plantestativer m.m. ind til det daveerende lager hen
over klinker og SF — sten.

c. Den nuvearende afstand fra laesseplade til lagerindgang er vaesentlig kortere og kgrslen
foregar pa en glat betonoverflade, hvilket giver vaesentligt mindre stgj og en kortere
transportperiode

d. Med den gamle lagerlgsning havde Netto en hel del affaldscontainere, Igst affald,
emballage og returvarer stdende i et stort skur under cykelparkeringen ud mod
banen. Disse ting star nu pa lager eller i varegard lige ud for det nye lager.

e. Returflasker, sammenpressede plastflasker m.m. stod tidligere under cykelparkeringen og
blev kgrt til og fra udendgrs. | dag transporteres de inde i forretningen fra flaskeautomater
og placeres pa lager eller i varegard, hvorfra de senere afhentes. En udendgrs transport er
altsa konverteret til en indendgrs transport uden stgjgener for naboerne.

2. Ved indretningen af den nye Nettobutik blev alle kglemgbler og frostflader udskiftet og koblet pa
en miljgvenlig kglelgsning, der genanvender den varme, der fjernes af kalesystemerne. Frem til
efteraret blev disse systemer trukket af en kompressor, der stod i skuret under cykelparkeringen og
larmede en stor del af dagen.

3. Iforbindelse med ombygningen af Netto har vi ogsa ryddet grundigt op foran den nye indgang og
ind i tunnelen mod Nordtorvet. Graffiti er renset af vaegge og lofter er hvidmalede og der er
installeret nye og kraftigere lamper.

4. Netto pa Sorgenfri Torv var fgr udvidelsen den Netto i Danmark med den st@grste omsaetning til
trods for at salgsarealet kun var 600 m2. Efter udvidelsen har de befaestet denne position og gget
omsatningen ca. 15 %. Denne omsatning kraever dog feerre leveringer per dag end den gamle
butik. Mere hyldeplads i butikken og et st@rre og mere rationelt opbygget lager giver mulighed for
stgrre leverancer per bil.

5. Iden mindre butik matte man have flere sakaldte sjat - leverancer => flere biler per dag for at
levere omsaetningen. Denne information har jeg dels fra Netto, men ogsa fra Foto — Paul, der fra sin
strategisk vigtige position oven over Netto havde observeret denne udvikling.

6. Nettos butiksledelse og medarbejdere er meget opmaerksomme pa forhold, der pavirker en
stpjsvag og nabovenlig levering. De var i perioden lige efter lageromlaegningen og den forlaens
tilkgrsel meget opmaerksomme og Igb over til chauffgrer, der fortsat bakkede ned af indkgrslen. De
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10.

er ogsa opmaerksomme pa laessesituationen og har presset pa for at fa indkgbt bedre udstyr, bl.a. i
form af elektriske pallevogne med gummihjul (som ogsa Lis Wesenberg havde foreslaet). Den fgrste
af disse er ankommet, og jeg sa den anvendt ved leverancer i gar morges.

K/S Sorgenfri Torv har ogsa haft mgde med logistikchef og distriktschef og har netop faet
udarbejdet et tilbud pa forbedring af leesseomradet ved vareaflasningen, der kan reducere
stgjgenerne ved af- og palaesning yderligere.

Som bekendt har Nettos logistikchef ogsa formidlet en kontakt for os til Arla, hvor vi har startet en
dialog om de stgjgener, der optrader ved Arlas daglige leveringer til Netto.

Med Nettos logistikfolk diskuterer vi ogsa brug af kompressor hos de vognmaend Netto bruger til
deres egen distribution af ferskvarer. Med dem og med Arla diskuterer vi muligheden for, at brug af
kompressor ved varelevering kan ske ved tilslutning til el i stedet for med en dieselmotor. Hvis
kompressoren har denne mulighed, kan et el — udtag i varegard muligggre dette. Man skal dog
forvente en vis indfasningstid, inden alle leverandgrvogne er udstyret med denne mulighed.

Nettos butikschef og hans folk har i det seneste gget opmarksomheden p3, hvad der kan reducere
stgjgener i forbindelse med vareleveringer. Herunder indskaerper de over for chauffgrerne, at
motor skal slukkes og forblive slukket under hele opholdet pa Sydtorvet. De er ogsa opmaerksomme
pa, hvorvidt kompressorer er slaet til, og om dette er ngdvendigt.

leg haber, at ovenstaende kan tjene til at give et noget mere nuanceret billede af, hvad der sker og skal ske

pa Sydtorvet i Sorgenfri som en naturlig del af det Igft, der skal ske for hele omradet omkring Sorgenfri

Station.

| den forbindelse vil jeg ogsa bemaerke, at vi gennem de sidste 3 ars dialog med MTH/Freja og LTK om

udviklingen af hele Sorgenfri Stationsomrade har erklaeret os villige til at tilpasse det nuvaerende byggeri pa

Sydtorvet til at indga i et faelles arkitektonisk udtryk for omradet. Det vil iseer omfatte facader og tag, hvor

man sa vil benytte lejligheden til at opdatere klimaskaermen for denne ejendom, pa samme made som det

er sket for Danske Bank og Netto i 2013. | den forbindelse vil det veere naturligt at finde en Igsning, der kan

inddaekke/afskeerme ventilationslgsningen oven pa Danske Bank.

Dette notat er udarbejdet af Peder Engelbrecht, formand for K/S Sorgenfri Torv den 23. oktober 2014

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
Bilag5- Side-1 af 2

Holte, den 23. oktober 2014.

Kzere Jgrgen Olsen

Efter vort mgde pa Radhuset i gar, hvor vi bl.a. diskuterede varelevering til Sydtorvet i Sorgenfri, besluttede
jeg mig til at sta tidligt op for at se, hvordan “morgentrafikken” spaendte af. P4 en hverdag som denne
torsdag kommer der inden 8.00 en varevogn med frisk brgd til Nettos brgdreoler.

Resten af mit ophold pa torvet denne morgen forlgb som neden for beskrevet:
8.07:
Ankomst lige efter Netto’s truck, der kgrte ind pa P — pladsen foran mig og op ved siden af varegard.

Motor blev slukket. Trailer var udstyret med kompressor (Carrier model Maxima 1000), der var slukket ved
ankomst og forblev slukket. Laesseplade blev slaet ned i vandret. Det skete stort set lydlgst, elektrisk.

Paller blev kgrt hen pa laesserampe af pallevogn med gummihjul, som chauffgren havde med i traileren.
Udover paller var der en del bure primaert med blomster og planter. Der var ikke kglevarer med bilen.
Morgenleverancen omfatter kolonial (tgrvarer), planter, frugt & grent m.m. Kompressoren var derfor ikke
teendt under opholdet.

Leessepladen blev seenket, nar den var fuld. Varerne blev dels kgrt af pladen af chauffgren, dels hentet af
Netto — personale, der benyttede den nyligt leverede elektriske pallevogn med gummihjul.

Efter aflaesning var afsluttet lzessede man en del tomme paller, paller med returgods, tomme varebure og
stativer pa hjul. Jeg bemaerkede, at disse blev kgrt hen til laessepladen, en fod sat pa nederste tvaerstang, sa
stativets forreste hjul blev vippet op i stedet for at bumpe ind lzessepladens kant. Rettidig omhu.

Jeg benyttede lejligheden til at ga over P — pladsen til Breidabliks facade. Man kunne hgre, nar der blev kgrt
inde i traileren, men der var ikke tale om et generende stgjniveau. Man kunne svagt hgre, nar laessepladen
kgrte op og ned. Man kunne ogsa hgre, nar bure kgrte pa betonpladen, men stadig med et beskedent
stgjniveau. Transport med den elektriske pallevogn med gummihjul hgrtes knap nok. Jeg var ikke inde i
lejlighederne, men jeg har svaert ved at forestille mig, at der kan have veeret meget stgj fra leverancen.

Jeg gik videre til udkgrslen fra P — pladsen og det modstaende fortov pa I.H. Mundts Vej. Eventuel stgj fra
afleesningen blev overdgvet af stgjen fra Lyngby Omfartsvej. Aflaesningsperioden for savel Nettos som Arlas
trucks ligger mellem 7.30 og 9.00, sa dette vil gaelde — pavirket af vindretning — pa alle hverdage.

8.30:
Arla — truck ankommer, mens Netto — truck stadig er under laesning. Arla — truck holder pa p — plads
parallelt med Netto og standser omgaende motoren. Kompressor kgrer ikke ved ankomsten.

8.40:
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Arla —truck aflaesser deres varer, der alle er i bure, i.e. ingen pallevarer pa denne transport. Stgjniveau er
hgjere end ved aflaesning af Arla — truck, men ikke voldsomt. Det samme gjaldt ved Breidablikk — facade. Pa
I.H. Mundts Vej ved indkgrsel til P — plads vandt Lyngbyvejen stadig konkurrencen.

8.55:

Efter 15 minutters aflaesningsperiode forlader Arla — truck pladsen. Kompressor har ikke k@rt pa noget
tidspunkt under opholdet.

Kommentarer:

leg talte efter observationerne med butikschefen i Netto. Han bekraeftede, at de leverede maengder pa
denne torsdag var meget gennemsnitlige og varigheden af de 2 besgg afveg heller ikke fra andre dage.
Aflaesningstiden pavirkes iszer af, hvor meget “blandet landhandel” der over leverancen, hvor paller kan
veere laesset i flere niveauer og stativer skal flyttes inde i traileren for at komme ind til andre varer. Det ggr
sig iseer geeldende for morgentrucken.

Det fremgar af mpdereferat for Dialogmgde 2, at Jan Fritzbgger udtaler, at den gennemsnitlige
aflaesningstid er 45 minutter.

De 2 observerede lastbiler er 2 af de op til 3 store lastbiler, der pa hverdage leverer varer til Netto, og
derfor burde de bidrage mest til gennemsnittet. De havde i dag aflaesningstider pa (8.40 — 8.07) = 33
minutter) og (8.55 — 8.40) = 15 minutter. Disse tal er inklusive kgrsel til og fra standpladsen, hvilket normalt
ikke indregnes i aflaesningstiden.

Droftelser med forskellige sagkyndige personer fgrer frem til, at transporter af varer, der skal opfylde
kglekeeden, ikke ngdvendigvis skal have kompressor kgrende hele tiden, men primaert under transporten =
kgrslen. Pa szerligt varme dage kan det vaere ngdvendigt at have kompressor kgrende ogsa mens man er pa
Torvet, men helst ikke, hvis traileren er aben.

Pa denne tid af aret er der naeppe behov for at have kompressoren kgrende pa pladsen, hvilket ogsa var
tilfeeldet med Arlas truck. En truck, der kgrer med mejeriprodukter, er ekstra fglsom, idet den ikke kan
"spare op til turen” ved at kgle traileren ned frostgrader, idet maelken ikke ville kunne tale dette i
modsaetning til f.eks. dybfrostvarer.

Der er forskellige tekniske muligheder for at fjerne kompressorstgjen pa pladsen og under afleesningen. En
er tilslutning til el af kompressoren, sa dieselgenerator ikkebehgver at kgre. Man kan ogsa anvende andre
kgleteknologier, som er pa vej ind pa markedet i disse ar, men der vil altid vaere en indkgringsperiode.
Endelig spiller chauffgrernes erfaring og uddannelse ind, idet de ikke "vover pelsen” og slukker for en
kompressor, hvis de ikke er sikre pa, at de opfylder kravene til kglekaeden. Det er typisk vognmandens
ansvar, at det opfyldes under transporten. K/S Sorgenfri Torv er i dialog med de forskellige interessenter i
denne problemstilling med henblik pa at finde den bedst mulige I@sning for vore lejere og vore naboer.

Dette notat er udarbejdet af Peder Engelbrecht, formand for K/S Sorgenfri Torv den 23. oktober 2014
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Via

K/S Sorgenfri Torv
Borgerdialog om Sydtorvet og I. H. Mundts Vej

29.oktober 2014
PSA

1 Indledning

Byplanudvalgets besluttede pd@ mgde den 11. juni. 2014, at der skulle gennem-
fores en dialog med borgerne pa I. H. Mundts Vej. Dette med henblik pa at pe-
ge pa alternative trafiklgsninger, belyse spgrgsmalet om varelevering samt sik-
re, at bebyggelsen levner areal til en cykelsti langs banens sydvestside.

Via Trafik har veeret tilknyttet opgaven som trafikfaglig konsulent, og afrappor-
terer i dette notat de centrale trafikale emner, der har indgdet i borgerdialogen.
Der henvises i gvrigt til kommunens mgdereferater, vedlagt det praesentati-
onsmateriale der blev gennemgdet pa mgderne.

2 Grundlag.

2.1 Trafikmaengder

Trafikmaengder pa I. H. Mundts Vej og ved adgangsvejen til Sydtorvet er tidli-
gere registeret ved en manuel trafiktzelling onsdag den 5. februar 2014 i
spidstimen kl. 16-17.

Herudover er mertrafikken til og fra Sydtorvet i spidstimen estimeret ud fra det
planlagte byggeris omfang og anvendelse, og ud fra erfaringstal.

Resultatet fremgar af figur 1. De grgnne tal er den talte trafik, de rgde tal den
forventede mertrafik og de sorte tal den samlede trafik efter udbygning.

Figur 1. Nuveerende og fremtidig trafik pd I. H. Mundts Vej.

Via Trafik Telefon: 4820 gooo
CVR: 2511 5708 Fax: 4820 goo1
Sevej 13B via@viatrafik.dk
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Herudover er der i forbindelse med den aktuelle borgerdialog gennemfgrt to
maskinelle trafiktaellinger i perioden fra den onsdag den 17.09.2014 til tirsdag
den 23.09.2014.

Disse teellinger viste, at trafikken pa I. H. Mundts Vej var noget stgrre om ef-
termiddagen end ved teellingen i februar.

I februar blev trafikken talt til 304 biler/time (122 + 131 biler, de grgnne tal i
figur 1). Ved den maskinelle taelling blev der talt en timetrafik pa mellem 325-
og 403 biler pa de fire hverdage mellem klokken 16 og 17.

Tzellingerne viste, at trafikken pa adgangsvejen til Sydtorvet var i samme stgr-
relsesorden som ved den manuelle taelling.

I februar blev trafikken talt til 253 biler/time (158 + 146 biler, de grgnne tal i
figur 1). Ved den maskinelle teelling blev der talt en timetrafik p& mellem 237
og 301 pa de fire hverdage mellem klokken 16 og 17.

Teellingerne viste ogsa, at hverdagsdggntrafikken pa I. H. Mundts Vej er ca.
2.850 kgretgjer og ca. 2.030 kgretgjer pa adgangsvejen til Sydtorvet.

Cykeltrafikken er ved den maskinelle tzelling talt til ca. 400 p& et hverdags-
dggn. Opggrelsen af cykeltrafikken er usikker.

Tzellingerne viser i hovedtrak fglgende:

e Der er en relativ intensiv trafik pa I. H. Mundts Vej, vejens lokale karakter
taget i betragtning. Trafikken er i gennemsnit 6-7 biler i minuttet, begge
retninger tilsammen.

e Trafikken til og fra Sydtorvet udger ca. 70 % af trafikken pa I. H. Mundts
Vej.

e Der er en betydelig cykeltrafik pd I. H. Mundts Vej, fordi vejen indgar i en
vigtig stirute, hvor der er stibro over Lyngbymotorvejen.

e Udbygningen af Sydtorvet ma forventes at gge trafikken pa I. H. Mundts Vej
med ca. 70 biler i spidstimen, begge retninger tilsammen. Det svarer rundt
regnet til en ekstra bil i minuttet.

¢ Den forventede trafikstigning som fglge af en udbygning af Sydtorvet vil ikke
&ndre vejens trafikbelastning vaesentligt, men vil medvirke til at forstaerke
det forhold, at I. H. Mundts Vej ikke har en udformning, der matcher vejens
trafikale funktion, jf afsnittet om vejens udformning.
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Figur 2. Grafen viser timetrafikken fredag 19.09.2014. De bl& sgjler er trafikken
til og fra Sydtorvet, de orange sgjler den avrige trafik p§ I. H. Mundts Vej.

2.2 Vareleveringer

Ved den maskinelle tzlling er der pa adgangsvejen pa et hverdagsdggn regi-
steret 29 kgretgjer der er lzengere end 5,80 m, dvs stgrre end personbiler og
sma varebiler,

Flere konkrete undersggelser viser, at omfanget af vareleveringer med store
kgretgjer til Netto, og med relation til de containere der stdr pa pladsen, udggr
5-6 kgretgjer pr. dag. Dette antal forventes at vokse til maksimalt 10 kgretg-
jer/dggn med udvidelsen af centeret.

De resterende ca. 23 kgretgjer vurderes derfor at veaere store varebiler, sma
lastbiler, sma busser, personbiler med pahaeng og sma varebiler med pahaeng.

Figur 3. Eksempler p8 koretgjer, der ved maskinel registreres som kgretajer
stgrre end personbil.
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Parkeringsanalyse

Lordag den 13.09.2014 blev der gennemfgrt en parkeringsanalyse pa Sydtor-
vet.

Da pladserne ikke er stribet op pa parkeringspladsen pa Sydtorvet, afhsenger
kapaciteten af hvordan parkanterne holder. Registreringen viste, at pladsens
kapacitet svinger mellem 93 og 98 ved spidsbelastning indenfor analyseperio-
den. Kapaciteten er opgjort ved at registrere antal ledige pladser, i de perioder,
hvor der holder mange parkerede biler.

Analysen viste, at der holdt 87 parkanter pd det mest belastede tidspunkt lgr-
dag klokken 12. Det svarer til en belastningsgrad pd 92 %, da kapaciteten pa
det tidspunkt blev opgjort til 95 pladser.

Figur 4. Parkeringsbelastningen lordag den 13.09.2014 p& Sydtorvet.

Parkeringstaellingen viser, at parkeringspladsen i dag i praksis udnyttes fuldt
ud, men ikke er overbelastet ved normal spidsbelastning.

Ved centerudvidelsen optimeres og opstribes parkeringspladsen til en kapacitet
pa 12 pladser, ijf. figur 7.

Trafikale vurderinger og forslag

I. H. Mundts Vej

Krydset I. H. Mundts Vej — Hummeltoftevej

I projektet er der arbejdet med flere Igsninger til udformningen af krydsomra-
det Hummeltoftevej — Grgnnevej - I. H. Mundts Vej. Disse blev ogsa droftet i
denne borgerdialog, hvor der var tilslutning til en lgsning, hvor udformningen
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fastholdes som to forskudte t-kryds, hvor krydset I. H. Mundts Vej ogsa signal-
reguleres og hvor krydset udbygges, sa der bliver bedre plads til de venstre-
svingende fra Hummeltoftevej mod I. H. Mundts Vej, og hvor der bliver mar-
kant bedre forhold for cyklister til og fra I. H. Mundts Vej. En tidlig principskitse
af forslaget er vist i figur 5. Denne skitse viser ikke selve udformningen af I. H.
Mundts Vej. Den er vist pa figur 6.

Figur 5. Principskitse af udformningen af krydset Hummeltoftevej - I. H.
Mundts Vej.

3.1.2 I. H. Mundts Vej

P& I. H. Mundts Vej afvikles trafik til og fra Sydtorvet, institutioner og beboere.
Trafikken bestdr primaert af personbiler, et mindre antal varebiler og sma last-
biler. Herudover er der enkelte store lastbiler og saettevogne med varer til Net-
to og i forbindelse med affaldsafhentning, genbrugscontainere mv. Der er end-
videre en del cyklister og gdende pa I. H. Mundts Vej.

P& den fgrste del af I. H. Mundts Vej, mellem Hummeltoftevej og adgangsvejen
til Sydtorvet, er der langsgaende parkering, fortrinsvis i vejens sydside, og en
del trafik til institutionerne. Denne delstraekning har en ret bred kgrebane, og
der er fortov i begge vejsider.

Der kgres ikke generelt for staerkt pa straekningen, men straekningen har ikke
har en optimal udformning. Det skyldes en kombination af trafikmaangden, de
store kgretgjer og enkelte bilisters “friske” kgrsel, sammenholdt med parkering,
vending, cyklister og gaende.

Selve overkgrslen til adgangsvejen til Sydtorvet er relativ smal, og der er darlig
oversigt pga. beplantning. Det medfgrer dels utryghed for gdende, og dels at
biltrafikkens arealforbrug i svinget bliver uforholdsmaessigt stort, hvilket ogsa
er til gene for de lette trafikanter.
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P& I. H. Mundts vej efter adgangsvejen til Sydtorvet, er trafikken meget be-
graenset, men der har veeret flere eksempler pa store kgretgjer som fejlagtigt
(eller i hvert fald ugnsket) har bakket og foretaget vending pa straekningen.

I forbindelse med den aktuelle borgerdialog er der udarbejdet tre forslag til
trafiksanering af I. H. Mundts Vej. Feelles for forslagene er at de omfatter:

e Cykelstier i begge vejsider op mod krydset pa Hummeltoftevej.

e En foranstaltning taet p@ Hummeltoftevej, der skaber en markering af I. H.
Mundts Vej pa den belastede delstraekning langs institutionerne.

e En foranstaltning i krydset ved adgangsvejen, der markerer krydset, ind-
snaevre vejen i forhold til det videre forlgb mod gst og udvider selve svinget
mellem I. H. Mundts Vej og adgangsvejen, for at sikre en mere hensigts-
maessig placering af bilerne og bedre oversigt.

De tre forslag er forskellige pa delstraekningen mellem de to foranstaltninger.
A. Her fastholdes straekningen uzendret.
B. Her etableres langsgdende cykelstier i begge vejsider (indenfor eksiste-
rende vejudlaeg).
C. Her udvides vejen, for at skabe plads til bade cykelstier og et formalise-
res parkeringsspor.

Forslagene er vist pa figur 7.

Det vurderes at alle forslag vil forbedre de nuvaerende trafikale forhold og vil
kunne handtere den trafikstigning, der forventes som fglge af udbygningen af
centeret.

Der var enighed om forslag A, uden andringer mellem foranstaltningerne, idet
denne Igsning om ngdvendigt kan udbygges med formaliserede stier (forslag
B). Der var ikke tilslutning til det tredje forslag hvor vejen udvides (Forslag C).
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Figur 6. Forslag til ombygning af I. H. Mundts Vej.

3.2 Parkering

I dag er der ca. 95 parkeringspladser pad Sydtorvet, hvilket svarer til det nuvae-
rende parkeringsbehov.

I forbindelse med udbygningsprojektet optimeres parkeringsomradet, der ogsa
opstribes med parkeringsbase pa 2,5 * 5,0 meter base. Hermed @ges parke-
ringskapaciteten med 25 pladser til 120 pladser samlet set, jf figur 7.

Herudover er der i dag 6 pladser ved Danske Banks personaleindgang.

Det samlede fremtidige antal parkeringspladser svarer til det beregnede antal
ud fra kommunens parkeringsnorm og byggeriets omfang.

Det vurderes ogsa, at kapacitetsforggelsen fint matcher det merbehov, som
udvidelsen med en Irma vil afstedkomme.
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Figur 7. Det optimerede parkeringsomr8de ved Sydtorvet.

3.3 Varelevering

Centerudvidelsen med en ekstra butik i form af en Irma vil betyde lidt flere
store kgretgjer pd 1. H. Mundts Vej.

Med de foranstaltninger der foreslas pa streekningen og specielt med udvidel-
sen af adgangsvejens tilslutning til I. H. Mundts Vej sammen med en indsnaev-
ring af I. H. Mundts Vej for trafik der skal videre ad I. H. Mundts Vej vurderes
det, at varetrafikken vil kunne afvikles med faerre problemer end i dag.

P3 parkeringspladsen indrettes en supplerende varelevering ved Irma i det
nordgstlige hjgrne, hvor varebilerne bakker op mod en afskeermet rampe. Det
vurderes at vaere en god indretning, der ikke forventes at forringe den gvrige
trafikafvikling pa pladsen. Vareleveringen til Netto vil ske pa samme made som
i dag.

Der har herudover veeret drgftet en raekke forhold om adfeerd og stgj ved vare-
levering. Dette behandles ikke i dette notat.
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RESUME

Denne rapport har til formal at belyse stagjforhold for naboerne til Sydtorvet hidrg-
rende fra vareleverancer til den nuvaerende Netto og en planlagt Irma. Der er
udpeget et antal beregningspunkter (BP) pa facaden af Breidablik (A1 og A2) og
ved boliger pa hgjre side af I.H. Mundts Vej (B, C og D). Disse punkter er anfgrt
pa bilag 3 sammen med angivelse af, hvorfra stgjen kommer.

A1 repraesenterer lejligheder og altaner teettest pa Irmas varelevering og A2 det
sted pa Breidabliks facade, der er mest udsat for stgj fra savel Irma som Netto.

B, C og D repreesenterer villaerne pa hgjre side af I.H. Mundts Vej, og der er
foretaget beregninger for savel udendears arealer som selve boligkroppen, her-
under 1. sal pa de huse, der har en sadan. Beregningerne af ekstern stgj er lavet
for 3 situationer:

e Situation 1: Stgj fra eksisterende Netto til beboere pa 1.H. Mundts Vej og
i Breidablik uden foranstaltninger.

e Situation 2: Stgj fra eksisterende Netto til beboere pa 1.H. Mundts Vej og
i Breidablik med stgjskaerm ved stensaetning langs |.H. Mundts Ve;j.

e Situation 3: Stgj fra ny Irma til beboere pa I.H. Mundts Vej og i Breidab-
lik med kort varegard.

Resultater:
Resultaterne af de gennemfarte stgjberegninger er baseret pa nedenstaende
leveringsmegnstre:

- Til Netto:

o Indtil 5 vareleverancer i dagsperioden pa hverdage, hvoraf 2 kan
veere med lastbil med kaglekompressor

o Indtil 2 vareleverancer pa lgrdage om formiddagen til eksiste-
rende dagligvarebutik, hvoraf begge leverancer kan veere med
lastbil med kglekompressor

o Indtil 1 vareleverancer pa lgrdage om eftermiddagen. Denne
lastbil er uden kglekompressor.

o Indtil 1 vareleverance i dagsperioden om sgndagen. Denne last-
bil er uden kglekompressor.

- Tillrma:
o Indtil 5 vareleverancer i dagsperioden pa hverdage, hvoraf én
kan veere med lastbil med kalekompressor
o Indtil 2 vareleverancer pa lgrdage om formiddagen til eksiste-
rende dagligvarebutik, hvoraf én leverance kan vaere med lastbil
med kglekompressor
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Tabel 1: Stgj fra Netto (Situation 1)

Resulterende stgjbidrag | Vejledende stgjgreenser Udvidet usikkerhed
Projekt nr. 218796 L L,
Version 1 Hverdage (dag) / Hverdage (dag) / Hverdage (dag) /
Dokument nr. 1212997851 Lerdage (formiddag) / Lerdage (formiddag) / Lgrdage (formiddag) /
Udarbejdet af MABO Lerdag (eftermiddag) / Lerdag (eftermiddag) / Lerdag (eftermiddag) /
Kontrolleret af CVI Sendag (dag) Soendag (dag) Sendag (dag)
dB(A) dB(A) dB
BP B 45,8 /45,6 /35,7/42,1 45/45 /40740 +42/4,7/3,6/4,7
BP B, 1. Sal 39,9/39,2/31,9/35,7 45/45/40/40 +3,6/43/36/43
BP C 46,5/46,0/37,8/42,5 45/45/40/40 +3,8/45/36/4,5
BP C, 1. Sal 40,6/39,9/32,7/36,4 45/45/40/40 +3,6/4,3/37/43
BP D 43,3/42,7/35,3/39,2 45745 /40/40 +3,7/43/37/43
BP D, st. 42,0/41,3/34,2/37,8 45/45/40/40 +3,6/4,3/37/43
BP A1, 1. Sal 42,8/42,0/35,3/38,4 50/50 /45/45 +3,6/43/37/4,2
BP A2, 1. Sal 43,3/42,4/36,1/38,9 50/50/45/45 +3,56/4,1/3,8/4,1

Tabel 2: Stgj fra Netto med stgjskaerm (Situation 2)

Resulterende stgjbidrag | Vejledende stgjgreenser Udvidet usikkerhed
L. L,
Hverdage (dag) / Hverdage (dag) / Hverdage (dag) /
Lgrdage (formiddag) / Lgrdage (formiddag) / Lerdage (formiddag) /
Lgrdag (eftermiddag) / Lerdag (eftermiddag) / Lgrdag (eftermiddag) /
Sendag (dag) Sendag (dag) Sendag (dag)
dB(A) dB(A) dB
BP B 39,5/39,5 /27,8/36,0 45/45 /40/40 +45/4,9/3,8/4,9
BP B, 1. Sal 35,4/34,3/28,6/30,7 45/45/40/40 +3,4/39/3,7/3,9
BP C 40,2/40,1/29,8/36,5 45/45 140/40 +42/4,7/3,7147
BP C, 1. Sal 36,5/35,9/28,4/32,4 45/45/40/40 +3,7/43/3,6/4,4
BP D 37,6/37,5/27,1/34,0 45/45 /40740 +43/4,7/3,7/4,8
BP D, st. 37,0/36,9/26,2/33,4 45/45/401/40 +43/4,8/3,7/4,8
BP A1, 1. Sal 43,8/43,1/36,1/39,6 50/50 /45/45 +3,6/4,2/3,7/4,2
BP A2, 1. Sal 43,9/42,8/36,9/39,3 50/50/45/45 +3,4/4,0/3,8/4,0
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Tabel 3: Stgj fra Irma (Situation 3)

Resulterende stgjbidrag | Vejledende stgjgreenser Udvidet usikkerhed
L. L,
Hverdage (dag) / Hverdage (dag) / Hverdage (dag) /
Lerdage (formiddag) Lgrdage (formiddag) Lerdage (formiddag)
dB(A) dB
dB(A)

BP A1, st. 34,4/331 50/ 50 +3,4/3,8
BP A1, 1. Sal 39,4/39,5 50/ 50 +43/4,8
BP A1, 2. Sal 41,7 /42,0 50/50 +4,7/5,0
BP A2, st. 43,9/43,6 50/ 50 +4,0/4,6
BP A2, 1. Sal 44,0/43,7 50/ 50 +4,0/4,6
BP A2, 2. Sal 43,9/43,6 50/50 +4,0/4,6
BP C 44,5/42,7 45/ 45 +3,4/35
BP D 40,8/39,3 45/ 45 +3,4/37

Der er ikke givet impulstillaeg for tydeligt hgrbare impulser.

Konklusion:

Det kan ikke pa baggrund af beregningerne konstateres, at Netto overskrider
Miljgstyrelsens vejledende stajgraenser ved beboere ved Sorgenfri Torv. Det
geelder bade med og uden stgjskaerm ved |. H. Mundtsve;.

Dertil er det fundet, at den planlagte Irma ikke kan konstateres at overskride de
vejledende stgjgraenser ved beboere ved Sorgenfri Torv under de givne bereg-
ningsforudsaetninger.

Kommentar:

Det bemeerkes, at hvis der er tydelige hgrbare impulser i forbindelse med varele-
veringer, kan de vejledende stgjgreenser stadig ikke konstateres overskredet for
alle beregningspunkter, med undtagelse af BP B, som er placeret ved indkgrslen
til I. H. Mundtsvej 4A.

Placeres der en 3m absorberende stgjskaerm, som inkluderet i beregningernes
situation 2, kan BP B heller ikke konstateres overskredet med impulstillaeg. Stgj-
skaermens grundhgjde er svarende |. H. Mundtsvejs kotering.

Det bemeerkes at stajbelastningen flere steder er 5-10 dB under de vejledende
vilkar. Da stgj males i dB er der ikke en lineaer sammenhaeng mellem niveauer-
ne, hvorfor 5 dB ikke udgare 10% af et lydniveau 50 dB. 8-10 dB vil normalt op-
leves som en halvering af stgjen, hvorimod en halvering af eksempelvis trafikken
péa en vej kun vil medfgrer 3 dB mindre stgjbelastning.
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Der kan i en lokalplan for omradet indfgres saerskilte krav til stgj, jf.” Handbog
om Miljg og Planlaegning — boliger og erhverv i byerne” fra 11/2004, side 28-29:
*Seerligt om stgjbeskyttelse i lokalplaner

Med henblik pé fremover at undgéa konflikter mellem naboer i blandede byomra-
der eller i rene erhvervsomrader, kan der i lokalplanen fastseettes bestemmelser
for den maksimale stgjbelastning fra virksomhederne. Dette er imidlertid alene
relevant, hvor der gnskes stgjgraenser, der er lavere end Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for den pagaeldende omradetype.”

| den sammenhaeng ber man dog iagtage falgende fra "Miljgprojekt Nr. 1408
2012”, side 53:

¥ 3.6.1 Lokalplanleegning

... Det forekommer, at lokalplaner indeholder bestemmelser, som fastsaetter
detaljerede greenseveerdier (typisk de vejledende greenseveerdier) for stgj fra
virksomheder i lokalplanomradet. Dermed har kommunen i fremtidige konkrete
sager ingen mulighed for at anvende Miljglovens proportionalitetsprincip ved
afvejning af miljghensyn og konsekvenser af eventuelle indgreb. Hvor proportio-
nalitetsprincippet fx kan fgre til lempede graenseveerdier, hvis det er miljgmaes-
sigt forsvarligt, sa er lokalplanens graensevaerdier bindende for kommunens af-
garelse efter miljgloven, og de kan kun aendres med en ny lokalplan.”

Der forekommer dog ind imellem i lokalplaner krav til konkrete stgjforanstaltning,
sasom stgjskaerme. Da det i det konkrete tilfeelde i saerlig grad er kaglekompres-
sorer, som opleves som generende, anbefales det at saette ind overfor denne
stgjkilde. Der findes allerede i dag kompressorer, som foruden at kgre dieseldre-
vet ogsa kan tilsluttes det almindelige el-net, hvormed stajen fra kompressoren
bliver uveesentlig. Det er forventeligt, at det indenfor de kommende ar vil veere
standard at kompressorerne pa denne bade kan tilsluttes el-nettet. En alternativ
eller supplerende foranstaltning til stgjskaermen, som er undersggt i denne rap-
port, kunne derfor veeret et krav om etablere udendgrs el-tilslutning, som kan
understgtte en kalekompressor. Dermed kan stgjkilden effektivt fiernes pa sigt.
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1 BAGGRUND OG FORMAL
Pa foranledning af KS Sorgenfri Torv, har NIRAS A/S foretaget beregning af
ekstern stgj fra vareleveringer til den eksisterende Netto og en planlagt Irma pa

Sorgenfri Torv i Virum.

Formalet med beregningerne er, at dokumentere butikkernes stgjbidrag fra vare-

leverancer ved de omkringliggende omrader for blandet bolig og erhverv, samt
ved aben og lav boligbebyggelse.

De vejledende stgjgreenser jvf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 er:

Tid Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
asrum K. 07.00 - 18.00 KI. 18.00 - 22.00 k. 22.00 - 07.00
Lerdag Lerdag
Omdet kl. 07.00 - 14.00 kl. 14.00 - 22.00
mradetype ~ :
(faktisk anvendelse) Ssln Oc;gorz)el_llgzgczjgge
3. Omréader for blandet bolig
og erhvervsbebyggelse, 55 45 40 (55)
centeromrader (bykerne)
4. Etageboligomrader 50 45 40 (55)
5. Boligomrader for aben og
lav boligbebyggelse 45 40 35 (50)

Veerdier i parentes er maximal-stgjniveauer.

Stajvilkarene er middelvaerdien af stgjen indenfor flg. referenceperioder:

Dag

Hverdage

San- og helligdage
Lgrdage

Lgrdage

Alle dage

Alle dage

KI.

07-18
07-18
07-14
14-18
18-22
22-07

Referenceperiode

8 timer
8 timer
7 timer
4 timer
1 time

Vs time

Beregningerne af ekstern stgj er lavet for 3 situationer:

e Situation 1: Stgj fra eksisterende Netto til beboere pa I.H. Mundts Vej og

i Breidablik uden foranstaltninger.

e Situation 2: Stgj fra eksisterende Netto til beboere pa |.H. Mundts Vej og
i Breidablik med 3m hgj absorberende stgjskeerm ved stensaetning langs
I.H. Mundts Vej. Stgjskaermen er forudsat placeret i samme kotering
som |.H. Mundtsve;j.

e Situation 3: Stgj fra ny Irma til beboere pa |.H. Mundts Vej og i Breidab-
lik med kort varegard.

www.niras.dk Ekstern Stgj fra Varelevering, Udbygning af Sorgenfri Torv

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014




Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve

Bil -Si

11

2.1
2.1.1

Referencepunkter

Der er udvalgt 12 referencepunkter, som repraesenterer de mest stgjbelastede
punkter i de omkringliggende omrader. Placeringen af referencepunkterne frem-
gar af tegning i bilag.

6 punkter er placeret ved boliger langs I. H. Mundtsvej, som er boligomrade for
aben og lav bebyggelse. 6 punkter placeret ved etageboligerne i Breidablik.

Referencepunkterne er placereti 1,5 m hgjde over terraen, dog er punkterne BP
B,1.,BPC, 1., BP A1, 1., BP A2, 1. placeret 4,5 meter over terreen og BP A1, 2.,
BP A2, 2., 7,5 meter over terraen.

BESKRIVELSE AF BUTIKKERNE OG OMGIVELSERNE
Stajkilder

Vareleverancer
Beregningerne er foretaget med udgangspunkt i standarddata for de indgéende
stejkilder hentet fra Miljgprojekt nr. 596, 2001 "Stgj fra varelevering til butikker”.

Ifelge denne rapport, kan en vareleverance opdeles i falgende betydende del-
elementer:

Kilde 1: Klarggring og sammenpakning
Kilde 2: Handtering af paller og tradbure i vogn
Kilde 3: Handtering af paller og tradbure pa terraen

| beregningerne er desuden inkluderet stgj fra kalekompressorer pa kgletrailere,
med udgangspunkt i NIRAS’ stgjdatabase:

Kilde 4: Kalekompressor pa trailer (Carrier, Maxima 1200)

Kglekompressorer forventes kun benyttet pa varme dage, hvor kgle-leveringen
ikke kan kgre langt nok til at oparbejde nok kaleeffekt under karsel.

Beregningerne er udfgrt under forudsaetning af, at hver vareleverance i gennem-
snit har en varighed pa 30 minutter. Af de 30 minutter foretages klarggring og
sammenpakning (kilde 1) i 10 % af tiden, handtering af paller og tradbure i vogn
(kilde 2) i 35 % af tiden og handtering af paller og tradbure pa terraen (kilde 3) i
40 % af tiden. Arbejderne i de resterede 15 % af leveringstiden er uveesentlige
ift. den samlede stgjbelastningen, hvorfor de ikke er inkluderet i beregningerne.

Kglekompressor pa lastbil-traileren (kilde 4) antages i drift i hele leverancens
varighed.
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Resultaterne af de gennemfarte stgjberegninger er under forudsaetning af, at

- Til Netto er oplyst fglgende antal vareleveringer i Worst-Case tilfeelde:

o Indtil 5 vareleverancer i dagsperioden pa hverdage, hvoraf 2 er
med lastbil med kglekompressor

o Indtil 2 vareleverancer pa lgrdage om formiddagen til eksiste-
rende dagligvarebutik, hvoraf 2 leverancer kan vaere med lastbil
med kalekompressor

o Indtil 1 vareleverancer pa lgrdage om eftermiddagen. Denne
lastbil er uden kglekompressor.

o Indtil 1 vareleverance i dagsperioden om sgndagen. Denne last-
bil er uden kglekompressor.

- TilIrma er oplyst fglgende antal vareleveringer i Worst-Case tilfeelde:
o Indtil 5 vareleverancer i dagsperioden pa hverdage, hvoraf én er
med lastbil med kglekompressor
o Indtil 2 vareleverancer pa lgrdage om formiddagen til eksiste-
rende dagligvarebutik, hvoraf én leverance med lastbil med kg-
lekompressor

Vareleverancerne medfarer flg. driftstid i procent af referenceperioderne;

Netto og Irma, Hverdag kl 07-18

Der kan forekomme indtil 5 vareleverancer indenfor referenceperioden pa 8 timer
(480 minutter) om dagen pa hverdage (mellem kl. 7 og 18). Driftstiden i perioden
fastleegges som fglger:

- Klarggring og sammenpakning: 5*10%*30/480 = 3,1 %

- Handtering af paller og tradbure i vogn 5*35%*30/480 = 10,9 %

- Handtering af paller og tradbure pa terreen 5*40%*30/480 = 12,5 %
- Kelekompressor pa trailer: 2*100%*30/480 = 12,5 %

Netto, Lagrdag kl 07-04

Der kan forekomme indtil 2 vareleverancer indenfor referenceperioden pa 7 timer
(420 minutter) om dagen pa lgrdage (mellem kl. 7 og 14). Driftstiden i perioden
fastleegges som fglger:

- Klargegring og sammenpakning: 2*10%*30/420 = 1,4%
- Handtering af paller og tradbure i vogn: 2*35%*30/420 = 5%
- Handtering af paller og tradbure pa terraen: 2*40%*30/420 = 5,7%

- Kelekompressor pa trailer 2*100%*30/420 = 14%
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2.1.2

2.1.3

Irma, Lgrdag kl 07-04

Der kan forekomme indtil 2 vareleverancer indenfor referenceperioden pa 7 timer
(420 minutter) om dagen pa lgrdage (mellem kl. 7 og 14). Driftstiden i perioden
fastleegges som falger:

- Klargering og sammenpakning: 2*10%*30/420 = 1,4%

- Handtering af paller og tradbure i vogn: 2*35%*30/420 = 5%

- Handtering af paller og tradbure pa terraen: 2*40%*30/420 = 5,7%
- Kelekompressor pa trailer 1*100%*30/420 = 7%

Netto, Lerdag kl 14-18

Der kan forekomme indtil 1 vareleverancer indenfor referenceperioden pa 4 timer
(240 minutter) om dagen pa lgrdage (mellem kl. 14 og 18). Driftstiden i perioden
fastleegges som fglger:

Klargering og sammenpakning: 1*10%*30/240 = 1,3%

- Handtering af paller og tradbure ivogn 1*35%*30/240 = 4,4%

Handtering af paller og tradbure pa terraen: 1*40%*30/240 = 5%

Kglekompressor pa trailer 0*100%*30/240 = 0 %

Netto, Sendag kIl 07-18

Der kan forekomme indtil 1 vareleverancer indenfor referenceperioden pa 8 timer
(480 minutter) om dagen pa sgndage (mellem kl. 7 og 18). Driftstiden i perioden
fastleegges som fglger:

- Klarggring og sammenpakning: :1*10%*30/480 = 0,6 %

- Handtering af paller og tradbure i vogn 1*35%*30/480 = 2,2 %

- Handtering af paller og tradbure pa terreen: 1*40%*30/480 = 2,5 %
- Kelekompressor pa trailer 0*100%*30/480 = 0%

Kundeparkering
Kundeparkering foregar pa en offentligt P-plads, og medtages ikke i stajbereg-
ningerne.

@vrige stgjkilder

Der er i tilknytning til Netto etableret ventilationsanlaeg og kgleanlaeg, ligesom
der i forbindelse med Irma etableres nye anlaeg. Disse anlaeg er forudsat uvee-
sentlige i forhold til den samlede stagjbelastning.
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IMPULSER OG TONER | STGJEN

For at imgdekomme at nogen typer st@j kan vaere mere generende end andre,
kan stgj med toner eller impulser medfarer et genetillaeg. Evt. genetilleg kan
medfarer op til +5 dB straf, som ligges til det beregnede/malte stgjniveau.

Stajkilder af den anvendte type giver normalt ikke anledning til at give genetillaeg
pa grund af tydeligt harbare toner i stgjen.

Impulser vil i et vist omfang fremkomme ved vareleverance. Om der skal gives
genetillaeg for impulser i referencepunkterne afgares rent subjektivt, og haenger
meget sammen med baggrundsstajniveauet i omradet omkring butikken.

Der er ikke givet impulstillaeg for stgjbelastningen fra varelevering til hverken
Netto eller Irma, da baggrundsstgjens karakter og niveau vurderes at maskere
evt. impulser i forbindelse med vareleveringer.

BAGGRUNDSST@J

Baggrundsstejen i omradet bestar foruden almindelig bystgj ogsa af stgj fra vej-
trafik pa en naerliggende motorvej og en fordelingsvej, samt togstgj fra S-banen.
Dertil kommer stgjen fra den offentlige P-plads ifm. Sorgenfri Torv.

Baggrundsstgjen har ikke indflydelse pa beregningsresultaterne, da stgjbidraget
er fastlagt ved beregning med udgangspunkt i kildedata for de indgaende stajkil-
der. Baggrundsstegjen indgar dog i vurderingen af tydeligheden af toner og im-
pulser i referencepunkterne.

BEREGNINGSMETODER
Alle beregninger er udfgrt i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1993 "Be-
regning af Ekstern stgj fra virksomheder”.

Til beregningerne er anvendt programmet SoundPLAN® ver. 7.3 (25-07-2014),
hvor kort med maélestoksforhold, bygninger, skaerme, reflekterende genstande,
terreen, beregningspunkter og kildedata indleegges/digitaliseres, hvorefter
SoundPLAN® beregner stgjen i de udvalgte punkter.

Beregningerne er foretaget ved fastlaeggelse af det aekvivalente stgjbidrag in-
denfor relevante referencetidsrum.

RESULTATER

fEkvivalent stgjbidrag

| bilag 4 findes en udskrift med hver enkelt kildes bidrag til det samlede stgjni-
veau for hvert af de valgte beregningspunkter, herunder under hvilke driftsforhold
disse bidrag er beregnet.
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6.1.1 Situation 1: Stgj fra Netto uden stgjskeerm
Resulterende stgjbidrag | Vejledende stgjgreenser Udvidet usikkerhed
L, L,
Hverdage (dag) / Hverdage (dag) / Hverdage (dag) /

Lgrdage (formiddag) / Lgrdage (formiddag) / Lerdage (formiddag) /

Lgrdag(eftermidag) / Lgrdag(eftermidag) / Lerdag(eftermidag) /

Sendag (dag) Sgndag (dag) Sendag (dag)
dB(A) dB(A) dB

BP B 45,8/45,6 /35,7/42,1 45/45 /40/40 +4,2/4,7/3,6/4,7

BP B, 1. Sal 39,9/39,2/31,9/35,7 45/45/40/40 +3,6/4,3/3,6/4,3

BP C 46,5/46,0/37,8/42,5 45/45/40/40 +3,8/45/3,6/4,5

BP C, 1. Sal 40,6 /39,9/32,7/36,4 45/45/40/40 +3,6/4,3/3,7/43

BP D 43,3/42,7/35,3/39,2 45/45 /401740 +3,7/4,3/3,7/43

BP D, st. 42,0/41,3/34,2/37,8 45/45/40/40 +3,6/4,3/3,7/43

BP A1, 1. Sal 42,8/42,0/35,3/38,4 50/50 /45/45 +3,6/4,3/3,7/4,2

BP A2, 1. Sal 43,3/42,4/36,1/38,9 50/50/45/45 +3,5/4,1/3,8/4,1

6.1.2 Situation 2: Stgj fra Netto med stagjskeerm
Resulterende stgjbidrag | Vejledende stgjgreenser Udvidet usikkerhed
L. L,
Hverdage (dag) / Hverdage (dag) / Hverdage (dag) /
Lgrdage (formiddag) / Lgrdage (formiddag) / Lerdage (formiddag) /
Lerdag(eftermidag) / Lerdag(eftermidag) / Lerdag(eftermidag) /
Sendag (dag) Sgndag (dag) Sendag (dag)
dB(A) dB(A) dB

BP B 39,5/39,5 /27,8/36,0 45745 /40/40 +45/4,9/38/4,9
BP B, 1. Sal 35,4/34,3/28,6/30,7 45/45/40/40 +3,4/39/37/39
BP C 40,2/40,1/29,8/36,5 45/45 /140/40 +42/4,7/3,7147
BP C, 1. Sal 36,5/35,9/28,4/32,4 45/45/40/40 +3,7/43/3,6/4,4
BP D 37,6/37,5/27,1/34,0 45/45 140/ 40 +43/4,7/3,7/4,8
BP D, st. 37,0/36,9/26,2/33,4 45/45/40/40 +4,3/48/37/4,8
BP A1, 1. Sal 43,8/43,1/36,1/39,6 50/50 /45/45 +3,6/4,2/37/4,2
BP A2, 1. Sal 43,9/42,8/36,9/39,3 50/50/45/45 +3,4/4,0/3,8/4,0
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6.1.3 Situation 3: Stgj fra Irma
Resulterende stgjbidrag | Vejledende stgjgreenser Udvidet usikkerhed
L, L,
Hverdage (dag) / Hverdage (dag) / Hverdage (dag) /
Lgrdage (formiddag) Lgrdage (formiddag) Lgrdage (formiddag)
dB(A) dB
dB(A)

BP A1, st. 34,4 /331 50/50 +3,4/3,8

BP A1, 1. Sal 39,4 /39,5 50/ 50 +4,3/4,8

BP A1, 2. Sal 41,7142,0 50/50 +4,7/5,0

BP A2, st. 43,9/43,6 50/50 +4,0/4,6

BP A2, 1. Sal 44,0/43,7 50 /50 +4,0/4,6

BP A2, 2. Sal 43,9/43,6 50 /50 +4,0/4,6

BP C 44,5/42,7 45/ 45 +3,4/35

BP D 40,8/39,3 45/ 45 +3,4/3,7

6.2 Maksimalniveau

Da de betragtede stgjkilder til virksomheden ikke er i drift om natten, er der ikke
foretaget beregninger af det maksimale stgjbidrag.

UDVIDET USIKKERHED
Referencelaboratoriets orientering nr. 36 anfarer en standard usikkerhed pa + 3
dB, nar der anvendes veldefinerede stgjdata baseret pa et stort materiale.

Den samlede usikkerhed er beregnet ud fra Referencelaboratoriets orientering
nr. 36.

| neerveerende tilfaelde er usikkerheden ikke medtaget i konklusionen for situation
2 og 3, da det er normal praksis i planlagningssituationer ikke at anvende usik-
kerheden i forbindelse med vurdering af resultater.

Situation 1, som vedrgrer stgjbelastningen fra eksisterende virksomhed indgar
usikkereden som en del af konklusionen om overholdelse af miljgstyrelsens vej-
leden vilkar, iht. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1993, der angiver fglgende med
hensyn til stgjvilkar:

"I forbindelse med forvaltning af miljgbeskyttelsesloven er det et almindeligt prin-
cip, at der fra miljgmyndighedernes side kun fortages indgreb overfor en virk-
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somhed, safremt det med 95 % sandsynlighed kan dokumenteres, at der er tale
om en overskridelse af den fastlagte stgjgreense.”

8 KONKLUSION

Der er udfert beregninger af stgjbelastningen til en eksisterende Netto og plan-
lagt Irma ved Sorgenfri Torv i Virum.

Det kan ikke pa baggrund af beregningerne konstateres, at Netto overskrider
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser ved beboere ved Sorgenfri Torv. Det
geelder bade med og uden stgjskaerm ved |. H. Mundtsve;j.

Dertil er det fundet, at den planlagte Irma ikke kan konstateres at overskride de
vejledende stgjgraenser ved beboere ved Sorgenfri Torv under de givne bereg-
ningsforudsaetninger.

Kommentar:

Det bemeerkes, at hvis der er tydelige hgrbare impulser i forbindelse med varele-
veringer, kan de vejledende stgjgraenser stadig ikke konstateres overskredet for
alle beregningspunkter, med undtagelse af BP B, som er placeret ved indkarslen
til . H. Mundtsvej 4A.

Placeres der en 3m absorberende st@jskaerm, som inkluderet i beregningernes
situation 2, kan BP B heller konstateres overskredet med impulstillzeg.

Det bemeerkes at stgjbelastningen flere steder er 5-10 dB under de vejledende
vilkar. Da stgj méles i dB er der ikke en lineaer sammenhaeng mellem niveauer-
ne, hvorfor 5 dB ikke udgare 10% af et lydniveau 50 dB. 8-10 dB vil normalt op-
leves som en halvering af stgjen, hvorimod en halvering af eksempelvis trafikken
péa en vej kun vil medfgrer 3 dB mindre stgjbelastning.

Der kan i en lokalplan for omradet indfares seerskilte krav til stgj, jf.” Handbog
om Miljg og Planlagning — boliger og erhverv i byerne” fra 11/2004, side 28-29:
"Seerligt om stajbeskyttelse i lokalplaner

Med henblik pé fremover at undgéa konflikter mellem naboer i blandede byomra-
der eller i rene erhvervsomréader, kan der i lokalplanen fastseettes bestemmelser
for den maksimale stgjbelastning fra virksomhederne. Dette er imidlertid alene
relevant, hvor der gnskes stgjgreenser, der er lavere end Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for den pagaeldende omradetype.”

| den sammenhaeng ber man dog iagtage falgende fra "Miljgprojekt Nr. 1408
20127, side 53:

7 3.6.1 Lokalplanlaegning

... Det forekommer, at lokalplaner indeholder bestemmelser, som fastseetter
detaljerede greenseveerdier (typisk de vejledende greenseveerdier) for stgj fra
virksomheder i lokalplanomrédet. Dermed har kommunen i fremtidige konkrete
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sager ingen mulighed for at anvende Miljglovens proportionalitetsprincip ved
afvejning af miljghensyn og konsekvenser af eventuelle indgreb. Hvor proportio-
nalitetsprincippet fx kan fare til lempede graensevaerdier, hvis det er miljgmaes-
sigt forsvarligt, sa er lokalplanens graenseveaerdier bindende for kommunens af-
gorelse efter miljploven, og de kan kun aendres med en ny lokalplan.”

Der forekommer dog ind imellem i lokalplaner krav til konkrete stgjforanstaltning,
sasom stgjskaerme. Da det i det konkrete tilfeelde i seerlig grad er kglekompres-
sorer, som opleves som generende, anbefales det at saette ind overfor denne
stgjkilde. Der findes allerede i dag kompressorer, som foruden at kgre dieseldre-
vet ogsa kan tilsluttes det almindelige el-net, hvormed stgjen fra kompressoren
bliver uvaesentlig. Det er forventeligt, at det indenfor de kommende ar vil vaere
standard at kompressorerne pa denne bade kan tilsluttes el-nettet. En alternativ
eller supplerende foranstaltning til stgjskaermen, som er undersggt i denne rap-
port, kunne derfor vaeret et krav om etablere udendgrs el-tilslutning, som kan
understgtte en kglekompressor. Dermed kan stajkilden effektivt fiernes pa sigt.
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Bilag7-Side-16af 30—
9 BILAG 1: OMRADEANVENDELSE
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10 BILAG 2: LUFTFOTO
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomrade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
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11 BILAG 3:
SITUATIONSPLANER (KILDER OG BEREGNINGSPUNKTER)

11.1 Situation 1
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11.2 Situation 2
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11.3 Situation 3
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomrade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve

Bil -
VIRKSOMHED: KS Sorgenfri Torv ”
SAGSNR: 218796 'A
Alle de anfarte stgjdata er i dB(A) re. 20 uPa - Lw dog re. 1 pW N l R S
63 Hz 125Hz 250 Hz 500 Hz 1kHz 2kHz 4kHz 8kHz Total(A)
01 Klarggring og sammenpakning Miljgprojekt 596 2011 " Stgj fra varelevering til butikker"
(Stojdata: Se DATA-linien nedenfor)
Drifttid, T (Rel. 1 time):  T_korr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
100 %
DATA: 77,0 710 78,0 80,0 81,0 82,0 79,0 71,0
Lw 77,0 77,0 78,0 80,0 81,0 82,0 79,0 71,0 88,1
02 Handtering af paller og tradoure i vogn Miljgprojekt 596 2011 "Stgj fra varelevering til butikker"
(Stojdata: Se DATA-linien nedenfor)
Drifttid, T (Rel. 1 time): ~ T_korr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
100 %
DATA: 71,0 81,0 85,0 85,0 81,0 78,0 73,0 64,0
Lw 71,0 81,0 85,0 85,0 81,0 78,0 73,0 64,0 89,9
03 Handtering af paller og tradbure pa terraen Miljgprojekt 596 2011 “Stgj fra varelevering til butikker"
(Stojdata: Se DATA-linien nedenfor)
Drifttid, T (Rel. 1 time):  T_korr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
100 %
DATA: 68,0 710 88,0 90,0 87,0 83,0 79,0 69,0
Lw 68,0 77,0 88,0 90,0 87,0 83,0 79,0 69,0 93,9
04 Kalekompressor Carrier, Maxima 1200, Kildestyrkemaling af NIRAS
(Stojdata: Se DATA-linien nedenfor)
Drifttid, T (Rel. 1 time):  T_korr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
100 %
DATA: 81,7 89,5 89,2 86,5 82,8 82,7 79,1 70,3
Lw 81,7 89,5 89,2 86,5 82,8 82,7 79,1 70,3 94,5
www.niras.dk Ekstern Stgj fra Varelevering, Udbygning af Sorgenfri Torv 15
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BILAG 5: 3D MODEL
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Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomrade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
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VIRKSOMHED: KS Sorgenfri Torv
camcno.

218796
A%e 59 anyarte slajga{a eri sg%g re. ;5 uPa

Netto - Uden stgjskaerm

BASERET PA OPLYSNINGER DRIFTSTID | % AF DAMPNING |[ST@JIMMISSION
OM DRIFTSTID 8t 7t 4t |1 dB(a) BP B BP B, 1 BP C BPC, 1 BP D BP D, st BP AL, 1 BP A2, 1

Hverdag Lardag Lerdag Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag
STAIKILDE 07-18  07-14 _ 14-18 07-18 07-14 14-18 07-18  07-14 14-18 07-18  07-14 14-18 07-18  07-14 14-18 07-18 07-14 14-18 07-18  07-14 14-18 07-18  07-14 14-18 07-18  07-14 14-18
Klarg og sam.pak i vogn 3 1 1 0 301 268 263 | 261 228 223 | 307 274 269 | 262 229 224 | 282 249 244 | 272 239 234 | 275 242 237 | 281 248 243
Handtering i vogn 1 5 4 0 356 322 316 | 324 290 284 | 370 336 330 | 321 287 281 | 346 312 306 | 334 300 294 | 351 31,7 311 | 355 321 315
Handtering i terreen 13 6 5 0 367 333 327 | 323 289 283 | 395 361 355 [ 342 308 302 | 369 335 329 | 358 324 318 | 366 332 326 | 378 344 338
Kolekompressor pa lastbil 13 14 0 0 446 451 0,0 377 382 0,0 447 452 0,0 384 389 0,0 412 a7 0,0 398 403 0,0 403 408 0,0 406 411 0,0
L e
ST@IBIDRAG | ALT [dB(A)] 458 456 3571399 392 319|465 46,0 378406 399 32,7|433 42,7 353|420 413 342|428 420 353(433 424 36,1
SAMLET UDV. USIKKERHED #[dB] 42 47 3.6 3,6 43 3.6 38 45 3,7 36 43 37 3.7 43 3.7 3,6 4.3 3.7 35 42 3.7 35 4.1 38
ST@IVILKAR 45 45 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40 50 50 45 50 50 45
L e
Tilleg for tone- eller impulsindhold [dB(A)] | | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 ‘
Stejbidrag i alt, inklusive ovennaewnte tillaeg [dB(A)] 458 456 357 | 399 392 319|465 460 378 | 406 399 32,7 | 433 427 353 ]| 420 413 342|428 420 353 | 433 424 36,1
Konklusion: Stgjvilkar OVERSKREDET ] [m] ] [m] ] [m] [m] ] Q Q Q Q Q m] Q Q Q Q m] Q m] Q m] Q
Konklusion: Stgjvilkdr OVERHOLDT a a m] a Q Q m] a a
Konklusion: Stgjvilkér kan IKKE konstateres overskredet Q Q Q Q Q [u] =] Q Q Q u] Q Q Q Q

*: Korrelerede Data-saet. De stgjkilder der har samme nummer i denne kolonne (ydersttil hajre) regnes korrelerede.
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VIRKSOMHED: KS Sorgenfri Torv
cArmcnD.

218796
Knappan | Ekstern stei fra NES:_m =]
|Alle de anfgrte stajdata er i dB(A) re. 20 uPa

Netto - Uden Skaerm

BASERET PA OPLYSNINGER DRIFTSTID | % AF DAMPNING [ST@JIMMISSION

OM DRIFTSTID 8t 7t 4t 1 dB(A) BP B BP B, 1 BP C BPC, 1 BP D BP D, st BP A1, 1 BP A2, 1
Sendag Sendag Sendag Sendag Sendag sendag Sendag Sendag sendag

ST@JIKILDE [o7.18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18

Klarg og sam.pak i vogn [ 0 0 0 23,2 0,0 0,0 19,2 0,0 0,0 23,8 0,0 0,0 19,3 0,0 0,0 213 0,0 0,0 20,3 0,0 0,0 20,6 0,0 0,0 21,2 0,0 0,0

Handtering i vogn M2 0 0 0 28,6 0,0 0,0 25,4 0,0 0,0 30,0 0,0 0,0 25,1 0,0 0,0 27,6 0,0 0,0 26,4 0,0 0,0 28,1 0,0 0,0 285 0,0 0,0

Handtering i terreen f 3 0 0 0 29,7 0,0 0,0 253 0,0 0,0 32,5 0,0 0,0 27,2 0,0 0,0 29,9 0,0 0,0 28,8 0,0 0,0 296 0,0 0,0 30,8 0,0 0,0

Kalekompressor pa lastbil M6 0 0 0 41,6 0,0 0,0 34,7 0,0 0,0 41,7 0,0 0,0 354 0,0 0,0 38,2 0,0 0,0 36,8 0,0 0,0 37,3 0,0 0,0 37,6 0,0 0,0

ST@JIBIDRAG | ALT [dB(A)] 421 00 00 (357 00 00425 00 00 (364 00 00(392 00 00378 00 00384 00 00(389 00 00
SAMLET UDV. USIKKERHED +[dB] 47 00 00 | 43 00 00 | 45 00 00 | 43 00 00 | 43 00 00 | 43 00 00 | 42 00 00 | 41 00 00
ST@IVILKAR 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - -

Tillzeg for tone- eller impulsindhold [dB(A)] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stgjbidrag i alt, inklusive ovennaewnte tillaeg [dB(A)] 42,1 0,0 0,0 35,7 0,0 0,0 42,5 0,0 0,0 36,4 0,0 0,0 39,2 0,0 0,0 37,8 0,0 0,0 38,4 0,0 0,0 38,9 0,0 0,0
Konklusion: Stgjvilkdr OVERSKREDET Q Q Q m] m] Qa Q Q Q Q Q Q Q Q m] Q Q m] Q Q m] Q Q m]
Konklusion: Stgjvilkdr OVERHOLDT a Q Q Q ] Q Q ] Q Q ] Q Q ] Q Q Qa Q Q Qa Q Q Q
Konklusion: Stgjvilkar kan IKKE konstateres overskredet Q Q u] Q ] Q ] Q ] Q ] Q u] ] u] a Q

*: Korrelerede Data-seet. De stgjkilder der har samme nummer i denne kolonne (yderst til hgjre) regnes korrelerede.
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VIRKSOMHED: KS Sorgenfri Torv

SACCAD. 218796 Netto - med stgjskaerm
Z’;e ge an¥ere stw%a%a eri gg%% re. ;5 uPa
[ i
BASERET PA OPLYSNINGER DRIETSTID | % AF DAMPNING [STBIIMMISSION
OM DRIFTSTID 8t 7t 4t |1 dB(A) BPB BPB, 1 BPC BPC, 1 BPD BP D, st BP Al 1 BP A2, 1

Hverdag Lerdag Lerdag Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lordag [Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lordag Lerdag [Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag |Hverdag Lerdag Lerdag
ST@JKILDE 07-18  07-14  14-18 07-18  07-14  14-18 | 07-18  07-14  14-18 | 07-18  07-14 14-18 | 0718  07-14  14-18 | 07-18  07-14  14-18 | 07-18  07-14  14-18 | 07-18  07-14 _ 14-18 | 07-18  07-14  14-18
Klarg og sam.pak i vogn 3 1 1 0 19,6 16,3 15,8 21,0 17,7 17,2 22,2 18,9 18,4 22,4 19,1 18,6 19,6 16,3 15,8 18,7 154 14,9 28,4 251 24,6 28,9 25,6 251
Handtering i vogn " 5 4 0 26,8 23,4 22,8 28,4 25,0 24,4 30,4 27,0 26,4 28,1 24,7 241 28,0 24,6 24,0 26,8 23,4 22,8 35,9 32,5 31,9 36,3 32,9 32,3
Handtering i terraen 13 6 5 0 29,7 26,3 25,7 30,0 26,6 26,0 30,5 271 26,5 29,5 26,1 25,5 275 241 23,5 26,9 23,5 229 37,5 34,1 33,6 38,6 35,2 34,6
Kglekompressor pa lastbil 13 14 0 0 38,7 39,2 0,0 32,2 32,7 0,0 39,1 39,6 0,0 34,5 35,0 0,0 36,6 371 0,0 36,0 36,5 0,0 41,5 42,0 0,0 40,9 414 0,0
L
ST@JIBIDRAG | ALT [dB(A)] 395 395 278354 343 286402 40,1 298|365 359 284|376 375 271|370 369 262|438 43,1 361|439 428 369
[SAMLET UDV. USIKKERHED +[dB] 4,5 4,9 3,8 3,4 3,9 3,7 4,2 4,7 3,7 3,7 4,3 3,6 4,3 4,7 3,7 4,3 4,8 3,7 3,6 4,2 3,7 3,4 4,0 3,8
ST@IVILKAR 45 45 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40 50 50 45 50 50 45
[
Tillzeg for tone- eller impulsindhold [dB(A)] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stgjbidrag i alt, inklusive ovennzewnte tillaeg [dB(A)] 395 395 278|354 343 286 | 402 401 298 | 365 359 284|376 375 271|370 369 262 | 438 431 36,1 | 439 428 369
Konklusion: Stgjvilkdr OVERSKREDET =] ] [u] Qa ] Q ] [m] Qa ] Q ] =] ] u] Qa ] =] ] u] Qa ] Q ]
Konklusion: Stgjvilkar OVERHOLDT x x
Konklusion: Stgjvilk&r kan IKKE konstateres overskredet Q u] Q Q Q Q Q Q [u] Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q =] Q u]

*: Korrelerede Data-saet. De stojkilder der har samme nummer i denne kolonne (yderst til hgjre) regnes korrelerede.
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VIRKSOMHED: KS Sorgenfri Torv

S "; CCMD- 218796 Netto - med skaerm

le de aniarte s(ﬂ/%ata eri %%E re. ;5 uPa
T O T T T T T T T T T T T T
BASERET PA OPLYSNINGER DRIFTSTID | % AF DAEMPNING [STBIIMMISSION
OM DRIFTSTID 8t 7t 4t |1dB(A) BP B BP B, 1 BP C BP C, 1 BP D BP D, st BP A1, 1 BP A2, 1

Sendag sendag sendag Sendag Sendag Sendag Sendag Sendag Sendag

ST@JIKILDE 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18 07-18
Klarg og sam.pak i vogn r 1 0 0 0 12,7 0,0 0,0 14,1 0,0 0,0 15,3 0,0 0,0 15,5 0,0 0,0 12,7 0,0 0,0 11,8 0,0 0,0 21,5 0,0 0,0 22,0 0,0 0,0
Handtering i vogn M2 0 0 0 19,8 0,0 0,0 21,4 0,0 0,0 23,4 0,0 0,0 211 0,0 0,0 21,0 0,0 0,0 19,8 0,0 0,0 28,9 0,0 0,0 29,3 0,0 0,0
Handtering i terreen f 3 0 0 0 22,7 0,0 0,0 23,0 0,0 0,0 23,5 0,0 0,0 22,5 0,0 0,0 20,5 0,0 0,0 19,9 0,0 0,0 30,5 0,0 0,0 31,6 0,0 0,0
Kolekompressor pa lastbil M6 0 0 0 357 0,0 0,0 29,2 0,0 0,0 36,1 0,0 0,0 315 0,0 0,0 33,6 0,0 0,0 33,0 0,0 0,0 38,5 0,0 0,0 37,9 0,0 0,0
T T T T T e T T T T T
ST@JIBIDRAG | ALT [dB(A)] 360 00 00307 00 00365 00 00(324 00 00340 00 00334 00 00 (396 00 00 (393 00 00
SAMLET UDV. USIKKERHED +[dB] 4.9 0,0 0,0 3,9 0,0 0,0 4,7 0,0 0,0 4.4 0,0 0,0 4.8 0,0 0,0 4.8 0,0 0,0 4,2 0,0 0,0 4,0 0,0 0,0
ST@IVILKAR 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - - 40 - -
T O T T T T T T T T T T T T T
Tillzeg for tone- eller impulsindhold [dB(A)] ‘ | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 ‘
Stgjbidrag i alt, inklusive ovennaewnte tillaeg [dB(A)] 36,0 0,0 0,0 30,7 0,0 0,0 36,5 0,0 0,0 32,4 0,0 0,0 34,0 0,0 0,0 33,4 0,0 0,0 39,6 0,0 0,0 39,3 0,0 0,0
Konklusion: Stgjvilkdr OVERSKREDET a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a
Konklusion: Stgjvilkdr OVERHOLDT a a a ] Qa Qa ] Qa Qa ] Qa [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m]
Konklusion: Stgjvilkar kan IKKE konstateres overskredet u] ] u] [u] [u] u] [u] [u] [u] [u] [u] [u] [u] [u] u] Q Q Q Q Q

*: Korrelerede Data-szet. De stojkilder der har samme nummer i denne kolonne (yderst til hajre) regnes korrelerede.
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VIRKSOMHED: KS Sorgenfri Trov
SAGSNR: 218796 -
Alle de anfgrte stajdata er i dB(A) re. 20 uPa
| Knappanel |Sorgenfr|TDrv—Irma E]||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
BASERET PA OPLYSNINGER DRIFTSTID | % AF DAMPNING [ST@JIIMMISSION
OM DRIFTSTID 8t 7t 4t |1dB(A) BP A1, st BPAL 1 BP A1 2 BP A2, st BPA2, 1 BP A2, 2 BPC BPD

Hverdag Lordag Lerdag
ST@JIKILDE 07-18  07-14 _ 14-18 DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT DAG _ AFTEN _ NAT
Klarg og sam.pak i vogn 3 1 0 0 11,6 8,3 0,0 20,5 17,2 0,0 20,7 17.4 0,0 25,0 21,7 0,0 25,0 21,7 0,0 251 21,8 0,0 26,6 23,3 0,0 253 22,0 0,0
Handtering i vogn 1" 5 0 0 271 23,7 0,0 27,5 241 0,0 27,8 24,4 0,0 32,8 29,4 0,0 32,9 29,5 0,0 32,9 29,5 0,0 34,0 30,6 0,0 32,6 29,2 0,0
Handtering i terraen 13 6 0 0 304 27,0 0,0 305 27,1 0,0 305 271 0,0 370 336 0,0 37,1 33,7 0,0 37,1 33,7 0,0 388 354 0,0 376 342 0,0
Kolekompressor pa lastbil 6 7 0 0 30,6 31,1 0,0 38,5 39,0 0,0 41,2 a7 0,0 424 42,9 0,0 42,5 43,0 0,0 42,4 429 0,0 39,1 39,6 0,0 36,3 36,8 0,0
[
ST@JIBIDRAG | ALT [dB(A)] 344 331 00 (394 395 00 (41,7 420 00 |439 436 00 |440 43,7 00 |439 436 00 |427 415 00 |408 393 00
SAMLET UDV. USIKKERHED +[dB] 34 38 0,0 43 438 0,0 47 50 0,0 4,0 46 0,0 4,0 46 0,0 4,0 46 0,0 34 39 0,0 34 37 0,0
ST@IVILKAR 50 50 45 50 50 45 50 50 45 50 50 45 50 50 45 50 50 45 45 45 40 45 45 40
s
Tilleg for tone- eller impulsindhold [dB(A)] ‘ | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 ‘
Stgjbidrag i alt, inklusive ovennaewnte tilleeg [dB(A)] 344 331 00 | 394 395 00 | 417 420 00 [ 439 436 00 | 440 437 00 | 439 436 00 | 427 415 00 | 408 393 0,0
Konklusion: Stgjvilkdr OVERSKREDET a ] a a a a a a a a a [m] a a a a a a ] a a [m] a a
Konklusion: Stgjvilkar OVERHOLDT a a x a a x a a a a a a
Konklusion: Stgjvilkér kan IKKE konstateres overskredet a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a

*: Korrelerede Data-saet. De stgjkilder der har samme nummer i denne kolonne (yderst til hajre) regnes korrelerede.
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CMP - Bearbejdning af drgftelsespunkter fra dialogmgderne med
beboerne pa I.H. Mundts Vej.

Den 11. juni 2014 besluttede Byplanudvalget grundlaget for den kommende
planlaegning i Sorgenfri Stationsomrade. I beslutningen indgik, at
lokalplanprocessen for Sydtorvet fgrst kan saettes i gang, nar der i dialog med
beboerne pa I.H. Mundts Vej er peget pa alternative trafiklgsninger. Endvidere
blev det besluttet at trafikken pa Hummeltoftevej belyses for at sikre en sikker
og hensigtsmaessig trafikafvikling.

Efterfglgende er der den 10. og 24. september 2014 afholdt dialogmgder med
repraesentanter for beboerne pa I.H. Mundts Vej. P& mgderne drgftedes
praktiske og gkonomisk realisable Igsninger, der kan afhjeelpe generne ved at
bo taet pad et indkabscenter. Drgftelserne har drejet sig om forbedring af de
trafikale forhold, parkering og afhjzlpning af stgj og kan sammenfattes i
fglgende punkter:

. Endring af I.H. Mundts Vej

Stgj fra lastvogne

Udendgrs salgsarealer

Kirkestien langs banen

Eksisterende ventilationskanaler pa tag

Parkering pa@ Sydtorvet

. Andre forhold

NOUTAWN

Ad 1.

Beboerne peger p3, at der allerede i dag er mange gener og farlige situationer
i trafikken til Sydtorvet. Man peger pa, at en forggelse af trafikken, herunder
lastvognstrafikken, vil forgge generne og de farligere trafiksituationer.
Endvidere peger man pa, at I.H. Mundts Vej er en villavej, som ikke er
indrettet til s& meget trafik.

Via Trafik er tilknyttet som konsulenter og peger pa, at trafikken pa I.H.
Mundts Vej ikke er usaedvanlig voldsom. Til gengaeld rummer vejen en raekke
usikkerhedsmomenter, der kan reguleres ved at sendre vejens udformning. Der
er derfor udarbejdet 3 forslag til 2endret udformning af I.H. Mundts Vej.
Forslag 1 fokuserer pa at forbedre trafiksikkerheden for blgde trafikanter i
krydset ved Hummeltoftevej og ved nedkgrslen til Sydtorvets parkering. Begge
steder udfgres cykelstier samt svagt haevede plateauer eller anden form for
opmarksomhedsgivende markering. Ved nedkgrslen til Sydtorvet indsnaevres
I.H. Mundts Vej med pullerter, der forhindrer at lastbiler bakker ned af
nedkgrslen. P& den mellemliggende straekning opretholdes vejens udformning i
sin kendte form.

Forslag 2 er en videreudvikling af forslag 1, hvor der pd@ mellemliggende
streekning ogsa udfgares cykelstier. Bade forslag 1 og 2 holder sig inden for det
eksisterende vejprofil.

Forslag 3 indeholder samme indretning som forslag 2 og yderligere en helle
mellem vejbane og cykelsti til afseetning af personer fra parkerede biler.
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Forslaget kan ikke rummes inden for det eksisterende vejprofil og vil indebaere
en betydelig reduktion af beplantningen pa I.H. Mundts Vej mod Sydtorvets
parkeringsplads.

Bade beboerne og forvaltningen peger pa forslag 1 som en Igsning, der vil give
en forbedring af trafiksikkerheden uden at zendre vejens karakter af villavej.

Ad 2.

Allerede 2013 og 2014 er der gennemfgrt en raekke foranstaltninger for at
mindske stgjgenerne i forbindelse med levering af varer. Lagerforholdene til
den eksisterende Netto blev zndret i forbindelse med butikkens udvidelse. Det
betyder en vaesentlig udvidelse af lagerkapaciteten, hvilket medfgrer behov for
feerre leverancer. Tillige er lageret flyttet, sa det nu er muligt at undga at
lastbiler og seettevogne bakker fra I.H. Mundts Vej via rampen til
parkeringspladsen. Dette gavner trafiksikkerheden, og desuden undgas
kgretgjernes bip-lyde ved bakning.

Endvidere er det nu indskaerpet over for leverandgrer, at kgretgjernes motorer
skal slukkes efter ankomst til butikken. Der er tale om en adfzaerdsaendring,
hvorfor der Igbende skal ske pataler ved overtraedelser, men pa sigt vil det
betyde en vaesentlig forbedring.

Ved ombygningen er der stgbt et glat betongulv bade indendgrs og uden for i
afleesningsomradet. Beklageligvis er det udendgrs aflaesningsareal projekteret
for smat og med kanter, hvilket medfgrer stgj, nar pallelgftere forcerer
kanterne. Dette forhold vil blive a&endret. Det kan oplyses, at Netto har indkgbt
elektriske pallelgftere med gummihjul, hvilket ogsa reducerer stgjen.

Endelig er miljglovgivningens tider for vareleverancer indskaerpet over for
leverandgrer. Det skal i den forbindelse bemaerkes, at Lyngby-Taarbaek
Forsyning - ifglge beboernes oplysninger - ofte tgmmer glascontainere inden
7:00, hvilket er til betydelig gene. Forholdet er patalt over for forsyningen.

P& dialogmgderne er det drgftet, om der kan vaere andre tiltag, som kan fjerne
eller mindske st@j ved vareleverancerne. Ved den pataenkte Irma er der nu
skitseret en lyddeempende varesluse, der vender ryggen mod Breidablik.
Beboerne har peget pa, at stgj fra kalebilernes kompressorer er den
vaesentligste, enkeltstdende stgjkilde. Man peger derfor pa, at der bgr udfgres
lyddeempende varesluser bade ved den eksisterende Netto og ved en
kommende Irma. Og at disse varesluser bgr have en stgrrelse, sa kgretgjerne
kommer bag lukkede porte, sa stgjen deempes mest muligt, Forvaltningen og
K.S. Sorgenfri Torv har gransket dette forhold pa flere mader.

I dag er teknologien omkring kglebiler baseret pa dieseldrevne kompressorer.
Det m& medgives, at dieselmotorerne under drift har et lydniveau, der kan
virke generende, isaer sldre modeller. Nyere kompressorer kan ogsa fungere
pa el-drift, hvilket reducerer stgjen betydeligt. Det vil blive palagt bade den
eksisterende Netto og en kommende Irma dels at installere el-stik, der kan
anvendes til kglebilerne. Dels at pdse, at leverandgrer ogsa benytter disse stik,
hvis kompressorerne er indrettet til det.
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Det kan endvidere oplyses, at det allerede nu er muligt at anvende en nyere
teknologi end kompressor-teknologien. Cryo Tech er den nyeste teknologi pa
markedet, og den baserer sig pa kgling uden kompressor og dieselmotor.
Kglingen sker ved naturlige kglemiddel. Den er CO2-neutral og miljgneutral.
Og ikke mindst er den lydsvag. Da teknologien samtidig giver forbedret
kglestyring og hurtigere nedkgling, er det forvaltningens opfattelse, at
teknologien vil vinde frem. Samtidig vil det blive en konkurrenceparameter at
kunne levere varer i byomraderne pa en lydsvag made. Det kan oplyses, at én
af discountkaederne allerede har besluttet at omstille til Cryo Tech teknologien.
Det er utvivlsomt, at de store varesluser, som kan rumme en kglebil bag
lukkede porte, fylder meget, bade visuelt og praktisk. Der er udarbejdet skitser
af parkeringspladsen p& Sydtorvet, hvor der er placeret store varesluser bade
ved den eksisterende Netto og ved en kommende Irma. Skitserne godtggr, at
de store varesluser giver darlige keremgnstre pa parkeringspladsen og
"stjeeler" ganske mange parkeringspladser.

Efter forvaltningens opfattelse bgr der ikke stilles krav om store varesluser for
at undga en stgj fra en fra en kompressor-teknologi, der ad are ma forventes
at udga. Derimod er der god grund til at fokusere pa selve
aflaesningssituationen, der ikke vil eendre sig ved ny teknologi. Der er derfor
skitseret pd, hvordan en lyddaampende lydsluse kan udformes ved den
kommende Irma. Og der er foretaget akustiske beregninger af effekten og af
lydniveauet fra den eksisterende Netto. Metoden og forudsaetninger er naevnt i
rapporten.

Lydrapporten viser, at at det beregnede lydniveau holder sig inden for
greensevardierne. Dog overskrides graensevaerdien ved et malepunkt, nemlig
I.H. Mundts Vej 4A, men kun i forbindelse med "tydeligt hgrbare impulser".
Denne overskridelse af graansevaerdien kan undgas, hvis der mellem
parkeringspladsen og I.H. Mundts Vej opfgres et lyddeempende hegni 3
meters hgjde, (vejniveau).

Hvad angar det fremtidige lydniveau fra aflaesningen af varer ved en
kommende Irma, vil den pataenkte varesluse reducere lydniveauet, sa de
vejledende greensevaerdier overholdes. Pa den baggrund foreslas det, at denne
varesluse opfgres, hvilket K/S Sorgenfri Torv har erklaeret sig enig i.

Det er endnu ikke vurderet, om der kan veere samme fordele ved at opfgre en
varesluse i forbindelse med den eksisterende Netto. Det er aftalt med
bygherre, at en sadan vil blive vurderet inden der fremlaagges lokalplanforslag.
Det vil i den forbindelse vaere hensigtsmaessigt at vurdere, om en
lyddeempende mur eller en varesluse giver den bedste effekt. Det foreslas
derfor, at dette spgrgsmal afggres i forbindelse med lokalplanlaegningen.

Ad 3.

Beboerne har ved dialogmg@derne gjort opmaerksom pa, at Nettos udendgrs
vareudstilling er til gene. Dels udstilles varer under cykleparkeringen ved
hovedindgangen. Dels langs facaden ud mod parkeringspladsen. Beboerne
tilkendegav, at det stgjer, ndr vareburene traekkes fra pladsen og ind i
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butikken. Desuden kan vareudstillingen langs facaden ses fra altanerne i
Breidablik.

For at imgdeg?d stgjproblemer, sgrger Netto for, at vareburene til og fra den
udendgrs udstilling ikke skal traekkes via de ujaevne fortovsarealer, men
gennem selve butikken. Det samme gaelder for returflasker fra
flaskeautomaten. Begge dele medvirker til at nedbringe stgjniveauet.

Da de fysiske forhold zendres ved opfagrelsen af en ny Irma, vil det veere
hensigtsmaessigt at optage regler i en ny lokalplan om udendgrs vareudstilling.

Ad 4.

Beboerne har ved dialogmgderne gjort opmaerksom pa, at Kirkestien langs
banen vil fa et uhensigtsmaessigt knaek i forlgbet. Samtidig fandt man
forbindelsesstien mellem Kirkestien og parkeringspladsen uhensigtsmaessigt
placeret.

Forvaltningen kan oplyse, at det pagseldende knaek opstar ved, at den nye
Irmabebyggelse flyttes le&engere ud mod baneterraenet. Efter forvaltningens
opfattelse er der ingen praktiske gener ved a&ndringer. Derimod har der vaeret
enighed om, at den naevnte forbindelsessti er uhensigtsmaessig, da den ender,
hvor vareindleveringen til den nye Irma ligger. Der er derfor fundet en mere
hensigtsmaessig forbindelse, nemlig sa forbindelsesstien ender ved indgangene
til de 2 butikker og teet ved elevatoren til Hummeltoftevej. Det foreslds, at den
tidligere viste forbindelsessti udgdr i den kommende lokalplan og erstattes
erstattes som beskrevet.

Ad 5.

Beboerne pa I.H. Mundts Vej har bade i forhgringen, den fornyede hgring og
nu ved dialogmgderne tilkendegivet, at de eksisterende ventilationskanaler pa
taget af bygningen mod Hummeltoftevej er uskgnne og meget dominerende.
K/S Sorgenfri Torv har tidligere i brev af 23.6.2014 tilkendegivet at vaere
indstillet pa at udfgre en afskaermning af de eksisterende ventilationskanaler.
Det foreslas, at denne afskaermning udfgres i form af et tag, der i udformning
og materialevalg modsvarer omradets nye bygninger.

Ad. 6.

P& dialogmgderne drgftedes ogsa forholdene pa den fremtidige
parkeringsplads. Skitserne af pladsen viser, at der med en opstregning af
parkeringspladsen kan opnds det antal pladser, der kraeves i henhold til
parkeringsnormerne. Dog er det ngdvendigt at flytte forsyningsselskabets
papir- og glascontainere, f. eks. til parkeringspladsen til pendlere p& den anden
side af banen. Der henvises endvidere til de kommende andringer i handtering
af papir- og glasaffald.

P& mgderne gjorde beboerne opmaerksom pa langtidsparkeringen, der i dag
finder sted pd Sydtorvet. Forvaltningen gjorde klart, at sigtet er at afhaende
parkeringspladsen til K/S Sorgenfri Torv og at det derfor er naturligt, at
pladserne fortrinsvis skal daekke behovet for butikkerne. Forvaltningen finder
dog, at det m& vaere muligt at hele eller dele af parkeringspladsen kan
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benyttes til langtidsparkering i aftentimerne og i weekender. Det foresl3s, at
der i forbindelse med lokalplanlaegningen findes en ny placering til
forsyningsselskabets papir- og glascontainere, og at der optages forhandling
med K/S Sorgenfri Torv om tidsbegransninger for Sydtorvets parkeringsplads.

Ad. 7.

Til orientering kan det oplyses, at der i forbindelse med byggeriet pa
Nordtorvet kan tilvejebringes et antal parkeringspladser, der kraeves i henhold
til parkeringsnormerne. P& Polititorvet har bygherre derimod anmodet om at
etablere faerre parkeringspladser end angivet i parkeringsnormerne.
Baggrunden er, at der i et projekt med bade mange boliger og meget
detailhandel kan ske en vis dobbeltudnyttelse. Derved forhindres tomme
parkeringspladser. Der er fremlagt saerskilt sag herom.

Som tidligere naevnt besluttede Byplanudvalget i juni 2014, at trafikken pa
Hummeltoftevej skal belyses for at sikre en sikker og hensigtsmaessig
trafikafvikling. Til orientering kan det oplyses, at Via Trafik har udarbejdet et
notat herom, jvf. saerskilt sag herom. @konomiske konsekvenser
Planopgaven lgses inden for rammen. Sammen med lokalplanforslagene
fremlaagges en szerskilt sag for ombygning af I.H. Mundts Vej. K/S Sorgenfri
Torv og MT Hgjgaard har tilbudt at indga i en udbygningsaftale om
infrastruktur-opgaverne i henhold til Planlovens § 21 b, hvorfor der pa
baggrund af et prissat projekt skal udarbejdes en fordeling af omkostningerne
mellem parterne og kommunen.

Forvaltningens forslag til supplement af Byplanudvalgets plangrundlag

Forvaltningen forslar, at Byplanudvalgets plangrundlag af 11. juni 2014
suppleres pa fglgende punkter:

For sd vidt angar Teknik- og Miljgudvalgets omrade:
1. I.H. Mundts Vej ombygges som angivet i Forslag 1.

For sd vidt angar Byplanudvalgets omrade:

2. Der udfgres lyddeempende varesluse i forbindelse med den planlagte Irma-
butik. Det afggres i forbindelse med den videre lokalplanlaegning, om der skal
udfgres en lyddaempende varesluse eller et lyddaeempende hegn ved den
eksisterende Netto-butik.

3. De kommende lokalplaner skal indeholde regler om udendgrs vareudstilling.
4. Den tidligere viste forbindelsessti mellem parkeringspladsen og Kirkestien
udgar og erstattes af en ny forbindelse med direkte adgang fra Kirkestien til
butikkernes indgange samt til trappe og elevator til Hummeltoftevej.

5. P& den eksisterende bygning mod Hummeltoftevej udfgres en
afskaermningaf ventilationsanlaeg mv. i form af et tag, der i udformning og
materialevalg modsvarer omradets nye bygninger.

CMP - Plan og Erhverv 5. november 2014 5
Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 1 - Plangrundlag for Sorgenfri Stationsomréade - Dialogmede med borgere pa |.H. Mundts Ve
Bilag 8 - Side -6 af 6

6. I forbindelse med lokalplanlaegningen findes en ny placering til
forsyningsselskabets papir- og glascontainere

7. Der optages forhandling med K/S Sorgenfri Torv om tidsbegraensninger for
Sydtorvets parkeringsplads.

For sa vidt angar @konomiudvalgets omrade:
8. Der optages forhandlinger med K/S Sorgenfri Torv om overtagelse af den
kommunale parkeringsplads pa Sydtorvets.
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Beboernes bemaerkninger efter dialogmgde 2.

Som opfglgning pa dialogmgde 2 blev der 31. oktober 2014 sendt nyt materiale
til mgdedeltagerne med mulighed for at fremkomme med kommentarer. Dette
notat indeholder alene hovedsynspunkterne, mens politikerne har adgang til
kommentarerne i fuld leengde pa “politiker-WEB".

Der er kommet kommentarer fra

Jan Fritzbgger, I.H. Mundts Vej 8A

Susanne Bisgaard, I.H. Mundts Vej 10

Birger Sulsbriick, I.H. Mundts Vej 15, 1C

Lise Wesenberg Jensen, I.H. Mundts Vej 15, 2. mh.
Susanne Grgnsund, I.H. Mundts Vej 23, 2. tv.
Svend Lynge Jensen, I.H. Mundts Vej 17, st. tv.

b o

1. Takker for tilsendte materiale.

En raekke forhold i materialet kan stadig undre og saerligt en raekke konklusio-
ner omkring trafik, stgjafskaermning, miljgbelastning mm. synes ikke at vaere i
trad med hverken dialogmgder, tidligere skriftlige indsigelser eller sund fornuft.
Parkeringsforholdene pa Sydtorvet vil blive forringet, fordi langtidsparkeringen
ngdvendigvis ma nedlaegges. Dette forhold omtales ikke, men er blevet papeget
i seneste dialoggruppemgde. Jeres parkeringskabale kan ikke lgses pa andre
mader. Dermed flyttes langtids-, personale-, og pendlerparkeringen til bl.a. I.H.
Mundts Vej og andre omliggende veje. Se i stedet i gjne at dagligvarearealet
skal begraenses og tilpasses omgivelserne og ikke omvendt.

2. Takker for indkaldelsen til og opfglgningen pa dialogmgder om trafikken pa
I.H. Mundts Vej.

Den demokratiske proces er svaer, men ideelt set er der et sammenfald mellem
borgernes, bygherrernes og de folkevalgtes interesser. I dette tilfaelde er det
sveert at fa gje pa dette sammenfald, idet ejerne af Sorgenfri Torv far store
indrammelser fra kommunen, selvom det fra et overordnet planlaagnings-
synspunkt ikke tjener hverken borgernes eller kommunens interesser.

3. Tak for indkaldelsen til dialogm@derne vedr. trafikken pa I. H. Mundts Vej og
udbygningen af Sorgenfri Torv.

Kommunen har mulighed for at flytte nye forretninger til Polititorvet, hvor der
kan etableres ideelle tilkgrselsforhold. Det er kun ideelt for ejerne af Sorgenfri
Torv at klemme mere trafik og bebyggede kvadratmeter ind p@ Sydtorvet.

Det er klart, at som politiker m& man bevare overblikket og ikke ligge under for
fglelsesladede naboer, men hvorfor tager kommunen mere hensyn til ejerne af
Torvet end til Sorgenfris borgere?

Dagligvarearealet er ngdt til at blive tilpasset omgivelserne - og ikke omvendt.

4. Takker for indbydelse og deltagelse i 2 dialogmgader.
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Formalet med dialogmgderne var at diskutere problemlgsninger i forbindelse
med flytning af Irma til Sydtorvet. Det var imidlertid karakteristisk for mgderne,
at vi brugte lige s8 meget tid pa at diskutere de nuveerende problemer med den
eksisterende Netto-butik, hvilket er foranlediget af, at problemerne allerede i
dag er store. Det kom der mange gode diskussioner ud af og ogsa flere gode
afveergeforanstaltninger, som helt sikkert ville mindske problemerne, hvis de
generelle regler for vareaflevering blev overholdt.

Anbefalinger
e Gennemfgr plan A vedrgrende forbedring af forholdene pa I.H. Mundts Vej.
e Opret en lukket aflaesningssluse til Netto’s vareaflevering og begraens stgjen
fra den udendgrs varehandtering i gvrigt.
eFind en anden placering til Irma og begraens udvidelsen af butiksarealet,
saledes at
- vareleveringsstgjen ikke forvaerres urimeligt
- udsigten ikke spoleres for 2 stuelejligheder i Breidablik
- parkeringsnormen overholdes med god margin
- sikker stiadgang sikres fra Kirkesti.
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Via
1. MT Hgjgaard A/S

Sorgenfri Torv - Hummeltoftevej

24.oktober 2014
PSA

1 Indledning

I forbindelse med byggeplanerne for omradet omkring Sorgenfri Torv, har Via
Trafik analyseret de fremtidige trafikale forhold. Det er afrapporteret i en raek-
ke notater, hvoraf det seneste er dateret 19. august 2014.

Der er efterfglgende efterspurgt dette korte notat, der beskriver forholdene pa
Hummeltoftevej.

2 Trafikmangder

Der er foretaget en raekke estimater af den forventede fremtidige trafik pa
Hummeltoftevej. De viser at trafikken, i begge retninger tilsammen kan forven-
tes at stige fra ca. 10.000 til 11.000-13.500 kgretgjer i dggnet.

I spidstimen er der i dag en trafik pa ca. 1.200 kgretgjer, der forventes at stige
til 1.450-1.700 kgretgjer i timen.

Forskellene i den estimerede fremtidige trafik afspejler usikkerheden pa, hvor
stor en andel af den trafikvaekst som projektet vil skabe, der er trafik der i for-
vejen kgrer pa Hummeltoftevej.

3 Hummeltoftevej

I projektet ombygges Hummeltoftevej pa straekningen fra I. H. Mundts Vej i
vest til motorvejramperne i gst.

Ombygningen rummer tre overordnede andringer.
1. Krydsene Hummeltoftevej — Grgnnevej/I. H. Mundts Vej
2. Rampekrydsene
3. Hummeltoftevej pd den mellemliggende delstraekning.

3.1 Krydsene Hummeltoftevej Gronnevej/I. H. Mundts Vej

Krydset Grgnnevej - Hummeltoftevej udbygges, sdledes at signalanlaegget og-
sa omfatter I. H. Mundts Vej. Udformningen fastholdes som to T-kryds, men
kombinationen af en udbygning og et feelles synkroniseret signalanlaeg vil ska-
be en bedre trafikafvikling i det samlede krydsomrdde, og isaer skabe markante
forbedringer for de lette trafikanter, der skal til eller fra I. H. Mundts Vej.

En principskitse er vist pa figur 1.

Via Trafik Telefon: 4820 gooo
CVR: 2511 5708 Fax: 4820 goo1
Sevej 13B via@viatrafik.dk
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Figur 1: I. H. Mundts Vej - Hummeltoftevej - Gronnevej - To forsatte T-kryds samlet i et
signal, der indrettes s8 opstuvning inde i krydsomr8det undg§s.

3.2 Rampekrydsene

I projektet indgar, at de to rampekryds signalreguleres, hvilket bade vil forbed-
re trafikafviklingen og trafiksikkerheden.

3.3 Hummeltoftevej

Hummeltoftevej pa straekningen fra Grgnnevej til det vestlige rampekryds om-
bygges i henhold til skitsen pa figur 2.

Figur 2. Hummeltoftevej

Straekningen bliver strammet op og forskgnnet, men indrettes i princippet no-
genlunde som i dag. Det vil sige med ét kgrespor i hver retning og med fortov
og cykelsti i begge sider samt med busstoppesteder og enkelte langsgdende

Side 2
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parkeringspladser til afseetning og korttidsparkering. Op mod de signalregule-
rede kryds bliver der kanaliseringsspor. Den principielle opbygning af tvaerprofi-
let fremgar af figur 3.

=

Figur 3. Principskitse af Hummeltoftevejs fremtidige udformning.

En markant sendring i forhold til i dag bliver at vejen indrettes med en langsga-
ende zone i midten af vejen, der vil medvirke til at ssenke hastighedsniveauet
og ggre det lettere at krydse vejen som gaende, fordi midterfeltet ggr det mu-
ligt at krydse vejen i to tempi.

Midterzonen indgar ogsa som en beplantningszone, der ses i sammenhang
med de omkringliggende pladser og dermed er medvirkende til, at hele arealet
bestdende af vej og sidearealer kan udformes med et ensartet arkitektonisk
udtryk, der visuelt bindes sammen af belaegninger, beplantninger og inventar.

Hummeltoftevej er en vigtig biltrafikvej, hvilket er i fokus ved udformningen.
Der bliver sdledes ikke tale om et shared spaces, men en indretning, med klare
afgraensninger mellem de enkelte trafikarter og med prioritering af biltrafikkens
afvikling, indenfor de praemisser som arealerne abner mulighed for. Det bety-
der for eksempel at signalerne skal samordnes, saledes at afviklingen af den
ggede trafik kan optimeres og trafikken ikke hober op pd& Hummeltoftevej pa
delstraekningen mellem krydsene ved ramperne og krydset ved Grgnnevej.

Hummeltoftevej skal samtidigt indrettes under hensyntagen til omgivelserne og
de lette trafikanter - ikke mindst gnsket om, at det skal veere lettere at krydse
vejen som fodgaenger. Det betyder primaert, at biltrafikken skal afvikles med
lav og ensartet hastighed, hvilket i gvrigt ogsa kan vaere med til at gge vej-
straekningens kapacitet.

Side 3
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TRAFIK 1
FORVALTNINGENS FORSLAG

O Der udfgres lysreguleringer
ved de 2 tilslutninger til Omfarts-
vejen og ved Sennepsmarken.

® Krydset Hummeltoftevej -

Grgnnevej / I. H. Mundts Vej
ombygges og lysreguleres, jf.
lgsning 1.

Mulighederne for dobbelt-
udnyttelse af parkerings-
pladserne skal vurderes.

® Muligheden for at etablere
cykelparkering ved Sorgenfri
Station skal vurderes.

® Muligheden og behovet for at
etablere en trappe Hummeltofte-
vejs nordside til stationens
perron skal vurderes.
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TRAFIK 2
FORVALTNINGENS FORSLAG

O Der udarbejdes et
detailprojekt for indretning og
beplantning af “diagonal-
lgsningen” pa Hummeltoftevej.

Det samlede vejprojekt
prisseettes og forelaegges med
en gkonomisk fordelingsnggle,
da der foreligger tilbud om
udbygningsaftaler vedrgrende
gennemfgrelse af infrastruktur-
opgaverne fra KS Sorgenfri Torv
og fra Freja Ejendomme/MT
Hgjgaard.
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Bilag 2 - Side-3 af 3

FORVALTNINGENS FORSLAG
Diagonalen opbygning

TRAFIK 3
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag1- Side-1 af 2

Til: Jorgen Olsen (OLJ@Itk.dk) <OLJ@Itk.dk>,

Principansggning om etablering af bycentret "Flygelet"
Jan Poulsen <jp@reitanudvikling.dk> - Tirsdag 04-11-2014 15:40

4 bilagmi-_ Ei_ l'! Ei_

141104 6= A3 mappe konp . Fappot-ICP VinmSospenkii feh 2013 € imane001jng Padkesingstzling - Vi &

Hej Jgrgen Olsen

Idet vi henviser til vore mgder og tidligere samtaler, skal vi hermed udbede os kommunens
principielle stillingtagen til etablering af et bycenter med tilladelse til etablering af ca . 2.900
m2 (heraf ca. 465 m2 kzelder) detail- og dagligvarehandel, samt 1.375 m2 boliger pa 1. sal,
saledes som det fremgar af vedhaftede mappe.

Naervaerende ansggning og projekt aflgser saledes tidligere fremsendte ansggning og
projekt tilbage fra 13. marts 2013 (se vedhaftede korrespondance ekskl. bilag, der grundet
stgrrelse fremsendes i efterfglgende mail). Som det fremgar, er der i dag tale om et mindre
projekt end tidligere.

Vi har i forbindelse med projektet forsggt at finde en balance, sa vi pa én gang opnar en
bygning med en for omradet passende stgrrelse og arkitektur, og pa samme tid med
etablering af 161 P-pladser, opfylder kommunens krav til parkering med 1 p-plads pr. 35 m
detailhandel, og 1 p-plads pr. bolig samtidig med, at vi de facto reetablerer de i dag
vaerende 56 pendler parkeringspladser + de nuvaerende 10 p-pladser med 2 timers
tidsbegraensning.

| relation til vor ans@gning finder vi det i gvrigt relevant at oplyse og bemaerke fglgende :

. Som det forhabentlig ogsa fremgar af vedhaeftede mappe, sa er det vor hensigt, at
levere et byggeri med materialer af hgjeste kvalitet.

° Pa nuvaerende tidspunkt er det ikke afgjort om det bliver 1 stor dagligvarebutik eller
2 mindre, hvorfor det er af afggrende vigtighed, at vi bevarer fleksibiliteten omkring dette
og i stedet fokuserer pa af bygningen placeres, som angivet pa tegningen, og med en samlet
st@grrelse pa ovennaevnte ca. 2.900 m2 til detail- og dagligvarehandel. Det kan dog siges
med sikkerhed, at der (i givet fald kommunen godkender projektet) kommer en Rema 1000
dagligvarebutik, og at denne bliver i den absolut store stgrrelse (forventet ca. 1.500 m2) i
forhold til en standard Rema 1000, som er ca. 1.000 m2.

. Projektets stgrrelse og de ansggte 2.900 m?2 til detail- og dagligvarehandel, er mindre
end de 3.700 m2, som fremgar af ICP’s tidligere udarbejdede konsekvensanalyse (se
vedhaftede), som tog sit udgangspunkt i det tidligere ansggte projekt tilbage fra 13. marts
2013.
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 1 - Side-2 af 2

. Det er tanken, at de 88 p-pladser pa p-daekket overvejende vil blive anvendt af
pendlere og beboerne i de 12 boliger. De 12 p-pladser til boligerne forventes at fa faste
pladser teettest boligerne, og hvad angar de resterende 76 P-pladser, sa vil 56 af disse bliver
fuldsteendig uden tidsbegransning (tilsvarende de 56 pendler p-pladser i terraen i dag). De
resterende 20 p-pladser pa daekket vil derimod bliver palagt tidsbegraensning, men kun i
tidsrummet fra kl. 16.00 til butikkernes lukketid (forventeligt 21.00). Herved vil der de facto
veere yderligere 20 p-pladser, som pendleren kan benytte sig af i dagtimerne, i det brugen
af de i dag vaerende pendler p-pladser falder markant efter kl. 17.00, saledes som det
fremgar af vedhaeftede Cowi notat. Resultatet heraf skulle sdledes gerne vaere, at
forholdene for pendlerne forbedres i forhold til i dag, hvor de har 56 p-pladser til radighed,
til at de i fremtiden reelt far 76 p-pladser til radighed. De 73 p-pladser i terraen gnskes
eksklusivt anvendt af kunderne til butikkerne, hvorfor disse 73 p-pladser vil blive palagt 1
times tidsbegraensning.

° Vi er i dialog med DSB omkring erhvervelse af ca. 1.498 m2 jordareal. Denne dialog er
yderst positiv, idet DSB selv har en interesse i, at omradet og deres station kommer til at
fremtraede attraktivt og tillokkende med gode forhold for pendlere og deres kunder i
almindelighed.

Idet vi ser frem til at hgre fra kommunen, skal vi afslutningsvis anmode om at erhverve ca.
3.426 m2 areal af kommunen, med en bemaerkning om, at vi i kraft at etablering af p-daek
sgrger for fuld erstatning af den nuvaerende p-plads med 68 p-pladser.

Med venlig hilsen / Yours sincerely ,

Reitan Ejendomsudvikling A/S / Reitan Property Development A/S
Jan Poulsen

Adm. Direktar / Chief Executive Officer (CEO)

Hundige Strandvej 190, 1. sal

2670 Greve

TIf. +45 36341440

Mobil +45 20100095

Mail. jp@reitanudvikling.dk
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AREALER

STUEETAGE
DAGLIGVAREBUTIK  2.305 M2
BAGER 135 M2

1. ETAGE
BOLIGER 1.375 M2
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REMA 1000, VIRUM
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28.10.2014
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AREALER

STUEETAGE

DAGLIGVARE 01 1.370 M2
DAGLIGVARE 02 830 M2
FAELLES VINDFANG 90 M2
BAGER 150 M2

1. ETAGE
BOLIGER 1.375 M2

KZLDER
LAGER TIL 01 235 M2
LAGER TIL O2 230 M2

SAMLET 4.280 M2

BYGGELINIE 5,9 M FRA MIDTE
AF EVT. FREMTIDIGT SPOR

EKSISTERENDE KOTER

REMA 1000, VIRUM
SITUATIONSPLAN 1:500
SKITSEFORSLAG 02
04.11.2014
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DEN NORDISKE FUNKIS STIL
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LILLE TAGUDHANG
STORE VINDUER
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KOBBER

PETERSEN D51, LYS FUGE

PETERSEN D73, MYRK FUGE
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REITAN EJENDOMSUDVILKING A/S
Hundige Strandvej 190, 1. sal

2670 Greve

tel +45 3634 1440
info@reitanudvikling.dk
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SKOVHUS ARKITEKTER A/S
Marselis Tvaervej 4

DK 8000 Aarhus

tel +45 4020 3232
mail@skovhusarkitekter.dk
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REITAN EJENDOMSUDVIKLING ADRESSE COWI A/S

PARKERINGSTALLING | VIRUM

9000 Aalborg
TLF +45 56 40 00 00
TRAFIKTEKNISK NOTAT

FAX +45 56 40 99 99
www cowi.dk

INDHOLD

1 Posthuset Virum - uden tidsbegraensning 2
2 Posthuset Virum — 2 timer parkering 4
3 Rema 1000 Stengards Alle, Buddinge 6

PROJEKTNR. A031640
DOKUMENTNR. 022-001
VERSION 1.0

UDGIVELSESDATO 01-10-2014
UDARBEJDET DANN
KONTROLLERET ~ KSC
GODKENDT KSC

M zde | Bypl anudval get d 03_ 12_2014 http://projects.cowiportal.com/ps/A031640/Documents/3 Projekt dokumenter/060 dagligvarebutik Virum/Parkeringsteelling - Virum.docx
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 3- Side-3 af 7

COWIL

PARKERINGSTALLING | VIRUM

37

Mandag 15.09

Onsdag 17.09

Fredag 19.09

Lgrdag 20.09

Tirsdag 23.09

Onsdag 24.09

Torsdag 25.09

09:00
09:15
09:30
09:45
10:00
10:15
10:30
10:45
11:00
11:15
11:30
11:45
12:00
12:15
12:30
12:45
13:00
13:15
13:30
13:45
14:00
14:15
14:30
14:45
15:00
15:15
15:30
15:45
16:00
16:15
16:30
16:45
17:00
17:15
17:30

79%

83%

79%

74%

2%

52%

Grat

Grat

Sol

Sol

Sol

Sol

88%

91%

97%

86%

74%

62%

Grat

Sol

Sol

Sol

Sol

Sol

79%

79%

69%

69%

74%

55%

Sol

Sol

Sol

Sol

Sol

Sol

28%

29%

29%

22%

Grat

Grat

Grat

Grat

93%
91%
88%
86%
84%
83%
74%
69%
69%
59%
52%
50%
48%

Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol

84%
83%
83%
79%
78%
67%
62%
57%
53%
47%
47%
45%
36%

Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat

97%
95%
93%
91%
90%
74%
71%
64%
59%
48%
47%
43%
1%

Sol
Grat
Sol
Sol
Grat
Sol
Sol
Grat
Regn
Grat
Grat
Sol
Sol
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Bilag 3- Side-5af 7

COWIL

PARKERINGSTALLING | VIRUM

5/7

Mandag 15.09

Onsdag 17.09

Fredag 19.09

Lgrdag 20.09

Tirsdag 23.09

Onsdag 24.09

Torsdag 25.09

09:00
09:15
09:30
09:45
10:00
10:15
10:30
10:45
11:00
11:15
11:30
11:45
12:00
12:15
12:30
12:45
13:00
13:15
13:30
13:45
14:00
14:15
14:30
14:45
15:00
15:15
15:30
15:45
16:00
16:15
16:30
16:45
17:00
17:15
17:30

20%

50%

60%

70%

30%

20%

Grat

Grat

Sol

Sol

Sol

Sol

50%

80%

100%

50%

20%

40%

Grat

Sol

Sol

Sol

Sol

Sol

10%

40%

30%

30%

40%

10%

Sol

Sol

Sol

Sol

Sol

Sol

0%

10%

10%

10%

Grat

Grat

Grat

Grat

50%
80%
40%
40%
40%
80%
50%
30%
10%
20%
20%
20%
20%

Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol
Sol

20%
30%
40%
20%
30%
20%
20%
20%
30%
40%
40%
40%
20%

Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat
Grat

50%
20%
30%
20%
10%
20%
30%
40%
10%
0%
20%
10%
10%

Sol
Grat
Sol
Sol
Grat
Sol
Sol
Grat
Regn
Grat
Grat
Sol
Sol
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 3- Side-7 af 7 COWI
PARKERINGSTALLING | VIRUM 77

Mandag 15.09 Onsdag 17.09 Fredag 19.09 Lgrdag 20.09

09:00
09:15
09:30 1% Grat 13% Grat 11% Sol
09:45 27% Grat
10:00
10:15
10:30
10:45
11:00
11:15 20% Grat 20% Sol
11:30 27% Sol 40% Grat
11:45
12:00
12:15
12:30
12:45
13:00 36% Sol
13:15
13:30 31% Sol 58% Grat
13:45 29% Sol
14:00
14:15
14:30
14:45 38% Sol
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ICP er blevet bedt om at vurdere de omsatningsmaessige konsekvenser for
den eksisterende detailhandel ved en udvidelse af detailhandelen i Virum og
Sorgenfri bydele.

Vurderingerne foretages i forhold til bl.a. den nuvarende og fremtidige
konkurrencesituation pa dagligvaremarkedet, herunder de forskellige opera-
tarer og deres butiks- og prisprofiler.

Det vurderes desuden, hvorledes etableringen vil pavirke de lokale forbru-
geres indkgbsforhold.

» Konklusion

Ved en etablering af et varehus i Sorgenfri bymidte, en udvidelse af Irma
og Netto samt etablering af et supermarked og en discountbutik i Virum
bymidte, vurderes Virum og Sorgenfri bydele samlet set at gge dagligvare-
omsatningen med 226 mio. kr. til 622 mio. kr. i 2020.

Dagligvareomsetningen forventes at stige 85 % i Sorgenfri bymidte til 279
mio. kr., mens dagligvareomsatningen forventes at stige 59 % i Virum
bymidte til 298 mio. kr. i 2020 i forhold til hvis hverken Sorgenfri bymidte
eller Virum bymidte udvides.

En udvidelse af begge bymidter vil betyde veesentlig bedre indkgbsforhold
for borgerne i den nordlige del af Lyngby-Taarbsek kommune, men vil li-
geledes fa konsekvenser for de eksisterende dagligvarebutikker i omradet.

Det forventes, at dagligvareomsztningen i Virum og Sorgenfri bydele i gv-
rigt falder med 22 %, mens dagligvareomsatningen i lokalcenter Brede
forventes at falde med 10 % i forhold til 0-alternativet.

Det er ICP’s vurdering, at dagligvareomsatningen vil falde med ca. 13 %,
svarende til 145 mio. kr. i Kgs. Lyngby, mens dagligvareomsatningen i
Lyngby-Taarbsek kommune i gvrigt vurderes at falde med ca. 11 %.

Det vurderes, at etableringen af de nye butikker og udvidelsen af Irma og
Netto vil medfere, at en af de stgrre dagligvarebutikker i Virum bymidte
samt enkelte mindre dagligvarebutikker i Virum bydel bliver lukningstrue-
de.

En udvidelse af Sorgenfri bymidte og Virum bymidte vil samlet set styrke
detailhandelen i Virum og Sorgenfri bydele og forbedre de lokale indkgbs-
forhold for borgerne i bydelene vaesentligt.

» Dagligvareudbuddet i markedsomradet

ICP har foretaget en rekognoscering af dagligvareudbuddet i Virum og
Sorgenfri bydele samt Brede Torv.

Pa Sorgenfri bymidte er der i dag 8 dagligvarebutikker, heriblandt dis-
countbutikken Netto og supermarkedet Irma, som de stgrste. Den samlede
dagligvareomsatning var i 2012 156 mio. kr. incl. moms.

I Virum bymidte ligger 12 dagligvarebutikker med en samlet omsztning pa
192 mio. kr. Her ligger supermarkedet SuperBest, discountbutikken Fakta
og en raekke fadevarespecialbutikker.

Pa Brede Torv er i alt 7 dagligvarebutikker. Her er discountbutikken Netto
og en reekke fgdevarespecialbutikker.

I det gvrige Virum og Sorgenfri bydele ligger et par mindre supermarkeder
samt et par tankstationer. Samlet set er der 34 dagligvarebutikker i Virum,
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Sorgenfri og Brede. Bruttoarealet udgjorde 11.100 m? og den samlede dag-
ligvareomseetning var 482 mio. kr. i 2012.

» Markedsunderlaget

I Virum og Sorgenfri bydele boede der i 2012 godt 20.600 personer. Befolk-
ningstallet forventes at stige med ca. 2 % i perioden 2012 til 2020 til 20.900
personer.

Forbrugerne i Sorgenfri bydel havde i 2012 et samlet dagligvareforbrug pa
godt 228 mio. kr. Dette forbrug ventes ikke at &ndre sig vaesentligt frem til
2020.

Virum bydel havde et samlet dagligvareforbrug pa ca. 494 mio. kr. incl.
moms i 2012, hvilket forventes at stige med 2 % til 504 mio. kr. i 2020.

» Udvidelse af Sorgenfri bymidte og Virum bymidte
Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2020.

» 0-Alternativ

Der etableres ikke yderligere detailhandel i hverken Sorgenfri bymidte eller
Virum bymidte.

» Alternativ 1

Sorgenfri bymidte udvides Netto med 800 m? til i alt 1.600 m?. Samtidig
flyttes Irma til Sydtorvet og opdateres til en butik pd i alt 1.200 m?. Der etab-
leres ligeledes et varehus p& 3.500 m? i Sorgenfri bymidte.

Herudover etableres en raeekke mindre butikker og andre kundeorienterede
servicefunktioner i Sorgenfri bymidte for at udfylde sin funktion som by-
delscenter.

I Virum bymidte etableres to nye dagligvarebutikker pa posthusgrunden
modsat Geels Plads. Her etableres supermarkedet Fatex Food med en butik
pd 2.500 m?, samt discountbutikken Rema 1000 pa 1.200 m?.

De gvrige dagligvarebutikker i Virum bymidte forbliver, som de er i dag.

Det forventes, at alle projekter far optimale parkerings- og tilkerselsforhold.
Herudover forventes det, at alle projekter bliver optimalt integreret med de
eksisterende butikker i bade Sorgenfri bymidte og Virum bymidte.

» Forudsatninger
Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudsatninger:

- Lyngby Storcenter udvides med i alt 10.000 m?. Udvidelsen vil kun
i meget begraenset omfang indeholde dagligvarebutikker og da kun i
form af mindre specialbutikker.

- 1 Kgs. Lyngby etableres et varehus pa 3.500 m? og en discountbutik
pa 1.000 m? i den gstlige ende af Lyngby Hovedgade (umiddelbart
nord for Omfartsvejen).

- Der etableres en discountbutik p& 1.000 m?pé hjgrnet af Chr. X’s
Alle og Lyngby Hovedgade.

- Detailhandelen i Holte i Rudersdal kommune ventes ikke i nev-
neverdig grad udbygget.
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- | Bagsveerd i Gladsaxe kommune etableres Bagsverd Bypark i til-
knytning til bymidten med 5.000 m? til detailhandel. Bagsverd by-
midte forventes ogsa udviklet lgbende.

- Pa Buddingevej ved Buddinge Station etableres der et varehus pa
3.500 m?.

- For sa vidt angar den fremtidige konkurrencesituation pa dagligva-
reomradet i gvrigt, er det i denne analyse forudsat, at der ikke etab-
leres andre stgrre dagligvarebutikker frem til 2017 i markedsomra-
det.

- Befolkningsudviklingen i kommunen fglger den geeldende befolk-
ningsprognose.

- Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en begreenset maengdemaessig stigning i forbruget pr. per-
son frem til 2020.

- Handel med dagligvarer via internettet forudsattes i 2020 at udgare
ca. 2 % af den samlede dagligvareomsetning.

» Metode

Med udgangspunkt i omsetnings- og forbrugsforudsaetningerne udarbejdes
pa grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer
fra lignende analyser et indkgbsmenster i 2012.

I denne model indlases forbrugsforudsatningerne for 2020, og der fas en
omsetning for 2020. Denne omsetning vil butikkerne teoretisk opna, sa-
fremt forbrugernes indkgbsmenster er uendret fra 2012 frem til 2020.

Derefter vurderes de nye projekters indflydelse, endringerne i detailhan-
delsstrukturen og den generelle forventning til forbrugernes indkgbsorien-
tering frem til 2020. Pa denne baggrund fremkommer omsatningen, sa-
fremt Sorgenfri bymidte og Virum bymidte ikke udvides.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj
grad udvidelsen af bymidterne vil pavirke dette indkgbsmgnster og omsaet-
ningen i butikkerne.

Der er alene foretaget en egentlig beregning af konsekvenserne for dagligva-
rer. For sa vidt angar udvalgsvarer vil udvidelsen blive beskeden i forhold til
det udbud, der ligger i Kgs. Lyngby, hvorfor konsekvenserne alene er be-
skrevet verbalt.
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» Konsekvenser

I nedenstaende tabel vises konsekvenserne af en udvidelse af Sorgenfri
bymidte og Virum bymidte for detailhandelen i markedsomradet.

De fremtidige omsatninger i 2020 er et udtryk for et omsatningsniveau og
skal ikke opfattes som pracise tal. Alle tal er i 2012 priser.

Dagligvareomsztningen

Tabel 1.1 viser dagligvareomsatningen i Lyngby-Taarbaek kommune i
2012 samt den vurderede dagligvareomsatning i O-alternativet og Hoved-
alternativet.

Eksempelvis viser tabel 1.1, at dagligvareomsetningen i Sorgenfri bymidte
var 156 mio. kr. Hvis Sorgenfri bymidte og Virum bymidte ikke udvides
(O-alternativet), forventes dagligvareomsatningen at falde til 151 mio. kr. i
2020. Hvis begge bymidter udvides (Hoved-alternativet), vurderes daglig-
vareomsatningen i Sorgenfri bymidte at veere 279 mio. kr. Det vil sige, at
konsekvensen ved Hoved-alternativet er en omsetningsstigning for Sor-
genfri bymidte i forhold til O-alternativet pa 127 mio. kr., svarende til en
stigning pa 85 %.

Nedenstaende tal skal ikke ses som ICP’s eksakte vurdering, men som ni-
veauer for den fremtidige omsetning.

Tabel 1.1 Udviklingen i dagligvareomsatningen i Lyngby-Taarbak (mio. kr. inkl.
moms i 2012-priser)

Omsaxt-  Omsxtning  Omseet- Konse- Konse-
ning i i 2020 ning i kvens kvens
2012 0- 2020 (mio. kr.) (%)
alternativ. Hoved-
alternativ

Sorgenfri bymidte 156 151 279 +127 +85 %
Virum bymidte 192 187 298 +111 +59 %
Virum/Sorgenfri i gvrigt 75 58 45 -12 -22 %
Virum/Sorgenfri i alt 423 396 622 +226 +57 %
Lokalcenter Brede 58 52 47 -5 -10 %
Kgs. Lyngby 960* 1.078 933 -145 -13 %
Lyngby-Taarbek i gvrigt 390* 367 327 -40 -11 %
Lyngby Taarbek i alt 1.821 1.893 1.929 +36
Uden for kommunen ** ** *x -36

*): Tallet er vurderet af ICP pa baggrund af seneste detailhandelsanalyse

**): Omsetningen ikke opgjort
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2020 - O-alternativ

Hvis hverken Sorgenfri bymidte eller Virum bymidte udvides, forventes
dagligvareomsatningen i Virum og Sorgenfri bydele i alt at falde ca. 6 % i
perioden 2012 til 2020. Dagligvareomsetningen i bade Sorgenfri bymidte
og Virum bymidte forventes at falde ca. 3 %, mens dagligvareomsatningen
i Virum og Sorgenfri bydele i gvrigt forventes at falde med ca. 23 %.

Dette skyldes primert den generelle strukturudvikling, hvor det ma forven-
tes, at de mindre dagligvarebutikker lukker pa bekostning af de starre dag-
ligvarebutikker.

Ikke mindst de sgede abningstider med abnet til 22 hverdag og sendags-
abent hos discountbutikkerne og varehusene vil fa betydning for omsaet-
ningen og dermed antallet af mindre dagligvarebutikker og tankstationer.

Forbrugerne kaber generelt dagligvarer sa teet pa bopeelen som muligt, iseer
hvis det rigtige udbud kan tilbydes lokalt. Derfor forventes dagligvarebu-
tikkerne i Virum og Sorgenfri bydele ikke i veesentlig grad at miste omseet-
ning pa trods af styrkelsen af dagligvareudbuddet i Kgs. Lyngby.

2020 — Hoved-alternativ

Hvis Sorgenfri bymidte styrkes med et varehus samt en udvidelse af Irma
og Netto, og Virum bymidte samtidig far tilfert endnu et supermarked og
en discountbutik, vil det fa betydning for de gvrige dagligvarebutikker i

Lyngby.

En udvidelse af bade Sorgenfri bymidte og Virum bymidte vil betyde, at
borgerne i Virum og Sorgenfri bydele vil fa forbedret deres indkgbsmulig-
heder vaesentligt. Den samlede lokalkgbsandel for dagligvarer, som er et
udtryk for hvor stor en andel forbrugerne kaber lokalt, vil blive styrket i
bade Virum og Sorgenfri.

Sorgenfri bymidte forventes at opna en dagligvareomsetning pa 279 mio.
kr. i 2020, hvis Netto og Irma udvides samt der etableres et varehus i by-
midten. En udvidelse forventes hermed at betyde en omsgtningsstigning
for Sorgenfri bymidte i alt pa 127 mio. kr., svarende til en stigning pa 85 %
i forhold til O-alternativet.

Borgerne iser i Sorgenfri bydel vil i hgjere grad kabe deres dagligvarer i
Sorgenfri bymidte, men bymidten vil ligeledes i hgjere grad tiltreekke for-
brugere fra Virum og Lyngby.

Virum bymidte forventes at opna en dagligvareomsatning pa 298 mio. kr. i
2020, hvis der etableres et supermarked og en discountbutik pa posthus-
grunden. Hermed forventes dagligvareomsatningen i bymidten at stige 111
mio. kr. i forhold til 0-alternativet, hvilket svarer til en stigning pa 59 %.

I Virum bymidte forventes en vasentlig del af dagligvareomsatningen i de
to nye dagligvarebutikker at veere en omfordeling fra de eksisterende dag-
ligvarebutikker i Virum bymidte. De eksisterende dagligvarebutikker ma
forventes at fa forringet deres driftsvilkar, og en af de starre dagligvarebu-
tikker kan veere lukningstruet.

I Virum og Sorgenfri bydele i gvrigt forventes dagligvareomsatningen at
falde ca. 12 mio. kr. i 2020, hvis Sorgenfri bymidte og Virum bymidte
styrkes. Det forventes, at de eksisterende dagligvarebutikker mister 22 %
af deres omsetning, og det kan ikke udelukkes, at enkelte mindre butikker
i Virum bydel i gvrigt bliver lukningstruede.

Lokalcenter Brede med Netto og en raekke fadevarespecialbutikker tiltraek-
ker iseer forbrugerne fra et absolut neeropland. Den geografiske placering i
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et boligomrade med forholdsvise vanskelige adgangsforhold fra Virum by-
del betyder, at Brede Torv i mindre grad vil blive pavirket af styrkelsen af
Virum og Sorgenfri. Det ma dog forventes, at Brede Torv mister ca. 5 mio.
kr. i 2020, svarende til en reduktion pa ca. 10 % i forhold til O-alternativet.

Det vurderes, at ca. 61 % af vaeksten i dagligvareomsatningen i Sorgenfri
bymidte og Virum bymidte vil blive flyttet fra dagligvarebutikkerne i Kgs.
Lyngby. Dagligvareomsztningen i Kgs. Lyngby forventes at falde omkring
145 mio. kr. i 2020 i forhold til 0-alternativet. Den samlede dagligvareom-
setning i Kgs. Lyngby vurderes at vaere 933 mio. kr. i Hoved-alternativet,
svarende til et fald pa ca. 13 % i 2020 i forhold til O-alternativet.

| Lyngby-Taarbsek kommune i gvrigt forventes dagligvareomsatningen at
falde ca. 40 mio. kr. svarende til et fald pa 11 % i forhold til 0-alternativet.

Omsatningen vurderes ikke at blive taget fra én bestemt butik, men vil fa
betydning for alle dagligvarebutikker i Kgs. Lyngby samt i mindre grad
Lyngby og Lundtofte bydele. Det vurderes, at dagligvarebutikkerne gene-
relt vil fa forringet deres driftsvilkar, men det betyder ikke, at butikkerne
bliver lukningstruede.

En styrkelse af dagligvareudbuddet i Virum og Sorgenfri forventes ligele-
des at fa nogen betydning for dagligvarebutikkerne uden for Lyngby-
Taarbaek kommune. Isar forbrugerne i Virum forventes i mindre grad at
foretage dagligvareindkeb i Holte Midtpunkt. I alt vurderes ca. 36 mio. kr.
at blive flyttet fra dagligvarebutikker uden for Lyngby Taarbaek kommune,
heraf vurderes over halvdelen at blive taget fra Holte Midtpunkt.
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2020 - Andre alternativer for Sorgenfri bymidte og Virum bymidte

Hoved-alternativet er en maksimal udvidelse af bade Sorgenfri bymidte og
Virum bymidte, og hermed ogsa den maksimale omsetning begge projek-
ter ma forventes at kunne opna.

Der er mulighed for adskillige alternative udviklingsscenarier for Sorgenfri
bymidte og Virum bymidte.

Hvis Hoved-alternativet ikke realiseres, vil konsekvenserne for den eksi-
sterende detailhandel blive mindre.

Et alternativ kunne vaere, hvis projektet i Virum bymidte indeholdt en flyt-
ning af det eksisterende supermarked SuperBest til posthusgrunden samt
etablering af to discountbutikker: en Rema 1000 pa posthusgrunden samt
en KIWI pa Geels Plads i det tidligere supermarked.

Alternativet med 2 discountbutikker og flytning af det eksisterende super-
marked vil fortsat styrke dagligvarehandelen i Virum bymidte, men ville
ikke i samme grad kunne tiltreekke forbrugerne fra Virum og Sorgenfri by-
dele.

Et andet alternativ for Sorgenfri bymidte kunne veere, at supermarkedet
Irma blev konverteret til discountbutikken Fakta.

Det er ICP’s vurdering, at en konvertering af supermarkedet Irma til dis-
countbutikken Fakta i mindre grad vil kunne tiltreekke forbrugere og der-
med omsetning til Sorgenfri bymidte. Hermed ma der forventes en lavere
omsatning og dermed faerre konsekvenser, hvis dette alternativ realiseres.

Et tredje alternativ er, at kun det ene projekt bliver realiseret i enten Virum
bymidte eller Sorgenfri bymidte.

Hvis kun Sorgenfri bymidte projektet realiseres ma det forventes at tage
omkring 10 % af dagligvareomsatningen fra Virum bymidte.

Hvis kun Virum bymidte projektet realiseres, ma Sorgenfri bymidte for-
ventes at miste 5-10 % af dagligvareomsetningen.

10
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Udvalgsvareomsatningen

Hvor dagligvarer typisk bliver kabt lokalt og ofte teet pa bopzlen, bliver kab
af udvalgsvarerne typisk koncentreret i fa store indkebssteder.

Forbrugerne er fortsat villige til at bevaege sig endnu leengere for at fa det
rigtige dybe og brede udbud af udvalgsvarer.

Det er ICP’s forventning at koncentrationstendenserne mod feerre og sterre
udbudspunkter ogsa i fremtiden vil vaere udtalt. Den fortsatte konkurrence

fra iseer ehandel ma forventes at pavirke koncentrationstendenserne ogsa i

fremtiden.

Kgs. Lyngby skal fortsat vaere det primeere udbudspunkt for udvalgsvarer,
mens dagligvarer i hgjere grad kebes lokalt.

Bade Sorgenfri og Virum bymidter har en funktion som bydelscenter. De
skal kunne tilbyde et varieret udbud af dagligvarer og her skal veere mulig-
hed for standardiserede udvalgsvarer til borgerne i de enkelte bydele.

Det er ikke en ngdvendighed at have specialiserede udvalgsvarebutikker i et
bydelscenter. Den meget korte afstand til det store udbud af udvalgsvarer i
Kgs. Lyngby kan gare det vanskeligt at etablere udvalgsvarebutikker i hen-
holdsvis Sorgenfri bymidte og Virum bymidte.

11
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Detailhandelen 1 Virum
Sorgenfri Brede
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ICP har i januar 2013 foretaget en rekognoscering af samtlige dagligvarebu-
tikker i bydelene Sorgenfri og Virum, samt Brede Torv. De rekognoscerede
omrader vises i nedenstaende figur 2.1.

ICP har opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt indhentet oplysninger
om omsatningen.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de
enkelte butikkers attraktionsvaerdi i forhold til forbrugerne.

Figur 2.1 Rekognoscerede omrader
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Antal butikker

| nedenstaende tabel 2.1 vises antallet af butikker i Virum og Sorgenfri byde-
le samt Brede Torv.

I Sorgenfri bydel er der i alt 9 dagligvarebutikker. Heraf er langt hovedpar-
ten placeret i Sorgenfri bymidte. Her ligger supermarkedet Irma, discountbu-
tikken Netto samt en bager, fiskehandel, apoteksudsalg, blomsterbutik og en
helsebutik. Herudover ligger der en tankstation.

Virum bymidte, som bestar af Virum Torv og Geels Plads, rummer i alt 12
dagligvarebutikker. Her ligger supermarkedet SuperBest, discountbutikken
Fakta samt en ostehandel, Matas, en vinhandler, en slagter, en kaffe/the butik
samt frugt og grent. Herudover ligger der 10 udvalgsvarebutikker.

| Brede lokalcenter er der 7 dagligvarebutikker. Her ligger discountbutikken
Netto, en slagter, en fiskehandel, en bager, et apoteksudsalg, en vinhandler
0g en kiosk.

I Virum bydel i gvrigt ligger en DagligBrugsen, et Irma supermarked, et
mindre minimarked og 3 tankstationer.

Tabel 2.1 Antal dagligvarebutikker 2013 i markedsomradet

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 8
Sorgenfri bydel i gvrigt 1
Sorgenfri i alt 9
Virum bymidte 12
Kongevej lokalcenter 1
Parcelvej lokalcenter 1
Virum i gvrigt 4
Virum i alt 18
Brede lokalcenter 7

| det gvrige Lyngby er de veesentligste dagligvarebutikker varehuset Fatex
og supermarkederne SuperBest og Irma i Kgs. Lyngby.

Herudover tiltreekker varehuset Kvickly og supermarkedet Irma i Holte
Midtpunkt ogsa kunder fra Virum.
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Punkt nr.3- Pl angrundlag_for ny butiks- og b_oligbebyggelse (det tidligere Virum Posthus)
BirstailHaadel@?® Virum Sorgenfri

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP i forbindelse med re-
kognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedgmmelse af hver
enkelt butiks attraktion.

Der er blandt andet taget hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens sorti-
ment i vurderingen. Herudover spiller faktorer som butikkens starrelse i for-
hold til sortimentet og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens
indretning og fremtoning — herunder skilte og facader ind pa vurderingen af
den enkelte butiks attraktion.

Folgende skala er anvendt:

Meget hgj
Haj
Middel
Lav
Meget lav

Vurderingen skal opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den enkelte bu-
tiks attraktion.

Tabel 2.2 Butikkernes gennemsnitlige attraktion januar 2013 fordelt pa omrader

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 3,3
Sorgenfri bydel i gvrigt *
Sorgenfri i alt *
Virum bymidte 2,9
Kongevej lokalcenter *
Parcelvej lokalcenter *
Virum i gvrigt 33
Virum i alt 3,0
Brede lokalcenter 3,0

* Attraktionen kan ikke vises grundet diskretionshensyn

Den samlede gennemsnitlige attraktion er generelt omkring middel for dag-
ligvarebutikkerne i de rekognoscerede dagligvarebutikker.

| Sorgenfri bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion over middel for
dagligvarebutikkerne, mens den gennemsnitlige attraktion ligger lidt under
middel for Virum bymidte.

| Brede lokalcenter ligger den gennemsnitlige attraktion for dagligvarebutik-
kerne pa middel.
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Punkt nr.3- Plangrundlag_for ny butiks- og b_oligbebyggelse (det tidligere Virum Posthus)
BiyrstailHaAdela@?® VVirum Sorgenfri

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i butikkerne i Virum,
Sorgenfri og Brede.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken, hvil-
ket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Tabel 2.3 Bruttoareal i dagligvarebutikkerne januar 2013 i m?

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 3.400
Sorgenfri bydel i gvrigt 100
Sorgenfri i alt 3.500
Virum bymidte 4.800
Kongevej lokalcenter 300
Parcelvej lokalcenter 400
Virum i gvrigt 900
Virum i alt 6.400
Brede lokalcenter 1.200

| Sorgenfri bymidte er der i dag i alt 3.400 m? bruttoareal til dagligvarebu-
tikker.

| Virum bymidte er der i alt 4.800 m? bruttoareal til dagligvarebutikker,
mens der i Brede lokalcenter er 1.200 m? bruttoareal til dagligvarebutikker.

| Virum og Sorgenfri bydele i alt er der 11.100 m? bruttoareal til dagligvare-
butikker.
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Punkt nr.3- Plangrundlag_for ny butiks- og b_oligbebyggelse (det tidligere Virum Posthus)
BirstailHaAdela?® Virum Sorgenfri

Omsatning

Tal for omsatningen i 2012 er blevet indhentet ved direkte henvendelse til
de enkelte butiksindehavere. For enkelte butikker har ICP mattet skanne om-
setningen, da indehaverne ikke har gnsket at oplyse omsatningen.

Nedenstaende tabel viser alene dagligvareomsatningen i Virum, Sorgenfri
Brede.

Tabel 2.4 Omsaetning i 2012 i mio. kr. incl. moms

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 157
Virum bymidte 192
Virum Sorgenfri Brede i gvrigt 133
Virum Sorgenfri Brede i alt 482

Den samlede dagligvareomsztning i markedsomradet Virum Sorgenfri Bre-
de var i 2012 482 mio. kr.

Heraf udgjorde dagligvareomsatning i Sorgenfri bymidte 33 %, mens dag-
ligvareomsatningen i Virum bymidte udgjorde 40 %.

I den gvrige del af omradet var dagligvareomsatningen 133 mio. kr. i 2012.
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 4 - Side-18 af 28

Befolknings- og forbrugsforhold
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Punkt nr. 3 - Plangrundiag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
BRasfokiegs-2bep forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Vi-
rum Sorgenfri er det nuveaerende og fremtidige forbrug af dagligvarer bereg-
net for de forskellige omrader i Lyngby-Taarbaek kommune.

Omraderne er illustreret i nedenstaende figur 3.1.

Figur 3.1 Bydele i Lyngby-Taarbak kommune

Virum Lundtofte

Lyngby i gvrigt

Sorgenfri
Lyngby

Datagrundlag

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-
og befolkningsforhold fra Danmarks Statistik og Lyngby-Taarbaek kommu-
ne. Der er endvidere anvendt den seneste befolkningsprognose for Lynghby-
Taarbaek kommune.

Beregningerne og opgerelserne knytter sig til 2012 samt horisontaret 2020.
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Punkt nr. 3 - Plangrundiag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
BRarblIdingd-2oep forbrugsforhold

Befolknings- og indkomstforhold
Figur 3.2 viser udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbaek kommune.

Der bor i alt omkring 6.500 personer i Sorgenfri bydel, hvilket forventes at
vaere nogenlunde konstant i perioden 2012 til 2020.

I Virum bydel bor 14.100 personer i 2012. Befolkningstallet i Virum forven-
tes at stige ca. 2 % i perioden 2012 til 2020 til knap 14.400 personer.

I Lundtofte bydel bor 5.900 personer, hvilket forventes at vaere nogenlunde
konstant i perioden 2012 til 2020.

I hele Lyngby-Taarbaek kommune bor 53.300 personer, hvilket forventes at
stige med 3 % i perioden 2012 til 2020 til 54.800 personer.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbaek kommune
(antal personer)

Sorgenfri bydel

14.358
Virum bydel '
14.077
] w2020
5.934
Lundtofte bydel W 2012
5.919
Lyngby bydel

Lyngby-Taarbaek i gvrigt

- 2.000 4.000 6.000 8&.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000

Niveauer for husstandsindkomst og - stgrrelse
Forbruget i den enkelte husstand afhanger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsindkomst i Virum Sorgenfri lig-
ger pa omkring 710.000 kr., hvilket er en del over landsgennemsnittet (ca.
472.000 kr.).

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsstaerrelse i Lyngby-Taarbaek
kommune er 2,08 personer pr. husstand, hvilket er omkring landsgennem-
snittet pa 2,05.
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Punkt nr. 3 - Plangrundiag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
BRarblIdings-2oep forbrugsforhold

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser er dagligvareforbruget for 2012 og 2020 beregnet.

Det samlede dagligvareforbrug er omkring 1,7 mia. kr. i hele Lyngby-
Taarbaek kommune, jf. figur 3.3.

Det forventes, at det samlede dagligvareforbrug i kommunen stiger ca. 3% i
perioden 2012 til 2020. Saledes forventes det samlede dagligvareforbrug i
Lyngby-Taarbsek kommune at veere 1,7 mia. kr. i 2020.

| Sorgenfri bydel var dagligvareforbruget ca. 228 mio. kr. i 2012, mens dag-
ligvareforbruget i Virum bydel var ca. 494 mio. kr. i 2012.

Dagligvareforbruget forventes at stige ca. 1 % i perioden 2012 til 2020 i
Sorgenfri, mens det forventes at stige ca. 2 % i bydelen Virum. Saledes for-
ventes dagligvareforbruget i Sorgenfri at vaere 229 mio. kr. og 504 mio. kr. i
Virum i 2020.

Figur 3.3 Udviklingen i dagligvareforbrug fra 2012 til 2020 (i mio. kr.)

229
Sorgenfri bydel
228
. 504
Virum bydel
494
m 2020
Lundtofte bydel m2012
Lyngby bydel
Lyngby-Taarbaeki
ovrigt
- 100 200 300 400 500 600
21
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 4 - Side -23 af 28

Bilag 1

Branchefortegnelse
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)

Bilag 4 - Side -24 &f 28

1. DAGLIGVARER

47.30.00
47.11.10
47.11.20
47.11.30
47.11.20

47.21.00
47.22.00
47.23.00
47.24.00
47.25.00
47.29.00
47.29.00
47.29.00
47.26.00
47.29.00
47.29.00
47.73.00
47.74.00
47.75.00
47.75.00
47.76.10
77.22.00

Servicestationer med kiosksalg

Kgbmand og degnkiosker

Supermarkeder

Discountforretninger

Varehuse. Selvbetjeningsbutikker med fuldt fadevaresortiment, hvor
omsatningen af non-food-varer udger mere end 20% af den samlede
omszatning og hvor salgsarealet udger mindst 1.500m?.
Frugt- og grentforretninger

Slagter- og viktualieforretninger

Fiskeforretninger

Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
Detailhandel med drikkevarer

Anden detailhandel med fadevarer i specialforretninger
Chokolade- og konfektureforretninger

Vinforretninger

Tobaksforretninger

Osteforretninger

Helsekostforretninger

Apoteker

Detailhandel med medicinske og ortopadiske artikler
Parfumerier

Materialister

Blomsterforretninger

Udlejning af videoband

Bilag 1
Side 2
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 4 - Side -25 af 28

2. BEKLZAEDNING

47.19.00 Stormagasiner

47.51.00 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.

47.71.10 Dametgjsforretninger

47.71.10 Herretgjsforretninger

47.71.10 Herre- og dametgjsforretninger (blandet)

47.71.20 Babyudstyrs- og barnetgjforretninger

47.72.10 Skotgjsforretninger

47.79.00 Forhandlere af brugt tgj

47.91.20 Detailhandel fra postordre eller internetforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
Side 3
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 4 - Side -26 af 28

3. BOLIGUDSTYR

43.21.00 El-installaterer med butikshandel

43.22.00 VVS-installaterer og blikkenslagerforretninger

47.53.00 Detailhandel med taepper, vaegbekledning og gulvbelagning, hvis salgslokale

43.34.20 Glarmesterforretninger med butikshandel

47.59.10 Magbelforretninger *)

47.59.20 Boligtekstilforretninger

47.59.30 Detailhandel med kekkenudstyr, glas, porcelen, bestik, vaser, lysestager
m.v.

47.59.90 Detailhandel med belysningsartikler samt husholdningsartikler i .a.n.”

47.54.00 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

47.43.00 Radio- og tv-forretninger

47.52.00 Detailhandel med isenkram og glas

47.52.20 Byggemarkeder og veerktegjsmagasiner

47.52.10 Farve- og tapetforretninger

47.78.30 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

47.78.40 Kunsthandel og gallerivirksomhed

47.41.00 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

47.42.00 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

47.79.00 Antikvitetsforretninger

47.79.00 Detailhandel med brugte varer i forretninger

47.91.10 Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale
47.78.90 Detailhandel med kekken og badevarelseselementer
95.29.00 Lasesmede, hvis salgslokale

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og tammerhandler med tilknyttet byggemarked som szrligt
pladskrevende varegruppe. ICP behandler omsetningsmassigt bade mgbelforretninger og byggemarkedsdelen i

en temmerhandel som boligudstyr.

Bilag 1
Side 4
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)
Bilag 4 - Side -27 af 28

4.  @OVRIGE UDVALGSVARER

45.40.00 Detailhandel med reservedele og tilbeher til biler mv.
(autoudstyrsforretninger)

45.32.00 Detailhandel med motorcykler, reservedele og tilbehar

47.72.20 Laedervareforretninger

47.63.00 Detailhandel med musik- og videooptagelser

47.59.40 Forhandlere af musikinstrumenter
47.61.00 Detailhandel med bager
47.62.00 Detailhandel med aviser og papirvarer, herunder kontorartikler og plakater

47.77.00 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer

47.78.10 Optikere

47.78.20 Fotoforretninger

47.78.90 Detailhandel med frimarke- og manter

47.64.10 Forhandlere af sports- og campingudstyr

47.65.00 Detailhandel med spil og legetgj

47.64.20 Cykel- og knallertforretninger

47.76.30 Dyrehandel

47.78.90 Pornobutikker

47.78.90 Detailhandel med andre varer, barnevogne, bgrstevarer, skumgummi, ovne
0g pejse, skibsproviantering med butikshandel.

47.79.00 Bogantikvariater

47.79.00 Andre forhandlere af brugte varer.

47.91.10 Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
Side 5
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggel se (det tidligere Virum Posthus)

Bilag 4 - Side -28 af 28

5.  BUTIKSTYPER DER FORHANDLER SARLIGT PLADSKRAVENDE
VAREGRUPER

45.11.20
45.19.10
47.76.20
47.59.10
47.64.30
47.52.20

Detailhandel med biler

Detailhandel med campingvogne mv.
Planteforhandlere og havecentre
Mgbelforretninger *)

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Temmerhandler og butikker med starre bygningsmaterialer *)

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og temmerhandler med tilknyttet byggemarked som serligt

pladskraevende varegruppe. ICP behandler detailhandelsomsatningen i bade mgbelforretninger og

byggemarkedsdelen i en tammerhandel som boligudstyr.

Bilag 1
Side 6
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Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggelse (det tidligere Virum Posthus)

Bilag 5 - Side-2 af 4

Det konkrete projekt, "Virum Bymidte” der forelobig er pa
skitseplan, lever netop op til ovenstdende forudsatning, idet
en opgradering af denne "bymidte” vil indikere, at det samle-
de detailareal opfylder de snskede parametre.

Det skal bemarkes, at man til gengaeld ikke vil vare indstillet
pd at salge arealet til andre formal, idet de omhandiede of-
fentlige p-arealer i det daglige anvendes af de handlende, der
kommer pd Virum Torv og Geels Plads.”

Statsforvaltningens afgarelse

Salg af kommunens faste ejendomme skal ske ved offent-
ligt udbud, medmindre andet er fastsat i lovgivningen, jf.
kommunestyrelseslovens § 68!, og udbudsbekendtggarel-
sens § 172

Med tilsynsmyndighedens samtykke kan offentligt udbud
endvidere undlades ved mageskifter samt ved salg, hvor
der i svrigt foreligger sarlige forhold, der kan begrunde
en undladelse af offentligt udbud, jf. § 2, stk. 3, i ud-
budsbekendtggrelsen.

Undtagelsesbestemmelsen om salg, hvor der i gvrigt fore-
ligger seaerlige forhold, er alene taenkt anvendt i ganske
saerlige tilfaelde, navnlig hvor det ma antages pa den ene
side, at krav om offentligt udbud vil kunne lagge hindrin-
ger i vejen for salget, og pa den anden side, at et offent-
ligt udbud ikke vil kunne fremkalde hajere ksbstilbud.

Fritagelse for offentligt udbud forudseetter at tilbudsgive-
ren har en sadan serlig titknytning eller interesse i netop
den pagaidende ejendom, at det vil veere ubetankeligt at
afskaere andre potentielie tilbudsgivere fra at komme i be-
tragtning. Fritagelse forudseelter endvidere, at lilbudsgi-
veren har et konkret og aktuelt behov for erhvervelse af
netop den omhandlede ejendom.

Det er herudover en forudseetning for tilsynsmyndighe-
dens samtykke, at salg, der fritages for offentlig udbud,
sker til markedsprisen.

Som eksempler pa tilfelde, der — afhaengigt af de konkre-
te omstaendigheder — vil kunne begrunde en undladelse af
offentligt udbud, nzevnes i udbudsvejledningen?® pkt. 5.4

"Lovbekendtgerelse nr. 1440 af 1. november 2010
2Bekendtgerelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
gjendomme.

3 Vejledning om offentligt udbud ved salg af kormmunens
faste ejendomme, vejledning nr. 60 af 28. juni 2004.

SIDE 2
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blandt andet salg til en virksomhed beliggende pé& en na-
boejendom, der har et konkret og aktuelt behov for at er-
hverve netop denne kommunale ejendom med henblik pa
en udvidelse af virksomheden. Fritagelse i sddanne tilfael-
de forudsaetter, at det ma péaregnes, at der ikke vil kunne
opnas hgjere eller bedre kegbstilbud ved at udbyde ejen-
dommen offentligt.

Endvidere navnes tilfaelde, hvor salg sker med henblik pa,
at en ejendom kan indga i et starre projekt. Begrebet pro-
jekt skal forstds bredt og kan bl.a. omfatte opfaretse af
en institution, en virksomhed, et trafik-, havne- eller
parkanlaeg eller lignende. Projektet kan evt. omfatte an-
dre arealer, der ikke kun elier delvis kun ejes af den pa-
galdende kommune. Fritagelse kan ske i tilfalde, hvor
det ma antages, at et krav om offentligt udbud vil kunne
legge hindringer i vejen for et salg af ejendommen eller
for virkeliggsrelsen af projektet, og hvor det samtidig ma
antages, at et offentligt udbud ikke vil fremkalde hajere
eller bedre kebstilbud. Det vil i den forbindelse kunne tit-
legges vagt, safremt der i det omhandlede projekt indgar
arealer, der ikke eller kun delvis ejes af den pagaeldende
kemmune.

Statsforvaltningen finder, at der i det konkrete tilfalde
foreligger sadanne sarlige forhold, der kan begrunde, at
de omhandlede arealer kan sazlges uden offentligt udbud
og meddeler hermed samtykke til, at matr.nr. 7000 be
samt 7 es kan salges til Virum Bymidte A/S uden offent-
ligt udbud.

Statsforvaltningen har herved lagt vaegt pa kemmunens
oplysning om, at salget af arealet er en forudsetning for
gennemfgrelsen af det konkrete projekt "Virum Bymidte”,
som efter det oplyste vil medfere nye og bedre faciliteter
omkring det nedlagte posthus og Virum station.

Statsforvaltningen har desuden lagt vaegt pa, at arealet
indgdr som en del af et stegrre projekt, i hvilket der indgar
arealer, som ikke ejes af kommunen, og et udbud at area-
let vil dermed kunne leegge hindringer i vejen for projek-
tet.

Statsforvaltningen har endvidere lagt veegt pé, at saiget af
arealet til ejeren af "Virum Bymidte A/S” efter det oplyste
er ngdvendig for at realisere aktuelle planer og ikke blot
er en sikring af en teoretisk mulighed for udvidelse af bu-
tiksomradet.

Tilladelsen er givet under den forudsetning, at salget af
arealet sker til markedspris.

SIDE 3

Punkt nr. 3 - Plangrundlag for ny butiks- og boligbebyggelse (det tidligere Virum Posthus)

Bilag 5 - Side-3 & 4
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de statiokisesergwariitddékonomiudvalget den 22-11-2012, .43
Bilag 1 - Side-1 af 2

13

Parkeringsstrategi, diskussion af evt. &ndring af parkeringsnorm i de
stationsnzere omrader

Sagsfremstilling

Det forelegges til udvalgets draftelse, om der pa nuvearende tidspunkt skal
udarbejdes forheringsmateriale mhp. evt. @ndring af parkeringsnorm 1 de
stationsneaere omrader, jf. Grent Lys.

I forbindelse med diverse verserende planlegnings- og byggeopgaver i specielt
Kgs. Lyngby, er spergsmalet om parkeringsnormer for de stationsnare omrader
blevet rejst.

I forbindelse med forslag til @ndring af Kommuneplanrammer for
Kanalvejsomradet, ligger det bl.a. 1 forslaget, at en aftale om etablering af et stort
sammenhangende anleg, med mulighed for intensiv udnyttelse af de etablerede
p-pladser, kan resultere 1 en nedsattelse af det aktuelle parkeringskrav med 20%.

Forvaltningen har derfor faet udarbejdet en sammenligning mellem de aktuelle
p-normer i Lyngby-Taarbak og en reekke andre kommuner, jf. det sagen vedlagte
notat, som kan indgé 1 en evt. forheringsproces. Det ses bl.a., at flere andre
kommuner har arbejdet med reduktion af p-normerne, generelt eller 1 udvalgte
omrader. Flere kommuner arbejder ligeledes med forskellige andre tiltag vedr.
mobilitet, parkeringsplacering mv.

Forvaltningen ser overordnet set felgende muligheder:

® De eksisterende p-normer bevares.

® De cksisterende p-normer @ndres for specifikke anvendelser/i specifikke
omrdder, efter forhering og efter horing af @ndringsforslag til
kommuneplanrammerne.

® De eksisterende p-normer @ndres generelt, efter forhering og efter horing af
@ndringsforslag til kommuneplanrammerne.

Det kunne f.eks. diskuteres i forbindelse med forhering m.v., om p-normerne i de
stationsneere omrader skal @ndres (s@nkes), idet disse omréder iht. overordnet
planlaegning primart skal betjenes af hgjklasset offentlig trafik, for bl.a. at mindske
treengslen 1 hovedstadsomradet.

I den sammenhang kunne det diskuteres, om en sddan @&ndring udelukkende skal
gaelde for det centrale Kgs. Lyngby, idet omradet er bedre betjent af offentlig trafik
end kommunens gvrige stationsnare omrader.
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de statiokisasergwariitddékonomiudvalget den 22-11-2012, s.44
Bilag 1 - Side-2 af 2

Det foreslas derfor, at forvaltningen arbejder videre med forundersegelser f.eks.:
Nuvarende kapacitet og anvendelse af p-pladser, Virkemidler for at forbedre
forhold for gédende, cyklende, passagerer 1 offentlig transport, herunder ved skift
mellem transportmidler, Virkemidler til effektivisering af p-kapaciteten, herunder
henvisning, med henblik pa at udarbejde forheringsmateriale vedr. &ndring af
p-norm, i forste omgang muligvis kun for Kgs. Lyngby.

Okonomiske konsekvenser
Der er tale om myndighedsbehandling inden for rammen.

Beslutningskompetence
Okonomiudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at der arbejdes videre med forundersegelser med henblik pa
at udarbejde forheringsmateriale vedr. @&ndring af p-norm.

Okonomiudvalget den 22. november 2012:
Godkendt med 6 stemmer.

2 (C) stemte imod, idet C ikke ser det som et mal at nedsette parkeringsnormen i
Lyngby.
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-1 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-2 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-3 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side -4 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-5 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side -6 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-7 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-8 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-9 af 10
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Punkt nr. 4 - Parkeringsstrategi - dobbeltudnyttelse af parkeringspladser og nedsadtel se af
parkeringsnormer i de stationsneere omrader
Bilag 2 - Side-10 af 10
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Parkering Polititorvet

Anvendelse P-norm Antal | Dobbeltudnyttelse Antal
"Glostrup-model”

Bolig 12.000 1,5 p-plads pr. bolig 180 P(B)

Detailhandel 6.200 1 p-plads pr. 35 m2 177 40%*P(B) + 60%*P(D) + P(E) 178
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E Lokalplanafgraensning

Fortidsminde

Reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinje

Ny afgraensninge af
fortidsmindebeskyttelseslinje

Areal som udgér af
fortidsbeskyttelsen

11-02-2014 Center for Miljg og Plan Lyngby-Taarbaek Kommune
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Punkt nr. 5 - Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse
BilaGCRGEAING 5 MILJZVURDERING

Sag : Bemaerkninger
2012210098 Screening i forbindelse med lokalplanforslag 238 for Hvidegardsparken.
Bebyggelsen er fra 1960 erne og bestar af 91 parcelhuse, som fortrinsvis er opfert i
én etage.

Lokalplanforslaget har til forméal udlsegge bebyggelsen som &ben-lav helarsbeboelse
Dato : 14.11.2013 og at fastholde omradets granne karakter. Derudover forventes der fastsat enkelte
Sagsbeh “tmch bestemmelser om den ydre fremtraeden og om hegning.

Fagtilsyn : lokalplangruppen I forbindelse med lokalplanen sgges Naturstyrelsen om reduktion af to fortidsminde-
Kontrol : sip beskyttelseslinjer.

Hvor og i hvilken grad ma pla-
nen / projektet antages at kunne

g
5 |
fa indvirkning pa miljget ? § %
ol oo |5
Angiv positiv, negativ eller | £/ o2/ Z |E
neutral betydning +/-/x |32 22 & |&
£5/33|> |m
Befolkning
e Sundhed og velfzerd X !
e Svage grupper X :
e Tilgeengelighed X :
o Sikkerhed og tryghed X !
Natur
e Biologisk mangfoldighed X i
e Fauna X °
e Flora X Beplantningen langs omradets veje sikres ’
bevaret med lokalplanen.
e Indhold af biotoper X °
e Fredning og beskyttelse X | lokalplanens gstlige og sydlige del er de °
naermeste parceller palagt en skovbygge-
linje ca. 2,5 m ind p& matriklen. Lokalpla-
nen gendrer ikke ved dette forhold.
Naturstyrelsen sgges om reduktion af for-
tidsmindebeskyttelseslinjer i forhold til to
gravhgje gst for lokalplanomradet, saledes
at fortidsmindebeskyttelseslinjen kommer til
at falge lokalplangreensen. Da omradet er
fuldt udbygget forventes der ikke at finde
fortidsminder under de bebyggede matrik-
ler.
Forurening
e Stgj X Omradet er stajplaget i forhold til trafikstaj |

fra Klampenborgvej, men lokalplanen vil
det stadig veere muligt at etablerer stgjhegn
ud mod Klampenborgvej.

e Lys/skygge + Bebyggelse ma ikke opfares hgjere end én

etage, hvilket vil reducere skyggegener.

1T

12

o Luft X
e Jordbund X i
e Grundvand X "
e Overfladevand X Da bebyggelse ikke m& opferes i mere end | ~
én etage vil det sandsynligvis betyde at
bebyggelse opfares med et starre bebyg-
get areal, hvilket kan give en negativ be-
tydning for nedsivning af regnvand.
e Spildevand X N
Ressourcer

17

e Energiforbrug

e Vandforbrug

e Forbrug, andre ressourcer
e Affald, genanvendeligt

o Affald, ikke genanvendeligt

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014

18

19

20

XXX |[X[X

2T




Punkt nr. 5 - Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse

BilaCREHHRIE 5 MILIJZVURDERING

Trafik

e Sikkerhed / tryghed X “

e Trafikmgnstre X =

e Trafikstgj og vibrationer + Lokalplanen giver mulighed for stgjhegn “

mod Klampenborgvej, hvilket kan reducere
stgjen for de naermeste beboere.

By & Landskab

e Grgnne omrader X ®

e Landskab + Beplantningen langs omradets =

veje sikres bevaret med lokalplanen.

e Arkitektur + Der fastsaettes en max. glansveerdi p& 15 | ~

for tagmaterialer. Der udpeges desuden
bevaringsveerdige bygninger.

e  Kulturhistoriske veerdier X z

Interessenter

e Borgere X Heres i lokalplanprocessen. “

e Erhverv X i

e Myndigheder X Naturstyrelsen ved reduktion af fortidsmin- |
debeskyttelseslinjer. Kroppedal forud for

lokalplanlzegningen.

e Foreninger X Bygningskulturforeningen ved bevarings- *

veerdige bygninger, Grundejerforeningen
Hvidegéardsparken.

Konklusion: Pa baggrund af ovennaevnte beskrivelse vurderes det ikke, at planen vil betyde en vaesentlig
aendring af det eksisterende miljg i omradet.

Nej Ja Dato

X 14.11.2013
Miljgvurdering ?

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes jf.
Lov om Miljgvurdering (Lov nr. 316 af 05.06.2004).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pa miljget — for en ud-
dybning af hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens 8§ 3, samt skema XX.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afggre om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget
eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar tjeklisten som
argumentation herfor og skal falgelig forefindes som dokument i sagen.

Afgarelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afgarelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med praecise henvisninger.

| forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurde-
ringen ELLER skal kontaktes ved offentliggarelsen.

Proces (organisation m.m.)

(figur med pile)
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+ beskrivelse af reekkefglge + hvem ger hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. fglgende spargsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pagaeldende omrade ? Bade miljgvirk-
ningen forarsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de nye ele-
menter skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hvilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ, sammenlig-
net med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfares ?

e Hvordan forebygges, undgas, begreenses — eller sikres, understgttes, forstaerkes — denne
indvirkning ?

Nar screeningen er foretaget vurderes det om planen / programmet har sa vaesentlig en miljg-
pavirkning, at der bar foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

| tieklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjeelpe en til at udfgre de bedste vur-
deringer af indvirkningerne pa miljget.
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! Pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfeerd, helbredstilstand og velbefindende ?
2 pavirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesvaerede, hgrehseemmede), eeldre og bgrn?
% pavirkes tilgeengeligheden (uhindret adgang for alle) i anlaeg og bygning ?
* Pavirkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?
® Pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade, geologisk interesse om-

rade, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

® pavirkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der seerlig fauna, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bgr
beskyttes udfra andre hensyn ?

" pavirkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der seerlig flora, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

® pavirkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhaengen (spredningskorridorerne) mellem
biotoperne ?

® Er der eksisterende fredninger eller andre lovfaestede beskyttelser, f.eks. strand-, fortidsminde, s@- og abeskyttel-
seslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pageeldende
myndigheder hgres i sagen ?

19 pavirkes maengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller stgj fra legende bgrn ?

1 pavirkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/traeer eller pga. belysning, trafiklys og reflek-
sioner ?

12 pavirkes luftens indhold af stev, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
'3 pavirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

4 pavirkes grundvandet, f.eks. i form af s&endring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag, afstand til vandfor-
syningsanleeg, vandboringer m.m.) ?

!> pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befaestede arealer og tagarealer til sger, grafter og
draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer pa arealerne ?

'® pavirkes handteringen af spildevand ?

" pavirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fiernvarme m.m.)

'8 pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

19 pavirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

0 pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og breendbart) affald

L pavirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miligbelastende) affald ?

%2 pavirkes trafiksikkerheden for iszer de svage trafikanter (g&ende, cyklister og handicappede)

% pavirkes trafikkens valg af veje ? Pavirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

2 pavirkes maengden af trafikstgj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

2 Pévi:jkes de granne omrader (f.eks. parkomrade, greesareal, skov, hegn, mark), herunder adgangen til disse
omrader ?

Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er skovrejsning
ugnsket?,
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% pavirkes det billede, som kendetegner landskabet ?
Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for kystnaerhedszonen,
veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundaer betydning, town-scape, bybilledet, arkitektur, fritiggende

bebyggelser
" pavirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

%8 pavirkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsveerdige bygninger, seldre bygninger, kulturhistoriske
interesseomrader, veerdifulde kulturmilj@er, historiske vejstraekninger, fortidsminder og gaerder.

9 pavirkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen / programmet ? P&-
virkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i sagen ?

%0 pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hares i sagen ?
% pavirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

% pavirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?
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Punkt nr. 5 - Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse
Bilag 3 - Side -2 af 20

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og starrelsen af en
bebyggelse og om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfar af reglerne i Lov om Planlaegning. Kommunalbestyrelsen har ret til
pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at aendre
en bestaende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfaelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er
ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kommunens overordnede planleegning gennemfgres, eller
nar der skal gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder ogsa
nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremleegges det offentligt i mindst 8
uger. Ved offentligggrelsen traeder lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se bestemmelsernes
punkt 16.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger/aendringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen traeder "lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se
lokalplanens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen — som typisk er udtrykt i formals-
0g anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag
Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogsé kan printes

ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse i Teknisk Service, Radhuset, eller ved at
sende en mail til miljoplan@Itk.dk

Bemeaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pa e-mail eller brev til
kommunalbestyrelsen senest xxdag d. xxx 2014.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

Lokalplan238@Itk.dk

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 5 - Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse

Bilag 3 - Side-3 af 20

INDHOLDSFORTEGNELSE

REDEGYJRELSE
Baggrund
Eksisterende forhold
Lokalplanens indhold

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planlaegning
Kommuneplan

Andre planer

Bygge- og beskyttelseslinjer
Museumslovgivning
Servitutter

Miljgvurdering

LOKALPLAN 238

8§1.
8§ 2.
8 3.
8 4.
8 5.
8 6.
87.
§ 8.
8§89

§ 10.
§ 11.
§12.
§ 13.

Lokalplanens formal

Omrade og zonestatus

Omradets anvendelse

Udstykning

Vej, sti og parkering
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bevaringsveerdige bygninger
Ubebyggede arealer

Tekniske anleeg

Opheaevelse af servitut / hidtil geeldende lokalplan
Lokalplanens retsvirkninger
Vedtagelsespategning

Bilag 1: Omradets afgraensning
Bilag 2: Vejforhold, sti og parkering
Bilag 3: Bevaringsveaerdige bygninger og omradets beplantning
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REDEGYJRELSE

Baggrund

Byplanudvalget besluttede den 15. maj 2013 at nedleegge et sakaldt
8§14 forbud pa ejendommen Hvidegardsparken 49. Forbuddet blev givet
efter en ansggning om at etablere hgj tagrejsning pa ejendommens tag
med en tagvinkel p4 45 grader. Ejendommen ville derved syne af et
hus i 1% plan. | henhold til Lov om planleegning kan kommunal-
bestyrelsen fastholde forbuddet gennem udarbejdelse af en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen gnsker med lokalplanen at bevare omradets
karakter af aben-lav bebyggelse i grenne omgivelser.

Lokalplan 238

Lokalplanomradets afgreensning er markeret med rgdt.

Eksisterende forhold

OMRADET Lokalplanens omrade omfatter 91 ejendomme beliggende i
Hvidegardsparken. Hvidegarden og det grgnne omradet, beliggende
omkring Hvidegardsparken, er ikke taget med i lokalplanomradet.
Omradet ligger i Hjortekeer bydel.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Klampenborgvej, mod vest af
et bredt grgnt baelte, der graenser optil Helsinggrmotorvejen, mod syd
af Ermelundskilen og mod gst af en mindre sg, samt Hvidegarden og en
institution. Endvidere er der gst for omradet to gravhgje, som afkaster
fortidsmindebeskyttelselinjer ind over lokalplanomradet. De
omkringliggende grgnne arealer benyttes i dag til hestehold og som
rekreativt areal.

Omradet blev udstykket fra Hvidegarden i starten af 1960’erne. De
forste huse stod klar i 1962, og omradet var fuldt udbygget i 1968,
med undtagelse af fire parceller beliggende ved stamvejen, som fgrst
blev bebygget i 1995. Omradet bestar af parcelhuse i hovedsageligt 1
etage. Der er dog enkelte parcelhuse i 1¥-2 etager. Et veesentligt
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FORMAL

OMRADETS
ANVENDELSE

UDSTYKNING

TRAFIKFORHOLD

karaktertraek i omradet er de store platantraeer som i grgnne
greesbeelter danner alléer langs omradets veje.

Forskellige hegningstyper i omradet.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets anvendelse til
boligfomal, helarsbeboelse. Det er desuden formalet at sikre omradets
grgnne karakter. Dette ggres ved at indskrive bestemmelser om
bebyggelsens afstand til omradets veje. Endvidere fastseettes
bestemmelser om vejenes udseende og hegningen mod vej.

Indenfor omradet ma der kun opfares helarsboliger som aben-lav
bebyggelse. Der ma kun opfgres én bolig pr. ejendom. Lokalplanen
giver desuden mulighed for, at man ma indrette en mindre del af egen
bolig til virksomhed under nsermere fastsatte forudsasetninger.

Omradet ma ikke udstykkes yderligere. Mindre skel reguleringer i
forbindelse med sti og vej er tilladt.

Omradet afgraenses mod nord af Klampenborgvej, som er en
overordnet trafikvej samtidig adgangsgivende til lokalplanomradet.
Hvidegardsparken bestar af en nord-syd gaende stamvej i midten af
omradet med tre “udstikkerveje” p& hver side. Disse opdeler omradet
med de lige numre mod vest og de ulige numre mod gst. Alle
udstikkervejene er blinde veje med vendeplads for enden.
Hvidegardsparken er privat faellesvej.

Langs den vestlige greense af lokalplanomradet gar der en sti, som
forbinder de tre blinde veje. Der er desuden i den gstlige del af
omradet en reekke stier, som forbinder Klampenborgvej og
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BEBYGGELSE

Hvidegardsparken med det granne omrade, som omgiver Hvidegarden.
Stierne skal bevares, da de er med til at skabe sammenhaeng for den
gaende trafik i omradet.

P& hver ejendom skal der ved ny bebyggelse etableres 2
parkeringspladser. Derudover er der langs den nord-syd gaende
stamvej en reekke parkeringspladser i begge sider af vejen som
fastholdes.

Der ma ikke etableres indkarsler fra stamvejen, dog kan de to
eksisterende indkgrsler fra stamvejen fra nr. 68 og 89 fastholdes.

Stamvejen i midten af omradet med parkeringsbeelter.

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenter ikke overstige 30
for den enkelte ejendom. Det er formalet med lokalplanen at bevare
omradets grgnne karakter. Derfor skal bebyggelse holde en afstand pa
mindst 5 m til vejskel mod Hvidegardsparken og 9,5 m fra vejskel mod
Klampenborgvej. Dette gar at omradet vil opfattes som abent set fra
vejen. Bebyggelse ma kun opfares i én etage med en bygningshgjde pa
hgjst 6 m og med en taghaeldning pa hgjst 30 grader. Dette ggres for
at bevare omradets karakter af lav bebyggelse i grgnne omgivelser.

Garager og carporte mé& hgjst have et samlet areal p& 40 m? pr
ejendom. Der kan i forbindelse med garager og carporte etableres et
skur pa hgjst 10 m?. Dette ma kun placeres bagved garager og
carporte. Garager og carporte skal som den gvrige bebyggelse placeres
mindst 5 m fra vejskel mod Hvidegardsparken og 9,5 m fra vejskel mod
Klampenborgvej. Hvis den eksisterende bebyggelse er placeret mindre
end 5 m fra vejskel, ma garager og carporte placeres sa den enten
flugter med villaens afstand til vejskel eller placeres leengere bagved.
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YDRE FREMTRADEN Bebyggelsen skal fremsta med ydremure i tegl som blank mur eller
vandskuret, pudset eller malet i lyse farver. Bygningerne kan have
partier af tree eller glas. Treepartier kan veere i mgrke farver. Dette
gogres for at bevare det eksisterende udtryk af lys bebyggelse i granne
omgivelser, hvor markante farve ikke dominerer udtryket. Lokalplanen
indeholder en generel bestemmelse om, at der ikke ma anvendes
tagmaterialer, der har en glansveerdi hgjere end 15. Dette geelder dog
ikke for solceller og solfangere. Bestemmelsen skal hindre, at
tagmaterialer medfarer generende refleksioner for de omkringboende.

Hvidegardsparken 55 en af de bygninger som i lokalplanen udpeges
som bevaringsveerdige.

BEVARING AF

BEBYGGELSE Lokalplanomradet rummer enkelte bevaringsvaerdige bygninger, som
lokalplanen fastlaegger nedrivningsforbud mod. Disse kan ses pa bilag
2. Man skal desuden sgge om tilladelse til at foretage ydre aendringer af
en bevaringsveerdig bygning. Lokalplanen er ikke til hinder for, at der
kan opfares tilbygninger til bevaringsveerdig bebyggelse, sa leenge
disse opfares i respekt for det bevaringsveerdige hus, og sa den
bevaringsveerdige bygning fortsat fremstar med en udformning og
placering som oprindeligt.

UBEBYGGEDE AREALER Hegning i skel mod vej og sti, skal veere levende grgnne hegn. Der kan
etableres tradhegn i eller umiddelbart bag ved det levende grgnne
hegn. Hegning mod stamvejen ma ikke placeres nsermere vejkanten
end 5 m. Dette er for at bevare den brede stamvej, som har en
veesentlig anderledes karakter end de gvrige veje i omradet. Mod
Klampenborgvej skal der hegnes med levende grgnne hegn. Der kan
etableres tradhegn eller stgjhegn umiddelbart bag det levende grgnne
hegn.

Langs med omradets interne veje er der grgnne graesbeelter mellem

fortovene og vejene. Graesbeaelterne er omkring 1,5-2 m brede. Disse
skal bevares. Ligeledes skal allétreeerne bevares, da dette er et af de
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veesentlige treek i omradet. Safremt et af traeerne gar ud eller faeldes,
skal der plantet et nyt af samme eller tilsvarende art til erstatning.

KORTBILAG Kortbilag 1 — Lokalplanomréadets afgraensning. Bilaget viser
lokalplanomradets afgreensning, samt de eksisterende matrikuleere
forhold.

Kortbilag 2 - Bilaget viser parkering og disponering af ubebyggede
arealer, vejadgang samt bevaringsveerdige bygninger og allé
beplantning.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planlaegning

FINGERPLAN 2013 Landsplandirektiv "Fingerplan 2013” fastligger retningslinjer for
planleegningen i hovedstadsomradet. | Fingerplan 2013 er
lokalplanomradet beliggende i det ydre storbyomrade som en del af
Helsinggr byfinger jf. fingerplanens hovedstruktur. De omkringliggende
grenne omrader er en del af de grgnne kiler.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Kommuneplan

KOMMUNEPLANRAMME Kommuneplan 2013 for Lyngby-Taarbeek Kommune fastseetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og omrader i
kommunen.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 6.2.64 for
Hvidegardsparken. Omradets anvendelse er fastlagt til &ben-lav
boligomrade med en bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte
ejendom. Bebyggelse ma opfares i op til 1 etage.

Rammerne kan ses i deres helhed pa www.kommuneplan.ltk.dk

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Andre planer

VARMEPLAN Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade skal godkendes af
kommunalbestyrelsen efter det til enhver tid geeldende
varmeplanleegningsgrundlag. Kommunalbestyrelsen skal i henhold til
Planlovens § 19, stk. 4 dispensere fra lokalplanens bestemmelse om
tilslutning til kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for
ibrugtagning, nar bebyggelsen opfares som lavenergiklasse.
Kommunalbestyrelsen er generelt positivt indstillet over for
lavenergibebyggelse.

SPILDEVAND Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende spildevandsplan for Lyngby-
Taarbsek Kommune.

Bygge- og beskyttelseslinjer

SKOVBYGGELINJE Mod gst og syd er en mindre del af de yderste matrikler omfattet af
skovbyggelinjer i henhold til Lov om naturbeskyttelse § 17.

Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende. Loven har til formal at sikre skovens vaerdi
som landskabselement samt opretholde skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyrelivet. Ejere af ejendomme, der er
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omfattet af skovbyggelinjen ma ikke opfare bygninger nsermere end de
fastsatte afstande mod skellet.

Det er Lyngby-Taarbaek Kommune, som treeffer afggrelser om
dispensation fra skovbyggelinjen.

FORTIDSMINDER En del af lokalplanomradets gstlige parceller er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinje afkastet fra to fredede gravhgje i det
grgnne omrade gst for lokalplanomradet. Lyngby-Taarbsek Kommune
har i forbindelse med udarbejdelsen af dette lokalplanforslag ansggt
Naturstyrelsen om en reduktion af beskyttelseslinjerne. Med
reduktionen opnas en administrativ forenkling i forhold til byggesager
og en mere realistisk afgreensning af, hvor fortidsminderne kan
forventes at ligge.

Naturstyrelsen er blevet ansggt om at fortidsmindebeskyttelseslinjerne
om de to gravhgje kan reduceres, sdledes at de flugter med
lokalplanafgraensningen som vist pa kortet her under.

Det lodret skraverede areal er det omrade som stadig vil veere omfattet
af fortidsmindebeskyttelsen. Den stiplede streg viser den tidligere
greense.
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Museumslovgivning

FORTIDSMINDER Forud for igangseettelse af jordarbejder, skal det lokale kulturhistoriske
museum inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at
omradet kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Udover de to eksisterende gravhgje er Hvidegardsomradet et af de
vigtigste omrader fra bronzealderen i Danmark. Det er bl.a. pga.
Hvidegardsgraven, der blev udgravet i 1845, og som indeholdt en
mand gravlagt med bronzesveerd og en laederpung, hvis indhold er
tolket som amuletter. P4 baggrund af gaverne er det foreslaet, at den
gravlagte var en shaman.

Hgjene var to ud af en stgrre gruppe, hvoraf der nu kun er nogle fa
tilbage. Der er stadig mulighed for at ggre fund i de overplgjede
hgjrester. De seneste ars arkeeologiske undersggelser har desuden vist,
at det er muligt at finde flere fortidsminder omkring hgjene. Den
bebyggelse, der har hgrt til gravhgjene kan endvidere forventes at ligge
indenfor kort afstand pa samme hgjdedrag.

Udover hgjene er der under Hvidegardsbebyggelsen fundet spor efter
en stenalderboplads og en boplads fra seldre jernalder.

Servitutter

SERVITUTTER Servitut A 195 tinglyst pd matr. alle af Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby,
tinglyst den 25/4-1961 opheeves hvad angar bebyggelsens omfang og
placering, hegning og parkering. Den opheeves ikke hvad angéar
grundejerforening.

Servitut BP 232 tinglyst pa matr. 14gu, 14gt, 17bd, 17bf, 17be, 17bg,

alle af Kgs. Lyngby by, Kgs. Lyngby, tinglyst den 28/11-1988 opheaeves
hvad angéar bebyggelsens omfang og placering, hegning og parkering.

Den ophaeves ikke hvad angar grundejerforening.

Miljgvurdering

MILIGVURDERING Ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
foretages en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund
er det kommunalbestyrelsens vurdering at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen, idet planerne ikke vurderes at danne
grundlag for anlaeg, der medfgrer en veesentlig pavirkning af miljget jf.
8 3, stk. 1 nr. 3 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
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LOKALPLAN 238

For Hvidegardsparken
I henhold til Lov om Planleegning, Lovbekendtggrelse nr. 587 af
27/05/2013 med efterfglgende loveendringer, fastseettes herved
fglgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte omrade.:

81. Lokalplanens formal

1.1. Det er lokalplanens formal:

- at udleegge omradet til helars boligformal, aben-lav bebyggelse.

- at sikre omradets grgnne karakter.

8 2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter
matrikelnumre, samt alle matrikler, der efter den XX 2014 udstykkes
herfra:

17i, 17k, 171, 17m, 17n, 170, 17p, 17q, 17r, 17s, 17t, 17u, 17v, 17X,
17y, 17z, 17, 17@, 17aa, 17ab, 17ac, 17ad, 17bd, 17be, 17bf, 17aee,
17bg, 17bm, 17at, 17bo, 17am, 17an, 17al, 17ak, 17ao0, 17ai, 17ap,
17ah, 17ag, 17aq, 17af, 17ar, 17ba, 17ax, 17av, 17au, 17ae, 17as,
17bn, 14es, 14er, 14eu, 1l4et, 14ex, 14ev, l4ez, 14ey, 1l4eg, l4eee,
14fb, 14fa, 14fd, 14fc, 14fe, 14ff, 14fg, 14fh, 14fi, 14fk, 14fl, 14fn,
14fm, 14fu, 14fp, 14fo, 14ft, 14fr, 14fq, 14fs, 14gt, 14gu, 149q, 14gc,
14gd, 14gb, 14g9a, 14ge, 14fg, 14fse, 149f, 14fz, 14fy, 14gg, 14fx,
14fv, 14gh, 14qi, 14gk, 14gl, 14gm, 14gn, 14go og 14gp.

Alle af Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby.

2.2. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8 3. Omradets anvendelse

3.1. Omradet ma kun anvendes til boligomrade, &ben-lav bebyggelse.

3.2. P& hver ejendom ma der kun indrettes én bolig til helarsbeboelse.
3.3. Det er tilladt at drive en sddan virksomhed, som almindeligvis kan

udfgres i boligomradet under forudseetning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

at der ikke beskeeftiges andre end boligens beboere
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at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
herunder ved skiltning eller lignende og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det samlede etageareal over
terraen pa den pageeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesentlige gener i form af stgj, lugt,
rystelser og lignende, og

at virksomheden ikke medfgrer veesentlig gget trafikbelastning eller
skaber behov for parkerings, der ikke er plads til inden for omradet.
8 4. Udstykning
4.1. Ejendommene ma ikke udstykkes yderligere.
4.2. Mindre skelreguleringer, udleeg af areal til offentlig vej-, sti- og

friarealer samt forsynings og aflgbsledninger er tilladt.

8 5. Vej, sti og parkering

5.1. Omradets veje- og stier fastholdes, jf. bilag 2.

5.2. Der skal etableres 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund ved ny
bebyggelse.

5.3. Parkeringsbeelterne langs stamvejen i midten af omradet skal bevares,
jf. bilag 2.

8 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Omfang af bebyggelse

6.1.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.
6.1.2. Bebyggelse ma opfares i hgjst én etage.
6.1.3. Taghaeldningen ma ikke overstige 30 grader.

6.1.4. Bygningshgjden ma ikke overstige 6 m. Skorstene og antenner er ikke
omfattet af hgjdebegraensningen.

6.2. Placering af bebyggelse

6.2.1. Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5 m fra vejskel mod
Hvidegardsparken og 9,5 m fra vejskel mod Klampenborgvej.

6.3. Carporte, garager og smabygninger
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6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

§ 8.

8.1.

8.2.

8.3.

P& hver ejendom ma der i alt opfares carporte/garager med et samlet
areal p& hgjst 40 m®. Det er tilladt, at etablere et skur pd hgjst 10 m? i
umiddelbar forleengelse af og bagved carporte/garager.

Carporte/garager skal placeres mindst 5 m fra vejskel mod
Hvidegardsparken og 9,5 m fra vejskel mod Klampenborgvej.
Bygningerne kan placeres taettere pa vej, hvis den eksisterende villa er
placeret mindre end 5 m fra vejskel mod Hvidegardsparken og 9,5 m
fra vejskel mod Klampenborgvej. Carporten/garagen skal i det tilfeelde
placeres enten sa den flugter med villaens facade eller placeres
leengere bagved facadelinjen.

Skure, drivhuse og lignende smabygninger ma ikke placeres taettere pa
vejskel til Hvidegardsparken end 5 m eller taettere pa vejskel til
Klampenborgvej end 9,5 m.

For bevaringsveerdige bygninger geelder, at der ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladelse ma etableres yderligere garager,
carporte, udhuse og lignende smabygninger.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Boligbebyggelsen skal fremstd med ydermure i tegl som blank mur
pudset eller vandskuret mur malet i lyse farver. Der kan indga partier
af glas og tree. Treepartier kan fremsta i marke farver.

Tagmaterialer ma ikke have en glansveerdi pa over 15.
Solceller/solfangere er undtaget denne bestemmelse.

Der ma ikke opseettes skilte udover almindelige navneskilte,
medmindre kommunalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Bevaringsveerdige bygninger

Alle bygninger, som pa bilag 2 er markeret som bevaringsvaerdige, ma
ikke nedrives, ombygges eller pad anden made aendres pa den ydre
fremtreeden uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Eventuelle eendringer af den ydre fremtraeden af en bevaringsveerdig
bygning, herunder ogsa tilbygninger, skal ske med respekt for
bygningens oprindelige byggeskik. £ndringer skal udfgres, sa den
bevaringsveerdige bygning tydeligt fremstar som den vaesentligste
bygning i forhold til bygningsaendringen.

| tilfeelde af brand eller lignende er det tilladt at genopfare bebyggelse

med en stgrrelse, udformning og placering som den oprindelige
bevaringsveerdige bebyggelse.
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8.4. Der ma ikke etableres solfangere/solceller pa bevaringsveerdige
bygninger. Etablering af parabolantenner forudseetter
kommunalbestyrelsens godkendelse.

8 9. Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede arealer, herunder ogsa parkeringsarealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke finde stgrre skeemmende oplag sted.

9.2. De grgnne beelter med platantraeer langs Hvidegardsparkens veje skal
bevares. Platantreeerne der er afmaerket som bevaringsveerdige
allétraeer pa kortbilag 2 ma ikke feeldes eller pa anden made aendres
vaesentligt uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Safremt et af
traeerne ma feeldes pga. sygdom, skal traeet erstattes ved genplantning
af samme eller tilsvarende art.

9.3. Hegning mod vej og sti skal veere levende grgnne hegn. Der kan
etableres tradhegn i eller umiddelbart bag det levende grgnne hegn.

9.4. Hegning mod stamvejen midt i omradet ma ikke placeres naermere
vejkanten end 5 m.

9.5. Hegning mod Klampenborgvej skal veere levende grgnne hegn. Der kan
etableres stgjhegn bag de levende grgnne hegn.

9.6. Der ma ikke etableres udkagrsel mod stamvejen i midten af omradet
eller mod Klampenborgvej, dog ma de eksisterende udkgrsler til
stamvejen fra nr. 68 og 89 fastholdes.

9.7. Terreenreguleringer ma kun udfgres, safremt disse ikke medfgrer gene
med regnvand, nedfald af jord mv. for naboerne.

9.8. Der ma udfgres terraenreguleringer pa op til +/- 0,3 m.
Terraenreguleringer pa mere end dette skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

9.9. Der ma ikke parkeres last- eller varebiler over 3,5 t (tilladt totalveegt)
samt stgrre bade. Der m& ikke ske opbevaring af uindregistrerede
karetgjer, som normalt er registreringspligtige pa de ubebyggede
arealer, herunder arealer, som er indrettet til parkering og lignende.

8 10. Tekniske anleeg

10.1. Der kan opfares transformer, pumper, maler eller
trykreguleringsstationer til omradets forsyning, hvis det bebyggede
areal maksimalt er 10 m2 og bygningshgjden maksimalt er 3 m.

8§ 11. Opheevelse af servitutter

11.1. Folgende servitutter opheaeves delvist:
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Servitut A 195 tinglyst pa matr. 17i, 17k, 171, 17m, 17n, 170, 17p,
17q, 17r, 17s, 17t, 17u, 17v, 17x, 17y, 17z, 17e, 179, 17aa, 17ab,
17ac, 17ae, 17af, 17ag, 17ah, 17ai, 17ak, 17al, 17am, 17an, 17ao0,
17ap, 17aq, 17ar, 17as, 17au, 17av, 17ax, 17ba, 14er, 1l4es, 1l4et,
14eu, 1l4ev, 14ex, l4ey, 1l4ez, 1l4eee, l4ew, 14fa, 14fb, 14fc, 14fd,
l4afe, 14ff, 14fg, 14fh, 14fk, 14fl, 14fm, 14fn, 14fo, 14fp, 14fq, 14fr,
14fs, 14ft, 14fu, 14fv, 14fx, 14fy, 14fz, 14fee, 14fg, 14ga, 14gb,
14gc, 149gd, 14ge, 14gf, 14gg, 14gh, 14qi, 14gk, 14gl, 14gm, 14gn,
14go, 14gp alle af Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby, tinglyst den 25/4-
1961 ophaeves hvad ang. bebyggelsens omfang og placering, hegning
og parkering. Den ophaeves ikke ang. grundejerforening.

Servitut BP 232 tinglyst pa matr. 14gu, 14gt, 17bd, 17bf, 17be, 17bg,
alle af Kgs. Lyngby by, Kgs. Lyngby, tinglyst den 28/11-1988
ophaeves hvad ang. bebyggelsens omfang og placering, hegning og
parkering. Den opheeves ikke ang. grundejerforening.

8§ 12. Lokalplanens retsvirkninger
12.1. Den endeligt vedtagne lokalplan:

12.1.1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.1.2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

12.1.3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

12.1.4. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om
Planleegning § 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage
og sggsmal.

12.1.5. Lokalplanen indeholder i pkt. 8.1 en bestemmelse om, at bebyggelsen
ikke ma nedrives uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Hvis denne
tilladelse neegtes, kan ejeren ifglge Planlovens § 49 forlange
ejendommen overtaget mod erstatning. Dette geelder dog kun, hvis der
er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af nedrivningsforbud.

12.1.6. Ovenneevnte retsvirkninger er fgrst geeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.
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12.2. Lokalplanforslaget:

12.2.1. Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt
vedtagne lokalplan geelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgjst 1
ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

12.2.2. Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, mé ikke udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller sendring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette
som hidtil.

12.2.3. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag til
lokalplanforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overensstemmelse
med planen. Der er fastsat nesermere regler for, hvornar en sadan
tilladelse kan gives. Ovennaevnte retsvirkninger er fastsat i Lov om
Planlaegning, § 17.

§ 13. Vedtagelsespategning

13.1. Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. xx. maned 2014.

Sofia Osmani

Sidsel Poulsen

17
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NG r. nr., eferlav, sogn: el: 5 S0 kr. - Skab nr.
1 L ,)E)(u;n Ar,{rt' @béﬂj@mmagiggﬁlf4r %&l deg_afd%)gfkentergnd |\a edtagell/se ore Akt (udtyldes af dornmerkontoret) |
1%\“ Bilag Bireqidee-dodiedydske lands- 17 bé og 17 //5/4.. s /2 5{ ’BP 232‘ .

dele) bd. og bl. i tingbogen, bg Kgs. Lyngby by,

P

;% art. nr., éjerlav, sogn. KgS.. Lyngby

:g:f:g Gade og hus h.r.: ' . E Anme/derl:

Fi. | Bvidegdrdsparken 38, 40 57 og LYNGBY-TAARBEK KOMMONE

g5 _ 59. . Juridisk koator

iss Radhuset, 2800 Lyngby

nﬁz-xz,anawx'ou
) Uadatskmvne ejer af ejendommene matr.nr.14 gu, 14 gt,

17 b4, 17 bE, 17 ba og 17 bg Kgs. Lyngby by, Xos. Lyngby,
pélmgg@r ‘herved ajendonmene felgende aervitutter vedrarende
babyqqelse og benyttelse m.v.s

.‘: a) Ejendmmena mé mgenainde udstykkes 1 mindre selvstmndige

‘parceller.

b) Kommunalbestyralsen forbeholder sig ret ¢til ved enhver bhe-
byggelse af cjendommene, herunder ved eventuelle senere
sndringer af bebyggelsen, inden byggearbejdets pdbegyn~
delse at godkende bygaingernes, herunder tagenes, udform-

ning, udseende og materiale, bygningernes placering samt
indretning, og ingen bebyggelse mé pibegyndes, fer kommu-
nalbestyeelsens go&kendeise of projektet foreligger.

c) ter méd pd byer efesdomikun opferes én til hellrsbeboelse
indrettet bygning indeholdende én lejlighed.. Bygningen,
Ger ixRke md have mere end to behoelseslag foruden kazlder,

o skal placeres mindst 5 n fra vejgronsan og 3 m» fra nabo-

' . skel. Vad bygning wed helder mi kalderloftet hejpt vere

. ' beliggends 1 n over terrmn. Foruden beboelsesbygningen mi
der kun opferes de til denne heorende nedvendigs udhuse, sé-

som garsge o brandselsekur med en sterste hejde pd 2.5 m.

C - S&danne udhuse md dog placeres i nsboskel, ndr bygnings-

o ‘ reglementat § ovrigt lagttagee. Udhuse o.lign. m& tidligst

; opferes i forbindelse med opforslse &f beboslsesbygningen.

Lysthuse og sommsrhuse md ingensinde opfeores pé parcellerne.

da) pé hvéf ojendom skal dor uﬂferés en holdeplads for én vogn.
Hvis garaga cpfoeres, skal nmvate hdldepladse ligge mﬂllem
garagen og vejarealet.

@) Porte og léper, som anbringes ud mod vej, mad kun vare til
at dbne ind mod ejendommene, og overkeorsel over de til vejen
horende fortove og rabatter skal af ejerne forsynes med reg-
lementsmessig belzgning. Den fremtidige vedllgeboléelse 8f
overkataler péhviler ejerne,

Der md ikke etableres overkersel gller anden aﬁqang
til den nord-sydg8ende hovedferdselsvej, men adgangen til

1Qnﬁemueskal ske f£ra de sasta-vestgaende parallelveje til
Klampanborgvej.

Bestillings-
formular
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" £) Ejendommens skal atease holdes foravatllgt hegnet. 8Straks
efter overtagolsen skal ejondommene forsynds mef hegn, der
skal godkendas af kmmaunalbastyralsan, sdvel med henayn til
hejde som materiasle og udseende. Hegn mod vel md hojst vare
1,30 .m hejt nilt fra fortovet, Mod sider og bagskel md hgd-

. den Wejot vere 1,80 m mﬂlh 1 ske} fte‘termwnet pé den 1sve$t

beligganée grund.

For s& vidt angldr hegning mod de ved den pord-
_ syﬂg&eade ﬁaveéfax&selavgj liggende grenne aresler, som or
vist pﬁ veﬁlagt@ skitse, henvises ogsd til pkt. k). .

_ Kommunalbestyrelsen skal vare berettiget til at
give tilladelse ti), st ejerne - hortset £fro nedennsvnte _
tilfzlde - bliver fritaget for ot opsutte hegn mod vej. I
forhold til Lyngby-Taarbak kemmine bzr ejerne fuld hegns-
pliget, hvorimeé pligteon mellem naneejendamm& Eerdeles after
lovqivniugens elmindelige regler. .

S ' I haverne ma pii. poppel eg bmvnaasy Kun piantea
afuer 1n&h¢ntet tilledslss fra kommunalbastyralsen og under
ingen omstandigheder L skol eller sé nmr veé sksl. at éat
kan biiva t&l gene for naboerne.

S Plantning-af Crzer @ed" uvbtgéanﬁe rwﬁﬁet i dak
klaratlensarealet matrias. FTUBbECOg 4P-bg -Kge. Lybgby langs

_ Hvidegardsparken, bverl Gentofte. kotmunies - 800 ms hovedvand..
ledning er beliggende, mé kun foretages efter !orud inﬂhen—
tet tillaﬁalma hea G&ntoiea kemwun@. ' . L ;

g)'?ﬁéltg&h&lﬁelae og tenh@!ﬁelaa. herunder anakastuing oy grus~
ning & giat fore af de mad gul farve wviste stier, pébvi&er
-oajerne af semtlige sjendomme {nden for udstykningsouridet og
-.;foranledigea uvdfert af den § pkt. 4) nevote grundejerfore-. .
ning. Vdgiftorne til ndferclae af de pavwnte arbejder for-
 Geles pé& samtliq@ & jendomme indan for emrééet mea én pﬂrt '
-'pr. ejenﬂem.

L S&fromt vediigeholéelzen il ranholéalsen af sti—-
‘efne 1kke sker p3 en ofter konmunens sken tilfeedsstillende
rdde, er hommunen barettigot til ot udfore vedligeholdelsch
. g renholdslsen for grundejernes regning g ‘oprrmve udgif-

. terne oz grundejerforeningen, resgektive éa enkalte qtuné»
ejere, der hafter sclidarisk. .

B) Dan d@l et ejenﬂemmena, éat 1Pke babnges, ska& anl&@gaa sam_

: heve o5 skal” fremtidig holdea 1 en orfentlig stand, alt pd
o sliden mide, at deot til enhver tid ken godkendes af nemmu—?‘-
nalbsstyrelaen,  Skammende og $ldslugtends affaldshunker mi
ikke forefindes pé ejendowmensz. I evrigt nd-affaldasbunker lﬁ'
hun zndahniﬂa haveaffald og md ikke anbringes nermere skel
end 3w, T3 ajenés@msue md ud over hoveaffald ikke farﬂﬁin-
des’ oplag ef nogen ert. .. .om ﬂornaéent kan hKompanen for vede

kommende ejers regning, foresiage slining, ressning éller anden
va&&igahaiéelme af en ejendom, som ved ukryde, frospredning.
eklor pd andeﬁ muﬁe ey til ulnmpa Eez ajeras at nahc&janﬁow—'
. #eﬂa- . .

L Ethvert dyrehalé ud ovaer alm&néelxg stuaﬂgr skal
_godkenﬂes af kawmuualaestyrelsen, ﬁaz farbahelder 31g ret -
til et nagte gotkendslse, . .

£} Bjerna er farpxigtet.til av; pﬁhagynﬁa permanent og. servitutn
messig -bebyggelse adarest muligt. o qé viét der ihke orp
_p&bagynﬁt t5bng&1$a ‘inden-udlebat 2f 5 Az fre ajenéemmanea
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farste eve:tagelgg. ;uﬁqg. elzey hv&s @&hegyndt bygger*
ik%e fremmes uden uneﬂigt ophold, er keormunen herettiget til
uéen forudolende varesel at fordre ejendommenc tilbagesksfet
sleno mod tilbegebetaling af dem oprindelige grundkRebesum .
mad fredrag sf eventuslle prioriteter. som overtages dllez .
$odfries 1 den uéstrakning; deres samiede pdlydende inkliu- -
sive renter ikke overstiger kobesummens sterraleo. Sé&fromt
ojendormsne nitte vare Lbehsftet hervdover, er sddsnne priori-
teter kommunen uvedkommends, oy Gisse bhliver pd kermmens
forlangende st aflyse ef tingbogen. Hommunen baprer omkost.
ningerne ved et eventuslt tilbagekeb. : -

3) Do pA ejendonmenc opforte huse md kun benyttes ¢til beboelse.
Dog skal det vore bebovrne tilladt at have privetkontorer,
ateliersr, konsultetionsvarelser, tegnestuar o.lign., som
almindeligvis forefindes { bebcelsesejendomms eller pareal-
huse, nfr det efter kommunalbestyreolsens sken kan ske, uden
 at ojendomrenes kerakter -ef beboelsgseiendomme feorandres, |
elier kvarterets prag of villa- og beboslseskvarter hrydes,
. : Bamt ulden 8t det maéfaz@r wlsmper for de omboonde. Kopmu-
4P nen forbkcholder sig 1 od tilfalde et krave anlagt at ‘pas-
P - sends entel .parkeringeplodaer pd privet grund: - -Ingen skilt-
- ning pd ejendoumene mE finde sted wvden grunutjerforemiagsns
oG kcnmnaalbastyre¢san@ godkendslse. -

¥) pet p& ejeaﬁammﬁne med gren farvm viste. 3.a m breﬁa gxenna

‘ areal beliggeade mellew vejgransen for gen nord-sydglende
hiovedfrrdsdlsve] og bygoelinien vad denne vej skal anlegges
af ejerns eftar en af kommumelbestyrelsen gediendt plas, &
hvilken forbindelse serligt bexsrkes, et selv om dette gronne
balte matrikulmre henhersr under - de. r@ugakaive grunde, vil der
ikke 2live givet tilladelse til opsstning af hegn mod vejgrmn-
sen eller i motrikelskel i det grenng bzlte, men grundejarne
forpligter sig Gerimod ¢¥i1 at udfore ensartet hegning i en af-
- estand af § m fre vejgrensen, hvilket hegn skal godkendss af
kammunalbsstyrelaeh. séval mmﬁ henavn til hsjﬁau som €il mate.
vialauéseenﬂa

N~ Det gt@nuc ar@ml pé ejmnéoﬁmene skal vaéltgehoiéas
' ‘ og renholdes af sjerne pi en efter kommumaslbestyrelsens sken.

' ‘tilfyedsstilliends mide. TFinder kowmunalbestyrelsen., at det
grenne. areal henligger i skammende foxsemt eller uordeatiig
tilstend, kan kcmmunalbﬂatyralaan laée m@ f@rnodne ar&eﬂ&er
udfere pé ejernea zegning, S N A

. 1} Ejuma forpiigter sig til 8t vare mc‘slemt eﬁ laviﬁeqsrmns
: Gtundejetfcrening. éar reprmsenteren-aam&ltqa grundeisre in-

don for omridet. Som nedlemmer of grundejorforeningen er .
ejorne pligtige til efter ﬁaxaning@na loviigt vedtagne é@ve
at asvere kontingesnt bl.a. til ve;» g stiewdlag@haldmlsa, vej~

:  balysning, renholdeine af veéje og stier og/i eveigt. enhvey

L form for bidrag og afgifter til det offantlige vedrerende” de

s faste ejendeure,; “alt & fot omfeng sidanne afglﬂtar og ‘bidrag
witte kunne opkroves hos grundsjerforeningsn pd nmedlemuernes
veghe. Afgifter, hvis sterrelse sicne or afhsnglige af de on-
kelte wedlemners forbrug og eusher, ken 1kge ggkrwves ﬁannem
grundejerforeningen. ;

m) Det akal ware tilladt at opfere ds nauvenéige ttanafarmsr-..
. atatdencr og gesrequlatorstationer. of heist 20 mii bebygget -
areal eg iwke over 3 w hejde. niase bygainger kan cpferes: i
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]u:cicsmlniuerl'ets'ganbhrtpanir‘. Iil skoder,
pitegningey m. m. (vedr. fast ejendom).

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og andie ‘w

o

Bestillings-

. Mtr. nr., ejerlav, sogn: a, 17 e Stempel: 4 kr. — ore Akt: Skab V/nr. /?-5
;t nr(’ &BH&W&“WS f é—' Wk%'b ende“g Vedtagelse (udfyldes af dommerkontoret)
) GireSide shaalydde lands- Lyngby by og Kobers

dele) bd. og bl. i tingbogen, go gn. . } pl

art. nr., ejerlay, sogn. Kreditors
Gade og hus nr.: ' " Anmelder:
lﬂﬂﬂ(}BYlTU&FJKBAEK
KCMMUNALBESTYRELSE

Deklara t i o n.

Underskrevne ejer af ejendommene matr. nr.
14 a, 17 e og 12 g Kongens Lyngby by og sogn pidlmgger herved de de-
le af nevnte matrikelnumre, der er beliggende inden for det p& ved-
heftede plan med red begrensning viste omridde - herfra dog uﬁdta—l
get de med bla skravering viste 2 parceller nr. 39 og 40 - og'par-
celler udstykkede herfra, felgende servitutter vedrerende arealer-
nes bebyggelse, benyttelse m.v.:

a) De p& udstykningsplanen viste parceller .m& ikke senere udstykkes
i mindre, selvstendige parceller, hvilken bestemmelse ogsé skal
gelde for de parceller, som senere midtte blive udstykket fra
det pd planen med red skravering viste areal.

b) Kommunalbestyrelsen forbeholder sig ret til ved enhver bebyggel-
. se af parcellerne, herunder ved eventuelle senere sndringer ved
bebyggelsen, forinden byggearbejdets pdbegyndelse at godkende
bygningernes - herunder tagenes -~ udformning, udseende og mate-
riale, bygningernes placering samt indretning, og ingen bebyggel-

se mi pébegyndes, for kommunalbestyrelsens godkendelse af pro-
jektet foreligger.

c) Der md pd hver parcel kun opferes een til heldrsbeboelse indret-
tet bygning indeholdende 1 lejlighed. Bygningen m& ikke have
mere end 2 beboelseslag foruden kelder og skal placeres mindst
5 meter fra vejgrensen (for Klampenborgvejs vedkommende dog

_ mindst 9,5 meter fra vejgrensen) og 3,0 meter fra naboskel. Ved
bygninger med kelder md kzlderloftet hejst vere beliggende 1 me-
ter over terrzn. Foruden beboelsesbygningen md der kun opferes
de til denne horende ngdvendige udhuse, sf&som garage og brsnd-
selsskur med en sterste hejde pad 2,5 meter. SA&danne udhuse mé
dog placeres i naboskel, nir bygningsreglementets bestemmelser
i evrigt iagttages. Udhuse o.l. m8& tidligst opferes i forbindel-

. se med opferelse af beboelsesbygningen. Lysthuse og sommerhuse
mé ingensinde opferes p& parcellerne.

P4 parcellerne nr. 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 og

25 mod Klampenborgvej skal bygningerne orlenteres med lengderet-
ningen nord-syd og opferes s& tet ved det ostlige skel, som ser-
vitutterne og bygningsreglementet tillader det. Ved vinkelhuse

skal den lmngste flej orienteres med lsngderetningen nord-syd.

d) P4 hver parcel skal der udferes en holdepléds for een vogn. Hvis
garage opfores, skal navnte holdeplads ligge mellem garagen og
vejarealet.

formular
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v‘e)

£)

Porte 'og ldger, -som. anbringes ud mod . vej, mi-kun vere-til. at. &b-
ne ind mod parcellerne, og~overkersler.:over de.til wejen heren-
de. fortove og rabatter skal; afi parcelejerne forsynes' med regle-
mentsmessig ‘belegning.: . Den fremtidige: .vedligeholdelse..af iover-
kersler pédhviler parcelejerne. For parcellerne med facade til
Klampenborgvej gelder, at der fra disse ikke m8 vere udkersel
eller.--anden adgang.til Klampenborgvej,, men' kersel og adgang i : -
det hele “taget:til: og fra -disse -parceller -skal ske :ad parallel-
vejen til -denne. .vej. . Fra parcellerne 9, loy, 1l -0g 12 m& :der hel-
ler ikke etableres udkersel eller anden adgang -til:.den nord=syd
géende hovedferdselsve;j, men :adgangen :skal: ske fra den :foran

.nmvntegpa;alleiyejgxilrKlamp@nborgveiu17.

B S TR Do A O S A A SC T UGN oo Hie St U S PR RS
Parcellerne skal stedse holdes forsvarligt hegnet. Parcellerne
skal :straks. -efter overtagelsen <forsynes: med hegn,.der skal god-
kendes: af kommunalbestyrelsen, :sdvel med: -hensyn til hejde .som

-materiale .og udseende. - :Hegn -mod wej mé hejst vere Iy3o meter

~-hejt.mdlt fra fortovet; mod side- og bagskel mé& hpjden hojst ve-

re.il,80. meter -mdlt i- skel:.fra -terrenet p& den.iavest:beliggendé

-grund. - .

‘For sd vidfnangér hegninglimod’de ved dén‘nord—syd géende hoved-

-Ror:.parcellerne mo

ferdselsvej -liggende: greonne -arealerhenvises.:ogs& «til punkt n).
Kommunalbestyrelsen skal vere berettiget. til .at give tilladelse
tily,: at parcelejerne - bortset fra nedennsvnte tilfszlde-- bliver

fritaget for at opsette hegn mod vej. I forhold til: Lyngby-Taar-

bzk kommune har parcelejerne fuld hegnspligt, hvorimod pligten
mellem naboparceller .fordeles efter dovgivningens :almindelige -
reglers. oz i oL o AN ceiedenr oo v doon o2 oo o

d Klampenhorgvejfgélder,gatrder skalxudfdnes

-ensartet: hegning: mod.-denne: vej. .. Denne hegning: skal: godkendes -af

kommunalbestyrelsen sével med: hensyn :til hejde: som materiale: og

—udseende.; . o° QI 9UNIDDCUSIv A €0 5L ¢ ooltUn Ioninol
. 1 haverne mé8 pil, poppel og bevreasp kun plantes efter indhentet
-tilladelse fra kommunalbestyrelsen og under ingen omstendigheder

- 1 skel eller s& ner ved skel, .at de kan blive til gene for nabo-

g)
‘gul. farve viste stiarealer, har fuld hegnspligt mod stierne.

h).

erne,

Ejérné éf pérceliér,:der'grwnsér mod de p& vedhzftede plan med

Vediigehdldéi&e 08 renholdelse”-hefunder;snekastning-og grusning

- -1.glat fere, af de med gul farve viste stier, pdhviler ejerne af

samtlige parceller inden for udstykningsomridet og foranlediges

-udfert.af den i punkt o) nevnte grundejerforening. Udgifterne

til udforelse af de nevnte. arbejder fordeles p& samtlige parcel-

- ler med é&n part pr. parcel. :

S&fremt vedligeholdelsen og renholdelsen af stierne ikke sker pa
en efter kommunens sken tilfredsstillende made, er kommunen be-
rettiget til at udfere vedligeholdelsen og renholdelsen for
grunde jernes regning.og opkrazve udgifterne hos grundejerforenin-
gen, respektive de . enkelte grundejere, der hefter solidarisk.

Den del af~paréeliérné, der ikke bebygges, skal anlégges éoﬁvha-
-ve og skal fremtidig holdes i en ordentlig stand, alt .pd en si-

dan mlde, at det til enhver tid kan godkendes.af kommunalbesty-
relsen. Skemmende og ildelugtende affaldsbunker m& ikke forefin-
des p4 parcellerne. 1 ovrigt m4& affaldsbunker kun indeholde ha-
veaffald og m& ikke anbringes nermere naboskel end 3 meter. P&
parcellerne md ud over haveaffald ikke forefindes oplag af nogen
art; om fornegdent kan kommunen p8 vedkommende ejers regning fo-

‘retage slaning, rensning eller anden vedligeholdelse af. en par-

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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.cel,; som ved wkrudt, frospredning eller yp& anden mide er—til"sn~~
ulempe for ejerne af naboparcellerne. ::: RO S AL AL DU B §
«LEthvertudyrehcld ud~over.almindelige: stuedyr skal. godkendes;af
kommunal besttyrelsen,: der. ganske forbeholder sig sinret;til: ;
iatﬁn&gte godkendelse:.. ;x;tr:. PASATEL LIE L mro L Tyt

~

RE LGS PR S SO R A 15 IS by ~ A RS T 1 A
3) bieren er. forpligtetxtil'at pébegynde permanent 0g servitutmms-
-1i:8ig bebyggelse .snarest muligt.. :For 4 vidt der -ikke er pidbe-

-1z gyndti.bebyggelse inden udlebet.@af:3 &r fra jparcellernes .forste

37 oviertagelsel at sregne, eller hvis p&begyndt byggeri ikke frem-
mes. uden -ungdigtophold , er:kommunen berettiget: til uden for-
udgdende varsel at fordre de pégeldende parceller tilbageske-
det alene mod tilbagebetaling af den oprindelige grundkebesum
med fradrag af eventuelle prioriteter, som overtages eller ind-
~friee.;af kommunen i den udstrekning, rderes. samlede: . pdlydende
sinely 'menter ikke .:overstiger. kebesummens :sterrelse. . .Sdfremt
parcellerne métte ;vere beheftet herudover,:er sédanne spriori-

. . teter kommunen uvedkommende, og disse bliver p& kommunens :for-

- langende at aflyse af tingbogen..' Kommunen -berer omkostnlnger-

‘ ne ved et eventuelt tilbagekzb. , conat

k) iDe 3¢5’meterubredewadgangsanealeretilnparcellerne nr, iy 34,5,

FUT 09, 11,13, 15, 1T, 1941210234025, 534, 236, 38y 42,345,157,
- 59, 61, 66, 69 og 8l m& ingensinde bebygges. . :Det .samme. gzlder
.. . adgangsarealet til parcel 56 .

G 1 RS N T T SRR Y CUNINII PATII Y RS S SIS SP SO SR L Lo
1) De pé parcellerne :opferte huse mé Jeun benyttes til beboelse,

- dog skal det vere beboerne tilladt at have privatkontorer,:ate-
vIierer, :konsultationsverelser;. tegnestuer rog lignende, . som:al-
omindeligvis forefindes :i beboelsesejendomme(eller parcelhuse,
s 'n8r det :efter: kommunalbestyrelsens: sken kani ske,. uden:at: ejen—L//

’ dommenes karakter af beboelsesejendomme) forandres, eller:kvar-
- terets przg af villa- og beboelseskvarter brydes, samt.uden at’
det medferer ulemper for de omboende. Kommunen forbeholder sig
i.s8 tilfelde at kreve .anlagt et passende antal parkeringsplad-
" ser p& privat grund.

Ingen skiltning p& nogen ejendom mé& finde sted uden grundejer-

foreningens og kommunalbestyrelsens godkendelse.~

IS

- m) Parcelejerne.skal téle, at der som felge af veganlmg udferes
skrdninger p8 parcellernesruden.:erstatning af nogen art, uanset
om der flndes\hegn eller: andet péd det til skréninger n@dvendi-

ogetagreal, . -

- ' _ n) ‘De pa parcellerne nr. 9, lo, 11, 12, 63, 64, 75 og 76 med gren

. g farve viste 5 meter brede grenne arealer beliggende mellem vej-
gransen for den nord-syd géende hovedferdselsvej og byggelini-
en ved denne vej skal anlsgges af ejerne af parcellerne efter
en af kommunalbestyrelsen godkendt. plan, i hvilken forbindelse:
serligt bemsrkes, at selvom dette grenne bzlte matrikulert hen-
hgrer under de respektive grunde, vil der ikke blive givet til-
ladelse til opsstning af hegn mod vejgrensen eller i matrikel-
skel i det gregnne bzlte, medens grundejerne derimod forpligter
8ig til at udfere ensartet hegning i en afstand af 5 meter fra

.- vejgrensen, hvilket hegn skal godkendes af kommunalbestyrelsen

sidvel med hensyn til hejde som materiale og udseende.
Det gronne areal' pd hver parcel skal vedligeholdes og renholdes
af ejeren af parcellen péd en efter kommunalbestyrelsens sken
tilfredsstillende mdde. PFinder kommunalbestyrelsen, at de greon-
ne arealer henligger i sksmmende, forsemt eller uordentlig til-
stand, kan kommunalbestyrelsen lade de fornedne arbejder udfe-
re p& ejernes regning.
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o) Parcelejerne forpligter sig til at danne og vere medlem af en
grundejerforening, der representerer samtlige grundejere inden
for det omrdde, som er vist pd den deklarationen vedhzftede plan.
Som medlemmer af grundejerforeningen er parcelejerne pligtige
til efter foreningens lovligt vedtagne love at svare kontingent
bl.a. til vej- og stivedligeholdelse, vejbelysning, renholdelse
af veje og stier og i evrigt enhver form.for bidrag og afgifter
til det offentlige .vedrerende. de faste ejendomme, alt i det om-
fang, s8danne afgifter og bidrag mitte kunre opkraves hos grund-
-ejerforeningen p& medlemmernes vegne. Afgifter, hvis sterrelse
alene er afhengig af de enkelte medlemmers forbrug og ensker, kan
-ikke topkreves-.gennem .grundejerforeningen. . .

'Forenlngens love skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

K ;': - r‘; 11 ran ,»t \)m 7. [. J\,\ ( & i\.:{.‘.‘..l;‘ e i , Al .‘v, Al ;\ ,;, 1 4 ol e

p)‘Det skal,v&re tllladt at. opfzre de. ngdvendige;transformersta-
tioner og- gastrykregulatorstationer af hejst 20 m? bebygget areal
+ogiikke vover ‘3 meters. hejde. - 'Disse’~-bygninger ‘kanopf@res: ir na-
*boskel Coam M e ey P e ¢ Ay ham e bon iy om0 e m AL ’
- Det skal endvidere. vere tilladt at opfere andre for den offent-
Jiige. forsyning nedvendige anlegs ~x:13 7 .f 7 wama e wy ‘

F R PR IR T N ~ -

q) Servitutattester kan kun udstedes af kommunalbestyrelsen. Be-
-talingen herfor .udger det t11 enhver tid i bygnlngsreglementet
!(ﬂastsatte gebyr. R T I R r*:a; DA IR T R N R BT ﬁ;t\L \

2

O N NP SARE IR B QU £ v RN S ST REN DIV
r) Pétaleretten for n&zvnste Lserv:Ltwtter tilkommer ialene Lynglby-’.[‘aar— J.
bek kommunalbestyrelse. s Kommunalbestyrelsen kan.‘ogséi alene og S
med bindende virkning for samtlige grundejere indremme mindre- i
-{betydende lemp€lser i .foranstiende (bestemmelser. - -Dispensation
med hensyn tiklafstand .fra naboskel -kanzdogiikke :indrémmes iuden M
‘naboens. tilladelse. . Med -hensyn til -de e jendommene . p&hvislende TS
-igservitutter -og andre byrder“henviées tiliejendommenessbladehi g ’
' stingbogens v 54 TLiEER ol sl Foae BBtk ey

a1y 0 debrevirnen wnS il ey elaxreaane P 4 “\ TR e 3 "r K

. N
3 T q*"’ U

.Tiltr=des.:- - + s 1_]4:?; |
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% Paul Pagh.&; P& Fenneberg4: .n:%vf-.;( :
i ThE .pL. ja3§}w?;%" ENCIEE LI 45 N TL RIS S T
i

e 3' i z::;x flf oy e S Ar»HJermov

CV ' r“ﬂ"ﬂwﬁ HVR R AN A A L h ,'.'
2o Indf¢rhdagbogenforkretsh1wU. cLlU o Foalesn nn O _
JLyngbykczwlm{ SRRV A AR S A srni e s oy ,
S N Lt A } ; M

7 Cu SO i e R S N B
o SE LR e S SN SR sl d tE T 2
Con 6 % w{iu“ T "‘25 APR— 1901: eoragnty b ol Ta Taaeu g e
IR K ' RS R AT A S B SRR SR

t
FR ¥ L
AT AT =
g 4L
[ Rt

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



/077 Cgul

»51/

. pétegninéer m. m. (vedr, fast eiendomm

.t .
Justitsministeriets genpartpapir. TH skeder,
.
skadesiesbreve, kvitteringer tii udslettelse og =ndr

Bestillings-
formular

Dvig

o
Mtr. nr., ejerlav, sogn: 14 a, 17 e Stempel: kr. are Akt: Skabo/ nr./ab

t ni Bsbbnbkel pharr@38 fOEHW aegfnrdsﬁarken endelig vedtagelse (udiyldes af dommerkentoree)
@uergb,ge sdffaﬁﬂgz lands- %gs .Lyngby Kabers
dele) bd. og bl. i tingbogen, DYy 0g SO0gnhe. . } pzl
art. nr., ejerlav, sogn. Kreditors
Gade og hus nr.: Anmelder:
7 LYNGBY.TAARD ZK
R . KOMMUNALBESTYRELSE

2%2-% b1

Padtegning

pé deklaration tinglyst den 25, april 1961 p& matr. nr. 14 a,
17 e og 12 g af Kgs. Lyngby by og sogn:

"Bestemmelsen i deklarationens litra j respek-
terer kredit- og hypotekforeningslé&n og hertil svarende l&n af
sparekasse— eller forsikringsmidler samt 3. prioritetsl&n ydet
af sparekasser eller af finansieringsinstitutter, der er god-
kendt i henhold til lov af 27. december 1958, -

LYNGBY-TAARBAK KOMMUNALBESTYRELSE,
den 19/3 1962.

P. Fenneberg.
S. A. Hjermov,"

Indfgrt i dagbogen for retskreds nr. 4

Lyngby Civilret

den igwmﬂ /7(&,Z
Lyst

Genpartens rigtighed pekreftes.

He | Bypl anydval geteh-03-12-2014
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T D
il

o
~7N

Justitsministeriets ger'mpartpapir. Til skeder,
skadeslesbreve, k‘vitteringer til udslectelse og andre

<™

———

pitegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

Bestillings-

formular

| Mtr. nr, ejerlav, sogn: 14 a, og Stempel: pre Akt: Skab nr/?:s\
t nr(‘ )8 fq_rzHﬁ dglar@[@@rj(en ende“g Vedtagelse “(udtyldes af dommérkontoret)
J6ene$'!ﬂﬁ sﬁiﬂf;ﬂd&e lands- Lyngby by og : Kobers
dele) bd. og bl. i tingbogen, sogn. Kreditors} pel
art. nr., eferlav, sogn.
Gade og hus nr.: Anmelder:
v [ /9 | LYNGBY-TAARBAK
KOMMUNALBESTYRELSE

Péfe gnin gy,fzoﬁc/ié-/g-'gy/ﬁ/'é//

Deklarationens litra j begares herved aflyst af

tlngbygen for sa v%gt angar e]endommeneymatr. r. 14 et, 14 ev,” P
14 e, 14 f£I, 14 fn, 14 £o, 14 fu, 14 fy, 14 gd, 14 g, 17 1, 17 p,

17Y r, 17°¢ S, 17 t, 17 %, 17 ah, 17 al,”l7 ak og 17 an alle af Kgs. .
Lyngby by og sogn.

LYNGBY-TAARBZK KOMMUNALBESTYRELSE,
‘den 3. maj 1963,

sign, P. Fenneberg

sign. Anker Andersen

Indfgrt i dagbogen for retskreds nr. 4

Lyngby Civilret

den (. om ? 1599675
Lyst

'?éz Genpariensg rigtighed hekreftos,
L\'

74
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X

skadeslosbreve, kvitteringer til udslettelse og agdF:

Bestillings-
formular

s/

a2 Al '
! 1 Mtr. nr., eferlav, sogn: 14 8, 17 ¢ Stempel: kr. ore Akt: Skab A pr, 195
WYUKt ! Beberdkelphemt23s f&&ﬁﬁ@aﬁrd&ﬁarken endelig vedtagelse (udiyldes af dommerkentoren
. Bildy @il desopdgfydBe lands- Kgs . Lyngby Kobers
"$ 92| dele)bd. og bl.1tingbogen, by og SOgn- ; } pal
£o5 Kreditors
z8s art. nr., ejerlav, sogn.
£5%| Gadeog hus nr.: Hvideghrdsparken Anmelder;
554 /J"D % LYNGBY-TAAP™ £K.
. KOMMUNALSZS . . RELSE

274 Pad&tegning
v/

Jok:} deklaration af 24. april 1961, tinglyst den 25. april 1961 m.m.,
p4 ejendommene matr. nr. 14 a, 17 e og 12 g af Kgs. Lyngby by og
sogn:

"Deklarationens litra j begeres herved aflyst af ting-
bogen for s& vidt angdr ejendommen matr. nr. 14 gp af Kgs. Lyngby
by og sogn.

LYNGBY-TAARBAK KOMMUNALBESTYRELSE
den 1l. juni 1963.

gign. Fenneberg.

sign. Anker Andersen."

~ Indfert | dagbogen for retskreds nr, 4
Lyngby Civilret 2
! den /}/67/%44 /9f3

Genpartqpsmrigiighed bekraftes.

Dv ﬂfile iRy plankidviabget sh:A3-12-2014



kt nfi Bebénbkal Hant@38 fioy I—Hn q%aKE@ar

<
- <
'E.
QI

S

[
rd
Justitsministeriets genpartpapir. Til skadel,

skadeslosbreve, kvitteringer tll udslettelse g ame

dele) bd. og bl. I tingbogen,
art. nr., eferlav, sogn.

>>
<

Gade og hus nr.:

m
l°\l \,(

pitegninger m, m. (vedr. fast ejendom).

14 ey, 14 fa, 14 fb, 14 fc
@ 14 fm, 14 fp, 14 fv, 1u f=
- 14 gi, 14 gn, 17 I, 17 k,

i 17 aa, 17 ad, 17 am, 17 ao
. - ‘Kgs, Lyngby by og sogn,
D o masie e o eithie s n

&

1.' Lyaghe Gl
den [0 . A (FGS -

@ Lyst

Genpartens Tli
N

Bestillings-
formular

D z?e i, Ry Aaudval Rt 0 03-12-2014

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 1y, é Stempel:
ﬁen endelig vedtagelse
g @/ler Bi dieseBi@fy & lands- Lyngby by og sogn.

, 14 fd,
, 14 gb,
17 m, 17
s 17 aq,

kr. ere

1y fe, 14
14 gd, 14
,» 17 v,

7 au, 17

s
1

Akt: Skab a nr. / ? A

(udfyldes af dommerkontoret)*

Kobers

Kredltors} bopzl:

Anmelder;

LYNGBY-TAARBZK
KOMMUNALBESTYRELSE

pad deklaration af 24, april 1961 vedrgrende matr, nr, 14 a, 17 e
og 12 g af Kgs. Lyngby by og sogn, tinglyst 25. aprll 1961 :

"Deklarationens litra Jj) begzres herved aflyst
af tingbogen for s& vidt angdr ejendommene matr. nr, 14 gg(’lu eu,

fg, 14 fi, I& fk,

gg, 14 gh, 1u gf,
17 x, 17 y, 17 z,
av og 17 ax alle af

LYNGBY-TAARBEK KOMMUNALBESTYRELSE

sign,

gtighod pekraftes.

den 8,

Fenneberg

februar 1965,

sign. Anker Andersen,"
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N
S
~

7

I
O\
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]unitsminist,arier.’: genpartpapir. Til sked
skadeslasbreva, kvitteringer til udslettelse og ardrp

pAtegninger m, m, (vedr. fast ejendom). =

Bestillings-
formular

-

Mtr. nr., ejerlav, sogn:

kt nfi Bebtnbial han@38 ford-\idegfrdsparken y endelig vedtagelse (udlrldes
0 ©lerGideseBi@lyd®: lands- Dy by og sogn. Kebers
dele) bd. og bl. I tingbogen, K ednors} pel
art. nr., ejerlav, sogn. !
Gade og hus nr.: Anmelder
5152 LYNGBY.-TAARBZK
KOMMUNALBESTYRELSE

178 £

pad deklaration vedrgrende matr. nr. 14 a, 17 e og 12 g Kgs.
Lyngby by og sogn, udstedt 24.4.1961 og lyst 25.4.1961:

"Deklarationens litra j) begzres herved af-
lyst af tingbogen for sa vidt angdr ejendommene matr. nr. 14 er,
14 ex, 14 ez, 14 fh, 14 fs, 14 fz, 14 ge, 14 gf, 14 gm, 17 n,
17 g, 17 ¢, 17 ac, 17 al, 17 ap, 17 ar,as, samt 17 ba alle af
Kgs. Lyngby by og sogn.

LYNGBY-TAARBAZK KOMMUNALBESTYRELSE,
den 18. maj 1967.

sign. P. Fenneberg
sign. Anker Andersen."

Wldmbwml
Lyngby Civileel g

do 205 1707
s hyst
Wﬂgﬁ.hedbehaﬂn-

Y a

DV ﬂff'e | ByRl Aaudvalort.gk03-12-2014

14 a, 17 e  Stempel: 4 kr. - ore Akt: Skab /% /?‘5—
71 Ar Al H af dommerWKonfore



/W e Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: 4 kr. — ere Akt: SkabﬁL nr./ﬁj“
L (/y:%nkt (mn(&enhﬂkdaaﬂZSS for HV| degérdsparken _ endel | g Vedtagelse (udfyldes af dommerkontoret)
., 1,Bilagie ¢ Srdenddiice 1Bds- Kobers
g g% dele) bd. og bl. ] tingbogen, Kre ditors} bopal:
223 art. nr., ejerlav, sogn.
'é%é Gade og hus nr.: Hvideg&rdsparken Anmelder;
i3 174 LYNGBY-TAARBZAK
$ic )0 cd KOMMUNALBESTYRELSE
gEE 2.7/ 57 G
oy /e
35

p& deklaration vedrgrende matr. nr. 14 a, 17 e og 12 g af Kgs.
Lyngby by og sogn, udstedt 24. april 1961 og tinglyst 25. april

1961:
@
"Deklarationens litra j) bega@res herved aflyst af /
tingbogen for sd vidt angdr ejendommene matr. nr. 14 ez, 14 ff,
B 14 fry 14 go, 17 &, 17 ab,.17 ag alle af Kgs. Lyngby by og.
sogn.
".': LYNGBY-TAARBZK KOMMUNALBESTYRELSE,
' den 25. oktober 1967.
ST sign. Fenneberg
-~ , sign. Anker Andersen."

WEWMAMm.4
lyngby(iv&d
den LI~ro 'r'é 7

Lyst
Guqnﬂunlhﬁﬂndbdmﬂh&
® D

Bestillings-
formular




~

S

, —
M@ .| M. nr., ejerlav, sogn: 14 a, 17 e ogStempel: 4 kr. - pore Akt: Skab 77 nr. /97
4 Y%nkt nfi. Bebénbleal phart38 foRH dedardssarken - endelig vedtagelse (ulyldes af dommerkentore)
, -Bildg @erBidisedtripfsiedands- Lyngby by og sogn. Kobers
£ o < | dele)bd.og bl. ] tingbogen, - , } bopal:
3CFE Kreditors
=234 art. nr., eferlav, sogn.
= e
. 8@
58 §| Gadeog hus nr.: Hvideg&rdsparken. Anmelder ;
£t 4 2-5/ LYNGBY-TAARBZK
S L R KOMMUNALBESTYRELSE
Big 50/
Ag‘:;—-a
Pategning.
pa deklaration vedr. matr. nr. 14 a, 17 e og 12 g af Kgs. Lyngby
by og sogn, udstedt 24. april 1961 og tinglyst 25. april 1961:
_ "Deklarationens litra j) beg@res herved aflyst af
‘ tingbogen for s& vidt angdr ejendommene, matr. nr. 14 ez, 14 ff,
14 fg, 14 fr, 14 f¢, 14 go, 17 &, 17 ab, 17 ae,af, og 17 ag alle
. af Kgs. Lyngby by og sogn. :
' LYNGBY-TAARBEZK KOMMUNALBESTYRELSE,
. - 24. januar 1968.
- sign. Fenneberg

sign. Anker Andersen."

Lyst Y7z

. - Lot ﬂaz_/¢Q¥€/‘4Kﬁéo ‘74’

® Gt S ] e K o

ot 72 /744 % 7. |

A ol oy i

o Yo 1967
: Genpartens rigtighea Dekreties.

Bestillings-
formular

D/ Wiie i Bl Aaudv algr.g.03-12-2014
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N
SN
g\
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: 14 a, 17 e og Stempel: kr. gre Akt: Skab M nr. /?5
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Punkt nr. 5 - Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse
Bilag 7 - Side-1 af 1

Bilag til sag nr. 6 — Lokalplan 238 for Hvidegardsparken.

Jf. beslutning fra Byplanudvalget den 2. april 2014 sendres lokalplanens

bestemmelser sdledes det fastlaegges at ny bebyggelse skal opfgres som

lavenergibebyggelse. Derfor indskrives fglgende i lokalplanens bestemmelser:
- Ny boligbebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse i henhold til det til en

hver tid gaeldende bygningsreglement. Dette gaelder dog ikke tilbygninger og
ombygninger af eksisterende boligbebyggelse.

Der vil i Igbet af hgringsperioden afholdes borgermgde i kantinen p&d Radhuset.

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 5 - Lokalplan 238 for Hvidegardsparken - endelig vedtagelse
Bilag 8- Side -1 af 1
@ Miljgministeriet
Naturstyrelsen

Lyngby-Taarbak Kommune Tveergaende planlegning
Att.: Thilde Mgrup Christensen (tmch@Itk.dk) J.nr. NST-4131-173-00007
Ref. malil

Den 25. juni 2014

Sindetskrivelse om reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjer

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag for Hvidegardsparken har
Lyngby-Taarbak Kommune i brev af 11. februar 2014 ansegt om en sindet
skrivelse i forbindelse med reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjer omkring to
gravhgje (jf. naturbeskyttelseslovens §§ 18 og 69, stk. 1). Kommunen har vedlagt
udkast til lokalplanens bestemmelser samt afgreensning af lokalplanomradet.

Naturstyrelsens forhdndstilkendegivelse
Lokalplanens overordnede formal er at udlaegge omradet til 4ben-lav
boligbebyggelse, helarsbeboelse, samt at fastholde omradets grenne karakter.

Med det formél at opna en administrativ forenkling er Naturstyrelsen indstillet pa
at reducere fortidsmindebeskyttelseslinjerne som beskrevet i ansggningen. Arealet,
som foreslas udtaget af fortidsmindebeskyttelseslinjerne, bestar af syv matrikler, som
i forvejen er bebygget med parcelhuse. Kulturstyrelsen er blevet hart i sagen og har
ingen bemeerkninger til den ansggte reduktion. Naturstyrelsen vurderer pa baggrund
af ansggningen og Kulturstyrelsens tilbagemelding, at lokalplanforslaget ikke vil
pavirke fortidsmindernes omgivelser - herunder indsyn til og udsyn fra
fortidsminderne - samt de arkzologiske lag i omradet.

Vi gar opmaerksom p4, at reduktionen alene vil komme til at gelde for
lokalplanforslaget for Hvidegardsparken, hvilket betyder, at
fortidsmindebeskyttelseslinjen traeeder i kraft igen hvis lokalplanen ophaves eller
endres.

Naturstyrelsen treffer endelig afgerelse om reduktion af

fortidsmindebeskyttelseslinjerne, nér vi har modtaget den endeligt vedtagne
lokalplan.

Med venlig hilsen
Maja Bagge Lillelund

72 54 21 07
malil@nst.dk

Naturstyrelsen » Haraldsgade 53 « 2100 Kebenhavn @
TIf. 72 54 30 00 « Fax 39 27 98 99 « CVR 33157274 * EAN 5798000873100 « nst@nst.dk « www.nst.dk
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YRegardsparken

Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

1.
Jytte og Bjarne Roed-Petersen

Hvidegardsparken 55
2800 Kgs. Lyngby

Ggr indsigelse imod, at deres hus er udpeget
som bevaringsveerdigt i lokalplanen, da de
mener, at argumenterne for udpegningen ikke
er vaegtende nok i forhold til de restriktioner,
der laegges pa ejendommen.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanfor-
slaget blev alle bygninger i omradet med en
bevaringsveerdi 3 og 4 gennemgaet af Byg-
ningskultur Foreningen og forvaltningen. Ud-
pegningen af Hvidegardsparken 55 blev truffet
pa baggrund af fotografier samt tegninger af
huset. Fotografier og tegninger viste et fint
samspil mellem omgivelser og bygning, samt et
enkelt og fint formsprog i bygningen, der er
kendetegnende for den tid, hvor bygningen blev
bygget. | lokalplanen péaleegges de bevarings-
veerdige bygninger forbud mod nedrivning. An-
dre eendringer af den ydre fremtraeden skal ske
med respekt for bygningens oprindelige bygge-
skik jf. 8 8.2 i lokalplanen.

Medfgrer ingen aendringer

1.2

Hvis bevaringsveerdien ikke aendres, gnsker
man § 8.4 aendret, sa det bliver muligt at op-
seette solfangere/solceller og paraboler pa
bevaringsveerdige bygninger med kommunal-
bestyrelsens godkendelse.

Der er som udgangspunkt forbud mod at op-
seette solceller/paneler pa bevaringsveerdige
bygninger. Der kan dog ud fra et konkret projekt
opnas dispensation for bestemmelsen efter en
konkret vurdering af, at det ikke forringer husets
bevaringsveerdi. Dette tilfgjes i redeggrelsen
under bevaringsveerdige bygninger.

Der indskrives i redeggrelsen ang. de

bevaringsveerdige bygninger:

"I forbindelse med bevaringsveerdige

bygninger kan solceller/solfangere kun

tillades efter ansggning, og kun hvis
det ud fra en konkret vurdering ikke

forringer husets bevaringsveaerdi”

2.
Inge og Torben Skovgaard
Hvidegéardsparken 103

2.1

Mener, der skal veere begraensninger i omra-
det i forhold til parkering af stgrre varebiler og
lastbiler.

Omradet er i lokalplanforslaget udlagt som bo-
ligomrade. | boligomrader er der en raekke re-
striktioner i etableringen af erhverv, som er
beskrevet i § 3.3. Endvidere er det i § 9.9 fast-
lagt, at der ikke ma parkeres last- og varebiler
over 3,5 t. Forvaltningen mener, at disse be-
stemmelser bgr tilgodese indsigelsen.

Medfgrer ingen sendringer.

3.

Palle Damsbo Jensen
Hvidegardsparken 11
2800 Lyngby

3.1

@nsker, at der bliver etableret stgjhegn ud
mod Klampenborgve;.

I henhold til § 9.5 kan der etableres stgjhegn ud
mod Klampenborgvej, hvis det etableres bag
det levende grgnne hegn. Dette er for at give
beboerne mulighed for at afveerge en del af
stgjen, samtidig med at det grgnne udtryk mod
Klampenborgvej bevares.

Medfgrer ingen sendringer.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident
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| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

- tam 238 for Hvigegardsparkem-endeig vedtagetse

S gipia 238 for Hvigeadsipe g vedtag

3.2 Foreslar, at der ma etableres 2 boliger pr.
matrikel i stedet for én.

For at bevare omradets karakter af lav bebyg-
gelse i grgnne omgivelser er der i lokalplanen
indskrevet at bebyggelse kun ma opfares i én
etage og at der ikke ma udstykkes yderligere.
Derved bevares de grgnne mellemrum i bebyg-
gelserne og bebyggelsen holdes lav og dette er
med til at understatte omradets karakter.
Bestemmelsen om udstykning forhindrer, at der
kan indrettes 2 boliger pr ejendom i omradet, da
det i henhold til byggelovens § 10A skal veere
muligt at udstykke hver husstand til en selv-
staendig ejendom med lovlig vejadgang hvis
ejer gnsker det. Endvidere forhindrer bestem-
melsen om, at der kun ma bygges i én etage, at
der kan indrettes familieboliger med vandret
lejlighedsskel.

Medfarer ingen aendringer

3.3 Foreslar, at der i omradet gives mulighed for
at bygge i to etager i en hgjde af maksimalt
8.5 m i henhold til bygningsreglementet 2.2.2.

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at
bevare omradet med lav villabebyggelse i én
etage. Der er nogle villaer i omradet, som er
bygget i 1% etage og enkelte i 2, men det er
overvejende ét plans villaer, hvilket Kommunal-
bestyrelsen gnsker at fastholde.

Der er derfor ikke mulighed for at bygger i 1¥
og 2 etager i omradet. Ejendomme som i dag
lovligt er indrettet som 1% og 2 etager kan fort-
sat udnytte dette. For ejendomme som er i 1%
plan, men ikke har udnyttet tagetagen, skal der
sgges om dispensation for lovligt at kunne ud-
nytte tagetagen.

Medfgrer ingen aendringer

3.4 Mener, at afstandskravet til Klampenborgvej
bar eendres til 5 m som de gvrige veje i omra-

Det foreslas at afstanden til Klampenborgvej
fastholdes for at give plads til evt. fremtidige

det, da indsiger finder, det usandsynligt, at der vejudvidelser eller andre trafikale foranstaltnin-

sker vejudvidelser af Klampenborgve;.

ger og samtidig holde udtrykket mod Klampen-
borgvej grant.

Medfarer ingen aendringer.

3.5 Mener, at begreensningen i byggematerialer
for ydre (87.1) mure samt farvevalg er for
restriktiv. Hvad med zink, kobber, skifer, eter-

nit, eternitlignende materialer eller stenulds-

plader? Mener, at hele afsnittet (87) bgr udga,

undtagen punktet om reflekterende tagmate-
riale.

Det er forvaltningens vurdering, at omradet
overordnet er praeget af bebyggelse i tegl, en-
ten som blank mur eller pudset, malet eller lig-
nende. Dette gennemgaende treek gnskes be-
varet ved at fastsaette, at ny bebyggelse ogsa
skal opfares i tegl. Forvaltningen er til gengeeld
aben for, at der benyttes partier i andre materia-
ler i forbindelse med ombygning, tilbygning og

§7.1 aendres til:

"Bolighebyggelsen skal fremsta med

ydermure i tegl som blank mur,

pudset eller vandskuret mur malet i
lyse farver. Der kan indga partier
af glas, tree eller andre materialer,
forudsat at facaderne overvejende
fremstar som teglstensfacader. Partier

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident
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nybyggeri. i andre materialer end tegl kan fremsta
i marke farver.”
3.6 @nsker, at det indskrives, at der i vindues- Hensigten med lokalplanen er at bevare omra-  Medfgrer ingen aendringer.
partier ikke ma veere sprosser. dets overordnede karakter. Forvaltningen finder
det derfor ikke hensigtsmaessigt at indskrive
bestemmelser om vinduessprosser, da dette er
en detaljeringsgrad, der ikke lsegges op til med
lokalplanen.
3.7 Onsker, at det preeciseres, at tekniske anleeg  Paragraffen om tekniske anleeg drejer sig alene Medfarer ingen aendringer.
integreres i den bygningsdel, hvori de indgadr, om anlaeg til omradets forsyning, og der er
samt at krav til begraensning af st@gj osv. over- dermed ikke tale om tekniske anleeg i forbindel-
holdes. se med beboelsesejendommene.
| forhold til stgj fastsaetter miljglovgivningen
regler for stgj niveauer i blandt andet boligom-
rader.
4 4.1 @nsker, at det i lokalplanen preeciseres, at der Der kan ikke i en lokalplan i henhold til planlo- ~ Medfarer ingen andringer.

Majbrit og Jeppe Andersen
Hvidegardsparken 30
Kongens Lyngby

geelder de samme regler for dyrehold som i
gvrige omrader i kommunen.

ven indskrives bestemmelser om dyrehold.
Servitutten, som hidtil har sat begreensninger i
forhold til dyreholdet, aflyses med undtagelse af
bestemmelserne omkring grundejerforeningen.
Der vil derfor i omradet fremadrettet geelde de
samme regler for dyrehold som i resten af
kommunen.

5.

Mikael luel-Brockdorff
Hvidegardsparken nr. 45
og nr. 15

5.1 @nsker ikke, at der fastleegges krav til bebyg-
gelsens farver.

En stor del af bebyggelsen er opfart i gule tegl
eller malet/pudset i lyse farver. Forvaltningen
ser dette som et vaesentligt treek i omradet, som
hovedsageligt bestar af lys bebyggelse i grenne
omgivelser.

Medfarer ingen aendringer.

5.2 Erimod at der i omradet kun ma byggesién  Jf. 3.3 Medfgrer ingen sendringer.
etage. Man mener, det ggr omradet utidssva-
rende og ringere i vaerdi.

5.3 Mener, at afstandskravet til Klampenborgve]  Jf. 3.4 Medfarer ingen aendringer.

pa 9,5 m bgr nedsaettes til 5m, da det vil give
mulighed for at placere ny bebyggelse mere
hensigtsmeessigt i forhold til stgjen fra vejen.

6.

6.1 @nsker, at sidste afsniti § 3.3 eendres fra, at

Bestemmelsen er skrevet for at sikre, at for

Medfgrer ingen a&endringer.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident
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| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

HUOSGATSpAReNS
forening
v/formand Jacob Johnsen

rundejer-

erhverv ikke mé skabe behov for parkering,
som der ikke er plads til inden for omradet, til
at "erhverv ikke ma skabe behov for parke-
ring, som der ikke er plads til inden for matrik-
len”.

eksempel smé private tegnestuer, frisarer og
lignende kan have mulighed for at etablere sig i
boligomrader. Det er forvaltningens vurdering,
at de samlede bestemmelser i § 3.3 forhindrer
erhverv, som ikke er foreneligt med et boligom-
rade.

6.2

@nsker, at der indskrives, at kun almindelige
stuedyr er tilladt, og at anden husdyrhold skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Dette
agnskes for at forhindre f.eks. krybdyrhold,
hgnse- og andegarde, hestehold eller lignen-
de, samt for at sikre, at grundejerforeningen
og beboeren hares, safremt der gives tilladel-
se til andet.

Ji. 4.1

Medfgrer ingen aendringer.

6.3

@nsker, at § 5.3 aendres, sa der bliver mulig-
hed for pa sigt at nedlaegge parkeringsbzelter-
ne pa stamvejen med kommunalbestyrelsen
og grundejerforeningens samtykke. Dette
grunder i et gnske om ikke at stille parke-
ringspladser til radighed for folk, som arbejder
i lokalomradet. Man gnsker dog stadig at
pladserne kan benyttes ved lejligheder sdsom
hundeluftning, hubertusjagt eller kondilgbere.

Forvaltningen forslar, at der leegges op til, at
parkeringsarealerne langs stamvejen kan ned-
leegges med kommunalbestyrelsens tilladelse.
Hvis parkeringspladserne nedleegges, foreslar
forvaltningen, at arealerne overgar til grant
rekreativt areal til omradets beboere.

8 5.3 eendres til:

"Parkeringsbeelterne langs stamvejen
jf. bilag 2, kan overga til rekreativt
grent areal til omradets beboere, med
kommunalbestyrelsens tilladelse.”

6.4

| § 6.2.1 gnskes et tidligere krav om, at be-
byggelse ikke ma opfgres naermere end 3 m
til naboskel, fastholdt.

I henhold til bygningsreglementet 2.2.3 for frit-
liggende enfamiliehuse er der fastlagt en mind-
ste afstand til skel pa 2,5 m. Forvaltningen me-
ner, at bygningsreglementets bestemmelser om
afstand til skel skal vaere geeldende i omradet,
og ser ikke grund til at skeerpe dem.

Medfarer ingen aendringer.

6.5

@nsker i § 6.3.1, at der fastsaettes en maksi-
mal hgjde for garager og carporte. Der fore-
slas 3 m.

Forvaltningen foreslar, at carporte/garager ikke
ma overstige 3,5 m, dog indskrives ogsa, at der
i skelzonen, som er 2,5 m fra skel mod nabo
kun, ma bygges i op til 2,5 m.

8 6.3.1 eendres til:

"P& hver ejendom ma der i alt opfares
carporte/garager med et samlet

areal pa hgjst 40 m2. Det er tilladt at
etablere et skur pa hgjst 10 m2 i
umiddelbar forleengelse af og bagved
carporte/garager. Carporte/garager og
skure ma ikke oversige en hgjde pa
3,5 m. Carporte/garager og skure
neermere skel mod nabo end 2,5 m,
ma ikke overstige en hgjde pa 2,5 m.”

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident
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6.6 Forslag om, at det fx i en ny 8§ 6.3.5 indskri-
ves, at koteletben til eiendommene ikke ma
bebygges.

Forvaltningen finder ikke, at der er planmaessig
begrundelse for at indfare et generelt forbud
mod bebyggelse af koteletben. En evt. bebyg-
gelse vil normalt besta af f.eks. carport eller
lignende mindre byggeri. Evt. byggeri i kotelet-
ben skal stadig overholde almindelige ad-
gangskrav og gvrig lovgivning sa som brand-
krav.

Medfarer ingen aendringer.

6.7 Onsker tilfgjelser til 8 7 om bebyggelsens ydre

fremtraeden:

1.

Til hver ejendom ma opseettes ét an-
tenneanlaeg, som ikke ma veere frit-
stdende. Parabolantenne kan place-
res fritstdende, men skal placeres
med en hgjde pa hgjst 1,8 m malt fra
terreen til overkant.

Der ma ikke opstilles private vindmgl-
ler.

Ved opseetning af solcelle- eller sol-
fangeranleeg eller andre nagelfaste
anleeg pa bygningens tagflade, skal
folgende veere geeldende:

- For bygninger med skra tage skal
anleegget placeres direkte pa tagfla-
den og i plan med denne, sddan at
anleegget ikke rager frit i vejret,

- For bygninger med flade tage ma
anleeggets overkant ikke overstige 0,5
meter malt fra tagfladen, og anlaegget
ma ikke placeres sa teet pa tagkanten,
at det rager ud eller skeemmer byg-
ningens udseende.

Ad 1: Forvaltningen finder ikke, at der er plan-
maessig begrundelse for at optage bestemmel-
ser, som regulerer antenneanleeg.

Ad 2: Forvaltningen finder ikke umiddelbart
begrundelse for at begraense brugen af vedva-
rende energi i omradet, safremt lokalplan og
gvrig lovgivning som f.eks. miljglovgivning
overholdes. | henhold til lokalplanens hgjdebe-
stemmelse vil det umiddelbart veere muligt at
opseette mindre private vindmgller, i det det dog
er tvivisomt at der pa markedet i dag kan findes
mindre vindmgller som lever op til de stgjkrav
der ligger i miljglovgivningen for boligomrader.
Ad 3: Forvaltningen foreslar at indsigelsen til-
godeses i forhold til solceller/solfanger anlaeg.
Forvaltningen foreslar at der indskrives i lokal-
planens bestemmelser, at solceller/solfangere
for bygninger med skra tagflade skal placeres
plant med tagfladen, og at solceller/solfangere
pa bygninger med plant tag skal placeres
mindst 0,5 m fra tagkanten, og at de ikke ma
have en vinkel pa mere end 15 grader.

Ad 1 og 2, medfarer ingen aendringer.
Ad. 3: der indskrives i redeggrelsen at:

"Solceller/solfangere skal for bygnin-
ger med skra tagflade placeres plant
med tagfladen. Endvidere skal solcel-
ler/solfangere p& bygninger med plant
tag placeres mindst 0,5 m fra tagkan-
ten, og mé ikke have en vinkel pa
mere end 15 grader i forhold til taget.
Dette er for at sikre at solcel-
ler/solfangere ikke virker skeemmende
i omradet.”

Der indskrives i bestemmelserne som
ny § 7.3 at:

"Solceller/solfangere skal for bygnin-
ger med skré tagflade placeres plant
med tagfladen. Endvidere skal solcel-
ler/solfangere pa bygninger med plant
tag placeres mindst 0,5 m fra tagkan-
ten, og ma ikke have en vinkel pa
mere end 15 grader i forhold til taget.”

6.8 |forhold til 8 8.4 gnskes mulighed for, at der
kan opseettes solceller med kommunalbesty-
relsens godkendelse.

J. 1.2

Ji. 1.2

6.9

@nsker, at sidste del af 8 9.2 om bevarings-

veerdige treeer aendres fra: Safremt et af tree-
erne ma feeldes pga. sygdom, skal traeet er-
stattes ved genplantning af samme eller til-
svarende art. Til: Safremt et af traeerne ma
feeldes pga. sygdom, vindskader eller andet,

Der er ikke i en lokalplan mulighed for at ind-
skrive bestemmelser som regulerer gkonomi-
ske forhold i omradet. | henhold til privatvejslo-
ven er det de tilgreensende grundejere, der har
ansvaret for at vedligeholde vejtraeer pa private
feellesveje, sa treeerne ikke er til gene for trafik-

Medfarer ingen aendringer.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident
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skal treeet erstattes ved genplantning af sam-
me eller tilsvarende art. Udgiften hertil pahvi-
ler kommunen.

ken. Det vil derfor veere de tilgreensende grund-
ejeres udgift at holde traeerne.

6.10

§ 9.4 — udtrykket "stamvejen” bgr veere nok.
Man behgver ikke skrive "midt i omradet”.
Desuden papeges det, at der fra "de nye hu-
se” kun er 3,5 m til vejkant og ikke 5 m.

Forvaltningen foreslar at det tilrettes, sa der kun
star stamvejen i bestemmelserne.

Endvidere foreslar forvaltningen at det tilrettes i
§ 9.4, at der for de "nye huse” geelder, at hegn
ma placeres i en afstand af 3,5 m fra vejkant.

Stamvejen i midten af omradet een-
dres til "stamvejen” i 8§ 9.4 0g 5.3

Endvidere rette 8 9.4 til:

"Hegning mod stamvejen ma ikke
placeres naermere vejkanten end 5 m.
Undtaget herfra er eiendommene Huvi-
degéardsparken 38, 40, 57 og 59 hvor
der geelder, at hegn ikke méa placeres
naermere vejkanten end 3,5 m.”

6.11

@nsker, at det i 8§ 9.5 specificeres, at det skal
veere bggehaek, og helst avnbgg, som skal
benyttes til de levende grgnne hegn

Det er et klart gnske at bevare det gronne ud-
tryk ud mod Klampenborgvej. Dog vil en preeci-
sering af sorten vaere sveer at handhaeve i
praksis. Forvaltningen fastholder, at der skal
veere levende grgnne hegn i omradet.

Medfgrer ingen sendringer

6.12

@nsker, at det i 8 9.9 praeciseres, at der med
starre bade menes bade over 25 fod, og at

oplag over 2,5 m i hgjden ikke ma forekomme.

Det er forméalet med bestemmelsen, at der i
boligomraderne holdes en passende orden, og
at der ikke finder skeemmende oplag sted.

Medfarer ingen aendringer.

6.13

| henhold til 8 12 gnskes der en praecision af,
at alle punkter i servitutten, undtagen be-
stemmelserne om grundejerforeningen, ud-
gar.

Det er i kommunens interesse, at der er klarhed
om, hvilke dele af servitutterne der ikke aflyses,
derfor foreslas det at teksten i § 12.1 praecise-
res.

§ 12.1 preeciseres:

"Servitut A 195 tinglyst pa matr. nr.....
..., tinglyst den 25/4-1961 ophaeves
hvad ang. bebyggelsens omfang, pla-
cering og udseende, hegning, parke-
ring, beplantning og dyrehold. Servitut-
ten ophaeves ikke hvad ang. grund-
ejerforening.”

"Servitut BP 232 tinglyst pa matr. nr...
..., tinglyst den 28/11-1988 opheeves
hvad ang. bebyggelsens omfang, pla-
cering og udseende, hegning, parke-
ring, beplantning og dyrehold. Servitut-
ten ophaeves dog ikke hvad ang.
grundejerforening.”

6.14

Mener, der skal indskrives, hvem der er pata-

Det er kommunalbestyrelsen som administrer

Medfgrer ingen a&ndringer

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident
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leberettiget i forhold til lokalplanen, samt hvil-  lokalplanen og er myndighed i forhold til di-
ken rolle grundejerforeningen spiller. spensationer.
Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, 06.10.2014, sagsident 77
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Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag1- Side-1 af 2

HVAD SKAL DER SKE PA LYNGBY HOVEDGADE 63?

Indkaldelse af idéer og forslag

Der har i flere ar vaeret overvejelser om en
omdannelse af ejendommen Lyngby Hoved-
gade 63 - ogsa kaldet Andersen & Martini
grunden.

I kommuneplan 2013 for Lyngby-Taarbaek
Kommune er omradet neevnt som et sta-
tionsnaert omrade, hvor der kan ske en for-
teetning af bymiljget.

Kommunalbestyrelsen har derfor besluttet,
at der skal igangseettes en planleegning, der
kan medvirke til en gennemfgrelse af denne
omdannelse. En fortaetning af omradet inde-
beerer en sendring af den geeldende kommu-
neplanramme med hensyn til bebyggelses-
procent, etageantal og bygningshgjde.

Derfor gennemfgres hermed en forudgdende
hgring efter Planlovens & 23c med henblik pa

Omradets beliggenhed.
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at eendre planlaegningen for omradet.

Kommunalbestyrelsen opfordrer borgerne til
at komme med idéer og forslag til planlaeg-
ningen for omradet.

Idéer og forslag skal fremsendes til kommu-
nalbestyrelsen senest den 31. oktober 2014.

Skriv eller mail til:

Kommunalbestyrelsen

Lyngby Radhus

2800 Kgs. Lyngby
forslag-lyngbyhovedgade63@Itk.dk

Eventuelle spgrgsmal kan stilles til Center for
Miljg og Plan, miljoplan@ltk.dk eller tif. 45
97 36 24.

PROJEKTET
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Ud fra Kommuneplanens vision om byforteet-
ning arbejdes der med et konkret projekt for
omradet, med en samlet bebyggelse pa op til
ca. 11.000 m2 med mulighed for bl.a. butik-
ker i stueetagen og boliger p& de gvrige eta-
ger, samt mulighed for liberale erhverv og
serviceerhverv pa 1. sal. Anvendelserne i
den geeldende kommuneplanramme gnskes
fastholdt og viderefgrt i den kommende plan-
leegning.

Bebyggelsen foreslas etableret med en base i
1 etage, hvori der kan indrettes eksempelvis
butikker, serviceerhverv o.l. Oven pa basen
etableres en aben karréstruktur, der trapper
op og ender som 5 etager ud mod Lyngby
Hovedgade.

Modelbillede af foresldet projekt til bebyggelse.

STATIONSNARHED

Projektomradet ligger i den sydgstlige del af
Kgs. Lyngby og teet pa Lyngby Station. Sta-
tionsnerheden betyder, at en kommende
hgjere og teettere bebyggelse er i trad med
den overordnede planleegning for de stati-
onsnaere omrader. Denne planlaegning fast-
seetter, at der inden for de stationsnaere ker-
neomrader i kommuner i hovedstadsomradet
kan ske en bymeessig udvikling med en hgj
bebyggelsesteethed.

TRAFIK

Etableringen af hgjere og teettere bebyggelse
vil medfgre en forggelse af trafikken, og in-
genigrfirmaet Rambgll A/S har derfor tidlige-
re udarbejdet en analyse af trafikken ved en
fremtidig bebyggelse. Der vil i forbindelse
med den videre planlaegning blive udarbejdet
yderligere trafikanalyser.

Af analysen fremgar det, at der ved en
kommende udvikling skal etableres nogle
trafikale tiltag pa bl.a. Lyngby Hovedgade,
for at sikre en god trafikafvikling til og fra
omradet. Ud fra de indledende analyser for-
ventes det, at den primeere vejadgang skal
ske fra Lyngby Hovedgade via Frem, som
lukkes for gennemkgrsel efter indkarslen til
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ejendommen, mens der fortsat vil veere en
sekundeer vejadgang fra Gyldendalsvej.

Al parkering planlaegges etableret i en parke-
ringskeelder under bebyggelsen, ligesom
arealer til varelevering, handtering af affald
o.l. planleegges overdaekket af bl.a. stgjhen-
syn.

ANDRINGER AF KOMMUNEPLANEN

I den geeldende kommuneplanramme for
omradet er der mulighed for en bebyggelse
pa optil 3,5 etager og maksimalt 16 meters
hgjde og en maksimal bebyggelsesprocent
pa& 110 for omradet under ét.

De foreslaede aendringer omfatter:

e Bebyggelsesprocenten for omradet fast-
seettes til 190 for omradet under ét.

e Etageantallet fastseettes til maksimalt 5.

Rammeomradets anvendelse fastholdes,
mens bestemmelserne om bebyggelsespro-
cent og hgjde gnskes eendret som angivet
ovenfor, sdledes at den foresldede bebyggel-
se muligggres.

Modelbillede af foresldet projekt til bebyggelse

DEN VIDERE PROCES

Det forventes at der efter behandlingen af
denne hgring igangseettes en lokalplanproces
samt en &ndring af kommuneplanrammen
for omradet. Lokalplanen vil fastsaette hvor-
dan et kommende byggeri kan udformes. |
forbindelse med disse planer, vil kommunen i
henhold til Lov om Miljgvurdering af planer
og programmer, fa udarbejdet en miljgvur-
dering, der har til formal at belyse planernes
pavirkning af miljget.

Miljgvurderingen vil blandt andet beskrive
hvordan planerne vil pavirke de trafikale
forhold, herunder ogsd stgj, samt hvordan
planernes realisering forventes at pavirke
bymiljget.
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Cen% or Mi jz og Plan Journalnr. : 20140710116
Plan og Erhverv Dato : 30-10-2014
Ref. : HJO

Mgdedato : 57_10.2014

REFERAT

Opsummerende referat af mgde om forhgring for Lyngby Hovedgade 63

Mgdet blev afholdt p& Lyngby Radhus den 27.10.2014. | alt deltog 45 borgere.

Fra Lyngby-Taarbseek Kommune deltog:

Sofia Osmani, borgmester

Jan Kaspersen, neestformand byplanudvalget, ordstyrer
Bjarne Holm Markussen, direktar

Trine Tybjerg, afdelingsleder, Plan og Erhverv

Thilde Mgrup Christensen, byplanarkitekt, Plan og Erhverv
Helle Jgrgensen, byplanarkitekt, Plan og Erhverv (Referent)

Tilstede fra Kommunalbestyrelsen var desuden: Karsten Lumholt (C), Finn Riber Rasmussen

(A).

Eksterne deltagere:

Bygherre KPC v/ Jan Bo Rollmann, KPC
Bygherre radgiver, Henrik Dorn-Jensen, Rambagill
Bygherre radgiver, Kim Risager, Arkitema

Dagsorden

¢ Velkomst - Sofia Osmani

e Praesentation af omradet og forslag til eendringer - Thilde Mgrup Christensen
o Praesentation af de trafikale udfordringer og lgsninger - Henrik Dorn-Jensen.
o Praesentation af arkitektoniske muligheder — Kim Risager

e Spgrgsmal og svar

e Tak for i aften, opsummering og hgringsfrist mm. - Jan Kaspersen.

Sofia Osmani bgd velkommen og opfordrede alle til at komme med input til forslaget. Sofia
Osmani understregede, at det er en indledende hgring. Det er sdledes ikke besluttet noget
endnu. Sofia Osmani opfordrede til en god dialog.

Preesentation af omradet og forslag til eendringer
Thilde Mgrup Christensen praesenterede omradet og gennemgik forhgringsmaterialet. Se ved-
lagte kopi af dias fra powerpoint show.

Spgrgsmal og kommentarer:
- Der blev stillet spgrgsmal om, hvornar Andersen og Martini blev en del af bymidten? Og om
borgerne ikke skal hgres om det?

. Side 1
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Thilde Mgrup Christensen svarede, at bymidteafgraensning i henhold til detailhandel blev fast-
lagt i forbindelse med aendringen af Planloven i slutningen af 1990’erne. Forvaltningen vil un-
dersgger spgrgsmalet.

"Planlovens detailhandelsforméal og bestemmelser er fra 1997. Lyngby Hovedgade 63 blev
udlagt til centerformal i kommuneplan 1994-2006. Dette kommuneplanforslag var i offentlig
hgring forud for vedtagelsen” Ref.

Preesentation af de trafikale udfordringer og lgsninger
Henrik Dorn-Jensen praesenterede en trafikvurdering af konsekvenserne af en udbygning af
Andersen og Martini grunden. Se vedlagte kopi af dias fra powerpoint show.

Henrik Dorn-Jensen oplyste, at beregningerne viser trafikstigninger i &rsdggntrafikken fra
7.800 til 9.200 pa Lyngby Hovedgade syd og fra 8.100 til 9.700 pa Jeegersborgvej. En areal-
anvendelse med 4.700 m=2 etageareal til dagligvarer er den type arealanvendelse, der genere-
rer allermest trafik.

Henrik Dorn-Jensen oplyste endvidere, at trafikvurderingen rummer en stor usikkerhed, f.eks.
er en stor del af trafikken til det nye supermarked her allerede i dag. Der kommer f.eks. ikke
nogen kunder til de nye butikker fra Helsinggr.

Krydset teenkes aendret til et firbenet kryds - med Frem som det fjerde ben. En skitse af ram-
pe til parkeringskaelder viser, at det skulle veere i orden med den forudsatte heeldning pa
rampen.

Spgrgsmal og kommentarer:
- Der blev stillet spgrgsmal om, hvorvidt Jeegersborgvej skal udvides?

Henrik Dorn-Jensen svarede nej. Trafiksimuleringen viser, at der vil vaere en kg pa ca. 24 m.
Det svarer til 5-6 biler. Den maksimale kg er beregnet til 175 m.

Henrik Dorn-Jensen oplyste, at der er regnet pa spidstimebelastningen. Den er defineret som
hverdagstrafikken om eftermiddagen. Der er ikke regnet pa trafiksituationen om lardagen.

Henrik Dorn-Jensen oplyste, at der skal udarbejdes et egentligt skitseprojekt for krydset, lige-
som trafiksikkerhedssituationen skal vurderes.

- Det blev kommenteret, at det essentielle er, at man skal dbne for et fjerde ben. Krydset
kommer til at fa en laengere afviklingstid. Det trebenede kryds kan klare langt mere trafik.
Der skal laves trafikmalinger.

Henrik Dorn-Jensen svarede, at det vaesentlige er, at nybyggeriet betyder, at trafikken vil
stige. Der kommer mere trafik, og dermed mere kg. Hvis den maksimale belastning af krydset

overskrides, skal man til at udvide med flere vejbaner.

- Er etablering af en rundkgrsel blevet undersggt?

. Side 2
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Henrik Dorn-Jensen svarede, at man ikke vurderer, at det er den rette lgsning pa dette sted,
og at den mest effektive trafikafvikling er et moderne kryds frem for en rundkearsel.

- Det blev foresldet en lgsning, hvor man kan kgre ned til p-kaelderen midt i bygningen (Mod
Lyngby Hovedgade).

Henrik Dorn-Jensen svarede, at man har vurderet, at den mest hensigtsmaessige placering af
nedkgrslen er den viste.

- Hvor skal varetrafik forega?

Henrik Dorn-Jensen svarede, at den mest hensigtsmaessige placering vurderes at veere ved
Gyldendalsvej.

- Der blev spurgt om, hvor meget mere trafik der kommer til Meersk, og om det er medreg-
net?

Henrik Dorn-Jensen svarede, at det ikke er undersggt endnu. Det er nu en forhgringsproces.
Dette medtages i de efterfglgende trafikberegninger.

Preesentation af arkitektoniske muligheder og overvejelser.

Kim Risager indledte med at oplyse om, at Arkitema har udviklet projektet for KPC Byg, og at
KPC Byg har en option pa Lyngby Hovedgade 63. Kim Risager understregede, at det forelig-
gende projekt alene er volumenstudier. Den viste udformning tager udgangspunkt i et helt
andet projekt, som Arkitema har tegnet til Christianshavn. Dette er blot medtaget for at vise
et muligt arkitektonisk udtryk.

Kim Risager preesenterede herefter de arkitektoniske muligheder og overvejelser for, hvorle-
des en udbygning af Andersen og Martini kan forega. Se vedlagte kopi af dias fra powerpoint
show. Tilkgrsel til p-keelderen sker ved Frem, og der etableres en overdeekket varetilkgrsel
ved Gyldendalsvej.

Spgrgsmal og kommentarer:
- Er det rigtigt forstaet, at graespleenen ligger oven p& dagligvarebutikken?

Kim Risager svarede, at opholdsarealet er placeret oven pa butiksarealet, og at det er Arkite-
mas bud pa, hvordan man kan udvikle byerne. Opholdsarealet vil blive placeret i en sa lav
hgjde som mulig, i det Arkitema gnsker at gulvkoten i butikken placeres lavere end i haverne.
En inspiration til byhaver kunne veere terrasserne i @restaden.

- Gyldendalsvej bliver til en slugt. Pludselig bygges der ogsa i 5 etager ned ad Gyldendalsvej
mod Lyngby Hovedgade 61.

- Hvorfor tages der ikke udgangspunkt i de omkringliggende bygninger, de har alle saddeltag?

Kim Risager svarede, at Gyldendalsvej i dag kun er ca. 6 m bred. Med den nye bygning skal
man ogsa ind og arbejde med de nye byrum. Gyldendalsvej skal vaere en fornuftig gade, hvor

. Side 3
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der kommer lys ned i bunden. Det betyder sandsynligvis, at den nye bygning ma placeres
leengere veek fra vejskel.

Angaende bebyggelsens udtryk svarede Kim Risager, at spgrgsmalet er hvordan et hus skal
se ud i 2017. Arkitema mener at et nybyggeri med sedumtag dels er moderne og, dels opta-
ger og forsinker vand.

- Der blev stillet spgrgsmal om, hvor hgj den nye bygning vil blive?

Kim Risager svarede, at den nye bygning forventes at blive ca. 16 m hgj (Ref.: 4 m i stueeta-
gen og de gvrige fire etager - 3 m). Jeegergarden har en hgjde pa ca. 17 m.

- Der blev stille spgrgsmal om, hvorfor bebyggelsesprocenten skal stige fra 110 til 190?
- Byg en lav bebyggelse mod Gyldendalsgade.

- Stedet er indgangen til Lyngby. Lad veere med at haeve bebyggelsesprocenten. @nsker ikke
et sd bombastisk byggeri. Det er der rigtig mange, der mener.

- Hvorfor bygges et s& intenst byggeri? @nsker kommunalbestyrelsen bare s& mange borgere
som mulig?

Sofia Osmani svarede, at muligheden for en bebyggelsesprocent pa 110 og en hgjde pa 16 m
geelder i dag. Som det er nu, kan der inden for rammerne bygges i hgjen mod Gyldendalsvej
og Frem, ligesom offentlig adgang til evt. grgnne arealer ikke er en forudseaetning. En lidt hg-
jere bebyggelsesprocent mod at omradet bygges lavt, grgnt og med offentlig adgang mod
Frem kan maske veere bedre. Derfor er planerne veerd at se pa.

Sofia Osmani oplyste, at det farste projekt kommunen modtog, havde en bebyggelsesprocent
pa 265.

Sofia Osmani svarede, at det ikke er et spgrgsmal om nye borgere i kommunen. Der er ikke
mange penge i nye borgere, lige med undtagelse af familier uden hjemmmeboende bgrn, og de
unge der giver en lille forbedring pa udligningsordningen. Det vaesentlige er, at der sker en
forbedring af byen. Ingen kan vel vaere glad for, sddan som det ser ud i dag? Men hvis det
viser sig, at alle har den holdning, at man ikke gnsker noget nyt, sa sker der sandsynligvis
heller ikke noget.

- Der var forslag om ikke at lave dagligvarebutikken. Er dagligvarebutikken begrundelsen for,
at man laver en p-keelder?

Sofia Osmani svarede, at der ikke kan etableres en parkeringskeelder, hvis der ikke er noget,
der kan finansiere den. Sofia Osmani gjorde opmaerksom pa, at muligheden for at lave dag-

ligvarebutikker/udvalgsvarebutikker er til stede i de geeldende rammer.

- Er der lavet en detailhandelsanalyse?

. Side 4
Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -5 af 40

Sofia Osmani svarede, at den seneste store detailhandelsanalyse, der blev lavet i forbindelse
med en udbygning af detailhandel i Sorgenfri viser, at der er underskud p& dagligvarebutikker
i Kgs. Lyngby.

- Kan der bygges boliger med parkering bagved. Kan det lade sig gare?

Jan Bo Rollmann fra KPC svarede, at det er dagligvarebutikkerne, der giver mulighed for at
lave byudvikling. Projektet kan ikke ga op med en bebyggelsesprocent pd 110, for med den
pris KPC sa kan tilbyde, s& forventer man ikke, at grundejerne gnsker at salge grunden.

- Flyttede ikke til Kgs. Lyngby, fordi der var en skgn dagligvarebutik, men blandt andet fordi
det er en hyggelig by, med en hovedgade med mange sma og interessante butikker.

- Lidt skreemmende med forslaget om en park mod hovedgaden, og byggeri i 5 etager mod
Frem.

- Det opleves som om, at man har taget hensyn til villakvarteret, men ikke beboerne pa Gyl-
dendalsvej. Gyldendalsvej gnsker ogsa et snit fra deres vej.

- Hvor meget tager man af Jeegergardens areal med den nye vej?
- Vil der veere adgang fra Gyldendalsvej til det grenne omrade?

Kim Risager svarede, at det er en forudseetning, at man ikke tager noget af arealet fra Jee-
gergarden. Der vil blive adgang til friaralet pd Lyngby Hovedgade 63 fra Gyldendalsvej.
Kim Risager oplyste, at man hurtigst muligt vil sende et snit af Gyldendalsvej.

- Det virker som spild af penge, at Jaergergarden nu skal sikre vejarealet p& Frem bliver reno-
veret for sa at grave det op lige om lidt. Hvor lang tid tager projektet?

- Projektet er en god ide. Det er byfornyelse.

Kim Risager og Jan Bo Rollmann svarede, at man forventer, at byggeriet tager i alt ca. 24
maneder. Det er trods alt en stor parkeringskaelder, og denne udgravning tager tid. Det vil
sige at byggeriet er feerdig ca. 3 ar fra nu, inklusiv lokalplanprocessen. Jan Bo Rollmann op-
lyste, at i optionen med Andersen og Martini er der ingen tidshorisont, andet end at der skal
veere en feerdig lokalplan, for man handler.

Bjarne Holm Markussen vil g& ind i en dialog med Jaegergarden for at se pd, om man kan sky-
de den egentlige renovering og i stedet lappe de mest ngdvendige huller nu.

- Man skal veere opmeerksom pa, at der kan komme byggeskader pa Frem, da bygningerne er
opfgrt uden fundament.

Jan Bo Rollmann svarede, at det er en vigtig information. Dette kan lgse teknisk. Man bygger
meget i middelalderbyen i Kgbenhavn. En teknik, der kunne anvendes, er at vibrere spunsen
ned.

. Side 5
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- Hvad er det for nogle dagligvarebutikker, der kommer? Alle typer af butikker er her alle
sammen allerede i Lyngby i dag. Det er dagligvarebutikkerne, der giver alle problemerne.

Sofia Osmani svarede, at kommunen jo ikke ejer grunden, og derfor ikke kan veelge at an-
leegge en park.

Jan Bo Rollmann svarede, at markedsprisen kan vise sig at veere ligegyldig, hvis ejeren ikke
vil seelge.

Er grunden forurenet?

Jan Bo Rollmann svarede, at der er keelder under nybyggeriet, hvorfor en forurening vil blive
gravet veek.

Sofia Osmani kvitterede for alle de gode input, og opfordrede til at tage mgdet i den positive
and. Jan Kaspersen takkede for mgdet og opfordrede til, at man ogsa skriver sin indsigelse til
kommunalbestyrelsen.

. Side 6
Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63

Bilag 3- Side-7 af 40
Orienterende Borgermgde
Indkaldelse af idéer og forslag til hvad der skal ske pa
Lyngby Hovedgade 63
Mandag den 27. oktober kl 19-21

* Velkomst v/ Sofia Osmani, Borgmester

« Praesentation af omradet og forhgringsmaterialet

* Preesentation af de trafikale udfordringer og lgsnings ideer

* Preesentation af arkitektoniske muligheder og overvejelser.

« Spgrgsmal og debat

* Farvel og tak for i aften

Aftenens program

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Bilag 3 - Side -8 af 40

Omradets placering

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63

Bilag 3 - Side -9 af 40
Lyngby Hovedgade 63

Fra Kommuneplan 2013 - Byudvikling

Medei Byplanudvalget d. 03-12-2014 Fra GRONT LYS



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63

Bilag 3 - Side-10 af 40
Omradet | dag

Set fra Gyldendalsvej Set fra krydset Jaergersborgvej/Lyngby Hovedgade

Made |S§3t/ F}‘I% u]qa\?alr%&rat&r_gx_%l 4 Set fra Lyngby Hovedgade



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side-11 af 40

Plangrundlag

Klampenborgvej

Passagen Ngrgardsvej Mosevej

Gyldendalsvej Frem S-tog

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Bilag 3 - Side -12 af 40

Trafik

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -13 af 40

Planprocessen

Indkaldelse af idéer og forslag - Forhgring
» Offentlig hgring i 4 uger til 31/10 2014

 Politisk behandling af idéer og forslag

Lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg

« Kommuneplanrammen andres i forhold til bebyggelsesprocent og etage
antal.

» Udarbejdelse af Lokalplanforslag, miljgvurdering, trafikanalyser.
Lokalplanen fastleegger placering, omfang og udseende pa det nye

byggeri.

« Offentlig hgring i 8 uger — i lgbet af hgringsperioden afholdes
borgermgde.

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -14 af 40

Bemeaerkninger, idéer og forslag sendes senest
Fredag den 31. oktober 2014 til:

forslag-lyngbyhovedgade63@Itk.dk
Eller

Kommunalbestyrelsen

Radhuset

Lyngby Torv

2800 Kgs. Lyngby

Referatet bliver lagt pa Kommunens hjemmeside under annonceringen
Forside>Kommune>Annonceringer og hgringer>Forhgring - Lyngby Hovedgade 63>Suplerende oplysninger.

Mgde i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -15 af 40

TRAFIKVURDERING
ANDERSEN&MARTINI-GRUNDEN

R /A M B O L L |, -2014
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TO MULIGE LOSNINGER
Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63

Bilag 3 - Side-17 af 40

e Gyldendalsvej — krydset Lyngby
Hovedgade/Gyldendalsvej signalreguleres.

> 4  For lidt plads til svingbaner pa Lyngby
Hovedgade

e Frem — Udvidelse af krydset Lyngby
‘1'1‘ Hovedgade/Jaegersborgvej til 4-benet kryds.

e Der er plads til svingbaner.
» Kapaciteten af krydset vurderes tilstraekkelig.

» Krydset skal vurderes trafiksikkernedsmaessigt.

RAMBGLL 27/10-2014
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Alternativ 1 - 50% store lejligheder og 50 % sma lejligheder

Etageareal Turrate
(m2) Ture/dagn
pr. 100 m2
Dagligvarer 1 3.700 75,0
Dagligvarer 2 1.000 75,0
Boliger, sma 3.000 2,5
Boliger, store 3.000 3,5
Ialt 10.800 -
Alternativ 2 - 100 % sma lejligheder
Etageareal Turrate
(m2) Ture/dggn
pr. 100 m2
Dagligvarer 1 3.700 75,0
Daglivarer 2 1.000 75,0
Boliger, sma 6.100 2,5
Boliger, store 0 3,5
Ialt 10.800 -

RAMBGLL
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Ture/dggn

2.775
750
75
105
3.705

Ture/dggn

2.775
750
150

3.675

Spidstime-

pct. (%)

10
10
40
40

Spidstime-

pct. (%)

10
10
40
40

Spidstime-
trafik
(ture/time)
- afrundet
280
75
30
45
430

Spidstime-
trafik
(ture/time)
- afrundet

280
75
60

0
415

27/10-2014



FRE %ItIDJGoIE&& Ea:;l@ngrundl or Lyngby Hovedgade 63

Bilag 3 - Side -19 af 40

RAMBGLL
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Bilag 3 - Side -20 af 40

 Krydset Lyngby Hovedgade/Jaegersborgvej
udvides til 4-vejs kryds.

e P-keelderen tilsluttes Frem, som lukkes.

e Kombineret ligeud- og hgjresvingsbane fra
Jeegersborgvej.

e Krydset indgar i signalgruppeplan med rampe-
tilslutning og Lyngby Hovedgade/Hollandsvej.

e Seerlig fase for de to venstresvingsspor fra
Jeegersborgvej syd.

RAMBGLL

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014

27/10-2014




sORSEAG TIL LANGBEPROFIL

R /A M B O L L |, -2014

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



SAFSFEETNG RE TRAFTKKEN
e Trafikken simuleret i eftermiddags-spidstime vha. kommunes

trafikmodel (2012).

e Oprindelig modelberegning anvendt, fordi det justerede projekt
kun har medfgrt en marginal eendring af trafikken.

e Beregningen pa den sikre side, fordi der er set bort fra

e eksisterende trafik til/fra Andersen&Martini.

e at en betydelig del af trafikken til det nye byggeri vil veere eksiste-
rende og ikke nyskabt trafik.

RAMBGLL 27/10-2014
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Jaegersborgvej-Lyngby Hovedgade syd
Jeegersborgvej-Lyngby Hovedgade nord

Lyngby Hovedgade syd-Lyngby Hovedgade nord
Lyngby Hovedgade syd-Jeegersborgvej

Lyngby Hovedgade nord-Jeegersborgvej

Lyngby Hovedgade nord-Lyngby Hovedgade syd

Jeegersborgvej-Lyngby Hovedgade syd
Jeegersborgvej-Nybyggeri/Lyngby Hovedgade nord
Lyngby Hovedgade syd-Lyngby Hovedgade nord
Lyngby Hovedgade syd-Nybyggeri/Jeegersborgvej
Lyngby Hovedgade nord-Nybyggeri/Jeegersborgvej
Lyngby Hovedgade nord-Lyngby Hovedgade syd
Nybyggeri (Frem)

1,9
7,6
2,0
6,4

2,2
24,0
9,7
5,8
4,3

14,8

26,8
75,7
30,7
53,6

2,1

26,0
175,0
55,2
58,8
56,7
9,2
81,2

27/10-2014
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» Trafikken i krydset vil gges i spidstimen, men vil kunne afvikles
med acceptable kglaengder.

e Kun marginal forskel mellem de to alternativer.

- Trafikken regnet pa den sikre side.

RAMBGLL 27/10-2014

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



sion B IAT BERVIBERE ske?

e Valg af lgsning.
» Udarbejdejdelse af skitseprojekt.

» Trafiksikkerhedsrevision for krydset.

RAMBGLL 27/10-2014

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -27 af 40

LYNGBY HOVEDGADE

BUTIK & BOLIGER

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -28 af 40

VISUALISERING - PROJEKTET SET FRA JAEGERSBORGVEJ

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -29 af 40

? _~7 1 etage

I 2etager
I 3 etager

- 4 etager
B 5 etager

DIAGRAM - BYGNINGSH@JDER

o]
[— ¢ 22.10.2014 LYNGBY HOVEDGADE BuUTIK & BOLIGER | 3
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -30 af 40

VISUALISERING - OVERVIEW

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -31 af 40

Terassen begrgnnes og der skabes opholdszoner med
belaegning og beplantning. Med denne

tilgang kan der differentieres mellem semiprivate og
offentlige opholdsrum.

REFERENCER - GRONNE TAGFLADER

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -32 af 40

REFERENCER - UDERUMS INVENTAR
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -33 af 40

EFTER

FACADE MOD NABOER
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -34 af 40

VISUALISERING - PROJEKTET SET FRA LYNGBY HOVEDGADE

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -35 af 40

REFERENCER - MATERIALITET
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -36 af 40

MODELFOTO

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -37 af 40

SKYGGEDIAGRAMMER 21. MARTS

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -38 af 40

SKYGGEDIAGRAMMER 21. JUNI
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -39 af 40

SKYGGEDIAGRAMMER 21. SEPTEMBER
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Punkt nr. 6 - Forhering og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag 3 - Side -40 af 40

SKYGGEDIAGRAMMER 21. DECEMBER
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ovedgade 63 — de samlede indsigelser ligger pa Politiker-Web

Henvendelse fra:

Resumé:

| Forvaltningens kommentarer:

| Forvaltningens forslag:

B. Germundsson
Lyngby Hovedgade 61, 2.sal
2800 Kgs. Lyngby

Ggr indsigelse imod at der langs Gyldendals-
vej bygges i 5 etager, da det vil betyde vee-
sentlige gener for lejlighederne i form af skyg-
ge og udsyns/indbliksgener. Foreslar at der
hgjst bygges i 2 etager. Indbyder endvidere
udvalget til at komme og se ud af lejligheden.

Byggeriet pa hjgrnet Lyngby Hovedga-
de/Gyldedalsvej indgar i bymiljget omkring
Lyngby Hovedgade som er karaktiseret som
bygade og del af en karré struktur. Forvaltnin-
gen foreslar at der arbejdes videre med de
fremlagte hgjder. Der vil i den videre planpro-
ces sikres et vejudlaeg for Gyldendalsvej som
forsgger at tilgodese naboerne pa Gyldendals-
vej, f.eks. vil det bliver undersggt om der kan
etableres fortov pa begge sider af vejen.

Tages ikke til fglge.

Helle Schultz Jgrgensen
Frem 5
2800 Kgs. Lyngby

2.1 Forslar at byggeriet ikke overstiger 16 m fra
grundplan til tagryg uanset om der derved kan

bygges i 5 etager eller ej.

Forvaltningen mener det er i trdd med Kommu-
neplan 2013 og kommuneplanstrategi Grgnt
Lys at leegge op til en forteetning af Kongens
Lyngby. Endvidere mener forvaltningen af det i
omradet vil veere i trdad med den omkringliggen-
de bystruktur at tillade et byggeri i op til 5 eta-
ger. Forvaltningen foreslar at man ikke pa nu-
vaerende tidspunkt fastlaegger hgjden for det
kommende byggeri, men at det i den videre
planproces sikres at skygge- og indbliksgener
for de omkringliggende boliger sgges minime-
ret. Byggeriet forventes ikke at overstige 24 m.

Tages ikke til fglge.

2.2 Forslar at:

- alt byggeri holdes sa langt fra Frem
som muligt:

- der sker en nedtrapning til stueplan
mod Frem ikke naermere skel end 10
m.

- der ikke ma anlaegges kreative area-
ler eller bygges pa en sadan made at
det giver stgj- og indbliksgener, der

kraenker privatlivet for Frems beboere.

Det vil i den videre planproces blive yderligere
klarlagt hvor og hvordan udformningen af det
endelige projekt bliver. | den forbindelse vil stgj
og indbliksgener sgges minimeret.

Undersgges naermere i den videre

planleegning.

2.3 Forslar at:
- tilkarslen til byggeriet bar ligge sa taet
pa Lyngby Hovedgade som muligt
- Frem kun benyttes til trafik med privat
biler og ikke varelevering.

Der vil i den videre planproces igangsaettes
undersggelser som har til formal at klarleegge
de trafikale udfordringer og mulige Igsninger. |
den forbindelse vil forvaltningen se pa hvor det
er mulig at placere en evt. nedkgrsel til parke-
ringskeelder. Forvaltningen lsegger op til at trafik
via Frem kun er personbilstrafik.

Undersgges neermere i den videre

planleegning.

2.4 Mener at
- metoden for udfgrsel af byggeriet skal

| Henhold til byggelovens § 12 skal der ved
fundering, udgravning og lignende treeffes en-

Undersgges naermere i den videre

planleegning.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, Plan og Erhverv, 03.11.2014, tmch
Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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fastleegges hver foranstaltning, der er ngdvendig for at

- naboerne skal inddrages, da bebyg-  sikre omkringliggende grunde, bygninger og
gelsen Frem er etableret uden fun- ledningsanleeg af en hver art. Safremt den be-
damenter og derfor ikke taler vibratio- byggelse som skal sikres, ikke overholder byg-
ner. ningsreglementet, skal ejerne selv afholde dele

af eller hele omkostningen af sikringen.

Der stilles endvidere i § 12 stk. 4 krav om mini-
mum 14 dages skriftlig varsel af de forestaende
arbejders art, omfang og tidspunkt for pabe-
gyndelse.

Der kan i forbindelse med byggesagsbehand-
lingen blive stillet krav til at der udfgres geotek-
niske undersggelser af omradet. Det vil i den
videre proces blive vurderes om disse under-
sggelser skal indga i miljgvurderingen af de
kommende planer.

2.5 Da grunden har veeret benzin tank ma den VVM omhandler anleegsprojekter. Nar der fore- Tages ikke til falge.
formodes at veere forurenet, mener derfor at  ligger et konkret anlsegsprojekt vil dette blive
der skal udfgres VVM pa projektet. screenet i henhold til lov om VVM, da et kom-

mende projekt forventes at veere omfattet af
lovens bilag 2 - 11 a) Anleegsarbejder i byzone,
herunder opfarelse af butikscentre og parke-
ringspladser.

Omradet er klassificeret som V1 forurenet, det
vil sige der en viden i Region Hovedstaden om
at der pa grunden har veeret/er aktiviteter som
ger at den formodes at veere forurenet. Dette
skal klarleegges inden der kan bygges pa grun-
den

| forbindelse med byggeri pa V1 kortlagt grund,
skal der foretages en forureningsundersggelse.
Endvidere skal der, nar der bygges pa forurenet
jord, i henhold til miljglovgivningen, indhentes
en § 8 tilladelse inden arbejdet kan pabegyn-
des.

Endvidere vil der forbindelse med den videre
planproces blive udarbejdet en miljgvurdering
som vil klarleegge projektets indvirkning pa mil-

joet.
2.6 Mener at det optimale vil veere hvis den geel-  Jf. 2.1 Tages ikke til fglge.
dende kommuneplanramme fastholdes i for-
hold til hgjde og bebyggelsesprocent.
Peter Hansen og Tina Odby 3.1 Foreslar at byggeri mod Frem 1-5 ikke ma Jf. 2.2 Undersgges naermere i den videre
Frem 3 placeres naermere skel end 10 m. planleegning.
Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, Plan og Erhverv, 03.11.2014, tmch 2/11
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3.2

Foreslar at bebyggelsen ikke méa veere hgjere
end 16 m, fra grundplan til tagryg.

Jf. 2.1

Tages ikke til falge.

3.3

Foreslar at etablering af terrasser og altaner
mod Frem udfgres sa der ikke er udsyn mod
de bergrte matrikler i Frem.

Forvaltningen vil i den videre planproces under-
sgge mulighederne for terrasser og altaner pa
det kommende byggeri. | den forbindelse vil
indbliksgener i forhold til det eksisterende byg-
geri blive undersggt og sggt minimeret.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

3.4

Foreslar at der udfgres en tilbundsgaende
undersggelse af de bergrte matrikler i Frem
inden byggeriet i gang szettes, saledes at
eventuelle skader pa ejendommene i Frem
kan dokumenteres.

Jf. 2.4. Forvaltningen opfordre til at grundejerne
i omradet laver en farregistrering, saledes at
evt. skader forarsaget af byggeriet vil kunne
dokumenteres.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

3.5

Pointerer at der skal tages hgjde for at be-
byggelsen Frem er fra 1898 og bygget uden
fundament.

J. 2.4

Undersgges neermere i den videre
planleegning.

3.6

Foreslar at der ikke ma etableres lysanlaeg,
lamper, reklamer mv. som kan veere til gene
for beboerne i Frem.

Der er i Kongens Lyngby tradition for at veere
restriktiv i forhold til lys-reklamer. Der vil i den
videre planleegning indga bestemmelser som
regulerer lys og reklamer pa det kommende

byggeri.

Undersgges neermere i den videre
planleegning.

3.7

Foreslar at al erhvervsmaessigkarsel, dvs.
lastbiler skal forega via Gyldendalsvej.

Det er forvaltningens oplaeg at varelevering
kommet til at forega via Gyldendalsvej. Jf. 2.3

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

Marion hooton & Thomas 4.1
Smith
Frem1, TV

2800 Kgs Lyngby

Fastslar at de ikke kan accepterer eendringer
som giver gener eller forringer veerdien af
deres bolig.

Lokalplanlaegning er som hovedregel udtryk for
erstatningsfri regulering. Dette begrundes med,
at lokalplanen ikke indskraenker ejers eller bru-
gers nuvaerende lovlige anvendelse af en ejen-
dom, men alene har retsvirkninger fremadrettet
og ikke medfgrer en handlepligt. Der kan sale-
des ikke kraeves erstatning for den regulering af
de fremtidige forhold, som planen indebeerer.

4.2

Er bekymrede for:

1. skel adskillelsen mellem Lyngby Ho-
vedgade 63 og Frem 1.

2. Reduktion af sol og lys pa deres ma-
trikel

3. Indbliksgener fra Lyngby Hovedgade
63

4. Stgj fra byggeriets feelles arealer.

5. Stgj og gget trafik fra supermarked el-
ler andre butikker med abent til sent
alle dage.

6. Parkerings muligheder pa Frem

1. Jf. 2.2. Endvidere vil der i planproces-
sen arbejdes med hvordan man kan
etablerer en grgn overgang mellem det
nye byggeri og Frem.

2. Der vil i forbindelse med udarbejdelsen
af en kommende lokalplan blive udar-
bejdet skyggediagrammer som vil bely-
se hvordan et kommende byggeri vil in-
fluere p& omgivelserne i forhold til lys

og skygger.
3. jf.3.3
4. jf.2.2

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, Plan og Erhverv, 03.11.2014, tmch
Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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7. At Frem abnes ud mod Lyngby Ho-
vedgade.

5. jf. 2.3. Der vil endvidere i miljgvurderin-
gen af planforslagene blive set pa stgj
forholdene i omradet fremadrettet.

6. Der vil i forbindelse med det kommende
projekt blive etableret det antal p-
pladser som det forventes at projektet
har brug for.

7. Ji.23

4.3

@nsker en tilsvarende bebyggelsesprocent for
deres ejendom, som den der kommer til at
geelde for det kommende byggeri.

Frem 1 er beliggende i et dbent-lavt boligomra-
de. | henhold til kommuneplan 2013 er bebyg-
gelsesprocenten for dette omradet 40 %, for-
valtningen foreslar at dette fastholdes.

Tages ikke til falge.

4.4

Tilbyder, safremt de ikke kan fa garanti for at
en kommende bebyggelse ikke vil give gener,
at kommunen kan kgbe deres grund.

Oplysningen videre gives til bygherre.

Hanne Mogensen & Bjarne 5.1 @nsker at den nuvaerende kommuneplan- Ji. 2.1 Tages ikke til fglge.
Jargensen rammes bestemmelser fastholdes.
Frem 1A
2800 Kgs. Lynghy
5.2 Foreslar at byggeriet traekkes helt ud mod Jf. 2.2 Undersgges naermere i den videre
Lyngby Hovedgade, saledes at beboerne i planleegning.
Frem generes mindst muligt.
5.3 Foreslar at Frem lukkes ved skellet til grun- Jf. 2.3 Undersgges naermere i den videre
den. planleegning.
5.4 @nsker at der tages hensyn til husene i Fremi Jf. 2.4
forbindelse med byggeriet, da det er gamle
huse uden fundament.
Hanne og Per Brgsen 6.1 @nsker at bebyggelsesprocenten pa 110 % Jf. 2.1 Tages ikke til falge.
Frem 7 fastholdes.
2800 Kgs. Lynghy
6.2 Foreslar at man fastholder et etageantal pa Jf. 2.1 Tages ikke til falge.
3,5 og en max. Hgjde pa 16 m.
6.3 Det bar belyses klarere og mere dybdegaen-  Jf. 2.3 Undersgges naermere i den videre

de, hvordan trafikken teenkes afviklet og om
der er projekteret med nok parkeringspladser.

planleegning.

6.4

Det bgr belyses hvordan der ma ske vareleve-
ring, afhentning af dagrenovation mv. og om
der skal veere restriktioner i hvornar der ma
ske varelevering.

Det kan ikke i lokalplanen indskrives hvornar
der kan ske varelevering og lignende.
Miljgbeskyttelseslovgivningen fastlaegger regler
for stajgreenser ved varelevering pa egen
grund, herunder skeerpede regler for levering
uden for tidsrummet 7-18 p& hverdage og 7-14
pa lgrdage. Trafik pa vejareal kan ikke regule-
res efter miljgbeskyttelseslovgivningen

Tages ikke til fglge.
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6.5

Der skal i byggefasen tages hgjde for at be-
byggelsen Frem er bygget uden fundamenter.
Desuden bgr det indtaenkes hvordan man kan
afskeerme beboerne for stgj og andre gener
fra byggeriet.

Jf. 2.4. Ved valg af maskiner og arbejdsmetoder
skal stgj, vibrationer, stgv og anden luftforure-
ning begraenses mest muligt. Stgjende aktivite-
ter skal som udgangspunkt udfgres inden for
normal arbejdstid: hverdage 7-18 og lgrdage 7-
14.

6.6

Mener at et sa massivt byggeri vil skabe stor
veerdi forringelse for de naermeste naboer,
som vil ligge i direkte skygge fra det nye byg-
geri.

Skyggegener i forbindelse med det kommende
byggeri vil blive undersggt i den videre planpro-
ces.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

Natascha Luisa Pedersen & 7.1 Byggeriet skal placeres sa teet pa Lyngby Jf. 2.2 Undersgges neermere i den videre
Rasmus Lindgren Hovedgade som muligt og med god afstand til planleegning.
Frem 4 skel mod Frem.
2800 Kgs. Lynghy
7.2 Forslar at der ikke ma bygges over 16 m til J. 2.1 Tages ikke til falge.
tagryg sa der ikke kommer indbliksgener fra
det nye byggeri.
7.3 @nsker at det nuveerende etageantal og be- Ji. 2.1 Tages ikke til fglge.

byggelsesprocent fastholdes.

7.4

@nsker at stilheden om aftenen bevares ogsa
med et kommende byggeri.

| forhold til virksomheder fastsaetter miljglovgiv-
ningen greenser for stgj. Der lsegger optil en
fortaetning i omradet, og det ma i den forbindel-
se forventes at der kommer flere mennesker i
omradet.

Tages ikke til fglge.

7.5

@nsker at der byggefasen tages hgjde for at
husene i Frem er bygget uden fundament.

J. 2.4

Ida Linnemann og Rune Ro-
gren

Frem 8

2800 Kgs. Lynghy

Foreslar at der hgjst ma bygges i 3,5 etage og
ikke over 16 m, og at der fra Lyngby Hoved-
gade skal ske en nedtrapning mod Frem

Jf. 2.1

Tages ikke til falge.

8.2

@nsker at bebyggelsesprocenten pa 110 %
fastholdes og at bebyggelsen treekkes sa
langt frem mod Lyngby Hovedgade som mulig
og min. 10 m fra skel mod Frem.

Jf.2.10g9 2.2

Tages ikke til falge.

8.3

Ser positivt pa etableringen af rekreative area-
ler, gerne legeplads, pa grunden, iseer hvis
disse bliver offentligt tilgeengelige. @nsker dog
at disse udfra hensyn til stgj og indbliksgener
etableres pa grundplan og ikke oven pa en
stueetage.

Jf. 2.2

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

8.4

Mener ikke at de trafikale forhold i krydset kan
handtere den ggede trafik en stor detailhandel
vil skabe. Den ggede trafik vil ogsa skabe

Jf. 2.3. I henhold til den seneste udarbejde de-
tailhandelsanalyse for Kgs. Lyngby er der en
underforsyning af dagligvarebutikker i Kgs.

Undersgges neermere i den videre
planleegning.
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@gget stgj og forurening i omradet. Der bar i Lyngby.
stedet etableres mindre detailhandels butikker
i stil med det gvrige Lyngby Hovedgade. Par-
kering bgr forega under terrzen.

8.5 Indkerslen til det nye byggeri bgr bade under  Jf. 2.3 Undersgges naermere i den videre
opfarsel og efter ligger ud mod Lyngby Ho- planleegning.
vedgade. Safremt der etableres indkarsel via
Frem eller Gyldendalsvej bar den ligger sa teet
pa Lyngby Hovedgade som muligt og kun
veere beregnet til lettere karetgjer. Tung trafik
som f.eks. varelevering bgr ikke ske via de
omkring liggende villaveje.

8.6 Appellerer til at der i valg af byggemetode Ji. 2.4
tages hensyn til at de omkring liggende villaer
er bygget uden fundament.

Sofie Husby og Jon Thomsen 9.1 Oplyser at de efter borgermgdet den 27. ok- - -
Frem 2 tober er mere fortrgstningsfulde end for og at
2800 Kgs. Lyngby der er gjort mange gode tanker omkring byg-

geriet. Endvidere ser de frem til at Lyngby
udvikler sig og at Vores ende at Lyngby Ho-
vedgade bliver gjort paenere og mere interes-
sant at feerdes i.

9.2 Godt at det grgnne er teenkt ind i forbindelse - -
med byggeriet, bade for beboere og i forhold
til regnvand, traeer osv.

9.3 Det er en god idé at etablere legeplads i for-  Jf. 2.2 Undersgges neermere i den videre
bindelse med byggeriet, men der bgar ikke planleegning.
veere indblik til de omkringliggende villahaver.

9.4 Bebyggelsen bgr ikke overstige et etageantal Jf. 2.1 0og 6.6 Tages ikke til falge.

pa 3,5 etage mgd Gyldendalsvej og Lyngby
Hovedgade. Fem etager vil give villagjerne
udsigt til en stor klods og de vil miste aftenso-

len.

9.5 Det skal sikres at der ikke kommer indbliks-  Jf. 3.3 Undersgges naermere i den videre
gener fra pladser, altaner mv. planleegning.

9.6 Bebyggelsen bgr etableres som arkitekten Jf. 2.2 Undersgges naermere i den videre
skitserede. Hgjest mod Lyngby Hovedgade og planleegning.
nedtrappende mod Frem afsluttende med en
jordhgij.

9.7 Frem skal speerres af ved skellet mellem J.4.2-7 Undersgges neermere i den videre
Lyngby Hovedgade 63 og Frem 1. planleegning.

9.8 Der skal til det nye byggeri etableres nok p- J.4.2-6 Undersgges neermere i den videre
pladser saledes at der er nok pladser til alle planleegning.
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brugere af grunden, sa det ikke bliver attrak-
tivt at parkere pa Frem.

Gyldendalsvejs Vejlaug 10.1 Foreslar at bebyggelsesprocenten ikke haeves Jf. 2.1 Tages ikke til fglge.
v/IKasper Ekholm Mgllgaard til 190 % da de mener at man stadig med en
lavere bebyggelsesprocent kan lave et projekt
som opfylder alles gnsker.
10.2 Mener at nedtrapningen veek fra Lyngby Ho-  Jf. 2.2 Undersgges naermere i den videre
vedgade bgr starte ved Lyngby Hovedgade planleegning.
og ikke nede af Gyldendalsvej for at mindske
skygge og indbliksgener.
10.3 Det bgr i kommuneplanrammen specificeres  Jf. 2.2 Undersgges neermere i den videre
hvor hgijt det kommende byggeri ma veere i planleegning.
meter og dette bar ikke overstige det eksiste-
rende nabobyggeri pa Lyngby Hovedgade.
10.4 Foreslar at der etableres hegn eller lignende  Jf. 2.2 Undersgges neermere i den videre
for at mindske indbliksgener fra et kommende planleegning.
grgnt areal pa stueetager til de omkringlig-
gende boliger og haver.
10.5 Det ber tilstreebes at der bygges sa langt fra  Jf. 2.2 Undersgges naermere i den videre

skel mod naboer som muligt, for at mindske
skygge og indbliksgener.

planleegning.

10.6

Appellerer til at kommunen sikre en arkitekto-
nisk paen Igsning som harmonerer med de
gvrige bygninger pa vejen, og bevarer for-
nemmelsen af at det er en villavej der bygges
pa, herunder at altaner, tagterrasser, affalds-
anleeg, udluftning osv. ikke etableres i naerhed
af vejen.

Der vil i forbindelse med lokalplanforslaget blive
fastsat bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

10.7

Hvordan harmonerer det at Gyldendalsvej er
en privatfeelles vej med at det benaevnes som
sekundeer vejadgang til byggeriet, og hvordan
fordeles udgifterne til vedligehold og hvordan
sikres det at Gyldendalsvej stadig bliver en
stille villavej med plads til bgrn.

Jf. 2.3.
| forbindelse med byggetilladelsen vil trafikfor-
holdene blive undersggt og fastlagt for bygge-
fasen.

Pa private feellesveje er det privatvejsloven der
geelder. | privatvejsloven star der at grundejerne
har pligt til at vedligeholde vejen ud til vejmidten
langs hele grundens laengde. Et vejlaug eller
grundejerforening i omradet kan aftale en ud-
giftsfordeling i forbindelse med vedligeholdelse
af vejen. P4 kommunens hjemmeside findes
vejledning i hvordan man etablerer et vejlaug

Gyldendalsvej er i dag en stillevej med en ha-

Undersgges neermere i den videre
planleegning.
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10.8

Mener at vareleveringen bgr ske fra adgangs-
vejen til parkeringskaelderen, dette vil ggre at
stgj og lugt isoleres i p-kaelderen.

Jf. 2.3.
Det forventes at varegarden vil blive integreret i
bygningen.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

10.9

Safremt Gyldendalsvej bevares som sekun-
deer vejadgang, bgr der etableres varige lgs-
ninger pa felgende:

- Vareleveringen bgr integreres i byg-
ningen af hensyn til stgj og lugt.

- Vejbelastningen under og efter bygge-
riet ber ikke pavirke privat feelles vej”
kontoen.

- Det skal undersgges hvorvidt store
leverandgr biler kan vende rundt pa
Gyldendalsvej uden at genere bebo-
erne.

- Det bgr reguleres at varelevering kun
kan ske indenfor normal arbejdstid.

Jf. 2.3; 10.7 og 6.4.
Det forventes at varegarden vil bliver integreret
i bygningen.

Forvaltningen er opmaerksomme pa problema-
tikken omkring vendende lastbiler og dette vil
blive undersggt i forbindelse med den videre
planleegning.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

10.10

Ser frem til at der i forbindelse med projektet
bliver lavet en udfgrlig miljgvurdering af pro-
jektet, herunder med rettidig inddragelse af
naboerne. Henstiller til at habilitetsspargsmal
ikke kan sa tvivl om trovaerdigheden af milja-
vurderingen.

Forvaltningen forventer at der i forbindelse med
den videre planlaegning skal udarbejdes en
miljgvurdering, denne vil sidelgbende med for-
slag til lokalplan udsendes i offentlig haring i 8
uger.

10.11

Forventer at der i forbindelse med vurderin-
gen af effekt pa neermiljget, udfares en kran-
simulering af et evt. kommende byggeri.

Der vil i den videre proces tages stilling til om
der skal udfagres kransimulering.

Undersgges neermere i den videre
planleegning.

10.12

Sparger til hvordan kommunen vil sikre at de
omkring 100 &r gamle huse bestar og der ikke
kommer skader pa dem?

J. 2.4

10.13

Hvis der opstar skader pa omkringliggende
boliger hvem skal sa betale?

Ji. 2.4

Grundejerforeningen Frem 111
v/Helle S. Jgrgensen.
Frem 5

2800

Byggeriet ma ikke overstige de 16 m fra
grundplan til tagryg uanset valg af tagtype. De
16 m skal placeres ud mod Lyngby Hovedga-
de og nedtrappes mod Frem.

Ji. 2.1

Tages ikke til fglge.

11.2

Afslutningen af byggeriet skal have en afstand
til skel mod Frem pa& min. 10 m dette gaelder
ogsa hvis der etableres en jordvold, sa skal
afstanden til foden af denne vold veaere min.
10 m. Endvidere skal det sikres at der ikke
kommer indbliks- og stgjgener fra evt. kom-

Jf. 2.2

Undersgges neermere i den videre
planleegning.
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mende gr@nne terrasser, iseer hvis disse bliver

offentlige.

11.3 Det grgnne areal skal anleegges sa det ikke
genererer stgj eller andre gener for beboerne i
Frem, dvs. ikke skateboardbane eller lege-

plads, men rekreativt grgnt areal.

Jf. 2.2

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

11.4 Indkgrselen til det nye byggeri fra Frem skal

holde en afstand til Frem 1 pa mindst 5 m.

Jf. 2.3

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

11.5 Metoden for byggeriet skal foregd meget
skansomt, dvs. der ma hverken bankes eller
vibreres spuns ned, sa det vil pavirke bebyg-

gelsen i Frem som er bygget uden fundament.

Ji. 2.4

Helle & Kurt Jensen 121
Frem 9

2800 Kgs. Lynghy

Hilser et nyt byggeri velkommen, men ikke i
den stgrrelse som er foreslaet.

Jf. 2.1

12.2 Mener ikke bebyggelses procenten ma over-

stige 110 %

Jf. 2.1

Tages ikke til falge.

12.3 Bebyggelsens hgjde ma ikke veere over 3,5

etage.

Jf. 2.1

Tages ikke til falge.

12.4 Byggeriet ma ikke placeres neermere skel

mod Frem end 15 m.

Jf. 2.2

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

12.5 Der bgr ikke anlaegges parkeringskeelder.

Forvaltningen foreslar at det jf. kommuneplan
2013 fastholdes at der i forbindelse med nyt
byggeri i Kongens Lyngby skal prioriteres at
etablere parkering under terraen.

Tages ikke til fglge.

12.6 Bebyggelsen bgr etableres med sadeltag, sa
det falder ind i omradets resterende bebyg-

gelse.

Jf. 2.2 09 10.6

12.7 Mener at grunden er forurenet og maske slet

ikke egnet til beboelse.

Omradet er klassificeret som V1 forurenet, det
vil sige der en viden i Region Hovedstaden om
at der p& grunden har vaeret/er aktiviteter som
gar at den formodes at veere forurenet. Dette
skal klarleegges inden der kan bygges pa grun-
den

| forbindelse med byggeri pa V1 kortlagt grund,
skal der foretages en forureningsundersggelse.
Endvidere skal der, nar der bygges pa forurenet
jord, i henhold til miljglovgivningen, indhentes
en § 8 tilladelse inden arbejdet kan pabegyn-
des.

Endvidere vil der forbindelse med den videre
planproces blive udarbejdet en miljgvurdering
som vil klarleegge projektets indvirkning pa mil-

Undersgges neermere i den videre
planleegning.
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12.8 Mener at et byggeri vil medfare veesentlige Jf. 2.2; 2.3 0g 6.4.
gener for naboerne i form af:

Forringelse af veerdi

Skygge gener

Store gener pga. tilkersel og parke-
ring iseer hvis der etableres super-
marked.

Store trafikale gener nar t-krydset ab-
nes til et 4 benet kryds, bade for be-
boere i omradet og for alle andre.
@get stgj i omradet, ogsa pa uheldige
tidspunkter pga. varelevering.

Undersgges neermere i den videre
planleegning.

12.9 Der bgr i processen tages hgjde for at bebyg- Jf. 2.4
gelsen Frem er etableret i slutningen af 1800-
tallet og derfor er bygget uden fundament.

12.10 Mener at Andersen & Martini forsgger at seel- -
ge grunden til en for hgj pris som genererer et
for stort projekt.

Susanne og Jgrgen Grau 13.1 Takker for et abent og konstruktivt mgde den -
Frem 13 27.10.14

2800 Kgs. Lynghy

13.2 Er bekymret for den mertrafik der vil komme  Jf. 2.3
pa Jeegersborgvej bade morgen og aften og
iseer om lgrdagen.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

13.3 Er ikke sikker p& at en vej mere i krydset som  Jf. 2.3
nedkgarsel til det nye byggeri er en god idé.

Undersgges neermere i den videre
planleegning.

13.4 Er bekymret som den ggede trafikstgj ogsa fra Jf. 2.3 og der vil endvidere i miljgvurderingen af
varelevering. planforslagene blive set pa stgjforholdene i

omradet fremadrettet.

Undersgges neermere i den videre
planleegning.

13.5 Er bekymret for at rystelser eller lign. skal Ji. 2.4
beskadige de eksisterende bygninger i forbin-
delse med byggeriet.

13.6 Mener ogsa der skal ses pa om gradueringen Jf. 2.2
i bebyggelsen starter det rette sted.

Undersgges naermere i den videre
planleegning.

13.7 Er glade for at kommunalbestyrelsen er lydhg- -
re overfor hgjden pa byggeriet og at bebyg-
gelsen bliver trukket frem til Lyngby Hovedga-

de.
Trine Egedorf Jgrgensen 14.1 Foretraekker at Andersen & Martini forbliver pa - -
Frem 1. th grunden.

2800 Kgs. Lynghy

14.2 Undrer sig over at der ikke teenkes mere pa Der vil i forbindelse med lokalplanen blive udar-

Undersgges neermere i den videre
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belastet af trafik, stgj og luftforurening, og et kommende projekt vil influere pa omradet i

som pt. Kompenseres med frit og abent luft-  forhold til trafik, staj, luft, og visuel pavirkning.

rum, med fordel i lys og plads.

14.3 Sparger til om der er teenkt over det trafikale  Jf. 2.3 Undersgges naermere i den videre
pres som et byggeri vil skabe andre steder i planleegning.
hovedgaden f.eks. ved Magasin.

14.4 Mener at indkgrslen til det kommende byggeri Jf. 2.3 Undersgges naermere i den videre
skal placeres sa teet pa Lyngby Hovedgade planleegning.

som mulig og at trafiksikkerheden for de gé&-
ende i omradet skal sikres optimalt, evt. med

stopsignal.

14.5 Mener at naboerne skal informeres optimalti  Jf. 14.2. Der vil i forbindelse med lokalplanfor-
forhold til hvilke konsekvenser et byggeri vil slaget veere en 8 ugers hgring af de bergrte
have for beboerne bade under processen og  borgere i omradet, i den forbindelse vil der blive
efterfglgende. afholdt borgermgde.

14.6 Spgarger til om der vil veere gkonomisk kom- Ji. 4.1 -
pensation for de teetboende beboerer for svie
og smerte i forbindelse med den periode byg-
geriet star pa. Endvidere spgrges der til om
der vil vaere perioder hvor det ikke er muligt at
bo i naboejendommene og hvor beboeren i
givet fald s& skal bo.

14.7 Spgarger til om veerdien af de omkringliggende Jf. 4.1. Henstillingen om salg af ejendom bliver
ejendomme vil falde i forbindelse med det nye videresendt til bygherre.
byggeri, og om det ville veere klogt at f& en
uvildig ejendomsvurdering far, under og efter
byggeriet? Endvidere spgrges der til om der
er mulighed for at bliver kgbt ud af sit hus af
bygherre, safremt man grundet byggeriet gn-
sker at flytte.

14.8 Spgarger til hvordan man vil sikre at der ikke Jf. 2.2 Undersgges naermere i den videre
bliver direkte kig fra den nye ejendom ned i planleegning.
haver og huse i Frem.

Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Miljg og Plan, Plan og Erhverv, 03.11.2014, tmch 11/11
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Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63

Bilag5- Side-1 & 2

Lyngby Hovedgade 63 - Fremtidig plangrundlag

Sagsnummer: 20140510051
Oprettet: 26-06-2014
Dokumentejer: Godkendt af IT

Dagsorden
Generel Journalnggle(r): 01.00.00-P16 Fysisk
Emne Lyngby Hovedgade 63 - ﬁleizlrasgsnll;ge?ge i
Fremtidig plangrundlag almindelighed, Kommunale
Dokumenttype: Beslutning fra Dagsordensystem planer, planforslag og
. virksomhedsplaner
Dato: 11-06-2014 omfattende dele af kommunen
Organisation: Lokalplaner
Navn: Besked:
ID-Nummer:
Udvalg:

Mgdetitel: Byplanudvalget Dato: 11-06-2014 Tid: 08:15 11:00 Punktets nummer: 6 Status :
@ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus: Dagsordenredaktgr:

Sagsfremstilling:

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget et nyt forslag til bebyggelse af Lyngby Hovedgade 63.
Bebyggelsesprocenten i det nye projekt ligger omkring 200%, og der bygges i op til 5 etager.
Der er foregaet drgftelser med naboer til ejendommen, og pa den baggrund er der
fremkommet @ndringer til det forslaede.

Ejendommen foreslas inddelt i zoner, som tillader forskellige etageantal, jf. det sagen
vedlagte materiale (bilag). Rampen til parkeringskalderen skal inddekkes for at mindske
stgjen, og der skal arbejdes hen mod, at en del af de grgnne omrade ggres offentligt
tilgeengeligt, og at bebyggelsens afslutning mod nord far et hensigtsmassigt udseende evt.
som en begrgnnet flade. Bebyggelsen kan indeholde detailhandel, evt. dagligvarehandel i
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Punkt nr. 6 - Forharing og plangrundlag for Lyngby Hovedgade 63
Bilag5- Side-2 af 2

stueetagen, og det gvrige byggeri skal vare en kombination af familie- og almene
ungdoms/studieboliger. Der kan inden for omradet vaere en bebyggelsesprocent pa hgjst
200%.

Det kan overvejes, om en evt. udnyttelse af 1. sal til liberale erhverv/centerformal i gvrigt
skal muligggres, jf. mgnstret pa Lyngby Hovedgade i gvrigt.

Forvaltningen peger pa, at der arbejdes videre ud fra dette grundlag med henblik pa at
igangsette en planproces, som muligggr et nyt byggeri pa ejendommen.

Okonomiske konsekvenser
Opgaven Igses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. der arbejdes videre med det fremlagte plangrundlag, og

2. der tages stilling til, om der pa nuvarende tidspunkt tillige kan arbejdes ud fra en
forudsatning om evt. anvendelse af 1. sal liberale erhverv/centerformal.

Byplanudvalget den 11. juni 2014

Ad1

Godkendet, idet bebyggelsesprocenten settes til hgjest 190.
Ad?2

Godkendt at give mulighed for liberale erhverv/centerformal.

Morten Normann Jgrgensen (F) var fravarende. I stedet deltog Hanne Agersnap.
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Punkt nr. 7 - Lokalplangrundlag for udbygning af Lyngby Private skole
Bilag 1 - Side-1 af 9 Tegnestuen Svalebaek ApS

Arkitektfirma Medlem af DANSKE ARK

/Z\

- |
) =SVALEBRK=
Lyngby private Skole - Idéoplaeg til lokalplanforslag e

Lyngby private Skole bestar i dag af en reekke bygningskroppe, der danner en form for et
moderne campus i gamle bygninger - hvilket giver skolen en sarlig stemning.

Bygningerne, der alle er fra forskellige tidsaldre, straekker sig over forskellige matrikler,

fra Jernbanevej tveers over, til Kastanievej - tillige med bygninger, der danner ryg mod
Lyngby’s hovedstrgg.

Da bygningerne ligger pa et skranende terraen - der i laengdesnit skaber niveauforskelle pa
mere end 6 meter - er der en legende stemning i bygningskompleks over for terraen.

Dette gnskes bevaret og sat i spil i et idéoplaeg til nyt lokalplanforlag for Kastanievej 1, der
gnskes indraget i skolens campus. Og ikke blot inddraget, men supleret med opfgrelse af en
ny skolebygning - der skal huse Lyngby private Skoles nye internationale linie.

Laengdesnit gennem Kastanievej eksisterende forhold

I udgangspunktet paregnes opfgrt en bygning pa ca. 1.000 kvm hvoraf ca. 685 kvm opfgres over terreen og ca.

315 kvm paregnes anvendt til kaelder.

@nskveerdigt er det at lokalplanen levner mulighed for etablering af et falles studiemiljg f.eks. i form at en aula/
hall pa yderligere ca. 100-200 kvm.

Bygningen skal rumme 10 klasser af 18 elever, i alt 180 elever. Alle elever er udefrakommende, sdledes skolens
samlede eveltal stiger tilsvarende.

Den nye bygningskrop taenkes, at skulle fabulere over de eksisterende facaderspring og leg med plateauer.

Som udgangspunkt synes den eksisterende forhgjning af matriklen fjernet - dvs. afgravning af terraen til ny flugt
med eksisterende vejniveau pd Kastanievej. Dermed kan den ekstra meter udnyttes til den nye bygning - hvis
udstraekning i hgjden regnes som en 2-4 etagers bygning.

Volumen - udstraekning i snit 01

Matrikelgrundlag, samt oversigt over Lyngby private Skole Boblere:
og omgivelser. Kastanievej 3 forudsaettes i udganspunktet, at skulle
forblive. Volumenskitser - udstraekning i plan og opstalt

:?;“W' W Dap
VI
o
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Punkt nr. 7 - Lokalplangrundlag for udbygning af Lyngby Private skole
Bilag1- Side-2 af 9

»

=SVALEBRK=

(

View fra Jernbanevej

Kroppen tilpasses stigningerne i terreenet og de omkringliggende bygninger. Den hgjeste del ud mod Jernbanevej,
som modspil til ejendomskomplekset i 5-6 etager p& modstaende side - og med lavere krop mod Kastanievejs
mindre parcellignende bygningsvolumener. Bygningen vil i hgjdeplanet saledes have forskellige niveauer.

I planudsnittet, ma bygningen gerne spille med- og op til eksisterende facadespring, og i sin afgraensning mod
Kastanievej skiftevis vaere teet pa matrikelskel, henholdsvis treekke sig tilbage fra vejlinien.

Ankomsten til bygningen forventes at skulle orienteres - m3ske pa hjgrnet Jernbanevej/Kastanievej, eller maske
midt bygning fra Kastanievej. Det forestilles tillige at der kunne vare en visuel forbindelse fra Kastanievej -
gennem den nye bygning - til skolens arealer bag matriklen.

Bygningen ma gerne fremtraede som et vartegn for Lyngby private Skole, og et nyt ansigt ud mod den trafikerede
Jernbanevej uden, at den bliver fremmed for de eksisterende bebyggelser.
Bygningen skal danne pendant til skolens nuvaerende bygningsmasse.

Tidsplan

Byplanudvalgsmgde - den 03.12.2014

Udarbejdelse af lokalplan - december 2014 til 19. januar 2015

Hgring + vedtagelse - marts 2015 til juni 2015

Byggetilladelse - August 2015 til oktober 2015

Projektering, tilbudsindhentning, gkonomi, kontrahering - April 2015 til december 2015

Byggeperiode - Januar 2016 til juli 2016

Ibrugtagning - August 2016

Kiplings Alle 42, 1., 2860 Sgborg TIf.: 4528 1306 e-mail: mail@svalebaek.dk CVR.: 26 81 68 90
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Tegnestuen Svalebak ApS

Arkitektfirma Medlem af DANSKE ARK

N

Lyngby privat Skole =SVALEBAK=

, i v
Bilag til ideoplaeg til lokalplanforslag

Som det fremgar af oplaeg til lokalplanforslag,
tager placeringen af en ny bygning til skolens ny
internationale linie, udgangspunkt i matriklen,
tilhgrende Kastanievej 1.

Dog er der pa skolens eksisterende grund
(matrikler) bygninger, der med fordel kunne
teenkes ind i en fremtidsikring af omradet - og
dermed kunne inddrages som byggefelter i
forslaget til en ny lokalplan for omradet.
Sdledes skitseres i bilaget her forslag til bygge-
felter, der kan aktiveres etapevis.

Signaturer

Kastanievej 1, Byggefelt A
Aktiveres som fgrste etape, forbeholdt nybbygeri.
Alternativt anvendelse af eksisterende bygning til
andre skolerelaterede formal.

Kastanievej 3, Byggefelt B == == mm o= wm om =
Kan aktiveres som tillaeg til farste etape, sub-
sidicert anden etape.

Kan indtzenkes i en bygning til ny international
linie eller som et helt seerskilt og fremtidigt byg-
gefelt til nye skolebygninger.

Jernbanevej 15

Bygningens kippunkt regnes at skulle vaere ret-
ningsgivende for ca. hgjde for den ny bygning pa
Kastanievej.

Da Kastanievej 1's matrikelskel ligger laengere
fremme vil denne “max-hgjde” vaere tilstraekkelig
til, at give den ny bygning vartegnskarakter.

Side 1
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Afgraensning byggelinier D\
Den eksisterende ejendom er =SVALEBAK=
pa tre sider trukket tilbage fra ~

matrikelskel. P8 afgreensning

mod Jernbanevej 15 ligger bygningen dog i skel
og tarner sig stramt og hgijt, -gavl mod gavl, med
Jernbanevej 15.

Dette treek og den spaending dette giver, gnskes
teenkt ind i et nyt bygningskompleks. Det synes
at give en bymaessig sammenhaang, der passer
godt ind i gadebilledet.

Bygningen skal ligeledes traekke sig tilbage fra
matrikelskel pa de andre sider, for at danne en
sammensmeltning med det gvrige terraen og
skolens matrikler.

Se i gvrigt side 3 for illustration af idéer til
matrikelafgraensninger.

Kiss & Ride -

I dag benytter foraeldrer primaert den offentlige
parkeringsplads syd for Kastanievej 1.

Der er opstaet et natuligt flow, hvor de kgrer ind
mod sydvest og ud mod nordgst, som angivet
med den bld rundgangspil.

Med den ny internationale linie og bygningens
placering, vil Kiss & Ride-princippet kunne fort-
saette og flowet virke lige sa godt som idag.

Der taenkes dog to tiltag udfgrt for, at optimere
sikkerheden for skolens bgrn.

Buskomrade cirklet ind med o ¢ e o ¢ o o o o o
rgde prikker taenkes ryddet for, at kunne danne
en forplads for et nyt overgangsfelt.

Skolen vil stille skolepatrulje til radighed, ligesom
de idag har skolepatruljer i krydset Jernbanevej/
Lyngby Torv.

Parkering og bygning pa pzale

Skolen har tidligere udvidet antallet af parke-
ringspladser fra 1 til nu 5 pladser.

Den nye bygnings kvadratmeterantal, fordrer
udnyttelse, af stort set det fulde grundareal af
matriklen. Og der taenkes sdledes ikke adskillige
parkeringspladser indarbejdet p& grunden.

Man kan evt. taenke dele af den nye bygning op-
fort p& en made, hvorved man dels kan give areal
til 3-4 parkeringspladser tillige med yderligere
terraen til skolegardsareal.

Side 2
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Signaturer
Bygning i skel mod Jernbanevej 15

Bygningsafgraensning mod
gvrige nabo- og vejlinier.

Mulig afgreensning udkravet bygnings-
krop

(Bygning kan muligvis i det angivne felt
i 1. sals plan udkraves til afgraesning
matrikelskel mod Kastanievej)

Bevoksning/traeer.
Derudover vil der indtaenkes natulig
beplantning, tilpasset skolens terraen.

Praecisering

Den nye bygning vil holde sig
inden for disse afgraensninger.
Det er sdledes en angivelse

af graenseplanet, men ikke en
angivelse af, at den nye bygning
ngdvendigvis vil udfylde hele
arealet inden for de afgraensende
markeringer.

Volumensammenligning

4 etager, stue til 3.sal, inkl. tagkon-
struktion.

Eller stue til 2. sal med f.eks. hgj
saddeltagsrejsning.

Stue kan evt. veere delvist nedsaenket
og dermed reducere bygningshgjden.
Eller dele kan vaere med 2 etager pa
sdjler.

»

=SVALEBRK=
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Kuber pa foto

Bygningskroppen, der skal etableres inden for
ovenstaende oplistede retningslinjer, er i sit
udgangspunkt taenkt som et stgrre volumen ud
mod Jernbanevej, der muligvis aftrappes ind mod
bebyggelsen pa Kastanievej.

Dog ses der en mulighed for i et mindre massivt
element at kunne lave et hgjdemaessigt pendant
til fronten mod Jernbanevej.

Bygningen vil dog fortsat underordne sig Jern-
banebakken 15’s hgjder.

For en illustration af hgjdevurderinger, er der ved
siden af kuberne indsat vejledende malpunkter;

»

=SVALEBRK=
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View 1

View 1

— T — gy, T

-3

i
jrinne

Hvide linjer angiver ca. etagehgjder. Den grgnne sgjlemarkering illustrerer en slags afskeermning mod skolens areal. Afskaermning teenkes lukket saledes, at elever
ikke kan bruge forareal ved facadeparti mod Jernbanevej saledes, at facaden i gadeplanet indgar i bymiljget. Rgd stiplet linie angiver Kastanievejs terraenlinie.

Det paregnes, at bygningen, der mod Jernbanevej vil sta i gadeniveau treekkes lidt tilbage fra matrikelskel.

Hvide kuber er blot signatur for en bygningskrop, der kan ligge inden for disse rammer, og er ikke et specifikt bygningsdesign.
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View 2

(Signaturer som ved view 1)

View 2 Der terraenreguleres helt ud mod Jernbanevej og mod Kastanievej og mod skolens eksisterende arealer. Terreen udjaevnes og skal flyde sammen med skolens grgnne
legeplads.
Gyden mellem Jernbanevej 15 og den ny bygning teenkes bevaret. Det forestilles, at der ikke er vinduer i gavlen mod Jernbanevej 15, hvorved man kan traekke bygningen op
til eksisterende skellinie, og bevare det eksisterende traek. Max bygningshgjden vurderes umiddelbart at skulle underordne sig Jernbanevej 15’s kiphgjde.
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View 3

View 3 ‘\

_— |

Der taenkes fortsat, at der skal vaere en form for grgn beplantning mod Jernbanevej, da dette synes som en naturlig del af gadebilledet pa denne straekning.
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Team Byggesag Sagsnr. @ 20141010218
Dato : 29-10-2014

Skrevet af : EVP, REI, THOMH

NOTAT
om
Notat om Agenda 21-strategi

I forbindelse med opstart pa udvalgsbehandling af Kommuneplan- og Agenda 21-strategi
2015 uddybes emnet om Agenda 21-strategi i det fglgende.

Det vurderes pa baggrund af den folgende gennemgang, at Agenda 21-strategien og klima-
strategien med dens vision og mélsaetninger har en baeredygtighed af en sddan karakter, at
disse kan fastholdes i den kommende periode.

Lovpligtig A21-strategi

Ifglge Planloven skal der inden udgangen af 2015 vaere vedtaget en Agenda 21-strategi, som
indeholder kommunalbestyrelsens malsaetninger for arbejdet med at:

mindske miljgbelastningen

e fremme en baredygtig byudvikling og byomdannelse

e fremme biologisk mangfoldighed

e inddrage borgerne og erhvervslivet i det lokale A 21-arbejde

e fremme samspillet mellem beslutninger pa tveers af sektorer

GRONT LYS, indeholder kommunens nuvaerende lovpligtige strategi for Agenda 21, som gar
ud p3, at Kommunalbestyrelsens gnsker, at de 5 ovennaevnte lovpligtige emner vurderes og
malsaettes, hvor det er relevant i det Isbende strategiarbejde i kommunen.

Det vurderes, at en sddan fremgangsmdde kan benyttes igen i forhold til arbejdet med den
kommende lovpligtige kommuneplan- og Agenda 21-strategi.

Klimastrategi

GRONT LYS indeholder kommunens klimastrategi. Strategien bestar af vision, malsaetninger
og udpegning af mere konkrete indsatsomrader. Strategien forholder sig overordnet til CO2-
reduktion, klimatilpasning og borgerinddragelse. Udarbejdelse af klimastrategi er ikke lovplig-

tig.

Visionen er, at Lyngby-Taarbaek Kommune vil vaere en sammenhangende, grgn og baeredyg-
tig kommune. Robust helhedsorienteret planlaegning, dialog og samarbejde pa tvaers med
eksterne klimaaktgrer skal sikre, at der privat og kommunalt arbejdes for at reducere CO2-
udslippet og at der tages hgjde for klimaforandringer gennem forebyggelse og tilpasning.

M8lsaetningerne.
Lyngby-Taarbak vil:
¢ Reducere CO2-udslippet fra LTK som geografisk omrade med 20 % i 2020, i forhold til
CO2-udslippet i 2008.
e Reducere CO2-udslippet fra den kommunale drift med 2 % om aret frem til 2025.

H:\Temp\notes992107\Notat om Agzenda 21-strategi.doc Side 1 af 3

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



Punkt nr. 8 - Kommuneplanstrategi 2015 - oplagg til proces
Bilag 1- Side-2 af 3

e Undersgge og fastleegge behovet for tilpasning til fremtidige klimaforandringer og
handle pd baggrund af resultatet.

e Indarbejde klimatilpasning tidligt i relevante sektorplaner, sa sagsbehandling og nye
projekter er fremtidssikrede.

e Arbejde for at den grgnne kommune ogsa bliver bld ved at anvende regn- og overfla-
devand som et synligt og rekreativt element i byrummet

e Arbejde for at lokale aktgrer med viden pa dette omrade spiller sammen med kommu-
nen om at skabe innovative Igsninger.

e I dialog med borgerne, uddannelsesinstitutioner og erhvervsliv

e Forankre arbejdet med at reducere CO2-udslippet internt og eksternt i kommunen.

e Samarbejde pd tvaers af kommunegraenserne om Igsningerne.

Det vurderes, at klimastrategien med dens vision og m8lsaetninger har en baeredygtighed af
en s8dan karakter, at denne kan fastholdes i denne periode.

Klimatilpasning

Kommuneplan 2013 indeholder kommunens klimatilpasningsplan. Klimatilpasningsplan er
lovpligtig. I klimatilpasningsplanen redeggres der for, hvor i kommunen der forventes at veere
starst risiko for gkonomisk tab samt samfundsmaessige gener som fglge af forventet stigende
regnmangder.

Planen indeholder retningslinjer for, hvordan klimatilpasning indarbejdes i planlaagningen i
kommunen. Der er udpeget 4 omrader, hvor der skal vaere seerlig fokus pa klimatilpasning i
den fysiske planlaegning. I samarbejde med eksterne aktgrer, skal der i den kommende
kommuneplanperiode ske en vurdering af, om de gennemfgrte projekter i tilstraekkelig grad
vil reducere risici for oversvgmmelse.

CO2-reduktion

Som opfglgning pa klimastrategien, har kommunalbestyrelsen i 2013 vedtaget, at der i 2014
og arene frem, hvert ar udarbejdes en C02-reduktionsplan, der beskriver de planlagte initiati-
ver for at reducere CO2-udledningen i Lyngby-Taarbak og dermed forebygge klimaforandrin-
gerne. M3let er en reduktion af CO2-udledningen pd 20 % i 2020.

CO2-reduktionsplanerne tager udgangspunkt i tre overordnede fyrtarnsprojekter om energi-
forsyning, energibesparelser og transport, da det er her de stgrste CO2-reduktionsmuligheder
ligger. Tidligere har fokus primaert vaeret rettet mod at reducere CO2-udslippet fra den kom-
munale drift, men med de 8rlige CO2-reduktionsplaner fokuseres der i langt hgjere grad pa
borgerne og virksomhederne, da ca. 95 % af CO2-udslippet stammer herfra.

Inddragelse

Borgerne vil blive inddraget i Igsningen af savel klimatilpasnings- som CO2-problematikken
gennem lgbende informations og adfzerdskampagner, der oplyser om problemstillingerne og
anvise muligheder og Igsninger. Der arbejdes for at aendre savel holdning som adfzerd blandt
borgerne i samarbejde med virksomheder og uddannelsesinstitutioner.

Lokale virksomheder vil blive inddraget og motiveret til CO2-reduktioner via kampagner,
partnerskaber og netvaerk, der har til hensigt at skabe synergi, samarbejde og inspiration til
nye mader at teenke klimalgsninger pa.
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I klimatilpasningsprojekter er en lgbende dialog med spildevandsforsyningen og borgere ind-
drages ved dialogmgder i forbindelse med udarbejdelse af planer, miljgvurderinger og sags-
behandling.

Eksempler pa eksisterende tvaergdende samarbejder:

Vidensbynetvaerk om ‘Klima og Grgn Teknologi’, med deltagelse af lokale virksomhe-
der og uddannelsesinstitutioner

Klimapartnerskab med DONG Energy, om nedbringelse af CO2-udslippet

Natur- og Miljgsamarbejdet med 6 'nabokommuner’ om bl.a. klimatilpasning og CO2-
reduktion

Klimakommunesamarbejde med Danmarks Naturfredningsforening og en raekke nabo-
kommuner

Deltagelse i strategiske elbilspartnerskab

Netveerk i regi af region Hovedstaden

KLIKOVAND, et fagligt samarbejde p& tvaers af kommuner.

Vand i Byer, et samarbejdet p& tvaers af virksomheder, undervisningsinstitutioner,
stat, regioner og kommuner.

Eva @rum
Tina Reinicke
Thomas Hansen
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LAk Yeekreikateal 2015 - oplaeg til proces

Team Byggesag Sagsnr. @ 20141010218
Dato : 3-11-2014

Skrevet af : EVP

NOTAT
om
GRONT LYS og Kommuneplan 2013

I forbindelse med opstart pa udvalgsbehandling af Kommuneplan- og Agenda 21-strategi
2015 fremlaegges hermed en meget overordnet status pa GR@NT LYS og Kommuneplan 2013.
Der skitseres til sidst i notatet ideer til nye emner til strategien.

GR@NT LYS bestar af en indledende overordnet byvision efterfulgt af en Byvision 2030. Byvi-
sion 2030 er ét bud pa, hvordan Lyngby-Taarbaek kan tage sig ud i 2030. Det er indbygget i
Byvision 2030, at fremtiden kan byde p& andre idéer.

Derudover indeholder GR@NT LYS et afsnit om "Det ggr vi”. Afsnittet bestdr af 9 punkter,
hvoraf en del allerede indgar i planlaagningen, mens andre dele er tilbagevendende opgaver
eller opgaver, der endnu ikke er implementeret.

Der er derudover fastlagt fglgende strategi for letbanen:
Kommunalbestyrelsen gnsker at fortsaette samarbejdet om etablering af letbanens 1. etape
fra Lundtofte til Ishgj og 2. etape fra Park Allé i Brgndby til Avedgre Holme.

For gvrige emner i GR@NT LYS geelder, at strategierne enten allerede er implementeret i
Kommuneplan 2013 eller overvejes og vurderes Igbende. Det drejer sig om afsnit om statio-
ner, bevaringsvaerdige bygninger, kulturmiljger, aben-lav boligbebyggelse, landskab, Mglleden
og Jaegersborg Dyrehave

Kommuneplan- og Agenda 21- strategi 2015 vurderes at komme til at indeholde fglgende:
Generelt indhold:

Ringbysamarbejdet, reekkefglge og bld-grgn strategi/plan i relation til Fingerplan 2013, letba-
ne, Lokal Agenda 21, Overordnet planlaegning herunder Vidensby og erhverv, Lovbestemte
endringer, Oversigt over planlaegning siden sidst, Revisionsmetode - hel eller delvis, emner
fra "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2017", Dialog og debat (bag-
siden).

Ideer:

Ideer til nye emner og viderebearbejdning af eksisterende emner i Kommuneplan- og Agenda
21-strategi 2015:

Lyngby-Taarbaek - Smart City, turisme, udvikling af stationsomrader generelt - nye som gam-
le omrader, forteetning af Kgs. Lyngby og parkering.

Emnerne er ikke udtgmmende.

Eva @rum
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SR

Team Byggesag

Sagsnr. : 20141010218
Dato : 03-11-2014
Skrevet af : EVP

NOTAT
om

Proces og tidsplan for Kommuneplan- og Agenda 21-strategi 2015

Til sag om Kommuneplanstrategi fremlaagges fglgende proces og tidsplan:

Proces og tidsplan:
dec - jan 2015
DATO januar

februar

marts
april
2013

maj - juni
DATO maj/juni

aug. - sep.
sep. - okt.
oktober

Forarbejder

Politisk temam@de med statusoplaeg fra forvaltningen - herunder drgftel-
se af eventuelle nye emner

Teknik- og Miljgudvalget: Behandling af indhold til kommuneplanstrategi
2015 (Agenda 21) pa baggrund af temamgde

Byplanudvalget: Behandling af indhold til kommuneplanstrategi 2015 pa
baggrund af temamgade

Byplanudvalget: Godkendelse af Forslag til Kommuneplanstrategi 2015
Kommunalbestyrelsen: Godtagelse af Forslag til Kommuneplanstrategi

Offentligggrelse, PR og hgring 8 uger (hgring 30.4. - 25.6.)
Orienteringsmgde/borgermgde(onsdag den 20. maj, onsdag den 3. juni)
Forvaltningens behandling af indsigelser

Byplanudvalget: Vedtagelse af Kommuneplanstrategi 2015. Dato afheen-
ger af omfanget af a&ndringsforslag i hgringsperioden
Kommunalbestyrelsen: Vedtagelse af Kommuneplanstrategi 2015
Offentligggrelse og PR. Dato afhanger af omfanget af andringer i forhold
til forslaget

Efter en vedtagelse af Kommuneplan- og Agenda 21-strategi 2015 vil der ske en revision af
Kommuneplan 2013 pa baggrund af kommuneplanstrategien. Dette skal ske senest inden

udgangen af 2017.

Eva @rum
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22-HRY 14 091
Margit Echwald 21.05.2014
Strandvejen 651
2930 Klampenborg

Til Kommunalbestyrelsen
Lyngby Taarbeek Kommune
Lyngby Torv 17

2800 Kongens Lyngby

Vedr: Strandvejen 651, 2930 Klampenborg
Ansagning om udstykning og nybyggeri

Efter endelig vedtagelse af Lokalplanforslag 233 for Taarbeek , tillader jeg mig at
fremsende ansogning om, at Kommunalbestyrelsen , med udgangspunkt i notat,
der medsendes i kopi, hvori det anfores “at der ved konkret henvendelse om evt.
dispensation fra lokalplanens bestemmelser”, "vil kommunen vurdere om der i den
givne sag , vil kunne meddeles dispensation.

Eksempelvis vil der efter konkret ansogning formodentlig kunne dispenseres fra

mindstegrundstorelsen pd Strandvejen 6517
" En eventuel ny udstykning mod vej pa denne ejendom, vil veere i

overensstemmelse med byggestrukturen pé denne del af Strandvejen, hvor husene
generelt ligger teet pd Strandvejen”

Udstykning af min grund, anskes som vist pd medsendte oversigtsplan , endvidere
fremgdr byggestruktur pd denne del af Strandvejen, som der refereres til i medsendlte
kopi af notat.

Bebyggelsesgrad som anvist i Lokalplan og byggestruktur for omradet kan
overholdes og estetikken for omrddet bevares ogsa [fremadrettet.

Det er mit héb, at Kommunalbestyrelsen vil bakke op om tidligere gjorte
overvejelser og formodninger og realitetsbehandle mit pnske, saledes at min drom

og mit onske om at forblive i omradet, ogsd under endrede vilkar og
omstendigheder gores realisabelt for mig

Pa forhand Tak

Bedste Hylsener
Margit Echwald.

Punkt nr. 9 - Strandvejen 651 - Udstykning
-Side-1af 4

Bilag 1

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014



¥T0Z-2T-€0 P 1©beApnue|dAg 1opa N

v jeg-9pis - T bejig
BuiuxAspn - TS9 UsBApURIIS - 6 “Iu Pund



¥T0Z-2T-€0 P 1¥6eApnue|dAg 1epa N

v Je€-9pis - T bejig
BuiuxAspn - TS9 UeBApURIIS - 6 “Iu Pund



¥T0Z-2T-€0 P 1©beApnue|dAg 18pa N

v e v-9pis - T be|ig
BuiuxAspn - TS9 UeBApURIIS - 6 “Iu Pund



Punkt nr. 9 - Strandvejen 651 - Udstykning
Bilag2- Side-1 af 4 Abent punkt Byplanudvalget den 12-06-2013, s.1

2
Sagsnummer: 20130410064
Lokalplan 233 for Taarbak - Endelig vedtagelse

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 233 for Taarbzk fremlegges til endelig vedtagelse.
Lokalplanforslaget har veret i en fornyet hgring 1 perioden 7. februar til 7. marts
2013.

I 1gbet af den fornyede hgringsperiode er der indkommet 19 henvendelser. Disse er
refereret og kommenteret i indsigelsesnotat af 7. marts 2013 (bilag).

Fglgende indsigelser/bemerkninger skal fremhaves, idet der 1 indsigelsesnotat af 7.
marts 2013 kan lases forvaltningens kommentarer hertil:

1. Delomrade 1
Indsigelse mod mindstegrundstgrrelsen pa 600 m2 i delomrade 1. Se pkt. 13.2.

2. Delomrade 1A

Indsigelse mod, at bebyggelsesprocenten for delomrade 1A reduceres til 40, og at
grundstgrrelsen fastsettes til mindst 600 m2. Se pkt. 1.1, 13.2 og 14.8.

Indsigelse mod mindstegrundstgrrelsen i delomrade 1A pa 600 m2. Se pkt. 13.2

3. Taarbak Kro

Indsigelse mod en maks. bygningshgjde pa 7 m for Taarbak Kro. Se pkt. 4.1, 6.2
og7.1.

Forslag om en max. bebyggelsesprocent pa 25 for Taarbak Kro. Se pkt. 4.2.
Indsigelse mod, at der kan etableres boliger pa Taarbak Kro. Se pkt. 4.3, 11.2 og
16.1.

Forslag om en bredere anvendelse af Taarb&k Kro. Se pkt. 19.1 og 14.5.
Indsigelse mod en @ndret anvendelse af Taarbek Kro. Se pkt. 6.1.

@nske om at ny bebyggelse pa Taarbak Kro kan opfgres i op til 3 etager. Se pkt.
19.3.

Forslag om et betalt parkeringsanlag pa Taarbak Kro eller mulighed for andre
forbedringer af parkeringssituationen i Taarbak. Se pkt. 11.1.

4. Laegehus
Forslag om etablering af et l&egehus pa Taarbakdalsvej 15. Se pkt. 12.1 og 14.1.

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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5. Opdeling af boliger
Forslag til opdeling af boliger til 2 boliger i delomrade 2. Se pkt. 14.2.
Forslag til for opdeling til boliger med lodret skel. Se pkt. 14.3.

6. Forslag til udmatrikulering af Taarbak Strandvej 56. Se pkt. 18.1.

Forvaltningen har efter den fornyede hgring sendt et brev til naboer til Taarbak
Kro, ejer af Taarb&k Kro, Taarbe&k Grundejer- og Borgerforening samt Taarbak
Havn, hvor der spgrges til forslag/bemarkninger til at max. 35 % af det samlede
etageareal kan indrettes til andre formal. Der er fremsendt indsigelse fra Taarbak
Havn, som ikke finder, at en bredere anvendelse imgdekommer Havnens @gnsker til
anvendelse af kroejendommen. Havnen finder tillige, at en bredere anvendelse
(f.eks. til liberalt erhverv, klinik ol.) ikke vil vare hensigtsmassig pa den unikke
beliggenhed.

Ejeren af Taarbak Kro har tilkendegivet, at man pa nuvarende tidspunkt ikke har
planer om at udnytte ejendommen til f. eks. klinikker/kontorer. Ejeren ser dog
gerne, at der skabes mulighed for flere parkeringspladser nar kroen.

Forvaltningen finder, at Taarbak Kro bgr gives mulighed for en bredere anvendelse
end blot restaurant og kro, som det ses 1 dag. Publikumsorienterede funktioner
kombineret med en mindre andel af boliger og f. eks. liberalt erhverv vurderes ikke
at forringe omradets karakter og tiltreekning. Etablering af parkeringsanlaeg vil
afh@nge af et konkret projekt, som kan belyse mulighederne i dette tet bebyggede
omrade.

Forvaltningen peger pa, at lokalplanforslag 233 vedtages endeligt med de
@ndringer, der er foreslaet i indsigelsesnotat af 11. oktober 2012 (bilag) samt
mindre @&ndringer, som beskrevet i indsigelsesnotat af 7. marts 2013 (bilag) samt
folgende @ndring til pkt. 5.1.5 omhandlende Taarbak Kro:

“"Matr. Nr. 21t Taarbeek By, Taarbeek (Taarbeek Strandvej 102) md kun anvendes til
publikumsorienteret service og butikker til detailhandel, hotel, restaurant og café
samt kulturelle formal f.eks. foreningsvirksomhed, udstilling og foredrag samt
funktioner relateret hertil. Indretning af funktionerne ma ske mod alle omgivende
sider.

Dog kan 35 % af det samlede etageareal indrettes til andre formal. Indretningen
ma dog ikke etableres i stueetagens facade mod havnen.”

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse vil der blive indhentet endeligt
tilsagn om reduktion af skovbyggelinjen hos Naturstyrelsen.

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Okonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Lokalplanforslag 233 for Taarbak endeligt vedtages med
@ndringer som beskrevet 1 indsigelsesnotat af 11. oktober 2012 og 7. marts 2013,
samt at mulighed for "andre formal" indgar i anvendelsesbestemmelserne for
Taarbak Kro, jf. den foreslaede @ndring til pkt. 5.1.5.

Byplanudvalget den 15. maj 2013
Udsat, med henblik pa fornyet behandling i juni 2013.

Henrik Brade Johansen (B) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fraverende

Byplanudvalget den 12. juni 2013

Besluttet, at det indarbejdes i lokalplanforslaget, at trappemodellen fra delomrade 3
ogsa skal gazlde for delomrade 1A, og at der i delomrade 2 bliver mulighed for
horisontal opdeling af boliger. Lokalplanforslaget udsendes i1 fornyet hgring.
Udvalget gnsker, at anvendelse til andet formal for sa vidt angar delomrade 2
nedsattes til 30 %.

1 stemme 1 mod (A), idet at der ved konkret henvendelse om evt. dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, med eksempelvis skitseprojekt eller lignende, vil
kommunen vurdere om der i den givne sag vil kunne meddeles dispensation.
Eksempelvis vil der efter en konkret ansggning formodentlig kunne dispenseres fra
mindstegrundstgrrelsen pa Strandvejen 651. En eventuel ny udstykning mod vej
vedr. denne ejendom, vil vere i overensstemmelse med bebyggelsesstrukturen pa
denne del af Strandvejen, hvor husene generelt ligger tet pa Strandvejen.

(A) gnsker, at anvendelse til andet formal for sa vidt angar delomrade 2 nedszattes
til 30 %.

Udvalget stgtter forvaltningens indstilling 1 ¢vrigt, idet at der ved konkret
henvendelse om evt. dispensation fra lokalplanens bestemmelser, med eksempelvis
skitseprojekt eller lignende, vil kommunen vurdere om der 1 den givne sag vil kunne
meddeles dispensation. Eksempelvis vil der efter en konkret ansggning
formodentlig kunne dispenseres fra mindstegrundstgrrelsen pa Strandvejen 651. En
eventuel ny udstykning mod vej vedr. denne ejendom,

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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vil veere i overensstemmelse med bebyggelsesstrukturen pa denne del af
Strandvejen, hvor husene generelt ligger taet pa Strandvejen.

(A) gnsker sagen oversendt til Kommunalbestyrelsen.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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Strandvejen 651 - Udstykning
Sagsnummer: 20140630026
Oprettet: 08-10-2014
Dokumentejer: Godkendt af IT

Dagsorden
Generel Journalnggle(r): 01.04.00 - GO1
. . Udstykningsforhold og andre
Emne Strandvejen 651 - Udstykning matrikulzere forhold i
Dokumenttype: Beslutning fra Dagsordensystem almindelighed, Generelle
Dato: 20-08-2014 sager
Organisation: Strandvejen 651 Besked:
Navn:
ID-Nummer: 155735
Udvalg:

Mgdetitel: Byplanudvalget Dato: 20-08-2014 Tid: 08:1511:00 Punktets nummer: 10 Status:
@ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus:  Dagsordenredaktgr:

Sagsfremstilling:

Sagsfremstilling

Der sgges om principiel dispensation fra lokalplan 233 til udstykning, hvor den udstykkede
ejendom bliver mindre end lokalplanens mindste grundsterrelse, saledes at eksisterende
enfamiliehus ikke skal nedrives. Ansggning vedlagt (bilag).

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 7.1.61, som udleegger omradet
til blandet boligomrade (tzet-lav og aben-lav). Ejendommen er beliggende indenfor
delomrade 1 i lokalplan 233, som i § 3.2.1 fastsztter, at grundsterrelsen i skal veere mindst
600 m2 eksklusiv vejareal og i § 3.4.1, at bebyggelsesprocenten maksimalt ma veere 35.

Hele ejendommen er omfattet af kirkebyggelinjen og en del af ejendommen er omfattet af
skovbyggelinje beliggende 2,5 m fra ejendommens vestskel.

Mgade i Byplanudvalget d. 03-12-2014
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Omradet

Ejendommen er beliggende i et omrade mellem Kystbanen og Strandvejen. Omradet bestar af
aben-lav og taet-lav bebyggelse. Ejendommen er en af de fa ejendomme, som endnu har skel
mod bade Kystbanestien og Strandvejen. De fleste andre ejendomme indenfor omradet er
udstykket séaledes, at der er 2 eller flere ejendommen mellem Kystbanestien og Standvejen.

Ejendommen

Det eksisterende enfamiliehus har ifalge BBR et boligareal pa 215 m2 fordelt pa 136 m2 i
stuen og 70 m2 udnyttet tagetage. Huset er opfart i 1865. Derudover er der 2 smabygninger
(garage og carport) pa ejendommen pa i alt 58 m2. Ejendommens matrikulare areal er 1431
m2. Ejendommen er ikke bevaringsverdig i henhold til lokalplan 233 og beboelsesbygningen
er registreret med en bevaringsverdi pa 5 i FBB.

Ansggning

Der sgges om dispensation fra lokalplan 233 til at udstykke ejendommen i 2 selvstendige
ejendomme - en ejendom med det eksisterende enfamiliehus, som bevares og en ny ejendom,
som bebygges med et nyt enfamiliehus.

Dispensationsansggningen begrundes med protokol fra Byplanudvalgets endelige behandling
af lokalplan 233 for Taarbak 12. juni 2013. Protokol:"...at der ved konkret henvendelse om
evt. dispensation fra lokalplanens bestemmelser, med eksempelvis skitseprojekt eller
lignende, vil kommunen vurdere om der i den givne sag vil kunne meddeles dispensation.
Eksempel vil der efter en konkret ansggning formodentlig kunne dispenseres fra mindste
grundstarrelse pa Strandvejen 651. En eventuel ny udstykning mod vej vedr. denne ejendom,
vil veere i overensstemmelse med bebyggelsesstrukturen pa denne del af Strandvejen, hvor
husene generelt ligger teet pa Strandvejen”, jf protokol af madet (bilag).

Forvaltningens vurdering

Det er muligt at udstykke ejendommen iht. bestemmelserne i § 3.2.1 i lokalplan 233, idet
ejendommen er pa i alt 1431 m2. Men pa grund af placeringen af det eksisterende
enfamiliehus midt pa ejendommen, vil en udstykning med minimum grundstarrelse pa 600
m2 kun kunne lade sig gere, safremt det eksisterende enfamiliehus nedrives.

Forvaltningen gar opmaeerksom pa, at der ikke bar etableres flere overkarsler til Strandvejen
det pageldende sted. Forvaltningen vurderer derfor, at der ved udstykning skal etableres et
dobbelt koteletben (vejareal). Bredden af dobbelt koteletben skal veere mindst 5,0 m.

@konomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for rammen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
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Indstilling
Forvaltningen foreslar, at der meddeles principiel dispensation fra § 3.2.1 i lokalplan til

udstykning af Standvejen 561 pa vilkar af:

at den nye grund skal vaere mindst 500 m2 eksklusiv vejareal,

at der etableres en samlet overkarsel fra de 2 ejendomme til Strandvejen,
at dobbelt koteletben udfgres med en bredde pa mindst 5,0 m.

Byplanudvalget den 20. august 2014

Godkendt.
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